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PRZEDMOWA.

Najwaziniejsza czesciq prawodawstwa cywilnego jest
bez watpienia Ustawa hypoteczna, majaca na celu usta-
lenie wtasnosci dobr nieruchomych, tudzie; zabezpiecze-
nie dtugdw v innych cigzaréw do mieruchomosci preyw iq-
zanych, czyli zabezpieczenie tego, co stanowi gléwny
mayjatek mieszkancéw krajowych.

Znajomosé preepisow hypolecznych i catego porzad-
ku hypotecznego, potrzebng jest nie tylko osobom po-
swigeajacym si¢ 2z powotania zawodow? prawnemu , ale
potreebng jest takie kazdemu posiadajacemu majatek ru-
chomy czy nie ruchomy, a tém samém polrzebujqacemu
kupowaé lub sprzedawaé dobra, zaciqgaé na nie dtuge,
albo lokowaé na nich swe kapitaty.

Dzieto, ktoreby w spos&b doktadny @ szczegotowy ,
a zarazem przystepny ¢ talwy, o ile przedmiot na to po-
awala, obznajmiato z przepisami Ustawy hypotecznéj,
i z catq instylucyq hypoteczng w Krélestwie Polskiém za-
prowadzong, odpowiedziatoby zdaje si¢ potrzebie ogdtu
¢ powinnoby dobrego doznaé przyjecia.




Powolany do pelnienia obowiqzkéw Pisarza Kan-
cellarys hypotecznéj Gubernii Warszawskid), majac spo-

sobnosé blizszeqo obeznania si¢ z hypoteka polskg, po- ,  SPIS PRZEDMIOTOW

stanowilem w miare sit 1 zdolnosci, staraé sie o zaradze-

nie téj polrzebie, tudziez o to, aby przekacaé ogdlow: owoc
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Prace w tym celu podjela , w kléréj nie omieszkatem

CZEéC PIERWSZA. — Rys historyczny prawodawstwa hypotecznego
w Kidlestwie Polskiém i zasady obewigzujacé]
w niém dzi§ ustawy hypotecznej.

korzystaé z pracy w téj galezi prawo-znawstwa moich
poprzednikéw , mianowicie zas Jozefowicza ¢ Dutkiew:-
cza, starajac sie pojsé daldj ¢ preedmiot wszechstronnie, I. Rys historyczny prawoda.ostwa hypotecznego w Krdlestwie Polskiém.

tak ze stanowiska teor]/z JCI]CO ? pra]céykz' wyczerpaé, od- OKRES PIERWSZY, czyli okres obowiazujacego dawnego prawa pol-

3 5 kiego.
daje pod sad publiczny. 1 skiego
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' : ‘ .1y . § 4. Konstytucya z roku 1775. . . AL R 9
stania sig poiytecznym 1t przyczyniemia si¢ do dobra R T e
ogolnego. OKRES DRUGI, czyli okres obowiazujgcych praw pruskich i austrya-
{ : : i ! ckich,
Pisatem w Warszawie, w piecdziesigla roczmce za-
3 % [ < :
prowadzenia Ustawy hypotecznéj, dzis w Krélestwie Pol- O L o pra,
i OZ)O?,UZ.QZZU’.QCQ']., czyli b 20 L?-pca @(‘563 roku. § 1. Pierwiastkowa regulacya hypotek. . . . . . . 15
; § 2. O zwierzchnodci hypotecznéj. . 16
§ 3. Czy od decyzyi zwierzchnosei hypotecmé_] sluzyla
appellacya. . . S e, L ey
§ 4. O wykazie hypotecznym . 1 T
§ 5. O ksiegach, z ktorych sklada sie hypoteka pruska .20
§ 6. O pierwszefistwie wpisu. . . . 21
§' % 7.4 0 hypoteceisgdowéy... + SEUUNLUR, T L L ) 29
QUL Ey potece RFAGHET . R B At o e
N § 9. O hypotece umowne_] el e 2
§ 10. O przepisywaniu praw r7eclowyoh na sukcessorow . 23
§ 11. O obowiazku ob_]awnma. w hypotece tytulow wla-
gHDRCL Y e SUPER ity e 24
§ 12. O mocy tytuléw wIasnoéc przenoszzpcych o5 S 24
§ 13. Obowigzek objawiania fciesnien w wykazie hypo-
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14, O formalnodciach potrzebnych do zyskania wpisu

hypotecznego i jego skutkach. . .

15, O obligach ubezpicczenie dlugu obe_;mup,oych

16. O hypotekach milezaeych.

17. O cessyach i sposobie ich zawierania. . . . .
18 N0 zastawio i R E USRS, .

19. O subintabulacyach R e

20. O aresztach. . . . o R S 2T
21. O protestacyach czyli ostrzeiemach . .

22, O wydawaniu kopg z wykazéw hypotecznych.

23. O wykreslaniu wpiséw z hypoteki .

24. Poréwnanie dawnéj polskxéJ hypotekx z hypotekq

pruska.

R0zZDZIAE DRUGL — Gléwne zasady tabuli austryackiéj.

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

. Rozeiaglosé tabuli.

. Formalnoséei wpisu.

. Forma dokumentu tabularnego

. Cessye i subintabulacye

O prenotacyach ozyli ostrzeiemach

. Przepisywanie praw rzeczowych na sukcessoréw. . .

. O ksiegach tabele skladajacych . e

. O wydawaniu wypiséw z ksiag tabularnych. .

. Poréwnanie tabuli austryackiéj z hypoteka, pruskq
i dawng polska . Y L,

OKRES TRZECI, czyli okres obowigzujacego prawa francuzkiego.

§

§
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§

1. Stan prawodawstwa hypotecznego we Francyi do
czasu rewolueyi, czyli do konca oimnastego stulecia.

. Daznoéé Francyi do zaprowadzenia dokladnego syste-
matu hypotecznego, niezupelnie osiggnigta.

o

3. Brak kontrolli nad prawem wlasnodci.

4. Kiedy objawienie w hypotece aktu nabvma Just
potrzebne. . . . . Pl

5, O sposobie oczyszczenia wlasnoém z przywde)ow
1 hypotek.y iiier 16 o oo 30 .

6. Moznosé sprzedawania débr przez akt z podplsem

prywatnym . . . S v

7. Brak pewnosci dla w1erzycleh pozycza_]qcych pie-
niedzy na hypoteke. . . . . .

8. Brak kontrolli hypotecznéj co do cessyj, €O do
dzierzaw i niemozno&é czynienia subintabulacyj.

9. Brak kontrolli praw sukcessyjnych.

10. Brak zwierzchnosci bypotecznéj.

‘11. Obowigzek odnawiania wpiséw co lat dznesxec

12. O przywileju i sposobie zachowania go
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13. Trzy rodzaje hypoteki. . . .
14. O hypotece prawnéj. . . s
15. O hypotece sgdowdj. . . . .
16. O hypotece umownéj. . . . .

17. O prawach sluzacych wierzycielowi hypotecznemu

-
o

. O skutkach przywilejow i hypotek przeciwko trze-
cim nabywcom . . el 180 o .

. O wygaénieniu, wykresleniu i zmniejszeniu wpisc’ow

. O ksiegach hypotecznych.

. O konserwatorze hypotek, jego obowuykabh i odpo-
wiedzialnosoi. IR PSRS L

. Jawnosé wpiséw do hypoteki wmesxonych .

. O formalnosciach potrzebnych do uzyskania wpisu .

. Gdzie trzeba uskuteczniad wpisy. .

W jakim czasie wpis powinien byé uczyniony. 3

Poréwnanie hypoteki francuzkiéj z hypoteka pruska.

. Zmiany jakie zaprowadzone zostaly w ostatnich cza-
sach we Francyi w przepisach Kodexu Napoleona
i procedury sadowéj, dotyczacych hypotek . .

OKRES CZWARTY, czyli okres prawa dzi§ w Krolestwie Polskiém

obowigzujgcego.

. Utworzenie Krélestwa Polskiego.
. Powody uchylenia tytulu 18go Ksiegi trzecxéJ Ko-
dexu Napoleona i zastgpienia go nowa ustaws
hypoteczna . .

.

pruskiego ., .

. W czém prawodawca p(]l%kl Odst'!pll od zasad ordy-

nacyi hypotecznéj pruskidj . .

6. Zalety systematu hypotecznego polskiego :
. O zarzutach czynionych systematowi hypotecznemu

polskiemu.

. Srodki zwiekszenia bezpleczeﬁstwu ksigg

I1. Zasady prawa hypotecznego, obecnic w Krdlestwie Polskiém obowig-

zujacego.

RozDzIAE PIERWSZY. — O przedmiocie hypotecznego bezpieczenstwa

1 nierachomosciach, ktére w hypotece gubernialnéj

a ktére w hypotece powiatowéj regulowane byé
winny.

§ 1. O dobrach nieruchomych, Jjako przedmiocie hypote-

cznego bezpieczefistwa.

§ 2. 0 kapltalach i prawach hypotekowanych JakO przed-

miocie hypotecznego bezpieczefistwa oraz sposobie
ich obcigzania .
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§ 8. Czy wedle ustawy hypotecznéj polskiéj z roku 1818,
kapitaly hypotekowane stanowig nieruchomosé¢? .
§ 4. O nieruchomodciach ktére w hypotece gubernialnéj, a
ktore w hypotece powiatowdj regulowane byé
powinny.
R0zDzIAEL DRUGL — O ksiegach hypotecznych. 3
§ 1. O formie ksigg hypotecznych w hypotece gubernial-
néj, i z ilu ksiegi te skladaja sie czefei . .

§ 2. O ksiedze uméw . stanowigeéj pierwsza czesé ksu;gx
WieczZystE] ke T Ok v hr 6

§ 3. O zbiorze dokumentéw stanownqoych druvq. czeéo
ksiegi wieczystéj SEsr il ok s

§ 4. O wykazie hypotecznym stanoww,cym trzecxa, czest
ksiegi wieczystéj 1 przeznaczeniu kazdego z czte-
rech dzialéw wykaz skladajacych. . .

§ 5. Czy oprdcz ksiag w1ec7ystych zachodzi potrzeba pro-
wadzenia innych jeszcze jakowych ksiagg lub kon-
troll w kancellaryi hypotecznéj polskiéj. .

6. Publicznosé ksiag hypotecznych polskich.. . . .

O rozdzielaniu czyli segregacyi hypotek.

O przenoszeniu czesci gruntu z jednéj ksiegi wieczy-

stéj do drugidj.
9. O lgczeniu hypotek w_]edna, ksu;ge g .
10. O zakladaniu drugich i dalszych woluminéw ksuggl
wieczystéj, tudziez o porzadkowaniu wykazow hy-
potecznych . .

§ 11. O formie zewnetrznéj akt h)poteczn) ch w hypotece
powiatowéj . sl w e  Tel 8 0 el e
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ROZDZIAE TRZECI. — O pierwiastkowéj regulacyi hypotek.

§ 1. O pierwiastkowdj regulacyi hypotek gubernialnych.

2. O pierwiastkow¢j regulacyi hypotek gubernialnych po
uplywie terminu prekluzyjnego .

O pierwiastkowéj regulacyi hypotek powmtowy ch

Odkad tytul 18 ksiegi I1II¢j Kodexu Napoleona prze-
stal obowigzywa¢ w réznych czedciach Krdlestwa
Polskiego.

>

§
N
§

RozpziAz CZWARTY. — O Pisarzu kancellaryi ziemskiéj.

§ 1. O mianowaniu Pisarzy kancellaryi ziemskiéj i czasie
trwania ich obowigzkéw

§ 2. O obowiazkach przywigzanych do urzedu Plsarza kan-
cellaryi ziemskiéj. . SR O o

§ 3. O kaucyi Pisarza hypotecznego . . i

§ 4. O odpowiedzialnodci Pisarza hypotecznego.
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§ 5. O Pisarzu hypotecznym przy hypotece powmtowé]
§ 6. O taksie dla Pisarzy hypotecznych ustanowionéj.

Rozpziaz PIATY. — O Rejentach kancellaryi ziemskiéj czyli o Nota-

ryuszach.
§ 1. O attrybucyach Rejentéw czyli Notaryuszy v
§ 2. O Rejentach gubernialnych i Rejentach powiatowych .
§ 3. O kaucyi Rejentéw ezyli Notaryuszy. . . .
§ 4. O odpowiedzialnoici Rejentéw czyli Notaryuszy.
§ 5. O taksie dla Rejentéw ustanowiondj . . .

Rozpz1AE SzO6STY. — O zwierzchnosci hypoteczndj.

§ 1. O celu w jakim ustanowiona zostala zwierzchnosé

hypoteczng 4. . »' v . o e o= e .

2. O czlonkach zwierzchnosei hypoteczneJ i sposobie
decydowania przez nig czynnosci hypotecznych.

§ 8. Obowiazki i attrybucye zwierzchnosci hypotecznéj. .
§ 4. Trojakie decyzye zwierzchnodci hypoteczngj.
§ 5. O decyzyach zatwierdzajacych i ich skutkach. . .
§ 6. O skutkach dobréj i zl4j wiary w czynnosciach hy-
potecznych. ST
% § 7. O decyzyach zawvxeszajacych i mh skutkach
§ 8. O decyzyach zatwierdzenia odmawiajacych i ich

skutkach, . . . e

§ 9. O prostowaniu omyleL w decyZ)ach zw1erzchnoé01
hypotecznéj .

§ 10. O odpowiedzialnoci wydzxalow hypotecznych

RozpzIAE SIODMY. — O appellacyach od decyzyj przez zwierzchnosé
hypoteczng wydawanych.

§ 1. O sadach, do ktdrych nalezy rozpoznawanie appellacyj
i o sposobie ich rozpoznawania. . . . .
§ 2. O formie appellacyi, . . . .
§ 3. O czasie do zalozenia appellacyx sluza,cym
§ 4. O wykonaniu w ksiedze wieczystéj wyroku w odwolaniu
sig od decyzyi zwierzchnosci hypotecznéj zapadlego.

Rozpziaz 6sMY. — O umowach czyli kontraktach, o obligach i dekla-
racyach, jako tytulach do zyskania prawa rzeczo-
wego,

§ 1. O zawieraniu uméw, zeznawaniu jednostronnych zo-
bowigzan i deklaracyj w ksigdze wieczystéj..
a) Stawiennictwo stron osobiste. o
b) Stawiennictwo stron przez pelnomocnikéw. .
¢) Skladanic dokumentdw do ksiegi wieczystéj. . .
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d) Projektowanie trefoi do wykazu wpisaé sie ma-
E o T e R e A S

¢) O zastrzezeniach na marginesie wykazu.

f) O zamieszkaniu prawném. . . . . . . .

g) Oddanie sporzadzonéj czynnoéci pod decyzye
zwierzchnodei hypotecznéj. . . . . . . .

%) Sporzadzanie czynnoéci przez Rejentéw powiato-
wych w aktach hypotecznych powiatowych. .

2. O wnoszenia do ksiggi wicozystej aktéw za hypotecznie

zeznanych.

a) Jakie akta zahypoteczne zezuane, ze wzgledu na
ich forme, moga by¢ do ksiegi wieczystdj wnoszone;
i czyli ugody w Sadzie Pokoju zawarte, dajg tytul

do hypotekx SRR . SR I IO
b) Jak sie odbywa wnoszenie do ksiegi wieczystdj
aktéw zahypotecznie zeznanych . . . .

¢) O réznicy zachodzacéj miedzy aktem a wnioskiem.
d) O skutkach wniesienia do ksiegi wieczystéj aktu
zahypntecznie zeznanego i czasie, w jakim whnie-
sienie usknteczni¢ mozna . . . .
¢) O réznicy zachodzaedj miedzy p1zep15am1 ustawy
hypotecznéj polskiéj, a przepisami Kodexu Napo-
leona, co do skutkéw jakie wniesienie do hypoteki
aktu nabycia wzgledem wierzycieli za sobg po-
cigga .
3. O kontraktach kupna i sprzedazy, oraz innych aktach
przenoszacych wlasnosé tytultem ucigzliwym, wedle
Kodexn Napoleona, w zwwpku z ustawsa hypote-
czhigs polska. i ol L

4. O rekojmi stuzacéj kupuJapcemu od przedawcy, wedle

Kodexu Napoleona, w zwiazku z ustawa hypote-
czng polska.

5. O rozwigzaniu sprzedazy w razie nie zaplacenia ceny,
wedle Kodexu Napoleona, w zwigzku z ustawa
hypotecziaepolslkatiBtMISR IS LAy 5 08 it

6. O zastrzezoném prawie odkupu.

7. O rozwigzaniu kontraktu kupna i sprzedazy z powoda
poErzywdzenta. . L el . .

8. O przedazy i obcigzaniu hypotekami niepodzielonéj
wspétwlagnosei nieruchomosci lub praw hypoteko-
wanoh s e o O

9. O darowiznie i mocy tytulu ktory od obdarowanego

pochodzi

a) O formie aktu darowizny. .

) O objawieniu darowizny w hypotece i skutkach _]eJ
objawienia, . . NG e e

¢) O mocy tytulu ktor) od obdarowaneoo pochodm
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§ 10. O zarzucie nieodebranéj waluty. . . . e
§ 11. Kto moze hypoteke udzielaé i na takowq waznie
zezwalate! STy il L el
§ 12. O subintabulacyach, tudziez cessyach praw i kapxta-
16w hypotecznych. . ., . -
§ 13 O subrogacyach wedle Kodexu Napoleona w zwxqzku
z ustawg hypoteczng polska,
a) O subrogacyi umownéj . . . .>. . .
b) O subrogacyi prawnéj. . . . . .

Ro0zDZIAEZ DZIEWIATY. — O hypotece sadowéj.

§ 1. O ostrzezeniach zapisywanych z mocy wyrokéw illa-
eyjoych « . . NS BEL et e

2. O ostrzezeniach zaplsywanych z mocy decyzyj sagdow
karnychf SCUEsdm G HOGHEONC SRS Mok G50 4L

3. O ostrzezeniach zapisywanych z wyrokéw nieprawo-
mgony et O R i hEE

4. O zamianic ostrzeZenia na czysty wpis. . . .

5. O ostrzezeniach zapisywanych celem wstrzymania
obciazenh 1 alienacyi nieruchomoéci lub prawa rze-

wnwn  «»»

czowego. . . e
§ 6. O uskutecznianiu wplsow hypotekl sqdowéJ na mocy
wyrokéw prawomocnvch AR S\,

QL O potrzeble uprawomocmema decyzyi, zamiang ostrze-
zenia na czysty wpis lub intabulacye hypoteki sa-
dowéj, postanawxajqcéj e SRS S .

§ 8. O przepisywaniu tytulu wlasnosei meruchoméj na
MGOY WYEGKOW S R e e SIS B r o S

a) Przepisanie tytulu wlasnosci z mocy wyrokéw zy-

skanych w processie o wlasnos¢ nieruchomodei, .

b) Przepisanie tytulu wlasnosci z mocy wyrokéw ad-

judikacyjnyech . . . . . .

§ 9. Czy kupno nieruchomoéei na pubhozné] sqdowéJ hcy-

tacyi jest rekojmig legalnego nabycia?. . .

§ 10. Projektowanie wzmianek o toczacéj sie klassyﬁkncyl

§ 11. O wykreslaniu dlugéw jednoczesnie z przepisaniem

tytulu wlasnodci, na mocy wyroku ostatecznego
przysadzenia. . . Sl

§ 12. Kiedy sprzedaz dzialowa lub beneﬁcyalna. ma skutek
wzgledem wierzycieli intabulowanych. . . .

§ 13. O zajeciu nieruchomoéci na przymuszone wywla-
szczenie 1 jego skutkach. . . . . . . .

ROZDZIAZ, DZIESIATY. — O hypotece prawnéj.

§ 1. O hypotece prawnéj mezatek. . . . . .
§ 2. O hypotece prawnéj nieletnich i bezwlasnowolnych.
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a) Hypotéka prawna nieletnich na majatku opickuna
glownego. o wlusitan s S DRENR e
5) Hypoteka prawna nieletnich na majatku opiekuna
przydanepolad . darvalndaramies O e @00
¢) Hypoteka prawna nieletnich na majatku wspgl-
opiekuna, St O T v PSR Bt et
d) Hypoteka prawna bezwlasnowolnych. . .
¢) Czy shuzy hypoteka prawna na majagtku kuratora
lub doradzey satdawenSandie L0 08 Snlie s
f) Kto moze zapisywaé hypoteke prawna dla nielet-
niego lub bezwlasnowolnego, i jak dlugo sluzy ty-

tul do téj hypoteki. . . sl
§ 3. O hypotece prawnéj skarbu i instytucyj publicznych
a) Hypoteka prawna skarbu. . . . S

b) Hypoteka prawna instytucyj publicznych . . .
§ 4. Przepisy wspolne wszystkim trzem rodzajom hypoteki

hcRu iy S e TR U E DR PR R (I R R L
§ 5. Powody dla ktérych prawo hypoteczne polskie nie zna
hypdtek tajnychs « soxt i aiiaii g O, .

§ 6. Zasady prawa hypotecznego z roku 1818, co do za-
berpieczenia praw mezatek, nieletnich i bezwlasno-
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Zirodtem bogactwa i pomyslnosci narodéw, podobnie jak
pojedynczych oséb, jest praca; aby jednak mogla wydac
nalezyte owoce, trzeba obok zapewnienia i ustalenia wla-
snoéci, da¢ moznosé i ulatwi¢ érodki ludziom pracujgcym,
przyjécia do posiadania potrzebnego w zawodzie, w jakim
pracuja, kapitalu; srodkiem zaé tym, jest kredyt.

Kredyt réwnie jest korzystnym dla oséb pracujgeych,
jak dla kapitalistow, niechcacych, lub niemogacych z po-
wodu wieku , niezdolnosci naturalnéj, albo innéj jakiéj przy-
czyny pracowaé; oraz dla kapitalistow, pracujacych w za-
wodzie, ktéry kapitalu nie wymaga, jakiemi sa: wojskowi,
urzednicy , nauczycxele lekarze, duchowni i t. p., albowiem
przez pozyczanie pienigdzy na procent, ludziom umieja-
cym je upozytecznié, zapewni¢ sobie mogg dochod z po-
siadanego majatku, ktorego inaczéj byhby pozbawieni,
a kapitaly, ktére lezalyby bezpozytecznie, przy pomocy kre-
dytu obfite wydawaé moga owoce. Kredyt wige, jednoczac
ludzi pracy z kapitalistami, stanowi najwazniejsze zrédlo
bogactwa krajowego, zarazem jest miarg jego cywilizacyi
i dobrobytu; dlatego utrzymanie kredytu przez zabezpie-

O Instysucyi Hypotecznéj. %k
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czenie praw wierzycieli, powinno byé przedmiotem szezegol-
néj troskliwosci prawodawcy. Zabezpieczenie praw wie-
rzycieli wplywa procz tego korzystnie mna obnizenie stopy
procentowéj od udzielanych pozyczek , zacheca do oszezedno-
sci, do zbierania kapitaléw i ich produkeyjnego uzycia,
przez co rowniez wplywa na podniesienie bogactwa kra-
jowego.

Kredyt jest dwojaki: osobisty i IZeczowy.

Kredyt osobisty wtenczas istnieje, kiedy wierzyciel
bezpieczenstwo opiera na charakterze i zdolnogciach swego
dluznika; kredyt ten jest podstawa handlu i rekodziel ; dla
utrzymania go, prawo zapewnia wierzycielowi nietylko do-
chodzenie nalezytosci z calego majatku dluznika, ruchome-
go i nieruchomego, o ile ten jest rzeczywiscie w reku oso-
biscie obowiazanego lub jego sukcessorow, terazniejszego
1 w przyszlosci naby¢ sie mogacego; lecz oraz daje mu
w pewnych razach moznos¢ uzyeia przymusu osobistego,
przez pozbawienie nierzetelnego dluznika wolnosci i osa-
dzenie go w areszcie. :

Kredyt rzeczowy jest wtenczas: kiedy wierzyciel
opiera swe bezpicczenstwo na wartosci nieruchomoscei, do
dluznika nalezaeéj i kiedy zaspokojenie dlugn przywiazane
jest do nieruchomosci, nawet gdy ta przechodzi. w rece
osoby trzeciéj. Kredyt rzeczowy szczegolng ma waznosé

* w krajach rolniczych, do ktérych Polska nalezy, albowiem

ulatwia wypozyczanie kapitaléw na dobra, przez co wplywa
na podniesienie przemyslu rolniczego,

Kontrollowanie prawa wiasnosci débr nieruchomych, ogra-
niczen czyli Sciesnier onego i dlugdw wieruchomodci obcigzajq-
eych, dla ustalenia wlasnosci nieruchoméj , zapobiezenia sporom
0 tg wlasnosé , zapewnienia praw wierzycieli i utrzymania kredytu
r2eczoweqo , jest przedmiotem prawa hypotecznego.

Cztery sa podstawy istote hypoteki stanowiace, na kto-
rych wedlug dzisiejszych o niéj wyobrazen, spoczywaé po-
winien kazdy systemat hypoteczny, a mianowicie:

-

i
i
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L. Jawnosé, ktora na tém polega: aby zaprowadzone
byly ksiggi publiczne, zwykle hypotecznemi zwane, w celu
Jawnego kontrollowania praw rzeczowych, do nieruchomosci
sluzaeych; tak, aby z ksiag tych kazdy interessant mogl
z latwoscig powzigéé dokladna wiadomosé: kto jest wlagei-
cielem tych lub owych débr, na jakim tytule oparte jest
Jego prawo wlasnosci, jakim ulega ograniczeniom lub $ciesnie-
niom, jakiemi dobra obecigzone s3 dlugami i kto jest ich
wierzycielem.

2. Szezegilnosé, jest nastepstwem jawnosci i polega na
tem: ze ogolne obcigzenie dobr dluznika, nie nadaje hy-
poteki, bez szczegdlnych wpisow wniesionych na kazda nie-
ruchomos¢, ktora maja obciazaé; co dlatego jest potrzebne,
aby stan hypoteczny kazdéj nieruchomosci, latwiéj mogt
byé rozpoznany, a dtuznik, ciezarami niepotrzebnemi w dy-
spozycyi swoim majatkiem, nie byl ograniczony.

3. Fierwszenistwo, czyli uswiecenie maxymy : qui prior
tempore , potior jure.

Wedlug téj zasady , z wierzycieli hypotecznych ten naj-
przod zaspokojony byé powinien, ktérego wierzytelnosé jest
najdawniejszg i najwezesniej wniesiong zostala do ksiegi hy-
potecznéj; potém wierzyciel , ktory drugi wierzytelnosé swo-
ja w téjze ksigdze objawil; i tak daléj, az do wyczerpania
calego szacunku, lub zaspokojenia wszystkich wierzycieli
hypotecznych, wedlug porzadku chronologicznego, w jakim
dlugi zaciggane i do ksiggi hypotecznéj wnoszone byly ;
poczém dopiero o ile szacunek wystarczy , wierzyciele nie
hypoteczni placeni byé moga.

4. Rzeczowoéc, albo postanowienie przez prawodawce:
iz obowiazek zaspokojenia wierzytelnosci hypotecznéj jest
rzeczowym, czyli, ze jest przywigzany do nieruchomosei,
na ktoréj wierzytelnos¢ zabezpieczong zostala, chociazby
nieruchomos¢ przeszla w rece trzecie 1 w ogéle bez wzgledu
na to, kto nastepnie zostanie jéj wlascicielem.
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Wyraz hypotcka jest pochodzenia greckiego, sklada sig
bowiem z dwéch wyrazéw vmo i Tyka, ktore znacza: pod
i klasé czyli stawiac ; z powodu, ze rzecz dana byla pod bez-
pieczefistwo dlugu i Ze przed nieruchomosciz stawiano ta-
blice wyrazajaca iloé¢ dlugéw ong ciazaeych, albo wypisy-
wano je na domach odluzonych.

U Rzymian za Rzeczypospolitéj znane byly tylko kontrakta
zastawne 1 antichretyczne. Dopiero za Cesarzéw wprowa-
dzono nowe przepisy, wedle ktérych kazda umowa urzedo-
wnie zawarta, zatem date pewna majaca, nadawala nietylko
na dobrach terazniejszych ale i przysztych dluznika, hypo-
teke, to jest pierwszenstwo do zaspokojenia, przed dluga-
mi poézniéj zaciggnigtemi. Nie znane byly Rzymianom ksie-
gi hypoteczne, ani zadne rejestra, z ktérychby sie mozna
przekona¢ o ilogci dlugéw dobra obeigzajacych, dlatego
wszystkie hypoteki byly tajemne.

Prawo stanowilo tylko kare za stellionat, to jest za
szalbierstwo, na tego, kto zatajal dlugi na nieruchomoseci
zaciggnigte. Z zasad istotg hypoteki stanowiacych, wyzéj
przytoczonych, tylko zasady pierwszeristwa i rzeczowodei
znane byly Rzymianom, gdy tymczasem w Grecyi, takze
zasady jawnodci i szczegdlnosci byly juz wykonywane.

Im dokladniéj powyisze zasady rozwiniete i im lepiéj
przeprowadzone zostaly, tém systemat hypoteczny jest do-
skonalszy. Zapatrujac sig z tego stanowiska, na instytucya
hypoteczng, w Krélestwie Polskiém w roku 1818 zaprowa-
dzong, bez watpienia policzyé¢ ja nalezy do lepszych w tym
przedmiocie w Europie utwordw; przeszla ona juz najwa-
zniejszg probe, bo probe pol-wiekowego doswiadezenia i pra-
ktyka oprécz malych niedokladnosci, nieodlacznych od
kazdego dziela ludzkiego, zadnych w niéj waznych nie wy-
kryla usterkow, owszem liczne jéj zalety ujawnila; tak, ze
dzig émialo powiedzié¢ mozna, iz instytucya ta na pomysl-
nos¢ kraju, nader skutecznic wplynela; mianowicie zas:
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przez rozwinigcie 1 ustalenie kredytu rzeczowego , na ktorym
migdzy innemi oparte jest Towarzystwo Kredytowe Ziem-
skie, przez nadanie ruchu produkcyjnego kapitalom, przez
ulatwienie tranzakcyj o dobra nieruchome, a skutkiem tego
powigkszenie sig ich wartodci, przez zabezpieczenie najwa-
zniejszéj czesci majatkow obywatelskich, jakiemi sa majatki
nieruchome i podanie moznosci zachowania od straty ka-
pitaléw nalezacych do kobiet, do nieletnich, do bezwlasno-
wolnych i w ogéle do wszystkich tych, ktorzy nie sa w sta-
nie sami swemi sprawami kierowaé, kapitaly bowiem ich
zwykle na hypotekach, jako najwigksze bezpieczenstwo
przedstawiajacych, bywaja lokowane; wreszcie przez zmniej-
szenie liczby sporéw o wlasnos¢ nieruchoms, z powodu za-
prowadzonéj publicznéj kontrolli nad prawem wlasnosci
i obowigzkami do niego odnoszacemi sig.

Obeznanie czytelnikéw z prawem hypoteczném, w Kro-
lestwie Polskiém cbowiazujacém, stanowi zadanie niniejsze-
go pisma, ktére podzielone jest na trzy czgéei nastgpujace:

Czesé piérwsza, obejmuje ‘rys historyczny prawodaw-
stwa hypotecznego, w Polsce, ze wskazaniem zasad, na jakich
prawo teraz obowiazujace polega. '

Czes¢ druga, obejmuje tekst prawa hypotecznego dzis
obowigzujacego i lacznosé z nim majacych przepisow, z ob-
jasnieniami i uwagami, po wigkszéj czesci na polu praktyki
sadowéj zebranemi, w formie kommentarza ulozonemi.

Czeéé trzecia, przedstawia ksiege hypoteczng, z wyka-
zem hypotecznym, aktami i wnioskami w nié¢j spisanemi,
tudziez decyzyami zwierzchnosci hypotecznéj; tym sposobem
daje poznaé¢ mechanizm hypoteczny, okazuje jak prawo hypo-
teczne jest i jak powinno byé wykonywane, a laczac teorysy
z praktyka, piérwsza najlepiéj objasnia i zalety systematu
hypotecznego polskiego pod obu wzgledami nalezycie uwy-
datnia.
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Rys historyczny prawodawstwa hypotecznego w Kro-
lestwie Polskiém i zasady obowiazujacéj w niém dzis
ustawy hypoteczné;.
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RYS HISTORYCZNY PRAWODAWSTWA HYPOTECZNEG)

w Krolestwie Polskiém.

OKRES PIERWSZY,

CZYLI

OKRES OBOWIAZUJACEGO DAWNEGO PRAWA POLSKIEGO.

§ 1. Zaprowadzenie ksiag ziemskich.

Mylne wyobrazenia religijne o nieprawnosci procentow
za lichwe uwazanych, oparte na niewlagciwém tlumaczeniu
stow Pisma Swi@tego, byly powodem: ze pozyczki pienie-
dzy na procent w grednich wiekach, malo byly uzywane
i ze miejsce ich zastepowaly zastawy, ktore w Polsce, gdy
byly polaczone z posiadaniem przez wierzyciela rzeczy za-
stawionéj , nazywano: inscriptio obligationis de facto; gdy zas
wierzyciel dopiero w razie niezaplacenia nalezytosci na umo-
wiony termin, dobra obejmowal czyli zajazd robil, ten ro-
dzaj kontraktu zastawnego nazywano: inscriptio debiti ad
terupus certum obligati. Weszly réwniez w uzycie na wzor
praw niemieckich tak zwane wyderkafy czyli wyderki, to jest
kupno majetnosei z prawem odkupu i wydzierzawienie jéj
sprzedajacemu, albo kupno czgsci dochodu z dobr, lub sprze-
daz dochodu i odkupienie go papowrot za pewna wartosc
corocznie placi¢ sie majaca, przez sprzedajacego dochod
kupujacemu takowy.

O Instytucyi Hypotecznéj.
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Wyderkafy cayli- wyderki szezegolniéj. byly uzywane
przez osoby duchowne, ktére sie pozyczaniem pieniedzy na
procent najdluzéj brzydzily.

Kazimierz Wielki w prawach jakiemi Polske obdarzyt
na Sejmie Wiglickim w roku 1347, dla zastawéw wymagal
jawnodci, cheial bowiem, aby zastawy publicznie byly ogla-
szane. Statut Wiglicki przepisywal: aby co rok oglaszana
byla summa,, za ktéra dobra byly zastawione; dlatego: izby
nikt rie doznal zawodu, z przyczyny pozyczenia summn na
dobra obcigzone.

W poczatku XV wieku wprowadzono ksiggi ziemskie ,
w ktére wpisywano dlugi w pewnych kadencyach. Jan
Albert, w roku 1496 postanowil: ze wszelkie inskrypcye
do ksigg grodzkich w naglych przypadkach mogg by¢ przy-
jete, lecz w przeciaggu roku, pod niewaznoscig, do ksigg
ziemskich przeniesione byé powinny; tym sposobem ksie-
gi ziemskie stanowily juz niejakg kontrolle publiczng dlu-
gow, dobra obcigzajacych. Zapisany akt do ksigg ziem-
skich wlagciwych, mial perpetuitatem: to jest, Ze wiecznie
byl trwaly i odnowienia wpisu nie potrzebowal, z tego po-
wodu ksiegi ziemskie nazywano takze lisiegami wieczystems.

§ 2. Konstytucya z roku 1588.

Wiasciwe nastanie w Polsce zapisu hypotecznego , zwa-
nego obligatio in bonis assecurata, ktéry dawal bezpieczenstwo
na dobrach, z pierwszenstwem od dopelnionéj inskrypeyi
w aktach wlasciwych, do poczatku XVI wicku odnjess
nalezy, (1) w ktérym to czasie wyobrazenia o lichwie i nie-
prawnosei procentow zmieniaé sie poczely; a z powodu

(1) Bandtkie, Prawo prywatne polskie, str. 440, 441,

Dl
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mnozacéj sie liczby tego rodzaju kontrall«:téw, l'(onstytucya
z roku 1588 przepisala jak postepowac z mtromissyg .w dq-
bra, na ktérych kilku wierzycieli mia.lo hypoteczne zapi-
sy; osnowa konstytucyi téj jest nastgpu.)zyca.: ,(1) ;

,Deklarujac in universum waznosé zapisow, aby sie lu-
dzie nie zawodzili pozyczajac pienigday super bona onerata
postanawiamy: iz kto bedzie mial piérwszy pra:\.vo y zapis ad
bona aliqua tego bedzie potioritas 1 cho‘c'by téz kto przezy-
ski (2) y possesyg za posledniejszym zapisem otr%yma'l ) t.edy
piérwszego zapisu summa y przezyski maj3 byc'wazme‘]sze
y naprzéd is¢, wyjawszy gdyby kto byt tr%ennalzs possessor
albo de jure prawo jego naleialo si¢ by¢ mewaZn.e. Wcz?fm
zeby sig¢ zapobiezalo fraudi et dol(f,' tedy. warujemy: ze-
by wszelakie zapisy, ktoreby w ksiegach jakich f)dleglych
grodzkich albo ziemskich zeznane byly, a(% proprium forum
lerrestre wvel castrense, ubi bona recognoscentis conszstunff, per
modum oblatae per creditorem vel debitorem albo sluge ktorego
z nich, wpisowane dla wiadomosci kazdego byly. A prio-
ritas tego zapisu ma byé liczona od onego aktu, gdy be-
dzie in proprio foro per oblatam aktykowany.. To téz wa-
rujemy, iz jesliby byly jakie zapisy b, SR, ku oszu-
kaniu kredytoréw uczynione, albo z ‘]akleJ.'przyc.zyny po-
dejrzane: tedy oto bedzie wolno prawem czynic dru.gl:n kredy-
torom, ktérymby sie ten zapis zdal bydz ku szkodzie”.

Konstytucya ta:

a. Uswiecd zasadg: ze piérwszenstwo prawa IZECz0Wego,
zalezy od piérwszenstwa wpisu; a piér'wszer’lstwco dla‘ akto.w
w obcych ksiggach spisanych, liczy sie od dnia whiesienia
ich do ksiag wlasciwych; wyjawszy, gdyby byl przekaryj-

(1) Volumen legum, tom II, str. 1219.

(2) Przezysk prelucrum bylo w Polsce tém samém, czem u Rzymian:
missio in bona ex secundo decreto praetorts.

1%
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nym possessorem ten, ktérego prawa akt wnoszony do
ksiag zapewnia; nadto uswieca zasade jawnogci, albowiem
stanowi: izby wszelkie zapisy w obeym grodzie lub ziemstwie
a nie we wlasciwym zdzialane, przez oblate byly poda-
wanemi do ksiag grodu lub ziemstwa tego, w ktérym do-
bra sa polozone. Grody czyli sady grodzkie judicia castren-
sia vel capitanealia, pierwiastkowo mialy tylko sadownic-
two kryminalne,, mogly tylko w naglych przypadkach przyj-
mowaé umowy dobr dotyczace, ktére w przeciggu roku,
pod niewaznoscia, do ksigg ziemskich przenoszone byé mu-
sialy. Potém atoli w skutek konstytucyi zroku 1588, gro-
dy w Wielko-Polsce upowazniono do przyjmowania uméw
dotyczacych débrziemskich, i ksiggi ichuznane zostaly za acta
perpetua tak , iz juz nie bylo potrzeby przenoszenia z nich uméw
do akt ziemskich. Dla zyskania wigec hypoteki podlug da-
wnych praw polskich, potrzeba bylo aktu urzedowego
1'wpisu, nie tak jak u Rzymian, gdzie sam akt urzedowy
byl wystarczajacym. | :

b. Utrzymuje waznos¢ wszelkich zapiséw, to jest wszel-
kichuméw i zobowigzan, ktore byly dwojakie: a, zapisy
sadownie zeznane recognitio, b, zapisy sadownie przyznane
roboratio. ,

Forma kontraktéw przepisang byla statutem, co sie
duzo do uniknienia nielegalnosci uméw przyczynialo.

c. Pierwszenstwa zapisu nie zniweczy zyskana za po-
Zniejszym zapisem possessya, wyjawszy gdyby kto do débr
wprowadzony , trzy lata je posiadal, lub gdyby piérwsay
zapis nie byl formalny.

d. Umowa hypoteke stanowigca, przed sadem tego
powiatu w ktérym dobra przedmiotem hypoteki bedace
sg polozone, zeznang lub przyznana modo recognitionis vel robora-
tionis by¢ powinna,, a gdyby w ksiegach jakich odleglych grodz-
kich lub ziemskich zeznang byla, trzeba dla jawnosci i wia-
domosci kazdego, aby do wlagciwych ksiag, gdzie dobra
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sa polozone przeniesiong zostala, a pierwszenstwo tego za-
pisu liczone bylo nie od daty jego zeznania, lecz od daty
woiesienia do ksigg wlasciwych tytulu waznega, ktéra to
czynnos¢ zwano oblatowaniem aktu (1).

e. Dawna hypoteka polska byla ogdlng w tém znacze-
niu, ze akt wniesiony do ksiag powiatowych obeigzal wszyst-
kie dobra dluznika w powiecie tym polozone.

/- Kontrakta sprzedazy podobniez sagdownie zeznawaé
lub przyznawaé nalezalo, nadto potrzeba jeszcze bylo kwitu
z wiszezonego szacunku i wwigzania czyli intromissyt, ktora
rowniez winna byla byé do akt wlasciwych wniesiona ; ak-
ta zatem przy sadach utrzymywane, kontrollowaly nietylko
dlugi, ale i zmiany wlasnosci.

g- Istnienie prawa rzeczowego zalezalo od wpisu we
wlasciwym sadzie; wlasciciel ktéry prawa swego do ksiag
wlagciwych nie wpisal, mial tylko prawo osobiste. Jan
Albrecht w roku 1496 postanowil: ze posagi zon nie wnie-
sione do kancellaryi krolewskiéj, albo do kancellaryi se-
dziego, przepadaly; pézniéj jednak uczyniono wyjatek dla
posagow zon i opraw siostr, podlug bowiem kostytucyi
zroku 1588 (2), wierzyciele lub possessorowie byli obo-
wigzani wyposazy¢ siostry swego dluznika, jezeli nie zosta-
ly pierwéj wyposazone, oraz zwrécié posag jego Zzonie, a to

(1) Ksiegi byly dwojakie, w jedne weiagano krotka tresé zawartéj umowy
zeznanego obligu, kwitu, lub darowizny i t. p., ktéra strony wlasnorecznie pod-
pisywaly; w drugie weiagano tez samg umowe w caléj rozcigglosei wedlug for-
my statutami przepisandj i ta przez strony nie byla podpisywana, gdyz samo
zamieszezenie jéj w ksiedze wieczystéj stanowilo dowdd autentycznosci. Z ksiag
tych wydawano wypisy stronom interesowanym, ktére byly dla wszystkich je-
dnakie, gdyz wydawanie wyciagéw gléwnych i prostych kopij jak to obecnie
ma miejsce, nieznane bylo w dawnéj Polsce. Oblatowanie odbywalo sie przez
przepisanie do wlagciwdj ksiegt wieczystj caldj osnowy zawartego lub jedno-
stronnie zeznanego aktu, albo przez zanotowauic w tejze ksigdze krotkiéj onego
treel.

(2) Volumen legum, tom 1I, sir, 1219,
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nawet gdyby o obowigzku tym wzmianki w aktach nie-

bylo, byle tylko nie zostalo dopuszczone przedawnienie.

h. Zapisy, czyli jak je nazywa komstytucya z r. 1768
o ktoréj w nastepnym paragrafie mowic bedziemy tranzakcye,
nie tylko w ksiggach ziemskich lub grodzkich, ale i w aktach
trybunalskich tudziez w metryce, spisywane byé mogly. Akta
trybunalskie, przeznaczone byly do zapisywania wyrokc’u.w
przez Trybunaly na kadencyach w Lublinie i Piotrkowie
wydawanych, do ktérych jednak i tranzakcye przyjmowano.
Metryka utrzymywang byla w kancellaryi krélewskiéj, dla
kontrollowania przywilejéw, nadan, nominacyj, darowizn
i t. p., zgola wszystkich czynnosci migdzy panujacym a pod-
danymi zachodzacych. Osobne prowadzono ksiggi dla inte-
reséw Korony, osobne dla intereséw Litwy, a osobne dla
intereséw Rusi; to jest: Wolynia, Podola i Ukrainy. Metry-
ka zatém byla trojaka: koronna, litewska i ruska. Metryka
skladala si¢ z wlasciwych ksigg metrycznych i raptularzy
zwanych dutkami w ktére wpisywano tres¢ decyzyi krole-
wskiéj, po czem wygotowywano dyplom, ktéry krol wlasno-
recznie podpisywal i takowy pieczecig zaopatrzony stro-
nie interesowanéj doreczal, kopia za§ doslowna onego
weiggano do ksiegi metrycznéj, bez zadnego podpisu,
gdyz samo wciggnienie do ksiggi, stanowilo dowéd autenty-
cznosci. Do metryki przyjmowano takze tranzakcye i zapisy,
zwykle przez osoby otaczajace kréla zeznawane, gdyz uwa-
zano ja za akta wieczyste na réwni z ziemskiemi, co do prze-
niesienia wlasnoéci débr (1); przeciez to w niczem jawnosci
szkodzi¢ nie ‘moglo, gdyz obok zapisu potrzebne bylo
w wigzanie czyli intromissya, ktéora we wlasciwych ksiegach
ziemskich zeznaé nalezalo; tym wiec sposobem kazdy z la-
twoscia, o zmianie wlaéciciela dowiedzié¢ sig mogl. Gdy

(1) Obacz konstytucya z r. 1655. Vol., leg., tom III, str. 854.
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atoli dopuszczenie waznego zeznawania w aktach trybunal-
skich i metrykach innych tranzakeyj, a szczegélniéj doty-
czgeych zaciggania dlugéw ze skutkiem piérwszenstwa,
zniszczyloby jawnosé konstytucyami z lat 1588, 1768 i 1775
zawarowang, przeto nie ulega watpliwosci, ze oprocz aliena-
cyj, wszystkie inne prawa rzeczowe, w szczegélnosci zag dlu-
gi, winny byly by¢ we wlasciwych aktach ziemskich lub
grodzkich ujawnione i ze zeznanie zapiséw w aktach trybu-
nalskich i metryce, nie nadawalo prawa rzeczowego potiorita-
tem , bez zaoblatowania onych w aktach wlasciwych, ubi bona
recognoscentis consistunt (1).

i. Zapis, czyli zobowigzanie osobiste, stawalo sig hy-
poteczném, skoro pozew zostal na grunt polozony, gdyz
citatio ubi erat imposita onerabat bona, czynila je objektem
egzekucyi, jakiejkolwiek badz natury byla pretensya.

Z zasady : iz citatio afficit bona, powstalo deportatio cita-
tionis, to jest zniesienie pozwu, ktérego powinien byl do-
chodzi¢ nowonabywca, zastawnik lub inny posiadacz, w cia-
gu roku, gdy mogt wykazac, ze egzekucya nie ma miejsca,
z powodu lepszosci prawa jemu do nieruchomoscei stuzacego.

k. Sprzedaz débr dlugami obcigzonych przez publiczng
licytacye na zadanie wierzycieli, dla ich zaspokojenia w dro-
dze klassyfikacyi wedlug porzadku hypotecznego, czyli tak
zwana subhastacya, nie znana byla w Polsce, lecz ziemia
kollokowang byla czyli wydzielang tym wierzycielom, kto-
rych sig summy na szacunku miescily.

Skutkiem zapisu, inscriptio, na dobrach uczynionego,
byla immissya do dobr obcigzonych. Jezeli dobra byly prze-
cigzone, natenczas miala miejsce tak zwana causa potiori-
tatis ) to jest spor miedzy wierzycielami o piérwszenstwo
1 prawo kollokacyi. Wierzyciel nie utrzymujacy sie, mogl

(1) Czacki, o litewskich i polskich prawach, tom II, str. 166, nota 1512,
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splaci¢ kollokowanych przed nim wierzycieli i przyjéé¢ tym
sposobem do posiadania dobr.

Dluznik lub jego sukcessorowie, oddajac dobra pod
kc;nkurs, odstepowali posiadania na rzecz wierzycieli, nie
tracac jednak przez to prawa wlasnosci, gdyz sluzyla im
moznosé reluicyt , to jest splacenia kollokowanych wierzycie-
li i odzyskania tym sposobem posiadania dobr, wyjawszy
jezeli si¢ prawa tego odprzysiegli, lub gdy zaszla 30-to le-
tnia dawnos¢, ztad potioritas byla dwojaka , potigritas recessuata
et potioritas abjurata.

§ 3. Konstytucya z roku 1768.

W roku 1768 sejmujace Stany zwrocily na nowo uwa-
ge swoja na sporzadzane tranzakcye i zapisy, a skutkiem
tego uchwalong zostala konstytucya (1), ktéra wyrzekla:

»Poniewaz rézne podstepy y oszukania miedzy oby-
watelami Korony Polskiéj zagescily sig przez zeznawanie
w obcych grodach y ziemstwach wieczystych tranzakeyj
y onych w czasie prawem opisanym, osobliwie statutu Wiel-
kiego Xiestwa Litewskiego w rozdziale VII, art. 2, do
ksigg wlasnego wojewodztwa lub gdzie na powiaty rozdzie-
lone, do wlasnego powiatu, gdzie dobra leza nieprzeno-
szenia; przeto odnawiajac pomieniony statut, nictylko dla
wojewodztw, ktorym sie sadzi¢ zwykly, lecz i na cala Ko-
rong rozciagajac postanawiamy: iz tranzakeye wszelkie tak wie-
czyste jako i doczesne, reczne, dozywocia y zapisy w obcych
grodach lub ziemstwach zeznane, a podlug pomienionego sta-
tutu W. X. Litewskiego na piérwszych lub powtérnych ro-
kach, w czasie pokoju, sposobem oblaty do ksiag wlasnego
wojewodztwa lub powiatu gdzie sig dobra znajduja, a w cza-

(1) Volumen legum, tom VII, str, 708.
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siec niepokoju lub grassujacego powietrza, po uspokojeniu
tego, w rok y niedziel szes¢ nie bedg przeniesione, takowe
tranzakcye niszczemy y za niewazne w kazdym sadzie miée
chcemy?”. :

Widoczném jest, ze stany sejmujgce zamiast uzupelnie-

‘nia konstytueyi z roku 1588, przez udokladnienie organi-

zacyi ksigg wieczystych, przepis Statutu litewskiego oglosily
Jako prawo , cala Korong obowigzywaé majace.
Wedle konstytucyi z r. 1588, pierwszenstwo hypote-

‘czne co do tranzakeyj w obeych grodach lub ziemstwach

zeznanych, liczylo sig od daty przeniesienia zapisu do wla-
sciwych ksiag; dopoki zaé przeniesienie to niemnastapilo, za-
pis mial tylko znaczenie i skutek zobowigzania osobistego;
termin zas w jakim do wlasciwych ksigg wniesé go nalezalo,
nie byl przez t¢ konstytucye oznaczonym. :

Konstytucya z roku 1768, oglaszajac przepis Statutu
litewskiego jako prawo cala Korone obowiazywaé majace,
takowy termin do roku jednego i niedziel szesciu ograniczy-
la i.to pod niewaznoscia tranzakcyi. Nadto konstytucya ta
nie tylko tranzakcye czyli zapisy urzedownie zeznane,lecz
1 tranzakcye osobiste czyli reczne, oblatowaé we wlasciwych
ksiegach pod niewaznoscia nakazala.

Postanowienia te mniéj byly potrzebne i nie moga byé
uwazane za ulepszenie na drodze przepiséw hypotecznych,
zwlaszcza, ze konstytucya z roku 1768 zamiast udokladni¢
organizacyy ksigg wieczystych, przez redakcya mniéj szcze-
sliwg, do niejednéj watpliwosei dala powdd.

§ 4. Konstytucya z roku 1775.
Osnowa konstytucyi téj jest nastepujaca: (1)
Ubezpieczenie dlugow.
»lapobiegajac ruinie fortun szlacheckich, a ztad nie-
ustannym klotniom y processom, ktére o dlugi na dobra

(1) Volumen legum, tom VIII, str. 173
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szlacheckie zaciggnione bywaé¢ zwykly, kladac tame, na-
kazujemy wszystkim grodom tak w Koronie, jako y Litwie,
azeby protokul osobliwy dla oséb dlugi zaciagajacych ufor-
mowaly, w ktéry protokul, zadne inne tranzakcye przyj-
mowane by¢ nie powinny, tylko dlugi obywateléw tego wo-
Jewodztwa, ziemi lub powiatu; dla czego mié¢ chcemy, aby
kazdego pozyczajacego pieniedzy dlug w te ksiege weiagnio-
ny byt.

Gdyby za$ debitor nie we wlasnym powiecie, lecz
w odlegléj ktoréj prowincyi zaciggal summy, tedy kredytor
dajacy mu takows summe, czyli to na zapis urzedowy, czyli
na kartg reczng, czyli na wexel, dokument swéj do wlasnego
grodu debitora odesla¢, y w protokule wyzéj wyrazonym
zaoblatowaé powinien bedzie in spatio roku y niedziel szesciu,
a to pod utrata summy. Co sie zas tycze dlugéw za granica
zaciggnionych, zalecamy Kommissyi skarbowséj koronnéj,
azeby protokul uformowala, w ktérym wszystkie dlugi za gra-
nicg przez, obywatelow polskich zaciaggnione, od kredytoréw
summy pozyczajacych, tudziez wexle wszelkiego gatunku,
zaoblatowane by¢ powinny, pod nieodzyskaniem summ,
in casu sprzeciwienia sig niniejszemu prawu.”

Konstytucya ta przepisuje:

a. Ze osobna ksigga do zapisywania dlugéw, a osobna
do zapisywania innych tranzakcyj, ma byé¢ utrzymywana;
dla tego, zeby ilos¢ dlugéw kazde dobra obciazajacych,
fatwiéj mogla by¢ wynaleziona.

b. Ze nie tylko zapisy urzedowe, lecz i karty reczne,
oraz wexle, w ksiedze dlugéw weiggu roku jednego i nie-
dziel szesciu oblatowa¢ nalezalo, pod niewaznoscia aktu.
Jak dozwolenie, aby pismo prywatne, przez nikogo nie po-
swiadezone i przez dluznika nie przyznane, hypoteke stano-
wi¢ moglo, jest mniéj przezorne; tak wyrzeczenie niewa-
znosci wszelkich obligow, do ksiegi wlasciwéj w ciagu roku
1 niedziel szesciu nie wniesionych , jest zbytecznym rygorem,

’
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obok konstytucyi z roku 1588 stanowiacéj, ze obligi do
ksiag nie wniesione, maja jedynie skutek zobowigzania
osobistego. Konstytucya z roku 1775 wyrodzila takize watpli-
woé¢ czy dosyc¢ jest zezna¢ lub oblatowa¢ w jednym proto-
kule umowy, ktore oprocz pozyczki, inne jeszcze prawa na-
dawaly , np. umowy o zastawe dobr, o kupno i sprzedaz z ubez-
pieczeniem resztujgcego szacunku; lub téz, czyli podobne
umowy, tak w ksigdze do zapisywania dlugéw, jako téz
i w ksigdze do zapisywania innych tranzakcyj przeznaczonéj,
zamieszcza¢ nalezalo. Z tych powoddéw nowe postepowanie
konstytucya tg przepisane, nie upowszechnilo si¢ w kraju
i w wielu miejscach ksiggi wedle dawnéj formy prowadzo-
ne byly.

§ 5. Niedoktadnos¢ dawnéj hypoteki polskiéj.

Z tego coémy dotad o hypotece polskiéj powiedzieli
okazuje sig: ze hypoteka znang byla w Polsce od roku 1588,
zatém wezednié) niz w wielu innych krajach Europy ; hypo-
teka np. pruska, datuje dopiero od roku 1722. Ze byla
jawng 1 kontrollowala nietylko cigzary na dobra zaciagnigte,
ale i zmiany wlasnosci. Zalowa¢ tylko nalezy, ze hypoteka
polska, z postepem czasu, nie zostala wigcéj udoeskonalong.
Glownemi jéj niedogodnosciami byly nastepujace:

a. Ze wszelkie akta bez wzgledu na ich tresé i dobra
do ktorych sig odnosily, poczatkowo do jednéj ksiegi, a po-
zniéj do \dwéch ksiag byly wpisywane, z ktorych jedna do
zapisywania dlugéw, a druga do zapisywania wszelkich in-
nych umoéw byla przeznaciona. Chcge zatem dowiedziéé
sig: jakie dlugi ciaza pewne oznaczone dobra i jakie akta
do nich si¢ odnosza, nalezalo czyni¢ tak zwana kwerende,
to jest, przeglada¢ wszystkie ksiegi wieczyste w tym sadzie,
w ktorego obrebie dobra byly polozone, lub przynajmniéj
ich skorowidze , jezeli te, co sie nie zawsze zdarzalo, dokla-
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dnie byly prowadzone. Tym sposobem wykrycie stanu
hypotecznego pojedynczych dobr, bylo nader mozolne; i po-
mimo usilnéj pracy, omylki lub przeoczenia, latwo zdarzy¢
sie¢ mogly ; zwlaszcza, gdy z biegiem czasu, ilos¢ ksiag ciagle
wzrastala.

b. Ze nictylko akta sadownie zeznane lub sgdownie
przyznane, lecz i karty reczne oraz wexle sadownie nie
przyznane, na ktorych wierzyciel podpisu swego zaprzeczyé
mogt, lub inne czyni¢ im zarzuty, do ksiag wieczystych
weiagane byly; a ztad spisanie aktu w ksigdze wlasciwgj
lub wniesienie go do takowéj, nie stanowilo zadnéj rekojmi
dla os6b akt ten zawierajacych, ani dla oséb trzecich, ze
waznie 1 odpowiednio przepisom prawa zawarty zostal;
oraz ze nie ulegnie jakiemu zarzutowi lub niewaznogeci.

¢. Ze dawne inskrypeye, roboracye i oblaty, wszystkich
praw rzeczowych nie kontrollowaly, i tak tytuly nie na tran-
zakeyi polegajace , lecz na inném jakiém prawie np. na prawie
o sukcessyach, wyjete byly z pod téj kontrolli, co oczy-
wiscie stanowilo wazng niedogodnosé.

d. Ze istnialy hypoteki tajne, ktére ostabialy pewnosé
hypoteki, a ktorych wyobrazenia z prawa rzymskiego po-
wzigte byly, do jakich policzyé nalezy: summy ewikey-
onalne, posagi zon, oprawy siostr i t. p., ktére aczkolwiek do
ksiag nie wniesione, obcigzaly jednakze dobra, hypotece téj
poddane.

e. Ze na mocy tytulu polaczonego z posiadaniem débr,
mozna bylo przez przedawnienie, naby¢ prawa lepszego
przeciwko tytulowi do ksigg wniesionemu, lecz z posiadaniem
dobr nie polaczonemu.

f- Ze nie bylo przepisanéj formy, wedle ktoréj mozna-
by na summach oblatowanych, lub w ksiegach przyzna-
nych, osobom trzecim dawaé bezpicczenstwo.
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g. Ze akta nietylko w ksiegach ziemskich lecz i grodz-
kich zeznawa¢ bylo mozna, oraz ze poswiecono bezpie-
czenstwo dogodnosci, pozwalajac tranzakcye w obcych kan-
cellaryach zawarte, do ksiag wieczystych wlasciwych polo-
zeniu dobr, w rok i szes¢ niedziel przenosi¢; zatem czyta-
jacy wlasciwa ksiege, nie mogl powziasé wiadomosci o umo-
wach, w obcych kancellaryach, weciaggu ostatniego roku
zawartych.

h. Ze porzadek wewngtrzny nie byl doskonalony z po-
stepem czasu, a nawet pozniéj hypoteka polska stala sie
Jeszcze mniéj pewna, z powodu powigkszenia si¢ liczby
ksiag, oraz ze zbawienne przepisy dawniejszych czasow
z uzycia wyszly.




OKRES DRUGI,

CZYLI

OKRES OBOWIAZUJACYCH PRAW, PRUSKICH I AUSTRYACKICH.

Po ostatecznym podziale Polski w r. 1794, ze zmiana
polityczna kraju i prawodawstwo, zmieni¢ si¢ musialo. Ja-
koz w czesci kraju dzisiejsze Krolestwo Polskie skladajacéj,
ktora do Pruss przylaczona zostala, a mianowicie w dzisiej-
szych guberniach : plockiéj, suwalkskiéj, tomzynskiéj , petro-
kowskiéj, kaliskiéj i w czgsci gubernii warszawskiéj po le-
wéj stronie Wisly polozonéj, w miejsce dawnych inskrypeyj
roboracyj i oblat, patentem dnia 9 listopada 1795 roku wy-
danym, zaprowadzona zostala ordynacya hypoteczna pru-
ska, cechujaca si¢ dokladnoscia, lecz wiele formalnosei utra-
dzajacych mieszczgca, ktéra w Prusach od r. 1784 pod
nazwiskiem Hypoteken Ordnung obowiazywala.

W drugiéj zas czesci dzisiejszego Krolestwa Polskiego
do Austryi wpadléj, a mianowicie w dzisiejszych guberniach:
kieleckiéj, radomskiéj, lubelskiéj i siedleckiéj, oraz cagsci
gubernii warszawskié] po prawéj stronie Wisly polozonéj,
dawne inskrypcye i oblaty polskie zachowane zostaly, przez
tak zwany dekret Normalny, wydany do Sadéw Galicyi Za-
chodniéj; Rzad bowiem austryacki zachowujac dawne pol-
skie oblaty, roboracye i rekognicye in foro proprii districtus
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czynione, poprzestal na zaprowadzeniu Scislejszego porzadku
w utrzymywaniu akt publicznych.

Co do Galicyi Wschodniéj, patent tabularny wraz
z instrukcya dla urzednikow ksiegi tabularne utrzymuja-
cych, ktéry dnia 22 kwietnia 1774 roku, poczatkowo dla
Czech i Morawii byl wydany, pézniéj ina Galicya Wscho-
dnig rozciggniety zostal. Ze za$ z Galicyi Wschodniéj, jedy-
nie powiat zamojski do Polski powrocit, przeto w tym tylko
powiecie, z krajow dzisiejsze Krolestwo Polskie stanowia-
cych, Patent tabularny austryacki byl obowigzujacym.

Przelozeni nad polskiémi wieczystémi ksiggami, za
czaséw panowania austryackiego, wydawali z nich extrak-
ty tabularne, obejmujace wszystko to, co przelozony nad
ksiggami znalaz! w nich wpisane, a co odnosito si¢ do nieru-
chomosci, ktoréj extrakt byl wydawany. Na czele extraktow
tych zamieszczano wymienienie wlagciciela, potém naste-
powaly ciezary, a potém dlugi w téj kolei, w jakiéj do
ksiegi wpisane zostaly.

ROZDZIAL 1.

GLOWNE ZASADY HYPOTEKI PRUSKIEJ.

§ I. Pierwiastkowa regulacya hypotek.

Patenta z dnia 10 sierpria i 9 listopada 1795 roku, dla
wprowadzenia w wykonanie nowego porzadku hypotecznego,
przepisywaly:

a. Ze kazdy majacy prawo do dobr, winien si¢ zglosic
weiggu szedciu miesigey od wydania patentu, do Sadu wla-
sciwego i prawo swe okazac.

b. Ze pierwszenstwo prawa rzeczowego sfuzy temu,
kto sie wprzod zglosil.
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¢. Zejednak kto ma piérwszy tytul wpisany w dawnych
ksiggach ziemskich lub grodzkich, tego prawo bedzie lepsze
od pézniéj zapisanego , lubo piérwéj zglaszajacego sie.

d. 7Ze kto si¢ w oznaczonym czasie nie zglosi, ulegnie
prekluzyi, i prawo jego o tyle moze byé¢ wykonane o ile
dobra nie przeszly w rece trzeciego, gdyz przeciw trzecie-
mu proces windykacyjny nie sluzy, lecz tylko przeciwko
osobiscie obowiazanemu.

Hypoteka pruska nie ograniczala si¢ na samém kon-
trollowaniu dlugéw nieruchomodci obciazajacych, jest ona
bowiem jawna kontrolla wszystkich praw rzeczowych, do
nieruchomosci sluzacych. Aby zag na jawnosci hypotecznd;
kazdy polega¢ moégl i nie potrzebowal roztrzasaé tytulow
z jakich kto uzyskal prawo rzeczowe, zaden wpis nie moze
by¢ w wykazie hypotecznym uskuteczniony,-jezeli wprzod
legalnose tytulu, przez wladze sadowa nie zostala uznang.
Jawna kontrolla wszystkich praw rzeczowych do nierucho-
mosci sluzgeych, tudziez potrzeba zatwierdzania wpisow
przez Zwierzchnosé hypoteczna, sa kardynalnemi zasadami
hypoteki pruskié;.

§ 2. O zwierzchnosci hypotecznéj.

Obowigzkiem Zwierzchnosci hypotecznéj jest: podania
o intabulacya na rece ingrossatora hypoteki skladane, ktére
kazdy chcacy wpis prawa rzeczowego zyskaé, czynié jest
obowigzany, z dolagczeniem do nich oryginalnych dokumen-
tow, rozpoznawa¢ pod wzgledem waznosci tychze dokumen-
tow, nie tylko co do zewnetrznéj formy, lecz i co do saméj
osnowy, oraz czyli pochodzg od wlasciciela nieruchomosei
za takiego przez sad uznanego i czyli nie obejmuja nic
przeciwnego prawom osob trzecich z ksiag hypotecznych
Jawnym. Po takowém .rozpatrzeniu Zwierzchnosé hypote-
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czna: albo nakazuje ingrossatorowi weciggnac¢ do wykazu hy-
potecznego tresc¢ lub tresci na zasadzie rozpoznanych aktéow
przez kollegium ulozone, co ingrossator dopelniajac przy tre-
sci do wykazu wpisanéj zacytowaé¢ powinien decyzya Sadu,
na mocy ktoréj wciagnienie nastapilo i zarazem kopie po-
dania, kopig instrumentu na zasadzie ktérego wpis jest za-
dany i decyzyi Sadu do ksiggi ingrossacyjnéj wpisac, ze
wzmiankg na ktoréj stronnicy w wykazie wpis nastapil ; albo
téz oddala podajacego z zadaniem; albo wreszcie uznaje,

ze nalezy jeszcze dopelni¢ niektérych formalnosei, o czém

podajacego zawiadamia, tymczasowo za$ z urzedu protesta-
cya dla zachowania miejsca, wpisaé do wykazu hypotecznego
nakazuje.

§ 3. Czy od decyzyj zwierzchnosci hypotecznéj stuzyta

appellacya?

Od decyzyj Kollegium hypotecznego zadne nie sluzylo
odwolanie sie, skoro wigec Kollegium odméwilo zatwier-
dzenia jakowemu aktowi, trzeba bylo o prawo rzeczowe roz-
prawi¢ sie w Sadzie wlasciwym, a tymczasem kto inny,
gdy sie zglosit miedzy odmoéwng decyzya a zadaniem dru-
giego wpisu, zyskiwal pierwszenstwo; albowiem, piérwszen-
stwo tego ktory przychodzil powtornie po odmownéj decyzyi
z wyrokiem sadowym, liczylo sie od daty zaniesionego zada-
nia o uskutecznienie wpisu na mocy wyroku.

§ 4. O wykazie hypotecznym.

Kazda nieruchomos¢ ma oddzielny swoj wykaz hypote-
czny ,Hypoteken-Schein” do ktérego w razie zatwierdzenia

O Instytucyi Hypotecznej. 2
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aktu przez kollegium zwierzchnosci hypotecznéj, krotka
onego tres¢ sie wpisuje, przez toz kollegium ulozona. Na
czele kazdego wykazu wypisuje sie¢ nazwisko dobr dla kto-
rych sluzy, i powiat w ktorym sa polozone; jezeli to zas
jest nieruchomos¢ miejska, wypisuje sig numer nieruchomo-
sci, nazwisko ulicy i miasta w ktorém jest polozona, oraz
czy jest wlasnoscig emfiteutyczng lub dziedziczna (1).
Wykaz dzieli si¢ na trzy rubryki, z ktorych:

Rubryka 1, obejmuje trzy kolumny do zapisywania:

a. Imienia wlasciciela (Nahme des Besitzers).

b. Wyrazenia tytulu na zasadzie ktérego posiada (Titu-
lus possessionis) i

c. Wartosci nieruchomosci (Werth des Immebils).

Rubryka 2. Obejmuje dwie kolumny do zapisywania:

(1) Rubryki w wykazie hypotecznym byly nastepujace:

Das in der Haupt und Residenz-Stadt Warschaw an der Krakauer-
Vorstadt Strasse sub Np..... auf emphyteutischen Grunde belegene
Grund-stiick nebst Zubehoer.

§ e e -
:{ Holmp Tugnep T ‘Kiiﬂbﬁ? |
|- desBesitzers, TITULUS POSSESSIONIS. |
| R. Th.| s. gr.
| Der Johan Nepo- Welhe deises Immobil vermoege des }
mucen von Liasze- unter dem 14-em April 1789 Jahr
wski geschlosserén und an dem selben
und seine Ehe- Tage roborirten Kauf-Kontrakts und
frau Thecla ge- Resignation von dem Joseph Pe-
bohren Piotrow- terschu fiir Ein Tausend Sechs Hun-
ska. dert Florin polnisch, oder Zwei Hun-
dert sechs und sechszig Thaler sechs- 266 16
zehn gute G:oschen, erkauft haben.
Tenore decreti vom sechsten Januar
Ein Tausend acht. Hundert Eins, ist
Titulus possessionis fiir berichtigt o
angenommen.
Conferatur ingrossations-Buch, vol!
! VII, pag. 168,
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a. Ciezaréw wieczystych i ograniczen wlasnosci (Onera
perpetua und Einschraenkungen des Eigenthums oder der

 disposition).

b. Wykreglen takowych (Deren Loeschung).

Rubryka 3. Obejmuje trzy kolumny dla zapisywania
w nich:

a. Sadownie zapewnionych dlugéw i innych rzeczowych
zobowiazan (Gerichtlich versicherte Schulden und andere
real-verbindlichkeiten) mianowicie za$ dlugéw, kaucyj i hy-
potek prawnych czyli milczacych.

b. Cessyj i Subintabulacyj (Cessiones und Subscriptio-
nes). W kolumnie téj zapisuja si¢ takze przyaresztowania
dlugow.

¢. Wykreglen takowych (Deren Loeschung).

Rubrica I1.

ONERA PERPETUA UND EIN-
" SCHRAENKUNGEN DES EIGEN- | Loeschung.
R. TL‘L" : 9r‘! Pf- | THUMS ODER DER DISPOSITION.

i

,‘l Quantum. Digon o'

7 19N Sieben Reichs-Thaler neunzehn gute
Groschen finf Pfennige, werden jaehr-
lich am Martini, in recognitionem
dominii directi, der Warschauer Ma-
gistrats-Kasse bezahlt, die hier teno-
re decreti vom zehnten Januar Ein
Tausend acht Hundert und Eins, ex
N agnitione der Besitzer von 15-en
Maertz 1799 intabulirt werden.

Conferatur Ingrossations-Buch,
vol. VII, pag. 170.

P
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§ 5. O ksiegach, z ktorych sktada sie hypoteka pruska.

Oproécz ksiag obejmujacych wykazy hypoteczne, ktorych
zwykle po kilkanascie w jednéj ksiedze razem oprawionych
bylo, hypoteka pruska obejmowala jeszcze: 1) ksiegi ingros-
sacyjne 1 2) akta zwane Grund und Beilage-Akten.

Ksiega ingrossacyjna, jedna dla wszystkich nierucho-
mosci, pod jurisdykeya jednego kollegium hypotecznego
zostajacych, byla przeznaczona do weiggania:

a. Kopij dokumentéw do zahypotekowania podanych
1 stronom po dopelnioném zahypotekowaniu zwracanych,
oraz:

* b. Kopij prosb o uskutecznienie wpisu podawanych, gdy
te przez kollegium hypoteczne przyjete byly, tudziez:

c. Decyzyj dozwalajagcych wpisu, przez kollegium wy-
danych.

d. Wzmianek, na ktéréj stronniey w ksiedze hypotecznéj
wpis nastapil.

e Aol

! I

i - Suaukm, Rubrica III. (
= GERICHTLICH VERSICHERTE SCHULDEN UND

S /z..'s. g'r'.’ 7f-

ANDERE REAL-VERBINDLICHKEITEN.

338 8 Drey Hundert drey und dreysig Reichs-Thaler Acht
gute Groschen oder 2,000 flor. pol., zu 3/, procent
zinsbar fur die Kirche zu Grodzisk, welche auf den
Grund des daruiber beygebrachten Instruments de
dato: in Curia Regia Varsaviens: feria tertia post fe-
stum Sancti ‘Martini pontificis proximo, anno Domini
1650 und der Agnition des Besitzers ad Protocol- ‘
lum von 10 Mertz 1798, adinstantiam des jetzigen

Parochi, tenore Decreti am 22 November 1801, !
eingetragen worden 1st. l

Conf Ingr., Buch, vol. X, pag. 89.
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Grund und Beilage-Akten byly oddzielne dla kazdéj nie-
ruchomosci i obejmowaly: ‘

a. Oryginalne podania do Sadu czynione, dla uzyskania
wpisu.

b. Skladane dokumenta, gdy takowe strony w aktach
pozostawialy , oraz:

¢. Oryginalne rezolucye Sadu, odmawiajgce wpisu do
hypoteki, lub polecajace uskutecznienic onego. - i

§ 6. O pierwszenstwie wpisu.

Piérwszenstwo prawa rzeczowego liczy sig od chwili
podania czyli prezentaty dokumentéw, podstawg do hypoteki
byé majacych, jezeli takowe przez Sad za dostateczne do
pozyskania wpisu uznane zostaly.

Podania o intabulacyy czynig si¢ na rece Ingrossatora
ktory tak na samém podaniu, jako téz i na instrumencie do
niego dolaczonym , zapisuje dzien i godzing w ktorych mu

T e RO N A Y = e
7 -

| Quantum. CESSIONES

R. T/L.}S. gr.' of. UND SUBINSCRIPTIONES.

Loeschung.

§

,,,;}9"“ "'1"‘
o
£ 5 B
2 S
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byly oddane, a tak zapisana data, stanowi o ich piérwszen-
stwie i porzadku, w jakim do wykazu hypotecznego weig-
onigte byé maja.

§ 7. O hypotece sadowéj.

Nie ma hypotcki sgdowéj w tém znaczeniu , a.by kazdy
wyrok zasadzajacy nalezytosé, do hypoteki wniem'ony !oyc
mogl; Sad wszakze na mocy wyroku, moze dozwoli¢ zapisa-
nia protestacyi czyli ostrzezenia.

]

§ 8. O hypotece tajnéj.

Niemasz hypotek tajnych, to jest nalezytosci nie ob-
jawionych w hypotece, a majgcych przyznane sobie pomimo tc.>
prawo rzeczowe i pierwszenstwo, przed dlugami do hypoteki
wniesionemi; dla tego, celem zapewnienia praw mezatek,
prawo pruskie wlozylo na Notaryusza intercyze spisuj@ce'go
obowiazek pod destytucya, uczynienia stosownego wpisu
do hypoteki na zasadzie przyjetéj intercyzy.

§ 9. O hypotece umownéj.

Hypoteka umowna jest albo ogélna, albo szczegolna.
Hypoteka ogélna jest wtenczas, gdy dluznik dozwala zabez-
picczenia na wszystkich swoich dobrach; za$ szczegolna
wtenczas istnieje, kiedy dozwolenie zabezpieczenia do je-
dnych tylko débr, lub kilku, w akcie szczegolowo z nazwiska
i polozenia wymienionych, si¢ ciaga.

Hypoteka tak ogdlna jak szczegdlna,zawsze jest za-
wisla od wpisu; i te tylko dobra obcigza, do wykazu kto-
rych zaciagnieta zostala. Hypoteka ogoélna, zapisana w wy-
kazie jednych dobr, nic obcigza drugich w téj saméj juris-
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dykeyi lezacych, do wykazu hypotecznego ktérych wpisang
nie jest. '

Tylko akta urzedownie zawarte,to jest w Sgdzie przed

Justitz Kommissarzami lub przed Notaryuszami, moga sta-
nowi¢ zasade do wpisu hypotecznego; nie za$ wexle, karty
reczne, lub inne akta z podpisem prywatnym, chyba ze je
sam dluznik przyznaje i do hypoteki wnosi.

§ 10. O przepisywaniu praw rzeczowych na Sukcessorow.

Hypoteka pruska kontrollowala wszystkie tytuly wla-
snos¢ mnieruchomosei przenoszace lub takowa nadajace, nie-
tylko te ktore wyplywaly z uméw urzedownie zawartych
lub wyrokéw sadowych, lecz i te ktore wynikaly z prawa
o sukcessyach.

W razie $mierci wlasciciela, przepisanie tytulu wlasnosci

- w hypotece na mocy testamentu, lub gdyby takowego nie

bylo ,namocy legitymacyi Sukcessoréw sadownie dopelnionéj
nastgpowalo ; jezeli pokladane dowody nie byly dostateczne-
mi, Sad dozwalal zapisa¢ tymczasowo protestacya. Jezeli
w testamencic dobra zostaly zapisane jako legat, przepi-
sanie na legataryusza nastapi¢ moglo tylko za zezwoleniem
sukcessorow uniwersalnych, lub za’ otrzymaniem przeciwko
nim skazania. Ustanowiony w testamencie sadownie spo-
rzadzonym sukcessor, mégl uzyskaé¢ uregulowanie na sicbie
tytulu wlasnoéci, bez innych formalnosci. Do przepisania
tytulu wlasnoéci z mocy testamentu prywatnego, potrzeba
aby takowy byl zlozony z protokulem publikacyi i ze §wia-
dectwem Sadu publikacya odbywajacego, ze przy ogloszeniu
testamentu zadne widoczne wady sie nie okazaly.
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§ 1. O obowigzku objawiania w hypotece tytutéw wtasnosci.

Tylko ten na kogo wlasnoé¢ w ksiggach hypotecznych
uregulowana zostala , uwazany byl za wylegitymowanego wla-
sciciela i mégl nieruchomoscia rozporzadzac, tak dalece, ze
Sady pod wlasng odpowiedzialnoscig nie byly wladne przyjac
zadnego do ksiegi wpisu, pochodzacego od posiadacza gruntu,
ktéory hypotecznie na siebie tytulu nie przepisal. Nadto prawo
pruskie nie poprzestajac na takiém ograniczeniu nie wylegi-
tymowanego w hypotece wlasciciela, wlozylo jeszcze obo-
wigzek na kazdego nabywce nieruchomosci, bez wazgle-
du na tytul jakim do wlasnoéci przyszedl, azeby kol-
legium wlasciwemu nad ksiggami przelozonemu o na-
byciu swojém doniést, tytuly zlozyl i o przepisanie wlasno-
sci postaral sie, czego gdyby niedopetnit, a kollegium ubo-
czng powziglo wiadomosé o przejsciu wlasnoscei, na ten czas
karami pienigznemi moze zmusi¢ nabywce do ustalenia
wlasnosci, gdyby za$ to nie pomoglo, Fiskus czyli Skarb
ma prawo wystapi¢ przeciwko posiadaczowi z processem
o uznanie doébr za wlasnosé Skarbu i tym sposobem zmusié

go do okazania tytulow wlasnosci. Gdyby za$ w uregulo-

waniu tytulu takie zachodzily trudnosci, ze w krotkim cza-
sie usunaé¢ ich nie mozna, wlasciciel dla zapewnienia sobie
prawa rzeczowego moze zadac zapisania protestacyi.

§ 12. O mocy tytutéw wiasnosé przenoszacych.

Kto nabyl dobra nieruchome na licytacyi pod powaga
Sadu w drodze przymuszonego wywlaszczenia, tego tytul
po przepisaniu wlasnosci w hypotece byl nie wzruszony;
lecz kto stal si¢ wlascicielem nieruchomosci za posredni-
ctwem kontraktu kupna i sprzedazy, kto otrzymal nieru-
chomos¢ w spadku ab intestato jako najblizszy krewny lub na
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mocy testamentu, pomimo przepisania na niego tytulu wla-
sno$ci, nie stawal sig nie wzruszonym onéj wlascicielem;
albowiem rozkaz wciagnienia wpisu do ksiggi hypotecznéj,
nie nadaje tytulowi wigeéj mocy; za§ prawo pruskie uwa-
zalo, ze mogg zachodzi¢ takie okolicznosci, ktére nie sa
z ksiggi hypotecznéj jawne, a przeciez na obalenie tytulu za-
pisanego wlasciciela wplyw miéé moga. Moze kontrakt
kupna i sprzedazy wyrokiem sadowym by¢ rozwigzany ,
mogy komu innemu lepsze prawa sukcessyjne stuzy¢ anizeli
temu ktory sie do spadku wylegitymowal; moze wreszcie te-
stament z ktorego przepisanie tytulu wlasnosci nastapilo
by¢ uniewaznionym, albo zapisy w testamencie poczynio-
ne, uledz zmniejszeniu.

Azeby prawo swe do wlasnosci nieruchomosci uczynic
niewzruszalném , obowigzany byl wlasciciel lub sukcessor we-
zwaé za pofrednictwem pism publicznych przed Sad wla-
seiwy wszystkich, ktérzyby lepsze prawa do nieruchomosci
lub spadku miéé¢ sadzili, oraz ich wierzycieli, izby sig¢ z ty-
tulami swemi popisywali. Jezeli w oznaczonym terminic
nikt si¢ nie zglosil, nabywea lub sukcessor zyskiwal Senten-
tiam praeclusoriam, to jest wyrok prekluzyjny, ktéry do ksie-
gi hypotecznéj zlozyé nalezalo, z poswiadezeniem Sadu, ze
Jest prawomocny; odtad prawa nabywcy lub sukcessora
stawaly si¢ niewzruszone, a prawa niezglaszajacych sie
ulegaly prekluzyi i pod wzgledem hypotecznym nic mialy
juz zadnego znaczenia.

-~

§ 13. Obowiazek objawiania sciesnien w wykazie
hypotecznym.

Jezeli sedzia rozpoznajac tytul nabycia spostrzeze w sa-
mym tytule, ze nabywca poddal si¢ pewnym ograniczeniom,
pownien je kaza¢ w rubryce drugiéj; obejmujacéj sciesnienia
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z urzedu zamiescié; 1 tak: jezeli kto w kontrakcie kupna za-
strzegl sobie prawo odkupu, dozywocie, prawo pierwo-ku-
pna, prawo mieszkania i tym podobne, przy przepisywaniu
tytulu wlasnosci, ograniczenia te powinny byé objawione w ru-
bryce drugiéj. Jezeli nieruchomosé¢ sprzedana zostala tylko
tytulem possesyi emfiteutycznéj, prawo emfiteuty zapisuje
sie do rubryki piérwszéj, za§ prawo domini directi i czynsz
mu oplacany do rubryki drugiéj miedzy $ciesnienia prawa
wlasnosci.  Gdyby wlasnos¢ tytulem fidei komissu nabyta
zostala , wzmianke o tém do rubryki drugiéj zapisa¢ nalezy.
Sluzebnoéci widoczne, zadnemu wpisowi nie ulegaja.

§ 14. O formalnosciach potrzebnych do zyskania wpisu

hypotecznego i jego skutkach.

Hypoteka generalna, to jest gdy dluznik dozwala za-
bezpieczenia na wszystkich swoich dobrach, jak i specy-
alna, to jest gdy dozwolenie zabezpieczenia do jednych
tylko dobr jest ograniczone, zawsze zalezy od wpisu; czyli
ze te tylko dobra obciaza, do ktorych hypoteki wpisang
zostala.

Dlugi na dobrach ubezpieczone wyplywaja:

albo z umowy, ‘

albo z samego przepisu prawa,

albo z wyroku.

Piérwszenstwo miedzy hypotekami nie zalezy od jéj
rodzaju, lecz od piérwszenstwa wpisu, od ktorego zadna
hypoteka nie jest wolng; piérwszenstwo zas wpisu ustanawia
zanotowanie przelozonego nad archiwum hypoteczném, na
nocie o intabulacya, dnia , godziny i minuty, w ktéréj podang
zostala. Do noty o intabulacya, nalezy dolgczyé instrument
dajacy prawo do hypoteki. Kollegium rozpoznajac te note
powinno roztrzasac:
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a. Czy dluznik ma zdolnos¢ zobowigzania sie?

b. Czy wlasnosé nieruchomosci przedmiotem ubezpie-
czenia bedaca , jest na niego hypotecznie uregulowana?

¢. Czy dluinik nie jest ograniczony w moznosci dy-
sponowania nieruchomoscia lub zaciggania dlugow?

d. Czy sam interes nie jest prawu przeciwny, czy nie
polega na przyczynie niegodziwéj, lub czy z rodzaju zobo-
wiazania do hypotecznego zabezpieczenia si¢ kwalifikuje;
i tak np. nie mozna wciaga¢ do hypoteki: umowy o zaka-
zane lichwiarstwo, nalezytosci wexlowych choéby hypoteka

“w nich byla stypulowana. Gdyby podobnych nalezytosci

wpis nastapil, nie moze on dla wierzyciela zadnych przynosi¢
skutkéw, lecz tylko éciaga odpowiedzialnosé na Sad, ktory
wpisu do hypoteki dozwolil.

e. Czy instrument bedacy zasada ubezpieczenia jest
autentyczny i czy obejmuje zezwolenie dluznika na intabu-
lacya? Jezeli Sad dozwoli intabulacyi, powinien o tém wla-
sciciela zawiadomi¢. Gdy dluznik osobiscie lub przez pel-
nomocnika urzgdownie i specyalnie umocowanego, zada in-
tabulacyi z dokumentu prywatnego, takowa bez innych for-
malnosci  dopuszczona byé moze; lecz gdyby wierzyciel
cheial zyska¢ intabulacys z dokumentu prywatnego, powinien
dluznika przypozwaé na oznaczony termin i zadaé przy-
znania dokumentu; jezeli przyznanie nastapi, Sad intabula-
cye rozporzadzi ; lecz jezeli dluznik dokumentu nie przyzna,
albo przyznawszy na intabulacyg nie zezwoli, lub téz weale
si¢ nie stawi, kollegium po rozstrzygnienie sporu odsyla
strony przed Sad wlasciwy, a tymeczasem moze dozwoli¢ za-
pisania protestacyi.

Jezeli dlug ma oparte bezpieczenstwo na kilku nieru-
chomosciach, nalezy w kazdéj intabulacyi zamiesci¢ wzmian-
ke, ktore jeszcze nieruchomosci ten sam dlug obcigza.

Po nastapionéj intabulacyi, czyni sie o niéj zanotowanie
na oryginalnym dokumencie 1 wydaje sie wierzycielowi
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lypoteken-schein in vim recognitionis, ktéry jest rzetelng kopia
calego wykazu z wpisem dla wierzyciela uskutecznionym.

Z takiego dopiero wykazu przez Sad wydanego , za rze-
telnosé ktorego tenze jest odpowiedzialny, wierzyciel z pew-
noscig moze powzigéé przekonanie, jakie bezpieczenstwo zo-
stalo mu udzielone; dla tego dopiero po doreczeniu sobie ta-
kiego wykazu, moze z wszelkiém bezpieczenstwem placi¢ wa-
lute do obligacyi na rzecz jego zeznanéj. Jezeli pierwéj wa-
lute zaplacit, sam sobie przypisze wing, gdy zajda jakic od-
miany w ksiedze hypotecznéj i on nie zyska takiego bezpic-
czenstwa, jakie mu bylo przyrzeczoném.

§ 15. O obligach ubezpieczenie dtugu obejmujacych.

Z tego cosmy wyzéj powiedzieli wynika: ze dla bezpie-
czenstwa wierzycieli nalezalo, aby dluznik pierwéj zeznal obli-
gacye 1aby waluta dopiero po zatwierdzeniu obligu przez
Sad 1 wpisaniu do wykazu ubezpieczenia pozyczonéj summy
liczong byla; z tego powodu prawo dozwalalo dluznikowi
przez dni 38 po uskutecznionym wpisie, czynié zarzut nie
odcbranéj waluty i zadaé zapisania stésownéj protestacyi.
Sad dozwalajac zapisania takiéj protestacyi w ksiedze, zara-
zem o uczynionym zarzucie i o protestacyli uwiudamial wie-
rzyciela, ktorego obowigzkiem bylo rozprawi¢ sie z diuzni-
kiem o przyznanie nalezytosci.

Chegey nabyé summe hypoteczng z wszelkiém bezpie-
czenstwem, powinien przeczekaé termin 38 dniowy i dopiero
po jego uplywie wchodzi¢ w uklad z wierzycielem o nabycie
summy.

§ 16. O hypotekach milczacych.

Hypoteki prawne czyli milezace sg te, ktore prawo do-
zwala zabezpiecza¢ na nieruchomosci, chociaz dluznik zabez-
picczenia hypotecznego wierzycielowi nie przyrzekl.

ér*—'
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Hypoteki te powinny by¢ do ksiegi wpisane, gdyz do-
piero od daty podania o intabulacya, maja skutek przeciwko
osobom trzecim.

Hypoteka milezgca stuzy :

a. Skarbowi i kassom na dobrach tych, ktorzy maja
grosz publiczny sobie powierzeny.

b. Nieletnim na dobrach swych opiekunow.

¢. Mezatkom na dobrach mezow.

Do zapisania hypoteki milczacéj potrzeba aby zadajacy
wpisu zlozyl dokument, w ktérymby wlasciciel pretensya dla
ktoréj hypoteka ma by¢ zapisana przyznal, lub aby zyskany
byl wyrok prawomocny pretensys ustalajacy. Jezeli tego nie
ma, hypoteka milczaca nie moze by¢ przyjeta, tylko Sad gdy
znaJdZIe ze pretensya nie jest calkiem bezzasadna, moze ka-
zaé zapisaé protestacya. :

§ 17. O cessyach i sposobie ich zawierania.

Cessye kapitalow lub praw hypotekowanych winny na-
stepowaé urzedownie, to jest powinny by¢ zeznawane w Sa-
dzie lub przed Justitz Kommissarzami albo Notaryuszami.
Cessya w ten sposob uskuteczniona, zanotowywa sie na orygi-
nalnym instrumencie na rzecz cedenta przez dluznika wysta-
wionym i na dolagczonym do cessyi hypoteken-Schein in vim
recognitionis. Zanotowanie to powinno byé podpisane przez
cedenta. Jezeli za$ nie cala wierzytelnos¢ ustepuje sie, lub
jezeli jeden instrument kilka naleznosci obejmuje, z ktérych
jedna jest tylko odstapiong, sporzadza sie wierzytelna kopia
instrumentu i o nastapionéj czastkowéj cessyi notuje si¢ na
oryginalnym instrumencie i kopii.

Do waznosci cessyi nie potrzeba ani zezwolenia dluzni-
ka, ani objawienia cessyi w hypotece, z powodu ze dluznik
nie powinien nikomu placi¢ tylko temu, kto jest w prawném
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posiadaniu instrumentu; jednakowoz dluznik ktéry o nasta-
pionéj cessyi uwiadomiony nie zostal, moze placi¢ waznie
procenta pierwotnemu swemu wierzycielowi.

Nabywajacy kapital hypotekowany, jezeli chce postepo-
wac¢ z wszelkg przezornosciag, powinien zgdaé¢ aby na Aypote-
ken-Schein in vim recognitionis wydanym, zanotowane bylo: ze
co do ustgpujacego si¢ kapitalu nie ma zapisanéj protestacyi
wzgledem nie odebranéj waluty, ze nie ma przyaresztowania ,
oraz ze kapital pomimo tego iz dowéd na niego w reku wie-
rzyciela sig znajduje, nie zostal jakimbadz sposobem umo-
rzony.

Wszelako nie jest przecieta moznosé cessyonaryuszowi
objawienia swego nabycia w ksigdze hypotecznéj; gdy podo-
bne zadanie ‘uczynione bedzie, Sgd po rozpoznaniu aktu od-
stapienia, jezeli wzgledem kapitalu zadna nie zaszla zmiana,
cessya objawi¢ i stosowng tres¢ do kolumny zlewkowéj obok
intabulatu saméj summy, zapisa¢ rozporzadza; lecz do ksiggi
musi byé¢ koniecznie przyniesiony oryginalny instrument,
wtenczas nawet kiedy cessya nastapila na kopii widymowanéj,
bo Sad tak na oryginalnym instrumencie jak i na kopii powi-
nien uczyni¢ wzmianke, o uskutecznioném przepisaniu; nadto
powinien o tém zawiadomi¢ wlasciciela nieruchomosci dla te-
go, zeby ze stanem hypotecznym zawsze byt nalezycie obznaj-
miony. Opuszczenie wzmiankowanego dorgczenia, nie ma zad-
nego wplywu na prawa cessyonaryusza i tylko Sad za uchy-
bienie przeciwko temu przepisowi prawa, na kare moze by¢
skazany.

§ 18. O zastawie.

Kapitaly hypotekowane podobnie jak i same nierucho-

mosci, moga byé¢ oddawane w zastaw na pewnosé zaciagniete- -

go dlugu. Miedzy zastawami kapitalow a cessyami ta glow-
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nie zachodzi réznica: ze dluinik moze bezpiecznie placié kapi-
tal cessyonaryuszowi bez wplywu cedenta, ktorego prawa do
kapitalu skutkiem cessyi zniknely ; tam za$ gdzie oddany jest:
kapital w zastaw, bez wplywu zastawiajacego nie mozna
uskutecznia¢ zaplaty zastawnikowi.

§ 19. O subintabulacyach.

Wierzyciel kapitalu hypotekowanego moze na niego za-
ciggaé pozyczki, zapisywac¢ na nim kaucye lub inszego rodza-
ju udziela¢ bezpieczenstwo. Przy podobnych czynnosciach
oryginalny instrument zostaje wrgku wierzycicla intabulowa-
nego i tylko sporzadza si¢ z niego kopia widymowana, ktéra
wierzyciel subintabulowany odbiera, a zanotowanie¢ o subinta-
bulacyi tak na instrumencie jak i na kopii powinno by¢ uczy-
nione.

Kaucye zapisuja si¢ podobnie jak dlugi, na kapitalach

"i na samych nieruchomogciach, z ta tylko roznica: ze kaucye

skoro sa zapisane obowigzuja odrazu i zadna protestacya
weiagu 38 dni przeciwko takowym wnoszona by¢ nie moze.

§ 20. O aresztach.

Prawo pruskie dozwala klas¢ areszta na summach inta-
bulowanych , lecz aby one trzeciego w dobréj wierze dzialaja-
cego, ktéry wszedl w czynnoé¢ z intabulowanym wierzycie-
lem obowiazywaly, powinny byé¢ w ksigdze hypotecznéj obja-
wione. Wierzyciel aresztujgcy, powinien o zapisanie aresztu
uczyni¢ podanie do Sadu przelozonego nad ksiggami, w kto-
rych aresztowaé sig majgca summa jest zahypotekowang. Je-
zeli Sad widzi, ze pretensya jest usprawiedliwicna, a nadto
jezeli jest wlasciwym do rozpoznania aresztu, to jest jezeli
oprécz hypotecznéj ma jurysdykeya Sadowo Cywilna, wpisanie
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wzmianki o areszcie obok summy rozporzadza. Gdyby rozpo-
znanie zasadnosci zadanego aresztu wladze Sadu, dozér nad
ksiegami majacego przechodzilo, strona wzgledem rozpozna-
nia aresztu do Sadu wlasciwego udaé si¢ powinna, ktory wy-
rzeknie wzgledem tego, czy areszt moze byé wpisany lub nie.

§ 21. O protestacyach czyli ostrzezeniach.

Jezeli komu sluzy prawo rzeczowe donieruchomogci, a nie
jest w stanie w udowodnieniu tego prawa zlozyé autentycz-
nego dokumentu, lub gdy dokumentowi autentycznemu zby-
wa na tych przymiotach jakie obejmowaé powinien, aby znie-
go intabulacya nastapi¢ mogla, natenczas w skutku zanie-
sionego zadania, Sad dozér nad ksiggami majacy, moze ka-
za¢ zapisaé ostrzezenie czyli protestacya. Protestacye, ktore
tylko dla praw rzeczowych do nieruchomosci stuzacych, nie

za$ dla praw osobistych dopuszczanemi by¢ moga, zacho-.

wujg w hypotece miejsce podlug czasu zgloszenia sig o ich
zapisanie, dla prawa protestujacego, skoro takowe udowodni.

Protestacye, co do ktorych Sad nad hypotekg dozér ma-
jacy stanowi ostatecznie, tak ze od jego decyzyi zadna nie
stuzy apellacya, sa albo protestationes pro conservando jure,
gdy zapisane sg dla prawa rzeczowego, lub tytulu do prawa
rzeczowego, albo protestationes pro conservando jure et loco, gdy
celem ich jest zachowanie miejsca dla dlugu, ktérego nalez-
nos¢ i wysokoé¢ ma byé dopiero w drodze Sgdowéj udowod-
niona, albo wreszcie protestationes de non amplius alienando et
onerando w tych wypadkach dopuszczalne, kiedy kto chee
udowodnic sluzace sobie prawo do nieruchomosci, na kogo in-
nego w hypotece uregulowanéj i zatamowa¢ dalsze alienacye
oraz obciazenia, aby prawa jego gdy mu przyznane zostana
nie byly bezskutecznemi.
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§ 22. O wydawaniu kopij z wykazéw hypotecznych.

Kopie wykazow hypotecznych dwojakie stronom interes-
sowanym wydawane byly, ktore caly sklad Sadu podpisywal,
pro informatione oraz in vim recognitionis.

Piérwsze wydawano kazdemu ktorego Sad uznal za wy-
legitymowanego do zgdania odpisu wykazu hypotecznego,
wykaz taki wydaje si¢ tylko dla wiadomosci czyli dla objag-
nienia i w wydaniu nalezy uczyni¢ wzmianke, ze si¢ wydaje
dla informacyi.

Wykazy in vim recognitionis wydawano tylko wlascicie-
lowi na dowéd wlasnosci, lub wierzycielowi na dowéd posia-
danéj wierzytelnosci. Do wykazu tego dolaczano i pod pie-
czgeig sadowg zszywano oryginalne instrumenta, na mocy
ktorych wpis prawa lub wierzytelnosci nastapil; taki wykaz
tylko jeden dla kazdéj strony wydany by¢ mégl, w koncu
obejmowal poswiadczenie wzgledem jakiego prawa lub prote-
stacyi i dla kogo wydany zostal; wrazie gdyby zaginal, po-
trzeba bylo odbyé¢ tak zwane postgpowanie amortyzacyjne,
po czém dopiero drugi wykaz, in vim recognitionis, mozna bylo
otrzyma¢. Poniewaz akta nieruchomosci dotyczace nie mogly
by¢ zawierane w hypotece, przeto wykaz in vim recognitionis
wydany, stanowil dowodd przy spisywaniu za hypotecznie
wszelkiego rodzaju aktow nieruchomosci dotyczacych, a mia-
nowicie kontraktéw kupna i sprzedazy, pozyczek, cessyj
summ hypotecznych i t. p. dla urzednika takowe akta przyj-
mujacego 1 stron one zawierajgcych, ze sprzedajacy, pozycza-
Jjacy lub cedujacy, jest w rzeczy saméj wlascicielem sprzeda-
wanéj lub obcigzanéj nieruchomogci, albo wierzycielem cedo-
wanego kapitalu.

Kazdy odpis wykazu hypotecznego, powinien obejmowac
doslowng kopia tego wszystkiego co na stronnicach ksiegi
hypotecznéj, dla jednéj nieruchomoscei przeznaczonéj, jest za-

O Instytucyi Hypotecznéj. 3
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pisane, z wypuszezeniem jedynie tytulow dawniejszych wla-
scicieli i wpisow wykreslonych.

§ 23. O wykreslaniu wpiséw z hypoteki.

Przedawnienie nie plynie przeciwko prawom zahypote-
kowanym, ktore w zadnym razie z tytulu przedawnienia wy-
kreslone by¢ nie moga. Do pozyskania wykreslenia z hypo-
teki dlugu zaspokojonego, nie dosy¢ bylo zlozyé¢ zwierzchno-
éci hypotecznéj pokwitowanie dluznika urzedownie zeznane,
lub pokwitowanie prywatne przyznane w kollegium przez
wierzyciela; nalezalo jeszcze odebraé¢ od miego i dolaczy¢ do
aktu pokwitowania wyciag glowny obligu, na dowdd ze sum-
ma co do ktoréj pokwitowanie nastgpilo, nie przeszla w trze-
cie rece i nie jest obcigzong subintabulatem. Sad nakazujac
wykreslenie, instrument przerznigty i tym sposobem znisz-
czony , zwracal dluznikowi. Jezeli instrument zaginal | nale-
zalo czyni¢ obwieszczenia przez pisma publiczne, poczém wie-
rzyciel wykonywal przysiege manifestacyjna na to, ze nie

posiada dokumentu, ze nie wié gdzie sie takowy znajduje i ze

go nikomu nie sprzedal, poczém dopiero wykreslenie zaspo-
kojonego dlugu przez Sad nakazane by¢ moglo, lub jezeli
dlug zaspokojony nie byl, Sad dozwalal wydania wierzycie-
lowi drugiego wyciagu gléwnego w miejsce zagubionego.
Wykreglenie wpisu hypotecznego moglo~ réwniez nasta-

pi¢ na mocy wyroku prawomocnego wykreslenie nakazuja-

cego, zyskanego przeciwko wierzycielowi lub jego sukcesso-
rom, moglo nastapi¢ w skutek spadnigcia z szacunku w pro-
cessie konkursowym, po dokonanéj sprzedazy nieruchomosci
w drodze publicznéj licytacyi.

Dlug raz wykreslony, utraca na zawsze miejsce i pier-
wszenstwo w hypotece, nawet gdyby nie wlasciwie wykreslo-
ny zostal, gdyz w tym wypadku, wolno tylko wykreslonemu
wierzycielowi poszukiwa¢ wynagrodzenia strat na Sadzie, kto-
ry nie wlasciwie wykreslenie rozporzadzil.
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Wierzycicle jednakze ktérzy juz mieli jawne wpisy
w ksiegach hypotecznych, kiedy nie wlasciwe wykreslenie na-
stapilo, z wykreslenia korzystaé¢ nie moga; przeciez trzecim
nabywcom wierzytelnosci w czasie wykreslenia istnieja-
cych, tudziez dlugom pozniéj zaciagnigtym, nie wlasciwie
wykreslony dlug pierwszenstwa zajaé¢ nie moze, albowiem
mogli oni dla tego jedynie wejs¢ w czynnosé, ze wiedzieli, iz
dlug poprzedzajacy przestal nieruchomosé obciazacé.

§ 24. Poréwnanie dawnéj polskiéj hypoteki
z hypoteka pruska.

Porownywajac hypoteke pruska z dawnemi polskiemi
inskrypcyami, roboracyami i oblatami, wyzszos¢ znakomita
systematowi hypotecznemu pruskiemu, niewatpliwie przyznac
nalezy ; mianowicie za$: ‘

a. Z'powodu zaprowadzenia wykazow hypotecznych od-
dzielnych dla kazdéj nieruchomosci, podzielonych na rubryki
i przeznaczonych do zapisywania krotkiéj tresci kazdego aktu
do nieruchomosci, dla ktoréj wykaz jest przeznaczony odno-
szgcego sie.

b. Z powodu ustanowienia zwierzchnosci hypotecznéj,
rozpoznajacéj kazdy akti wpis do wykazu wejs¢ majacy,
ktoréj decyzye stanowig tém samém rekojmig, tak dla samych
stron akta zawierajacych , jak i dla osob trzecich w czynnosé¢
z niemi wejéé chegeych, niewzruszalnosci prawa w hypotece
objawionego. :

¢. Z powodu poddania kontrolli hypotecznéj wszystkich
rodzajéw praw do nieruchomosci sciggajacych sig, tak tych
ktére wynikaja z uméw i kontraktow, jako téz i tych ktore
wynikaja z wyrokow Sadowych, testamentow i z prawa
o sukcessyach.
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d. Z powodu ze tylko akta urzedowe lub -urzedownie
przyznane, tudziez wyroki sadowe, mogly by¢ wnoszone do
hypoteki i stanowi¢ tytul do uzyskania wpisu lub protestacyi,
wzadnym zas razie wexle albo inne akta lub dokumenta pry-
watnie sporzadzone, skutku hypotecznego mié¢ nie mogly.

ROZDZIAL 11

GEOWNE ZASADY TABULI AUSTRYACKIEJ,

§ 1. Rozciagtosé tabuli.

Tabula austryacka, podobnie jak hypoteka pruska, kon-
trolluje“wszystkie prawa rzeczowe do nieruchomosei odnosza-
ce sie, ktore bez zadnego wyjatku, dla pozyskania skutku pra-
wa rzeczowego , do tabuli wpisane by¢ powinny.

Kontrakty i wszelkie akta sa tylko tytulami do naby-
cia prawa rzeczowego, a sposobem ich nabycia jest wpis.

§ 2. Formalnosci wpisu.

Cheaey zyskaé prawo rzeczowe, winien tytul takowe na-
dajgcy, zlozyé¢ na rece przelozonego archiwum tabularnego,
lub przelozonego Sadu. Sad wlasciwy nad tabula przelozony
decyduje: czy wpis ma nastgpi¢ lub nie; w razie dozwolenia
wpisu, decyzya zatwierdzajaca staje sie nie wzruszona i sta-
nowi rekojmie dla 0sob trzecich, niewzruszalnosei wpisu za-
twierdzonego, lecz dopiere po uplywie trzyletniéj przeskrypeyi.

§ 3. Forma dokumentu tabularnego.

Intabulacya mozna pozyskaé, na mocy dokumentu urze-
dowego lub prywatnego. Aby dokument prywatny mogl do
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intabulacyi posluzyé¢, powinien byé tabularnym, to jest powi-
nien wymieniag :

d. Przyczyne zobowigzania.

b. Dobra na przedmiot bezpieczenstwa dane.

¢. Summe lub prawo rzeczowe majace byé zabezpie-
czone.

d. Co do formy, dokument winien by¢ podpisany przez
tego ktory sie zobowiazuje i przez dwoch wiarogodnych
swiadkow , tabularnemi zwanych.

Jezeli dokumentowi na ktérym z wymienionych warun-
kow zbywa, natenczas nie jest on tabularnym i intabulacya
z niego nastapi¢ nie moze.

§ 4. Cessye i éubintabulacye.

Prawo austryackie podobnie jak pruskie zna subintabu-
lacye, to jest zabezpieczenia na kapitalach lub prawach do
tabuli wpisanych.

Subintabulacye i cessye, podobnie jak intabulacye , do
ksiag tabularnych winny byé weciagnigte, inaczéj nie beda
skutkowa¢ prawa rzeczowego; w tym wzgledzie rézni sie
prawo austryackie od pruskiego, wedle ktorego subintabula-
cye 1 cessye po za hypotecznie zawierane by¢ moga ze skut-
kiem hypotecznym.

§ 5. O prenotacyach czyli ostrzezeniach.

Tam gdzie prawo rzeczowe jest watpliwe, lub gdzie do-
kument nie jest takim aby natychmiastows intabulacya mégl
skutkowaé, strona dla zyskania pierwszenstwa, moze zadaé
zapisania do ksiag tabularnych prenotacyi, czyli ostrzezenia,
ktore odpowiada pruskiéj protestacyl z ta tylko réznica, ze
protestacya pruska nie mogla by¢ zadana dla pretensyi oso-
bistéj, prenotacya zas austryacka moze byé wpisana tak dla
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pretensyi rzeczowych jak i osobistych na drodze processu
dochodzonych.

Pierwszenstwo wpisu liczy si¢ od daty podania noty
o prenotacya. Po zapisaniu prenotacyi, zadajacy w przeciagu
dni 14 winien byl wzgledem ostrzezonéj pretensyi wytoczyé
process, pod upadkiem prenotacyi.

Intabulacya, subintabulacya i prenotacya moga by¢
wpisane, dopoki nieruchomos¢ lub kapital majace uledz ob-
ciazeniu, naleza do dluznika i nie przeszly w rece trzecie.

§ 6. Przepisywanie praw rzeczowych na sukcessorow.

Nie tylko przejscie praw rzeczowych z jednéj osoby na
drugg w skutek kontraktu, lecz i w skutek $mierci (mortis
causa), bylo kontrollowane wtabuli austryackiéj; przepisanie
jednak na sukcessoréw inaczéj nastapi¢ nie moglo, jak za zlo-
zeniem aktu zejécia i §wiadectwa legitymacyjnego od wlasci-
wego sadu, a w razie sporzagdzenia testamentu, $wiadectwa
ze w nim formy prawne pominiete nie zostaly.

§ 7. O ksiegach tabule skfadajacych.

W tabuli austryackiéj byly dwa rodzaje ksia g, a miano-
wicie:

a. Ksiegi glowne,

b. Ksiegi instrumentow i dokumentéw.

Do ksiggi gléownéj zapisuje sie tres¢ rezolucyi sadowéj,
jezeli intabulacya, protestacya lub extabulacya, dozwolong zo-
stala. <

Do ksiegi instrumentéw i dokumentéw, weiagaja sie ko-
pie czynionych podan o uskutecznienie wpisu lub extabulacyi,
kopie zlozonych dowodow i kopie decyzyj sadowych intabu-
lacyi odmawiajacych. Sklad ksigzek tabularnych austryackich
bardzo jest zblizony do dawnych polskich ksiag wieczystych,

|
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nie ma w nich wykazéw hypotecznych, ani oddzielnych stron-
nic dla kontrolli kazdéj nieruchomosci przeznaczonych, lub
rubryk na oddzielne rodzaje praw rzeczowych do nierucho-
mosci stuzacych; lecz intabulacye w jedna ksiege porzadkiem
chronologicznym, bez roznicy si¢ wciagaja; na tytuly tylko
wlasnosci, oddzielue sa przeznaczone stronnice. Z ksigzek
tak prowadzonych, nie mozna sie fatwo o stanie nieruchomo-
sci, bez zarzadzenia kwerendy przekona¢; dla tego urzednicy
nad ksiegami tabularnemi przelozeni, utrzymuja oddzielne
rejestra prywatne arkuszami dyrekcyjnemi zwane, ktére im
postuguja do wynalezienia nazwiska wlasciciela kazdych po-
jedynczych dobr i ciezaréw do nich odnoszacych sie.

§ 8. O wydawaniu wypisow z ksiag tabularnych.

Extrakty czyli &wiadectwa o nastapionych wpisach,
wydaje i poswiadeza urzednik ksiazki tabularne utrzymujgey
ktorego obowigzkiem jest takze uczyni¢ zanotowanie o nasta-
pionym wpisie, na zwracajacych sie dokumentach do intabu-
lacyi podawanych., Prawo austryackie nie zna extraktow in
vim recognitionis nastapionego wpisu, ktoéreby mozna przele-
wa¢ z rak do rak poza hypotecznie, bez wpisywania do ksiegi
przelewow. Extrakty tabularne sluza tylko pro informatione,
czyli dla wiadomosci i sa trojakiego rodzaju.

a. Instrukeyjne bedagce doslowng kopia tego wszystkiego
co si¢ znajduje w ksiegach tabularnych, i co sig odnosi do®
pojedynczéj nicruchomosci, ktoréj extrakt tabularny jest wy-
dawany.

b. Summaryczne obejmujace liczby summ na nieruchomo-
éci cigzacych, oraz liczby stronnic ksiegi glownéj, na ktoré
wpisy summ tych sa zamieszczone.

¢. Partykularne obejmujace $wiadectwo wzgledem nasta-
pienia jakiéj pojedynczéj intabulacyi, prenotacyi lub extabu-
lacyi.
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§ 9. Poréwnanie tabuli austryackiéj z hypoteka pruska
i dawna polska.

Tabula austryacka poréwnana z hypoteka pruska, jest
bezwatpienia mniéj udoskonalona, tak z powodu braku wy-
kazéw hypotecznych, jako téz z powodu nie tyle dokladné;
kontrolli praw do hypoteki wchodzacych i braku rekojmi nie
wzruszalnosei wpisow, ktora dopiero po uplywie trzyletniéj
przeskrypeyi nastepuje.

Hypoteka austryacka, zwlaszcza pod wzgledem skladu
ksigzek, bardzo jest zblizong do dawnéj polskiéj hypoteki, ma
tylko wyzszos¢ nad nig w tém, ze kontrollowala wszelkie ro-
dzaje praw rzeczowych do nieruchomosei odnoszacych sig, tak
te ktore wynikaja z umoéw i wszelkiego rodzaju kontraktow,
jako téz 1 te, ktore wynikaja z testamentow i prawa o sukces-
syach, oraz ze kazdy wpis do tabuli wej$¢ majacy, ulegal
kontrolli sadowéj, co w hypotece polskiéj nie mialo miejsca.

OKRES TRZECI,

CZYLI

OKRES OBOWIAZUJACEGO PRAWA FRANCUZKIEGO.

Z krajow dawng Polske skladajacych a do Pruss i Aus-
tryi wcielonych, w skutek traktatu w Tylzy zawartego, utwo-
rzone zostalo w roku 1807 Xieztwo Warszawskie, pad pano-
waniem Krola Saskiego zostajace, do ktérego wprowadzony
zostal jako prawo obowiazujace Kodex l\apoleona, co juz
w art. 69. konstytucyi Xieztwu Warszawskiemu przez Cesa-
rza Francuzow Napoleona I, dnia 22 Lipca 1807 r. nadangj,
bylo zapowiedziane. Kodex ten, \U_“owmcyach od Pruss oder-
wanych dnia 1 Maja 1808 r. (1), za$ w czesci od Austryi od-
dmeloncJ dnia 15 Sierpnia 1810 r. (2), wszed! w wykonanie,
a znim weszlo, w ‘wykonanie instytucya hypoteczna francuzka.

Jak sie ksztalcila instytucya hypoteczna we Francyi i na

jakich polega zasadach, z kolei wylozyé nam przychodzi.
L

§ I. Stan prawodawstwa hypotecznego we Francyi do czasu

rewolucyi czyli do konca osmnastego stulecia.

We Francyi az do czasu rewolucyi, zadnych nie bylo
ksiag hypotecznych we wlasciwém tego wyrazu znaczeniug

(1) Dekret z dnia 27 Stycznia 1808 r., Dz. Pr. X. War. Tom. L str. 46.
(2) Dekret z dnia 9 Czerwea 1810 r., Dz Pr. X. War. Tom II. str. 220.
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cala bowiem Francya rzadzila sig prawem Rzymskiém o hy-
potekach. Kazdy akt notaryalny zapis wzgledem diugu obej-
mujacy, nadawal bezpieczenstwo na calym majatku dhumkd
tak ruchomym jako i meruchomym “teraznicjszym i przysz-
lym, a to podlug daty swojéj; to jest, nadawal pierwszenstwo

przed dlugami pézniej urzedownie zaciggnionemi i przed

wszystkiemi dluoaml, tylko aktem prywatnym udowodnione-

mi. Systemat ten chybial zupelnie swojego celu, albowiem
u Rzymian cale bezpieczenstwo wierzycieli, poletralo na suro-
wosci praw przeciwko dluznikowi, dluznik nie mogacy placic,
wniewole wierzycielowi z familia oddawany bywal; checac zas
prawo Rzymskie zapobiedz zatajeniu dlugéw, postanowilo
kare za stellionat na tych ktorzyby twierdzili mylnie, iz rzecz
ktorg hypoteka obcigzali jest bez dluzna, albo mniéj poda-
wali dlugéw niz ich bylo; bezpieczenstwo zatém hypoteczne
u Rzymian, bardziéj sig na osobie niz na rzeczy opieralo.
We Francyi, wierzyciel obu rodzajow bezpieczenstwa
byl pozbawicnym; zniknelo bezpieczenstwo osobiste, przy
upowszechnieniu z wiara chrzescijanska innych wyobrazen
1 odmiennéj prawa daznosci, ktére w dluzniku choé niewy-
placalnym, nie chcialo obraza¢ praw czlowieczenstwa ; nic
bylo bezpieczenstwa rzeczowego, bo nie bylo sposobu dowie-
dzenia sig, wiele dlugow ciazylo na nieruchomosciach i jakie
wierzycielowi udzielajacemu pozyczke sluzy bezpieczenstwo.

L 4 :
§ 2. Daznosé Francyi do zaprowadzenia dokfadnego systematu

hypotecznego, nie zupetnie osiggnieta.

W poczatkach dopiéro Rzeczypospolitéj, poznano niedo-
statecznos¢ zasad na ktorych sie hypoteka francuzka grunto-
wala i zwrocono szczegolng uwage na hypoteki narodow nie-
mieckich, ktére na odmiennych i nie rownie lepszych polega-
ly /deddCh dla tego uchwalone zostaly pmwa z dnia 9 Mes-
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sidor i 11 Brumaire roku VII., w l\torych za zasade do pra-
\'vav 0 hypotekach przyjeto: jawnodé i szezegélnosé onyeh, jako
_]edyny érodek bezpieczenstwa dla wierzycieli i ustalenia kre-
dytu.

Prawo z dnia 11 Brumaire, kontrollowalo nie tylko dlu-

gi lecz i przejscia wlasnosci stanowiac: iz bez transkrypeyi
tytulu nabyc1a w ksiggach hypotecznych, nikt nie nabywa
nieograniczonéj wlasnosci, ze trzeci nabywea ktory tytulu
swego nie przepisal, nie moze go stawia¢ przeciwko pozniej-
szym nabywcom ktorzy swoj tytul przepisali. Twérey Kode-

xu_cywilnego uznawali réwniez: ze zasady jawnoscl 1 szcze-

golnosei, winny byé podstawami kazdego prawa hypoteczne-
go; gdyby byli od tych zasad nie odstapili, Kodex cywilny
przedstawialby doskonalszy utwér w materyi o hypotekach
lecz dopusciwszy wyjatkéw, sami zasady jawnosci i szezegol-
nosci obalili i sprawili to, ze hypoteka ani do$¢ jawna, ani
dosé specyalna nie jest, izby na jéj wiare spuscic si¢ mozna.
Nie byla jeszeze Francya przyspesobiong do té] nowej
dla niéj instytucyi, gdyz nie tak szybko przeksztaleaja sie wy-
obrazenia narodéw, ich obyczaje 1 nawyknienia , jakby prawo
przeksztalca¢ mozna; dla tego gdy przyszlo do ukladania
tytulu 18 ksiegi 111 Kode}\u, pomimo daznosci jego reda-
ktoréw do systematu hypotecznego mnarodéow niemieckich,
odstapiono od niego w wielu wzgledach, liczne poczyniono
wyjatki i na nowo wyobrazenia praw Rzymskich wskrzeszo-
no; ztad poszlo: ze hypoteka francuzka nie jest ani dos¢ jawe
n%r, ani dos¢ specyalna; ze jest niejako systematem srodko-
\X‘ym migdzy systematem rzymskim a systematem narodow
niemieckich. Hypoteka francuzka nie kontrolluje ani tytulow
wlasnosé przenoszacych, ani éciesnien prawa wiasnosci, ani
c@z?ifow wieczystych, ani przelewu praw rzeczowych na suk-
cessoréw, ani dozwala subintabulacyj na kapitalach hypotL-
kowanych Hypoteka francuzka kontrolluje jeden tylko rodzaj! j |
pxaw rzeczowych do nieruchomosei stuzacych, to Jebt dlugi \

e e R e ki sk Al Ll e shtitiaitian L
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| czyli hypoteki i to jeszcze bardzo niedokladnie, z powodu

| hypotek tajnych zonom na dobrach mezéw, nieletnim i bez-
wlasnowolnym na majatku opiekunéw i kuratoréw sluzacych,
oraz z powodu przywilejow niektorym wierzytelnosciom,
przed dtugami do hypoteki wniesionemi przyznanych.

§ 3. Brak kontrolli nad prawem wlasnosci.

Artykul 1138 K. N. stanowi zasadg: ze obowiazek wy-
dania rzeczy w sprzedazach jest dokonany przez samo ze-
zwolenie stron kontraktujacych, ze zezwolenie to czyni wie-
rzyciela wlasciciclem rzeczy kupionéj i stawia ja na jego nie-
bezpieczenstwo, od chwili kiedy powinna mu byé wydana.
Wedle artykulu 1583 tegoz Kodexu, przedaz jest zupelna po-
miedzy stronami i kupujacy nabywa wlasnos¢ wzgledem prze-
dajacego z samego prawa, skoro zgodzono sig na rzecz i jéj
ceng, chociazby rzecz jeszeze wydang ani cena zaplacona nie
byla. Wreszcie artykul 1599 K. N. przedaz rzeczy cudzéj
za nie wazng uznaje.

Z przepiséw tych wynika: ze nabywajacy rzecz titulo
oneroso , po zawarciu kontraktu, jest wlascicielem zupelnym
kuplone_] nieruchomosci, tak wzgledem przedajacego, jak
i wzgledem 0s6b trzecich; ze przedajacy, powtoérnie nieru-
chomosci waznie sprzeda¢, ani po sprzedazy hypoteka waznic
obciazy¢ nie moze; ze zatém transkrypeya w hypotece aktu
przenoszacego wlasnosé, nie jest potrzebna do zupelnéj jego
waznosci 1 mocy wzgledem oséb trzecich; prawo nawet
w artykule 2189 K. N. wyraznic od takowéj, nabywce na
publicznéj licytacyi uwalnia.

Z systematu uwalniajagcego wlasnogé od transkrypeyi,
nie ocenione szkody, tak dla kupujacych nieruchomosci, jak
1 dla wierzycieli, wyniknaé¢ moga; jezeli bowiem ten ktory raz
sprzedal swoja nieruchomosé, dzialajac w zléj wierze sprze-
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da ja powtérnie innemu nabywey, nabywea ten, pomimo ze
o poprzedniéj przedazy nie wiedzial i nie mial srodka dowie-
dzenia sie o niéj, nie bedzie wlascicielem kupionéj nierucho-
mosci, gdyz sprzedaz rzeczy cudzéj jest niewazng; tak samo
wierzyciel, ktéry otrzymal hypoteke na cudzéj nieruchomo-
$ci, w mniemaniu ze nieruchomos¢ nalezy do dluznika, pra-
wa rzeczonego nie nabyl. Jednemu i drugiemu, pomimo Zze
zastawionych sidel uniknac¢ nie mogli, pozostanie tylko re-
gres osobisty do tego, ktory ich w blad wprowadzil.

Porzadny systemat hypoteczny bez kontrolli tytulu wla-
snosci istniéé nie moze i nawet dopusci¢ sie nie daje. Reda-
ktorowie Kodexu eywilnego, waznosc téj kontrolli nalezycie
iﬁbjmowali; dla tego w projekcie do tytulu o hypotekach, za-
miescili artykul obowiazujacy nabywce do przepisania wia-
snosei w hypotece, zgodnie z prawem z dnia 11 Brumaire
roku VIL; przez szczegélny jednak obrot dyskussyi w Ra-
dzie Stanu, transkrypcye i projektowany w tym Wzglgdme
art) 'kul, na wniosek Radecy Stanu Tronchet, mimo uwag
pr/euwnych jego kollegi Frejcharda, prawie bez dyskussyi
usunigto. Gdy wniesienie do hypoteki aktu nabycia ncmsta-\
pi, to ono w niczém praw nabywcy, z przepiséw prawa |
i sameO‘o kontraktu wynikajacych nie polepszy, albowiem .
Kodex cywilny w artykule 2182 stanowi ogdlng zasade: iz
nikt na drugiego nie moze przelac lepszych praw nad te, ja-
kie samposiada. Jezeli wicc wlasnoé tego, ktérego tytul
nabycia do ksiegi ingrossacyjnéj wciagniety zostal, ulega ja-
kowemu zarzutowi, rozwiazaniu lub uniewaznieniu, to i prze-
ciwko nabywajacemu od niego praw, te same zarzuty i akcye
sluza , chociazby o nich przy kupnie zadnych nie posiadal
wiadomosci i tytul swéj w hypotece objawil. Nadto prawo
w artykule 2180 K. N. dopuszcza przedawnienia przeciwko
tytulowi do hypoteki wniesionemu.

Spory wytoczone o wlasnoéé nieruchomosci pr7e01wko
wlascicielowi do ksiag wpisanemu, nie potrzebujg i nie moga
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dobnych sporach \Vladomosm POWZ]&DC nie mozna; hypoteka
zatém francuzka nie daje rekojmi dla kupuJ@cych nierucho-
mosci, ze wlasciciel w hypotece zapisany jest istotnym wla-
gcicielem, do ustalenia wiec prawa wlasnosci w niczem sie nie
przyczynia.

§ 4. Kiedy objawienie w hypotece aktu nabycia jest

potrzebne.

Powiedzielismy wparagrafie poprzedzaj acym, zenabywea
nieruchomosci titulo oneroso, po zawarciu kontraktu jest wlasci-

cielem zupelnym kupionéj nieruchomosci, tak wzgledem prze-
dajacego, jako téz i wzgledem oséb trzecich, oraz ze nie potrze-
buje objawia¢ swego tytulu w hypotece. Transkryl)cya wy-

magang jest tylko w trzech nastepujacych przypadkach:

a. Pray darowiznach nieruchomosci, co do ktérych Kodex
utrzymal zasady prawa z dnia 11 Brumaire roku VII, doty-
czgce transkrypeyi (art. 938, 939, 9411 1069 K. N.). Obda-
rowany staje si¢ istotnym wlagcicielem wzgledem darujacego,
odkad darowizna zaakceptowang zostala; lecz wzgledem oséb
trzecich, dopiero po przepisaniu aktéw darowizng i akcepta-
cye ObLJInu_]Z}C} ch. Nabywca, ktérego tytul ma date pézniej-
szg od daty darowizny, lecz wezesniejsza od daty transkryp-
cyi onéj w ksigdze ingrossacyjnéj, bedzie mial lepsze prawo
od obdarowanego; wierzyciele darujacego moga zapisywac
swe wierzytelnosci na darowanéj nieruchomesci po nastapio-
néj darowiznie, az do transkrypeyi (art. 941 K. N.); a jezeli
ich tytuly sa wczesniejsze od darowizny, moga je wpisywaé
wprzeciggu duni pigtnastu po transkrypeyi (art. 834 K. P. S.).

Transkrypcya nie jest potrzebna do waznosci darowizny,
lecz tylko z systematu jawnoéci hypotecznéj wyplywa.

b. Dla zatamowania wieczycielom moznosei czymienia
wpxsow pr7ec1wko dawnemu wlagcicielowi, na mocy aktéw

v
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uprzedzajacych date sprzedazy ; wedle bowiem art. 834 Kod.
P.S.,w pietnaScie dni po przepisaniu tytulu wlasnosei na na-
byw c¢, zaden wpis pr/ecnvl\o dawnemu wlasciciclowi przy-

"]9?) juz by¢ nie moze.

Wierzyciele sprzedajacego pozmgﬁ}wggsprzedazy, nie
moga nabyé hypoteki na sprzedanéj nieruchomosci, ani tako-
wéj nawet przed uplywem dni pietnastu-od dopelnionéj tran-
skrypcyl zapisywac. Wierzy udc wezesniejsi, ktorzy nie uczy-
nili wpisu w przeciagu dni pietnastu po transkrypc}l, traca
prawo do hypoteki i moznos¢ 7adania wystawienia nierucho-
mosei na licytacye; musza poprzesta¢ na szacunku migdzy
przedajacym a kupujacym uméwionym i zamiast do nierucho-
mosci, moga mié¢ prawo tylko do resztujacego szacunku,
o ile ten uskutecznionemi wpisami rie bedzie wyczerpany.

W pigtnascie dni po dopelnionéj transkrypcyi, nowo-
nabywea jest juz uwiadomiony jakie dlugi obciazaja nabyta
nieruchomosé, oprocz hypotek tajnych i praywilejow od wpi-
su uwolnionych; a gdy takowe wmowionego szacunku nie
przewyzszaja, moze je splaci¢ i zostaé nabytéj nieruchomo-
sci nie odwolalnym wlascicielem; gdyby zas umowiony sza-
cunek przewyzszaly, moze on nieruchomosé opusci¢, wedle
tego co w § 18 powiedziano.

c. W celu oczyszezenia kupionéj nieruchomosci z przy-
wilejow i hypotek, o ktorém w nastepnym paragrafie mowié
b@dzieiﬂy."

§ 5. O sposobie oczyszczenia wiasnosci z przywilejow
i hypotek.

Powiedzielismy wyzéj iz z powodu niedokladnosei hy-
poteki francuzkiéj, kupujacy nie mogli wiedziéé jakie dlugi
kupiona nicruchomos¢ obcigzaja; zatém prawo otwowy o im
przynajmnié¢j droge do pozbycia sig tych ciezaréw i wskazalo
w artykulach 2181 do 2196 K. N. potrzebne formalnosci do

e

oczyszezenia wlasnogei z pr7yw11e_10w i hypotek, tak wpisa-
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nych jak i nie wpisanych. Podobne postepowanie, nie znane
jest prawodawcy pruskiemu, zpowodu ze wykaz hypoteczny
pruski obejmuje dsokladna wiadomosé¢ o dlugach nierucho-
mos¢ obcigzajacych; oraz ze sprzedaz nieruchomosei z wolnéj
reki za ceng nizsza od ilosci dlugéw intabulowanych, miej-
sca miéé nie moze i zadnegoby skutku wzgledem wierzycieli
hypotecznych nic miala. Jedynym sposobem oczyszczenia
nieruchomosci z dlugéw wartos¢ jéj przewyzszajacych, we-
dle przepiséw prawa pruskiego, jest subhastacya; jezeli bo-
wiem postapiony na licytacyi szacunek nie bedzie wystar-
czajacy , natenczas wierzytelnosci nie mieszezace sie, za spa-
dle uznane i w skutek planu klassyfikacyjnego wykreglone
zostana.

Kontrakty przenoszace wlasnosé nieruchoma, ktérgby
trzeci posiadacze stosownie do przepisow kodexu Cywilnego
Napoleona chcieli oczysci¢ z przywilejow i hypotek, powinny
by¢ przepisane w calosci przez konserwatora hypotecznego
okregu w ktérym jest polozong. Nastepnie nowy wlasciciel,
dla zaslonienia sig od poszukiwan wierzycieli obowiazany
jest badz przed poszukiwaniami, badz téz najpozniéj w;_ggie—
sigc od pierwszego wezwania dorgczonego mu przez jednego
z nich, dorgczy¢ wszystkim wierzycielom: a) wycigg swego
tytulu nabycia, b) $wiadectwo przepisania go w hypotece,
¢) wykaz wierzycieli intabulowanych, d) oswiadczenie goto-
wosci zaspokojenia dlugéw hypotecznych, do wysokogci ceny
za jaka kupil nieruchomosé, bez réznicy migdzy dlugami wy-
magalnemi a nie wymagalnemi. Po odebraniu takiego oswiad-
czenia, kazdy wierzyciel intabulowany, moze zada¢ wysta-
wienia nieruchomosci na licytacye publiczna, pod warunkiem
zobowigzania sig i zlozenia na to poreczenia, iz postapi lub
spowoduje postapienie ceny o Y, czeé¢ wyzszéj, nad cene
oswiadezong przez nowego wladcicicla. Gdyby wierzyciele nie
zadali przedazy przez licytacye w ciggu dni 40 od zawiado-
mienia dopelnionege na zadanic nowego wlageiciela, naten-

RYS HISTORYCZNY, OKRES TRZECL 49

czas wartosé nieruchomosci zostaje stanowczo ustanowiong
podtug ceny w kontrakcie uméwionéj, lub oéwia.dczonéj przez
nowego wlagciciela , ktéry w skutek tego uwolnionym zostaje
od wszelkich przywilejow i hypotek, placac rzeczona cene
wierzycielom we wlasciwéj kolei, lub téz ja zaznaczajac. ‘
Nabywey nieruchomésci nalezacych do mezéw lub opie-
kunéw, na ktérych nie istnieja wpisy hypoteki prawnéj, jezeli
chea oczysci¢ je z hypotek tajnych, jakieby nieruchomosci te
obciazaé¢ mogly, powinni oprécz formalnosci wyzéj wskaza-
nych, zlozyé¢ w kancellaryi Trybunalu Cywilnego miejsca po-
lozenia majatkow, nalezycie poswiadczong kopie kontraktu
wlasnoscé pfzenoszqcego; 1 wykazaé przez akt doreczony tak
zonie lub przydanemu opiekunowi, jako téz Prokuratorgwi
przy Trybunale, sklad przez siebie uczyniony ; nadtow?yy;(_:l@g
tego kontraktu powinien byé¢ wywieszony przez dwa miesigce
w sali posiedzen Trybunalu. Jezeli w ciagu dwoch miesigcy
od dnia wywieszenia kontraktu, nie dopelniono wpisu ze
strony zon, maloletnich lub bezwlasnowolnych, na przeda-
nych nieruchomogciach, takowe przechodza do nabywey bez‘

zadnych ciezarow.

§ 6. Moznosé¢ sprzedawania dobr przez akt z podpisem
prywatnym.

Przepisy Kodexu Cywilnego francuzkiego obejmujg jesz-
cze te niestésownosc: ze gdy wedle artykulu 2127, hypoteka
umowna moze byé dozwolona jedynie przez akt sporzadzony
w formie urzedowéj, przedaz wedle artykulu 1582, moze na-
stapi¢ przez akt z podpisem prywatnym, a nawet 'w?dle art.
1583 tegoz Kodexu, jest zupelng migdzy stronami, jak tylko
zgodzono sig na rzecz i jéj cene, chociazby jeszcze rzecz wy-
dana, ani cena zaplacona nie byla. Niestosownoé¢ te tém tyl-
ko wytlomaczyéby mozna, Zze hypoteka francuzka prawa
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wlasnosci nie kontrolluje, a ztad i spisywanie urzedowych
kontraktow do waznosci sprzedazy nie jest wymagane.

§ 7. Brak pewnosci dla wierzycieli pozyczajacych pieniedzy

na hypoteke.

Waznosé pozyczki zalezy od niewzruszalnosci prawa
wlasnosei dluznika, poniewaz zas hypoteka francuzka nie
kontrolluje nalezyme wlasnosci , przeto dlugi na prawie 1 tem
oparte, nie maja pewnosci; zwlaszcza, ze istnieja przywi-
leje i hypoteki tajne, o ktorych pozyczajacy pieniedzy moze
nie wiedzié¢, a ktorym lubo do hypoteki nie wpisanym, slu-
zy pierwszenstwo przed jego wierzytelnoscia; tudziez ze nie
moze byé pewnym, czy wykreslenie wierzytelnosci intabulo-
wanych, jezeli jest dopelnione, legalnie nastapilo; i czy mo-
ze je uwazaé za nieobcigzajace nieruchomosei, na ktora po-
zyczke udzieli¢ zamierza ; albowiem legalnogci wykreslen tych,
zadna wladza nie kontrolluje. Tym sposobem zasada jawnosci
bedaca glowna podstawa hypotek, we Francyi jest obalona.

§ 8. Brak kontrolli hypotecznéj co do cessyj, dzierzaw

i nie moznosé czynienia subintabulacyj.

Przedmiotem zabezpieczenia hypotecznego podlug pra-
wa francuzkiego moga byé¢ tylko:

a. Majatki nieruchome zbywalne i ich przynalezytosei,
za nieruchomog¢ uwazane.

b. Uzywanie przychodéw z tychze majatkéw i przynale-
zytosci, przez czas jego trwania- (art. 2118 K. N.). Na kapi-
tale hypotekowanym, zadne wpisy nie sa przyjmowane i ka-
pital hypotekowany, zadnéj kontrolli pod wzgledem swego
przejicia w rece trzecie, lub na sukcessorow , nie ulega. ‘Nie
znane sg w prawie francuzkiém subintabulacye i cessye , kto-
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reby potrzebowaly hypotecznego objawienia. Niemoznos¢
czynienia subintabulacyj, to jest zabezpieczen na kapitalach
hypotekowanych, jest wazng niedogodnoicia hypoteki fran-
cuzkiéj, albowiem scieénia kredyt rzeczowy i czyni obieg ka-
pitaléw trudniejszym ; chetniéj udzieli kazdy pozyczke wlasci-
cielowi, jezeli bedzie wiedzial, ze sam nawzajem w potrzebie
moze uzyskaé kredyt na kapital wypozyczony. Przyczyna te-
go, ze kapitaly i prawa hypotekowane nie moga stanowi¢
pr/edmlotu zabezpieczenia hypotecznego, lezy w rodzaju
kontrolli i sposobie urzadzenia ksiag francuzkich, oraz w bra-
ku Wykazow hypotecznych, bez ktorych kontrollowame w hy-
potece subintabulacyj i cessyj jest niemozebne. Konserwator
hypotek nie bylby w stanie, z rejestréw swoich znacznie po-
wigkszonych przez prowadzenie kontrolli dlugéw na kapita-
lach ubezpieczonych, udziela¢ éwiadectwa, ktoreby dla trze-
cich stanowily rekojmie co do hypotek jawnych, a jego sa-
mego od odpowiedzialnosci zastanialy. Nadto ktoby chcial
udzieli¢ pozyczke na kapital, nie moglby poprzestaé na roz-
trzasaniu tytulu wierzycielowi intabulowanemu, ktéremu po-
zyczke udzieli¢ zamierza sluzgcego; lecz potrzebowalby je-
szcze przekonaé sie o prawach dluznikowi do nieruchomoscei
stuzacych i o hypotekach tajnych majatek jego obciazajacych,
co byloby dla udzielajacego pozyczke zbyt klopotliwém.

Wedle artykulu 778 Kod. P. S., kaidy wierzyciel mogl
podaé do intabulacyi kapital swego dluznika, ale przez to
nie zyskiwal na nim zadnego pierwszenstwa; lecz kapital ten
jako rzecz ruchoma, rozdzielany byl proporcyonalnie pomig-
dzy wszystkich wierzycieli wpisanych na wierzytelnosci, lub
takowg przed zamknieciem planu uporzgdkowania zapowia-
dajacych. Dzierzawa nie moze réwniez stanowié¢ przedmiotu
hypotecznego bezpieczenstwa. Niektorzy prawnicy francuzcy
jak Garnier , Toullier, sa zdania: ze nawet wieczysta dzierza-
wa, tudziez nieruchomos¢ prawem emfiteutyczném posiadana,
przedmiotu dla hypoteki stanowié nie moga; przeciez zdanie
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to nie jest przez innych autoréw, jak n. p. Durantona podzie-
lane; z powodu, ze prawo w art. 530 K. N. dozwala emfiteu-
cie wykupu od czynszu i przyjscia tym sposobem do zupelné;
wlasnosci, przez co nalezy go uwazaé za warunkowego wla-
gciciela.

§ 9. Brak kontrolli praw sukcessyjnych.

W razie smierci wlasciciela nieruchomosci lub wierzy-
ciela zahypotekowanego, przerclc praw na sukcessorow nie
jest whypotece kontrollowane; kupujacy zatém nieruchomogé
od sukcessorow, lub placacy dlug sukcessorom, nie moze
byé¢ pewnym, czyli kupno lub zaplata, waznie nasta,plly ;
i czyli wniesiona do ksiggi extabulacya, nie bedzie ulega¢ ja-
kowemu zarzutowi; a osoby trzecie, na dopelnionéj w ten
sposobh extabulacyi, polega¢ nie moga.

§ 10. Brak zwierzchnosci hypoteczné;j.

Nad ksiegami hypotecznemi francuzkiemi, zadna wladza
nie ma dozoru, ktoraby zarazem legalnosé wpiséw rozpozna-

‘wala. I{onserwator w swoim zachowaniu ksiegi hypoteczne

majacy, obowiazany jest przyja¢ do hypoteki kazden doku-
ment, jaki mu jest do zahypotekowania podany, byleby pod
wml@dem formy do zapisu sie kwalifikowal; nie moze on od-
mowié wpisu, chociazby tytul nie byl legalnym, albo hypo-
teka nie przez wlasciciela byla ustanowiona; Sad dopiero
wlagciwy, na zaskarzenie strony interesowanéj, roztrzasa:
czy wpis legalnie nastapil, czy tytul dawal prawo do wpisu,
czy sam tytal na zasadach prawa zostal sporzadzony; tak
wiee sam wpis nie byl dowodem trwalosci wniesionego prawa
do hypoteki.

W razie podania kwitu koncem extabulacyi, nikt nie
rozpoznawal: czyli kwit ten waznie i przez osobe majacy pra-
wo do odebrania summy, zeznany zostal; a ztad i na dopel-
nionéj extabulacyi polega¢ nie mozna bylo.

R
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Nie mozna’ réwniez bylo na zasadzie wpisu w ksiedze
intabulacyjnéj zamieszczonego, nabywa¢ bezpiecznie dlugu
hypotecznego, gdyz albo tytul mogl by¢ nie waznym, albo
pochodzi¢ od osoby nic bedacéj istotna wlascicielka obciazo-
néj nieruchomosci; nie mozna bylo nabywaé débr na zasa-
dzie dopelnionej transkrypeyi w ksigdze ingrossacyjnéj, odyz
jezeli kontrakt byl nie wazny, skarga przeciwko niemu
mogla by¢ zanoszona w czyjekolwiekbadz rece nierucho-
mos¢ przeszla (art. 2182 K. N.). Kto wige chceial naby¢ kapi-
tal hypotekowany, nie mogl poprzestaé na ocenieniu wazno-
éci tytulu cedenta, powinien byl jeszeze gledzié: czy prawa
pierwiastkowego dluznika do nieruchomosci nie ulegaja roz-
wiazaniu, czy zrozwiazaniem jego praw, nic beda rozwiazane
obciazenia 1 wpisy przez niego prayznane i t. d.

§ Il. Obowigzek odnawiania wpisdw co lat dziesigc.

Wpisy zachowuja hypoteke i przywiléj przez lat 10, li-
czac od dnia w ktorym uczynione zostaly; skutek ich ustaje,
jezeli odnowionemi nie beda przed uplywem tego czasu,
(art. 2154 Kod. Cyw.) hypoteka nie odnowiona, uwazana jest
jak gdyby nie istniala. Jezeli wpis w swoim czasie odnowio-
ny zostal, na ten czas zachowuje on pierwszenstwo i miejsce
w hypotece, od daty pierwotnego wpisu.

- Przyczyna powyzszego postanowienia, zmniejszajacego
bezpieczenstwo wierzycieli, z powodu ze wklada na nich
obowigzek pilnowania sie, lezy w zlém urzadzeniu ksigg hy-

- potecznych francuzkich; albowiem rrdyby po uplywie pewne-

go czasu wpisy nie tracily swéj waznosci, kwerendy po ksie-
gach bylyby utrudnione, a konserwator nie moglby bezpie-
cznie 1 nie narazajac sie na odpowiedzialnosé, wydawaé gwia-
dectw co do intabulacyj nieruchomos¢ obcigzajacych.

Dla odnowienia wpisu nie trzeba sklada¢ dokumentu
oryginalnego, jak sig to przy pierwiastkowym wpisie czynilo;
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lecz dosyc jest zanies¢ proste podanie do konserwatora z po-
wolaniem si¢ na wpis pierwotny.

"~ Jezeli hypoteka odnowiong nie bedzie,, wierzyciel utraca
miejsce i stopien migdzy hypotekami; ale nie utraca prawa do
hypoteki i moze wpis na nowo uskutecznié: wpis ten zyska
pierwszenstwo dopiero od dnia w ktorym  zostal powtorme
zaintabulowany. -Wszystkie rodzaje hypoteki ulegaja obo-
wigzkowi ich odnowienia, ktéremu gdyby dluznik hypoteki
tajnéj zadosyé nie uczynil i ztagd jakowa szkoda wynikla, be-
dzie uwazany za szalbierza i jako taki, bedzie odpowiedzial-
ny pod przymusem osobistym.

§ 12. O przywileju i sposobie zachowania go.

Przywiléj wedle art. 2095 K. N. jest prawo, jakic przy-
miot wierzytelnosci nadaje wierzycielowi, do pierwszenstwa
przed innemi wierzycielami, nawet hypotecznemi.

Umowa stron przywileju nadawaé nie moze, Sedzia row-
niez przyzna¢ go nie jest wladny, jezeli sam rodzaj zaciagnig-
tego zobowiazania, przywileju nie nadaje.

Na wszelkim majatku dluznika, ruchomym i nierucho-
mym, maja przywiléj:

a. Koszta sadowe.

b. Koszta pogrzebu.

¢. Koszta ostatniéj choroby.

d. Zaslugi stuzacych za rok uplyniony i blezacy

e. Dostarczenia przedmiotéw utrzymania czynione dluz-
nikowi i jego familii, a mianowicie: za ostatnie sze$¢ miesie-
¢y, przez kupeow czastkowych jako to: przez piekarzy-, rzez-
nikow i innych, a za ostatni rok przez utrzymujacych pensye
i kupcow hurtowych (art. 2101 i 2104 K. N.).

Porzadek wyzéj zamieszezony w jakim prawo w artyku-
le 2101 Kod. Cyw. wymienia wierzycieli uprzywilejowanych,
jest zarazem ich uporzadkowaniem pod wzgledem pierwszen-
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stwa; tak ze w zbiegu wierzycieli, ten a nie inny porzadek,
przy rozdziale funduszu, zastosowany byé winien: przede-
wszystkiém wige umiesci¢ nalezy koszta sagdowe, nastepnie
koszta pogrzebowe i tak daléj. Gdyby massa nie wystarczala,
nie bedzie dystrybucyi migdzy temi wierzycielami ktorzy nie
sg pod jedna pozycys zamieszczeni, lecz pierwsi zabieraja
wszystko z wylaczeniem ostatnich. Dystrybucya moze byé
czyniona tylko migdzy wierzycielami, do jednéj i téj saméj
pozycyi nalezacemi. Wierzytelnosci powyzéj wyszczegélnione,
wylaczone sa od formalnosci wpisu, ktérego dla zachowania
przywileju nie potrzebuja (art. 2107 K. N.).

Wierzyciele uprzywilejowani na nieruchomogciach sa:

a. Przedawca, na nieruchomosci przedanéj, co do zaplaty
szacunku; jezeli zaszlo kilka kolejnych przedazy, piérwszy
przedawca ma piérwszenstwo przed drugim, drugi przed
trzecim i tak daléj.

b. Dostarczajacy pieniedzy kupujacemu, na kupionéj za
otrzymane pienigdze nieruchomosci.

c. Wspolsukeessorowie, co do przypadaé im mogacych
doplat od innych wspolsukcessoréw, wskutek sporzadzonych
dzialow, na nieruchomosciach spadkowych.

d._Budowniczowie, podejmujacy si¢ budowy na ogol,
mularze i inni robotmcy uzyci do stawiania, pracbudowama
lub naprawy budowli, na tychze budowlach.

e. Wierzycielé spadkodawecy, maja przywilé] na nieru-
chomosciach spadkowych przed wierzycielami sukcessora,
do szesciu miesicey liczac od dnia otwarcia spadku, jezeli
w ciggu tego czasu wpisy na nieruchomosciach spadkowych
dopelnione bedg (art. 2111 K. N.).

f. Pozycrajacym na zaspokojenie nalezytosci wyzéj wy-
mienionych, lub nabywajacym téz nalezytosci, sluzy taki
sam przywiléj (art. 2103 i 2112 K. N.).

Dla zachowania przywileju na niektorych nieruchomo-
sciach, potrzeba izby sie staly jawnemi przez wpisanie ich
do ksigg, a mianowicie:
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Co do przywileju dla szacunku ad a wyrazonego, po-
trzebne jest przepisanie wcalosci do ksiegi ingrossacyjnéj ty-
tulu wlasnos¢ przenoszacego; przy czém prawo nakazuje kon-
serwatorowi hypotek z urzgdu, pod odpowiedzialnoscig za wy-
niknaé mogace szkody, szacunek wnosi¢ do ksiegi intabula-
cyjnéj; dla ostrzezenia osob trzecich, ktéreby na dobra pozy-
czaé cheialy, o przywileju przedawcy stuzacym (art. 2108 K. N)

Co do przywileju ad b, potrzeba urzedowego stwierdze-
nia przez akt pozyczki, ze summa przeznaczong byla na ku-
pno nieruchomoscei; oraz przez pokwitowanie przedawcy, ze
zaplata ceny dopelniong zostala z funduszow pozyczonych
(art. 2103 K. N.).

Co do przywileju ad ¢ wyrazonego, potrzebna jest inta-
bulacya wierzytelnosci, w ciagu dni szes¢dziesigciu od daty
aktu dzialu lub przysadzenia na licytacyi, dopeié sie maja-
ca (art. 2109 K. N.).

Co do przywileju ad d, ten zachowuje si¢ przez podwaj-
ny wpis, a mianowicie: protokulu poswiadczajacego stan
miejsca przed rozpoczeciem budowli Iub naprawy, i protoku-
tu odbiorezego po skonczonéj budowie lub naprawach, w cia-
gu szesciu miesigcy spisanego. Przywiléj ten o tyle ma miej-
sce, o ile przez wykoname rcbot, nieruchomos¢ w szacunku
sie podmosla (art. 2103 1 2110 K. N.).

W razie nie dopelnienia formalnosci wyzéj opisanych,
utraca si¢ przywiléj, lecz nie hypoteke, ktora bedzie mialta
skutek od daty intabulacyi (art. 2113 K. N.).

Wierzytelnosci na majatku ruchomym i nieruchomym
uprzywilejowane, przedewszystkiém z majatku ruchomego
zaspokojone by¢ powinny, ktory gdyby sie okazal niewy-
starczajacy, wowczas wierzytelnosci te, z ceny nieruchomogci,
z pierwszenstwem przed wierzycielami majacemi przywiléj
na saméj nieruchomosci, satysfakeye otrzymac¢ winny (art.

2105 K. N.).
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§ 13. Trzy rodzaje hypoteki.

Hypoteka jest prawem rzeczowém na nieruchomosciach,

do ktérych przywiazane jest zaspokojenie zobowiazania

(art. 2114 K. N.).

Tytulem do nabycia hypoteki moze by¢: albo wyrok sa-
dowy , albo dyspozycya prawa, albo umowa legalnie zawarta.

Dla tego hypoteki sa trojakie:

: 3 .Prawne.

2. Sadowe, i

3. Umowne (art. 2116 K. N.); hypoteki prawne sa jeszcze:

a. Tajne, to jest od wpisu uwolnione.

b. Nle tajne, to jest ulegajace obowiazkowi wpisu; dla
ktorych pierwszenstwo hypoteczne liczy si¢ od dnia dopel-
nionéj intabulacyi.

§ 14. O hypotece prawnéj.

Powiedzielismy wyzéj, ze hypoteka prawna jest dwojaka:
tajna 1 nie tajna.

1. Hypotek(; prawna tajna, cayh mezalezna od WplSU. dea
leZnoscx od nich im przypadaje;cych, a mianowicie: co do na-
lezytosci wyplywajacych z umoéw malzenskich, od dnia za-
wartego malzefistwa; co do summ posagowych otu)m'my(,h
przez zong w spadku, oraz co do darowizn w czasie malzen-
stwa zonie uczynionych, od dnia otwarcia si¢ spadku, lub
dnia w ktorym darcwizny skutek otrzymywaly; co do wy-
nagrodzenia za dlugi razem z mezem zaciagniete, oraz co do
zastapienia zbytych nieruchomosci wlasnos¢ zony stanowia-
cych, od dnia zobowigzania si¢ Iub przedazy (art. 2135 K. N.).

Hypoteka prawna nie stuzy zonie dla alimentow, row-
niez wedle art. 549, 5501551 Kodexu handlowego, nie stuzy
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Jéj hypotcka prawna co do korzysci przyznanych Zonie
w akcie przedslubnym, gdy maz jest upadlym kupcem; co
do dlugéw za meza zaplaconych, gdyz uwazana jest jako
placaca pieniedzmi mezowskiemi, z moznoscia jednak dostar-
czenia dowodu przeciwnego.

Gdy w czasie zawarcia zwigzkéw malzenskich , maz byl
Juz kupcem, na ten czas zonie sluzy hypoteka prawna, jedy-
nie na nieruchomosciach w czasie obchodu malzenstwa posia-
danych. To samo stosuje sie do zony syna kupca, ktéry nie
byl kupcem w czasie obchodu malzenstwa, przeciez stan kup-
ca pozniéj przyjal (art. 552 Kod. handlo.).

b. Maloletni i bezwlasnowolni, na dobrach swych opie-
kunow, dla odzyskania tego wszystkiego, coby z ich fundu-
520w, w czasie zarzadu podniesli, lub winni im byli.

Pierwszenstwo dla hypoteki téj, liczy sie od dnia przy-
Jjecia opieki (art. 2135 K. N.).

Hypoteka prawna nie sluzy nieletniemu na majatku oj-
ca, wladzg rodzicielska wykonywajacego, za zycia obojga ro-
dzicow ; nie sluzy réwniez na majatku przydanego opiekuna,
sluzy wzietemu na opieke dobrowolna, na majatku opiekuna
(art. 365, 370, 2121. K. N.). ’

2. Hypoteke prawng lecz nie tajna, to jest od wpisu
nie uwolniona, dla ktoréj pierwszenstwo hypoteczne liczy sig
od dnia dopelnionéj intabulacyi, maja: rzad, gminy i instytuta
publiczne, na dobrach poborcéw, administratoréw i innych
0s6b, do zdawania rachunkéw wladzom obowiazanych (art.
2121 K. N)).

Hypoteki prawne sa ogélne, gdyz obcigzaja wszystkie
dobra dluznika, terazniejsze i przysale.

Hypoteki tajne, w mysl art. 2140 1 2161 K. N,, moga
by¢ ograniczone do pewnych tylko nieruchomosci przes kon-
trakt malzenski, gdy zona jest pelnoletnia, a przez uchwale
rady familijnéj, co do majatku opiekuna; mogg rowniez byé
ograniczone wskutek wyroku sadowego, ograniczenie posta-
nawiajacego.
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Jezeli nieruchomos¢ hypoteka tajna obeigzona, zamic-
niong zostala na inna, hypoteka tajna ciazy¢ bedzie obie nie-
ruchomosei.

Lubo prawo francuzkie uwolnilo hypoteke prawna me-
zatek 1 nieletnich od wpisu, z powodu: Zze nie s3 W moznosci
bronienia praw swoich i czuwania nad swemi interesami; jed- -
nakze chcac hypoteki te o ile byé moze uczyni¢ jawnemi,
wlozylo na mezéw 1 opiekunow obowiazek objawienia ich
w hypotece. Art. 2136 K. N. przepisuje: ze mezowie 1 opie-
kunowie, obowigzani sa objawi¢ sami hypoteki prawne zon
lub pupilléw, jakiemi ich majatki sa obciazone, w bidrach hy-
potecznych, bez zadnéj zwloki, na nieruchomosciach do nich
nalezycych, jako téz i pozniéj naby¢ si¢ mogacych.

Mezowie lub opiekunowie, ktorzyby na dobrach swoich
przyznali komu hypoteke, lub dopuscili przywileju, a wierzy-
cieli o istniejacéj hypotece prawnéj nie ostrzegli, beda uwaza-
ni za szalbierzy, a jako tacy, za dlugi beda odpowiedzialni
pod przymusem osobistym. Nie uwolni meza lub opickuna
od odpowiedzialnosci pod przymusem osobistym, oznajmienie
w akcie wierzycielowi: ze jest mezem lub opiekunem, gdyz
o$wiadezenie powinno by¢ wyrazne, ze nieruchomosci pod-
dane sa hypotece tajnéj zon lub nieletnich.

Jezeli maz lub opiekun zaniedbuje zabezpieczyé hypote-
ki prawnéj, bedzie to mogt uczynié za nieletnich przydany
opickun, w razie niedopelnienia czego, odpowiada z wlasnego
majatku tak jak opiekun gléwny. Za nieletnich i mezatki mo-
ga czynié wpisy: Prokurator Krélewski, krewni, przyjaciele,
czlonkowie rady familijnéj, a nawet same mezatki i nieletni.

§ 15. O hypotece sadowej.

Hypoteka sadowa wedle art. 2123 K. N. wyplywa:

a. Z wyrokow ocznych i zaocznych, stanowczych i tym-
czasowych, prawomocnych i nieprawomocnych, skazanie
obejmujacych.
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b. Z dokumentow prywatny ch w Sadzic przyzunanych
lub sprawdzonych,, wedle przepisu zawartego w art. 193 i nd-
stepnych Kod. P. Sad.

¢. Z wyrokow polubownych, po dodaniu im klauzuli eg-
Vekucijiéj ;

~d. Z wyrokow przez obce Sady wydawanych, a - pracz

Sad krajowy za obowigzujace uznanych.

Z wyrokéw przygotowawezych, nie obejmujacych zadne-
go skazania czyli przysadzenia, naprzyklad z wyrokéw na-
znaczajacych przysiege, dopuszezajacych badania swiadkow
i t. p., hypoteka zapisana by¢ nie moze.

Jezeli wyrok po zapisaniu hypoteki sadowéj bedzie
uchylony lub zniesiony, hypoteka jako accessorium ulega
wykresleniu.

Przyznanie dokumentu w oddziale pojednawezym Sadu
Pokoju, nie jest tytulem do pozyskania wpisu hypotecznego,
z powodu: ze wedle art. 54 Kod. Pos. Sad., podobne przy-
znanie ma moc prywatnego zobowiazania sie; za$ do zyska-
nia hypoteki, trzeba aktu sporzadzonego w formie urzedowé;
(art. 2127 K. N.).

Hypoteka sadowa podobnie jak prawna jest ogolng,
lecz skutek i pierwszenstwo dla niéj liczy si¢ od daty nasta-
pionéj intabulacyl. Moze by¢é zapisywana na wszystkich do-
brach dluznika terazniejszych i przyszlych, a wpis uskutecz-
niony w jedném bidrze hypoteczném, obciaza wszystkie do-
bra dluznika terazniejsze i nastgpnie w okregu tegoz biora
naby¢ sie mogace, bez potrzeby czynienia powtornego wpisu.

§ 16. O hypotece umownéj.

Hypoteke umowng moga nadawac, czyli na takows ze-
zwala¢ ci, ktorym wolno rozrzadzac ‘nieruchomoscig, przed-
miotem hypoteki by¢ majaca. Majacy prawo rozporzadzania
warunkowe lub rozwiazaniu ulegajace, moga nadawaé hypo-
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teke lecz ulegajgca tym samym warunkom, lub temu sa-
memu uchyleniu (art. 2125 K. N.).

Dobra maloletnich, bezwlasnowolnych i nieobecnych,
dopdki trwa co do tych ostatnich tymezasowe posiadanie, nie
moga byé poddawane hypotece umownéj, tylko w przypad-
kach prawem przewidzianych i podlug form wskazanych.

Do hypoteki uméwnéj trzeba aktu urzedowego w kra-
ju @por/adzonwo oraz aby dobra zabezpicczeniu poddane
specyalnie wymienione byly (art: 2127, 2128, 2129 K. N.).

Aktem sporzadzonym za granica nie moze hypoteka
by¢ ustanowiona, chybaby traktatem i inaczéj zawarowano.

Dobra tylko rzeczywiscie posiadane , terazniejsze, imien-
nie wskzwane, na summe co do cyfry oznaczona, moga by¢
hypoteka umowna obciazane; dobra przyszle s wy Iacmne
wyjawszy przypadku w art. 2130 K. N. wskazanego, gdyby
dla zabezpieczenia wierzytelnosci, dobra terazniejsze byly
niedostateczne.

Pierwszenstwo hypoteki umownéj, liezy si¢ od dnia wpi-
nia jéj do ksiag hypotecznych; wpisy jednego dria uskute-
nione, majg rowne pierwszenstwo (art. 2147 K. N.). Wie-
myuele hypoteczm dnia jednego intabulowani, jezeli na ich
zaspokojenie szacunek nie wystarcza, dziela sie nim sposobem
dystrybucyi a nie klassyfikacyi; to jest, ze ponosza strate
proporeyonalnie do swych nalezytosei.

CZ

Jezeli miedzy hypotekami do wpisu podanemi znajduja
sie hypoteki prawne, tajemne lub inne, ktore ze swéj natury
sa od wpisu nie zawisle, na ten czas dla hypotek tych, pier-
wszefistwo liczy¢ sie bedzie od chwili uzyskanego prawa,
a nie od daty intabulacyi, wedlug tego co wyzéj w paragra-
fie 14 powiedziano. Przez wpis wierzyciel zyskuje nietylko
pierwszenstwo przed innemi wierzytelnosciami, ale i to: ze
wpisana wierzytelnosé¢ obciaza nieruchomosé w czyjekolwiek-
badz rece ona przechodzi.

\
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Jezeli hypoteka udzielona byla po dopelnionéj alienacyi
nieruchomosci, bez wzgledu na to czy alienacya nastapila
na zasadzie tytulu prywatnego lub urzedowego, zaden wpis
przeciwko dawnemu wlagcicielowi waznie nie mogl by¢ uczy-
niony. Nie potrzeba nawet bylo, do zatamowania tego rodza-
ju wpiséw przeciwko dawnemu wlascicielowi, azeby nabywea
objal w posiadanie kupiong nieruchomosé¢, lub azeby dat
przepisa¢ swoj tytul; albowiem wedle artykulu 1583 K. N.,
sprzedaz jest doskonalg i przelewa natychmiast i nieodwolal-
nie wlasnos¢, skoro sie zgodzono na rzecz i jéj ceng, chociaz-
by rzecz jeszeze wydang , ani cena zaplacona nie byla.

Wierzyciele hypoteki sadowéj prawnéj lub umownéj,
tudziez wierzyciele ktérym sluzy przywilgj, a ktorych tytuly
sa wezesniejsze od kontraktu kupna i przedazy, moga po do-
konanéj przedazy, a nawet w przeciagu dni pietnastu po
przepisaniu tytulu na nabywce w ksiegach hypotecznych,
uskuteczni¢ wpisy przeciwko dawnemu wlascicielowi (art.

834 Kod. Po. Sad.).

§ 17. O prawach stuzacych wierzycielowi hypotecznemu.

Hypoteka nadaje prawo wierzycielowi do zaspokojenia
swéj nalezytos'ci z procentem za lat dwa i za rok biezacy,
szacunkiem otrzymanym ze sprzedazy nieruchomosci na kto-
réj nalezytosé jego jest zahypotekowang, w porzadka hypo-
teki, to jest z pierwszenstwem przed wierzytelnosciami poz-
nié¢j de hypoteki wniesionemi, lub wecale nie wniesionemi;
z wyjatkiem wierzytelnosci uprzywilejowanych i hypotek taj-
nych, ktorym stuzy pierwszenstwo niezaleznie od wpisu.
Z tego wynika ze wierzyciel hypoteczny, nie moze z pewno-
$cig wiedzie¢: jakie dlugi jego wierzytelnosé poprzedzaja; atém
~samém, jakie ma bezpieczenstwo i jakie prawo do szacunku,
ze sprzedazy nieruchomogci na ktérych jest zahypotekowany,
otrzymanego. 2

(e
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§ 18. O skutkach przywilejow i hypotek przeciwko

trzecim nabywcom.

Ktokolwiek zobowigzal si¢ osobiscie, powinien spelni¢
to zobowigzanie ze wszystkich swoich majatkow ruchomych
i nieruchomych, terazniejszych i przyszlych.

Majatki dluznika sg wspoélnym zastawem jego wierzycie-
li; cena zas ich ulega stésunkowemu rozdzialowi pomigdzy
wierzycieli, chybaby miedzy niemi zachodzily prawne przy-
czyny pierwszenstwa ktoremi sa: przywileje i hypoteki
(art. 2092, 2093, 2094 K. N.).

Wierzyciele majacy przywiléj lub hypoteke zapisana na
nieruchomosci, zachowuja je na niéj, bez wzgledu na to
w czyje rece ona przejdzie; maja prawo do umieszezenia i za-
platy podlug porzadku swych wierzytelnosci lub wpisow
(art. 2166 K. N.).

Hypoteka jest prawem rzeczowém do nieruchomosei stu-
zacém, prawo to jest niepodziclne i idzie za nia w jakiekol-
wiekbadz rece ona przechodzi (art. 2114 K. N.).

Kto zaciagnal zobowiazanie i na swéj nieruchomosci
ubezpieczyl, odpowiedzialny jest za takowe rzeczowo i 0so-
biscie ; lecz kto kupujac nieruchomos¢, przejat dlugi ja obceia-
zajace , odpowiedzialny jest za nie tylko z nieruchomosei.

Zdawaloby sie Ze trzeciego nabywce mieruchomosei te
tylko dlugi ciazy¢ powinny, ktore byly objawione w hypote-

| ce w czasie nabycia; p‘rzeciez tak nie jest, z powodu przywi-
\ lejow i hypotek tajnych, nieruchomogei niezaleznie od wpisu
) obciazajacych; oraz z powodu ze Kodex Postepowania Sado-
/ wego w art. 834 dozwala po dopelnionéj sprzedazy, czyni¢
\ wpisy na mocy tytuléw przeciwko dawnemu wlagcicielowi
| sluzacych, do dni pietnastu po przepisaniu w hypotece aktu
\,\ przelewu wlasnosci. '
' Trzeci nabywca bedac obowigzany przez sam skutek
wpisow, do zaplacenia wszystkich dlugéw hypotecznych tak
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kapitalnych jako i procentowych nieruchomos¢ nabyta obeia-
zajacych, moze uzywaé terminow izwlok pierwotnemu dluz-

nikowi udzielonych (art. 2167 K. N.).

Jezeli dlugi nieruchomosé obciazajace przewyzszaja sza-
cunek za jaki kupiona zostala, a za ktory nabywca osobiscie
Jest, odpowiedzialny, i jezeli zdolny jest do zbywania, na ten
cas moze nabyta nleruchomosc opuscxc frave uczymeme
Trybunalu Trybunal na prosbg strony pilniejszéj ustanawia
kuratora majatku opuszczonego, przeciwko ktéremu popiera-
na bedzie sprzedaz nieruchomosci, podtug form do wywlasz-
czenia przepisanych (art. 2174 K. N.). :

Opuszczenie, nie przeszkadza trzeciemu posiadaczowi,
izby az do praysadzenia mégl odebra¢ nieruchomosé, placac
caly dlug i koszta (art. 2173 K. N.).

Gdyby trzeci nabywea nie placil dlugéow nieruchomosc
nabyta obciazajacych i onéj nie opuszczal, na ten czas kazdy
wierzycicl hypoteczny, ma prawo wystawic na sprzedaz nie-
ruchomoéé¢ hypotece ulegla w trzydziesci dni po nakazie
pierwotnemu dluznikowi dorgczonym, oraz po wezwaniu trze-
ciego posiadacza, izby zaplacil dlug wymagalny, lub opuscil
nieruchomos¢ (art. 2169 K. N.).

Jezeli w posiadaniu gléwnego dluznika, pozostaly inne
jeszcze nieruchomosci obciazone ta sama hypoteka co nieru-
chomos¢ sprzedana, na ten czas trzeci nabywca osobiscie do
dlugu nie obowiazany, gdy dlug nie jest uprzywilejowany
1 nie ma hypoteki szczegélnéj na nieruchomosci nabytéj, mo-
ze sprzeciwié sig sprzedazy nieruchomosci ktora do niego
przeszla, i zadaé roztrzaénienia innych nieruchomosci hypote-
ce poddanych, wedlug przepiséw o poreczeniu, w czasie kto-
rego zawiesza si¢ sprzedaz nieruchomogei wjego posiadaniu
bedacéj {art. 2170 K. N.).

\
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.§ 19. O wygasnieniu, wykresleniu i zmniejszeniu wpisdw.

Hypoteki i przywileje gasna:

a. Przez ustanie gléwnego zobowigzania, ktérego hy-
poteka 1 przywiléj jest tylko prawem accessoryjném.

b. Przez przedawnienie, wedle ogélnych przepiséw
0 praedawmenlu (art. 2180 K. N.).- Wpis dlugu hypoteczne-
go w rejestra konserwatora, nie uwalnia hypotek1 od prze-
dawnienia, ktore jezeli nieruchomos¢ jest sprzedana , biegnie
oddzielnie na korzysé glownego dluznika, a oddzielnie na ko-
rzy$¢ dluznika hypotecznego.

c. Z uplywem lat dziesigciu, jezeli odnowione nie zostaly,
traca miejsce jakie zajmowaly w hypotece (art. 2154 K. N.).

d. Na zasadzie zrzeczenia si¢ hypoteki lub przywileju,
ktore aby wykreslenie skutkowaé¢ moglo, winno by¢ udzielo-
ne w akcie urzedowym.

e. Na zasadzie wyroku wykreslenie nakazujacego, ktéry
jezeli nie zapadl mocg ostatniéj instancyi, powinien staé sie
prawomocnym (art. 2157 K. N.).

7. Przez dopelnienie formalnoici i warunkéw przepisa-
nych dla trzecich nabywcéw, do oczyszczenia nabytéj nieru-
chomosci z cigzacych ja przywilejow i hypotek; jakie zas
w tym wzgledzie zachowa¢ nalezy formalnosci, przepisuje

, Kodex Cywilny w artykulach od 2181 do 2195.

Poniewaz Kodex Napoleona daje bezpieczenstwo hypote-
ce prawnéj i sadowéj na wszystkich dobrach dluznika teraz-
niejszych i przysalych, aby wiec nie sciesnia¢ zbytnie i bez
istotnéj potrzeby kredytu dluznika, upowaznia tego ostatnie-
go w artykulach 2161 i 2162, do zadania ograniczenia wpi-
sow na kilku nieruchomosciach dopelnionych, lub czesciowe-
go ich wykreslenia, jezeli przewyzszaja stosunek wlasciwy, to
jest: gdy wartos¢ czysta jednéj lub kilku z nieruchomosci
obcigzonych, przenosi wigeéj jak o trzecia czes¢ wysokoge
wierzytelnosci, tak w kapitale jak procentach i kosztach.

O Instytueyi Hypotecznej. 5
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Akcya o ograniczenie wpisow z hypoteki umownéj wyply-
wajacych, nie sluzy. Jednakowoz jezeli dluznik podajac do
wpisu hypoteke umowna liczebnie nie ustalona, sam jéj ilose
oznaczyl, wolno mu jest zada¢ zmniejszenia wpisu, gdy po-
dana ilos¢ rzeczywista naleznos¢ przewyisza.

§ 20. O ksiegach hypotecznych.

Ksigg hypotecznych francuzkich jest pie¢, ‘a mianowicie:
a. Kszgga ingrossacyjna, przeznaczona jest na zamieszcze-
nie w me_] OdplSOW czyli ]\OP]J caléj osnowy dokumentow ty-

ingrossacyi podawane badz ze tytu’(y te, sg mortis causa , Jak
testament, badZ infer vivos, jak kontrakt kupna zamiany lub
darowizny; ksigga ta jest wspolng dla wszystkich nierucho-
mosci. w okrggu jednego biérs hypotecznego polozonych.
W ksiggi francuzkie wpisuja sie-tylko tytuly wlasnosé prze-
noszgce, wyzéj wyrazone, przejicia zas wlasnosei droga spad-
ku ab intestoto, zadnéj nie ulegaja transkrypeyi.

b. Ksigga intabulacyy ¢ extabulacyj. Ksiega ta przeznaczo-
na jest na kf)ntroll(; wszelkiego rodzaju dlugéw czyli hypotek,
tak umoéwnych jak prawnych i sadowych; jedna ksigga jest
prowadzong dla wszystkich nieruchomosci w okregu jednego
biora hypotecznego polozonych, nie tylko ziemskich ale i Iﬁiej -
skich; wpisuja sie¢ w nig tresci dokumentéw chronologiczrﬁe,
w téj kolei jak do intabulacyi podane zostaly, bez Wzglédu
do ktoréj sciagaja sie nieruchomosci. W ksigdze téj notuje.sie
takze wykreslenie dlugow.

¢ Repertoryum. Ksigge te utrzymuje konserwator w tym
celu, azeby wpisy w dwoch pierwszych ksigoach nastapione,
je‘dnéj nieruchomosei dotyczace, latwiéj wynalezé mogl.
W ksigge te zapisuja sie nazwiska débr lub ulic porzadkiem
alfabetycznym, a numera nieruchomosei porzadkiem kolej-
nym; i obok kazdych débr lub nieruchomosei, w osobnych

———————
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kolumnach, notuja si¢ numera stronnic na ktérych wpisy do
débr tych lub nieruchomosci odnoszace sie, w ksiedze ingros-
sacyjnéj lub intabulacyjnéj sa dopelnione. y

d Kszega konnotac Jyna czylz dziennil /Lypoteczny Pome—
ingrossacyi i do intabulacyi, ze konserwator zaraz po poda-
niu tego samego dnia, nie jest w stanie uczyni¢ do ksiag wla-
Sciwych wpiséw, przeto utrzymuje ksigge konnotacyjna czyli
dziennik, do ktérego wpisuje zaraz krotka tres¢ kazdego po-
dania. Ksiega ta stanowi dowod wzgledem sluzacego stronie
pierwszenstwa wpisu, wedle pierwszenstwa zgloszenia si¢ do
intabulacyi Iub ingrossacyi. Zglaszajacy si¢ jednego dnia, we-
dle artykulu 2147 K. N., majg jednakowe pierwszenstwo hy-
poteczne; dziennik ten zamyka sie codziennie pociagnieciem
linii.

e. Ksigga zaaresztowari, przeznaczona jest do wpisywania
krétkiéj tresci o dopelnioném zajeciu nieruchomosei na wywla-

szczenie, tudziez wzmianek wzgledem niektorych dorgezen,

a mianowicie: zawiadomienia dluznika i wierzycieli o sprze-
dazy przymusowéj w trakcie subhastacyi uskutecznianych.

§ 2I. O konserwatorze hypotek, jego obowiazkach
i odpowiedzialnosci.

Ksiegi hypoteczne francuzkie zostaja w zachowaniu
i pod bezpoérednim nadzorem konserwatora hypotek, ktory
wszystkie wpisy do ksiag przyjmuje i $wiadectwa o dopelnio-
nych ingrossacyach, intabulacyach lub extabulacyach, oraz
innych wpisach wydaje.

Konserwator stésownie do obszernoéci okregu ktorego
ksiegi ma w swojém zachowaniu, mniejszg albo wigkszg kau-
cya sklada¢ jest obowigzany ; kaucya ta stanowi rekojmie dla
stron co do wynagrodzenia strat, jakichby z winy konserwa-
tora doznaé¢ mogly.
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Konserwator zostaje pod zwierzchnictwem wlagciwego
Trybunatu, ktéry jednakze do uskutecznianych wpiséw mig-
szaé sig nie moze. Nad wykonywaniem nalezytém obowigz-
kéw swego urzedu przez konserwatora, czuwa réwniez Pro-
kurator Krolewski.

Konserwator obowigzany jest:

a. Wpisywac cala osnowe aktow do ksiag ingrossacyj-
nych, skoro takowe do transkrypeyi podane zostaly.

b. Wpisywa¢ zajecia mnieruchomosci na wywlaszczenie
do ksiegi zaaresztowan.

c. Uskutecznia¢ intabulacye i extabulacye dlugéw, oraz
na tak zwanych bordereaux wydawaé §wiadectwa o nastapio-
nym wpisie.

d. Wydawa¢ kopie aktéw ingrossowanych.

e. Wydawac ogodlne swiadectwa o dopelnionych intabu-
lacyach i wpisach nieruchomosci cigzaeych, lub $wiadectwa :
ze nieruchomosci zadne wpisy nie obciazaja; tudziez §wiade-
ctwa o dopelnionych extabulacyach.

Konserwatorowie hypotek odpowiadaja stronom za zrza-
dzone szkody w_trzech nastepujacych przypadkach :

a. Jezeli konserwator przy przepisaniu tytulu wlasnosci
zaniedbal ubezpieczyé w ksiedze intabulacyjnéj resztujacy
szacunck, lub nalezytos¢ tego, ktéry dostarczyl fundu-
sz0w na kupno nieruchomogci (art. 2108 K. N.). W tym wy-
padku przedajacy i dostarczyciel funduszu zadnéj nie moga
ponosi¢ szkody, albowiem ich przywiléj zachowuje si¢ przez
przepisanie tytulu wlasnosci; szkode moze tylko poniesé péz-
niejszy wierzyciel, ktory udzielajac pozyczke wlascicielowi,
nie widzial zabezpieczonego szacunku i o ilosci dtugéw nie-
ruchomos¢ obeigzajacych, mylne powzigl przekonanie; jemu
wige sluzy¢ bedzie akeya przeciwko konserwatorowi, o wy-
nagrodzenie szkody z tego powodu poniesionéj.

b. Z powodu pominiecia przepisania we wlasciwych ksie-
gach aktéw przeniesienia wlasnosci i innych wpiséw dotycza-
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cych, w ich kancellaryach zadanego. Opuszczenie lub opéiz-
nienie przepisania aktu wlasnosé¢ przenoszacego, najwigkszg
moze zrzadzi¢ szkode obdarowanemu; bo jezeli darujacy dru-
gi raz niernchomoscia rozrzadzi przed przepisaniem w hypo-
tece aktu darowizny, na ten czas darowizna wedle tego cos-
my wyzéj w paragrafie 4 powiedzieli upada. Nabyweca titulo
oneroso, z niedopelnienia przepisania jego tytulu w ksiedze in-
grossacyjnéj , nie moze poniesé takiéj szkody jak obdarowany;
albowiem nastepna sprzedaz lub nastepnie udzielona hypote-
ka, pierwszemu nabywey szkodzié nie moze, jak to juz wyzé;
w paragrafic 3 powiedziane bylo. Moze on jednak ponies¢
szkode z powodu intabulacyi na nabytéj nieruchomosci diugu
przez przedawce zaciggnietego, ktorego w razie uskutecznio-
néj ingrossacyi tytulu wlasnosé przenoszacego, po uplywie

_dni pietnastu od daty ingrossacyi, wierzyciel intabulowacby juz

nie mogl (obacz paragraf 25 na str. 73 ponizéj zamieszczony).
Gdyby nawet z powodu braku transkrypcyi nikt nie byl po-
szkodowany, konserwator za zaniedbanie swego obowiazku
uledz moze karze zart. 2202 K. N. od 200 do 1000 frankéw.
Taka sama kara czeka konserwatora za opuszczenie intabula-
cyi, oraz odpowiedzialnosé¢ za zrzadzona szkode, jezeli wie-
rzyciel udowodni: ze gdyby byt wpisany, otrzymalby korzy-
stne pomieszczenie na szacunku; bo gdyby sie na nim mimo
wpisania korzystnie nie miescil, zadnéj z opuszczenia intabu-
lacyi straty nie poniesie i zadnego téz wynagrodzenia od kon-
serwatora zadac nie moze.

¢. Za opuszczenie jednego lub wiecéj wpisow w swiade-
ctwie o intabulacyach nieruchomosé¢ obcigzajacych wydaném,
wierzyciel bedzie mial prawo poszukiwaé¢ szkody na konser-
watorze jezeli udowodni: ze bylby pomieszczony na szacun-
ku, gdyby wséwiadectwie pominigtym nie zostal, lub ze przez
postapienie ceny nad szacunek , bylby swéj wpis uratowal.

Nie moze pominigty wierzyciel miéé¢ regressu do konser-
watora, jezeli pominigcie z winy samego wierzyciela nastapi-
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Yo; a mianowicie: jezeli w podaniu borderequz zwaném , nie dat
dostatecznych wyjasnien co do osoby dluznika, lub débr hy-
poteka obcigzonych, co do ich nazwiska i polozenia (artykul
2197 K. N

Konserwator odpowiada nawet wtenczas, gdy pomi-
nigcie nastapilo z winy jego poprzednika, jezeli ten intabu-
lacyi do rejestrow nie zaciagnal.

Wpiséw ktore w skutek nie odnowienia ich po uplywie
lat dziesigciu upadly, konserwator nie potrzebuje w swiade-
ctwach o dopelnionych intabulacyach wymieniac i za ich opu-
szczenie odpowiedzialnym nie jest.

Jezeli konserwator w $wiadectwie o dopelnionych inta-
bulacyach, opuscil jeden lub wigeéj wpisow w ksiedze intabu-
lacyjnéj zamieszczonych, i jezeli §wiadectwo wydane bylo
przed transkrypceya tytulu wlasnos¢ przenoszacego , opuszcze-
nie nie sprawia utraty hypoteki dla wierzyciela, tylko nabyw-
cy nieruchomosci na podstawie wydanego $wiadectwa pozo-
staje regres do konserwatora, bo tylko nabywca z tego po-
wodu szkode ponosi. Jezeli éwiadectwo wydane zostalo po
transkrypeyi, szkode z opuszczenia ponosi wierzyciel; gdyz
jego prawo rzeczowe niknie i tylko sluzy mu moznoéé pomie-
szezenia sig na szacunku, stosownie do porzadku w jakim byt
w ksiggach wpisany, jezeli szacunek znajduje sig w rekach
nabywey, albo jezeli klassyfikacya miedzy wierzycielami nie
jest jeszcze zamknigta. :

Co do wpiséw w przeciagu dni pietnastu po transkrypcyi
uskuteczni¢ si¢ mogacych, nabyweca powinien Zgda¢ po uply-
wie tego terminu, nowego $wiadectwa.

. Skoro formy prawem przepisane beda zachowane, kon-
serwator nie moze rozbiera¢ zasadnosci zadanego wpisu i ta-
kowego odmawiaé¢, albo spdzniac si¢ z przepisaniem tytulu
nabycia, zuskutecznicniem intabulacyi lub extabulacyi, z wy-
daniem zgdanych $wiadectw, pcd kara wynagrodzenia stro-
nom zrzadzonych szkod i straconych korzysci, w ktorym to

-
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celu sporzadzone zostang natychmiast na zadanie stron pro-
tokély odméwienia lub opoznienia, badz przez sedziego po-
koju, badz przez woznego lub notaryusza, w przytomnosci

dwoch swiadkow (art. 2199 K. N.).

§ 22. Jawnos¢ wpisow do hypoteki wniesionych.

Ksiegi hypoteczne francuzkie sa jawne i dla kazdego
przystepne; konserwator obowigzany jest kazdemu zadajace-
mu, bez potrzeby udowodnienia jaki ma w tém interes, wy-
da¢ kopia ingrossowanych dokumentow i swiadectwo wzgle-
dem nastapionéj intabulacyi lub extabulacyi, albo ze nieru-
chomosé zadnemi wpisami nie jest obcigzona.

§ 23. O formalnosciach potrzebnych do uzyskania wpisu.

Wpisy do ksiegi ingrossacyjnéj i zaaresztowan , przyjmu-

ja sig bez zadnéj prosby, za zlozeniem tylko dokumentu. Dla

uzyskania wpisu hypoteki umownéj lub sadowéj do ksiggi in-
tabulacyjnéj, trzeba azeby wierzyciel sam lub przez osobe
trzecig, chociazby specyalnie nie upowazniona, zlozyl konser-
watorowi hypotek wycigg glowny albo wypis urzedowy aktu
notaryalnego lub wyroku, z ktérego hypoteka wynikla i do-
\l-@czyl dwa podania jednobrzmigce, bordereaux zwane, ktore
obejmowaé maja:

a. Imig, nazwisko, stan wierzyciela zadajacego wpisu
i obrane przez niego dla siebie zamieszkanie w okregu biora
hypotecznego, do ktérego podanie uczynil. W zamieszkaniu
tém dorgczaja si¢ wierzycielowi wszelkie zawiadomienia nie-
ruchomosci obciazonéj dotyczace, czy to w razie subhastacyi,
czy wrazie oczyszezenia nieruchomosci z dlugéw. Wolno jest
wierzycielowi lub jego cessyonaryuszowi zmieni¢ zamieszka-
nie w ksiegach hypotecznych obrane, pod obowigzkiem wska-
zania innego w tym samym okregu (art. 2152 K. N.),
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Wzmianka o zmianie zamieszkania, nastgpuje na margi-
nesie uskutecznionego wpisu.

b. Imig, nazwisko, zamieszkanie i stan dluznika, jezeli
Jest wiadomy, lub przynajmniéj takie oznaczenie osoby jego,
azeby konserwator w kaidym przypadku, mogl rozpozna¢
1 odroznié osobg obciazona hypotek@.

¢. Date i nature tytulu.

d. Wysokosé¢ kapitalu zabezpieczy¢ sig majacego, lub
ewaluacye na vienigdze pretensyi, jezeli nie jest liczebnie oz-
naczong, obliczenie procentéw, z wyszczegélnieniem termi-
now oddania.

e. Wskazanie dobr na ktorych wierzyciel zada zabezpie-
czenia, z wymienieniem ich nazwiska i polozenia.

Ostatni warunek nie jest wymagany przy podaniach o in-
tabulacy@ hypoteki sadowéj lub prawnéj, ktore sa ogélne
i dla ktorych uczyniony wpis, skutkuje obcigzenie Wszystklch
nieruchomosci, w okregu biéra hypotecznego gdzie wpis uczy-
niono polozonych (art. 2148 K. N.).

Konserwator hypoteczny uczyni wzmianke w swoich ksie-
gach o tresci podania, zwréci podajacemu dokument i jeden
egzemplarz podania bordereaux zwanego , u spodu ktérego za-
mieéci poswiadezenie o nastgpiondj intabulacyi; drugi zas
egzemplarz podania, zachowa w swoich aktach (art. 2149 K. N.).

Przy wpisie hypoteki prawnéj, nie trzeba sklada¢ tytulu
z ktérego wpis jest zadany; nie trzeba wymieniaé epoki wy-
magalnosci ani ilogci, jezeli ta oznaczyé sig nie da; dosyé
Jest w podaniu zamiesci¢ wiadomosci wyzéj ad a. i b. wyra-
zone 1 wyszezegolni¢ rodzaj praw do wpisu podanych, oraz
zrodlo z ktorego wynikaja (art. 2153 K. N.).

§ 24. Gdzie trzeba uskuteczniaé wpisy.

Wpisy uskuteczniaé nalezy w biérze konserwatora tego
okregu, w ktorym dobra sg polozone; jezeli dobra dluznika
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polozone sa w dwdch okregach, potrzeba uskuteczni¢ wpisy
w jednym i drugim okregu; albowiem wpis uskuteczniony
w jednym okregu, nie bedzie obciazal dobr lub ich czesci,
w drugim okregu polozonych.

§ 25. W jakim czasie wpis powinien byé uczyniony.

Prawo francuzkie nie oznacza czasu w jakim wpisy hy-
poteczne maja by¢ uskutecznione, nie tak jak to co do przy-
wilejow stanowi; dopoki wige nieruchomosé zostaje w rekach
dluznika, dopoty hypoteka wpisang by¢ moze; lecz pierwszen-
stwo hypoteczne, liczy¢ sie bedzie od daty wpisu. Jezeli nie-
ruchomos¢ zostala sprzedana i tytul wlasnosci na nabywee
w ksiedze ‘ingrossacyjnéj przepisany zostal, po uplywie dni
pigtnastu od takowego przepisania, juz wiecéj zadne wpisy
przeciwko dawnemu wlascicielowi, stosownie do przepisu art.
834 Kod. Po. Sad. prayjete byé-nie moga.

Wedle artykulu 2146 K. N. i artykulu 443 Kodexu han-
dlowego, nikt nie moze naby¢ przywileju ani hypoteki na ma-
jatku upadlego, w ciagu dni dziesigciu ktore poprzedzaja
otwarcie upadlosci; to samo stosuje si¢ do wierzyeieli spad-
ku, jezeli wpis hypoteki dopelniony zostal po otwarciu spad-
ku, ktory przyjety zostaljedynie z dobrodziejstweminwentarza.

§ 26. Poréwnanie hypoteki franckuziéj z hypoteka pruska.

Porownywajac hypoteke francuzka z hypoteka pruska,
o ktoréj wyzéj byla mowa, pierwszenstwo téj ostatniéj bez-
spornie przyznac¢ nalezy ; mianowicie zas z powodéw nastepu-
jacych:

a. Hypoteka pruska kontrolluje wszystkie prawa rzeczo-
we do nieruchomosci odnoszace sig, gdy tymezasem hypote-
ka francuzka kontrolluje tylko dlugi na nieruchomosciach za-
beapmczane i te jeszcze nie wszy&tkle, albowiem wierzytelno-
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sci ktorym prawo przywiléj lub hypoteke tajna przyznaje,
kontrolli téj nie ulegaja. Taka kontrolla zadnego nie przyno-
S\iMROZytku, skoro z ksigg hypotecznych francuzkich nie moz-
na sie dowiedziéé, czy ustanawiajacy hypoteke na nierucho-
mosci, jest jéj wlascicielem, a tém samém czy moze hypote-
ke waznie ustanawiaé¢, czy prawo jego nie jest watpliwe, lub
s'c.ieénione n. p. dozywociem; czy nie polega na tytule roz-
wigzaniu ulegajacym jakim jest naprzyklad darowizna, kté-
ra moze uledz odwolaniu lub zmniejszeniu; czy przeciwko ty-
tulowi do ksiggi ingrossacyjnéj wniesionemu, nie istnieje ja-
kowy spor na drodze sadowéj; czy wlaciciel nie sprzedal juz
raz nieruchemosci i postepujac w z14j wierze, czy takowéj
drugi raz nie alienuje, lub po dokonané;j alienacyi obciaza.

Na nic sig¢ nie prayda wierzycielowi wiadomogé: ze hy-
poteka pod wzgledem stanu dluznego przedstawia bezpieczen-
stwo, jezeli nie bedzie mial przekonania: ze ten ma prawo
dysponowa¢ nieruchomoscia, kto dlug na nia zaciaga.

b. Hypoteka pruska polega daléj na zupelnéj jawnosci
i dla tego nie znane jéj sa hypoteki tajne, ktére zasade jaw-
nosci w hypotece francuzkiéj niwecza. Jawnosé hypoteki pru-
ski¢j zalezy na tém, ze zaden rodzaj prawa rzeczowego od
wpisu nie jest uwolniony, a ten tylko cigzar lub ograniczenie
trzeciego obchodzi, o ktérego istnieniu przekonaé sie moze
z ksiggi wieczystéj. Wyrok, przepis prawa i umowa, lubo sa
tytulami do zyskania prawa rzeczowego, przeciez dopdki do
ksiag weiagniete nie beda, daja tylko prawo osobiste.

Jawnosé i specyalnosé saméj tylko-hypoteki umownéj,
nie zabezpieczy wierzyciela cheacego na niéj polegac od stra-
ty, jezeli wlasnos¢ moze by¢ nadto obeigzona hypotekami
tajnemi, zadnéj kontrolli hypotecznéj, ani pod wzgledem ich
istnienia, ani pod wzgledem ich daty nie ulegajacemi; tudziez
wierzytelnosciami uprzywilejowanemi, ktore niezaleinie od
wpisu, dlugi zahypotekowane wyprzedzaja i szacunek wznacz-
néj ilosci, a nawet w calosei, wyczerpa¢ moga. Wedle defini-
cyl zawartéj w art. 2114 K. N,
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»Hypoteka jest prawem rzeczowém nanieruchomosciach,

do ktérych przywiazane jest zaspokojenie zobowigzania”.

Zatém prawo to jako rzeczowe, powinnoby si¢ wykonywac nie-
zaleznie od stosunkéw osobistych wiasciciela; tak aby wie-
rzyciel mogl poprzesta¢ na poznaniu saméj rzeczy i jéj sto-
sunku rzeczowego z wlascicielem; jednak Kodex Cywilny
francuzki dopuszczajac hypoteki tajnéj, stawia wierzyciela
w koniecznosci, ze si¢ na wiadomosciach zsamych ksiag czer-
panych ograniczy¢ nie moze; lecz zmuszony jest ledzi¢ fami-
lijne i domowe stosunki swego dluznika, a mianowicie: czy
ma zong i jakie miedzy niemi zachodza stosunki majatkowe,
czy jest lub czy byl opiekunem wlasnych lub innych dzieci
it. p.; co wszystko czyni hypoteke francuzka nie pewng
isprawia, ze si¢ do ustalenia kredytu i bezpieczenstwa wie-
rzyciell nie wiele co przyczynia.

¢. Kazda nieruchomos¢ w hypotece pruskiéj ma oddzie!-
ny swoj wykaz hypoteczny, a wpisy do niego wprowadzone,
nie potrzebuja odnowienia i nie ulegaja zadnemu przedawnie-
niu. Wykazy hypoteczne oddzielne dla kazdéj nieruchomosci,
ulatwiajg kontrolle praw rzeczowych co do kazdéj nicrucho-
mosci sluzacych i czyniag hypoteke zupelnie specyalna; tak
ze wpis do wykazu wniesibny, te tylko nieruchomos¢ obciaza,
dla ktoréj wykaz jest przeznaczony, za$ do innych nierucho-
mosci weale si¢ nie stosuje. Wykazy hypoteczne nie znane sg
w hypotece francuzkiéj, co stanowi wazng jéj niedogodnosé
i pociaga za sobg konieczno§é przepisu nakazujacego odna-
wianie wpisow co lat dziesigé, o czém wyzéj w paragrafie 11
na str. 53 byla mowa. Obowiazek ten i przepis: ze wniesienie
do hypoteki nalezytosci, nie przerywa biegu przedawnienia,
oslabiaja rowniez znakomicie pewnosé¢ hypoteki francuzkicj.

- d. Ze ustanowiona jest w Prussach zwierzchnos¢ hypo-
teczna, ktoréj decyzye stanowia rekojmie niewzruszalnosei
?rawa w hypotece objawionego, dla o0séb wchodzacych
w czynnosé z wlagcicielem nieruchomosci, lub z wierzyciclem
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przez zwierzchnos¢ hypoteczng uznanym; czego réwniez nie
zna prawo hypoteczne francuzkie.

Ksiggi hypoteczne pruskie, nie s3 przeznaczone jak we
Francyi jedynie na to: zeby byly summaryuszem uméw
wzgledem nieruchomosci zawartych, ale sa rzetelnym obra-
zem praw rzeczowych, z jakiegokolwiekbadz zrodla wyply-
wajacych i do nieruchomosci sluzacych. Obok jawnosci i spe-
cyalnosei hypoteki, potrzeba jeszeze rekojmi dla trzeciego
w dobréj wierze dzialajacego, izby sie mégl spuscié na nie-
wzruszalnosé praw rzeczowych, do ksiegi wieczystéj zaciag-
nigtych; dla tego prawo pruskie ustanowilo oddzielna magi-
strature sgdowa , ktora wszelkie akta roztrzasa, zanim do hy-
poteki wniesione beda. Kazdy trzeci w dobréj wierze dziala-
jacy, na zatwierdzenie zwierzchnosci hypotecznéj spuscié sig
moze. Cheaey kupowaé dobra, udzielaé pozyczki na nierucho-
mosci, nabywa¢ kapitaly lub inne prawa hypotcczne, nie po-
trzebuje §ledzi¢ praw i stosunkéw osobistych wlasciciela nie-
ruchomosci; dosyé gdy sie przekona, ze prawo rzeczowe przez
zatwierdzenie zwierzchnogci hypotecznéj zyskalo znamie wia-
ry publicznéj i ze tytul zbywajacego nie przedstawia watpliwo-
scl z samego wykazu hypotecznego jawnéj. Ani przezornogé
strony wchodzacéj w czynnos¢, ani doswiadczenie prawnika
kierujacego jéj krokami lub wspierajacego swa rada, nie sa
zdolne tyle jéj zabezpieczy¢, azeby mogla z pewnoscia dzialag;
czesto wada tytulu zaleizng jest od okolicznosei otacza-
Jacych zawarcie aktu, lub nawet od okolicznosci pézniéj wy-
darzonych, tudziez od zmian zaszlych w stosunkach migdzy
stronami po zawartym juz akcie, ktérych przewidziéé¢ niepo-
dobna. Kontrolla zatém zwierzchnosei. hypotecznéj nad prawa-
mi do hypoteki wnoszonemi dla bezpieczenstwa oséb czynno-
cu prawo rzeczowe za przedmiot majace zawierajacych, jest ko-
nieczng, a na kontrolli téj hypotece francuzkiéj zupelnie zbywa.

Konserwator francuzki nie roztrzasa aktéw do ingrossa-
cyi Iub intabulacyi podanych, lecz wszystkie bez réZnicy, je-
zeli tylko co do zewnetrznéj formy przepisom w paragrafie
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23 na str. 71 wyszezegélnionym nie uchybiono, pod odpo-
wiedzialnoscia w art. 2199 K. N. zagrozona, obowiazany jest
przyjmowac i do ksiag hypotecznych weiagaé; czy zas takowe
sa prawne lub nie, to pozostawiono ocenieniu sadow, ktore
decyduja wtenczas, gdy wpis jest juZ uskuteczniony. Dla te-
go weiagnienie dlugu do ksiegi, daje tylko prawo do pier-
wszenstwa od daty weiggnienia, jezeli nie ma hypotek taj-
nych lub takich wierzytelnodci, ktorym aczkolwiek do hypo-
teki nie wniesionym, sluzy przywiléj i pierwszenstwo przed
innemi dlugami, nawet do hypoteki wniesionemi. Dla tego
wpis w hypotece francuzkiéj, jest tylko prostém miejsca za-
jeciem, nie przedstawia on zadnéj rekojmi co do jego legal-
nosci i niewzruszalnosei, ani dla stron, ani dla osob trzecich
ze stronami w czynnosé¢ wehodzacych.

§ 27. Zmiany jakie zaprowadzone zostaty w ostatnich czasach
we Francyi w przepisach Kodexu Cywilnego Napoleona
i procedury sadowéj dotyczacych hypotek.

Przepisy Kodexu Cywilnego Napoleona i procedury sa-
dowéj wyzéj wzmiankowane, obecnie juz we Francyi w caldj
swéj rozciaglosci nie obowiazuja, albowiem ulegly one pew-
néj zmianie skutkiem prawa z dnia 23 Marca 1855 r. o tran-
skrypcyi w materyi hypotecznéj, ktore w celu zaprowadzenia
lepszéj kontrolli nad prawem iwlasnosci i dla nadania wiek-
széj jawnosci hypotece, postanowilo: ze odtad ulegaja tran-
skrypeyi w hypotece, wszelkie akta miedzy zyjacemi i wyroki
p‘r’zenoszz}ce wlasnosé, ustanawiajace zastawy antichretyczne,
uzywanie przychodow, prawo mieszkania i dzierzawy dluzsze
jak o¢mnastoletnie. Prawo to polecilo czyni¢ wzmianki
w ksiggach o aktach i wyrokach powyzsze prawa znoszacych,
oraz o pokwitowaniach albo ustapieniach trzyletniego czyn-
szu dzierzawnego lub komornego, gdy termin zaplaty jeszcze
nie nadszedl.
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Od daty uskuteczniondj transkrypeyi, wierzyciele nawet

upxzywﬂqowam i hypoteczni, nie mogg czyni¢ wpiséw prze-

ciwko poprzedniemu wlascicielowi; w tym bowiem wypadku
ich przywileje i hypoteki za wygasle uwaza¢ nalezy. Sprze-
dawca jednakze lub wspoldzielacy sie, moga wpisa¢ sluzace im
przywileje z artykuléw 210812109 Kodexu Napoleona w cia-
gu 45 dni po dacie sprzedazy lub dzialu, nawet w razie dopel-
nionéj transkrypeyi w przeciagu tego czasd na pézniejszego
nabyweg. Po wygasnieniu przywileju przedawey, akeya o roz-
wigzanie sprzedazy ustanowiona w art. 1654 K. N. nie moze
mié¢ miejsca ze szkoda 0sdb trzecich, ktére nabyly praw do
nieruchomosci od kupujgcego i ktére stosowaly sie do prze-
piséow prawa dla ich zachowania.

Artykuly 834 i 835 Kodexu Postepowania Sadowego
zostajg uchylone. Hypoteka tajna sluzaca mezatkom , nielet-
nim 1 bezwlasnowolnym, ograniczong zostala do roku jedne-
2o, liczac od daty rozwiazania malzenstwa, ustania opieki lub
'bezwlasnowolnosm, Jezeli bowiem w przeciggu tego czasu
wpisu nie uczyniono, to pierwszenstwo tych hypotek liczy¢
si¢ bedzie wzgledem o0s6b trzecich, dopiero od dnia uskutecz-
nionéj intabulacyi.

_Zmiany te w systemacie hypotecznym francuzkim, pra-
wem z dnia 23 Marca 1855 r. zaprowadzone, g tylko maIQ:
znaczacém jego ulepszeniem. Obecnie gdy przez zniesienie

* aresztow za dlugi, kredyt osobisty we Francyi zostal oslabiony,

nie watpliwie da sig uczué wiecéj niz dotad, potrzeba wzmoc-
nienia kredytu rzeczowego i otoczenia go wszelkiém mozli-
wem bezpieczenstwem; zkad wyniknie potrzeba zaprowadzenia
dokladniejszego systematu hypotecznego, anizeli jest syste-
mat hypoteczny obecnie we Francyi istniejacy , ktéremu dlu-
gi¢) dalszéj exystencyi rokowac nie mozna; Francya nieba-
wem ujrzy si¢ w koniecznosci zrobienia tego, co w Polsce
Jjest juz dawno zrobione.

OKRES CZWARTY,

OD ROKU 1818, JAKO EPOKI WPROWADZENIA NOWEGO PRAWA
HYPOTECZNEGO, DO DNIA DZISIEJSZEGO, CZYLI OKRES PRAWA
DZI$ W KROLESTWIE POLSKIEM OBOWIAZUJACEGO.

§ I. Utworzenie Krélestwa Polskiego.

Traktatem Wiedenskim w roku 1815 zawartym, z daw-
nego Xieztwa Warszawskiego z niejaka co do granic od-
miana (1), utworzone zostalo Kroélestwo Polskie, zostajace
pod panowaniem Cesarza Rossyjskiego jako Kréla Polskiego,
majace oddzielny swoj Rzad z wladza prawodaweza.

Kodex Cywilny Napoleona do Xieztwa Warszawskicgo
jako prawo obowiazujace wprowadzony, uznany za najlepszy
w Europie, ktory innym krajom za wzor do utworzenia prawa
Cywilnego poslugiwal, przypad! réwniez do charakteru, oby-
czajéw 1 potrzeb Polakéw, z wyjatkiem niektorych jego cze-
éci, ktore ztego powodu zmianie ulegly ; a przedewszystkiém

Tytul 18, Ksiegi III, traktujacy o przywilejach i hypotekach.

§ 2. Powody uchylenia tytutu 18 Ksiegi lll , Kodexu Cywilnego
Napoleona i zastapienia go nowa ustawa hypoteczna.

Powod dla ktérego zmiana prawa hypotecznego, wy-
przedzila inne zmiany Kodexu Cywilnego francuzkiego, byl
nastepujacy :

(1) Powiat Bydgoski i czes¢ Kaliskiego weielone zostaly do Pruss; od-
dzielono réwniez Krakdw z okregiem, z ktérego uformowano wolue miasto.
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Przy wprowadzeniu do Xieztwa Warszawskiego Kodexu
Cywilnego Napoleona jako prawa obowigzujacego, nie przed-
siewzieto ogolnéj regulacyi hypotecznéj, ktoraby obowiazy-
wala kazdego, do zameldowania w nowych ksiggach wpisow
pod dawnemi prawami zyskanych; ztad poszlo: ze ksiegi
francuzkie w Polsce, byly tylko kontrollg hypotek zyskanych
po zaprowadzeniu Kodexu, obok ktérych w prowincyach po-
pruskich, istnialy jeszcze i byly cbowiazujacemi hypoteki do
ksiag pruskich wniesione, a w prowincyach po-galicyjskich,
dawne Polskie oblaty, roboracye i recognicye.

Artykul 2154 Kodexu Cywilnego Napoleona stanowil:
,wpisy zachowujg hypoteke i przywiléj przez lat dziesige,
liczac od ich daty; skutek ich ustaje, jezeli wpisy odnowione
nie zostaly przed uplywem tego czasu”.

Z dniem piérwszym Maja 1818 roku, mijal czas dziesie-
cioletni od zaprowadzenia Kodexu francuzkiego do prowincyj
od Pruss oddzielonych, a z dniem 15 Sierpnia 1820 r., od za-
prowadzenia tegoz Kodexu do prowincyj od Austryi oddzielo-
nych; nalezalo wigc przed uplywem tego czasu, wszystkie
wpisy za dawniejszych praw zyskane odnowic i do ksiag fran-
cuzkich wniesé.

Rzad uwazal, ze tytuly przez przeniesienie ich do ksiag
francuzkich na pewnosci nic nie zyskaja, lecz ze owszém stra-
ca na bezpieczenstwie, z powodu niedokladnosci hypoteki
francuzkiéj, a przez swoj ogrom, w ksiggach kodexowych
wigksze sprawia zamigszanie i wydawanie swiadectw konser-
watorom hypotecznym utrudnia; ze wreszcie hypoteka fran-
cuzka jako nie przedstawiajaca zadnéj rekojmi ani dla wierzy-
cieli, ani dla nabywajacych praw rzeczowych, nie bedzie sig
mogla utrzymaé w kraju, ktory juz posiadal lepsze instytucye
hypoteczne i dogwiadezy! ich blogich skutkéw, z powodu za-
bezpieczenia wlasnosci nieruchoméj i ustalenia kredytu rze-
czowego. Z tych powodéw wydany zostal dnia 5 (17) Marca
1818 r. dekret, termin do odnowienia hypotek az do dalszego

e —————
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wladzy prawodawezéj rozporzadzenia , przedluzajacy. W trak-
cie tego, wygotowano w Radzie Stanu projekt do prawa: o usta-
leniu wlasnosci débr nieruchomych, o przywilejach i hypotekach;
ktory na Sejmie w roku 1818, przez obie Izby przyjety, dnia
14 (26) Kwietnia sankcyonowany, a dnia 20 Lipca tegoz roku
w miejsce tytulu 18 Ksiggi III. Kodexu Cywilnego, jako pra-
wo ogloszony zostal (1).

§ 3. Przepisy uzupetniajace ustawe hypoteczna.

Ustawa hypoteczna nastepnie uzupelniong zostala:

a. Postanowieniem Xigcia Namiestnika z dnia 22 Stycz-
nia 1822 r. (Dzien. Praw Tom VII, str. 287), oznaczajacém
formalnosci i czas do zakladania appellacyj od decyzyj zwierz-
chnosci hypotecznéj, niemniéj sposéb ich rozpoznawania.

b. Prawem o przywilejach i hypotekach z dnia 1 (13)
Czerwca 1825 r. (Dzien. Praw Tom IX, str. 355 do 373), kt¢-
re zarazem wyrzeklo: iz ustawa hypoteczna z roku 1818, kto-
réj podlegaly tylko dobra ziemskie i nieruchomosei polozone
w miastach w ktérych zasiada Trybunal, bedzie odtad obo-
wigzujaca wzgledem wszelkich nieruchomosci, praw i kapita-
16w, przedmiotem hypoteki by¢ mogacych; skutkiem czego
obok hypoteki gubernialnéj, zaprowadzong zostala hypoteka
powiatowa.

¢. Kodexem Cywilnym Kroélestwa Polskiego z dnia 1 (13)
Czerwca 1825 r. (Tom X. Dzien. Praw), ktéry uchylil prze-
pisy ustawy hypotecznéj dotyczace hypotek prawnych i sto-
sunkéw majatkowych miedzy malzonkami, wmiejsce ktorych
inne wydal rozporzadzenia.

d. Prawem z dnia 16 (28) Czerweca 1830 r. (Tom XIII.
Dzien. Praw str. 116), ktore zmienilo artykul 127 ustawy
hypotecznéj z roku 1818, obejmujacy przepis o oglaszaniu

(1) Dzien. Praw Kréle. Pols. T. V, str. 295 i nastepne.

O Instytueyi Hypetecznéj. 6
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postepowan spadkowych i dozwolito zwierzchnosci hypotecz-
néj, w razie niedostatecznosci dowodéw pismiennych przy le-
gitymacyi sukcessorow, prowadzi¢ badanie ze swiadkéw.
e. Oprécz. tego Kommissya Rzadowa Sprawiedliwosci
wrozwinigeiu powyzszych praw, wydala cztery instrukeye hy-
poteczne a mianowicie: jedng dla Kommissyow hypotecznych
Wojewodzkich (Gubernialnych) dnia 80 Czerwea 1819 roku,
Nr. 7408, druga dla konserwatoréw. Wojewodzkich (Guberni-
alnych) dnia 20 Marca 1819 roku, w celu wykonania podlug
jednostajnych wzorow artykaléw 140, 141, 142, 148 i 144
prawa sejmowego o hypotekach; trzecia dla Sadéw Pokoju,
Jako zwierzchnosci hypotecznéj powiatowéj, dnia 22 Grudnia
1825 r. Nr. 15054 ; i cawartg dnia 2 (14) Maja 1835 r. Nr.
10607, obejmujgca dalsze rozwinigcie tejze instrukeyi.
~ Prawa te i instrukcye, stanowig og6t przepisow hypote-
cznych, obecnie ‘w Krolestwie Polskiém obowiazujacych.

§ 4. W czém prawodawca polski poszedt za wzorem prawa

pruskiego.

Prawodawca polski idac za wzorem ordynacyi hypotecz-
néj pruskiéj, wprowadzil do nowéj ustawy hypoteczné; :

a. Kontrolle jawna i specyalna, nie tylko nad dlugami
nieruchomosci obciazajacemi, ale takze nad tytulami wlasno-
sci, oraz nad wszystkiemi rodzajami prawa rZeCZOWego ; a nie-
cheae odstapi¢ od zasady jawnoser 1 szezegdlnodcr, skutek rze-
czowy kazdego prawa, zawislym uczynil od objawienia go we
wiasciwych ksiggach hypotecznych; tak ze ten tylko ciezar
1 to ograniczenie trzeciego moze obchodzié, o ktérego istnie-
niu przekonac si¢ zdola z ksiegi wieczystéj ; pod tym wzgle-
dem zadnego nie dopuscil wyjatku, gdyz kazdy wyjatek, ni-
weczylby zasadg jawnosci, bedaca podstawa dobrego syste-
matu hypotecznego. Wiadomosé o dlugach intabulowanych
zadnego nie przyniesie uzytku, jezeli oprécz nich obeiazac
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beda nieruchomogci wierzytelnosci tajemne, co do ilogei i wy-
sokosci obcigzenia nie wiadome; dla tego prawodawca pol-
ski znidst hypoteki tajne, a przywiléj ograniczyt do nie wiel-
kiéj liczby pomniejszych nalezytosci, ktére w zadnym razie
szacunku nieruchomosci w znacznéj czesci wyczerpywaé nie
moga, i ktérym przywileju odméwié¢ nie bylo mozna.

b. Prawodawca polski wyrzekl daléj: iz przedmiotem
hypoteki sg nie tylko dobra nieruchome, lecz oraz prawa
1 kapitaly hypotekowane; przez co dla kredytu rzeczowego,
daleko wigksze niz we Francyi otworzy! pole.

¢. Ustanowil magistrature nad wpisami hypotecznemi
czuwajgcg, ktora o ich legalnosci wprz6d ma decydowaé, nim
ostatecznie do ksigg przyjete zostang; i ktéréj decyzye dla
0s6b trzecich, stanowia rekojmie niewzruszalnosci prawa do
hypoteki weciagnietego, tak ze osoby trzecie, na decyzyach
tych polegaé¢ i prawa do hypoteki weciagnigte z wszelkiém
bezpieczenstwem nabywaé¢, lub na nich opiera¢ bezpieczen-
stwo moga.

§ 5. W czém prawodawca polski odstapit od zasad ordynacyi
hypotecznéj pruskiéj.

Nastepnie prawodawca polski:

a. Idac za wzorem dawnych polskich inskrypeyj i robora-
¢yj, oraz odstepujac od zasad prawa pruskiego, dozwolil spi-
sywa¢ umowy, do gruntu i praw hypotekowanych odnoszace
sig, w ksiegach hypotecznych; przez to rozporzadzenie, za-
wierane akta zyskaly na pewnosci i czynnosci hypoteczne
znacznie si¢ uproscily. Tym sposobem w hypotece polskiéj
przechowywane sg oryginaly zawartych uméw, nie tak jak
w hypotece francuzkiéj, pruskiéj i austryackiéj, gdzie prze-
chowuja sig jedynie kopie zeznanych aktow; nadto prawodaw-
ca polski postanowil: azeby dla kazdéj nieruchomosci, zalo-
zong byla oddzielna ksiega hypoteczna. Pod temi wige wzgle-
dami hypoteka polska, réini sie od wszystkich innych hypotek.

6%k -
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b. Ustapienie wierzytelnosci zahypotekowanéj osobie
trzeciéj lub obciazenie jéj subintabulatem, aby uzyskalo sku-
tel prawa rzeczowego, powinno by¢ zeznane w ksigdze wie-
czystéj, podobnie jak obciazenie saméj nieruchomosci; jezeli
zaé w akeie zahypotecznie spisanym uczynione zostalo, akt
ten powinien by¢ w ksiedze wieczystéj objawiony, gdyz od
daty objawienia, zyskuje on dopiero skutek prawa rzeczowe-
go. Pod tym wzgledem rozni si¢ hypoteka polska od hypote-
ki pruskiéj, ktora objawienia w hypotece ustapienia lub ob-
ciazenia summy intabulowanéj nie wymaga. Z tego powodu
wykazy inrecognitionem nastapionego wpisu, lub uregulowanego
tytulu wlasnosci, ktore mozna bylo przelewac zahypotecznie,
nic sa wydawane w Polsce, lecz tylko wykazy pro informatione,
ktore kazdy interesant wyjmowacé jest mocen. Przez to urza-
dzenie przelewy summ w hypotece polskiéj zyskaly na pew-
noéci, nikt bowiem nie moze naby¢ nieruchomosei lub sum-
my obciazonéj jakowém ostrzezeniem (protestacya) lub aresz-
tem, tak aby o tém nie wiedzial; co si¢ tatwo przy systema-
cie hypotek pruskich zdarzyé moglo.

c. W Austryi kazdy majacy prawo sprzeciwienia sig in-
tabulacyi lub innemu wpisowi, moze korzysta¢ z tego prawa
przez lat trzy; kupujacy wiec w przeciagu tego czasu, ani
nabytéj wlasnosci bezpiecznie sprzeda¢, ani na nia dlugow
zaciagac, ani zarzadza¢ nig jak swoja wlasnoscia nie moze;
przedajacy za$ pomimo ze sig wyzul z wlasnosci i posiadania,
nie moze zadaé zaplaty ceny, az po uplywie lat trzech od da-
ty zawarcia kontraktu, z powodu ze mu jéj kupujaey bez-
piecznie, przed uplywem tego terminu placi¢ nie moze. Pra-
wo pruskie oprécz zatwierdzenia przez kollegium hypoteczne
nabycia nieruchomosci, wymagalo jeszcze do jego niewzru-

szalnoscl, uzyskania sentencyi prekluzyjné;.

Prawodawca polski odstgpil od powyzszych przepisow
prawa austryackiego i pruskiego, nie chcial bowiem aby for-
malnosci hypoteczne utrudnialy zawieranie uméw i rodzily
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stagnacya w interesach; dla tego postanowil: ze tylko do
szesciu niedziel od dnia weciagnienia nalezytosci do wykazu
hypotecznego, zarzut przeciwko aktowi czyniony by¢ moze,
po uplywie ktorych, osoby trzecie moga wchodzié z zupel-
ném bezpieczenstwem w czynnos¢ z wlascicielem, lub wierzy-
cielem do wykazu wpisanym.

d. Od decyzyj kollegium hypotecznego pruskiego zadne
nie sluzylo odwolanie si¢, zas od decyzyj zwierzchnosci hy-
potecznéj polskiéj moga byé zakladane appellacye.

§. 6. Zalety systematu hypotecznego polskiego.

a. We Francyi w kancellaryi hypotecznéj zadne czynno-
sci zawierane by¢ nie moga, lecz takowe pozahypotecznie
przed Notaryuszami spisywac nalezy ; ztad wynika : ze strona
interesowana obeznawszy si¢ ze stanem hypotecznym nieru-
chomoscei ktora nabyé, lub na ktéra pozyczke udzieli¢ zamie-
rza, gdy wychodzi z kancellaryi konserwatora hypotek i uda-
je si¢ do kancellaryi Notaryusza dla spisania aktu kupna lub
pozyczki, nie moze byé pewna: czy gdy powroci nastepnie
z gotowym juz aktem dla wniesienia go do wlasciwéj ksiegi,
zastanie ten sam stan hypoteczny jak przedtém i czy przes
czas ]éj nieobecnosci, zaden akt lub ostrzezenie do hypoteki
wniesione nie bedzie, ktéreby mu w takim razie zabieralo
pierwszenstwo (1).

(1) Zwykle wierzyciele gdy powezma wiadomosé , ze dluznik zamierza sprze-
da¢ lub obeiazyé swa nieruchomos¢, pospieszaja z ubezpieczenicm swych nalezy-
toei ; tatwo zatém zdarzyé sie moze, ze w tym samym czasie, kiedy nabywca be-
dzie kupowal nieruchomosé i liczy! za nig pienigdze w kancellaryi Rejenta, wie-
rzyciel przedawey, wnosi¢ bedzie do hypoteki oblig lub ostrzezenie na jaka znacz-
ng summe, albo inny interesant zapisywaé bedzie ostrzezenie co do wyniesione-
go sporu o wlasnoéé sprzedawandj nieruchomogei, tak Ze nowonabywea wpisy
te przy regulowaniu na siebie tytulu wlasnogci w hypotece zastanie, pomimo ze
w chwili zawierania kontraktu o nich nie wiedzial i wiedziéé nie mdgl. Podobne-
go zawodu moze takze doznaé wierzyciel, przy wnoszeniu swéj wierzytelnosei do
hypoteki.
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Niedogodnosé te ktéra przedstawia rowniez systemat hy-
poteczny pruski i austryacki, usungla w zupelnoéci ustawa
hypoteczna obecnie w Krolestwie Polskiém obowiazujaca, do-
zwalajac na wzér dawnych polskich inskrypeyj i roboracyj.
spisywaé¢ wszelkie akta do nieruchomosci i praw hypoteko-
wanych odnoszace sig , w kancellaryi hypotecznéj; tak ze po:
Zyczajacy n. p. pienigdzy, w chwili kiedy je liczy swemu dtuz-
nikowi, ma przed oczami oryginalny wykaz hypoteczny nie-
ruchomosci, na ktéra pienigdzy pozycza i widzi miejsce jakie
w nim zajmie jego wierzytelnosé; podobnie kupujacy przy za-
wieraniu kontraktu, ma pod reka wykaz hypoteczny nierucho-
mosci ktéra kupuje, a z ktérego o wszystkich cigzarach
w chwili kupna nabywang nieruchomos¢ obciazajacych, do-
wiedzié¢ sig moze: tym sposobem kupujacy i pozyczajacy
dzialaé moga z wszelkiém bezpieczenstwem , nic nie ryzykujac
iz cala §wiadomoscig rzeczy. Urzgdzenie to wlasciwe hypo-
tece polskiéj, stanowi glowna jéj zalete 1 wyzszos¢ nad inne-
mi systematami hypotecznemi.

b. Powiedzielismy wyzéj w paragrafie 15 na str. 28, ze
przy systemacie hypotecznym pruskim, wierzyciel nie moze
bezpiecznie zaraz gdy oblig jest zeznawany, liczyé¢ waluty
swemu dluznikowi, lecz ze takowa zwykle po zatwierdzeniu
obligu przez kollegium hypoteczne i po zaintabulowaniu dtu-
gu, bywa dopiero liczong. Takie postepowanie nietylko ze jest
przewlekle, gdyz rodzi potrzebe sporzadzania dwoch aktow
w jednym interesie, lecz jeszcze naraza diuznika na to: iz po-
mimo zeznanego obligu i dopuszczonéj intabulacyi, moze nie
odebra¢ waluty i by¢ w koniecznosci zapisywania protestacyi,
a nastepnie prowadzenia processu o wykreslenie nie naleznie
przyznanéj summy. Przy systemacie hypotecznym polskim
obligi mozna spisywaé¢ w ksiedze wieczysté] i liczy¢ walute
z wszelkiém bezpieczenstwem zaraz przy ich sporzadzaniu;
przypadki za$ watpliwe, w ktorych z wyliczeniem waluty na-
lezy czekaé zatwierdzenia obligu lub kwitu przez zwierzchnosé
hypotecznag, rzadko sie bardzo trafiaja.

-
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¢. Cessye summ zahypotekowanych, w Polsce z wigkszém
bezpieczenstwem anizeli przy systemacie hypotecznym prus-
kim nastepowaé¢ moga, z powodu ze w ksiedze wieczystéj sa
zawierane, zatém nabywca kapitalu musi dowiedzié¢ sig
z ksiegi w ktoréj akt jest spisywany, o polozonym areszcie,
o zapisaném ostrzezeniu lub subintabulacie, albo o nastapionéj
uplacie.

d. Wpisy uskuteczniaja si¢ w Polsce, nie przez uezynie-
nie podania o intabulacya, lecz przez spisanie aktu lub wnio-
sku we wlasciwéj ksiedze wieczystéj; do czynnosci téj wply-
waja same strony 1 pierwszenstwa jakie im zprawa sluzy pil-
nuja. Akt lub wniosek wksiedze wieczystéj spisany, zajmuje
w niéj wlasciwe miejsce i sprawia, ze w to miejsce lub powy-
76j, zadna inna czynnosé wpisana by¢ nie moze ; tym sposo-
bem pierwszenstwo hypoteczne kazdemu zeznajacemu czyn-
nos¢ w ksiedze wieczystéj, jakie z przepisu prawa wyplywa,
zupelnie jest zapewnione tak, ze pod tym wzgledem zadna
watpliwog¢, omylka lub malwersacya miejsca mié¢ nie moze.
Podobnéj  pewnosci i gwarancyi dla stron, nie przedstawiaja
te systemata hypoteczne, gdzie wpis i pierwszenstwo zyskuje
sig przez uczynienie podania o intabulacya do konserwatora
lub do ingrossatora hypoteki.

¢. We Francyi z powodu niedokladnogci hypoteki, nie
mozna bezpiecznie zawierac¢ wazniejszego aktu, bez poradze-
nia si¢ prawnika, z ustawami krajowemi, ze stanem majat-
kowym i ze stosunkami osob, nalezycie obeznanego. Do po-
dobnych narad zwykle uzywani bywaja Notaryusze, ktorym
z tego powodu powierzane s nieraz cale majatki oséb pry-
watnych, a ktorzy nie zawsze odpowiadaja godnie polozone-
mu w nich zaufaniu. W Polsce kazdy nawet nie prawnik,
moze na zasadzie wykazu hypotecznego zawieraé akta z wszel-
kiém bezpieczenstwem i nie potrzebuje polegaé na sumienno-
éci Notaryusza, ani powierza¢ mu swojego mienia.
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J- Moznos¢ zawierania aktow w ksiegach hypotecznych,
oprocz pewnoscei ztad dla stron wynikajaeéj, ma jeszeze te
wyzszo$¢ mad systematami hypotecznemi ktére jéj nie dopu-
szezajy, ze ulatwia i upraszeza czynnogei hypoteczne, czyni
je mni¢j kosztownemi, przez co pozwala drobnym kapitali-
stom korzysta¢ z instytucyi hypotecznéj i lokowaé swe kapi-
taly na hypotekach; wreszcie ulatwia Notaryuszom spisywa-
nie aktow, z powodu ze wszelkie wiadomosei do ich sporza-
dzenia potrzebne, znajduja si¢ w ksiedze, w ktoréj akt jest spi-
sywany, a wydzialom hypotecznym ulatwia ich decydowanie.

Urzednik majacy spisa¢ zahypotecznie jakowy kontrakt,
n. p. kupna i sprzedazy , musi miéé dostarczony sobie wykaz
hypoteczny nieruchomosci przedmiotem sprzedazy bedacej,
poprzednie kontrakta nabycia, oraz inne dowody jakie po-
trzebnemi sig okaza, a ktorych koszta wyjecia strony intere-
sowane ponies¢ s3 w obowigzku; nastepnie kazdego aktu za-
hypotecznie spisanego opréez wyciagéw dla stron, musi by¢
sporzgdzong kopia dla zlozenia jéj w hypotece.

Przy systemacie hypotecznym polskim, do spisania kon-
traktu kupna i sprzedazy, ani wyjmowania wykazu hypotecz-
nego, gdyz ten znajduje si¢ na poczatku ksiegi w ktoréj kon-
trakt spisany by¢ ma, ani innych aktéw nieruchomogei sprze-
dawanéj dotyczacych, ktére podobniez w ksiedze wieczystéj
si¢ znajduja, ani wreszcie sporzadzenia kopii zawartego aktu
dla zlozenia go w hypotece, skoro ten w ksiedze wieczystéj
Jest spisywany, nie zachodzi potrzeba.

g. Strony zawierajace akt w ksiedze wieczystéj , projek-
tuja zarazem z Rejentem takowy przyjmujacym tresci jakie
do wykazu wpisane mié¢ chea, co z jednéj strony podaje im
moznos¢ dopilnowania swych praw i zamieszczenia w wyka-
zie tego wszystkiego co uwazaja za potrzebne, aby sig w nim
znajdowalo, a z drugiéj strony ulatwia zwierzchnosei hypote-

~cznéj decydowanie aktow. Jeden komplet wydzialu hypotecz-
nego w Warszawic rozpoznaje roczaie do 6000 aktéw i wnio-
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skow, czegoby nigdy nie mogl uczyni¢, gdyby uklad.anic
tresci, jakie na zasadzie kazdéj zatwierdzontéj czynnosci do
wykazu wejs¢ maja, jak to przy syste.mame hypotecznym
pruskim ma miejsce, bylo jego obowiazkiem. :

h. Aby przenoszenie ksiag wieczystych z archiwum hy-
potecznego do kancellaryj Rejentow czyli. N(ftaryuszy, d%a
spisywania w nich aktow i wydawania wyciggow, nfoglo sig
odbywac¢ z wszelkiém bezpieczenstwem , kancellarye ich znaj-
duja sie w tym samym budynku co i archiwum hypote.czne,
ktéry umyslnie na ten cel urzadzony i od ognia nale:lycxe za-
bezpieczony byé¢ powinien. Takie urzadzenie zabezpiecza na-
lezycie nie tylko ksiegi wieczyste, lecz i akta not‘aryalne., le-
piéj niz we Francyi, gdzie przechowywane bywaja w miesz-
kaniach prywatnych Notaryuszy, czesto warunkom bezpie-
czenstwa nie odpowiadajacych.

§ 7. O zarzutach czynionych systematowi hypotecznemu

polskiemu.

Zarzucaja hypotece polski¢j:

a. Ze przystep do ksiag wieczystych dla stron nie za-
wsze jest wolny, z powodu znajdowania sig ich na sessyi wy-
dzialu hypotecznego, lub téz sporzadzania w nich jakowéj
czynnosci; ze miedzy stronami zdarzaja sig czasami spory
o pierwszenstwo trudne do roztrzygnienia, n. p. gdy wczasie
spisywania w ksiedze wieczystéj jakiéj czynnosci, zglosi sig
osoba trzecia z gotowym juz aktem lub wyrokiem i zadac be-
dzie wniesienia ich do hypoteki z pierwszenstwem, przed spi-
sujacym sig, lecz jeszcze ostatecznie nie zawartym aktem.

Niedogodnosci te sg malo znaczace, w poréwnaniu z ko-
rzysciami jakie systemat hypoteczny polski przedstawia; je-
zeli bowiem ksigga jest zajeta a strona czeka¢ nie moze, na
ten czas powinna zezna¢ akt notaryalny, z moznoscig wnie-
sienia go do ksiegi wieczystéj jak tylko wolng bedzie. Spory
o pierwszenstwo wpisu przy sporzadzaniu aktow zdarzy¢ sie
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moggce, nie tyle sa dla stron szkodliwe, jak gdyby po zawar-
téj czynnosci okaza¢ sig mialo: ze inny stan hypoteczny a nie
ten jaki ksiega wieczysta przedstawia, byl zasada zawarté
f:zynnos'ci 1 ze strona kontraktujaca z tego powodu na strate
Jest narazona; co przy innych systematach hypotecznych la-
two zdarzy¢ sig moze.

Dla uniknienia tego rodzaju sporéw, Rejenci powinni
sporzadzac akta w ksiegach wieczystych, zaraz po zgloszeniu
si¢ stron, jednym ciggiem, bez przerw, w czasie jak najkrot-
szym, a gdy zadanego aktu zaraz spisa¢ nie moga, powinni
o zgloszeniu sig stron Pisarza hypotecznego zawiadomi¢, kto-
ry stosowng w tym wzgledzie kontrolle prowadzi¢ winien
z powodu, ze data zgloszenia sie stanowi o pierwszenstwie
wpisu.

b. Ze wykazy hypoteczne przedstawiaja czasem taka
ilos¢ wpisow za réznemi odsylaczami nagromadzonych, iz
najbieglejszy nawet prawnik zwykazami dokladnie obeznany,
tylko z wielkim mozolem i-duza strata czasu, w tym labiryn-
cle wpisow znalezé sig, oraz o stanie hypotecznym nalezyta
powzigs¢ wiadomosc¢ jest w stanie; ze zatém jawnos¢ hypo-
teczna w wielu razach, obok takich wykazéw, jest tylko mar-
twa litera prawa.

Zarzutu tego w tém miejscu rozbieraé¢ nie bedziemy,
gdyz nalezy on do trzeciéj czesci niniejszego dziela, w ktéréj
powiedziane bedzie jak wykazy hypoteczne prowadzié nalezy,
aby ile moznosci byly jasne i dla kazdego zrozumiale.

c. Ze z powodu ciaglego kursowania ksigg wieczystych
po kancellaryach Rejentéw, calosé ich nie jest nalezycie za-
bezpieczong i latwém jest dla oséb interes wtém miéé moga-
cych, usunigeie dokumentéw, albo saméj ksiggi wieczystéj
z kancellaryi ziemskiéj, lub uszkodzenie aktow w niéj spisanych.

Zarzut ten odpiera dotychczasowe doswiadczenie, albo-
wiem od czasu wprowadzenia nowego systematu hypoteczne-
2o, to jest od roku 1820 do dnia dzisiejszego, nie bylo podo-
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bnego wypadku w zadnéj kancellaryi ziemskiéj; zdarzylo sig
wprawdzie kilka wypadkow usunigcia pojedynczych doku-
mentéw lub calego ich poszytu z ksiggi wieczystéj, co jed-
nakze nie stalo sie powodem szkodliwych nastepstw dla stron
interesowanych. Doswiadezenie przekonywa, ze o calos¢
ksiag wieczystych zaréwno dbaja wlagciciele nieruchomosci,
jak i wierzyciele, gdyz widzg W tém swoj wspélny interes.
Gdyby zas usunigcie lub uszkodzenie ksiegi wieczystéj, albo
spisanego w ni¢j aktu si¢ wydarzylo, to kopie wykazu hypo-
tecznego i sporzadzonych w ksigdze wieczystéj aktow, jakie
w rekach oséb interesowanych znajdowa¢ si¢ powinny, do
zaradzenia zlemu posluzycby mogly, za$ sprawca takiego
czynu uleglby odpowiedzialnosci kryminalnéj. Co sig zas do-
tyczy dokumentéw do zbioru dowodéw skladanych, te sa po
wiekszéj czesci albo aktami urodzenia, malzenstwa lub zej-
$cia, albo aktami notaryalnemi, rezolucyami wladz, lub wy-
rokami sadowemi, ktorych w razie zagubienia, powtorne od-
pisy uzyskaé¢ mozna i ktore w kopiach do ksiggi wieczyste)
skladane by¢ moga, a nadto wypisy z nich strony intereso-
wane wyjmowa¢ sa wladne.

§ 8. Srodki zwiekszenia bezpieczenstwa ksiag.

Bezpieczenstwo ksigg wieczystych prazy systemacie hy-
potecznym polskim moze by¢ zwigkszone, jezeli nie zupelnie
osiagnigte, przez stosowne urzadzenie lokalu przeznaczonego
na pomieszczenie tak zwanéj kancellaryi ziemskiéj; mianowi-
cie za$ w sposobie nastgpujacym: lokal przeznaczony na po-
mieszczenie archiwum hypotecznego, sali sessyonalnéj , kan-
cellaryi Pisarza i kancellaryj Rejentow, powinien zajmowaé
osobny budynek od ognia nalezycie zabezpieczony. Budynek
ten powinien mié¢ jedno tylko wejscie, przy ktérém umie-
scié nalezy woznego lub szwajeara, dla zwracania uwagi na
osoby wchodzace i wychodzace, a zarazem zdejmowania




92 CZESC PIERWSZA.

1 przechowywania plaszezy, futer oraz innych zwierzchnich
okryé, albowiem przychodzenie stron do kancellaryj Rejen-
tow i Pisarza hypotecznego, w plaszczach, futrach i tym po-
dobnych okryciach tylko na ulicy noszonych, jest nie wlasci-
we 1 moznosé usunigcia ksiggi wieczystéj ulatwiajace. Okna
w budynku tym nalezy opatrzy¢ kratami zelaznemi stale
w murze osadzonemi, a cale wnetrze, nie wylaczajac scho-
dow i korytarzy, powinno by¢ nalezycie ogrzane i oswietlone.
W budynku tym oprécz archiwum hypotecznego, sali sessy-
ox?alnéj 1 ustepowéj dla wydzialu hypotecznego, kancellaryj
Pisarza i Rejentow dostatecznie obszernych i odpowiednio
urzgdzonych, nalezaloby takze umiesci¢:

a. Osobne archiwum do przechowywania akt po zmar-
tych Rejentach pozostalych, zahypotecznie spisanych:

; b. Bioro ulatwiajace porozumienie si¢ kapitalistow z za-
dajacymi pozyczek i wlaseicieli nieruchomosei z cheacymi je
kupowaé. Biéro takie usuneloby potrzebe uzywania faktoréw
pod zadng kontrollg nie zostajacych, ktorzy strony czesto
w blad wprowadzaja i zbyt wysokiego zadaja za swe uslugi
wynagrodzenia. Bioro to byloby redzajem gieldy stanowiacéj
o wartosci dobr nieruchomych i stopie procentu od pozyczek
hypotecznych, ktéra dzis nader jest rozmaita dla braku zjed-
noczenia tego rodzaju intereséw w jednym punkcie.

. ¢. Dystrybucya papieru stemplowego, ktorego strony
1 Rejenci ciagle potrzebuja, a ktoréj brak na miejscu, jest
powodem zalegania ksiag wieczystych u Rejentow i niemoz-
nosci decydowania czynnosei w nich spisanych, w ciagu dni
dziesigciu od daty sporzadzenia aktu lub wniosku, jak to art. 2
Postanowienia Xigeia Namiestnika z dnia 22 Stycznia 1822 r.
mié¢ chee. Dystrybucya papieru stemplowego w miejscu spo-
rzadzania aktow notaryalnych, jest jeszcze potrzebna dla te-
go, aby stronom ulatwi¢ zadosé uczynienie przepisowi art.
112 Ustawy o eplatach stemplowych z dnia 25 Wrzesnia (7
Pazdziernika) 1863 r., wedle ktérego: Wladze i Urzedy do
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spelnienia czynnosci przystepowac nie mogg, dopoki strony
nie zlozg papieru stemplowego ceny wlasciwéj lub funduszu
na zakupienie onego.

Oprécz tego Pisarze hypoteczni, pod ktorych bezposred-
nim nadzorem zostaja archiwa hypoteczne, powinniby by¢
postawieni w moznosci utrzymania potrzebnéj liczby pomoc-
nikow , nie tylko do zalatwiania czynnosci za ktore przez stro-
ny interesowane sa wynagradzani, ale i do zalatwiania tych
czynnosci, ktore bezplatnie wykonywaé powinni, a ktorych
dla licznych obowiazkéw do urzedu ich przywiazanych, zwla-
szeza tam gdzie ruch ksigzek jest wigkszy i posiedzenia wy-
dzialu hypotecznego codziennie sie odbywaja, osobiscie zala-
twia¢ nie sa w moznosci. Do rzedu czynnosci tych nalezy :
wydawanie Rejentom ksiag wieczystych z archiwum hypote-
cznego, prowadzenie scisléj kontrolli nad ich obrotem, zwra-
canie ciagléj uwagi na osoby przybywajace dla przegladania
ksiag wieczystych, mianowicie zas w czasie ich przegladania,
zaciaganie do dziennika sessyonalnego czynnosei w ksiggach
wieczystych spisanych, odbieranie od Rejentow stempli skas-
sowanych do aktéw w ksiedze wieczystéj spisanych, przecho-
wywanie takowych i odsylanie przy rapportach miesi¢cznych
Kontrolli Skarbowé;.

Wreszcie nalezy obmysli¢ stosowny fundusz i ten w re-
kach Pisarzy pozostawi¢, majacy poslugiwaé na natychmia-
stowa naprawe dostrzezonych uszkodzen w ksiegach wieczy-
stych, n. p. wypadania kart, uszkodzenia teki lub fascykulu,
dokumentow i t. p.
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ROZDZIAL PIERWSZY.

O PRZEDMIOCIE HYPOTECZNEGO BEZPIECZENSTWA
I NIERUCHOMOSCIACH, KTORE W HYPOTECE GUBERNIALNEJ,

A KTORE W HYPOTECE POWIATOWEJ, REGULOWANE BYC WINNY. ;

§ I. O dobrach nieruchomych, jako przedmiocie hypotecznego

bezpieczenstwa.

Dobra nieruchome ktére sa wlasnoscia prywatna i obcia-
zeniu podlegaja, stanowia przedmiot hypoteki (art. 52 usta-
wy hypotecznéj).

Nieruchomosci nie bgdace in commercio, jakiemi sa n. p.
drogi, rzeki splawne, oraz inne wymienione w artykulach
538, 540 i 541 K. N. nie moga stanowi¢ przedmiotu dla hy-
poteki.

Nieruchomosci do Rzadu i do instytutéw publieznych na-
lezgce, nie podlegaja réwniez regulacyi hypotecznéj z powo-
du, ze nie zmieniaja wlasciciela i nie sa obcigzane dlugami
tak jak nieruchomosci bedace wlasnoscia oséb prywatnych;
nie zachodzi wigc potrzeba kontrollowania prawa wlasnosci
i stanu dluznego tych nieruchomosci, co stanowi cel hypote-
ki (art. 146 ust. hypot.).
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Nieruchomosci jednakze ktore nalezaly do osob prywat-
nych, a nastgpnie przeszly na wlasnos¢ Rzadu, lub instytutow
pod zawiadywaniem Rzadu zostajacych, jezeli z tego powodu
nie zadano zreponowania ksiegi, oraz nieruchomosci z ktére-
mi przystapiono do Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego,
lub ktére inng jaka pozyczka hypoteczna obciazone by¢ maja,
pomimo ze sg wlasnoscia Rzadu lub instytutow, moga na
mocy specyalnych rozporzadzen rzgdowych, ulega¢ hypotecz-
néj regulacyi. :

Nieruchomosci przez Raad w wieczysta dzierzawe pra-
wem emfiteutyczném osobom prywatnym oddane, nie moga
by¢ hypotecznie regulowane bez pozwolenia Rzadu (Reskrypt
Kom. Rzad. Sprawiedliwosci z dnia 6 (18) Czerwca 1836 r.
Nr. 3886).

Poniewaz dobra nieruchome wlasnoscia prywatna be-
dace, stanowig przedmiot hypotecznego bezpieczenstwa, za-
tém wszystko co sie dolacza i weiela do tych nieruchomosei
i co wedle art. 517 i nastepnych Kodexu Napoleona stanowi
nieruchomosé z przeznaczenia, albo z przedmiotu do ktorego
sie odnosi, moze byé¢ poddane hypotece, lecz tylko dopoki

~ nature nieruchomosci zachowuje; skoro bowiem przedmioty

te zostang odlgczone od gruntu, oraz uzytku do ktorego by-
ly przeznaczone, odzyskuja naturg pierwotna ruchomosci i hy-
poteka odtad na nich ciazyé przestaje. Nieruchomosci
» przeznaczenia, albo z przedmiotu do ktérego si¢ odnosza,
nie moga stanowi¢ oddzielnie przedmiotu hypotecznego bez-
pieczenstwa, lecz tylko lacznie z nieruchomosciami z natury
do ktérych nalezg, albowiem oddzielnie od nieruchomosci
tych uwazane, nie s3 niczém inném jak ruchomogciag ; dla te-
go gdy skutkiem sprzedazy zostana od nieruchomosei do kto-
réj nalezaly odlaczone, hypoteka cigzy¢ ich przestanie (Res-
krypt Kom. Rzad. Sprawiedliwoéci z dnia 22 Grudnia 1843 r.
(3 Stycznia 1844 r.) Nr. 13874).
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Jezeli wige dobra zajgte zostaly na praymuszone wywla-
szczenie z inwentarzami i narzedziami rolniczemi, szacunek
tak za jedne jak iza drugie na licytacyi postgpiony, bedzie
migdzy wierzycieli rozklassyfikowany ; jezeli jednak przed za-
jeciem, inwentarze przeszly w rece osoby trzeciéj, wierzycie-
le na dobrach ubezpieczeni, nie maja prawa windykowania
tychze inwentarzy od nabywey.

§ 2. O kapitatach i prawach hypotekowanych, jako przedmiocie

hypotecznego bezpieczenstwa, oraz sposobie ich obciazania.

Przedmiotem hypoteki opréez dobr nieruchomych wlas-
noscig prywatng bedacych i obciazeniu podlegajacych, moga
by¢ réwniez prawa i kapitaly hypotekowane téj saméj istoty
(art. 52 ust. hypot.).

Wedle art. 8 Ust. hypot. ,Prawa hypotekowane takie,
wzgledem ktorych stuzy wierzycielowi wladza rozporzadzania,
powinny by¢ tg sama forma przelewanemi i obciazanemi, jak
same nieruchomosci. Kazdy czyn tego rodzaju powinien by¢
Jawnym przez weiggnienie tytulu do ksiag hypotecznych”.

Zatém nie tylko kapitaly hypotekowane, lecz i zastawy,
dozywocia, dzierzawy czasowe, ostrzezenia, zgola wszelkiego
rodzaju prawa rzeczowe, moga byé przedmiotem hypoteczne-
go bezpieczenstwa, o ile wierzycielowi tych praw wedle ogol-
nych przepiséw, sluzy wladza niemi rozporzadzania tak ze
- wzgledu na jego osobe, jako i na przedmiot dyspozyeyi (art.
1124, 1125, 631, 634 K. N.).

Prawa i kapitaly hypotekowane, powinny byé obciazane
W ten sam sposob jak nieruchomosci; wszystkie wiec zasady
co do uskuteczniania wpiséw na nieruchomosciach, oraz co
do ich skutkéw, muszg byé¢ stésowane do wpisow i obciazen
na kapitalach. Z tego wyplywa: ze obciazenie kapitalu, musi
by¢ wpisane do ksiegi wieczystéj nieruchomosei na ktoréj ka-
pital jest ubezpieczany, azeby moglo miéé¢ skutek przeciwko
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trzeciemu nabywcy kapitalu, lub przeciwko wlascicielowi nie-
ruchomosci ; czyli azeby mialo to nastepstwo: izby wlagciciel
nieruchomosci nie mogl waznie placié glownemu wierzycie-
lowi na nieruchomosci ubezpieczonemu, bez wplywu i zezwo-
lenia tego, ktory ma wzajemna u niego hypotekowana nale-
7yt0$¢.

Z tego przepisu ze kapitaly i prawa hypotekowane po-
winny by¢ obciazane wten sam sposéb jak nieruchomosci, wy-
nika: ze wierzycielom subintabulowanym na kapitalach, po-
dobnie jak wierzycielom ubezpieczonym na saméj nierucho-
mosci, sluzy pierwszefistwo od daty uskutecznionych wpisow.
Miedzy wierzycielami subintabulowanemi na kapitale, podzial
jego nie nastepuje wsposobie dystrybucyi, lecz klassyfikacyi;
nie tracg wiec wierzyciele na kapitale ubezpieczeni propor-
cyonalnie, lecz tracg ostatni, w razie jezeli kapital nie wy-
starczy na zaspokojenie wszystkich wierzycieli subintabulo-
wanych. Gdyby jednakowoz summa zahypotekowana kilku
osobom scedowana byla bez zadnego zastrzezenia dotyczace-
go pierwszenstwa, na ten czas sluzyé im bedzie rowne pier-
wszenstwo hypoteczne, bez wzgledu na date cessyi. Wierzy-
ciele ubezpieczeni na kaucyach n. p. za Rejentami, Komorni-
kami lub Kassyerami zapisanych, nie ulegaja klassyfikacyi
ez dystrybucyi, czyli stésunkowemu zaspokojeniu, bez
wzgledu na date uskutecznionego wpisu.

Prawo polskie zmienilo przepis artykulu 778 Kodexu
Postgpowania Sadowego francuzkiego, ktéry stanowi: ze kaz-
dy wierzyciel moze uzyska¢ wpis hypoteczny dla zachowania
praw swego dluznika; lecz summa z jakg dluznik zostanie
umieszezony w klassyfikacyi, rozdzielona bedzie w sposobie
dystrybucyi jako rzecz ruchoma, pomiedzy wszystkich wie-
rzycieli wpisanych na jego wierzytelnosci, lub takowa zapo-
wiadajacych przed zamknigciem planu uporzadkowania.

Wedlug tego rozporzadzenia kapital dzieli sig propor-
cyonalnie, nie tylko miedzy wierzycieli wpisanych, ale imig-

O Tnstytueyi Hypoteeznéj. !
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dzy wierzycieli osobistych, jacy sie zglosza do daty uskutecz-
nionego podzialu; prawo bowiem francuzkie nie czyni zadnéj
réznicy migdzy kapitalem zahypotekowanym a ruchomoscia ;
nie dopuszcza ustanowienia na kapitale hypoteki, a tém sa-
mém zyskania pierwszenstwa; lubo zas wedle art. 1690 K. N.
nabywca wierzytelnosci uwazanym jest wzgledem trzecich
za wlasciciela, dopiero wskutku dorgezenia przelewu dluzni-
kowi; w Polsce jednak, ze wzgledu na cytowane przepisy u-
stawy hypotecznéj, uwazanym jest za takiego, gdy przelew
objawiony bedzie w ksigdze wicczysté].

§ 3. Czy wedle ustawy hypotecznéj polskiéj z roku 1818,

kapitaly hypotekowane stanowig nieruchomosé ?

W Polsce kapitaly hypotekowane poréwnane zostaly
z nieruchomosciami, tylko pod tym wzgledem: ze moga by
przedmiotem hypotecznego bezpieczenstwa, i ze podzial mie-
dzy wierzycieli subintabulowanych w ten sam sposéb naste-
puje, jak szacunku za nieruchomosé postgpionego, to jest spo-
sobem klassyfikacyi a nie dystrybucyi, czyli proporcyonalne-
go rozdzialu; zreszty pod innemi wzgledami uwazane sa za
ruchomos¢, z tego powodu nie mozna kapitatéw hypotekowa-
nych zajmowaé i przedawaé drogg wywlaszezenia, dla nieru-
chomosci wskazana,

Pytanie: czy kapitaly hypctekowane sa ruchomosgcia lub
nieruchomoseig ? szezegdlng ma waznosé, gdy wlascicielem
ich jest cudzoziemiec; albowiem wedle art. 3 Kod. Cyw. Pol.
»nieruchomosci wszelkie, choéby przez cudzoziemcow posia-
dane byly, podlegaja prawom Krélestwa Polskiego”. Od roz-
wigzania wiec tego pytania zalezy wyrzeczenie: jakie prawo
w razie naprzyklad przejécia kapitalu hypotekowanego na
sukcessoréw ab intestato, lub dla ocenienia pelnoletnosci
i w ogéle zdolnosci do dziatania wierzyciela hypotecznego,
stosowane by¢ powinno.
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§ 4. O nieruchomosciach, ktére w hypotece gubernialnéj,

a ktére w hypotece,powiatowéj regulowane by¢ powinny.

Hypoteka w Polsce jest dwojaka: gubernialnaipowiatowa.

Hypoteka gubernialna zaprowadzong zostala przy wszy-
stkich Trybunatach Cywilnych, w skutek prawa o ustaleniu
wlasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach i hypotekach
z roku 1818, a mianowicie w skutek art. 162 tegoz prawa;
stuzy dla débr ziemskich wigkszéj wartoset, jedne 0gdlng nazwe ma-
Jacych ¢ dla nieruchomosei w miastach gubernialnych polozonych.

Hypoteka powiatowa zaprowadzong zostala przy Sadach
Pokoju, w skutek prawa o przywilejach i hypotekach z roku
1825, mianowicie za$ art. 10 tegoz prawa; sluzy dla posia-
dlosci wigjskich mniejszé) wartosci, jako to: dla kolonij wloscian-
skich, oraz dla nieruchomosci polozonych w miastach powiato-
wych ¢ w innych oprocz gubernialnych.

Prawo nie okresla blizéj nieruchomosci, ktore w hypo-
tece gubernialnéj, a ktore w hypotece powiatowéj regulowa-
ne byé majg ; w przypadkach zatém watpliwych, od woli wla-
sciciela zalezy, gdzie swojg posiadloé¢ regulowaé chee. Try-
bunaly Cywilne, Sady Pokoju i Wydzialy hypoteczne, powin-
ny tylko pilnowa¢: azeby nieruchomosci uregulowane w hy-
potece gubernialnéj, nie byly regulowane w hypotece powia-
towéj; i wzajemnie, gdyz jedna i ta sama nieruchomosé¢ dwoch
hypotek miéé¢ nie moze.

Mozna jednak regulowa¢ whypotece powiatowéj kolonie,
nalezace do débr uregulowanych w hypotece gubernialnéj; na-
lezy tylko w ksiedze hypotecznéj dobr, mianowicie w dziale
pierwszym wykazu, uczyni¢ wzmianke o oddzieleniu kolonii
i uregulowaniu jéj w hypotece powiatowé]; jezeli zas z kolo-
nii téj oplaca sie czynsz wieczysty wlascicielowi débr glow-
nych, to o czynszu tym wobu hypotekach wzmianke uczyni¢
trzeba, wedlug tego co nizéj w Rozdziale drugim paragrafie
czwartym powiedziane bedzie.
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§ I. O formie ksiag hypotecznych w hypotece guberniainéj, :
i z ilu ksiegi te sktadaja sie czesci.

Kazda nieruchomos¢ ma oddzielng ksiege hypoteczna,
czyli jak ja prawo nazywa wieczysta; przeznaczeniem ksiggi
téj jest: kontrollowanie wszelkich praw rzeczowych, do nie-
ruchomosci dla ktéréj zalozong zostala odnoszacych sie. Gdy-
by nieruchomosé¢ skladala sie z réznych czesei do réznych
wlagcicieli nalezacych, byleby te czesci w jednym obwodzie
polozone byly i majetnos¢ pod jedném imieniem skladaly,
taka nieruchomos¢ moze by¢ regulowana w jednéj ksiedze
wieczystéj. Gdyby za$ nieruchomosc skladala sie z roznych
posiadlosci do jednego wlasciciela nalezacych i pod ogélném
imieniem nabywanych i obciazanych, wten czas dla wszyst-
kich razem moze takze sluzyé¢ jedna ksiega, chocéby ktéra
z przyleglosci polozong byla za obrebem kancellaryi hypo-
tecznéj wlasciwéj dla posiadlosci glownéj (artykul 14 i 15
Usta. hyp.). Ksiegi wieczyste sg formatu pél arkuszowego,
powinny byé w skore dla trwalosci oprawione, za$ kazda ich
stronnica powinna by¢ oznaczona liczba wypisang literami;
przy koncu za$ umieszezone byé¢ ma zaswiadezenie, z wiclu
stronnic sie skladaja.

Dla nieruchomogci maléj wartosci celem zmniejszenia
kosztow sprawiania ksiegi, mozna kilka ksiag wieczystych za-
mieszeza¢ w jednéj oprawie, tak jednakze, aby ksiegi te

@
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oprocz tego ze sa razem oprawione, nie mialy z sobg innéj
tacznosei.

Przy Trybunale Cywilnym Warszawskim znajduja sie
dwie kancellarye hypoteczne: jedna dla dobr wiejskich, a dru-
ga dla miasta Warszawy ; zreszta pray wszystkich innych Try-
bunalach znajduje si¢ tylko po jednéj kancellaryi hypoteczndj.

Ksiegi hypoteczne polskie sa oryginalami nie wylacza-
Jac nawet dokumentow do ksiegi skladanych (art. 24 Usta.
hypote.), ktore co do skutkéow hypotecznych uwazaja sie za
oryginaly. Extrakty z ksiag hypotecznych sa tylko kopijami
wierzytelnemi, ktorych przedawaé, przelewac i obcigzac, tak
jak przy systemacie hypotecznym pruskim nie mozna; lecz
nabycie jakiegobadz rodzaju, ktorego celem jest uzyskac
prawo rzeczowe, powinno byc¢ jawne przez wpisanie tytulu
do ksiag hypotecznych. Co si¢ jednakze tyczy aktéw notary-
alnych w ksiedze hypotecznéj spisywanych, tych wydaja sie
proste kopije i wyciagi glowne dla stron do exekucyi stuzyé
majace, tak jak z aktow notaryalnych zahypotecznie zezna-
wanych.

Kazda ksiega wieczysta sklada sig¢ z trzech czgsci naste-
pujacych:

A. 7 ksiegi umoéw.

B. Ze zbioru dokumentow.

C. Z wykazu hypotecznego.

§ 2. O ksiedze uméw stanowiacéj pierwsza czesc
ksiegi wieczystej.

W ksiedze umow spisujg sie:

1. Akta wszelkiego rodzaju dotyczace prawa rzeczowego
i odnoszace sie do nieruchomogci dla ktoréj ksiega wieczysta
zalozong zostala, a mianowicie: kontrakta kupna i sprzedazy,
darowizny, zastawy, dzierzawy czasowe i wieczyste, obliga-
cye na uzyskane pozyczki, umowy, $ciesnienie prawa wlas-




|
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nosci za przedmiot majace, cessye i obciazenia kapitalow hy-
potekowanych.

9. Whnioski objawiajace w hypotece postgpowania spad-
kowe i przepisujace prawa hypotekowane na sukcessorow,
tudziez wnioski objawiajagce w hypotece akta za obrebem wla-
éciwéj kancellaryi hypotecznéj zawarte, tytul do pozyskania
prawa rzeczowego dajace, lub prawo zahypotekowane znosza-
ce, oraz wnioski majace na celu objawienie innych dokumen-
tow lub wyrokéw sadowych whypotece. Kazdy akt lub wnio-
sek w ksiedze wieczystéj spisany, oznaczony jest numerem
kolejnym.

3. Decyzye zwierzchnoéci hypotecznéj dozwalajace usku-
tecznienia zadanego wpisu do hypoteki, lub takowego odma-
wiajace, albo téz wpis zawieszajace, tudziez krotkie protokola
ogloszenia zapadlych decyzyj.

4. Appellacye od decyzyj zwierzchnosci hypotecznéj do
Sadu Appellacyjnego zakladane.

§ 3. O zbiorze dokumentow stanowiacych druga czesé

ksiegi wieczystéj.

Do zbioru dokumentéw skladaja sie:

1. Plenipotencye, jezeli umowy przez pelnomocnikow s
zawierane, oraz wszelkiego rodzaju upowaznienia, tak. od
os6b prywatnych i od rad familijnych, jako téz od wladz
rzadowych pochodzace.

2. Wszelkie akta za obrebem kancellaryi uskutecznione,
a prawa rzeczowego dotyczgce, ktore przy stosownych wnio-
skach dla objawienia ich whypotece, skladane bywaja; jakiemi
n. p. sg: kontrakta kupna i sprzedazy, zastawy, obligacye 1 t. p.

3. Wyroki sadowe i dowody ich prawomocnosci.

4. Dowody jakie przy postepowaniu spadkowém sklada-
ne by¢ winny, a mianowicie: akta zejicia , gazety obejmujgce
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ogloszenia spadkowe, akta urodzenia, testamenta i inne do-
wody legitymacyjne.

5. Wszelkie zajecia nieruchomosci na przymuszone wy-
wlaszczanie lub wydzierzawienie, oraz akta obejmujace za-
wiadomienie dluznika i wierzycieli o przymuszoném wywla-
szczeniu.

Summaryusz zlozonych dokumentow znajduje si¢ na kon-
cu ksiegi wieczystéj. Kazdy dokument przy skiadaniu go do
ksiegi jest parafowany przez strony i urzednika akt przyjmu-
Jacego; nadto urzednik kladzie na dokumencie literg lub numer
kolejny, pod ktérym zamieszczony bedzie dokument w sum-
maryuszu na koncu ksiegi wieczystéj znajdujgeym sie. Wszy-
stkie dokumenta zszywaja sie¢ w jeden fascykul i zachowuja
w tece, jaka na koncu kazdéj ksiegi wieczystéj na ten cel jest
urzadzona; teka ta zawiazuje sie na rzemyczki, aby doku-
menta przy przenoszeniu ksiegi wypas¢ z niéj nie mogly.

§ 4. 0 wykazie hypotecznym stanowiacym trzecia czesc ksiegi
wieczystéj i przeznaczeniu kazdego z czterech dziatéw wykaz

sktadajacych.

Pierwsze stronnice ksiegi wieczystéj przeznaczone sg na
wykaz hypoteczny, przedstawia¢ majacy skrocony obraz
wszelkich zdarzen $ciggajacych sie do gruntu i praw hypote-
kowanych, ktorych cala osnowe obejmuje ksigga uméw
i zbior dokumentow. Poniewaz kazda nieruchomosé ma od-
dzielng ksiege wieczysta, zatém kazda majetnosé ma takze
oddzielny wykaz hypoteczny, podzielony na cztery dzialy na-
stepujace: (1).

!

(1) Obacz wzér wykazu hypotecznego ze znajdujacemi sie¢ w nim dziala-
mi, rubrykami i wpisami na stronnicach od 104 do 109 zamieszczony.
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Forans |

praekreslono

przekreslono

1
|
!
|
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Zastrzezenia Wymienienie nieruchomosei i opisanie granic
Dobra ziemskie Zalesie
z folwarkami Antonow, Karolin i Wélka,
w Wojewddztwie Mazowieckiém Okregu .. ... polozone
przekreslono Wlagcicielom débr tych stuzy prawo pasania inwentarza

( Zastrzega sig wpis
treéci zaktu Nr. 32)
2z decyzyi fol. 64.

(Zastrzega sie wpis|
tresci zaktu Nr. 60 )
z decyzyi fol. 342,

(Zastrzega sie wpis
tresci wniosku N.64)

|z decyzyi fol. 349.

dworskiego na pastwisku sasiednich dobr Zakrzew. Co tu
z mocy aktu ksiedze wieczystéj pod dniem 16 Marca 1825
roku zeznanego zapisano.

Obacz decyzyq z dnia 18 Lutego 1828 r. i akt Nr. 32.

Ogdlna przestrzen gruntu morgéw 321 pretéw 25, jako
odpadla w skutek Najwyzszych Ukazéw na uwlaszezenie
wloscian od débr” tych odkreslong zostala. Co tu z mocy
tabelli likwidacyjnéj, oraz aktu wyplaty kapitalu likwida-
cyjnego z dnia 23 Sierpnia (4 Wrzeénia) 1866 r. w ksie-
dze wieczystéj rozpoczetego, a dnia 4 (16) tegoz miesiaca

i roku ukofczonego zapisano.

Obacz decyzyq z d. 1 (13) Pazdziernika 1866 r.¢ akt Nr. 60

Folwark Karolin podzielony zostal na szei¢ kolonij, kté-
rych rozleglodé i granice oznaczone sa na mapie do zbio-
ru dowodow téj ksiegi pod Nr. 35 zlozonéj. Kolonie te
wypuszczone w posiadanie wieczysto-dzierzawne, od débr
niniejszych odljczone i w hypotece powiatowéj uregulowa-
ne zostaly. Wieczysci dzierzawey z kolonij tych obowiazani
sa placié wlascicielom débr niniejszych po Rsr. 60 z kaz-
d¢j kolonii, na dzieh 1 (13) Lipea kazdego roku; nadto
w razie alienacyl obowigzani sg zaplacié laudemium dwu-
letniemu czynszowi wyréwnywajace. Co tu na wniosek
w ksiedze wieczystéj dnia 8 (20) Marca 1867 r. uczynio-
ny zapisano. :
Obacz decyzyaz d. 16 (28) Marca 1867 r.i wniosek Nr. 64.

e ———

((Na wpis tre-
;éci z wnioskuf
Nr. 1).

‘: decy. fol. 25.

przekreslono

(Na przepisa-
nie wlasnosci z
aktu Nr. 65).

’z decy. fol 321.

3 :
Zastrzega sie
przepisanie
wlasnosci z ak-|
tn Nr# 79,

{Kajetan i Bar-

bara z Topol-
skich malzon-|
kowic Kamien-
scy.

wskim, w dniu 5 M‘ap. 1800 r. zmar-
flym, ktéry dobra te nabyl od Flo-|
ryana Debowskiego, moeg kontraktud
prywatnie pod dniem 10 Grudnia
1790 r. spisanego, we wlasciwych
aktach ziemskich dnia 15 Grudnia
tegoz roku roborowanego , w skutek
rezygnacyl przez Floryana Dembo-
wskiego 1 kwitu de praetio w tym sa-
mym dniu zeznanych, tudziez intro-
missyi dnia 25 Styeznia 1791 r. do-|
pelnionéj. Co tu na zasadzie proto-
kulu pierwiastkowéj regulacyi hypo-
tek z dnia 4 Listopada 1819 roku
z mocy powolanych aktéw, gdy sie
nikt inny z lepszemi ani nawet réw-
nemi prawami nie zglosil zapisano.
Obacz decyzyq z dnia 18 Listo-
lpada 1819 r. i wniosek Nr. 1.

Kupili dobra te od Jézefa Rado-
fslawskiego mocg kontraktu w ksie-
dze wieczystéj dnia 15 Lutego 1832
roku zawartego, za summe zlotych
polskich pie¢ kroé¢ trzydziesci o§m ty-
siecy. Co tu z mocy tego kontraktuf
zapisano.

Obacz decyzya z dnia 19 Lutego
1832 r. ¢ akt Nr. 6J.
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| Wymienicnie , e |
| Zastrzezenia Ustalenie wlasnosci
1 wlasciciela
: Zlote |gr.|
| przekreslono J6zef Prawem wlasnosci odziedziczondj
’ Radoslawski jpo ojeu swym Antonim Radosla-

538,000
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o
i Scieénienie wlasnooi, Tlosé
Zastrzezenia cigzary wieczyste pieniezna | Wykreslenia
i sluzebnosci
Zlote |gr.
Nr. 1. Zlotychtrzysta] 300 Zlotych trzy-
przekreslono wlasciciel débr tych Jo- sta obok pod

(Na wpis do-
zywotnéj opla-
ty wniosku Nr.
24).

z decy. fol. 68-

przekreslono
(Na wykresle-
nie Rsr. 300
wniosku N. 42)

z decy. fol. 102

prrekreslono

(Zastrzega sie
wpis dzierzawy
z aktu Nr. 68).
z decy. fol. 351

Zastrzega sie
wpis postepo-
wania spadko-
wego po Kaje-
tanie Kamien-
skim z wniosku|
Nr. 69.

zef Radoslawski obo-
wigzany jest placié co-
rocznie Malgorzacie Ko-|
zuchowskidj az do osta-
tnich dni jéj zycia, we-
dle kontraktu w dniu 8
Czerwca 1828 r. przed
Rejentem Kudlickim w
Kielcach zeznanego. Co
tu z mocy powolanego
kontraktu, na wniosek
pod dniem 16 Lipca
1829 r. w ksiedze wie-
ozystéj uczyniony zapi-
sano.

Obacz decyzyq z d. 2
Sterpnia 1829 r. i wnio-
sek Nr. 24.

Nr. 2. Prawo dzier-
zawy débr tych z wszel-
kiemi przyleglodciami i
arzynalezytodciami slu-
zv Adamowi Rebowskie-
mu na lat 12, poczyna-
jac od d. 12 (24) Czer-
wea 1862 r, do d. 12
(24) Czerwca 1874 r.
za cene roczng rub. sr
4,500, tudziez pod in-
memi warunkami i obo-|
wigzkani w kontrakeie
na doiu 2 (14) Maja
1862 r. w ksiedze wie-
czysté] zawartym wy-

szozegGlnionemi. Co tu
na zasadzie powolanego
kontraktu zapisano.

Obacz decyzyq z d. 16
(28) Maja 1862 r. i
akt Nr. 68.

Nr. 1 zapisane,
|z powodu zej-
Scia Malgorza-
ty Kozuchow-
skiéj, wykreslo-
no na wniosek
w ksiedze wie-
czystéj pod d.
12 Maja 1835
r. uczyniony.
Obacz decyzyc
2 d. 18 Czerwca,
1836 r. ¢ wnio-|
sek Nr. 42.

(Na wpis ZL
1800 =z aktu
Nzl 7.5).
i decfz/.fol. 361

przekreslono
( Zastrzega sie
wykreglenie Z1.
1800 =z aktu
Nr. 80 ).

2z decy. fol. 421

Isiac osmset Adam Rem-
bowski przyznal byd
dluznym Ludwikowil
Stern, pod obowigzkiem
oddania w dniu 1 Sier-
pnia 1866 r. bez pro-
centu, przy zapewnieniv
dalszego procentu naj
wypadek uchybienia wy-
platy liczyé si¢ winnego.
Co tu na prawie dzier-
zawy obok pod Nr. 2
zahypotekowanéj, zapi-
sano zmocy aktu w ksie-
dze wieczysté] pod d.
1 Sierpnia 1864 r. spi-
sanego.

Obacz decyzyq z d. 12
Sierpnia 1864 r. i akt

Ilosé Zlewki 1 obecigzenia
Zastrzezenia | pienigzna praw w Dziale I1I Wykreslenia
hypotekowanych  |__
Zlote |gr. Zlote
przekreslono | 1,800 Do Nr. 2. Zlotych ty- Zlotych tysiac

osmset wykre-

Nr. 75.

Slono z mooy
kwitu w ksie-
dze wieczystéj
na dniu 2 Sier-
pnia 1866 r.
zeznanego.

Obacz deeyzye
2 d. 15 Sierp-
nia 1866 r. @
akt Nr. 80.

oy r—
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“ s o _ II?Sé Dlugi i rézme Tlosé
H Zastrzezenia | pieniezna pieniezna | Wykreslenia
obowiazki hypoteczne
‘ Zlote |gr. Zlote |gr
150,000 Nr. 1. 50,000 Zlotych pieé-
Zlotych sto pieédziesiat] dziesigt tysigcy1
tysigcy Kajetan i Bar- stanowiagce
bara malzonkowic Ka- pierwsza rate
praekreslono miefiscy przyznali by kapitalu ZL
( Na wpis ZL dluzni' tytulem resz- 150,000, obok
150,000 7 ak- tquco.go szacunku, Jo- pod Nr. 1 ubez-
jt“ Nr. 65). zefowi Radostawskiemu pieczonego wd.
s decy. fol. 321 i na kupionych przez 1Lipca 1833r.
sichie od niego dobrach wymagalng, na
w niniejszéj ksiedze wie: mocy kwitu w
czystéj uregulowanych tymze dniu
PR R u]E)ezp'leczyIi . p.od obo- przez o 6zefa
(Na wykicilel W}l@Zklem oddania w 3ch Radoslawskie v
P rownych rocznych ra- o w ksie. wiec.
nie Zi. 50,000 7 {
tach po ZL 50,000, to zeznanego wy-
z aktu Nr. 69). : : : of b
) ok o jest w dniach 1 Lipca kreslono. f
2 decy. fol. 18 3 3 r., 1 Lipea 1834 Obacz decyzye
r. i 1 Lipca 1835 r. < dnia § Lipca
z procentem po 5 od 1833 r. i akt
e sta od daty kupna, to Nr. 69. ;
{;rzem eslono. jest 1.5 Lutego 1832 r. 50,000 ZYotych p}Eé-
‘( Zastrzega sie do dnia wyplaty liczyé dziesiat tysiecy
wykreslenie ZI. [sie majacym, pod tym stanowiace

50,000 2z aktu
Nz 750,

zdecy. fol. 588

| Zastrzega sie
| ubezpieczenie
|
| summy Zt.

126,000 z uk-

itu Nr. 82,

4
I

“fuéj Inb procentowdj,

rygorem: ze w razie
uchybienia  ktérejkol-
wiekbadZ raty kapital-

cala naleznogé lub resz-
ta oncj, stanie sie na
raz jeden wymagalng
Zapisano tu z mocy kon-
traktu w ksiedze wieczy-
st€j pod dniem 15 Lu-
tego 1832r. zawartego.
Obacz decyzyq zd. 19
Lutego 1832 r. ¢ akt
Nr. 64.

druga rate ka-
pitalu Zlotych
150,000, obok
pod N.1 zabez-
pieczonegowd.|
1 Lipca 1834 r.‘
platng, - wykre-|
slono na mocy|
kwitu wd 20
Sierp. 1834 r.

przez Antonie-
go Gromejke w
ksiedze wieczy-
stéj zeznanego.
Obacz decyzye
z d. 22 Sierp-
nia 1834 r. ¢

akt Nr. 75,

—— S ——————— e

praekreslono |100,000
(Na wpis ces-
syiZt 100,000f
z wniosku Nr.
28
z decy. fol. 372

przekreslono

( Zastrzega sie
wykreslenie 71
50,000 z aktu
Nr. 75 ).

=z decy. fol. 388

przekreslono

(Zastrzega sie
;wpis ostrzeze-
| nia wniosku
Nr. 76 ).

2z decy. fol. 395

do Nr. 1
Zastrzega sie
wykreslenie
ostrzezenia

z wniosku

Nr. 84.
|
do aktu Nr 82

Zastrzega sie
postepowanie
spadkowe
z wniosku
Nr. 36.

czyli dwie ostatnie raty
kapitalu Z1. 150,000,
obok pod Nr. 1 ubez-
pieczonego, w dniach 1
Lipca 1834 r. i 1 Lip-
ca 1835 r. wymagalne,
z przynaleznemiprocen-
tami, Jézef Radostawski
uktem przed Notaryu-
szem Mocart i jego ko-
lega w Paryzu dnia 8
Stycznia 1834 r. zez-
nanym, ustgpil na rzecz
Antoniego Gromejki, co
tu z mocy tegoz aktu i
wniosku w ksiedze wie-
czysté] pod dniem 15
Marca 1834 r. uczynio-
nego zapisano.
Obacz dec.zd.20 Mar.
1834 r.iwniosek N.72.
Do Nr. 1.
Ostrzezenie na rzecz
Stefana Kowalskiego ce-
lem zachowania prawaj
i miejsca hypotecznego
dla summy ZlL. 5000
7 procentem i kosztami
7. 200 od Anton. Gro-
mejki poszukiwanéj Za-|
pisano tu na kapitale Z1.
50,000 do tegoz Gro-
mejki nalezacym z mocy
wyroku illacyj. w Tryb.
Cywiln. Warsz. wd. 21
Sierp. 1834 r. zapadle-
oo na wniosek wks. wie.
tegoz dnia uczyniony.

Obacz dec. z d. 24 Sier.
1834 r.iwniosek N.76.

Zlotych sto tysiecy| 50,000
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Tlosé Zlewki 1 obcigzenia Tlosé
Zastrzezenia | pieniezna praw wDziale IV | pieniezna | Wykreslenia
hypotekowanych !
Ztote |gr. Zlote |gr. "
Do Nru 1. {
\

Zlotych piec-
dziesigt tysigcyl
stanowiace
drugg rate ka-
pitalu Zlotych‘l
150,000 obok
pod Nr. 1 ubez-
pieczonego wd.
1 Lipca1834r.
platng, wykre-|
slono na mocy|
kwitu wdniu 20
Sicrpnia 1834
v. przez Gro-
mejke w ksie-
dze wieczystc)
zeznanego.
Obacz decyzye
z d. 22 Sierp-|
nia 1834 r. @
akt Nr. 79.

|
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Dzial I przeznaczony jest:

1. Aby w nim wymieni¢ i opisaé nieruchomosé, ktéra
Jest przedmiotem dzialan hypotecznych. W dziale przeto tym
nalezy wymieni¢: dawniéj wojewddztwo i okreg, dzis gu-
bernie i powiat, w ktérym dobra sa polozone; ich nazwisko,
oraz nazwiska wszystkich folwarkow i przyleglosci do dobr
nalezacych, albo jezeli to jest nieruchomos¢ miejska , nalezy
wymieni¢ miasto, ulicg i numer pod ktérym jest polozona,
oraz czyli lezy na gruncie dziedzicznym lub emfiteutycznym.

2. Dzial I obejmuje takze opisanie granic, o ile te sa usta-
lone aktem urzedowym, wyrokiem prawomocnym lub ma-
pa nie sporng. Aby wigc granice oznaczy¢ w Dziale pier-
wszym, trzeba do zbioru dowodéw zlozy¢ akt ustalajacy gra-
nicg 1 mapy.

3. Oproéez tego wpisuja sie do Dzialu pierwszego, wszel-
kie oderwania czesci gruntu, skutkiem ktérego nastepuje
przeniesienie tego gruntu do innéj ksiegi hypotecznéj, oraz
wszelkie przylaczenia gruntu oddzielonego od débr w innéj
ksiedze wiecaystéj uregulowanych, lub weale nieuregulowa-
nego. W Dziale I zamieszczaja sie takze nazwiska folwarkéw
nowo erygowanych.

4. Stuzebnosci na korzysé nieruchomosei ustanowione,
oraz prawo pobierania czynszu z innych nieruchomosci, za-
mieszczajg si¢ takze w Dziale pierwszym jako czeé nierucho-

mosci, czyli czgs¢ wlasnosci stanowiace (1), (art. 92 Instr. -

hyp. z dnia 30 Czerwca 1819 r.).

Dzial M przeznaczony na kontrolle prawa wlasnosci,
rozlozony jest na cztery kolumny nastepujgce :

W pierwsz#j kolumnie zwanéj marginesem, stésownie do
art. 23 usta. hyp., Rejenci i Pisarze hypoteczni zamieszczaja
zastrzezenia, zachowujace miejsce dla tresci przy akcie lub

(1) Wykazy hypoteczne pruskie nie obejmowaly Dzialu I, zatém wpisy
ktdre wedle systematu hypotecznego polskiego do Dzialu tego naleza, w wyka-
zach pruskich nic znajdowaly pomieszezenia.

——

ROZDZIAL 11, O KSIEGACIH. 111

wniosku przez nich przyjetym do Dziatu drugiego projekto-
wanéj, do czasu zatwierdzenia czynnosci przez zwierzchnosé hy-
poteczng i wpisania tresci do wykazu.

W drugiéj kolumnie zamieszcza sig imie'i nazwisko wla-
sciciela lub wlascicieli, jezeli ich jest kilku.

W trzeciéj kolumnie wyraza si¢ z daty i tresci tytul, na
mocy ktorego wlasciciel nabyl niernchomosé; jezeli tytul jest
aktem dobréj woli n. p. kontraktem kupna i sprzedazy, wy-
mienia sig czy zostal sporzadzony w ksigdze wieczystéj lub
téz zahypotecznie; w tym ostatnim przypadku wyraza sie
miejsce sporzadzenia aktu, nazwisko urzednika ktory go
przyjmowal, date kontraktu i wniosku uczynionego w ksiedze
wzgledem przepisania tytulu wlasnosci.

Jezeli nabycie nastapilo na publicznéj licytacyi, oprocz
daty ostetecznego przysadzenia, wymienia si¢ Trybunal wkto-
rym wyrok zapadlito czy sprzedaz w drodze przymuszonego
wywlaszczenia, w drodze dzialow, lub w drodze beneficyalné;
nastapila.

Jezeli przepisanie wlasnosci nastepuje z powodu émierci
wlasciciela, wymieni¢ nalezy date testamentu, ezyli jest pu-
bliczny mistyczny lub wlasnorgczny i date ogloszenia go
przez Prezesa Trybunalu; gdyby testamentu nie bylo, opisa¢
nalezy wszystkie przejscia prawa wlasnosci od spadkodawcy
do os6b na imig ktorych regulacya wlasnosci nastgpuje, z wy-
razeniem w jakim zostaja z nim stopniu pokrewienstwa.

W kolumnie téj wymienia si¢ jeszcze date wniosku
w ksigdze wieczysté] uczynionego o przepisanie wlasnosci
i date decyzyi wydzialu hypotecznego, wniosek zatwierdza-
jacéj.

Wreszcie w kolumnie trzeciéj wypisuje sie literami
warto$¢ nieruchomosei, jezeli ta ze sporzadzonego aktu, po-
kladanego wyroku, taxy lub éwiadectwa dyrekeyi Towarzy-
stwa Kredytowego, albo Dyrekcyi Ubezpieczen, lub innego
dokumentu jest wiadema.
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Zwierzchnos¢ hypoteczna dozwalajac wpisania do wy-
kazu szacunku, nie reczy za rzetelnos¢ takowego, lecz wedle
artykulu 38 Ust. hyp. to tylko poswiadcza, ze szacunek jest
rzetelnie z dokumentu wypisany.

W czwartéj kolumnie wypisuje sie szacunek liczbami, aby
latwiéj wpadal w oko. Jezeli od nieruchomogci odlaczong be-
dzie jaka czei¢, lub gdy do niéj jaka czesé przybedzie, wyply-
wajace ztad powiekszenie lub zmniejszenie wartosci, zapisa-
ném bedzie w kolumnie trzeciéj z wyrazeniem aktu i wypisa-
niem zmniejszonéj lub powigkszonéj wartosci literami, ktora
nadto w kolumnie cawartéj liczbami sie wyraza (art. 93.
Instrukeyi z r. 1819),

Dzial III kontrolluje cigzary wieczyste, sluzebnosci
18ciesnienia prawa wlasnogci, ktére powinny byé jawnie kon-
trollowane przez wciagnienie ich do wykazu hypotecznego,
tak jak sam tytul wlasnosci i dlugi wszelkiego rodzaju.

Prawo hypoteczne w art. 43 wymienia wazniejsze
z tych &cieénien, jako to:

Dzierzawy wieczyste, to jest czynsze in recognitionem
dominit “directi placi¢ sig¢ winne, gdy nieruchomos¢ lezy na
gruncie emfiteutycznym. ‘

+ Warunek odkupu débr.

Prawo pierwszenstwa do kupna.

Dozywocia, to jest prawo pobierania az do §mierci przy-
chodoéw z nieruchomosci. Zastawy.

Oprécz tych jednakze sg jeszcze inne cieénienia nie
mni¢j wazne od pierwszych, ktére do Dzialu III wpisywaé
nalezy a mianowicie: kanony skarbowi uiszczane, oraz inne
oplaty - daniny i obowiazki stale, polegajace na szczegdlnych
tytulach, dzierzawy czasowe, ostrzezenia o sporach wia-
snosci dotyczacych, ostrzezenia co do niemoznosci obeia-
zania lub sprzedawania, warunek niemoznosci zaciagania dlu-
gow, ostrzezenia ze dobra ulegaja substytucyi tam gdzie ta-
kowa prawnie moze by¢ ustanowiona, lub ze stanowia majo-
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rat. W Daiale III zapisuja sie takze: zajecia na subhastacya,

zajecia na wydzierzawienie, objawiaja si¢ wyroki dozwalajgce
sprzedazy w drodze dzialow, oglaszajace upadlosci, dopusz-
czajace odstapienia dobr na rzecz wierzycieli, wyrzekajace
bezwlasnowolnosé wlasciciela nieruchomosci i przydajace mu
doradzce sadowego ; zapisuja sie wzmianki o toczacém si¢ po-
stepowaniu spadkowém po wlascicielu lub wspélwlascicielu
nieruchomosci. Nie potrzebuja by¢ objawiane w Dziale III po-
datki i inne oplaty, ktére sg powszechne w kraju i obciazaja
wszystkie nieruchomogéci; nie potrzeba réwniez objawiaé¢
w Dziale tym sluzebnosci cigglych i widecznych, n. p. sluzeb-
nosci $cieku lub widoku, gdyz o tych kazdy na gruncie prze-
kona¢ si¢ moze. Wedle art. 45 Ustawy hypotecznéj zr. 1818,
sluzebnosci gruntowe jakie w czasie zaprowadzenia hypotek
istnialy, z wyjatkiem sluzebnosci pastwiska i wrebu, choéby
do nowych ksiag wpisane nie byly, nie traca swéj mocy. Stu-
zebnoéci na korzysc¢ sasiedniéj nieruchomosei ustanowione,
w Dziale I wykazu tejze nieruchomogci zapisywaé-nalezy, zas
tam gdzie stanowig ograniczenie WIasnoéci,cw Dziale III obja-
wiane by¢ powinny.

Dzial III podzielony jest na cztery kolumny nastepujace:

« a. Kolumneg glowng wpisowq, do ktoréj weiagaja sie: tytu-
ly prawne z ktorych wyplynelo $ciesnienie, cigzar wieczysty
lub sluzebnogé, daty wniesienia ich do ksiegi wieczystéj i za-
twierdzenia przez zwierzchnos¢ hypoteczna. Kazdy wpis w ko-
lumnie téj oznaczony jest osobnym numerem kolejnym.

b. Kolumne glowng wykresleri. Do kolumny téj weiagaja
sig tredci obejmujace wykreslenie wpisow w kolumnie glow-
néj zamieszczonych, z wyrazeniem tytulu na mocy ktérego
wykreslenie nastepuje.

¢. Kolumne zlewkowq wpisowq, w ktéréj obok wpisow
w kolumnie gléwnéj bedacych, zamieszczaja sie wszelkie
zmiany i obciazenia, jakie moga dotknaé prawo w kolumnie
glownéj zahypotekowane, a mianowicie: ustapienia czyli ces-

O Tnstytueyi Hypotecznej. 8
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sye, obciazenia tak sposobemn ostrzezenia jako i subintabulatu,
wzmianki o toczacém sig postepowaniu spadkowém po wierzy-
cielu wpiséw w kolumnie glownéj lub zlewkowéj zahypoteko-
wanych, przepisanie ich na sukcessoréw po ukonczoném po-
stepowaniu spadkowém, wzmianki o ustapioném pierwszen-
stwie hypoteczném dla prawa ponizéj zahypotekowanego,
o sluzacém picrwszenstwie przed prawem powyzéj zahypote-
kowaném, o rozciagnietém bezpieczenstwie do drugiéj nierud
chomosci, o zwolnieniu z pod bezpieczenstwa czesci nierucho-
mosci, o toczacéj sie klassyfikacyii t. p. Tresci do kolumny
zlewkowéj wpisywane, nie oznaczaja sie numerami kolejnemi
tak jak tresci do kolumny glownéj wpisowéj wehodzace ; pier-
wszenstwo miedzy niemi stanowi nie porzadek wedle jakiego
wpisane zostaly, lecz data sporzadzenia aktu lub wniosku
przy ktérym zaprojektowane byly i numer kolejny, ktérym
sa oznaczone, ‘ '
d. Kolwmna wykresleri zlewkowa, przeznaczona jest do za-
mieszczania tresci wykreslajacych wpisy , w kolumnie zlewko-
wéj bedace. T
Kazda z cztérech kolumn wyzéj wyrazonych, ma osobng
rubryke do zamieszczania liczbami ilosci pienigznéj kazdego
obcigzenia lub wykredlenia. Oprécz tego znajduja sie przy
nich dwa marginesy: jeden do zapisywania zastrzezen dla
tresei do kolumny gléwnéj wpisowdj i kolumny gléwnych wy-
kreslen projektowanych, drugi do zapisywania podobnych za-
strzezen dla tresci do kolumny zlewkowéj i kolumny zlewko-
wych wykredlen projektowanych. Pod kazda trescig do wy-
~kazu weiaggnigta, zapisuje si¢ data decyzyi na mocy ktoréj
wpis nastagpil (1) (art. 94 Instruk. hypotecz. z roku 1819).

(1) W wykazie hypoteeznym pruskim, rubryka druga zastepujaca miejsce
Dzialu III Wykazu hypotecznego polskiego, nie ma kolumny zlewkowéj; ztad
pochodzi, Ze ustapienie dzierzawy lub dozywocia, subintabulat na takowych lub
ostrzezenie, nie moga by¢ w wykazie hypotecznym pruskim objawiane.

e ot e — mamni ol
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Dziat IV miesci w sobie dlugi z hypoteki umownéj, sa-
dowéj i prawnéj wyplywajace.

Dzial ten podobnie jak Dzial III obejmuje catery kolumny:

a. Kolumne glowng wpisowq do ktoréj weiagajg sie wszel-
kie dlugi, kaucye, ostrzezenia i tym podobne nalezytosci,
z wyrazeniem daty tytulu lub aktu,” daty wniesienia ich do
ksiegi wieczystéj 1 fiaty zatwierdzenia przez zwierzchnosé hy-
poteczna. Kazdy wpis w kolumnie téj oznacza si¢ numerem
kolejnym, poczagwszy od numeru pierwszego.

b. Kolumng glowng wykresleri, do ktoréj wpisuja sie ukre-
slenia czesciowe lub calkowite wykreslenia dlugéw w kolum-
nie glownéj zamieszezonych, z wyrazeniem tytulu na mocy
ktérego nastepuja.

¢. Kolumne zlewkowq wpisowq. W kolumnie téj podobnie
jak 1 w kolumnie zlewkowéj Dzialu I1I, zamieszczaja sig wszel-
kie zmiany i obcigzenia, jakie moga dotkna¢ wpis w kolumnie
gléwnéj zahypotekowany, obok ktérego sa zapisane, oraz

,wszelkie wzmianki do wpisu tego odnoszace sig; tresci do

kolumny téj wpisywane nie s3 oznaczane numerami kolejne-
mi; pierwszenstwo hypoteczne dla nich zalezy od daty aktu
lub wniosku, przy ktérym zaprojektowane zostaly.

d. Kolumne wykreslens zlewkowq, przeznaczong do zamie-
szczania tregci wykreslajacych wpisy, w kolumnie zlewkowéj
intabulowane.

Tresci do wszystkich caterech kolumn projektowane,

oprécz ilosci pienigznéj) wypisanéj literami i glownych warun-
kow pozyczki, powinny obejmowaé jeszcze wzmianke o dacie
aktu lub wniosku, na mocy ktérego zaprojektowane zostaly;
nadto pod kazda trescig nalezy zamiesci¢ date decyzyi, dozwa-
lajacéj wpisania jéj do wykazu. Kazda z caterech kolumn wy-
2éj wyrazonych, podobnie jak w Dziale III, ma osobng rubry-
ke do zamieszczania liczbami ilosci pieniginéj kazdego obeia-
zenia lub wykreslenia; liczby te wpadajace w oko, ulatwiaja
obliczenie wszystkich obciazen. Oprécz tego przy kolumnie

8%
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gléwnéj wpisowéj znajduje si¢ margines, przeznaczony do za-
pisywania zastrzezen dla tresci do kolumny téj i kolumny
glownych wykreslen projektowanych ; taki sam margines znaj-
duje si¢ przy kolumnie zlewkowéj (art. 95 Instruk. z r. 1819).

\

§ 5. Czy oprécz ksiag wieczystych zachodzi potrzeba
prowadzenia innych jeszcze jakowych ksiag lub kontroll

w kancellaryi hypotecznéj polskiéj.

Powiedzielismy juz, ze kazda nieruchomos¢ w Polsce ma
oddzielna ksiege hypoteczng , oraz ze ksiegi te dla wszystkich
nieruchomosci sa jednakowe.

Ksiegi hypoteczne polskie zastepuja kilkorakie ksiegi,
stosownie do przepisow innych prawodawstw utrzymywane.
Ksigga wieczysta polska zlozona z trzech czesci, to jest
z wykazu hypotecznego, ksiggi umow i ze zbioru dokumentow,

zawiera to samo co w hypotece pruskiéj zawieraja: wlasciwa

ksiega hypoteczna, obejmujgca wykazy hypoteczne bedace.
podobnie jak w hypotece polskiéj, skréconym obrazem wszy-
stkich praw rzeczowych do nieruchomosci stuzgcych; co ksig-
ga ingrossacyjna, obejmujaca caly osnowe zawartych uméw
i co Beilage und Hypoteken Akten, obejmujace skladane do-
kumenta, wnioski stron o uskutecznienie wpisow i decyzye
zwierzchnogci hypotecznéj na nie zapadle.

Ksigga hypoteczna polska, obejmuje rowniez to wszystko
co obejmuja pie¢ ksiag hypoteki francuzkiéj, a mianowicie:
Dzial IV wykazu w hypotece polskiéj, lacznie z odpowiednie-
mi aktami w ksiedze spisanemi, obejmuje to co ksigga inta-
bulacyjna francuzka. Ksigga konnotacyjna, zastapiong jest
w hypotece polskiéj, przez zastrzezenia na marginesie wyka-
zu czynione. Repertorium hypoteczne tak jak go utrzymuje
konserwator hypoteczny francuzki, jest skorewidzem aktéw
do ksiggi intabulacyjnéj i ingrossacyjnéj wpisanych, ktérego
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celem jest dostarczenie wiadomosci, jakie dlugi kazda poje-
dynczg nieruchomogé obcigzaja ; utrzymywanie takiego reper-
toryum w Polsce nie jest potrzebne, gdyzz wlasciwéj ksiegi
wieczystéj kazdego czasu przekonaé sie mozna, o wszystkich
wpisach nieruchomos¢ obcigzajacych lub obcigzac mogacych.
To co sig znajduje w ksigdze ingrossacyjnéj czyli transkryp-
cyjnéj i w ksigdze zaaresztowan, objete jest w hypotece pol-
skiéj ksiega uméw, oraz Dzialem II i 11 wykazu.

Oprécz zatém ksiag wieczystych i ich spisu, cayli tak
zwanego repertoryum, Zzadne inne ksiggi w archiwach hypo-
tecznych polskich nie sg prowadzone. Przeciez spisy alfabe-
tyczne wlascicieli dobr ziemskich i nieruchomosci miejskich
takie, izby majac dane imie i nazwisko osoby, dowiedziéé sie
z nich mozna bylo o nieruchomosciach ktérych osoba ta jest
wlascicielka, jak rownie spisy alfabetyczne wierzycieli hypo-
tecznych , nie bylyby bez pozytku i powinnyby sie znajdowac
w kazdém archiwum hypoteczném, gdyby prowadzenie ta-
kich spiséw nie'bylo zbyt mozolne i utrudzajace.

§ 6. Publicznos¢ ksiag hypotecznych polskich.

Ksiegi hypoteczne polskie sa publiczne, albowiem kaz-
demu wlascicielowi nieruchomoscei, kazdemu majacemu zabez-
pieczone jakie prawo na tejze nieruchomoscii tym co od nich
zyskali pozwolenie, wolno jest przejrzéé w kazdym czasie
wlasciwg ksiege; innym wtenczas tylko dozwoloném bedzie
Jéj przejrzenie przez Pisarza hypotecznego lub w przypadku
odmowienia przez Prezesa Trybunalu Cywilnego, gdy udo-
wodnia potrzebe oswiecenia si¢ z ksiegi.

To co powiedziano o przejrzeniu, stosuje si¢ oraz do za-
dania wypisu.

Przegladanie powinno nastapié¢ w obliczu Pisarza lub Re-
Jenta , ktorzy odpowiedzialni sg za calosé i nietykalnose aktow
w ksiggach zawartych (art. 28 Usta. hyp.).
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§ 7. O rozdzielaniu czyli segregacyi hypotek.

Jezeli kilka nieruchomosci oddzielna wlasnosé stanowia-
cych i oddzielne nazwiska, numera lub litery majacych, wje-
dnéj ksiedze wieczystéj jest uregulowanych, lub jezeli uregut-
lowana w ksiedze wieezystéj nieruchomosé, na dwie lub Wig-
céj oddzielnych posiadlosei rozdzielong zostala, tak iz kazda
2 nich otrzymala od wladz administracyjnych odrozniajace ja
od innych nieruchomosci nazwisko, numer lub litere, a se-

gregacya podatkow rowniez dopelniona zostala, w 6w czas mo-

e wladciciel zadaé rozdzielenia ich pod wzgledem hypotecz-
nym i zalozenia dla jednéj z nich nowdj ksiegi wieczystéj.
W tym celu powinien zezna¢ stoésowny wniosek w ksigdze wie-
czystéj od ktoréj oddzielenie nastepuje 1 zaprojektowaé odpo-
wiednie tresci do wykazu hypotecznego w tejze ksigdze znaj-
‘dujz;cego sie, a mianowicie: do Dzialu I wzgledem podziele-
nia nieruchomogci na czesci, jezeli podzial nie jest juz w Dzia-
Je tym objawiony, oraz wzgledem zalozenia dla jednéj z nich
oddzielnéj ksiegi wieczystéj; do Dzialu II o zuniejsze-
niu sig przez to wartosci nieruchomosci; wreszcie do Dzialu
[IIiIV obok kazdego numeru i zastrzezenia do kolumny
gléwnéj wpisowéj odnoszacego si¢ wzmianki: Ze wpisy tam
zamieszczone obcigzaja takze nieruchomos¢ w nowo zalozoné;
ksiedze wieczystéj uregulowang. Wzmianki te nie s3 potrzeb-
ne obok intabulatéw lub zastrzezen, ktorych wierzyciele z pod
bezpieczenstwa swych wpisow uwolnili nieruchomosé odlgczyé
sie majaca. Do nowo zalozonéj ksiggi wieczystéj zaprojekto-
waé nalezy tresé do Dzialu I, wymieniajaca nieruchomos¢ od-
dzielona, dla ktéréj nowo zalozona ksiega stuzy¢ ma; do Dazia-
lu 11, treéé wymieniajaca imie i nazwisko wladciciela, oraz
spos6b jakim przyszedl do wlasnosci oddzielonéj nieruchomo-
éci; wreszcie do Dzialow IIL1 1V zaprojektowaé nalezy wnie-
sienie wszystkich wpisow i zastrzezen na marginesie wykazu
bedacyeh, calos¢ nieruchomosci w dawnéj ksiedze uregulowa-
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n¢j obciazajacych, a co do ktorych wierzyciele nie oswiadezy-
li, ze oddzielajaca si¢ nieruchomosé¢ z pod bezpieczenstwa
swych wierzytelnosci zwalniaja. Jezeli nieruchomosé lezy na
gruncie emfiteutycznym, trzeba nadto uzyskaé¢ pozwolenie do-
minit directi, na podzial nieruchomosci na czesci.

§ 8. O przenoszeniu czesei gruntu z jednéj ksiegi

wieczystéj do drugiéj.

Cheace pewng ilos¢ gruntu odlaczyé hypoteczuie od jed-
néj nieruchomosei i przylaczyé ja do drugiéj sasiedniéj, dla
ktoréj oddzilena ksiega wieczysta jest zalozona, potrzeba iz-
by wilasciciele nieruchomosci tych, na mocy kontraktu kupna
i sprzedazy lub innego aktu w tym przedmiocie zawartego,
zaprojektowali do Dzialu I wykazu hypotecznego obu ksiag,
tresci obejmujace wzmianke o odlgczeniu gruntu od jednéj,
a przylaczeniu go do drugié¢j nieruchomosci; do Dzialu II
wzmianki: o powigkszeniu sie wartosci jednéj, a zmniej-
szeniu sig wartosci drugiéj nieruchomosci. Potrzeba nadto,
jezeli grunt jest emfiteutyczny, uzyskaé¢ zezwolenie domini
directi na takowe odlaczenie, tudziez od wicrzycieli wpisow
w Dziale I1I 1 IV ubezpieczonych na nieruchomosci od ktoréj
odlaczenie nastgpuje, uwolnienie z pod bezpieczenstwa ich
wierzytelnogcei, gruntu odlaczyé sie majacego. Gdyby zas kto-
ry wierzyciel takowego zezwolenia nie chcial lub nie mogl
udzieli¢, nalezy jego wierzytelnos¢ wnies¢ do ksiegi wieczy-
sté] mieruchomosci do ktoréj przylaczenie nastepuje, ze
wzmianka: ze wierzytelnosé ta, obciaza czesé praylaczony
i zarazem nieruchomosé od ktoréj odlaczenie nastgpilo. Po-

dobna wzmianke o rozciggnietém bezpieczenstwie, w wyka-

zie téj ostatniéj nieruchomosci, w zlewkach obok summy
przeniesionéj, uczynié nalezy.

§ 9. O faczeniu hypotek w jedna ksiege.
Jezeli dwie lub wigcéj przyleglych nieruchomosci w oso-
bnych ksiegach wieczystych uregulowanych, polaczone zosta-
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ly w jedng caloé¢, lub jezeli do jednego wlasciciela nalezgy,
w 0w czas moze on zadac¢ polaczenia ich pod wzgledem hypo-
tecznym i uregulowania wjednéj ksiedze wieczystéj, a zrepo-
nowania innych ksiag. W tym celu powinien wlasciciel
w ksiedze do ktoréj przylaczenie ma nastapi¢, zeznaé¢ stoso-
wny wniosek i zaprojektowaé tres¢ do Dziatu I, objawiajaca
zadane przylaczenie, zas do Dzialu II tres¢ objawiajaca po-
wigkszenie sie przez to wartosei nieruchomosci, do Dzialu I1I
i IV tresci przenoszace wpisy z ksiag repozycyi uledz maja-
cych do ksiegi odtad dla polaczonych nieruchomosci shuzyé
majacdj, jezeli takowe wniéj sie juz nie znajduja, gdyz wtym
wypadku, dostateczne beda wzmianki obok istniejacych wpi-
séw, ze one obciazajg oraz i przylaczona nieruchomosé. Za-
strzezenia na marginesach wykazu bedace, podobniez do wy-
kazu ksiegi do ktoréj przylaczenie nastepuje, z wykazoéw ksiag
reponowanych przenies¢ nalezy, wyjawszy jezeliby sig juz
w niéj znajdowaly.

W ksiegach repozycyi ulegajacych, nalezy réwniez zez-
na¢ wnioski i zaprojektowaé treéci do Dziatu I i 11, objawia-
jace repozyeya wykazu, a do Dzialu III i IV, wykreslajace
wszystkie wpisy nieruchomosé ciazace, ze wzmianka o prze-
niesieniu ich do ksiegi dla polaczonych nieruchomosei stuzyé
majacéj ; nalezy rowniez zagdaé przekreslenia wszystkich za-
strzezen w wykazach hypotecznych ksiag tych bedacych.

§ 10. O zakfadaniu drugich i dalszych voluminéw ksiegi

wieczystéj, tudziez o porzadkowaniu wykazéw hypotecznych.

Po wyczerpaniu czyli zapisaniu caléj ksiegi wieczystéj,
sprawia si¢ drugi volumen czyli drugi tom tejze ksiegi, a po
jego zapisaniu, sprawia si¢ volumen trzeci i tak daléj; tym
sposobem niektore nieruchomoéci maja juz po dwa, trzy, a na-
wet cztery volumina ksiegi wieczystéj. Zakladajac nowy vo-
lumen nalezy w poprzednim, dla wiadomoscei oséb trzecich,
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uczynié wzmianke na samym koncu ksiegi, o istnieniu nastep-
nego voluminu, ktora dla tego jest potrzebng, azeby dwa vo-
lumina drugie dla jednéj i téj saméj nieruchomosci zalozo-
ne by¢ nie mogly, co przy braku podobnéj wzmianki zdarzy¢
si¢ moze (1).

Jezeli wykaz hypoteczny z powodu duzéj ilosei wpisow
stal si¢ obszernym, zawiklanym i mniéj zrozumialym, jezeli
znaczna czes¢ wpiséw tych jest juz wykreslong i bedac bez
znaczenia tylko zrozumienie wykazu utrudnia, woéw czas wla-
sciciel z wierzycielami, lub téz sam wlagciciel, mocen jest po
zalozeniu nowego voluminu ksiegi wieczystéj, zadaé aby do-
tychczasowy wykaz byl zreponowanym i co do wpiséw nie
wykreslonych, do wykazu w nowo zalozonym voluminie prze-
niesionym. W tym celu powinien zezna¢ wniosek i zaprojek-
towac tresci do wykazu w nowo zalozonym voluminie beda-
cego, a mianowicie: do Dzialu I, tresé¢ przenoszaca doslownie
wpisy w Dziale tym, w dawnym wykazie bedace ; do Dzialu 1I,
tres¢ regulujaca tytul wlasnesei na ostatniego wlasciciela; do
Dzialu 1L i1V, tresci wzgledem przeniesienia wszystkich
wpisow nie wykreslonych, w tychze dzialach we wszystkich
czterech kolumnach znajdujacych sig. Pod kazdym wpisem za-
miesci¢ nalezy wzmianke, na mocy jakiéj decyzyi i pod jakim
numerem w dawnym wykazie byl zamieszczony i ze po uporzad-
kowaniu wykazu, tu pod numer kolejny przeniesiony zostal.
Oprocz tego nalezy zaprojektowaé tresei do Dzialu 1111 da-
wnego wykazu, iz wykaz ten z powodu przeniesienia go do

(1) Zbywa na przepisie oznaczajacym wyraznie, kto koszta zalozenia no-
wego voluminu ksiegi wieczysté] ponosi¢ ma; przeciez nie moze ulegaé wat-
pliwosci, Zze one ciaza wlagciciela nieruchomosei, gdyby zas wierzyciel dla wpro-
wadzenia swéj summy lub ostrzezenia do wykazu, albo dla dopelnienia innéj czyn-
nosci, nowy volumen sprawié byl zmuszony , na ten czas wylozone koszta , wlasci-
ciel nieruchomosci zwrdeié mu jest obowigzauy. Zdaje sie ze byloby tak dla
wierzycieli jak i dla samego wlasciciela dogodnidj, gdyby ustanowiong byla sto-
sowna oplata od kazdéj czynnosci w ksiedze wieczystéj spisanéj, dla utworzenia
funduszu potrzebnego na sprawianie nowego voluminu ksiegi wieczystéj, skoro
dotychezasowy wyczerpany zostanie.
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voluminu nastgpnego zreponowany zostal, a do Dzialu 111
11V, tresci wykreslajgce wszystkie wpisy, ze wzmiankg o prze-
niesieniu ich do nowo uformowanego wykazu w voluminie
drugim. Wreszcie wszystkie zastrzezenia nie przekreslone ja-
kie si¢ w dawnym wykazie znajduja, do nowo uformowanege
wykazu przenies¢ nalezy.

Przenoszenie wykazow do nowo zalozonych voluminéw,
nie tylko przyczynia si¢ do zrobienia ich krétszemi i zrozu-
mialszemi dla ogolu, co odpowiada zasadzie jawnosci, ale
przedstawia jeszcze te korzysé, ze ostatni volumen ksiegi wie-
czystéj, do wszystkich czynnosci biezacych potrzebny, obej-
muje zarazem caly wykaz hypoteczny, przez co dawniejsze
volumina, do poznania stanu hypotecznego lub spisania jako-
Wwéj czynnosci, staja sig zbytecznemi i nie potrzebuja kurso-
waé po kancellaryach Rejentow , lecz moga spokojnie w archi-
wum hypoteczném zostawaé, jako tylko do objasnienia daw-
niejszego stanu hypotecznego poslugujace.

§ Il. O formie zewnetrznéj akt hypotecznych

w hypotece powiatowé;.

Poniewaz dla wlascicieli malych realnosci, sprawianie ta-
kich ksiag jakie sa w hypotece gubernialnéj, byloby za kosz-
towne, przeto w hypotece powiatowéj dla kazdéj nierucho-
moscei, zamiast ksiegi w skore oprawnéj, zakladaja sie oddziel-
ne akta czyli poszyty hypoteczne. Na poczatku poszytow tych
znajduje sie taki sam, jak w ksiegach wieczystych gubernial-
nych, wykaz hypoteczny i summaryusz aktéw; nastepnic
wmiare jak czynnosel sa sporzadzane, takowe z dokumentami
do wlasciwych akt hypotecznych bywaja doszywane i do
wzmiankowanego summaryusza wciagane; tym sposcbem
formuja sie oddzielne akta hypoteczne dla kazdéj nierucho-
mosci, zastepujace w hypotece powiatowéj miejsce ksiag wie-
czystych gubernialnych.

e

ROZDZIAL TRZECL

O PIERWIASTKOWEJ REGULACYI HYPOTEK.

§ I. O pierwiastkowéj regulacyi hypotek gubernialnych.

Nie dosy¢ byle zaprowadzi¢ nowe ksiegi hypoteczne
1 przepisa¢ zasady wedle jakich dlugi, tudziez inne prawa
rzeczowe, do tych ksigg wpisywane i w nich jawnie kontrol-
lowane by¢ maja; nalezalo jeszcze tytuly do nieruchomosci
sluzace, oraz inne prawa rzeczowe, tak za dawnych praw pol-
skich jak i za obowigzujacych praw pruskich, austryackich
i francuzkich zyskane, rozpozna¢ i do nowych ksiag wpisaé,
dla tego, aby czytajacy wlasciwg ksiege mogl sie z niéj do-
wiedzié¢ o wszelkich prawach rzeczowych, do nieruchomosci
dla ktordj ksiega jest zalozona odnoszacych sie, bez wagle-
du na epoke z ktoréj pochodzg. Jawna kontrolla hypoteczna
przyszlych praw rzeczowych nie przynioslaby nalezytego
uzytku, gdyby wpisy pod powaga praw dawniéj obowigzuja-
cych zyskane, nie potrzebowaly dla zachowania skutku rze-
czowego, by¢ weiagnietemi do nowych ksiag ; albowiem cheac
byé pewnym przy zawieraniu czynnosei z wiascicielem dobr,
potrzebaby obok nowych ksiag, przeglada¢ i dawne, potrze-
baby tytuly nadajace wlasnos¢ nieruchomosci pod powaga
dawnych ustaw zyskane, z wszelka skrupulatnoscia ocenia¢
i by¢ zawsze jeszcze narazonym na to, ze z uniewaznieniem
przez Sady tytulu wlasciciela, wszelka czynnogé z nim za-
warta, takiemuz ulegnie losowi. Dla tego Ustawa hypoteczna
z roku 1818 w art. 29 wyrzekla: ze nim nowe prawo hypo-
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teczne przyjdzie do wykonania w czasie dla kazdego woje-
wodztwa (dzi§ gubernii) oznaczonym, poprzedzié je powinna
czynnos¢ pierwiastkowego zaprowadzenia hypotek.

Czynnosé ta powierzona zostala oddzielndj Kominissyi
skladajacéj sie: z jednego Sedziego Trybunalu, zjedﬁego Se-
dziego Appellacyjnego i z jednego czlonka przez Rade Woje-
wodzkg wybranego; w pomoc téj Kommissyi przydanemi zo-
stali Rejenci i Pisarz kancellaryi ziemskiéj. Przy kazdym Try-
bunale urzedowala oddzielna Kommissya, przeznaczona tylko
do pierwiastkowego zaprowadzenia hypotek. Po skonczeniu
pierwiastkowéj regulacyi, czynnosé Kommissyi ustawala,
a w Jéj miejsce wchodzily zwyczajne wydzialy hypoteczne,
do rozpoznawania biegnacych intereséw przeznaczone. Wia-
domo z ogélnych zasad, ze kazde prawo zaczyna obowiazy-
wac od daty ogloszenia. Zasada przeciez ta, nie mogla zna-
les¢ zastésowania przy zaprowadzaniu nowego porzadku hy-
potecznego, dla tego: ze prawo z roku 1818 zmienialo caly
dotychczasowy system hypoteczny i sposéb prowadzenia
ksigg, zmienialo dotychczasowa kontrolle praw rzeczowych
1 prawidla dotyczace mocy wpiséw. Zmiany te nie mogly byé
zaprowadzone w calym kraju jednoczesnie, nie mozna wiec
bylo stalego terminu naznacza¢, od ktéregoby dawne przepi-
sy ustawaly obowigzywaé, a nowe prawo wchodzilo w wy-
konanie. Dla tego téz art. 163 Ust. hyp. stanowi: » Lytul
XVIII ksiggi III Kodexu Napoleona, przestaje by¢ obowiazu-
Jacym wkazdém wojewodztwie (dzié gubernii) od chwili, gdy
prawo obecne przyjdzie do wykonania w kolei przepisanéj
art. 145 Ust. hyp. Od tejze chwili, wszelkie przepisy dotych-
czasowych praw, niniejszemu prawu przeciwne, przestang by¢
obowigzujacemi”. Zas art. 145 Ust. hyp. do uskutecznienia
pierwiastkowéj regulacyi hypotek, oznaczy! dla kazdego woje-
wodztwa osobny termin prekluzyjny, rok lub pél roku trwaja-
¢y ; termina te rozpoczely sig z dniem 1 Lipea 1819 r., a skon-
czyly si¢ z dniem 1 Stycznia 1826 r.
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Kommissya hypoteczna majac sobie przez wladze adni-
nistracyjne dostarczona wiadomos$¢, o dobrach w kazdém wo-
jewodztwie 1 o nieruchomosciach wmiastach wojewodzkich po-
lozonych, wlasnosé prywatng stanowigeych i regulacyi hypo-
tecznéj wedle art. 52, 146 i 162 Ust. hyp. ulegajacych, wy-
znaczala do pierwiastkowéj regulacyi kazdéj z tych nierucho-
mosei, staly termin na dzien przypadajacy miedzy poczat-
kiem a koficem terminu prekluzyjnego, prawem dla woje-
wodztwa w ktérém nieruchomosé jest polozona wyznaczone-
go; i podawala do pism publicznych ogloszenia, tylko raz
jeden zamieszczane , wymieniajace nieruchomosci do pierwia-
stkowéj regulacyi wywolane, oraz zawiadamiajace o dniu
i miesigcu na pierwiastkowy regulacye kazdéj z nich ozna-
czonym; z wezwaniem interessantow, azeby si¢ z prawa-
mi swemi jakie do nieruchomosci tych maja zglosili i stdso-
wne dowody zlozyli. W terminie obwieszczeniem oznaczonym,
powinien si¢ zglosi¢ wlasciciel nieruchomosci do pierwiastko-
wéj regulacyi wywolanéj i okaza¢ swe tytuly, powinni sie
zglosi¢ ci, ktorzyby sadzili miéé¢ rowne lub lepsze prawo do
wlasnogdci tejze nieruchomosei, ci ktorym jakiebgdz prawo
rzeczowe do niéj lub do praw na niéj hypotekowanych sluzy,
i wierzyciele kapitalow hypotekowanych, wylaczajac jedynie
wierzycieli takich przywilejow, ktore nadal jeszcze istniéc be-
da podlug prawa z roku 1818 ; zglaszajacy si¢ obowigzani sa
zlozyé tytuly i oryginalne dowody prawa ich popierajace.
Gdyby wlasciciel do regulacyi z dowodami si¢ nie zglosit,
wolno bylo Kommissyi hypotecznéj powtorny termin, zawsze
jednak przed uplywem czasu prekluzyjnego, do regulacyi na-
znaczy¢ 1 wlasciciela karami pienieznemi do stawienia sig
znaglié. Wierzyciel kapitatu, lub innego jakiego prawa daja-
cego tytul do hypoteki, ktéry sie nie stawil i sluzgcego sobie
prawa, przed uplynieniem czasu prekluzyi nie zameldowat,
nawet gdyby mu wedlug dawnych praw sluzyla hypoteka
tajna, lub przywiléj prawem z r. 1818 nadal nie utrzymany,
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uwazanym byl jakoby sie -zrzekl prawa rzeczowego i stawal
sie tylko wierzycielem osobistym.

Wszelkie protokola regulacyjne, miedzy poczatkiem
a koncem terminu prekluzyjnego zeznawane, przyjmowali
czlonkowie Kommissyi hypotecznéj, Pisarz i Rejenci.

Kazdy protokél regulacyjny rozpoznawala Kommissya
hypoteczna. W ocenieniu praw oséb zglaszajacych sig i roz-
poznawaniu dostatecznosci pokladanych przez nie tytulow,
Kommissye zwraca¢ powinny uwage na epoke z ktoréj tytuly
te pochodza. Ustawa hypoteczna zr. 1818, nastgpujace w tym
przedmiocie dla Kommissyj hypotecznych, przepisala prawidla:

a. Jezeli prawo zglaszajacego sig zapisaném jest do ksie-
gi hypotecznéj, pod powaga prawa pruskiego prowadzonéj;
nikomu nie bedzie wolno wznawia¢ takich roszczen, wazgle-
dem ktorych juz nastgpila prekluzya, ani takich czyni¢ pre-
tensyj lub zarzutéw , ktore podlug przepiséw prawa pruskiego,
nie moga byé¢ dopuszczone; to samo stosuje sie do hypotek,
pod powaga prawa tak zwanéj Staréj Galicyi prowadzonych
(art. 152 Ust. hyp.). '

Kontrolla praw rzeczowych podlug prawa pruskiego
i prawa dawnéj Galicyi prowadzona, nadzor nad wpisami przez
Sady podlug obu tych praw przepisany, dawaly rekojmie
wzgledem legalnosci wpisow w tych ksiggach nastapionych,
tak ze wprost do nowych ksiag bez dalszego rozbioru prze-
noszone by¢ mogly. Zaprowadzenie hypoteki pruskiéj, jak to
juz wyzéj w swojém miejscu powiedziane bylo, poprzedzila
takze pierwiastkowa regulacya hypotek, z wyrzeczeniem pre-
kluzyi dla nie zglaszajacych sig, to jest utraty prawa rze-
czowego wzgledem osob trzecich przez tych, ktorzy sig w ter-
minie wlasciwym nie zglosili i praw swych w hypotece nie
objawili. Po takiéj rewizyi tytulow i prekluzyi przez prawo
pruskie postanowionéj, nie nalezalo juz praw do ksiagg prus-
kich zapisanych, nowemu poddawaé rozpoznaniu, ani zapisywac
do nowych ksiag praw rzeczowych tych oséb, ktore takowe
przez prekluzya pruska utracily.

.
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b. Jezeli prawo zglaszajacego sig, w ksiggach polskich
wieczystych pod panowaniem Rzadu Austryacko-Galicyjskie-
go utrzymywanych, w epoce tegoz panowania, lub w epoce
poprzedzajacéj, zapisane bylo, jest domniemanie za prawno-
$cig aktu. Czyniacy przeciw takowemu aktowi zarzut prawem
dozwolony, powinien go udowodni¢, i droga prawa, sposobem
wDziale VIII przepisanym (art. 132 do 139 Ust. hyp.), w prze-
ciaggu szesciu miesiecy od uplynienia czasu prekluzyjnego li-
czac, popieraé; inaczéj protestacya wykreslong bedzie na za-
danie strony interesowanéj (art. 153 Ust. hyp.).

c. Jezeli przez osoby zglaszajace sig, skludane sg wpisy
hypoteczne pod powaga prawa pruskiego uzyskane, Czlonek
Kommissyi, Pisarz lub Rejent, przelozy na ojczysty jezyk
tres¢ dokumentdw i zapisze ja w ksiedze hypotecznéj, a uwa-
gl stawajacych sciggac sig¢ tylko moga do rzetelnosci tluma-
czenia, lub nowych zmian ktorym ulegly te czynnosci. Jezeli
zaé skladane dokumenta nie opieraja si¢ na wpisach pod po-
waga prawa pruskiego uzyskanych, Czlonek Kommissyi, Pi-
sarz lub Rejent, ulozy projekt do wykazu hypotecznego,
a uwagi interesowanych &ciggaé¢ sie mogg albo do pier-
wszenstwa, albo do naleznoci samego prawa, albo do rzetel-
nosci umieszczonéj tresci, o ile prawa dla kazdego aktu wla-
sciwe, dozwalaja czynienia jeszcze takich uwag. Oswiadezenia
interesowanych badz zgodne, badz réznigce sig, beda zapi-
sanemi w ksiedze wieczystéj. W przypadku niezgodnosei,
uczyniona bedzie w projekcie do wykazu hypotecznego
wzmianka o sporze, a rozwigzanie sporu nalezé¢ bedzie do
wlasciwéj drogi sadowéj. Zglaszajgcy sie, nie moze w zadnym
razie bez udowodnienia tytulu prawnego, uzyska¢ uregulo-
wania na swoje imie prawa wlasnosci, lub innego jakiego pra-
wa hypotekowanego (art. 158, 159 i 160 Ust. hyp.).

Kto sie w terminie przez Kommissye hypoteczng ozna-
czonym i w ogloszeniach zamieszczonym nie zglosil, nie utra-
cal jeszcze prawa rzeczowego; winien byl tylko wszystkich



128 CZESC PIERWSZA.

interesowanych wezwac przed Komimssye hypoteczna na no-
wy termin przed uplywem terminu prekluzyjnego oznaczony,
dowody swe zlozy¢ i zadaé spisania protokétu regulacyjnego;

lecz w takim razie koszta wezwania i nowego terminu, sam-

ponosil (art. 156 Ust. hyp.).

Gdyby ktcbadz z interesowanych, czy to wlasciciel,
czy wierzyciel, czy jakiekolwiek prawo rzeczowe do nieru-
chomosci majacy, ani w dniu do regulacyi oznaczonym, ani
do konca terminu prekluzyjnego nie zglosil sie, uwazanym
byl jakby si¢ zrzekl prawa rzeczowego; prawa jego stawaly
sig osobistemi w tém rozumieniu: ze mégl jeszcze te prawa
przeciwko temu ktory byl osobiscie obowigzanym i jego suk-
cessorom wykonywac¢, lecz prawa te nie mogly by¢ wpisane po
terminie prekluzyjnym przeciwko trzecim nabywcom, lub téz
zublizeniem juz zyskanemu pierwszenstwu (art. 154 Ust. hyp.).

Wszelkie protokola pierwiastkowéj regulacyi i zglosze-
nia sie interessantow, rozpoznawala Kommissya hypoteczna;
na posiedzeniach Kommissyi Pisarzowi kancellaryi Ziemskiéj
sluzy! tylko glos doradezy. Zatwierdzenie Kommissyi, tak jak
pozniéj zatwierdzenie Wydzialu hypotecznego, stanowilo re-
kojmi¢ wiary publicznéj dla osob trzecich, lecz dopiero po
uplywie terminu prekluzyjnego; albowiem wykaz przed ter-
minem prekluzyjnym ostatecznie ustalonym nie byl. Uplynie-
nie czasu prekluzyi i niezgloszenie sig pretendentéw, umacnia-
lo prawa zglaszajacych sig, na tytule prawnym oparte. Jezeli
dowody przez zglaszajacych si¢ produkowane, Kommissya
hypoteczna za niedostateczne uznala i uregulowania tytulu
wlasnoéci odméwila, na ten czas strony interesowane, mogly
kazdego czasu, nawet w kilkanagcie lat po uplywie terminu
prekluzyjnego , zfozone dowody uzupelnié i uregulowania hy-
poteki nie juz cd Kommissyi hypotecznéj, lecz od ZWYyczaj-
nego Wydzialu hypotecznego domagaé sie.

Nim termin prekluzyjny do pierwiastkowéj regulacyi hy-
potek dla kazdego wojewddztwa (dzis gubernii) nadszed! i nim
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kazda specyalna nieruchomosé do regulacyi téj wywolana zo-
stala, kontrollg praw rzeczowych do nieruchomosei stuzacych,
prowadzil w swych ksiegach konserwator hypotek az do ter-
minu przez Kommissye hypoteczng na regulacye wyznaczo-
nego, w ktérym to dopiero terminie, ksiega wieczysta dla kaz-
déj nieruchomosei byla zakladang i odtad.juz tylko w niéj
wszelkie wpisy uskuteczniane byé¢ mogly. Od ogloszenia Usta-
wy hypotecznéj, to jest od dnia 20 Lipca 1818 roku, do czasu
wyzéj wzmiankowanego, ksiggi konserwatora byly prowadzone
w sposob przez Kodex Napoleona przepisany, z temi zmianami:

a. Ze wszelkie tytuly do wlasnosci débr nieruchomych,
pochodzace z epoki praw konstytucyjnych Ksiestwa Warsza-
wskiego, lub z epoki rzadu Austryacko-Galicyjskiego, powin-
ny byly byé¢ wniesionemi do ksiag konserwatora hypotek,
z uplynieniem najdaléj roku jednego od dnia ogloszenia pra-
wa zroku 1818. Po uplynieniu tego czasu, ten tylko byl
mocen zarzadza¢ wlasnogcig débr nieruchomych, i przeciw ta-
kiemu tylko uczynione byé moga wpisy hypoteczne, ktorego
ksigga konserwatorajako wlasciciela wymieni (art. 142 ust. hyp.)

b. Od dnia ogloszenia Ustawy hypotecznéj, az do zapro-
wadzenia nowego porzadku hypotecanego , wszelkie czynnogci
miedzy zyjacemi o wlasnosé débr nieruchomych, zawierane by¢é
powinny w formie urzedowéj; a dopoki nie zostaly podane do
biéra konserwatora i wciagnigte do rejestréw, uwazane byty
Jako stosujgce sig do 0s6b tylko i nie stanowigce prawa rze-
czowego (art. 143 Ust. hyp.).

¢. Ze wszelkie hypoteki tajne, dla utrzymania skutku
prawa rzeczowego, powinny by¢ w przeciggu roku zaciagnigte
do rejestréw konserwatora (art. 144 Ust. hyp.).

§ 2. O pierwiastkewéj regulacyi hypotek gubernialnych,
po uptywie terminu prekluzyjnego.
Nieruchomosci, ktére po wprowadzeniu w wykonanie
prawa o hypotekach z roku 1818, przy ogélnéj regulacyi hy-

O Instytueyi Hypotecznéj. 9
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potek, przez Kommissye hypoteczne regulowane by¢ mialy,
lecz z powodu maléj ich wartosci, lub dla innéj przyczyny,
do pierwiastkowéj regulacyi wywolane nie zostaly i nie maja

hypoteki, mogly wczasie pozniejszym, a nawet dzis jeszcze mo-

ga na zadanie wlasciciela lub innego interessanta, by¢ wywola-
ne do pierwiastkowéj regulacyi i uzyskaé¢ hypoteke. W tym
celu strona interesowana, powinna uczyni¢ podanie do Try-
bunalu w ktorego jurisdykeyi nieruchomosé¢ jest polozona,
o dozwolenie wywolania jéj do pierwiastkowéj regulacyi i zlo-
zy¢ nastepujace dowody:

a. Ze nieruchomosé, ktéréj wywolania do pierwiastkowé]
regulacyi zada, istnieje, ze stanowi oddzielng nieruchomosé
majgcg swe osobne nazwisko, numer lub litere, odrézniajace
ja od innych nieruchomogci, a tém samém, Ze nie stanowi
czesci nieruchomosci lub dobr, juzhypotecznie uregulowanyeh;
wowezas bowiem moglaby miéé¢ tylko miejsce segregacya,
o jakiéj mowilismy w Rozdziale II paragrafiie 7 na str. 118.
Swiadectwa te, co do nieruchomosci miejskich, wydaja wlasci-
we Magistraty, a co do nieruchomosci wiejskich, Naczelnicy
powiatow, (reskrypt Kom. Rza. Sprawiedliwosei z d. 8 (20)
Sierpnia 1851 r. Nr. 10067, punkt 3).

b. Ze nieruchomogé ta nie jest wlasnoscig rzagdowa lub
instytutowa, ktore regulacyi hypotecznéj nie ulegaja ; lecz ze
stanowi wlasnosé prywatna , moggca wedle art. 146 Ust. hyp.
miéé¢ hypoteke.

c. Swiadectwa wlasciwego Pisarza kancellaryi Ziemskiéj
i Pisarza Sadu Pokoju, iz nieruchomosé do pierwiastkowéj
regulacyi wywolang nie byla i ze nie ma dla niéj zalozonéj
ksiggi wieczystéj w hypotece gubernialnéj, ani-akt hypotecz-
nych w hypotece powiatowéj ; wreszcie:

d. Dowody, ktéremi przy pierwiastkowéj regulacyi stro-
na interesowana wlasnos¢ wykazaé zamierza.

Jezeli Trybunal po rozpatrzeniu tych dowodéw, uzna je
za dostateczne, na ten czas dozwala wywolania do pierwiast-

s

e ——————— e s

ROZDZIAL 111, O PIERWIASTKOWEJ REGULACYI. 131

kowéj regulacyi i przesyla stosowne ogloszenia do redakeyi
Dziennika Warszawskiego 1 Dziennika wlasciwéj gubernii,
kosztem strony ktéra zada wywolania, drukowa¢ si¢ majace.
Ogloszenia te obejmujg zawiadomienie o nieruchomoésci ktéra
do pierwiastkowéj regulacyi wywolana zostaje, o Rejencie lub
Pisarzu hypotecznym do spisania protokélu pierwiastkowd;
regulacyl wyznaczonym, wezwanie wszystkich stron intere-
sowanych, azeby sig w dniu do sporzgdzenia téj czynnosei
oznaczonym zglosily i prawa jakie maja objawily, gdyz w ra-
zie przeciwnym ulegng prekluzyi. Termin do regulacyi wyzna-
czony, liczgc od dnia zamiesczenia ogloszenia w pismach, nie
powinien by¢ dluzszy od roku jednego, ani krétszy od trzech
miesigcy. Ogloszenia raz tylko jeden, we wzmiankowanych
pismach si¢ zamieszczaja (art. 23 prawa o przywilejach i hy-
potekach z roku 1825).

W terminie, lub gdyby sie nikt nie zglosil, w czasie poz-
niejszym, delegowany przez Trybunal Rejent lub Pisarz hy-
poteczny , spisuje stosowny protokoél pierwiastkowéj regula-
cyi w ksigdze wieczystéj, kosztem wlasciciela sprawié sie ma-
jacéj; protokol ten obejmowaé powinien wyjasnienia dotyczg-
ce stanu wlasnosci, sciesnien jakim wlasnos¢ ulega i dlugéw
jakiemi jest obcigzona, przy zaprojektowaniu stésownych
tresci do wszystkich czterech dzialow wykazu hypotecznego.
Wyjasnienia te powinny sie¢ opiera¢ na pokladanych doku-
mentach, a co do Dzialu III i IV moga si¢ takze opieraé na
przyznaniu wlasciciela.

Tak spisany protokél, poddaje sie nastepnie zwyklym
porzadkiem pod rozpoznanie zwierzchnosei hypotecznéj.

§ 3. O pierwiastkowéj regulacyi hypotek powiatowych.

 Cale urzadzenie hypotek i wszystkie przepisy Ustawy
z roku 1818, stésowaly sie tylko do débr ziemskich i do nie-
ruchomosci miejskich, polozonych w miastach w ktérych za-
siada Trybunal; nie byly za§ obowigzujacymi wzgledem nie-

e
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ruchomosci w innych miastach, naprzyklad powiatowych, po-
lozonych i wzgledem pomniejszych posiadlosci wiejskich, na-
przyklad wzgledem kolonij, ktore z tego powodu do pierwia-
stkowéj regulacyi wywolane nie byly (art. 162 Ust. hyp.).

Po stopniowém zaprowadzeniu w sposobie wyzéj w pa-
ragrafie 1 na str. 1241 125 opisanym, w calém Krolestwice Pol-
skiém nowego porzgdku hypotecznego wzgledem dobr ziem-
skich i nieruchomosci w miastach wojewédzkich (dzig guber-
nialnych) polozonych, ktére z dniem 1 Stycznia 1826 roku
ukonczone byé¢ mialo, prawo Sejmowe o przywilejach i hy-
potekach z d. 6 Sierpnia 1825 roku, w art. 10 wyrzeklo: 1z
»prawo o ustaleniu wlasnosci dobr nieruchomych, o praywi-
lejach i hypotekach z dnia 26 Kwietnia 1818 roku, bedzie
odtad obowigzujacém wzgledem wszelkich nieruchomosei, tu-
dziez praw i kapitalow hypotekowanych, przedmiotem hypo-
teki by¢ mogacych”.

Tym sposobem utworzone zostaly hypoteki powiatowe ,
do ktorych wszelkie przepisy objete Ustawa hypoteczng z ro-
ku 1818, znajduja zastésowanie, z nastgpujacemi jednak co
do pierwiastkowéj regulacyi hypotek zmianami:

1. Do regulacyi nowych hypotek powiatowych, zaden
ogdlny termin prekluzyjny nie byl oznaczony; regulacye nie-
ruchomogci wtenczas przedsigbrano, gdy o to zaszlo zadanie
strony interesowanéj (art. 11 prawa zd. 1 (13) Czerweca 1825
r.). Od woli wige wlasciciela zalezalo i zalezy, czyli oraz kiedy
niecruchomos¢ jego ma byé whypotece powiatowéj regulowanag.
Gdyby jednak nie wlasciciel, lecz wierzyciel lub inny interes-
sant zadal wywolania do pierwiastkowéj regulacyi, na ten
czas S3d Pokoju obowigzany jest dozwalajac wywolania, za-
wiadomi¢ o tém wlasciciela nieruchomosei i wezwaé go do
stawienia sig w terminie, pod kara od dziesigciu do pigédzie-
sigciu zlotych, jezeliby ktéry z interessantéw o takowsa wno-
sit, i pod uniknieniem skutkéw w art. 150 prawa z r 1818 o
hypotekach zagrozonych (art. 17 Instrukeyi z dnia 22 Grud-
nia 1825 r.).
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Strona zadujaca pierwiastkowé] regulacyi, zglosi¢ sig
powinna do Sadu Pokoju, w ktorego jurisdykeyi nieruchomogé
majgca by¢ regulowana jest polozona, i zlozy¢ dowody wyzéj
W paragrafie drugim na str. 130 wyszczegélnione. Pisarz Sa-
du Pokoju spisze krétki protoké! wniesionego zdania, zalozy
oscbne akta hypoteczne, i jezeli Sad uzna: ze wywolanie do
pierwiastkowéj regulacyi moze miéé miejsce, poda do gazet
obwieszczenia obejmujace: a) wzmianke o wyniesioném zada-
niu regulacyi, b) nazwisko i polozenie wywolujacéj sie nieru-
chomosci, ¢) oznaczenie stalego terminu do regulacyi, d) wez-
wanie wlasciciela i wszystkich interessantéw, azeby sie w ter-
minie stawili, zadania swe objawili i prawa im sluzace udo-
wodnili, ostrzegajac zarazem: ze na przypadek nie stawienia
si¢ w terminie, wlasciciel na zadanie ktéregobadz interes-
santa, podpadnie karze od dziesigciu do pig¢dziesigciu zlotych,
nadto podlug art. 150 Ust. hyp. z roku 1818, utraci wszelkie
dobrodziejstwa prawne wzgledem swych wierzycieli. Kazdy
interesowany, ktéryby w terminie oznaczonym z prawami
swemi nie zglosit si¢, podpadnie skutkom prekluzyi wedle
artykulow 154 i 160 prawa z roku 1818 o hypotekach. Ter-
min do pierwiastkowéj regulacyi nowéj hypoteki, liczac od
daty w ktéréj ogloszenie w pismach publicznych, to Jjest
w Dzienniku Warszawskim i Dzienniku wlasciwéj gubernii

- bylo zamieszczone, nie powinien byé krétszy od trzech mie-

sigey (art. 13 Instrukeyi z roku 1825).

W terminie regulacyi, lub gdyby si¢ nikt nie stawit,
W czasie pozniejszym, czlonek Sadu Pokoju do téj czynnosci
delegowany , spisze protokdl pierwiastkowéj regulacyi, ktory
nastepnie zwyklym porzadkiem rozpoznaje Sad Pokoju, jako
zwierzchnosé hypoteczna.

2. Zadna nowa regulacya nieruchomosci ziemskiéj why-
potece okregowéj uskuteczniona by¢ nie moze, dopoki zada-
Jacy wywolania nie zlozy $wiadectwa zwierzchnogci hypote-
cznéj gubernialnéj, ze dla tejze niernchomogci, ani oddzielnie,
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ani zinnemi lacznie dobrami gléwnemi, hypoteka gubernialna
nie jest uregulowang, ani ksigga wicczysta dla tejze nieru-
chomosci nie jest zalozona; i ze wzgledem takowéj nierucho-
mosci, zadne przeszkody wywolania do pierwiastkowé] regu-
lacyi hypoteki powiatowéj nie zachodza.

3. W razic odrywania jakowéj czgéci od dobr ziemskich
majacych juz ksiggi wieczyste zalozone, czgs¢ ta do regulacyi
okregowéj przyjeta byé nie moze, jezeli wprzod wlasciciel
zbywajacy te czesé urzedownie, na jéj wylaczenie 1 odpisanie
w ksiedze wieczystéj gubernialnéj w Dziale I'i II nie zezwoli,
a gdy sa wierzyciele lub interessanci z prawami realnemi lub
zastrzezeniami w téj ksiedze zapisanemi, jezeli ci wyr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>