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SL.OWO WSTEPNE.

Jako praca przygotowawcza do wielkiego zadania unifikacji usta-
wodawczej, wytknigtego Komisji Kodyfikacyjnej, nasuwa si¢ z natury
rzeczy porownawcze traktowanie w wykladach i opracowaniach’ nau-
kowych prawa obowigzujacego na ziemiach polskich. Nalezy w tym
kierunku podkresli¢ podjete przez prof. Jaworskiego na wielka skale
dzieto, majace za przedmiot rozlegla dziedzine ,prawa cywilnego na
ziemiach polskich®.

W szeregu monografji w zakresie prawa cywilnego prof. Zoll
opracowal ,prawa rzeczowe na ziemiach polskich“, jako uzupelnienie
zas tego ostatniego. wychodzi praca obecna, poswiecona ,tej czesci
prawa rzeczowego, ktora niewatpliwie najdiuzej zachowa odrebnosci

. dzielnicowe®, mianowicie ,instytucii ksiag gruntowych na ziemiach
f‘, polskich*.

Prace te podzielono na trzy poszczeg6lne  monografje wedlug
~ trzech dawnych dzielnic polskich: porosyjskiej, poaustriackiej i popru-
. skiej. Czesé 1 juz wyszla z druku w opracowaniu dra Krausa. Czesc 11
| wyjdzie niebawem W opracowaniu inicjatora calego wydawnictwa, prof.
- Zolla. Czes¢ I w opracowaniu nizej podpisanego wychodzi obecnie.
Tego rodzaju wyodrebnienie pewnego specjalnego, stosunkowo
" nieobszernego rozmiarami, dziatu kodeksu tlumaczy si¢ prawdopo-
~ dobnie nie tylko potrzeba praktyczna — Z uwagi na to, ze warunki
. techniczne nie pozwalaja na .rychie ujednostajnienie tej czesci ustawo-
dawstwa — ale, jak mniemam, pewnemi oraz przyczynami natury
~ wewngtrznej, psychicznej, mianowicie specjalnem dziedzicznem Zza-
" milowaniem jurystow polskich do tej wlasnie galezi prawa cywilnego.

Jezeli ze wszystkich dzielnic polskich jedno tylko b. Krolestwo
Polskie posiadalo w pewnym przynajmniej stopniu odrebne swoije
" wstosunku do mocarstwa zaborczego ustawodawstwo cywilne, w prze-
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ciwstawieniu zaréwno do zaboru austriackiego, pruskiego, jak i do
obszaru Ziem Wschodnich, to w dziedzinie onego obrebnego ustawo-
dawstwa cywilnego najbardziej rodzimg jest niewatpliwie polska ustawa
hipoteczna. Tem sie tlumaczy fakt taki, w swoim rodzaju zapewne
jedyny, jak stuletni ,jubileusz hipoteki polskiej*, uroczyscie w r. 1018
obchodzony przez polski $wiat prawniczy. Kodeks Cywilny Krolestwa
Polskiegoz r. 1825, ktory, jak wiadomo, zastapil ksiege pierwsza Ko-
deksu Napoleona, ogarniajacy nierownie obszerniejszy zakres stosunkow
prawnych, jest tworem o wiele mniej samodzielnym i oryginalnym,
nadto zas, ze tak powiem — anonimowym, opartym na zbiorowej
pracy w komisjach sejmowych, podczas gdy ustawe hipoteczna, jak
kazdg rzecz, istotnie pietno genjuszu ludzkiego na sobie noszaca,
stworzyla jedna wybitna jednostka: Antoni Wyczechowski, wiasciwy
ustawy naszej autor i redaktor zarazem.

Otoz nie bylo to, mniemam, bynajmniej dzielem przypadku, 1z
najbardziej rodzimym w pogrobowym wieku XIX pomnikiem ustawo-
. dawstwa polskiego byla wlasnie ustawa hipoteczna. Czyliz w rzeczy
samej w ustawodawstwie niepodleglej Polski jedno z miejsc naczelnych
nie przypada wiasnie ,ustawie o waznosci zapiséw“ z r. 1588, czyli
owej pierwszej polskiej ustawie hipotecznej, jaka podowczas nie miala
rownej sobie w zadnem z wspolczesnych ustawodawstw europejskich?
W wieku zas XIX, jakkolwiek ustawodawstwo hipoteczne w obu
dzielnicach typu germanskiego byfo dla umysiu polskiego zgola obce,
nie mniej jednak opracowane na tle jednego z tych ustawodawstw
“Ustawy o ksiggach publicznych“ prof. Jaworskiego zaszczyt niewat-
pliwie przynosza prawnictwu polskiemu i nauce prawa w ogolnosci.

Stad dla mnie przynajmniej ten jasny plynie wniosek, ze hipo-
teka szczegdlny sna¢ dla prawnika polskiego stanowi przedmiot umi-
fowania, co oby dobra bylo wrozbg przy przysztym faktycznem roz-
ciggnigciu hipoteki na wilasnos¢ drobna w b. Krolestwie Polskiem
1 przy unifikacyjnych w tym kierunku pracach Komisji Kodyfikacyjnej.

Dzieje stuletniego bytowania ustaw hipotecznych na tle ustawo-
dawstwa b. Krolestwa Polskiego opracowane podotad nie zostaly.
Ogolnie tylko rzec mozna: w lat kilkanascie po wydaniu pierwszej za-
sadniczej ustawy hipotecznej zycie ustawodawcze doszczetnie u nas
zostalo przerwane, orzecznictwo sadowe po dalszym czterdziestoletnim
okresie dzialalnosci polskiej zwierzchniej magistratury sadowej w ciagu

IX

| ostatniego polwiecza nieomal w letargu. Pozostawala jedynie dos¢
- stosunkowo ozywiona dziatalnos¢ na polu pismiennictwa naukowego.
W rzeczy same| przy smutnym naogo! stanie nauki prawa w b. Kro-
Jestwie Polskiem w przeciagu XIX stulecia, cztery lub pig¢ opracowan
- catkowitych ustawy hipotecznej, obok sporego pocztu monografii, to
plon jak na nasze stosunki porozbiorowe wcale obfity. Wsrod opra-
cowan za$ tych miejsce ze wszech miar wyjatkowe przypada Walentego
* Dutkiewicza ,Prawu Hipotecznemu w Krolestwie Polskiem®, ktore
“przez ogol prawnikows poczytywanem bylo za uzupelnienie, niejako za
‘kontynuacja prawa pisanego. ,

: Ustawa o waznosci zapisow z r. 1588, ustawa hipoteczna z r.
1818; opracowania naukowe Dutkiewicza (1850) i Jaworskiego (1897) —
oto nieskapy w zakresie prawa hipotecznego dorobek mysli prawni-
‘czej polskiej, na ogdl niestety malo tworczej i niewytrwalej. Jedno-
‘czesnie uderza brak opracowania w pismiennictwie naukowem polskiem
zasad i rozwoju hipoteki pruskiej, jako stanowigcej istotng podwaling
ustawy hipotecznej polskiej z r. 1818.

Tych kilka uwag uwazaliSmy za potrzebne uczyni¢, aby wyjasni¢
‘olebszg potrzebe monograficznego opracowania prawa hipotecznego na
ziemiach polskich, a zarazem osobliwszych warunkow, w jakich prawo
4o w b. Krolestwie przedstawi sie ogolowi prawnikéw naszych. Owa
_,stawa hipotecma polska, w swoim czasie twér genja]ny prawodawcy

stawodawstwa doznawaly opieki, a obok tego pomocy swiattej juryspru-
dencji. Jak w tych warunkach zaprezentuje sie ten nasz kopciuszek polski,
d o tem nie do nas nalezy, aby jednak sad ten nie wypadf do zbytku
surowo, poprzedziliSmy naszaq prace tymi kilku uwagami.

Sama praca, trzymajac si¢ skromnych ram podrecznika szkolnego,
6wne jeno obejmuje zasady, bez wchodzenia z jednej strony w szcze-
ly, z drugiej zas strony bez przytaczania w kwestjach watpliwych
zbieznych opinji $wiata uczonego, oraz na ogol bez powolywania sig
orzecznictwo sadowe, z zastrzezeniem niektorych wypadkow wy-
tkowych. Wszystko to, przedewszystkiem zas orzecznictwo b. IX Depar-
- tamentu Senatu i polskiego Sadu Najwyzszego, uczyni autor wkrotce przed-
" miotem oddzielnego opracowania naukowego, na tle poréwnawczem.



W braku, w ciagu catego niemal XIX stulecia, powaznej i cie-
szacej si¢ autorytetem w $wiecie prawniczym jurysprudencii sadu naj-
wyzszej instancji, W braku $wiattej kontroli ministerstwa sprawiedli-
wosci nad kancelaria hipoteczng i w braku nowej instrukcji hipoteczej,
zastosowanej do odmiennych w wielu wypadkach warunkow zycia,
praktyka wydzialow hipotecznych bardzo czesto niestychanie bywala
rozbiezna i czestokroé nie odpowiadata bynajmniej istotnym zamiarom
ustawodawcy. Wobec tego, dla unikniecia wszelkich nieporozumien,
zastrzedz sie musimy, Ze, nie kuszac sie o aryginalnosc pomysiow
ani tez nie podajac wynikow odmiennej praktyki rozmaitych wydzialow,
staralismy sig przedstawi¢ ustawe hipoteczna polska w takim ksztalcie,
jak ona byla stosowana w przecietnym wydziale hipotecznym, dbalym
o zgodnos¢ z wola ustawodawcy, zarazem jednak unikajacym zarzutu
nazbyt daleko posunigtego nowatorstwa.

Co do tresci naszej pracy nie wybiegalismy poza zakres tego,
co bezposrednio do prawa hipotecznego nalezy, nie czynigc wycieczek
w dziedzing prawa cywilnego. Tak np. méwiac o darowiznie, jako
o tytule w systemacie kodeksu Napoleona watpliwym, wymagajacym
w wielu wypadkach stosowania pewnych srodkow ostroznosci w tranz-
akcjach hipotecznych, powstrzymalismy sig od blizszego przedstawienia,
na czem ona watpliwos¢ tytutow polega, aby nie wykracza¢ poza obreb
prawa hipotecznego. Podobniez mowiac o obowiazkowem ujawnieniu
w ksiedze hipotecznej dzierzaw wieczystych, nie podalismy blizszych
zasad tej instytucji, gdyz, lubo instytucja ta, na pruskim ,prawie kra-
jowem* oparta, nie miesci si¢ w ramach kodeksu Napoleona, to jednak,
z uwagi na czeste jej u nas zastosowanie, powinna by¢ w lacznosci
z prawem cywilnem traktowana. Brak miejsca nie pozwolil nam row-
niez przedstawi¢ blizej zasad funkcjonowania towarzystw kredytu diu-
goterminowego, lubo tak $cisle wiazacego sie u nas z hipoteka. je-
dyny wyjatek uczynilismy dla wlasnosci gorniczej, ktorej, jako bez-
posrednio z mechanizmem hipotecznym zwiazanej, poswigcilismy pe-
wien ustep naszej pracy. ¥

Traktujac wylacznie o tem, cO bezposrednio wchodzi w sklad
prawa hipotecznego, nawet w zakresie ustaw hipotecznych pomijalismy
to, co nie ma z prawenm hipotecznem zwiazku bezposredniego, poniewaz
_ jdzie' nam tutaj nie o komentarz do ustaw hipotecznych, lecz 0 ko-

mentarz do prawa hipotecznego. Z tego powodu tres¢ prawa 0 przy-.

1 XE!
wilejach i hipotekach z 1. 1825 w calosci wyczerpang nie zostala:
mianowicie materja o przywilejach, o ile nie dotyczy bezposrednio
prawa hipotecznego, W przedstawieniu niniejszem celowo zostala
‘pominigta.

‘ Fragmentaryczno$¢ calej pracy, jej sposob przedstawienia, ze tak
powiem, konspektowy, nie dochodzacy nigdzie do ujecia blizszych
'szczeg6low przedmiotu, niechaj znajdzie usprawiedliwienie w szczuplych
2 koniecznosci rozmiarach tej pracy. Najzwigzlejszy z dotychczasowych
komentarzy do hipoteki polskiej: ,Przepisy o hipotekach“ Ksawerego
Jozefowicza, stanowiacy rezultat wykfadow na b. kursach prawnych
‘warszawskich w piatym lat dziesiatku ubieglego stulecia, obejmuje
'z gora 16 arkuszy druku, podczas gdy autor tej pracy, traktujacy ten
'sam przedmiot po uplywie z gorg 3/, stulecia, gdy tyle nowych po-
‘wstato problematow, a caly uklad zycia, nadwczas prosty i patriar-
‘chalny, stal si¢ tak nieslychanie skomplikowanym, ograniczony byl
‘do rozmiaréw jeszcze skromniejszych. Niechaj przeto nic w tej pracy
‘nie spodziewa sig znalez¢ laskawy czytelnik, krom pierwszych zasad’
hipoteki polskiej.

_ Krolestwo Polskie, ktorego prawu hipotecznemu poswigcona jest
praca niniejsza, stanowifo, jak wiadomo, tylko czes¢ b. dzielnicy ro-
syjskiej, w skiad ktorej, procz Krolestwa, wchodzily nadto obszary
‘Ziem Wschodnich. Czgs¢ tych obszarow stanowi obecnie wojewodztwa
. schodnie w odrodzonem Panstwie Polskien. Wobec tego w zakon-
‘czeniu niniejszej pracy, przedstawione sa w zwiezlym zarysie przepisy’
‘w przedmiocie rejestracji praw rzeczowych do nieruchomosci na tery--
torjum Ziem Wschodnich.

Warszawa, w grudniu r. 1921

TG
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§ 1. Rzut oka na zmiany kolejne w zakresie ustawodawstwa
hipotecznego w b. Krolestwie Polskiem od czasu rozbioréw.

Po rozbiorach kraju

czes¢ wieksza, pdlnocna pozniejszego Kro-

lestwa Polskiego, a mianowicie gubernie: plocka, suwalska, fomzynska,

kaliska, piotrkowska oraz

czes¢ warszawskiej (obecne wojewodztwa:

warszawskie, bialostockie i f6dzkie) przeszly, jak wiadomo, do Prus
i utworzyly prowincje: Prusy Poludniowe i Prusy Nowo-wschodnie.
W prowincjach tych, na zasadzie deklaracji z dnia 30 kwietnia r. 1797,
zyskalo z dniem 1 wrzesnia T. 1797 moc obowiazujaca ,Powszechne

Prawo Krajowe Pruskie®

(Allgemeines Landrecht) z r. 1794,

mieszczace w sobie szereg przepisow z zakresu prawa hipotecznego,
zwlaszcza w tytule XX czesci 1 (8§ 390—-333) ). Wprowadzona nadto
na ziemiach polskich zostala ,Powszechna Ordynacja Hipoteczna®

pruska (Allgemeine H

. wicie patentem krolewski

Ordynacje z dniem 1 stycz
zas z dnia 12 kwietnia
Prus Nowo-wschodnich ®)

ypotheken-Ordnung) z r. 1783, miano-
m z dnia 10 sierpnia r. 1795 wprowadzono
nia r. 1797 do Prus Poludniowych, patentem
r. 1797 — z dniem 1 stycznia r. 1799 do

W czesci poludniowo-wschodniej utworzonego nastepnie Kro-
lestwa Polskiego, mianowicie w pozniejszych guberniach: kieleckiej,

%) Dutkiewicz. Tamze,

- J. Glass: Zarys prawa hipotecznego

" radomskiej, lubelskiej, siedleckiej i w czgsci warszawskiej (obecnych
. wojewodztwach: kieleckiem i lubelskiem), ktore stanowily tak zwang
. Nowa Galicje, czyli Galicje Zachodnia. wprowadzono z dniem 1 stycz-
nia r. 1798 Kodeks Cywilny dla Galicji Zachodniej. Wszakie w za-
~ kresie hipoteki pozostawiono dawne prawo polskie, zawarte w Volu-
"minach Legum. W Galicji zas Wschodniej juz uprzednio, na zasadzie
‘ patentuz dnia 7 marcar. 1
" czyli t. zw. ,tabula Iwowska“ opierajgca sie na patencie tabularnym
" z dnia 22 kwietnia r. 1774 *).. Poniewaz z Galicji Wschodniej powrocit
do Krolestwa Polskiego

¥ stanowigcych pozniejsze

I skim funkcjonowala hipo

780, wprowadzona zostala hipoteka austrjacka,

w r. 1809 okrag zamojski, przeto z krajow,
Krolestwo Polskie, jedynie w okregu zamoj-
teka austriacka.

1) Novum Corpus Constitutionum Brandenburgensium, T. X, str. 1162.
%) Dutkiewicz. Program do egzaminu, str. 205.

str 297. Jozefowicz Przep. o hip, str. 24.
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W utworzonem w . 1807 z dwoch ostatnich dziatow pruskich
Ksiestwie Warszawskiem, powigkszonem W T. 1809 przez odzyskand
na Austrii Galicig Zachodnia, Krakow tudziez okrag zamojski, na razie
wprawdzie przywrocono dawne prawa polskie, niebawem jednak,
z inicjatywy osobistej tworcy Ksigstwa Warszawskiego, cesarza Napo- - i 2
leona, urzedownie wprowadzony zostal Kodeks Cywilny francuski, =
czyli Kodeks Napoleona, mianowicie w- dzielnicy popruskiej na mocy
dekretu Krola Saskiego, Ks. Warszawskiego, z dnia 27 stycznia r. 1808
(Dz. Pr. Ks. War., I 46), poczynajac od dnia 1 maja r. 1808, w dziel-
nicy zas poaustrjackiej na mocy dekretu z dnia 9 czerwea T. 1810
(Dz. Pr. Ks. War., 1l, 220), poczynajac od - dnia 15 sierpnia r. 1310.
Wraz z Kodeksem Napoleona zaczal u nas obowiazywac i system
“hipoteczny francuski, tak jak go reguluje tytut XVili ksiegi lll kodeksu.

W ten sposob na terytorjum, Z ktorego utworzonem zostato na-
stepnie Krolestwo Polskie, w ciagu lat kilkunastu zmienily sig trzy
ustawodawstwa hipoteczne: pruskie, austrjackie i francuskie.

W powolanem w 1. 1815 do zycia polskiem Krolestwie Kongre-
sowem wiadza ustawodawcza zakrzatnela sig odrazu okolo wypraco-
wania wlasnej polskie] ksiegi praw cywilnych w miejsce niepopular-

&
nego podowczas W Polsce Kodeksu Napoleona. Prace prowadzono
porzadkiem, w samym Kodeksie Napoleona przyiet
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przed nawala listopadowa, ktora wkrotce zmies¢ miata z oblicza ziemi
ja przepisow

polskiej caty polski aparat ustawodawczy, do opracowan)
o hipotekach nie byloby zapewne weale doszto. Sprawila to jednak
pewna okolicznos¢ natury zewnetrznej, Ze prawo hipoteczne, zajmujace
jedno z miejsc ostatnich w kodeksowym systemacie, pierwsze na
warsztacie ustawodawczym si¢ znalazio. Szio mianowicie o odno-
wienie wpisow hipotecznych, pod rzadem hipoteki kodeksowej fran-
cuskiej obowiazkowe CO lat dziesie¢, ktorego termin mijal z dniem
1 maja r. 1818 dla ziem popruskich.
Azeby uniknal kiopotliwego odnawiania wpisow, pierwszy zaraz
sejm Krolestwa Polskiego powolal do zycia deputacie prawodawcza
dla ulozenia nowego prawa O hipotekach i wypracowal ,prawo o usta-
leniu wlasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipotekach®,
czyli ustawg hipoteczng polska, ktora zatwierdzona zostafa w dniu
26 kwietnia r. 1818, a ogloszona dnia 20 lipca t.r. (Dz. Pr.V, str. 293).
Ustawa ta miala zastosowanie do wiekszej wiasnosci ziemskiej,
oraz do 8 miast wojewodzkich (art. 162) i, wraz Z uptywem obo-
wiazkowego W kazdem wojewodztwie terminu prekluzyjnego do re-
gulacji hipotecznej, weszla w zycie miedzy rokiem 1819 a 1826 (art. 145).
r. 1825, na frzecim sejmie Krolestwa Polskiego, wydane &

zostalo ,prawo O przywilejach i hipotekach*, zatwierdzone dnia 13
czerwca, ogloszone dnia 6 sierpnia t. r. (Dz. P, IX st 39,
obowiazujace od dnia l stycznia r. 1826 (art. 1 prz. przech. do K. CiE).
Prawo to stanowilp tytul do zakladania hipotek dla wszelkich nieru-
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Po zajeciu w latach 1914 i 1915 Krolestwa Polskiego przez
woijska okupacyjne niemieckie i austrjackie, wydane zostaly w obrebie
okupacji niemieckiej dwa specjalne rozporzadzenia Jenerat-Gubernatora
warszawskiego w materji hipotecznej: pierwsze Z dnia 21 marca r. 1915
(Dz. Rozp. Nr. 12, poz. 11), drugie z dnia 18 listopada r. 1916 (Dz.
Rozp. Nr.54, poz. 201). Drugie to rozporzadzenie, ktore, zastapiwszy
pierwsze, wprowadzilo jednoczesnie dos¢ daleko idace zmiany w or-
ganizacji hipotecznej, zostalo z kolei milczaco uchylone przez prie-
pisy tymczasowe O urzadzeniu sadownictwa w Krolestwie Polskiem,
uchwalone w dniu 17 lipca r. 1917 przez Tymczasowa Rade Stanu
Krolestwa Polskiego (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 1, poz. 1).

: W okupacji austriackiej rozporzadzenie Naczelnego Wodza armji
z dnia 9 maja r. 1916, dotyczace sadownictwa (cz. XXl Nr. 58), wy-
raznie zastrzeglo utrzymanie dotychczasowej organizacji sadowej wspra-
wach hipotecznych (§ 13, us. 2).

. W koncu wprowadzone z dniem 1 wrzesnia r. 1917, powolane
powyzej przepisy o sadownictwie polskiem z dnia 17 lipca t. r. sta-
nowia: wydzialy hipoteczne, pisarze hipoteczni i rejenci urzeduja na
zasadzie przepisow dotychczasowych (art. 10).

W ten sposob pomimo tylu przewrotéw, jakim kraj nasz ulegal

w ciagu ubieglych lat 100, ustawy hipoteczne obowiazuja W Krole-
stwie Polskiem niemal w pierwotnej swej czystosci. ;

82 Zrodla i literatura przedmiotu.

Protokuly posiedzen sejmowych wraz z urzedowymi powodami
ustaw hipotecznych obejmuja Dijarjusze sejmowe (Djarjusz sejmu
Krol. Pol. z r. 1818, tom.3; Djarjusz senatu sejmu Krol. Pol. z r. 1825,
tom.3; Diarjusz sejmu izby poselskiej z r. 1830). Protokuly te wraz

z powodami przedrukowane s3a w wydawnictwie prywatnem p. tyt.t

,Zbior prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krolestwie
Polskiem obowiazujacych®, utozyl M. Godlewski (Warszawa, 1876).

Przeklady. A. Niemieckie. Przeklad ustawy hipotecznejzr. 1818,
wydany w r. 1819 w Berlinie u G. E. Naucka i przekfad ustawy
z 1. 1825, dokonany przez Ernesta Faltza, wydany w r. 1826 w Wro-
clawiu u A. Goschorskiego. Dwa przektady z r. 1915: bezimienny
(Dziembowskiego), wydany w Poznaniu (Ostdeutsche Buchdruckerei)
i Klibanskiego, dokonany z przekladu rosyjskiego, wydany w Berlinie
(Gutenberg). B. Francuski, zamieszczony w Concordance entre les
lois hypothécaires ¢trangeéres et francaises, sir. 73—
181 (Paryz 1847) piéra Antoniego Wyczechowskiego. C. Rosyiskie.
Wydanie Komisji prawniczej (Juridiczeskaja Komm isja, War-
szawa 1869). Przeklad ten —z rozkazu carskiego dokonany, nie majacy
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francuskiego (hipoteke sadowa i prawna), dodal tez n'iejeden pomysk
wlasny (np. system zastrzezen). Z tem wszystkiem hipoteka pruska,
w rzeczy samej najwyzsze niewatpliwie zajmujaca miejsce wsrod
owczesnych ustawodawstw hipotecznych, do tego stopnia stanowi
podstawe hipoteki polskiej, ze przy interpretacji u nas pewnych!prze-
pisow prawa, czestokro¢ dany poglad tlomaczyc nalezy tem, ze tak
a nie inaczej dang kwestja roztrzygano w systemacie hipotecznym
pruskim. why e
Dokladny rozbior tego, jaka jest wiasciwa podstawa i zrodlo
poszczegolnych przepisow ustawy hipotecznej, wychodzi oczywiscie
poza zakres niniejszego bardzo sumarycznego wykladu. Natomiast dla
ogblnego scharakteryzowania naszej ustawy hipotecznej, powiemy
w tem miejscu stow kilka, jak si¢ przedstawiaja w systemacie hipo-
teki polskiej kardynalne zasady hipoteczne, jako tofzasada pierwszen-
stwapszczegol 1wos'ci,ﬁawnos’ci iflegalnosci, nadtotzasada wolnej ini-
cjatywy stron ilurzedowosci formy. ; b o
Zasada pierwszenstwa czyli starszefstwa, rowniez ,plerwszo-
$cig“ zwana gar’t"fS'i' hip.), ktéra czyni prawo do zaspokojenia zobowig-
zania, czyli t. zw. ,stopien hipoteczny“ zaleznem od pierwszenstwa
wpisu do wykazu hipotecznego (art. 12 hip.), nie zas od powstania
zobowiazania, ow kamien wegielny kazdego systematu hipotecznego,
rozciaga si¢ u nas zaréwno do wierzytelnosci, jak i do wszelkich
praw hipotekowanych, niemniej do stosunku jednych do drugich. _Za-
sada starszefistwa nie znajduje zastosowania do czasu ukonczenia pier-
wiastkowej regulacji hipotecznej, zawiesza sig zas w toku postgpo-
wania spadkowego (art. 13, 125 hip.). Miejsce w wykazie hipotecznym
zapewnia wpisowi zastrzezenie, wlasciwe za$ pierwszenstwo zyskuje
sie na skutek wniesienia treSci do wykazu hipotecznego wraz Z za-
twierdzeniem czynnosci przez zwierzchnosc hlpotgczna, wszakze ze
skutkiem wstecznym od daty zapisanego zastrzezemia. _
Miejsce- w ten sposob w wykazie hipotecznym zajete, czyli sto-
pien hipoteczny, moze by¢ w nastepstwie zmienione za zgoda osoby
interesowanej, a mianowicie wierzyciela sumy lub prawa hipotekowa-
nego (ustepstwo pierwszenstwa). Miejsce to nie jest wszakie _sga!e.
Nie moze sie ono wprawdzie bez zgody wierzyciela zmieni¢ na jego
niekorzys¢ (dajmy na to — wskutek udzielenia przez panstwo po-
zyczki melioracyjnej na dobra nieruchome) ') moze jednakie ulegac

zmianom na korzy$¢ wierzyciela, na skutek wypadkow, jakie zaszly

1) Wrecz odmiennie, z jaskrawem pogwal_ceniem_zasad naszego prawa hi-
potecznego, zarzadzil w swoim czasie okupant niemiecki. W mysl rozporzadzenia
b. Jen. Gub. War. z d. 13 maja r. 1916 (Dz. Rozp Nr 33, poz. 92; por. Nr. 35, poz.
120 i Nr. 58, poz. 230) pozyczkom, przeznaczonym na odbudowanie lub utrzy-
manie budynkéw, na prowadzenie gospodarstwa lub zaplate zastug pracown:kpn'g
rolnym, udzielonym czy to wiascicielowi czy uzytkownikowi lub dzierzawcy, stuzy¢
miato pierwszefistwo przed wszystkimi diugami hipotecznymi oraz przed przywi-

T

zajmuje w wykazie hipotecznym to miejsce, kiore w chwili zaciag-
niecia jego wierzytelnosci do ksiegi hipoteczne] znajduje wolnem.
Jezeli jednak w nastgpstwie oprozni sie w wykazie miejsce bezpo-
, srednio wyzsze, to wierzytelnos¢ nizej zapisana-mechanicznie to prozne
- miejsce zajmie. W ten sposob przy istnieniu w wykazie hipotecznym

~ dlugu amortyzacyjnego, ulegajacego stopniowemu umorzeniu wskutek
| uiszczania naleznosci w ratach, nizsi wierzyciele, wraz z uiszczeniem
- przez wiasciciela kazdej raty amortyzacyjnej, zyskujg w wykazie miejsce
-~ wyzisze, i wskutek tego wierzytelnosci znajduja si¢ w tym wypadku
- niejako w stanie ciaglej fluktuacji. Takiemu stanowi rzeczy wiasciciel
- nieruchomosci moze w pewnym stopniu polozy¢ tame jedynie przy
- zaciagnieciu diugu na nieruchomos¢, zastrzegajac, ze przed tym dlugiem
- sluzy pierwszenstwo dla pewnych -przysziych _wierzytelnosci (dajmy
- na to — dla przysziych rat amortyzacyjnych od pozyczki towarzystwa
kredytu diugoterminowego). Jezeli jednak wierzytelnos¢ splacona zo-
stanie przed zrealizowaniem jego pierwszenstwa, wowczas pierwszeil-
stwo to gasnie.

Albowiem pod powaga ustaw obowiagzujacych wiasciciel nieru-
chomosci nie moze ani zastrzega¢ miejsca stalego dla przysziej
wierzytelnosci ani zachowywac¢ na wiasnej nieruchomosci pewnego
miejsca do swego rozporzalzenia. Hipoteka polska nie zna ami
- stalych miejsc w wykazie ani rozporzadzenia hipoteka przez wila-
{ ~ sciciela ani tem bardziej zastawu na rzecz’ wiasciciela. Jest to wynik
, - tych zasad logicznych, w naszym systemacie hipotecznym z calg kon-

- sekwencjg przeprowadzonych, ze przedmiotem bezpieczefistwa dla wie-
- rzycieli jest caly majatek diuznika, ze pierwszenstwo w zaspokojeniu
. zyskuje hipoteka w takim stopniu, jaki wierzyciel w wykazie hipo-
- tecznym zostaje niezajgtym, ze wreszcie nie mozna mie¢ do nierucho-
mosci wigkszego prawa ponad prawo wiasnosci, ktore obejmuje ca-
toksztalt dajacych sie pomysle¢ praw cywilnych. :

_Zasada szczegolowosSci czyli specjalnosci, polegajaca na
tem, ze podmiot i przedmiot hipoteki powinny by¢ scisle oznaczone,
przeprowadzona jest w hipotece z cala konsekwencjag. Dobra nieru-
- chome, poddawane obowigzkowi hipotecznemu, muszg by¢ u nas wy-
5 razone imiennie. Zabezpieczenie wierzytelnosci ogolne na calym ma-

' - nastgpnie w ksiedze hipotecznej. W rzeczy samej wierzyciel kazdy
™

jatku dluznika (hipoteka jeneralna) nie skutkowaloby w.ogole hipoteki,
nalezy bowiem w kazdym poszczegolnym przypadku wymienic z nazwy
nieruchomos¢, ktora diuznik hipotece poddaje (art. 115 hip.). Wyma-
ganie szczegoOfowosci stosuje sie tak do samej nieruchomosci, jak
== lejami na danej nieruchomosci. Wyjatkowo cyniczne sa wydane do tego rozpo-

~ rzadzenia przepisy wykonawcze z d. 22 lipca r. 1916: ze pozyczka odpowiada
warunkom, w rozporzadzeniu tem wskazanym, stwierdza Swiadectwo naczelnika
powiatu, przeciwko osnowie zas$ swiadectwa zaden S$rodek prawny nie jest do-
puszczalny.




8

i do wszystkich praw czynnych i biernych, jakie rejestruje ksigga
hipoteczna. Wprawdzie ustawa scislego oznaczenia sumy wymaga je-
dynie w stosunku do hipoteki umownej (art. 117 hip.), jednakie
praktyka scisle przestrzega tej zasady rowniez odnosnie do hipotek
sadowych i prawnych. Kaucje hipoteczne zasadzie art. 117 nie ubli-
zaja, poniewai wysokos¢é ich maksymalna zawsze jest oznaczona li-
czebnie. Nie ublizaja zasadzie szczegolowosci i odsetki od sum hi-
potecznych, umieszczane, w tym samym stopniu, co i kapital, skoro
ustawa oznacza ich termin maksymalny. Przy zapisywaniu w wy-
kazie hipotecznym innych praw hipotekowanych, np. sfuzebnosci,
prawa te nalezy rowniez oznacza¢ bardzo $cisle, obok czego jednak
ustawa nie wymaga wymienienia ich wartosci pienigznej.

Zasada szczegolowosci, czyniaca hipoteke niejako wyjatkiem,
jest prosta konsekwencja tej prawdy, ze hipoteka, jako zapewniajaca
wierzycielowi zaspokojenie uprzywilejowane, stanowi w rzeczy sa-
mej wyjatek od zasady ogolnej, czyniacej caly majatek diuznika przed-
miotem dochodzenia wierzycieli.

Pomimo jednak usilnosci w tym kierunku ustawodawcy polskiego,
zasada szczegofowosci mogla by¢ u nas przeprowadzona z pozadang
Scisfoscia jedynie w stosunku do tego, co stanowi przedmiot hipo-
teki, czyli co do praw wilasnos¢ nieruchoma cigzacych. Co sig bo-
wiem tyczy podmiotu hipoteki, to dokiadnemu oznaczeniu tego, co
dana nieruchomo$¢ w sobie miesci, czyli wykazaniu Scislych granic
i przestrzeni, staje na przeszkodzie brak dokfadnych pomiarow catego
kraju, czyli kadastru.

Przechodzimy z kolei do zasady jawno$ci, gdzie rézrozniac bg-
dziemy jawno$¢ formalng, okreslajaca, komu wolno z ksiegi hipotecznej

korzystac, i jawnos¢ materjalng, traktu o term, co ksigga hipoteczna

W _sobie mieSciC_powinna i jakie jest znaczenie wpisu hipotecznego.

[awnos¢ formalna, czyli wolny dla kazdego dostep do ksiag
hipotecznych, jako ksiag publicznych, przeprowadzona jest u nas
w ten sposob, ze wbrew zasadzie dawnego prawa polskiego: acta
nemini deneganda mozno$¢é przejrzenia ksiegi lub otrzymania
wypisu posiada wiasciciel nieruchomosci lub prawa hipotekowanego
albo ten, ktory potrzebe o$wiecenia sig¢ z ksiegi udowodni (art. 28).
Jednakze praktyka hipoteczna takiego ogramiczenia interesantow nie
stosuje i w rzeczywistosci kazdemu petentowi bez obowiazku legity-
mowania sie udzielana bywa ksiega do przejrzenia i wydawane s3
Wypisy.

Tym sposobem kazda osoba interesowana moze w godzinach
biurowych pod nadzorem urzg¢dnika hipotecznego przegladac ksigge
hipoteczna (a zatem wykaz, ksiege umow i zbiér dokumentéw) i ro-
bi¢ z nich wszelkiego rodzaju notatki i wyciagi otdwkiem oraz otrzy-
mywaé wypisy i swiadectwa rozumowane (patrz ustawe o taksie dla
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pisarzy hipotecznych z d. 14 lipca r. 1920: Dz. Ust. Nr. 67/1920
poz. 451). ' ;
~ _Jawnos¢ materjalna, okreslajaca znaczenie wpisu do ksiag
! hipotecznych, obok zasady starszenstwa stanowi wlasciwa istote hi-
poteki. Jednakie podczas gdy starszefistwo to zasada nie budzaca
zadn‘y‘ch watpliwoSci, bez ktorej systematu hipotecznego wprost wyo-
- brazi¢ sobie nie podobna, zasada jawnosci dzieli dotychczas swiat
. naukowy na dwa obozy: zwolennikdéw prawdy formalnej i materjalnej.
Bez przesady rzec moina, iz wigkszo$¢ kwestji w hipotece spornych,
niby dokofa ogniska centralnego, skupia sie dokota zasady jawnosci,
_|a_wr;os_é materjalng rozrozniamy, jak wiadomo, kierunku nega-
tywnego i pozytywnego. T Bed
Jawnos¢ kierunku negatywnego polega na tem, ze prawa do nie-
ruchomosci nabywa sig, przelewa lub umarza nie inaczej, jak przez
wpis do ksiag hipotecznych, to znaczy, ie wszystkie prawa do nie-
r'ﬁ?_shomo_sc: obowigzkowo powinny by¢ wpisane do ksiag, i ze poza
ksiegq niemasz w,ogole wainego nabycia, przelewu lub umorzenia
praw rzeczowych. W tym kierunku ustawy hipoteczne polskie poszly
~~ bardzo daleko, wszystkie tytuly do nieruchomosci powinny by¢ jawne
 z ksiegi, z wyjatkiem jedynie przywilejow i niektorych ~sluzebnosci
{art. 4 u. h.). Hipoteki tajne zostaly zniesione. Niewniesienie aktu do hi-
- poteki ma znaczenie nietylko w stosunku do trzecich, ale do pewnego
stopnia i migdzy stronami, gdyz samo prawo rozporzadzania wiasno-
scig dobr nieruchomych zyskuje sie dopiero przez wciagniecie tytulu
nabycia do ksiag hipotecznych (art. 5u.h.). Jednakze zasada jawnosci
negatywnej nie zostala u nas doprowadzona do ostatecznych kon-
~ sekwencji.
Zasada jawnosci kierunku pozytywnego polega na tem, ze kazd

- wpis do ksiegi hipoteczne] uwazany jest za prawdziwy, czyli Ze to,
€0 jest zapisane w ksiggach, tem samem jest wazne, chociazby nie
- odpowiadalo rzeczywistosci. Zasada ta najbardziej wlasnie kwestjono-
- Wwana i watpliwa, jest rowniez przyjeta w hipotece polskiej (art. 30, 31),
- jakkolwiek miarkowana wymaganiem dobrej wiary (art. 33). Zasada
~ bezwzglednej wiarogodnosci wpisu, teoretycznie konsekwentna i pro-
~ Sta, prowadzi jednak w wyniku swoim do opfakaiego rozdwojenia
- pomiedzy rzeczywistoscia a wpisem hipotecznym. Surowos¢ tej za-
fas sacy fagodzi w hipotece polskiej przepis, ze nie moze odnosi¢ ko-
~_ 1zysci z aktu zatwierdzonego ten, kto akt zawarf w zlej wierze (art. 21)
1 Ze tgn_, kto wie, iz wlasciciel, z ktorym czynnos¢ zawiera, nie jest
. wtascxc:glerp prawdziwym, praw ze szkoda prawdziwego wilasciciela
‘nabywac nie moze (art. 33). W ten sposob jest u nas miarkowana
zarowno zasada jawnosci negatywnej jak i pozytywnej.
Doda¢ nalezy, ze zasada jawnosci materjainej ma zastosowanie
do prawa wlasnosci z chwilg wciagnigcia do ksiag (art. 31), do ob-
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ciazen zas, czyli do hipotek w Scistem znaczeniu tego wyrazu, dopiero
po uplywie ,czasu szescioniedzielnego® (art. 63).

Zasada legalnos$ci polega na tem, ze czynnosci hipoteczne
_rozpoznaje z urzedu pewna wiadza hipoteczna, kiéra orzeka o tem
czy wpis z aktu projektowany moze wejs¢ do wykazu Iub nie. Zasada

ta, ktora w r. 1818 wywolala, jak wiadomo, w sejmie wielkie nieza-
dowolenie i nastepnie” ostra krytyke w memorjale Bandtkiego, zlozo-
nym w r. 1820 Komisji Sprawiedliwosci, stanowi dzi$ jeden z zasad-
niczych postulatdw hipoteki, albowiem ona jedynie zapewni¢ moze
wpisom zasade niewzruszalnosci, czyli rekojmig wiary publicznej. Obok
tego jednak z drugiej strony watpliwosci nie ulega, ze, azeby nie
ubliza¢ zasadzie nieinterweniowania z urzedu w sprawach prywatnych,
nalezy dzialalnosci urzedu hipotecznego postawié pewien zakres scisly.
Urzad 6w powinien mianowicie pilnowaé tylko tego, ce stanowi o po-
rzadku hipotecznym, o prawidlowosci prowadzenia ksiag hipotecz-
nych, o logicznym i prawnym zwiazku wzajemnym czynnosci hipo-
tecznych, nie krepujac wszakze swobody umow inie wchodzac w rez-
wazanie tego, co stanowi o wewngtrznej tresci aktow. Granica do wy-
kreslenia niekiedy do$é trudna, tak jednak wlasnie rozumie zadanie
urzedu hipotecznégo ustawa nasza z r. 1818 (art. 20). Dodac nalezy,
ze urzad ten, zwany u nas_wydzialem hipotecznym lub zwierzchnoscig
hipoteczna, dziala zawsze Kolegmlnie.

Obok tych trzech czy czterech zasad gtéwnych — albowiem za-
sada legalnosci jest wlasciwie wynikiem konsekwentnym zasady
jawnosci — nalezy jeszcze wymieni¢ niektore zasady natury formalnej,
przyjete w hipotece polskiej, jak zasada wolnej inicjatywy stron iza-
sada oficjalnosci,

Zasada wolnej inicjatywy stron (Antragsprinzip) polega
na tem, Ze pomimo przyjetej zasady legalnosci, nic si¢ w. hipotece
nie czyni z urzedu, ale, zgodnie z naczelng zasada procedury cywilnej,
wszystko zalezne jest od woli strony. A zatem chociazby sgdzia upa-
trywal, ze na zasadzie dokumentéw pokladanych, siuza stronie ob-
szerniejsze prawa, anizeli chce ujawni¢ we wpisie, ponad zadanie sta-
nowi¢ nie jest mocen. Zasada ta nieinterweniowania z urzedu posu-
nieta jest w hipotece polskiej bardzo daleko, nieraz ze szkoda dla sprawy.
Jednakze u nas nawet, w imie porzadku publicznego, niektore czynnosci
moga by¢ przedsigbrane z urzedu, jak to np. ma miejsce przy zamknigciu
postepowana spadkowego. To samo stosuje sie rowniez ido wypadku,
gdy idzie o zapewnienie wykazowi hipotecznemu tyle pozadanej zawsze
przejrzystosci. Wydzial hipoteczny mocen jest w tym celu wiasna
wladzg tres¢ zaprojektowana przez strony poprawi¢, a nawet wprost
zaprojektowaé tres¢ odmienng. -

W mys$l zasady oficjalnosci hipoteka opierac si¢ moze je-
dynie na aktach urzedowych (notarjalnych). Do hipoteki polskie; zad-
nych aktow prywatnych, nawet poswiadczonych, przyjmowac nie wolno.

1%

- Zasada ta, w polskiej ustawie hipotecznej ze znacznie wigksza sci—
stoscia przeprowadzona (art. 1 i 2), niz gdzieindziej (np. w Austrji)
daje hipotece naszej znamie calkowitej wiarogodnosci, zwlaszcza w po-

- laczeniu z zasada szczegolowosci.

f‘{, ' § 4. Tres¢ i przedmiot ksiag hipotecznych.

= Tresc istotna ustawy hipotecznej miesct w sobie naczelny artykul 1
- ustawy. Jakkolwick -wilasciwa dyspozycja tego artykulu napozor do-
~ tyczy tylko formy, to jednak przepis ten ogarnia wiasciwie caly nie-
%z:)ko zakres hipoteki polskiej. Stanowi mianowicie rzeczony art. 1, ze
i forma urz¢dowa wymagana jest w stosunku do ,czynnosci miedzy
~ zyjacymi, ktorych skutkiem ma by¢ przeniesienie wiasnosci dobr nie-
~ ruchomych, sSciesnienie, obcigzenie, uwolnienie od obcigzen“ oraz do
- ,wszelkich podobnych czynnosci, ktore si¢ $ciagaja do praw hipotekowa-
nych“. Tym sposobem przepis powyzszy ustala odrazu dwie wazine
~ zasady: 1) ze hipoteka polska reguluje zarowno wierzytelnosci, jak i sama
~ wlasnos¢ nieruchoma, oraz 2) ze kapitaly i prawa hipotekowane moga byé
- rowniez przedmiotem tranzakcji hipotecznych. Blizsze rozwinigcie
- tych zasad spotykamy w powolanych w artykule | przepisach art. 5—9.
Przepisy te uswiecaja podstawowg zasade jawnosci, przenikajgca
caly nasz systemat hipoteczny: zadajag one ujawnienia przejscia tytulu
- wilasnosci (art. 5), Sciesniefl, cigzarow wieczystych i stuzebnosci grunto-
s wych (art. 6), wszelkiego rodzaju obcigzen wiasnosci dobr nieruchomych
procz przywilejow (art. 7), wszelkiego przejscia praw hipotecznych,
- ktore w tej samej drodze nastepowal musi, jak i przejscie prawa
- wlasnoscido nieruchomosci(art. 8), tudziez uwolnieniaod obciazen (art.9).
W rzeczy samej ze wzgledu na skutki rzeczowe nie wystarcza zachodzace
‘W stosunku diuznika do wierzyciela umorzenie zobowiazania, lecz
- tytut owego umorzenia do ksiggi hipotecznej wciagniety by¢ winien.
) y]amlone by¢ oraz winny w wykazie hipotecznym przejscia prawa
. wlasnosci i praw hipotekowanych w drodze spadku (art. 13). Moga
byé rowniez wnoszone do ksiegi hipotecznej wpisy tymczasowe na
zabezpieczenie praw, dotyczacych ustanowienia, przejscia lub umo-
. Izenia praw, ulegajacych ujawnieniu w ksigdze; tego rodzaju wpisy
- tymczasowe nazywa prawo ostrzezeniami (art. 10).
gz Wymienia zarazem ustawa sankcje niewniesienia praw powyz-
- szych do ksiegi hipotecznej, orzekajac, ze tytuly niewniesione maja
- tylko charakter praw osobistych, i ze dopiero wniesienie nadaje im
a2 charakter rzeczowy (art. 11). Tym sposobem tytut niewniesiony nadaje
- wierzycielowi prawo do rzeczy jedynie dopoty, dopoki rzecz jest wias-
noscia jego diuznika.
Przytoczywszy w ten sposéb w naczelnym artykule 1, rozwinigtym

1
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-w art. 5 i nast, gldwne podstawy systematu hipotecznego poiskiego,
ustawa jednoczesnie -dodaje, ze ,wzgledem innych tytulow prawo
obecne co do formy zadnej nie czyni zmiany w przepisach dotad

obowiazujacego kodeksu® (art. 4). W ten sposob -pozostaja przy za- -

sadach ogdlnych prawa cywilnego wszystkie inne czynnosci i tytuly
procz wymienionych w art. 1, a zatem przedewszystkiem przejscia
pod tytulem darmym czyli spadki, testamenty, przejScia nieruchomosci
w drodze sprzedazy publicznej, rozporzadzenia wladzy zwierzchnie]
w przedmiocie zajecia gruntu na uiytek publiczny, tabele likwidacyjne
i nadawcze co do gruntow, nadanych wloscianom i mieszczanom rol-
nikom z mocy ukazow z r. 1864 i 1866, akty wydzielenia przestrzeni
do poszukiwan gorniczych, wszelkiego rodzaju wyroki i decyzje s3-
dowe, zaréwno zasadzajace pewne naleznosci pienigine, jak i roz-
poznajace spory cq do wlasnosci, wyroki zapadle w przedmiocie
przymusowego rozgraniczenia nieruchomosci (art. 646 k. c.), uklady
pojednawcze sgdowni€é zawarte, wszelkiego rodzaju czynnosci egze-
kucyjne, jak np. $wiadectwo komornika, ktéremu wykonanie wyroku
poruczonem zostalo, o wyegzekwowaniu przezen sumy wyrokiem za-
sadzonej itd. Najwiasciwsza zaiste obral tu droge prawodawca polski,
ze owych ,innych tytuléw“ nie wyliczyl w sposob ograniczajacy.
Dzieki temu moga np. stanowi¢ dzisiaj tytuly do hipoteki orzeczenia
urzedow ziemskich, funkcjonujacych na zasadzie ustawy sejmowej
z dnia 6 lipca 1920 r. (Dz. Ust. Nr. 70/1920, poz. 461).

Jedno tylko zasadnicze stawia ustawa hipoteczna wszystkim
wogoéle tytulom wymaganie, mianowicie zasade jawnosci: kazdy tytul
o tyle tylko moze mie¢ skutek hjpoteczny, o ile do ksiegi wniesiony
zostal i pozostawil $lad w wykazie hipotecznym. Wylaczone sa od
zasady jawnosci, jak si¢ wyraza ustawa, jedynie przywileje i niektore
sluzebnosci (art. 4), ktore jak to zobaczymy ponizej, stanowia czynnikzgola
podrzedny i nigdy powaznie zawazy¢ nie moga na szali. W ten sposob
wchodzacy w czynnosci z wilascicielem nieruchomosci Jub prawa hi-
potekowanego zabezpieczony jest przed wszelkiemi niespodziankami,
polega¢ moze calkowicie na wykazie hipotecznym; wszelkie hipoteki
tajne, w ktore tak obfituje dotychczas hipoteka francuska, raz na
zawsze s3g u nas usunigte i wylgczone. )<

Po tych uwagach przedwstepnych przejdziemy do przedstawienia
w zwiezlym zarysie samej tresci ustaw hipotecznych polskich.

Uczeni niemieccy dziela prawo hipoteczne na formalne i mater-
jalne. Prawo formalne traktuje o sposobie urzadzenia ksiag hipotecz-
nych i o formalnych warunkach wpisow hipotecznych. Prawo mater-
jalne traktuje o tem, w jaki sposob powstaja, sa przekazywane i gasng
prawa hipoteczne. Na pytanie, co stanowi tre$¢ wiasciwg prawa hi-
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potecznego materjalnego, prof. Jaworski daje odpowiedz nastepujacg

~ ,frescia prawa materjalnego ksiag gruntowych jest urzeczywistnienie*
dwoch postulatow, ktorych wymagaja ksiegi gruntowe. Pierwszym jest

~ uznanie, ze prawa na nieruchomosciach moga by¢ nabyte i utracone
~ tylko przez wpis, drugim, Ze kazdy wpis jest waznym“. Wiasciwie do
~ prawa hipotecznego materjalnego nalezy wszystko to, co modyfikuje

- zasady ogolne prawa cywilnego. W rzeczy samej przez wprowadzenie:

,  zasady wiarogodnosci wpisu do ksiegi publicznej obalone jest zaréwno
- podstawowe adagium prawne: nemo plus iuris in alterum transferre
-~ profest quam Ipse habet, jak 1 wiele innych zasad prawnych. Zasada
- wpisu hipotecznego tworzy pewna fikcje prawdy i wieczystosci, ktora
w zakresie hipoteki stanowi pewien swiat odrebny, wyrozniajgcy sie
innych dziedzin prawa cywilnego. Prawde t3 naleizy sobie dobrze
rzytomnic, przystepujac do rozwazania zasad prawa hipotecznego.
‘ Z tem ws-ystkiem jednak przyjmowanie zasady powyiszej, jake
punktu wyjscia przy podziale calego prawa hipotecznego, prowadzifoby
lo nadmiernej abstrykacyjnosci wyktadu i pociagaloby za soba nie-
__go_dno:éci praktyczne: w ten sposob bowiem o tym samym przed-
~ miocie nalezaloby czestokro¢ mowi¢ w dwoch roinych czesciach wy-
kladu. ’Dl_atego tez przy objasnianiu ustaw hipo'recznvcfh polskich
trzymac si¢ bedziemy prostszej metody poprzednikow naszych. Uwa-
zamy mianowicie za wiasSciwe wylozenie fresci prawa h]ﬁotecznego
wediug poszczegélnych rodzajow wpisow. W rozdziale 1, ogolnym,
zajmiemy sig forma zewngtrzna ksigg hipotecznych i dziatalnoscia
k< urzedow hipotecznych. Nastgpnie przejdziemy do przedstawienia po-
& __f,_&__,sz.cz.egolnych, ze wizgledu na ich tres¢, wpisow hipotecznych, miano-
'3";"1‘:}& wicie dotyczacych: wlasnosci dobr nieruchomych (rozdzial 1I), Scie-
~ smien, cigzarow wieczystych i stuzebnosci gruntowych (rozdziat III),
irzywilejow (rozdzial IV), obciazen czyli hipotek w scislem znaczeniu
- wyrazu (rozdzial V), nadto niektérych wpisow specjalnych: wpisow
- niestanowczych czyli ostrzezen (rozdzial VI), oraz wpisow wno-
Szonych z powodu toczgcego sig¢ postepowania spadkowego (roz—
“dzial VII), w koncu — dotyczacych wykreslenia wpisow (rozdziat VIII)..




ROZDZIAL L.
KSIEGI | URZEDY HIPOTECZNE.
KSIEGI HIPOTECZNE I AKTY HIPOTECZNE.

§ 5. Nazwa ,ksiggi hipotecznej“. Jej forma zewnetrzna.

Ksiggi wieczyste, wprowadzone priez ustawg z r. 1818, 84 to
jednoczesnie ksiggi hipoteczne i ksiggi gruntowe. ,Dla kraju, ktorego
cale prawie mienie sklada si¢ z nieruchomosci, nie moze by¢ waz-
niejszej materji nad tg, ktdrej celem jest ustalic prawo wlasnosci do
dobr nieruchomych, oraz zaprowadzi¢ najdogodniejszy systemat hipo-
teki®, wyraza si¢ w przedmiocie zasad hlpoteklldeputac;a prawo-
dawcza w swojem przedstawieniu do Rady Stanu Krolestwa Polskiego.
Ze taki wlasnie cel podwojny — uregalowania prawa wilasnosci do
nieruchomosci i ujawnienia hipotek — istotnie_ od samego .ploczqtk}l za-
Toiyla sobie nasza ustawa hipoteczna, stwierdza sam jej naglowek:
,prawo o ustaleniu wlasnosci doébr nieruchomych, o przywilejach
i hipotekach®. _ _ s

Jaka wobec tego ksiggom naszym n'azwa_przy.stm? Ksiegami hi-

otecznemi nazywaja wiasciwie te ksiegi, ktore, jak to"ma miejsce
'1%51’?}%"66" odeksowej hipotece francuskiej, regulujg tylko obcia-
zenia, czyli hipoteki sensu stricto, podczas gdy ksiegami grunfowemi
(livres fonciers, Grundbiicher) czyli wieczystemi zowia sig ﬁmgglknga_-
jace zadanie o wiele szersze: rejestracjg samej ‘w§asnos_m_ nieruchomet,
poszczegolnych praw rzeczowych tudziez obcigzen czyli dlugow. Rzecz
prosta, ze nasz systemat hipoteczny, ktory, jak widzielismy, od po-
czatku ten drugi szerszy cel sobie wytknal, wprowadzil wlasciwie
ksiegi gruntowe, i tak tez za wzorem ksiag gruntowych, pr.ow.a.dzo'ny_ch
w Matopolsce i w Wielkopolsce, pod powaga praw ausgr]acklch i nie-
mieckich, pragng nasze ksiggi wieczyste nazywacC uczeni matqpol_scy.
Gdy wszakie w naszej dzielnicy kongresowej nazwa ,ksiag hipotecz-
nych“ przyjela si¢ i utarfa nie tylko ~wsrod prawmkou{, ale i wsrod
spoteczenstwa, gdy nadto nazwa ksiag ,,gruntowych“, rowniez zreszta
jak i ksiega .,hipoteczna,, niepolska, razi przecie ucho nasze nazbyt
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- bliskiemi reminiscencjami niemieckimi, przeto w pracy niniejszej stale
‘terminem ustawowym (art. 5—28 u. h.) ,ksiag hipotecznych“ postu-
. giwaé sie bedziemy.
' Forma zewnetrzna naszej ksiegi hipotecznej, oddzielnej dla
kazde] nieruchomosci, stanowi pomys! samodzielny ustawodawcy
jolskiego. Nie znala oddzielnej ksiegi dla kazdej nieruchomosci ani
ipoteka kodeksowa francuska, ktora dla catego okregu danego biura
‘hipotecznego tytuly wlasnosci wpisywala do ksiegi ingrosacyjnej,
‘@ dlugi hipoteczne do ksiegi ekstabulacji i instabulacji, ani ordynacja
- hipoteczna pruska z r. 1783, tak czesto, jak wiadomo, dla naszego
. prawodawcy stanowiaca wzor do nasladowania.
' Tak zwane ,Hypothekenbiicher“, wedlug ordynacji tej pro-
. wadzone, s3 to nasze wykazy hipoteczne. Kilkanascie takich ,ksiag
- hipotecznych®, razem oprawionych, stanowilo jedna calos¢. Istnialy
- nadto dla kaidej nieruchomosci oddzielne akty, zwane Beilage
- Grund- und Hypoteken-Akten (,akty dodatkowe, gruntowe
- i hipoteczne“), obejmujgce podania, jakie czynione byly do sadu celem
" uskutecznienia wpisow, oraz rezolucje kolegjum hipotecznego. Odpo-
. wiadaly one naszemu zbiorowi dokumentéw, a bardziej jeszcze naszym
powiatowym ,aktom hipotecznym“. Procz tego prowadzone byly
kazdym urzedzie hipotecznym ksiegi ingrosacyjne, do ktérych
pisywano kopfe zlozonych dokumentéow i kopie podan o dokonanie
. Wpisow wraz z rezolucjami kolegjum hipotecznggo.
' Obowiazujace dzisiaj prawo hipoteczne, zardwno w Niemczech
ak i w Austrji, zna jedna ksigge ogoding dla pewnej jednostki (np. wsi,
iasta lub dzielnicy miejskiej)— w ksiedze za$ tej nieruchomos¢ kazda
ﬁiposiada wilasng Wasnq kart¢. Poza tem istnieja ,akta gruntowe*
.~ (w Niemczech) lub ,ksiegi dokumentow* (w Austrji), do ktgrych by-
: ‘waja skiadane produkowane w urzedzie hipotecznym umowy i doku-
enty, i gdzie zapadajg uchwaly sedziego hipotecznego. :
W ten sposob tak w Niemczech jak i w Austrii — nie méwiac
z o przestarzatej hipotece francuskie] — wiadomosci, dotyczacych
danej nierucho:sosci, szukad trzeba w rozmaitych ksiegach i tekach,
w ktorych nie stanowia one bynajmnie] odbrebnej i zwartej calosci,
. ale mieszcza sig pospolu z dokumentami, dotyczacemi innych dobr
- nieruchomych.
e U nas, pod powaga polskich ustaw hipotecznych, kazda nieru-
homos¢, bez wzgledu na jej przestrzen i na szacunek, posiada od-.
_ ti_z_ielgq ksiege hipoteczna (us. 4 art. 15, u. h.) lub oddzielne akta hi-
. poteczne (art. 9 insfr. . 1823). Moze byé zalozona jedna ksiega
. hipoteczna dla roznych posiadiosci do jednego wiasciciela nalezacych,
~ chociazby ktora z posiadiosci polozona byla poza obrebem kancelarji,
- wiasciwej posiadlosci glownej (us. 5 art. 15 u. h., wykazy personalne).
W wyijatkowych wypadkach mniejsze domy moga by¢ laczone po dwa
lub kilka w jedna ksiege, lecz musza mie¢ oddzielne wykazy hipo-




16

teczne (us. 6 art. 15, u. h., art. 101 instr.). Okazalo sie to jednak
niedogodnem i nieprzyjeto sie¢ w praktyce. Tym sposobem kazda
nieruchomosé, o ile jest uregulowana hipotecznie, posiada oddzielng

ksiege hipoteczng lub oddzielne akta hipoteczne, w ktorych wszystko-

co danej nieruchomosci dotyczy, zebrane jest w jedna calosé.

Ksiega hipoteczna polska skiada sie z trzech czesci:qz ksiggi
umoéw wieczysiych, zeyzbioru dokumentéw, do ksiggi wieczystej skia-
danych, i z})wykdzu hipotecznego (art. 14). Akta zas hipoteczne skla-
dajq sie wlasciwie z jednej tylko czesci, Zze tak powiem, stalej, mia-
nowicie z wykazu hipotecznego (art. 9 instr. r. 1825); inne czesci
akt hipotecznych, jak to obaczymy ponizej, powstajy w miare sporza-
dzanych czynnosci.

§ 6. Ksigga umow wieczystych.

Ksiega umow wieczystych,— jak sie wyraza ustawa hipo-
teczna — bedzie oprawna, kaida jej stronica bedzie oznaczona liczba,
wypisana literami, a przy koncu umieszczene ma byc¢ zaswiadczenie,
z wielu stronic si¢ skfada“ (us. 3 art. 13). Tym sposobem w ksiedze
umow wieczystych czynnosci spisuja sie kolejno, bezposrednio jedna
po drugiej, co ksigdze naszej nadaje wyglad zgoila odmienny zaréwno
od aktow naszej hipoteki okr¢gowej, jak oraz od austriackiego ,zbioru
dokumentow® i od niemieckich ,akt gruntowych®, ktore wszystkie nie
stanowig bynajmniej jednej zwartej calosci, lecz na ktoére sklada sie
szereg luznych, kolejno doszywanych dokumentow.

Nadto zauwazy¢ nalezy, Ze naszej ,ksigdze umow wieczystych,
zewnetrznie odrebna calkowicie nadaja ceche zqdama 0 ujawnienie
aktow pozahipotecznych, ktore nie sg podaniami stron lub ich pelno-
mocnikoéw, a niekiedy notarjuszy — jak to ma miejsce w hipotece
niemieckiej i austrjackiej, — lecz stanowig osobna czynnos¢ urzedowa,
przyjmowana przez pisarza hipotecznego lub — rzadzie] — notarjusza
czyli rejenta. Czynnos¢ ta nazywa sig u nas ,wnioskiem* (art. 15 u. h.,
art. 10 instr. r. 1823). Do ,wniosku®, ktory od ,aktu* zewnetrznie
rozni sig tem, ze sporzadzony jest bez udzialu swiadkdéw, strony staja
przed urzednikiem aktowym, tak samojak do aktu.

W szczegolnosci zapisywane sa w ksigdze uméw wieczystych:

_1) akt pierwiastkowego zaprowadzenia hipoteki, tudziez wszelkie
akty 1 tranzakcje zawierane w przedmiocie praw rzeczowych do nie-
ruchomosci, jako to akty kupna — sprzedazy, darowizny, zastawy itd.

2) Wl’liOSkl i oSwiadczenia, stron zadajacych wpisu z powodu tranz-
akcji, poza obrebem kancelarji hipotecznej w kraju czy zagranica spo-
rzgdzonych, a stanowiagcych tytul do praw rzeczowych, z powodu

~ miec

‘)

'-'.'.‘fl systematow obcych, proponowane przez ludzi,
~ zetkneli sie z ustrojem hlpoteln polskiej.
- dawa¢ krytyce, proponowac don poprawki i ulepszenia (jak to uczynil

~ nosci hipotecznych Krolestwa Polskiego*,
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3, i’“ zadania wpisania hipoteki sadowej lub prawnej, Zadania ogloszenia
- lub zamkniecia postepowania spadkowego itd.

3) prolektowane z aktu lub z wniosku tresci, jakie strony pragna
iesionemi do wykazu hipotecznego;
\d)-decyzje zwierzchnosci hipotecznosci w przedmiocie umow

i wnioskow, w ksiedze hipotecznej zeznawanych ;
;F 3), protokutv stawiennictwa lub niestawiennictwa stron celem wy-
- sluchania decyzji;

\_@,protoku?y rzeczywistej wyplaty przyznanych na dang nieru-
~ chomos¢ listow zastawnych jednej z instytucji kredytu dlugotermino-
wego (art. 123 ust. Tow. Kred. Ziem., § 27 ust. Tow. Kred. m. War-
szawy);

\Z),paotokuiy badania swiadkow, prowadzonego przy zamknigcCiu

y postepowania spadkowego, na zasadzie prawa sejmowego z dnia

28 czerwca 1. 1830;
+.8) ujawniane sa nadto przy wniosku apelacje, zakladane od de-
cyzji zw1erzc}mosc1 hipoteczne;j.

Na;mgkszq osobliwos¢, tylko hipotece polskiej wlasciwa, sta-
nowi spisywanie samej tranzakcji migdzy stronami bezposrednio w ksiedze
hipotecznef, co hipotece polskiej nadaje charakter zgofa odrgbny.
est to znakomite uproszczenie .czynnosci, a zarazem rozw1azame ra-

- dykalne kwestji pierwszenstwa. Zamiast bowiem wnoszenia CZynnosci

do ksiggi hipotecznej spotykamy tutaj pomysl jedyny w swoim ro-
dzaju: tworzenie sie w ksigedze hipotecznej samych tranzakcji. Jed-

nakie tego rodzaju tryb postepowania jest oczywiscie mozliwy tylko

W przypuszczeniu, Ze ksigga hipoteczna nie obejmuje calego kom-
pleksu nieruchomosci, jak to bywa w innych systematach hipotecznych.
lecz przeznaczona jest dla jednej tylko nieruchomosci. Gdyby w tej
samej ksigdze uregulowanych bylo nieruchomosci kilka, tem bardziej
‘kilkanascie, wlasciciele wzajemnie przeszkadzaliby sobie w czynno-
Sciach. Dla tego tez wszelkie projekty zakladania u nas, gwoli oszcze-
- dzenia kosztow, ksiag zbiorowych, to tylko slepe nasladownictwo
ktorzy w praktyce nie
Systemat nasz mozna pod-

np. Jezioranski w swoim ,Projekcie instrukcji dodatkowej dla zwierzch-
Warszawa 1888); poki go
si¢ jednak nie zmieni radykalnie, poki sie nie zniesie tego, co sta-
nowi kos¢ pacierzowg — a Smiemy mniemac i najwigksza zaletg —
urzadzenia naszych ksigg hipotecznych: spisywania w zasadzie kazdej
czynnosci w samej ksiedze hipotecznej, poty o jakichs ksiegach zbio-
rowych mowy u nas by¢ nie moze.

Tego rodzaju urzgdzenie ksiag inny jeszcze pocigga za soba
skutek. Ksiega hipoteczna przechowuje sie w archiwum hipotecznem,
pod kontrolag pisarza hipotecznego. Skoro zas maja by¢ w niej spo-

J. Glass: Zarvs prawa hipotecznego 2
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rzgdzane oryginalne czynnosci hipoteczne, do ktorych spisywania
ustawa powoluje rejentow, rejenci, celem sporzadzenia aktdw w ksie-
gach, musza mie¢ prawo- otrzymywania ksigg hiporecznych do
swych kancelarii. %tad powstaje koniecznosé wynoszenia ksiag z owego
sanctuarium, jakiem z natury rzeczy jest archiwum hipoteczne, do kan-
celarji rejentalnych; tym sposobem powstaje instytucja rejentow hipo-
tecznych, obowiazanych do urzedowania w tym samym gmachu, co
i urzad hipoteczny, gdyz, stosownie do art. 125 instr., poza obre-
bem kancelarji hipotecznej ksiegi wieczystej do zapisania aktu uzy¢
nie wolno. Tem sie tfomaczy przepis nasze] ustawy hipotecznej, ze
pisarz i rejenci skladaja t. zw. kancelarje hipoteczna (art. 29, us. 5).

§ 7. Akta hipotecznen

W tem miejscu nalezy wyjasni¢ blizej roznice ,ksiag hipotecz-

nych, od ,akt hipotecznych®, ktore, jak widzieliSmy, oddzielnej ksiegi
umdéw nie posiadaja.

Cale to urzadzenie ksiag hipotecznych, jedyne w swoim rodzaju
i, o ile nam wiadomo, poza Krdlestwem Polskiem nigdzie nie spo-
tykane '), dotyczy nie tylko hipotek dawniej wojewodzkich, nastgpnie
gubernialnych, ale rowniez hipotek powiatowych, czyli, jak sie wy-
raza instrukcja, ,okregowych“. Zauwazymy przedewszystkiem, Ze za-
ktadane w hipotece okregowej akta hipoteczne, pomimo swej nazwy,
stanowig ze wzgledu na tres¢ rowniez nie akta ,hipoteczne®, lecz
akta ,gruntowe®“. Obok tego akta te, niewlasciwie hipotecznemi zwane,
tak samo jak i ksiegi hipoteczne, przeznaczone sa kazde dla jednej
tylko nieruchomosci (,na okladce aktow pisarz zapisze nazwisko po-
wiatu, nazwisko nieruchomos$ci samej, jezeli jest wiejska, a nu-
mer i nazwisko miasta, jezeli jest miejska“: art. 9 instr. r. 1825).

Jak widzielismy, akta te, dla kazdej nieruchomosci oddzielne,
sktadajg si¢ z samego tylko wykazu hipotecznego. Wykaz, jako je-
dyna czes¢ stala akt hipotecznych, jest zeszyty i sparafowany. Poza
tem zaréwno protokul regulacji pierwiastkowej jak i ,inne do aktow
przybywajace czynnosci i skiadane przy nich @okumenty®“, pisarz hi-
poteczny w miarg tego, jak naplywajgq, do akt hipotecznych wszywa.
Wedlug zamierzania prawodawcy z r. 1825, moga by¢ zapisywane
bezposrednio w aktach hipotecznych ,wszelkie czynnosci dobrej woli,
ktorych zapisania w aktach hipotecznych strony zada¢ bedg* (art. 10
inst. r. 1825). Réznica w porownaniu z ksiega hipoteczng polega tylko na

) Prof. Jaworski przytacza, Zze urzadzenie dwuksiegowe jest zdobycza no-
wozytng (Ust. o ks publ, I, 13). Zaznaczy¢ nalezy, 7¢ Polska przed 1C0 laly
stworzyta urzadzenie jednoksiegowe jeszcze wyiszego typu.
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 tem, ze czynnosci te sporzadzane sg na osobnych arkuszach i luzno
- jedynie, zapomoca ,doszywania® z aktami sie facza, oraz, ze w aktach
~ wslad za wykazem nastepuja pospoiu zarowno ,czynnosci® jak i,do-
~ kumenta“, w miare jak naplywaja, podczas gdy w ksigdze hipotecznej
~ dwie te czesci sa od siebie zgola oddzielone.
. W gruncie rzeczy przeto zarowno ksiggi hipoteczne, jak i akta
‘hipoteczne oparte sa na jednej i tej samej zasadzie: oto mianowicie,
 ge te i tamte sluza zawsze dla jednej tylko nieruchomosci, ize wszystkie
" czynnosci, ktore danej nieruchomosci dotycza, zebrane sa w jedng
#  calos$¢, wylaczajac w ten sposob potrzebe uciekania si¢ do jakichkol-
qwwk innych ksiag czy akt hipotecznych. Cala roinica polega wiasci-
_ wie na tem. ze ksiega ma juz z gory czg$¢ osobna wydzielonz do
~ spisywania czynnosci dobrej woli, podczas gdy w aktach czynnosci
"'{‘}Zﬁ'}'zasadzie sporzadzane bywaja poza ksiega i nastgpnie dopiero do
 ksiegi skladane i doszywane. '
- Dodaé naleiy, ze zakiadanie w hipotece okregowej akt, nie zas
ag hipotecznych, stanowi niejako ulge dla strony, gwoli zaoszcze-
enia kosztow. Wiladna jest jednak strona, o ile z ulgi tej nie pragnie
. korzystad, zalozy¢ i w hipotece okregowej nie akta, lecz ksieg¢ hipo-
©  feczna, jak to w rzeczy samej w wielu wydzialach hipotecznych okre-
~ * gowych praktykowa¢ si¢ zwykio. Nadto od zasady fakultatywnego
~ jedynie zakladania ,ksiag hipotecznych® w hipotece okrggowej w jed-
- nym wypadku dopuszcza nawet prawo wyrazny wyjatek na rzecz ksiag,
~ w tym wypadku obowigzkowych i w hipotece powiatowej. Mianowicie
- przy udzielaniu pozyczek Towarzystwa Kredytowego miasta Warszawy na
miasta i osady gubernii warszawskiej, musi by¢ obowiazkowo zalo-
~ zona ksiega hipoteczna (8§ 2, 3, 5 przepiséw z d. 11 pazdziernika
1. 1904: zb. pr. i rozp. Nr. 43/1904, poz. 616) i obowigzkowo réow-
- miez w tej ksiedze (nie zas pozahipotecznie, przy ujawnieniu przez
 wniosek) zeznawane s3: akt przystapienia do Towarzystwa i akt wy-
;‘.:-.';pfﬂ‘aty. Te sama zasade obowigzkowego zalozenia ksiegi hi.putecznej
~ przy otrzymaniu pozyczki Towarzystwa Kredytowego zawieraja ustawy
~ osmiu innych miast — dawniej gubernialnych — w b. Krolestwie Pol-
skiem, stanowiacych siedzibe dawnych sadow okregowych: Piotrkowa
ustawa z r. 1905), Plocka (ustawa z r. 1903), Siedlec (ustawa z r.
~ 1905), Radomia (ustawa z r. 1905), Suwalk (ustawa z r. 1903), Ka-
- lisza (ustawa z r. 1906), Kielc (ustawa z r. 1909), Lomzy (ustawa

R IE IR g

i (1
21 1909) ).

~ Dwoistos$¢ hipoteki — zwlaszcza przy pozostawieniu do uznamia
‘33- strony, czy iyczy sobie urzadzi¢ hipoteke ,wojewddzka“ czy ,okrg-

‘}?()wq“ (art. 22 i 23 przyw.) — niezgodna jest z zasadniczym postu-
latem procedury cywilnej co do kompetencii ratione materiae, stano-

I

= 1) A. B(ardzki). Towarzystwa Kredytowe Miejskie (Warszawa 1911), 1,

540 i nast.

= %

=




20

wiacej zawsze jus cogens, przedstawia nadto znaczne niedogodnosci
praktyczne, albowiem utrudnia odszukanie wiasciwej ksiegi hipotecznej,
jednoczesnie komplikuje czynnosci segregacyine i regulacyjne, gdy

mianowicie sasiednia dziatka gruntu, wrzynajaca si¢ czestokro¢ klinem -

w dana posiadio$¢. ma nieraz hipoteke w innem miescie urzadzona.

Przez $ciste wykonywanie art. 44 instr. z r. 1825, tudziez reskryptu komisji
sprawiedliwosci z dnia 14 maja r. 1835 Nr. 10607, ktore stanowig, ze nowa regu-

lacja w hipotece okregowej nie moze by¢ uskuteczniona bez swiadectw, jako dla -

danej nieruchomosci nie zostata zatoZzona hipoteka wojewGdzka — co nawzajem
przestrzegane bywa i w te] ostatnie] — usiluja urzedy hipoteczne unikng¢ przy-
krych nastepstw, jakieby z podwojnej regulacii jednego i fego samego grumniu
w dwaoch urzedach hipotecznych wynikng¢ mogiy.

Jednakze w braku kadastru w kraju naszym, wszystkim tym zaswiadczeniom
zbywa na pozadanej scistosci. W rzeczy samej, pragnac, dajmy na to, zalozyc
w hipotece okregowej akta hipoteczne dla osady ,Jordanowice Nr. 28%, wiasciciel
skiada swiadectwo, ze w hipotece wojewodzkie] dla osady tej nazwy ksigga za-
tozona nie zostala. Atoli, poki doktadna mapa danego okregu nie pouczy nas,
gdzie mianowicie lezy owa osada ,Jordanowice Nr. 29%, dzialamy wlascawie na
slepo. Przy oddzielaniu nowych parcel gruntu wlasciciel nadaje im nazwe do-
wolnie przez siebie obrana; wydzial hipoteczny zada tylko stwierdzenia wiadzy
administracyjnej, jako w tym samym powiecie niema drugiej osady o tej samej
nomenklaturze. Wszakze ta sama dzialka gruntu mozZe mieC zaloZona hipoteke
wojewodzka, jeno pod inna nazwa. W braku doktadnej mapy z wykazaniem
wszystkich nazw, istniejacych na gruncie, tego rodzaju wypadki nie sa bynajmnicj
wytaczone. W tych zas warunkach istnienie hipoteki dwustopniowej do tem wig-
kszego prowadzi zagmatwania.

Ze niepozadane skutki takiego stanu rzeczy nie daly sie dotychczas ludnosci
silniej we znaki, tlumaczy si¢ to przedewszystkiem stabem po dzis dzien roz-
powszechnieniem hipoteki dla wilasnosci drobnej. Wiasnos¢ wigksza, uregulowana
zazwyczaj w hipolece wojewodzkiej i opierajaca sie na dokfadnych — juz ze
wzgledu na zaciagnreta na kazde niemal dobra pozyczke Towarzystwa Kredyto-
wego Ziemskiego — planach i rejestrach pomiarowych, — na znacznie mniejsze
z natury rzeczy narazona jest tutaj niebezpieczenistwo.

Skoro uregulowanie hipoteki wojewcdzkiej czy okregowej zalezy,
jak widzielismy, od uznania wiasciciela, to rowniez i po nastgpionem
wywolaniu hipoteki ksiega lub akta hipoteczne moga by¢ — na ia-
danie wlasciciela i za zgoda stron interesowanych, czyli wierzycieli
sum i praw hipotekowanych (por. reskrypt kom. spr. z d. 14 maja
r. 1835 Nr. 10607) — przenoszone, czy to z archiwum sadu pokoju
do archiwum sadu okregowego, czy naodwrot. Postawione w tym
przedmiocie przez strone zadanie decyduje ostatecznie zwierzchnosc
hipoteczna tego s3adu, gdzie ksigga dotad si¢ znajdowala, i, przy za-
chowaniu odpowiednich srodkéw ostroznosci, poniewaz ksiegi hipo-
teczne sa oryginalem (art. 24 u. h.), zarzadza przesianie ksiegi lub
akt do wlasciwego archiwum hipotecznego. Jeieli przesiane w ten
spos6b zostaly ,akta* hipoteczne, naleiy w archiwum sgdu okrego-
wego zaloiy¢ nowa ,ksiege“ hipoteczna, jezeli zas przedmiotem prze-
sytki byla ksiega hipoteczna, to w archiwum, do ktorego jg wyslano,
nalezy ksiege bez jakichkolwiek innych formalnosci prowadzi¢ w dal-
szym ciagu.
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Pomysiu b. komisji sprawiedliwosci zakladania dla hipotek okre-
gowych, w migjsce ksiag, samych tylko mniej kosztownych akt hipo-
tecznych nie moina poczyta¢, przynajmniej w skutkach, za fortunny:
co stanowi¢ mialo oszczednosc i ulatwienie dla stron (,skrocone
i mniej kosztowne postgpowanie“ — art. 12 przyw.), to w rzeczy
samej pociaga za soba owszem zwickszenie kosztow i utrudnienia,
albowiem kazda niemal czynnos¢ obowigzkowo przechodzi w ten
sposob dwie fazy: naprzdd sporzadzona bywa pozahipotecznie, a na-
stepnie dopiero skladana do hipoieki przy wniosku. Trudno jednak
nie zauwazy¢, ze wing tak w tym, jak i w wielu innych wypadkach

~ nie tyle ponosi sam prawodawca, ile raczej niewlasciwa praktyka wy-
‘konawcow ustaw hipotecznych, nie miarkowana przez Swiatle orzecz-
nictwo i sprezysta administrace sadowa.
' Sama juz instrukcja hipoteczna z r. 1825 przewidywala ,zapi-
sanie w nich (w aktach hipotecznych) przez rejenta powiatowego
wszelkich hipotecznych czynnoSci dobrej woli, ktérych zapisania
w aktach hipotecznych strony zada¢ beda* (art. 10, lit. a). Na wpro-
wadzenie pozytecznego tego przepisu w wykonanie nalega¢ powinna

~ wladza zwierzchnia, zadajac przedewszystkiem, aby kancelarja hipo-
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feczna miescita sie w tym samym gmachu, co i archiwum hipoteczne,
co umozliwia¢ bedzie rejentom powiatowym sporzadzanie czynnosci

- wprost w aktach hipotecznych. L

§ 8. Zbior dokumentow.

%

Czes¢ druga ksiegi hipotecznej stanowi zbior dokumentow

(art. 16 u. h.), skladanych przez strony, jako to:

« 1./ Wszelkie akty dobrej woli, zeznane pozahipotecznie, a ktorym
- strony pragng nadac skutek praw rzeczowych; orzeczenia sadowe, czy
1o na zabezpieczenie powodztwa, czy merytoryczne; '

«2peinomocnictwa, o ile strony nie staja osobiscie;
_ _3. upowaznienia do dzialania osob, ktore prawo ogranicza, np.
upowaznienie zony do dziatania bez meza, uchwala rady familijnej

- jako tytul dla opiekuna, decyzja sadowa o wyznaczenie kuratora dla
- ubezwlasnowolnionego;

4. zlecenia wiadz rzadowych lub instytucji prywatnych, spolek,

; towarzystw akcyjnych dla umocowanych do dziatania przedstawicieli;

e
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5. plany, mapy, rejestry pomiarowe;

6. dokumenty, w toku postepowania spadkowego skfadane, jak
akty stanu cywilnego, dowody oplaty stempla; !

. dokumenty, stwierdzajace rozwinigcie krokow egzekucyjnych
przeciwko nieruchomosci itd.

Na kazdym dokumencie strony, przedstawiajace dokument, oraz
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urzednik, przyjmujacy czynnos¢, ,klada oznaki“ (art. 90 instr.) czyli
zaznaczaja dokument poczatkowemi literami imienia i nazwiska, po-
czem dokument oznaczony by¢ winien numerem kolejnym i wcigg-
niety do wykazu dokumentow, czyli do sumarjusza, mieszczacego si¢
w ksiegach hipotecznych na ostatnich stronach ksiegi wieczystej (art.

90 instr.), w aktach zas hipotecznych na poczatku aktow, przed wy-
kazem hipotecznym (art. 9 instr. r. 1825). :

§ 9. Wykaz hipoteczny.

Trzecia w koncu czes¢ ksiegi hipotecznej, stanowiaca, ze wzgledu
na miejsce, czes¢ pierwsza, a zarazem najwazniejsza, jest to wykaz
hipoteczny. Stancwi on kwintesencje calej ksiegi hipotecznej. Jest
fo, jak sie wyraza ustawa, ,skrocony obraz wszelkich zdarzen, ktore

" sie $ciagajq do gruntu i praw hipotekowanych kaidej nieruchomosci®

(art. 17), a mianowicie streszczenie wszystkich umoéw, w ksiedze hi-
potecznej zawartych, oraz dokumentéw do ksiegi ztozonych, dokonane
specjalnie ze wzgledu na osoby trzecie, z tym skutkiem prawnym, ze
trzecich obowiazuje jedynie to, co wykaz hipoteczny w sobie miesci
art. 15).
; W)ykaz hipoteczny, zawarty w specjalnych rubrykach i kolum-
nach, sklada sie z czterech dzialow. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustawa hi-
poteczna o dziaflach nie wspomina: wprowadzita je dopiero instrukcja
hipoteczna z r. 1819. ‘

Dzial pierwszy. Przeznaczeniem dzialu tego ﬁ‘st wyszcze-
golni¢ nieruchomos¢ i opisa¢ jej granice.

1. Dzial pierwszy obejmuje przedewszystkiem dokladng nomen-
klature dobr nieruchomych. Gdy idzie o nieruchomosci miejskie, na-
lezy wymieni¢ miasto, ulice i numer hipoteczny. W nieruchomosciach
ziemskich wymieni¢ nalezy wojewddztwo, starostwo i dokladng nazwe
dobr, tudziez wszystkie przyleglosci. Nalezy nadto zaznaczyc, czy nie-
ruchomos$é¢ polozona jest na gruncie dziedzicznym czy emfiteutycznym,
to znaczy, czy oplaca si¢ od niej czynsz wieczysty.

Daliszych szczegolow co do sktadu dobr wymienia¢ nie potrzeba,
gdyz szczegoly te, jak tlomaczy instrukcja (art. 92) moga miec zna-
czenie dla statystyki krajowej, lecz wychodza poza zakres dzialan
hipotecznych. Nie nalezy rowniez zamieszcza¢ w dziale pierwszym
ruchomosci, ktore z przeznaczenia za nieruchomosci sg uwazane (art.
524 kod. cyw.), a to chociazby w akcie uczyniona byla wzmianka,
ze bezpieczefistwo wierzycieli hipotecznych rozciagnigte zestalo i do
tych przedmiotow ruchomych. W rzeczy samej bezpieczenstwo to jest
raczej tylko pozorne, albowiem ruchomosci, pomimo objawienia ich
w wykazie hipotecznym, moga by¢ przez wiasciciela z gruntu usu-
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. niete, w takim zas razie wierzyciele zabezpieczenie na ruchomosciach

- tracg. Taki poglad w przedmiocie znaczenia, jakie mie¢ moie wciag-

- niecie do wykazu hipotecznego nieruchomosci z przeznaczenia, wy-
powiedziala komisja sprawiedliwosci w reskrypcie z dnia 3 stycznia

1. 1844 Nr. 13874.

2. Nadto dzial pierwszy obejmuje opisanie granic, ktore, o ile
moznosci, opiera¢ sie powinno na planie nieruchomosci, wykazujgcy m
polozenie danej czastki gruntu i jej stosunek do sgsiednich dziedzin.
Dilatego tez zarowno przy pierwiastkowem urzadzeniu hipoteki, jak
i przy oddzieleniu czesci od hipoteki juz istniejgcej, wogdle przy za-

~ kiadaniu nowej ksiegi hipotecznej, wydzial hipoteczny zada¢ powinien

- zlozenia planow i mapy. Jakkolwiek prawo zadnych pod tym wzgledem

wymagan szczegolnych nie stawia, plan, zgodnie z ogdlnym charak-

~ tetem urzedowym ksiegi publicznej, powinien by¢ Scisle urzedowy,
a nadto co do formy zewnegtrznej mozliwie trwaly i niezniszczalny.
Wprawdzie prawo o normalnem rozgraniczeniu, z dnia 26 kwietnia
r. 1818, o ktorem wspomina art. 97 instr., w wykonanie nie weszio,

‘i hipoteka nasza przedstawia tym sposobem niejako bilans bez akty-

- wow, gdyz w braku ogodinych pomiarow kraju, scisle oznaczyc nie
podobna gdzie dana dzialka gruntu sie znajduje; jednakze wymaganie

~ skladania przez strong, przy kaidej segregacii, urzgdowych planow

- ze scistem oznaczeniem granic, jakkolwiek przy nieistnieniu kadastru
- spordw ewentualnych nie przecina, jest w praktyce wysoce pozytecznem

1 badz co badz trwalsze hipotece polskiej nadzje podstawy.

Poza tem dzial pierwszy ujawnia: *
3. wszelkie zmiany, zachodzace w danej nieruchomosci, a zatem
przyfaczenia i odigczenia gruntéw — oraz

i 4. stuzebnosci, ktore danej nieruchomosci sluza, jako wchodzace

- w skiad aktywow (art. 92 instr.). :

P Dzial drugi wymienia, kto jest wlascicielem nieruchomosci.

-« W ten sposob dzial pierwszy i drugi uzupelniaja sie wzajemnie.

- W dziale pierwszym wyszczegolniona jest nieruchomos$é czyli objekt
~ (przedmiot) hipoteki, w dziale drugim wlasciciel, czyli subjekt (pod-

- miot) praw hipotekowanych.

' Dzial drugi dzieli si¢ na cztery kolumny.

Kolumna pierwsza, zwana ,maiginesem* czyli ,brzegiem®, prze-
~~ Znaczona jest na zaznaczenie przez urzednika czynnos¢ przyjmujacego
#  (pisarza hipotecznego lub rejenta), iz zastrzega sie miejsce na wpis
~ tresci, majacej wejs¢ do wykazu po zatwierdzeniu danej czynnosci.

&
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F.L : Kolumna druga wymienia wlasciciela.
. Kolumna trzecia wymienia tytul, z ktérego wlasnos¢ nabyta zo-
4o Stala. Jezeli tytut — akt. wyrok itd. — opiera si¢ na zrodle poza-

~ hipotecznem, wymieni¢ nalezy zarowno date tytulu, jak i date wniosku,
.~ przy ktorym tytul wjawniony zostal. O ile tytul pochodzi z darowizny,
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nalezy o tem w tresci zaznaczy¢ wyraznie, a to z uwagi na pewne
skutki szczegdlne, jakie prawo obowiazujace z darow:znq laczy.

Kolumna czwarta wymienia wartos¢ nieruchomosci. Gdy tytut
nie wskazuje wartosci, jak np. w przypadku przejScia nieruchomosci
w drodze spadku, nalezy w tresci wyszczegolni¢ warto$¢ z poprzed-
niego przejscia. Mozna réwniez w tej kolumnie wymieni¢ wartosé
z oszacowania dobrowolnego, np. z oszacowania, jakie wyprowadzil
budowniczy.

Ustawa hipoteczna uwazala za stosowne przestrzedz, ze za rzetel-
nos¢ wartosci weiagnigtej na zasadzie ztozonych dokumentow, zwierzch-
nos¢ hipoteczna nie odpowiada (art. 39 hip.).

Jezeli czes¢ gruntu zostala oddzielona lub przyta;c.zona czyni
si¢ o tem rowniez wzmianka w dziale drugim, z zaznaczeniem, o ile
wskutek tego wartos¢ nieruchomosci zmianie ulegla (art. 93 instr.).

_Jezeli wiasnos¢ sluzy kilku osobom wspdlnie, wtedy, jak poucza
instrukcja hipoteczna (art. 108), projektuje sie dla wszystkich jedna
tres¢ wspdlnag. Przepis ten ze wszech miar jest uzasadniony, poniewaz
w dziale drugim tres¢ ostatnia zawsze zastepuje wszystkie inne, a zatem
obejmowa¢ powinna wszystkie osoby, ktérych prawa reguluje dana
ksigga hipoteczna.

Praktyka hipoteczna z przepisu art. 108 instr. ten wyprowadzila
wniosek, ze dzial Il obejmowa¢ moze wigksza ilos¢ wiascicieli roz-
nych nieruchomosci, byle prawa ich ujeta jedna tres¢ wspolna. Atoli

przy procesie ekonomicznym, jakiego nie przewidzieli ani tworcy ustawy

ani w kilkadziessgt lat po jej wydaniu przenikliwy jej komentator Wa-
lenty Dutkiewicz, mianowicie przy sprzedazy majatkow nieruchomych
na czesci, czyli t. zw. parcelacji, praktyka tego rodzaju wywolala na-
stgpstwa bardzo niepozgdane. Doprowadzila ona mianowicie do tego,
ze przy parcelacji nabywcy poszczegolnych czesci nie sa obowiazani
do zakfadania nowych ksiag hipotecznych, lecz pozostaja wszyscy
w ksigdze dotychczasowej. Tym sposobem kilku lub kilkudziesieciu,
a czestokro¢ i kilkuset nowych wiascicieli ma wlasno$c¢ uregulowang
w jednej ksiedze wspolnej, pod tym jedynie warunkiem, aby prawa
ich wszystkich obejmowala w dziale Il jedna tres¢ wspdlna. Wskutek
tego przedewszystkiem tres¢ do dziatu II staje sie niestychanie rozwlekta,
skoro za kazdym razem, przy zmianie wiasciciela danej parceli, wszyst-
kich wlascicieli powtarza¢ nalezy. Co gorsza jednak, w wypadku, gdy
zachodzi jaka przeszkoda przeciwko wprowadzeniu do wykazu ,wpisem
czystym“ chocby jednego wilasciciela, odrazu wszyscy wiasciciele od
wejscia do wykazu sa wylgczeni, z czego z biegiem czasu, gdy
zwiaszcza przy znacznej liczbie wlascicieli przejscia z natury rzeczy
przytrafiac sig musza czgsto, wytwarza si¢ istny labirynt zastrzezen,
uragajacy wszelkiej jawnosci hipotecznej.

Tego rodzaju wspolna regulacja rdéznych wlascicieli w jednej
nieruchomosci ma dalej ten skutek, ze dzial IV, ktéry pozornie sta-
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nowi jedng calos¢, skiada sie wlasciwie z tylu oddzielnych calosci,
ilu w ksigdze jest wiascicieli. W rzeczy samej, poniewaz kaidy wla-
- Sciciel parceli zaciaga dlugi nie na calosé, lecz tylko na swojq czastke.
- przeto, ]akkolw1ek numeraqa wpisow w dziale IV jest jedna, na}ezy
~ badac. jakie mianowicie wpisy z owego wspolnego dziatu IV cigia
- danego wilasciciela.

Atoli praktyka hipoteczna, prowadzgca do tak fatalnych rezul-
tatow, bynajmniej nie jest na przepisach prawa oparta.

Prawda, ze proces parcelacji 100 lat temu nie istnial, obcem
przeto musialo by¢ dla tworcy ustawy samo pojecie parcelacji. Na-
rzucanie zas ustawie pojec, jej tworcom obcych, jest oczywiscie nie-
- dopuszczalne. Odbija sie to niekorzystnie na prawach wierzycieli hi-
potecznych przy parcelacji, jak to bedziemy mieli sposobnos¢ wy-
jasni¢ w rozdziale IV. Co si¢ jednak tyczy samego mechanizmu ksiegi
‘hipotecznej, to ustawodawca hipoteczny tego nie mial na mysli, aby
jedna ksiega obejmowac miala szereg wlascicieli oddzielnych dzialek
untu.

Przedewszystkiem Ow przepis art. 108 instr., powolywany zazwy-
aj w obronie praktyki istniejacej, kaze czyni¢ wspolne wpisy do
kazu-jedynie w wypadku, gdy wlasnos¢ lub jakie prawo hipoteczne
zy kilku osobom wspélnie. Dotyczy to zatem wspdlwlasnosci,
artej czy to na umowie, czy na spadkobraniu. Co sig¢ jednak tyczy
asnosci oddzielnych, polozenie jest zgola odmienne. Ustawa orzeka,
okazda nieruchomos¢ ziemska bedzie miala oddzielna ksiege®
t. 15, us. 4, u. h.). Pozwala zarazem, aby w ksigdze miescily sig
dz rozne czesci do roznych wiascicieli nalezgce, byle w jednym
obwodzie polozone byly (art. 15, us. 4), badz roine czesci do jednego
asciciela nalezace, nawet w roznych obwodach polozone (wykazy
rsonalne, art. 15, us. 5), i dopiero na wypadek rozdzielenia takowej
jetnosci, zada zalozenia dla kazdej nieruchomosci ksiegi oddzielnej
015, us. 6).

Jakkolwiek tedy w wypadku. gdy w jednej ksiedze jest kilku
inych wiascicieli, nie wymaga ustawa przeniesienia natychmiasto-
ego kazdego' z nich do oddzielnej ksiggi, to jednak, jak poucza
nstrukcja hipoteczna, gdy sie w jednej ksiedze miesci kilka domow
b kilka nieruchomosci, do roznych wilascicieli nalezacych, i jedna
ke skiadajacych, tam kazdy dom i kazda czastka, do roinych
cicieli nalezace, bedziemiala cddzielny wykaz hipoteczny
101).

Tym sposobem obowiazujace przepisy hipoteczne bynajmniej
€ upowazniajag do tworzenia jednej sztucznej calosci hipotecznej
odrebnych zgola wlasnosci. Jedna tres¢ projektowana by¢ winna
ynie wowczas, gdy zachodzi wspélne wiadanie, gdy idzie o jedng
arta jednostke gospodarcza. Gdy wszakie wlasciciel sprzedaje nie-
chomos¢ czesciowo, czyli gdy zaklada jednostki gospodarcze cal-
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kowicie odrebne, obowiazany jest badz utwerzy¢ dia kazdego wla-
sciciela oddzielny wykaz hipoteczny, badz przenies¢ kazdego z nich
do oddzielnej ksiegi hipotecznej. Tworzenie oddzielnych wykazow

w obrebie jednej ksiegi hipotecznej jest w rozumieniu ustawy czems wy1ar-

kowem, odpowiedniem jedynie dla mniejszych nieruchomosci (art. 15,
us. 6 in. fine), jako porzadek zas normalny przedstawia sie zakladanie
ksiag oddzielnych, i tego tez wydzial hipoteczny domagac sie winien.

Z zasad powyzszych wyprowadzamy wniosek, ze pod powaga
przepisow obowigzujgcych w kazdym poszczegélnym wypadku. gdy
w obrebie jednej ksiegi hipotecznej powstaje kilku roznych wilasci-
cieli, posiadajgcych oddzielne czesci gruntu, wydzial hipoteczny ma
prawo a zarazem w imie porzadku hipotecznego i cbowiazek zadaé
badz przeniesienia kazdego wlasciciela do oddzielnej ksiegi, badz —
co najmniej] — utworzenia dla kazdego wiasciciela oddzielnego wy-
kazu hipotecznego. Zatwierdzajac zas czynnno$é przy pozostawieniu
dla wszystkich wfascicieli jednej wspdlnej tresci do dzialu 1l oraz
jednego wspolnego dzialu Il i 1V, wydzial hipoteczny dopuszcza sie
obrazy przepisow obowiazujacych. Nie po to prawodawca z r. 1818
oparl system hipoteczny na oddzielnej ksiedze dla kazdej nierucho-
mosci, aby nastepnie, w okresie prowadzonej na szeroka skale roz-
sprzedazy majatkow na czesci, w drodze niedorzecznej fikcji o lacznej
jakiejs jednostce gospodarczej, wykoszlawia¢ przejrzysta i prosta
strukture hipoteki polskiej i wbrew zamiarom i woli prawodawcy
tworzy¢ jakas karykature ksiegi hipotecznej.

Dzial trzeci przeznaczony jest do zapisywania wszelkich cie-
zaréw, czasowych lub wieczystych, sluzebnosci i $ciesnien prawa
wlasnosci.

Dzial ten dzieli si¢ na dwa poddzialy, czyli rubryki: glowna
i zlewkowa. Kazda z tych rubryk skiada sie z pieciu kolumn. W pierw-
szej jest miejsce dla zastrzezen na wpisy z danej czynnosci projekto-
wane, w drugiej zapisuje si¢ kwota pieniezna wpisu, o ile zapis jest
liczebnie oznaczony, w trzeciej — tytul, z ktdrego plynie cigzar, stu-
zebnos¢ lub Sciesnienie wlasnosdci, z powolaniem daty tytulu i daty
zatwierdzenia przez wydzial hipoteczny, w czwartej wykreslenie pie-
nigzne, o ile to jest oznaczone liczebnie, w piatej — tytul, z ktorego

wykreslenie nastapilo, réwniei z wymienieniem daty tytuiu i daty za-

twierdzenia przez wydzial hipoteczny.

Rubryka -druga, przeznaczona na zlewki, miesci w sobie te same
pig¢ kolumn. co i poddzial glowny. W rubryce zlewkowej zapisuje
si¢ nie tylko wlasciwe ,zlewki“, czyli przejScia praw w rubryce
glownej zapisanych, ale rowniez i wszelkie obciazenia tych praw, czyli
t. zw. ,subintabulaty“ (podzastawy).

Dzial czwarty rejestruje wszelkiego rodzaju diugi hipoteczne,
na nieruchomos¢ zaciagniete. czyli hipoteke sensu stricto. 5

Dziat ten sklada sie, tak samo jak i dzial trzeci, z dwéch rubryk:
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glownej i zlewkowej, z ktorych kazda miesci w sobie po pigc ko-
Jumn: pierwsza — kolumna zastrzezen, druga — do'wyrazenia pieniginej
ilosci dlugu, trzecia wymienia tytul dlugu, czwarta wyraza cyfrowo
. pieniezng ilos¢ wykreslenia, piata — tytul wykreslenia.
= W kolumnie glownej mieszcza sie sumy, kaucje, ewikcje i r'q-
kojmie (art. 71 u. h.), zapisy testamentowe, naleznosci oparte na wy-
~ rokach i na decyzjach sadowych, lub na przepisie prawa, wogole hi-
~ poteki wszystkich trzech znanych ustawie kategorfji. _ :
Tak zwana rubryka zlewkowa miesci w sobie wszelkie zmiany,
-jakie dotycza prawa, zabezpieczonego w rubryce giownej, a zgte{(n_
obejmuje: przejscia praw w drodze przelewu, sub_mte_lbulaty, wzmianki
o ustapionem pierwszenstwie hipotecznem, ostrzezenia o toczacem sig
postepowaniu spadkowem, o przepisaniu sumy na spadkobiercow,
o ogloszeniu wierzycielowi upadlfosti, o obranem z_am’lesz.kamu praw-
nem, ujawnienie zmiar, zachodzacych na skutek dzialow itd.

§ 10. Wpisy hipoteczne.

Wykaz hipoteczny, stanowigcy, jak winieli:f;my, obraz skrocony
calej ksiegi hipotecznej, sklada si¢ z wpisow hipotecznych, czyli ze
specjalnie w tym celu ufozonych ,tresci. : A
© Ustawa wyraznie zastrzega, ze przy zawieraniu umowy strony

i “powinny si¢ ulozyc 0 tres¢, jaka ma by¢ do wykazu wciagnigta (art.

18), poniewaz znaczenie wobec trzecich, czyli skutki rzeczowe miec
bedzie tylko to, co obejmie wykaz hipoteczny. Zasada ta w hipotece
polskiej przestrzegana bywa z cala konsekwencja, wobec czego trzeci
bezpiecznie polega¢ moie na tem, co znajdzie zapisane w wykazie
~ hipotecznym. Nie jest przeto trzeci obowigzany czyta¢ aktow lub do-
kumentow, ktore wpis powoluje. Wyjasnil to juz b. IX Departament
Senatu, ze powolywanie we wpisie innych tytulow ma jedynie na celu
umozliwienie osobom interesowanym sprawdzenia, czyli tres¢ prawi-
~ dlowo do wykazu zaprojektowana i wniesiona zostala, bynajmnie]
~ wszakze nie pociaga za sobg dla trzeciego obowiazku czytania ty-
~ tutéw w tresci przytoczonych, gdyz w takim razie, jak tlumaczy Senat,
~ sam wykaz hipoteczny bylby calkowicie zbedny. ;
A Tresci w ten sposob zaprojektowane majs znaczenie tylko dla
- 080b trzecich. Migdzy stronami obowigzuje zawszc umowa, 1 tresci na
~ sfosunki miedzy sfronami wplywu nie wywieraja zadnego. To tez po-
- mimo prawomocnosci decyzji hipotecznej, ktora zarzadzila wprowa-
- dzenie danej tresci do wykazu hipotecznego, strona wiadna jest zawsze
~ iada¢ w drodze sadowej sprostowania tresci, dopoki prawo nie
" przeszlo hipotecznie na rzecz trzeciego. Jednakze trzeciego dobrej
~ wiary obowiazuje wylgcznie wykaz hipoteczny, czyli tresci tak, jak
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one do wykazu weszly. Jezeli przeto z aktu pozyczki zaprojektowana
zostala do wykazu hipotecznego tres¢ na zabezpieczenie jedynie za-
pozyczone] sumy bez odsetek, to wobec zapisanych nastepnie praw
wierzycieli nizszych, ktérzy widzieli przed soba w wykazie sama tylko
sume, odsetki, lubo w akcie zastrzezone, juz przy sumie zabezpieczenia
nie znajdg (art. 19 u. h.).

To tez urzednik aktowy obowiazany jest oswieci¢ strone o skut-
kach i doniostosci wpisu do wykazu hipotecznego i ,zaproponowacé
tresc“, jaka w krotkosci i dostatecznie wyraza wszystko, co sie
W istocie Sciaga do gruutu lub praw hipotekowanych (art. 19, us. 2).
Gdyby obowigzku tego nie- dopelnil, ulegatby odpowiedzialnosci, ply-
nacej z art. 59 ust. not.

Charakterystycznym dla hipoteki polskiej jest bezposredni udzial
strony w projektowaniu tresci. Jakkolwiek urzednik aktowy winien jest
strong o tym przepisie prawa oswieci¢ i tre§¢ stronie zaproponowac,
wszakze tresc t¢ strona uklada ostatecznie sama (art. 18 u. h.). Pod-
kresli¢ tutaj nalezy owo charakterystyc’ne w Polsce poszanowanie
praw jednostki.

Oryginalng jest rowniez sama procedura projektowania tresci,
w ktorej, jak to sig tak.czesto zdarza w hipotece polskiej, zwyczaj
uzupelnia prawo pisane. Gdy czynnos¢ sporzadzana jest w ksiedze
hipotecznej, strony podpisuja akt lacznie ze Swiadkami i z rejentem.
poczem — bezposrednio po akcie — nastepuja w ksiedze umow pro-
jektowane do wykazu tresci, ktore strony i rejent podpisuja jedno-
czesnie z aktem. Tego rodzaju procedura, lubo, przy rozwleklym
trybie projektowania tresci, w ten spos6b znaczna czes¢ aktu powtarza
sig dwukrotnie, konieczng jest dlatego, e na znak zgody stron na
osnowe tresci, ta musi by¢ uwierzyrelniona podpisem strony; musi
by¢ nadto tres¢ zaprojektowana odd:zielnie od aktu, i z tego powodu
ze, jako nie stanowigca juz tego sacrosanctum, jakiem z natury rZeczy
jest akt, w razie potrzeby moze by¢ prostowana przez zwierzchnosc¢
hipoteczng, co byloby wrecz niedopuszczainem, gdyby do wykazu
wchodzi¢ mial w charakterze tresci bezposrednio pewien ustep z aktu.
Ta sama procedura stosowana bywa i przy zadaniach iednostronnych,
gdzie w zeznawanym wniosku osoba skiadajaca dokument projektuje
tres¢, i wniosek ten wraz z objeta w nim trescia podpisuje lacznie
z pisarzem hipotecznym lub rejentem. Znaczna tu zachodzi roinica
z postepowaniem w hipotece austriackiej lub niemieckiej, gdzie tytut
w innym urzedzie sporzadzony strona skfada do hipoteki przy po-
daniu, i z tytulu tego w ciszy gabinetu, bez wiedzy i kontroli strony,
urzgdnik aktowy projektuje tres¢ do wykazu. Jakkolwiek zas i pod
powagg prawa austrjackiego lub niemieckiego nie jest stronie wzbro-
nionem zaprojektowa¢ w podaniu tres¢ w formie zdatnej do wpisu,
to jednak jakaz ma tam strona rekojmie, ze sedzia tres¢ w formie
przez strong podane} uwzgledni.
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Dalsza osobliwos¢ hipoteki polskiej stanowi to, ze do zaprodu-
~ kowania czynnosci, zeznanych, jak si¢ wyraza ustawa hipoteczna,
W kancelarji niewlasciwej dobrem*, lub za granica, .strony intere-
owane skiadajace je, obowiazane sa stanac osobiscie lub przez pelno:
1ocnikow urzedownie i szczegolnie do tej czynnosci umocowanych®
. 2 i 157). Zaznaczy¢ przedewszystkiem nalezy, ze przez archai-
nieco zwrot ,akt zeznany w kancelarji niewlasciwej dobrom*,
va nasza oznacza kazdy akt nie sporzadzony bezposrednio w ksigdze
otecznej, chociazby nawet byl przez wiasciwego notarjusza przy-
lecz spisany nie w ksiedze, ale na qddgle_inym arkgszu. -
Wyrazenia ,stana¢ osobiscie® bynajmniej nie nalezy brac prze- .
e, ale owszem w doslownem znaczeniu tego wyrazu. A zatem
-mozna w hipotece polskiej zalatwic czynnosci przez zfozenie po-
@ lub przez nadeslanie podania do urz¢du hipotecznego poczta.
m sposobem, jezeli na nieruchomos¢ warszawska zaciagnieto dlug
teczny, dajmy na to, w Kaliszu, aibo przecxwko wilascicielowi
tku, majacego hipoteke uregulowang w Warszawie, zapadi wyrok
Lwowie lub w Poznaniu, osoba interesowana wusi w Warszawie
l0si¢ sie osobiscie z tytulem do kancelarji hipotecznej, zeznaC we
sciwej ksigdze wniosek i zgda¢ wpisu z aktu urzgdowego lub
roku. Przesylanie do urzedu hipotecznego pism proceduralnych
sad — jak to np. gwoli pospiechu, w wypad_ku ,zarzadzenia
zasowego“, dopuszcza procedura cywilna niemiecka — u nas
ca mie¢ nie moze. Rowniez gdy np. skarb panstwa zada zapi-
hipoteki prawnej albo ostrzezenia o udzielonem przez sad za-
czeniu powodztwa cywilnego w sprawie karnej, jedyna forma
whienia tego iadania jest wniosek przez przedstawiciela skarbu
osrednio w ksiedze hipotecznej zeznany. Jak si¢ okazuje z po-
lek urzedowych, szlo tutaj ustawodawcy'p(_)lslgemu 0 u_cpronget}le
.0d bledow, o mozliwie majwigksza pewnos¢ i wiarogodnosc wpisow
otecznych.
nglgszenie si¢ przeto bezposrednie jest w hipotece stanowczo
anem. Moze wprawdzie strona dac si¢ zastapiC przez pelno-
a, jednak z zastrzezeniem, ze pelnomocnik, ktory wlzagtqpsthe;
y do hipoteki staje, musi by¢ ,urzedownie i szczegélnie do tej
nosci umocowany“ (art. 2 i 157 u. h.). e
Co do szczegolowosci wymagane jest w pelnomocnictwie wy-
ienie nazwy majatku oraz rodzaju czynnosci. Pelnomocnictwo
lone w wyrazach ogolnych, choc¢by najobszerniejsze, skutkuje je-
wiadze wykonywania czynnosci zarzadu (art. 1988, us. 1, k. c.)
tego czynnos¢ winna by¢ w upowaznieniu dokladnie oznaczona.
adto akt zawieraévw sobie zgode osoby interesowane] na za-
 hipoteki, czyli t. zw. stypulacja hipoteczna. Wszystkie te wa-
winny by¢ zachowane scisle, albowiem bez ich zachowania
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czynnos¢ nie moze by¢ wciggnieta do ksigg hipotecznych (art. 3 u. h.)
i stanowi¢ moze jedynie podstawg do hipoteki sadowej.

Osoba interesowana, skladajaca tytul do hipoteki, musi mie¢

upowaznienie urzedowe, czyli poniewaz w Krolestwie Polskiem t. zw. -

oblata podpisu (urzedowe poswiadczenie zdolnosci prawnej i tozsa-
mosci osoby przez rejenta) wprowadzona nie byfa. koniecznie spo-
rzadzone w formie aktu, zeznanego przed notarjuszem. Przepis ten co
do scistego wymagania formy u.zedowej, nastrgcza w prakiyce znaczne
trudnosci, gdy idzie o osoby prawne, instytucje spoleczne, spétki hand-
lowe, towarzystwa akcyjne. Wszedzie potrzebne jest w zasadzie peino-
mocnictwo urz¢dowe, co prowadzi do tego, ze zebrania ogolne roznych
instytucji spotecznych (jak np. towarzystwo naukowe, macierz szkolna)
w wypadku, gdy uchwala ma mie¢ skutki hipoteczne, odbywaé sig
musza przy udziale notarjusza. Wyjatek zachodzi co do towarzysiw
akcyjnych, gdzie, wobec uchwaly Komitetu Ministrow z dnia 21 gru-
dnia r. 1901 (Zb. pr. i rozp. rz. Nr. 124/1901, poz 2500), protoko!
prywatny ma sobie przez prawo nadana ceche¢ urzedowa. Gdy idzie
0 wpis z wyroku lub innego tytulu sadowego, ma prawo wnies¢ do-
kument osoba, ktorej wydany zostal tytul.
_ Co sig tyczy aktéw zeznanych za granica, to art. 2 poleca, aby
akty zagraniczne, majgce miec skutek hipoteczny, ,wedlug formy urze-
dowej danego kraju sporzadzonemi, a nastgpnie ich wyciagi dosta-
tecznie sprawdzonymi byly*. Stow tych nie nalezy jednak tlumaczy¢
rozciagle, aby w ten sposob pod powaga ustawy hipotecznej, zadac
czynnosci sporzgdzonych w formie aktow urzedowych nawet tam,
gdzie do hipoteki wystarcza forma mnie; uroczysta. Na tej zasadzie
Senat uznal dostatecznos¢ do czynnosci hipotecznych, plenipotencii
sporzadzonych w Rosji sposobem oblaty (us. 6 art. 128 ust. not.).
Réwniez dopuszczalng jest intabulacja na zasadzie dokumentow pry-
watnych, zeznanych w b. dzielnicy austrjackiej zgodnie z §§ 31 i 32
pow. ust. o ks. grun. Ze takie dokumenta powinny skutkowaé hi-
poteke, wynika to z art. 11 K. C. P.

§ 11. Zastrzeienia.

Z czynnosci w ten sposob zeznanych albo ujawnionych strona
lub strony interesowane zadaja wpisu do wykazu hipotecznego. Po-
niewaz jednak tres¢ zaprojektowana wejs¢ moze do wykazu dopiero
po zatwierdzeniu czynnosci przez wydzial hipoteczny, przeto dla za-
pewnienia pierwszenstwa hipotecznego czynnosci zeznanej juz w ksie-
dze, prawo po]skie stanowi, ze wraz z zaprojektowaniem tresci,
urzqdmk czynnos¢ przyjmujacy obowiazany jest zaznaczy¢ w wykazie
hipotecznym, ,iz sie¢ zastrzega miejsce dla umieszczenia tresci aktu
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ego szczegolnych warunkow® (art. 23), czyh zapisac t. zw. zastrze-"
nie na brzegu wykazu hipotecznego. Zapisanie zastrzezenia ten za
‘pociaga skutek, ze od chwili, gdy zastrzezenie do wykazu wciag-
zostalo, czyli od chwili sporzqdzema Czynnosm zachowane jest
;sce hipoteczne, chociazby inne wpisy wczesniej do wykazu wejsc
. Lubo zastrzezenie nie nadaje jeszcze skutkow rzeczowych, nie-
ej jednak wydzial hipoteczny prawo w wykazie ,jedynie zastrze-
: czyh przez zastrzezenie figurujgce, w decyZ]ach swoich uwzgled-
musi. poniewaz prawo takie, w wypadku nastepnego zatwierdzenia,
sta¢ sie rzeczowem. Tak np. nie jest wydzial hipoteczny mocen
dzi¢ wyplacenia pozyczki towarzystwa kredytowego do rak wla-
jela, gdy w wykazie hipotecznym, jakkolwiek w formie zastrzezenia,
sana jest wierzytelnos¢, ktora dla pozyczki tej pierwszenstwa nie

Zaatrzezen e pmarz lub nohr]usz zapisuje w tym dziale i w tej
, gdzie ma wejs¢ sam wpis, a to w przeznaczonej w tym celu
golnei kolumnie, zwanej ,marginesem® czyli ,brzegiem“. W ru-
gi(')wnej dziatu 1ll i [V zastrzezenia powinny by¢ zaopatrzone
imerami kolejnymi, w rubryce zlewkowej nalezy przy kaizdem za-
zezeniu zaznaczyc¢, do jakiego numeru rubryki gidwnej zastrzezenie
dnosi.
Po zatwierdzeniu czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczna, wraz
ciagnigciem tresci ‘do wykazu (art. 22 u. h.). pisarz hipoteczny
rzezenie, jako zbyteczne, z urzedu przekresla, z powolaniem stro-
cyzp zwierzchnosci. Jezeli wszakie zwierzchnosc hlpoteczna
0sci nie zatwierdzila, zastrzezenie w wykazie pozostaje i nastepnie
przekresleniu dopiero na zasadzie specjalnej w tym przedmiocie
zji zwierzchnosci.
Mamy w ten sposdb w wykazie hipotecznym prawa dwojakiego
ju: juz do wykazu wpisane, czyli figurujgce t. zw. ,wpisem
m“, oraz jeszcze niewpisane, dopiero ,zastrzeione®, czyli figu-'
ce przez zastrzeienie. '
Lastrzezenie, to oryginalny, i przyznac trzeba, szczesliwy pomyst
odawcy polskiego, dzigki temu bowiem kazda czynnos¢ ma
arunkowo zapewnione pierwszenstwo od daty jej sporzadzenia
jawnienia w ksiedze hipotecznej. Jednakze wobec nieujgcia sprawy
zen praktycznie w scisie karby, a mianowicie wobec nieozna-
terminu, po uplywie ktorego zastrzeienie stanowczo z wykazu
lonem by¢ musi, pomys! ten w wykonaniu spaczony zostal,
trzezenia, jak to zobaczymy ponizej, staly si¢ powodem wiel-
zagmatwania w wykazie hipotecznym.
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URZEDY HIPOTECZNE.
§ 12, Kancelarja hipote:zna.

W scislym zwiazku ze sprawa urzadzenia ksigg i wnoszenia
wpisow hipotecznych pozostaje ‘sprawa urzedéw hipotecznych, ktore
ksiggami temi zarzadzajag. W Polsce urzedy hipoteczne sprawuje
wladza sadowa, fankcjonujaca przy sadach, tak samo jak w Niemczech
i w Austrji, inacze] zas, anizeli to widzimy we Francji, gdzie biurc
hipoteczne urzeduje przy urzedzie skarbowym (administration de len-
registrement). Wszelako, oparte o dawne tradycie polskie, urzedy
nasze hipoteczne od innych wiadz sadowych znacznie sie¢ roinia, na-
dajac urzadzeniom hipotecznym polskim pewna ceche swoista.

Zarowno w hipotece wojewddzkiej, jak i w hipotece ckregowej urzedy
hipoteczne stanowig: 1) kancelarja hipoteczna,g_)zwierzchnoSc’ hipoteczna.

Kancelarje hipofeczna, zalatwiajaca czynnosci notarjalne i hipo-
teczne, skladaja: pisarz i rejenci hipoteczni (art. 29, us. 5, u. h.),
zwierzchno$c¢ zas hipoteczng, ktéra czynnosci hipoteczne rozpoznaje,
stanowig: w hipotece wojewodzkiej prezes dawnego sadu ziemskiego
i sedzia, lub dwaj sedziowie tegoi sadu, oraz pisarz hipoteczny
z glosem stanowczym (art. 29, us. 4 u. h.), od roku zas 1876 dwaj
sedziowie s3adu okregowego i pisarz hipoteczny, rowniez z glosem
stanowczy; (ust. 549 org. sad. ros.), w hipotece zas okregowej, pod-
sedek, pisarz i podpisarz, z ktorych kazdy ma glos stanowczy (art. 7
instr. r. 1825), w razie zas przeszkody, wynikiej dla ktérego z urzed-
nikow sadu pokoju, do skladu zwierzchnosci mogt by¢ dobierany re-
jent miejscowy lub obronca sadu pokoju (reskrypt kom. spraw. z d.
- 24 czerwca r. 1844 Nr. 6037 — patrz zb. przep. adm. Kr. Pol. wydz.
spr., t. VII str. 197). Od r. 1876 komplet zwierzchfiosci hipotecznei
powiatowej stanowili: sedzia pokoju, pisarz hipoteczny, rejent (no-
tarjusz) lub adwokat przysiegly albo aplikant sadowy (art. 351 org.
sad. ros.). Zaznaczy¢ nalezy, iz przepisy te organizacji sadowej ro-
syjskie| przez art. 10 Przepisow tymczasowych o organizacji sadow-
nictwa w Krolestwie Polskiem (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 4, dz. I, poz. 1}
zostaly w sadach polskich utrzymane w swej mocy. ;

W ten sposob pisarz hipoteczny, wchodzac jednoczesnie w skiad
kancelarji i zwierzchnosci hipotecznej, czyli bedac jednoczesnie i wspol-
redaktorem i wspolkontrolorem czynnosci hipotecznych — centralizuje
w swej osobie calg magistraturg i stanowi to ognisko, dokola ktorego
cala hipoteka sie skupia.

Co przedewszystkiem uderza w organizacji hipoteki polskiel, to
wiaczenie rejentow, czyli notarjuszow?) do skladu kancelarji

) Dekretem b. Rady Regencyjnej Krol. Pol. z d. 3lipca r. 1918 staropolska, przez
ustawe hipoteczng przyjeta i tyle w Polsce popularna nazwa ,rejenta® zastapiona
zostala przez kosmopolitycznego ,notarjusza“ (Dz. Pr. Krol. Pol. Nr 7/1918, poz. 16).
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- hipotecznej. Tiumaczy si¢ to, jak widzieliSmy, ta osobliwoscig hipo-
. teki polskiej, ze umowy sporzgdzane sa, przynajmniej w zasadzie,
bezposrednio w ksiggach hipotecznych, co, wobec zasady nietykal-
nosci ksiag, pociaga za sobg koniecznos¢ urzgdowania rejentow
w gmachu archiwum hipotecznego. Nalezac do kancelarji hipotecznej,
notarjusz spisuje w ksiedze wieczystej wszelkiego rodzaju akty hipo-
teczne (art. 8 instr.), oraz — z niektéremi ograniczeniami — wsp6!~
dziala z pisarzem w przyjmowaniu wnioskéw hipotecznych. W hipo-
~ tece powiatowej, o ile notarjusz urzgduje w tym sgmym_gmachu, co
. i hipoteka, nic, jak widzieliSmy, na przeszkodzie nie stoi, aby notar-
jusz wszelkie czynnosci dobrej woli spisywal bezposrednio w ,aktach
hipotecznych® (art. 10 lit. @ i art. 36 instr. r. 1825).
Na wypadek urlopu, choroby lub innej jakiej przeszkody w urze-

dowaniu, notarjusz i pisarz hipoteczny zastgpujg si¢ wzajemmnie.
= Ta czes¢ kancelarjii hipotecznej — najwazniejsza, prawdziwe

sacrosanctum hipoteczne — w ktdorej mieszczg sie ksiggi lub akta, na-
- zywa sig¢ archiwum hipotecznem i pozostaje pod zarzadem wylacznym
pisarza (art. 88 instr.), ktory z tego tytulu nosi rowniez miano zarza-
dzajacego archiwum hipotecznem (art. 549 org. sad. ros.). Po sporza-

- dzeniu czynnosci not jusz obowigzany jest niezwlocznie zwrdcic¢ do
. archiwum hipoteczne o ksiege, ktéra w kazdym razie na noc »hie
.~ w zadnem innem miejscu, jak tylko w archiwum hipotecznem znaj-

~dowa¢ sie powinna“ (reskr. kom. spraw. z d. 26 kwietnia r. 1839,
~Nr. 9667). .

g Obowiazki pisarza hipotecznego sa sedziowsko-notar-
- jalno-konserwatorskie. Do obowigzkow tych w szczegolnosci nalezy:
S ?{) udzial w kolegjum hipotecznem z glosem stanowczym; 2) sporza-

81 zanie protokulow pierwiastkowego zaprowadzenia hipoteki. Jak wia-

"~ domo, w hipotece okregowej, gdzie wywolanie hipoteki pozostawione

é bylo wolnej woli stron (art. 11 przyw.), regulacja hipoteczna dotych-

i czas bynajmniej nie jest zakonczona; zreszta nawet w hipotece woje-
wodzkiej, pomimo ustanowionych w r. 1818 Sscisiych terminéw pre-
kluzyjnych, po dzis dzien jeszcze nie wszystkie nieruchomqsm maja
uregulowany hipoteke; 3) przyjmowanie wnioskow stron, ktore skla-
‘daja do ksiegi akty zeznane pozahipotecznie albo wyroki sadowe Iub
inne tytuly; 4) dozor bezposredni i wylgezny nad archiwum hipo-
tecznem oraz wydawanie z wykazu hipotecznego wszelkiego rodzaju
~ wypisow, odpisow i poswiadczen; 5) oglaszanie stronom decyzji hi-
~ potecznych; 6) wprowadzanie do wykazu hipotecznego tresci z czyn-
nosci, przez zwierzchnos¢ hipoteczng zatwierdzonych (art. 7 i 10 instr.).
3 Tym sposobem, aktow dobrej woli, pisarz hipoteczny nie spo-
~ rzadzal, to bowiem stanowilo wylacznie atrybucjg¢ rejentow (art. 8
instr., art. 65 ust. not. ros.). W zakresie czynnosci dobrej woli pisarz
~ spisuje jedynie tak zwane ,wnioski“ hipoteczne, ktore u nas nie maja
g formy podan stron do urzedu hipotecznego, jak to ma miejsce w hi-

'—'--,-_\. J. Glass: Zarys prawa hipotecznego S
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potece niemieckiej i austrjackiej, ale zeznawane bywaja obowigz-
kowo przed urzednikiem aktowym i forma swoja zewngtrzng poniekad
zblizaja sie do aktow, co do tresci wszakie tem zasadniczo od aktow
sie r6znia, ze nie stanowig samodzielnych tytuldw, lecz na zasadzie
tytulow gotowych, zawieraja w sobie zadanie uskutecznienia pewnych
wpisow do wykazu hipotecznego. Przez gorliwe wykonywanie tej
czesci swoich obowiazkow pisarz hipoteczny moze w hipotece pol-
skiej, gdzie w zasadzie nic si¢ nie robi z urzedu, wplywac¢ na upo-
rzadkowanie wykazu hipotecinego.

Stanowiac, ze komisarze, pisarz i rejenci trudni¢ sie beda przyj-
mowaniem aktow (us. 3 art. 29 i art. 161 k. h.), prawo miato na mysli
wylacznie akty czyli protokuly regulacji pierwiastkowej (por. art. 7
lit. e instr.), nie za$ umowy pomigdzy stronami (por. reskr. kom. spraw.
z d. 16 maja 1822, Nr. 4528).

Cala kancelarje hipoteczna pisarz przyjmuje sam, i wlasnym
kosztem utrzymuje (art. 7 lit. d instr.). W ten sposéb jedyng osoba
urzedowa w kancelarji hipotecznej jest pisarz, on jeden za wszystko
odpowiedzialnos¢ ponosi. Wszystkie swiadectwa z ksiegi hipotecznej,
wyciagi, kopje stwierdza swoim podpisem pisarz. Co sig tyczy tresci,
na podstawie decyzji zwierzchnosci waiesionych do wykazu hipotecz-
nego, to w hipotece wojewddzkiej podpisuje je wylacznie pisarz, w hi-
potece za$ okrggowe]j tres¢ kazda podpisuje caly komplet hipoteczny
(art. 32 instr. r. 1823).

Wypisy z wykazu hipotecznego sluzg zawsze tylko pro informa-
tione i dla tego na zadanie osob interesowanych wydawane by¢ moga
(art. 28 us. 2 u. h.) w dowolnej ilosci egzemplarzy. Ustawa hipoteczna
wyraznie zaznacza, ze ,ekstrakty z ksiag hipotecznych® sa to tylko
kopje wierzytelne, lecz nie stanowia bynajmniej tytutow, ktore moina
przedawaé, przelewaé, obcigzac (art. 24 i 157 u. h)). Tem samem
prawo nasze zastrzega sig przeciwko pruskim afestum in vim recogni-
tionis, poprzednikom dzisiejszych ,listow hipotecznych®, ktore wiasnie
stanowia instrumenty, mogace by¢ przedmiotem obiegu cywilnego
poza ksiega hipoteczng. W przeciwienstwie do tego, nasze wyciagi,
z wykazu hipotecznego wydawane, stuzg zawsze tylko do wiadomosci,
lecz nie stanowia tytulu samodzielnego, ktoryby, jako taki, nadawal
posiadaczowi pewne prawa.

Wyciagi 1 odpisy z wykazu hipotecznego moga byé calkowite
lub czesciowe. Gdy w wykazie hipotecznym jest zapisane zastrzezenie,
odpis powinien w sobie miesci¢ tres¢ calkowita ze wzmianka, iz fi-
guruje ona w wykazie tylko przez zastrzezenie. Z dziatu 1l odpis po-
winien miesci¢ w sobie ostatnia tres¢ jawna z wykazu oraz wszystkie
tresci, figurujgce przez zastrzeizenie. Wpisow z wykazu prawomocnie
juz wykreslonych w odpisie zamieszczaé nie nalezy (art. 119 instr).

Mocen jest rowniez pisarz hiputeczny wydawaé¢ Swiadectwa ro-
zumowane z wykazu, nie stanowiace dostownej kopji, lecz pewng

35

T e

~ kombinacje rozumowana danych, w wykazie hipoteczny
~ (patrz § 1 poz. 11 taksy dl is. hi & 5 Bertilr L B
(pat I\‘?} 69,;?]921, o Xﬁﬁ).a pis. hip. z dnia 5 sierpnia r. 1921. Dz.
ydaje rowniez pisarz hipoteczny t. zw. ,$wiadectw i 1%
galtlrz § 1 poz. 12 tejze taksy pisarslgiej), obejmujace ﬁyzl?alzleu?:;{;:t-
wscmer?;?]tisczz!alrﬁlt;s;?anla, obranych w ksiedze przez osoby intereso-
Z tekstu art. 24, ktory same dokumenta, skfadane do ksiegi hi-
E pol“{(ec;ne(;i, nazywa oryginalami, judykatura rosyjska wyprowadzii;%;ga:mlg-
i?e,rigie.okument, raz do ksiegi ztozony, juz stronie zwrdcony by¢
- W b. Krolestwie Polskiem pisarze hipoteczni i rejenci-
; n;odh; francuska mezowie zaufania, kt(')rycﬂ rady z c;aeicf:loss?ci;o zrallef
- Siega zawsze szeroka publiczno$¢ w zakresie czynnosci dobrej woli
g S_peclalmg w urzedzie pisarza hipotecznego przejawiaja sie u nas strmy-
5 typowe hipoteki polskiej, krora, na zdrowej tradycji narodowej opar{a
~ zawsze byla u nas w szerokich kotach spoleczenstwa populama’
- Pisarz hipoteczny byl zawsze nie tylko urzednikiem sadowym senn;
i stricto, pobierajacym za czynnosci urzedowe niewielka pensje od
- skarbu, ale zarazem i urzgdnikiem dobrej woli, otrzymujacym wedlug
. taksy wynagrodzenie, za wydawane z wykazu wypisy i sporzadzane
o wnioski (przestarzala taksa pisarzow hipotecznych z dnia 17 sierpnia
o 1820 Dz. Pr. t. V}l, str. 42 — zastapiona zostala taksg z dnia 8 lutego
. 1919, Dz. Pr. Pan. Pol. Nr. 15/1919, str. 204, po ktorej z kolei wydana
A zostala nowa taksa z dnia 14 lipca 1920, Dz. Ust. Nr. 67/1920 poz
451 te zas zastapifa ostatecznie powolana wyzej taksa z dnié 3 siérpniz;
. _.;l.leZ_l) I tem samem osobiscie zainteresowanym w prawidiowem
_.s“kt:jonowa_mu\_ instytucji hipotecznej. Pisarz hipoteczny (wojewodzki)
. Sklada kaucjg, z ktorej odpowiada za swoje czynnosci. Kaucja pisarza
) j}:poteg}znego wynosi rb. 3.000 (post. ks. nam. z d. 15 stycznia
"r. 1822, Dz._ Pr.,' t. dod. str. 67), w Suwatkach rb. 1.500 (post. ks
= nam. z d. 25 pazdziernika r. 1825, Dz. Pr., t. XI, str. 120 Pisarze
3 hipoteczni okregowi kaucji nie skladaja. AP .
PR - Urzad pisarza hipotecznego jest dozywotni (art. 29, ust. 5 u. h.).

4 “L{ P . . -
- Pisarz hipoteczny pozostaje pod specjalnym nadzorem przewodnicza-

. €ego w wydziale hipotecznym.

= § 13. Zwierzchno$¢ hipoteczna.

~ Wydzial hipoteczny, czyli zwierzchnos¢ hi nowi
y. el _Hpokeny, . _ poteczna stanowi
_){%Eors‘a mstytucjg kolegjalna, nie orzekajgcg jednoosobowo, ale
44 awsze w skladzie trzech osob, do ktorych z urzedu naleze¢ musi
- Pisarz, jako czlonek staly kolegjum hipotecznego. W hipotece ,woje--

3%
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wodzkiej“ komplet skfada si¢ z wiceprezesa i sedziego albo z dwdéch
sedziow, z ktorych jeden przewodniczy, oraz z pisarza hipotecznego,
w hipotece ,okregowei“ z sedziego pokoju, jako przewodniczacego,
pisarza hipotecznego oraz notarjusza, adwokata lub aplikanta sado-
wego (art. 551 org. sad.). Poniewaz sad pokoju sklada si¢ z jednego
sedziego pokoju, notarjusz zas nie moze braé¢ udzialu w komplecie, gdy
idzie o rozpoznanie aktu, ktéry on sam przyjal, przeto trudno bylo zlozyc
w sadzie pokoju komplet kolegjalny i wypadia koniecznos¢ zwracac
sie w tym celu do osob, stojacych wlasciwie poza sadem, jak adwo-
kaci, co jednak dzialalnos¢ hipoteki powiatowe]j utrudnia.

Przewodniczacy nigdy wiasng wladza w hipotece nie dziala, ma
sobie tylko powierzony nadzor nad czynnoscia cafej kancelarji hipo-
tecznej (por. art. 28 us. 1 u. h.).

Zwierzchno$¢ hipoteczna, jako przedstawicielka zasady legal-
nosci, ma sobie przez prawo wytknigte jedno zadanie: rozpoznawac
z urzedu wszystkie czynnosci dobrej woli, w ksiedze wieczystej spo-
rzadzone lub ujawnione, aby im nadac znamie wiary publicznej. Obo-
wiazki wydzialu hipotecznego, wymienione w art. 20 u. h. oraz
w art. 61 i nast. instr. polegaja na przestrzeganiu: 1) czyli czynnose
nie sprzeciwia si¢ prawom trzeciego, wiadomym z ksiag hipotecznych,
2) czyli tres¢ do wykazu zaprojektowana nie obejmuje w sobie wiece]
nad osnowe umowy lub dokumentu, 3) czyli czynnos¢ moze sprawic
zamierzony przez strong skutek, 4 czyli nie dchybiono przepisom
prawa, na ktorych polega waznos¢ czynu, oraz 5) przepisom, na kto-
rych polega istota hipoteki. 597

Te — w porownaniu z rozwlekla i nader kazuistyczna ordynacja
hipoteczng pruska — dos¢ juz zwiezle i systematycznie wylozone
obowiazki wydzialu hipotecznego sprowadzaja si¢ w istocie rzeczy

do przestrzegania: 1) praw o0s6b trzecich, 2)-jednosci i przejrzystosci.

wykazu hipotecznego, oraz 3)° tego, aby czynno$¢, jako przeciwna
prawu, nie byla jawnie niewazina.

Bez $cistego pilnowania zasady pierwszej i drugiej niepodobna
sobie wprost wyobrazi¢ nowozytnego mechanizmu hipotecznego. Jezeli
A sprzedal nieruchomos¢ B, wydzial hipoteczny nie moze przenisac
nieruchomos$ci na spadkobiercow A; obok sumy pierwotnie bezpro-
centowej, nie pozwoli- wydzial hipoteczny zabezpieczy¢ odsetek
w . rubryce zlewkowej, z uszczerbkiem nizszych wierzycieli. Jezeli
tresci projektowane sa w Sposob zawily, budzacy watpliwosci natury
faktycznej; jezeli liczne wpisy, dotyczace jednej i tej samej sumy,
stanowia razem calos$¢ trudng do ujecia, uragajaca zasadzie jawnosci
hipotecznej — wydzial hipoteczny czynnosci nie zatwierdzi, ale ja
badz zawiesi do zaprojektowania tresci prostszych i jasniejszych, badz
nawet sam z urzedu tre$¢ odmienna zredaguje, wymaganiom porzgdku
hipotecznego zados¢ czynigca.

W jednym i drugim wypadku rola wydzialu hipotecznego jest
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- - bardzo waing, a ingerencja jak najdalej idaca zawsze uwazana bedzie
~ za pozadana i potrzebng, jezeli nie wprost konieczna. Inaczej rzeczy
stoja z zasada ad 3) wyrazona: aby czynnos¢, jako przeciwna prawu,
nie byla jawnie niewaina.
7 Tutaj nalezy w kazdym poszczegolnym wypadku badac, czy
mamy do czynienia z jus cogens ciy z jus dispositivum; czyli czyn-
nos¢ powinna by¢ zakwestjonowana z urzedu. czy jedynie zakwestjo-
nowana by¢ moze na wniosek strony interesowanej. Czy np. mocen
jest wydzial hipoteczny przepisa¢ nieruchomos¢ na spadkobiercow
przekroczeniem przepisow o czesci rozrzadzalnej, zwlaszcza gdy
idzie o nieletnich? czy zwierzchnos¢ hipoteczna moze zezwoliC na
zapisanie tresci. moca ktorej wykonawcy testamentowemu nadanem
zostalo wwigzanie po terminie, wskazanym w art. 1026 K. C.? czy
‘mozna zatwierdzi¢ akt sprzedaiy miedzy malzonkami, nie odpowia-
dajacy warunkom art. 1595 K. C.? — sa to wszystko kwestje, wyma-
gajace w kazdym poszczegolnym przypadku bardzo dokladnego roz-
bioru istotnego znaczenia odnosnych przepisow prawa cywilnego.

Z jednej strony nie ulega watpliwosci, ze nie jest wydzial hipo-
teczny mocen zatwierdzic czynnosci wrecz niewainej — np. aktu
ustanowienia dzierzawy wieczystej, jako przeciwnego prawu z dnia
28 marca r. 1911 o maksymalnym terminie najmu nieruchomosci,
3 z drugiej jednak strony, pomny na zasadg nemo judex sine actore,
- zbyt daleko w tym kierunku zachodzi¢ nie powinien, aby nie roztacza¢
- nad strong zb_ytecznej zgola opieki. Tak np. nie ma wydzial hipoteczny
prawa podnosi¢ z urzedu zarzutu symulacji: ze, dajmy na to, pod forma
astawu w rzeczy samej kryje sie sprzedaz, a to chociazby podejrzenie
ymulacji przedstawialo sig napozor zewszechmiar uzasadnionem.

Wydziat hipoteczny uwzglednia ,prawa trzeciego, wiadome

ksiag hipotecznych®, a zatem tak z wykazu, jak z ksiggi umow i ze
blor‘u dokumentow, jawne zarowno wpisem czystym, jak i1 przez za-
trzezenie. Nie ma wszakze prawa opiera¢ sie na wiadomosciach
obistych, na pogloskach, w.ogole na jakichkolwiek danych poza
siega hipoteczng.
Granica, do jakiej moze i powinien dojs¢ wydzial hipoteczny,
est zaprawde do wytknigcia nielatwa. (Gdzie ustaje niezbedna inter-
encja przedstawiciela porzadku publicznego, a zaczyna sie przykra
[ingerencja urzedowa do spraw prywatnych — to pytanie bardzo sub-
-,telri‘e.1 drazliwe, w wielu wypadkach nasuwajace powazne watpli-
‘wosci. Jako zasadg wytyczng jedno chyba postawi¢ tu moina: gdy
1d2}£': o prawa osoOb trzecich i o porzadek hipoteczny, niechaj zwierzch-
nos¢ posuwa sie jak najdalej; gdy za$ zachodzi pytanie, czyli dana
Zynnos¢ jest niewaing, czy tez moze byc tylko na zadanie 0s0b inte-
gsoquych za niewazna uznana, niechaj zwierzchnos¢ interwenjuje
jak najostrozniej. Lepiej zawsze w tym wypadku czyni¢ za malo niz
za wiele. Dans le doute abstiens-ioi.
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§ 14. Skutek zatwierdzenia czynnosci. Zakres praw zwierzch-
nosci hipotecznej.

Zatwierdzenie czynnosci przez zwierzchnos¢ hipoteczna i towa-
rzyszace mu wpisanie tresci do wykazu hipotecznego (art. 22 u. h.)
zamienia prawo osobiste — jus ad rem — na prawo rzeczowe — jus
in re — (art. 1T u. k), czyli w stosunku do trzecich zapewnia prawu
do wykazu wpisanemu rekojmie wiary publicznej. W stosunkach migdzy
stronami nie nabiera wprawdzie akt wiekszej mocy na skutek zatwier-
dzenia go przez wydzial hipoteczny, atoli trzeci dobrej wiary z calem
bezpieczenstwem moze nabywaé prawa, ktore na skutek decyzji za-
twierdzajacej do wykazu hipotecznego weszly, albowiem ostania go
w zupelnosci rekojmia wiary publicznej (art. 21 us. 2 u. h.).

Wydziat hipoteczny, do ktorego decyzji przywiazane s3 tak wazne
skutki, sporow miedzy stronami nie sadzi, ,roztrzasa jedynie i za-
twierdza akta do ksiag wieczystych wpisane lub podawane, chocby
zadnego sporu nie bylo, aby im nadac znamie wiary publicznej™ czyli
homologuje czynnosci hipoteczne, ,rozwiazanie zas istotnych sporow
naleze¢ bedzie do drogi sadowej“ (us. 6 art. 29 i art. 161 u. h.).

Co znaczy ,spor“ w rozumieniu ustawy hipotecznej? Jest to

_zadanie, poparte badz orzeczeniem sadowem, badz innym jakim do-
kumentem urzedowym, w kaidym razie majace powazne znaczenie
prawne. Nie zawsze sprzeczne zadania stron wywolujg spor istotny.
Tak np. gay w toku postepowania spadkowego zglasza sie do hipo-
teki brat, jako spadkobierca z krwi, przy zamknieciu zas postgpo-
wania podaja prawa do spadku dzieci albo zapisobierca ogolny z te-
stamentu, nie budzacego Zadnych watpliwosci, wowczas ,Spor istotny*
nie zachodzi wcale: wydzial hipoteczny powinien brata pominac
i spadek przepisa¢ na dzieci lub na zapisobierce ogolnego. Podobniez
gdy, dajmy na to, trzeci oponuje przeciwko zatwierdzeniu aktu po-
zyczki, tlomaczac, ze on, a nie dluznik, z wykazu jawny, jest wiasci-
cielem nieruchomosci, co dowodami stwierdzi pozniej, nalezy pozyczke
zatwierdzi¢, golostowne zadanie trzeciego oddali¢, zastrzezenie zas,
o ile 6w trzeci treS¢ do wykazu zaprojektowal, skresli¢ niezwlocznie.
Jakkolwiek bowiem zwierzchnos¢ hipoteczna sporow istotnych w rzeczy
samej nie sadzi i w razie, gdy postawione zostaly zgdania sprzeczne,
nie jest wladna rozpoznawac sporu, kwalifikujacego sie do rozstrzyg-
niecia w drodze sadowej, to nie nalezy jednak zapominad, ze do drogi
sadowej nakazuje ustawa odsylac¢ jedynie ,spory istotne“. Tymczasem
poblazliwos¢ nadmierna wobec kaidego zameldowanego w hipotece

_Mrzekomego sporu, skutkujaca zaraz odeslanie do drogi sadowej, do-
prowadza tylko do zachwaszczenia wykazu hipotecznego zastrzeze-
niami, ktore w skutkach praktycznych utrwalaja w wykazie na czas
dluiszy bezzasadne zgola roszczenia o0sob, czestokro¢ dzialtajacych
jedynie na zwloke.
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Spory o pierwszenstwo hipoteczne, czyli o porzadek i kolejnosc
wpisow, jiko bezposrednio na technice hipotecznej oparte, slusznie
. poczytuje judykatura sadowa za niestancwigce sporow istotnych w ro-
- zumieniu art. 209, lecz za ulegajace rozpoznaniu zwierzchnosci hipo-
tecznej.

. Jak ma sobie pod wzgledem formalnyrp postapi¢ zwierzchnosc
' ,‘L hipoteczna w razie, gdy strony za!oiyly"s:pqr istofny, czyli nadajacy

_? sie do rozpoznania w drodze s3dowci? W u_quh_W'y‘padkaCh,W kto-
©  rych zapewne najczgsciej spory przytrafia¢ sie moga: przy regulacji

:; pierwiastkowej i przy postepowaniu spadkowem. prawo stanowi, ze
~ i"w tym razie uczynione bedg wpisy, ze wzmianka o sporze (art. ¥39,
129 u. h.). UwazalibySmy to za zgodne z duchem ustawy, gdyby
. zwierzchno$é hipoteczna trzymala sie tej samej zasady i w innych
. - wypadkach, czyli, wraz z przekazaniem rozwiazania sporu do drogi
; - sadowej, zarzadzala wpis do wykazu z ostrzezeniem o sporze.

§ 15. Trzy rodzaje decyzji zwierzchnosci hipotecznej.

Stosownie do art. 22 i 25 u. h. zwierzchnos¢ hipoteczna roz-
frzasane przez si¢ czynnosci badi zatwierdza, badz im zatwierdzenia
odmawia, badz zada pewnych dodatkowych wyjasnien lub uzupelnien,
czyli czynnos¢ zawiesza. Stosownie do tego ustawa nasza zna trzy
rodzaje decyzji zwierzchnosci hipotecznej: zatwierdzajaca, zawiesza-
1 odmowna. : E

3 JeZeli wydzial hipoteczny nie upatruje zadnej z przeszkod w art. 20
wymienionych, w takim razie czynnos¢ zatwierdza i jednoczesnie tres$c¢
‘zaprojektowana — niekiedy z poprawkami urzgdowemi nafury for-
malnej — do wykazu hipotecznego wpisa¢ nakazuje.

Gdy wydzial hipoteczny uwaza, ze c_z_ml(%tiwprost jest z prawem
ezgodna, czyli, jak si¢ wyraza art. 25, ,calkiem ostac sie nie moze*,
twierdzenia czynnosci odmawia. Z uwagi jednak, ze od decyzji od-
jownej, tak samo jak od Kazde] w-ogc¢le decyzji wydziatu hipotecz-
nego, stuzy odwolanie si¢ do sadu wyzszego, wydzial hipoteczny za-
zwyczaj nie nakazuje jednoczesnie skreslenia zastrzezenia, aby przez
- 10 mie n y na uaira iejsca hipo —i-samemu nie
~ uledz odpowiedzialnosci (art. 122 u. h.). Tymczasem, kierujac sig
zwlaszicza przepisem art. 67 instr., stanowiacym, iz nie rozciaga sie
wladza rejenta tak daleko, aby w przypadkach watpliwych mogl od-
- mowic¢ przyjecia aktu, rejenci i pisarze hipoteczni poddajg nieraz pod
~ rozpoznanie zwierzchnosci hipotecznej czynnosci wprost wadliwe, ktore
- zgola w ksiedze wieczystej znales¢ si¢ nie powinny. Tak np. wnosi
~ ktos hipoteke sgdowa przeciwko osobie, ktora wcale w hipotece nie
~ figuruje, golostownie twierdzac, ie osoba ta nabyla nieruchomosc
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pozahipotecznie. Rzecz prosta, iz tego rodzaju zadanie zadnego sladu
w wykazie zostawi¢ nie powinno,i jezeli w podobnym wypadku wy-
dzial hipoteczny nie zarzadza niezwlocznie skreslenia zastrzezenia,
to on sam, 6w przez ustawodawce powolany stroz czystosci wykazu,
przez nadmierna poblazliwos¢ czy wrecz niedopuszczalng ostroznosc,
nieporzadkow w wykazie hipotecznym wspolwinnym sig staje. Wogole
przy decyzji odmownej przyja¢ winien wydzial hipoteczny zasade
niezwlocznego skreslenia zastrzezenia, w wyjatkowym chyba wypadku
- odwracajac okreslenie az do uprawomocnienia si¢ decyzji. .

Gdy wydzial hipoteczny uwaza, ze dana czynnosc, lubo nie na-
dajaca sie do zatwierdzenia, moze uzupelnienie po-
rawiona — np. sprzedaz gruntu emlifeufycznego przez nastepne ze-
%Tem’e na sprzedaz wierzyciela czynszu — zanwazona przeszkode
“Lyj_yl(a i w tym wypadku wydaje t. zw. decyz TWIeSzaj4cq. takim
razie wydzial hipoteczny obowigzany {est WSZystkie przyczyny, stojace
na przeszkodzie do zatwierdzenia czynnosci, wymienic odrazu. Wy—
tkniecie nowych przeszk6d po usunieciu uprzednio wskazanych jest
stanowczo niedopuszczalnem i nastapi¢ moze jedynie na skutek zalo-
zonej skargi, w drodze decyzji wyzszej instancji. W rzeczy same]
decyzja zawieszajaca ma charakter przedstanowczy 1 po usunigCiu
wskazanych przeszkod, kaie domniemywac zatwierdzenie czynnosci.
W rewizje decyzji raz juz wydanej wydzial hipoteczny bez zmienio-
nych okolicznos$ci wdawac sie nie moze. Lata sententia, desinit esse
udex. :
! Decyzja zawieszajaca stanowila jedyny wypadek w hipotece
pruskiej, gdy — na mocy specjalnego rozporzgdzenia sadu — moglo
by¢ zarzadzone wpisanie do wykazu hipotecznego zastrzeienia (n,sad
dla konserwacji miejsca w ksiedze hipotecznej kaze zapisa¢ z urzgdu
protestacje dla ekstrahenta“: § 18 tyt. Il ord. hip. pr. z r. 1783), ze
wskazaniem jednak terminu do uzupelnienia brakow. A

W ten sposob co w hipotece pruskiej rzadkim pylo_wy]atkiem,
to u nas przyjete zostalo jako zasada ogdlna: z kazdej tresci urzednik
aktowy jednoczesnie z jej zaprojektowaniem zapisuje do wykazu za-
strzezenie. Najgorzej jednak stoi sprawa wykreslania owych zastrzezen
z wykazu. W_wypadku decyzji zawieszajacej, prawo_pozostawia sironie
0 u w ania_zadan zwierzchnosci lub uz omysl-
niejszej rezolucji przez odwolami sadu_apelacyjnego“ (art. 25,
us. 1). Po dzi$ dzien sporng jest kwestja, od jakiej daty ma pyc li-
czony termin powyiszy. Ustep 2 tegoi artykulu 25 stanowi, ze ,od
dnia wreczonej rezolucji zwierzchnosci hipotecznej“, wszelako jurys-
prudencja senatu termin ten liczy¢ kaze od dnia ogloszonej decyzji
wydzialu hipotecznego. Opieral si¢ tutaj senat na instrukcji hlpotecznej
i na postanowieniu ks. namiestnika z r. 1822, kt_ére wszga_kze_prawa
sejmowego zmieni¢ nie moga. Poniewaz wreczenie decyzji zwierzch-
nosci nie nastepuje z urzedu, lecz jedynie na zadanie strony, na skutek
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- wniesionego o to podania, roznica migdzy jednym a drugim sposobem
liczenia terminu a quo jest w praktyce bardzo znaczna. Wobec kate-
gorycznego przepisu prawa (,ktory od dnia_wreczonej rezolucji
‘zwierzchnosci hipotecznej liczonym by¢ ma“) stwierdzic nalezy, ze
skreslenie zastrzeZzenia {esf mniedopuszczalne przed uplywem roku od
doreczenia stronie przeciwnej decyzji zawieszajace] wydzialu.

Tak ofo, przy Ticzeniu owego ,rokua czasu do wykomnania zadan
wierzchnosci“, stoja rzeczy z terminem a quo. Nie lepiej wszakie
zedstawia si¢ i kwestja terminu ad quem. Termin ten stosowany
bywa rowniez na zgdanie osoby interesowanej. Gdy zadanie slenia

ostawionem przez strong nie zostalo, sluzy stronie prawo zados¢

uczyni¢ zadaniu wydzialu hipotéczneégo nawet j wie roku. a fo
ez wzgledu na przejScie nieruchomosci lub prawa w rec Zecie.
Zarzufu uplywu ferminu rocznego nie moze bowiem zwierzchnosé po-

stawi¢ z urzedu. Nigdy rowniez nie jest zwierzchnos¢ wiladng zarza-
dzi¢ wykreslenie “zastrzezenia_z urzedu — nie tylko po uplynionym
~ ferminie rocznym, ale nawet po uplywie lat 30 od daty zapisania za-
. sffzeienia, czyli wowczas gdy wedlug przyjetej powszechnie jurys-
. prudenciji zastrzeienie przedawnieniu uleglo.
. Taki stan rzeéezy prowadzi do skutkow po prostu fatalnych.
Poniewai decyzje zawieszajgce — chociaiby z powodu wielkiej ilosci
* mieruchomosci na gruncie emfiteutycznym polozonych, albo z powodu
- zastrzeganych przez wierzycieli rygorow o niemoznosci sprzedazy
obr bez ich zgody -- sa bardzo czeste, przeto w_licznych wykazach
ipotecznych spotykamy nieprawdopodobnie wielka ilo$¢ zastrzezen,
re figuruig czesfo cafe lata, a nawet laf dziesiatki, urgeajac wszel-
i jawnosci hipotecznej.
Pomimo, ze taki_ stan rzeczy odbija sie bardzo szkodliwie na
: gu interesow i czyni dobrodziejstwo hipoteki w wielu wypadkach
- wrecz iluzoryjnem, jednakie wobec uswieconej od lat 100 z gora
raktyki hipotecznej, nagle przeprowadzenie zasady%itjlﬂia_lﬁildl:go
trzezenia po uplywie rokun od daty zapadnigcia decyzji zawiesza-
ej, wywolaloby niestychany przewrét ekonomiczny, przywracajac
wilasnosci nieruchomej caly szereg osob, ktdére si¢ wilasnosci od-
awna wyzbyly. Rzecz ta, nadzwyczaj skomplikowana, wymaga roz-
igzania w drodze ogolne| instrukcji hipotecznej dla calego kraju?).
Powyzisze trzy rodzaje decyzji wyczerpuja w rzeczy samej funkcje
ydzialu hipotecznego. O wyjatkowem w pewnym wypadku rozsze-
niu atrybucji wydzialu hipotecznego mowa bedzie ponizej (patrz § 16).

T

1) Aby nie dopusci¢ do podobnego chaosu, — przy zastosowaniu polskiej
tawy hipotecznej do Ziem Wschodnich (Rozp. Kom. Gen. z d. 31 sierpnia 1919,
Nr. 18 Dz. Ust. Zarz. Cyw. Ziem Wsch, poz. 167) wydany zostal przepis, ze de-
€yzie odmowna i zawieszajagca wrecza stronie z urzedu wydzial hipoteczny (art.
29a u. h. w brzmieniu dla Ziem Wschodnich). W przypadku decvzji zawieszajacej
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Moiliwe sa zreszta kombinacje powyzszych trzech rodzajow
decyzji: gdy akt skfada sie z czesci, dajgcych sig od siebie oddzielic,
wowczas dla porzadku hipotecznego zapas¢ moze decyzja co do
pewnych punktow zatwierdzajaca, co do innych punktéw zawiesza-
jaca lub odmowna (por roz. VII). Nie stanowi réwniez wykroczenia
poza ramy art. 25 decyzja, zawieszajaca czynnos¢ w rozpoznaniu.
Decyzja tego rodzaju wydawana bywa w toku postepowania spadko-
wego z uwagi na to, ie wowczas caly mechanizm hipoteczny jest
w stanie chwilowego zawieszenia (art. 125 u. h.), czyli, ze wowczas
zadna w ogole decyzja zapas¢ nie moze. Wychodzilaby natomiast
poza ramy art. 25, czyli bylaby nielegalna, decyzja zatwierdzajaca
akt, lecz nakazujgca wprowadzenie tresci po dokonaniu pewnej czyn-
nosci: akt moze by¢ badz zatwierdzony przy jednoczesnem wprowa-
dzeniu tre$ci do wykazu (art. 22), badz zawieszony az do wykonania
pewnej czynnosci, lecz nie moze by¢ zatwierdzony bez jednoczesnego
wprowadzenia tresci.

Wprawdzie wydaja nadto wydzialy hipoteczne decyzje adjudyka-
cyine w wypadkach sprzedazy nieruchomosci za raty pozyczek towa-
rzystw kredytu diugoterminowego (art. 245 ust. Tow. Kred. Ziem., § 91
ust. Tow. Kred. m. Warszawy). Czynnos¢ ta jednak nie ma nic wspol-
nego z rola instancji homologizujacej akty dobrej woli, jaka powie-
rzyta zwierzchnosci hipotecznej ustawa z r. 1818. W tym mianowicie
wypadku wydzial hipoteczny, pod ktorego kontrola, z mocy specjal-
nego przepisu art. 1569 u. p. c., pozostaja sprzedaze publiczne, pro-
wadzone na zadanie towarzystw kredytowych w zastepstwie wydzialu
cywilnego sadu okregowego, stanowi decyzje, przewidziane w art. 1164
i 1574 u. p. c., a zatem dziala w charakterze zwyklego sadu kontra-
dyktoryjnego.

§ 16. Decyzja zwierzchnosci hipotecznej w stosunku migdzy
stronami.

Decyzja zwierzchnogci hipotecznej, jak widzieliSmy, nie nadaje
aktowi wiekszej mocy W stosunkach miedzy stronami. W jednym
przecie wypadku ustawa hipoteczna rozszerza wladze wydziatu hipo-
tecznego, ,czyniac go mocnym uchyli¢ wprost i bezwarunkowo czyn-

Ziem Wschodnich), ale po uplywie roku od daty wreczenia decyzji pisarz hipo—
teczny skresla zastrzezenie z urzg¢du. Stanowigc decyzje odmowna, zwierzchno$¢
hipoteczna w zasadzie zarzadza jednoczes$nie skreslenie zastrzezenia, o ile zas.
ze wzgledu na wyjatkowe okoliczno$ci, zwierzchno$¢ nie uwazala za stosowne
tego zarzadzi¢, pisarz hipoteczny po uplywie terminu apelacyjnego zastrzezenie
skresla z urzedu (art. 32).
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| ‘,'_"‘.nqsc'_ przez strony zawartg“. Mianowicie stosownie do pierwszego

= zg_{ame_t uste;gu 1 ark 25 »Strony moga miedzy soba skutek czynnosci
P ~ uczyni¢ zawislym od zatwierdzenia zwierzchnosci hipotecznej“, zacia-
|

4] ~ten sposab zobowiazanie pod warunkiem zawieszajacym
~ (art. 1181 us. 1 K. C.). Wowczas decyzja zwierzchnosci hipotecznej
~ ma skutek nie w stosunku do trzecich, ale migdzy stronami. Wydzial

LTS

"fi;ﬂﬁ!ioteczny mocen jest w tym wypadku czynnosé badiz zatwierdzi¢

; ﬁa‘q; wprost odrzuci¢, zada¢ zas dodatkowych wyjasnien lub uzupel-
?‘gen nie ma prawa. O ile wydzial hipoteczny czynnos$¢ odrzucit, upada
- ona ze wszystkiemi skutkami, i dlatego obowigzany jest wydzial za-
rzadzic jednoczesnie skreslenie wszystkich zastrzezen. zapisanych
-z danej czynnosci. Gdy zas wydzial hipoteczny czynnos¢ zatwierdzil,
i gdy w zobowiazaniu zaciagnietym pod warunkiem zawieszajgcym,
padek przyszly a niepewny nastapil, od tej dopiero daty moze by¢é
konane zcbowiazanie (us. 2 art. 1181 K. C.). Dlatego tez po de-
ji zatwierdzajace] musi by¢ zeznany kwit z odbioru przez wierzy-
ciela waluty, jaka miala by¢ wyplacona z pierwotnego aktu. Czyli
tlemi stowy, akt, uczyniony zaleznym od zatwierdzenia przez wy-
zial hipoteczny, jest to tylko projekt czynnosci, ktéra dojs¢ moze
lasciwie d_o skutku dopiero po nastapionem zatwierdzeniu.
Przewidziane ustawa tego rodzaju zastrzezienie jest wielce do-
dne we wszystkich wypadkach, gdy wierzyciel przed wyplata wa-
pragnie mie¢ pewnos¢ calkowita, ze czynnos¢ przez wydzial hi-
teczny zatwierdzona bedzie. Z zastrzezenia tego korzystali wiasci-
ele dobr ziemskich, przy otrzymywaniu wzamian za gruntg wioscian-
€, na zasadzie ukazow z r. 1864 i 1866 od ich majatkow odpadle,
ynagrodzenia likwidacyjnego, stosownie do przepiséw z dnia 4/16
-rpnia r. 1865 o wydawaniu listow likwidacyjnych (Dz. Pr. LXIII,
)1 postanowienia komitetu urzadzajacego z dnia 20 kwietnia (2 maja)
-1867,_Dz. Pr. LXVII, 59). Z zastrzeienia tego korzystaja z reguly
stkie towarzystwa kredytu dlugoterminowego, udzielajace pozy-
w listach zastawnych. Listy te w kazdym poszczegdlnym przy-
zostaja opatrzone numerami i wciagniete do odpowiednich re-
trow, czyli przygotowane do puszczenia ich w obieg, dopiero po
iwierdzeniu aktu pozyczki towarzystwa kredytowego przez wydziat
poteczny (art. 115 i 121 ust. Tow. Kred. Ziem., § 25 ust. Tow. Kred.
fWarszawy). Wowczas to, po zatwierdzeniu aktu pozyczki, naste-
Jé wyplata rzeczywista listow zastawnych do rak dluznika lub wie-
eli — w porzadku starszefistwa hipotecznego. Wyplata ta, z mocy
- Specjalnego przepisu ustawy sporzadzong zostaje w formie protokulu,
ISywanego nie przed rejentem, ale przed pisarzem hipotecznym
1?4 ust. Tow. Kred. Ziem., § 27 ust. Tow. Kred. m. Warszawy)..
W razie, gdy akt w ciggu szesciu miesigcy nie zostal zatwierdzony,
- €Zynnos¢ uwazana jest za niedoszta do skutku, listy za$ przygoto-
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wane na udzieli¢ sie majaca pozyczke, ulegaja zniszczeniu (§ 25 ust.
Tow. Kr. m. War.). ).

POSTEPOWANIE W SPRAWACH HIPOTECZNYCH.
§ 17. Zasady ogolne postepowania hipotecznego.

isy o postepowaniu w sprawach hipotecznych sa naogot
bardzgrﬁ?gclisoystatelz:znzpoddziat lll dziafu I ustawy hipotecznej, traktu-
jacy ,o magistraturach hipotecznyc}}. lc}z organizacji i postepowaniu
w rzeczach hipotecznych®, sklada si¢ z jednego artykulu: 29-go, ktory
procz norm, dotyczacych skladu i organizacy komisji hipotecznych,
trudniacych sie przeprowadzeniem D'IE’F\A..’]B.kaOW_Ej regulacji hipotecznej,
tudziez wydzialow hipotecznych, miesci w sobie tylko przepis, ze od
decyzji wydzialu hipotecznego ,wolne jest odwolanie do sadu ape-
lacyjnego* (us. 3), poza tem odsyta do przepisow postegm,v?ém?
w rzeczach hipotecznych, ktore ,w duchu powyzszych zasad“ wydac
s rz&(ri r(gzs{vii)ic;ciu tych przepisow wydane zostalo postanowienie
Ks. Namiestnika z dnia 22 stycznia r. 1822 o apelacjach (Dz. Pr. VII,
str. 287) oraz dwie znane nam instrukcje hipoteczneé zr. 1819 i zr. 1&%25.
Wszystkie te przepisy pod wzgledem proceduralnym przystosowane
byly do obowigzujacego u ggg wowczas kodeksu postepowania cy-
i cuskiego z r. 1808. :

w”ne%’?ag?)réawca %osyjski z r. 1875 p_ostanowil, ze sposob _ppstqpf)—
wania w przedmiotach hipotecznych jest utrzymany w swoj€j mocy,
przy zastosowaniu go do przepisow pr.oced.ury cywilnej rosyjskiej
(arf. 252 ust. not.). Trudny ten do rozwigzania dylemat w praktyce
w ten sposob zalatwiany zostal, ze pro foro inferno, w wydziale hi-
potecznym, stosowany byt dawny ‘tryb post¢powania, przystosowar;y
do procedury francuskiej, tam zas,_gdzug postgpowanie vyykracizag
poza ramy wydzialu hipotecznego, mianowicie przy zakladaniu ape al'(:p
od decyzji wydziatu hipotecznego, stosowana byla procedura ros;;]_s a.
Wiadza okupacyjna niemiecka rozporzadzeniem z dnia 18. IStOk-

pada r. 1916 zarzadzila zawiadamianie z urzgdu stron interesowanych
o kaidym wpisie do ksiegi hipoteczne] oraz vgp_row_adz:la termin dwu-
tygodni'owy do skarzenia decyzji zwierzchnosci hipotecznej. Rozpo-

é isto v tkowem zdaniu
! orzadek wyplaty listow zastawnych, na pocza :
usl athgg 33.1;11 %par?y. zast):-zega ustawa spolki akcyjne] ,Bank Kredytuh Hlplq—
tééznego.“ ktora rowniez udziela pozyczek h}po_tecgnycl;(_dlugogr]{:lsltrlv()i\évyrc):ms\;ie‘ll;
t ch na nieruchomosci m:e1$k1e i ziemskie w Pans! ‘
?éagl} :Sal? E:)\r‘ml.fuy"zmieniu z dnia 31 pazdziernika r. 1920, Monitor Polski Nr. 263/1920).
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- rzadzenie to jednak, obcigzajace wydzialy hipoteczne bardzo uciazliwg
a przewaznie zbyteczng zgola pracg kancelaryjna, wraz z wprowadze-
niem w dniu 1 wrzesnia r. 1917 sadownictwa polskiego, utracilo moc
obowigzujaca (art. 10 przep. tymcz. o urz. sad.).
W blizsze szczegdly wchodzi¢ tutaj oczywiscie nie mozemy,
1 w materji proceduralnej poprzestaniemy na przedstawieniu gtéwnych
jedynie faz postenowania hipotecznego. Dodac nalezy, ze wobec prze-
pisu ustawy hipotecznej, uzgodnienie postgpowania w sprawach hipo-
tecznych z obowigzujaca procedura cywilna moze nastapi¢ moze
w drodze instrukcji wewnetrznej Ministra Sprawiedliwosci.
_ Postepowanie w sprawach hipotecznych jest, jak “widzieli$my,
- wylacznie pismienne (art. 3. u. h.), obok tego calkowicie tajne. z wy-
faczeniem zasady kontradyktoryjnosci. Posiedzenia wydziatu hipotecz-
g0 sa scisle wewnegtrzne, dla publicznos$ci nie- dostepne. Wydziat
“hipoteczny nikogo nie wzywa i objasnien od stron nie zada. O ile
wydzial hipoteczny uwaza, ze dana czynnos¢ dla braku pewnych do-
kumentow do zatwierdzenia si¢ nie nadaje, swéj w tej mierze poglad
wypowiada w formie decyzji, w ktérej braki zauwazone wytyka. De-
cyzje wydzialu hipotecznego pisarz ogfasza publicznie (art. 31 instr.
- 1. 1825). Strona, powzigwszy wiadomos$é o, decyzji czy to z oglo-
. szenia pisarskiego, czy z bezposredniego onej odczytania, moze badz
decyzji zados¢ uczynic¢ przez ztoienie odpowiednich dokumentow lub
udzielenie wyjasnien w postaci wniosku, bgdz od decyzji do instancji
wyzszej si¢ odwola¢. Ze zwierzchnoscia jednak hipoteczna strona
‘W stosunek bezposredni nie wchodzi. Blednie mniema Jezioranski
st. Hip. cz. II, t. I, str. 295), ze gdy idzie o uskutecznienie jakiego
tu proceduralnego, mozna zastosowaé¢ ogolng droge w procedurze

da kontradyktoryjnosci, czyli prawo wzywania stron przed wydziat
poteczny.” Prawo to sluzy wydziatowi hipotecznemu w dwdch wy-
dkach wyjatkowych: w wypadku badania Swiadkow przy legity-
‘macji spadkowej na zasadzie prawa sejmowego z r. 1830 (art. 3 us. 3),
raz gdy idzie o sprostowanie w decyzji pewnych pomyfek natury
cznej na zasadzie postanowienia z r. 1822 o apelacjach (art. Y
. 1). W dwoch tych wypadkach stuzy wydziatowi hipotecznemu
awo wzywania 0sOb interesowanych i wowczas wyjatkowo odbywa
posiedzenie jawne. A confrario przeto w innych wypadkach kontra-
dyktoryjnos¢ jest w hipotece wylaczona: nie spotykamy bowiem
przepisow, ustalajacych tryb zapisywania ustnych objasnien stron,
Pprowadzenia protokulu sgdowego, skutki niestawiennictwa, przede-
wszystkiem zas — uprawniajacych do odbywania jawnych posiedzen
~ Sadowych w specjalnym, przez art. 29 u. h. ustanowionym komplecie
~ hipotecznym. :

a podan incydentalnych wskazana. Do tego potrzebna by byfa za-
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§ 18. Oglaszanie i dorgczanie decyzji. Prostowanie omylek.

Bezposrednio po zapadiej na niejawnem posiedzeniu decyzji-

wydziatu hipotecznego, pisarz hipoteczny decyzje publicznie oglasza,
i 0 ogloszeniu spisuje w ksigdze wieczystej protokut, w ktérym za-
znacza, czy strony do wysltuchania decyzji si¢ stawily, i w razie sta-
wiennictwa stron stwierdza, czy strony na decyzji poprzestaja (art. 2
lit. d us. 2, post. o apel.) lub tez od niej odwolaé si¢ pragng (art. 10
tegoz post.). Protokul ten, z ktorym w wypadku wyptaty pozyczek
towarzystw kredytu dlugoterminowego laczy sig faktyczne wydanie
listow zastawnych, jakkoiwiek w rzeczy samej sprowadza sie zazwy-
czaj li tylko do wzmianki o niestawiennictwie stron, posiada wazne
znaczenie proceduralne, gdyz od daty tego protokulu liczy sie termin
do zalozenia apelacji. 3

Doreczania decyzji zwierzchnosci hipotecznej postanowienie
z 1. 1822 o apelacjach nielwymaga, uznajac je za klopotliwe i kosz-
towne. Stanowi natomiast Ks. Namiestnik, e zwierzchnos¢ hipoteczna
-obowiazana jest na jednym z najblizszych posiedzen sadowych, w ciagu
dni dziesieciu. czynno$¢ rozpozna¢ i decyzjg oglosié, a poniewaz
posiedzenia sadowe odbywaé sie maja w dni z gory oznaczone, strona
przeto i bez oddzielnego wezwania, dla wysluchania decyzji stawic
sie powinna (art. 2, lit. a i b, post. o apel.).

Odmienng przyjmuie prawo zasade w zastosowaniu do hipotek
sgdowych i prawnych, poniewaz tam wpis nastgpuje bez wiadomosci
0s6b z wykazu jawnych. W tych przeto wypadkach ustawa nakazuje
wreczy¢ decyzje stronie, przeciw ktdrej wpis nastapif (art. 2, lit. e
post. o apel.). Wreczenia tego nie dokonywa wszakie sad z urzedu,
lecz na zadanie strony, domagajacej si¢ wpisu. Przy wpisie hipoteki
'sadowej lub prawnej pisarz hipoteczny obowigzany jest czyni¢ z urzedu
wzmianke o sluzacej apelacji od decyzji, z mocy ktorej wpis nastgpil,
po uprawomocnieniu sie zas decyzii, pisarz na zadanie strony prze-
ciwnej wzmianke te skresla (reskrypt om. spr. z dnia 9 stycznia
1. 1836 Nr. 10686). \

W tej samej drodze — przy udziale sadu, ale na zadanie strony —
nastepuje doreczenie zawieszajacej decyzji zwierzchnosci hipotecznej,
od ktorego rozpoczyna si¢ bieg terminu rccznego, wskazanego
w art. 25 u. h.

Czy wydzial hipoteczny mocen jest zmienia¢ wlasne swoje de-
cyzje? Orzeczenie zwierzchnosci hipotecznej przyrowna¢ mozna do
decyzji incydentalnej, ostatecznie rozstrzygajacej sprawe (art. 705 u. p. ¢.),
‘tem samem przeto uchylic je, czyli, wyrazajac sig stylem hipotecznym,
podnies¢ wiasna decyzje mocen jest wydzial hipoteczny jedynic
w razie zmienionych okolicznosci sprawy (art. 891 u. p. c.). Przy
decyzjach zawieszajacych zwierzchnos¢ hipoteczna, jak widzielisSmy

o
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(§ 19), nie moze wytykac przeszkod i brakow czgsciowo, lecz skre-
- powana [est poprzednia swojg decyzia. :
. W pewnym jednak specjalnym wypadku mocen jest wydzial
;L ;]_upotec_z:}y, nie odsyfajgc stron do drogi apelacji. ,prostowac omyiki
W swojej decyzji zaszle“, mianowicie jezeli w decyzji ,co do liczby
1 daty, imion, nazwisk lub inne podobne zaszly omytki“. Wtedy na
; _d_am_e' strop, po wezwaniu wszystkich interesantow, ktorych to ob-
: (;dz;cg mozj, wydzial, o‘lile nastapila zgoda stron, omylke prostuje;
. £dy zas zgoda nie nastapifa, spor do drogi i S
i ap p gi sadowej odsyla (art. 9

§ 19. Odwotanie sie od decyzji wydziatu hipotecznego.

~ Termin do zalozenia apelacji jest trzymiesieczny i biegni
ia ogloszenia decyzji wydzialu _I{jpotecz'}t{iego E(;art.y2_rlri‘t. gd'gogg
0 I -art:-33 instr. r. 1825). Przy dzisiejszych warunkach pracy wy-
«ﬁ;ralu .ht_potec:zuego, rozpoznajgcego czestokro¢ po kilka a nawet
- kilkanascie tysigCy czynnosci rocznie, zachowadnie terininu dziesiecio-
~ dniowego (art. 2 lit. a) jest wrecz niemozliwe, i tem samem o dacie
od ktc'szej zaczyna biedz apelacja, nie latwo jest stronie powzigé wia-
domosc. Zreszta w stosunku do 0s6b interesowanych, ktore w czynnosci
aesiionis udzialu nie braly, termin od daty ogloszenia decyzji nie
noze byc uwazany za obowigzujacy, i przyjac¢ nalezy, ze osobom tym
zy termin trzymiesieczny od dnia, gdy im decyzja stala sie wiadoma.
_1dz:e o hipoteke =3dowa lub prawna, trzymiesieczny termin ape-
jny w stosunku do osob, przeciw ktérym wpis nastapit, biegnie
aty wreczenia im decyzji (art. 2 lit. e post. o apel.).
Odwolanie w sprawach hipotecznych sluzy: od decyziji wydzialu
tecznego przy sgdzie okregowym do sadu apelacyjnego (us. 5
229 u. h., art. 4 przep. przech. do u. p. ¢, Dz. Urz Dep. Spr.

1/1917, dziat 1, poz. 5), od decyzji wydzialu hipotecznego przy
zie pokoju do sgdu okregowego (art. 6 instr. r. 1825, art, 3 1. 2
nze przep. przech.). Nadto w jednym i drugim wypadku stuzy ka-
ja do Sadu Najwyzszego (art. 5 tychie przep. przech.).

! Praktyiga za czasow sadownictwa rosyjskiego przez senat uswie-
na, w mysl ktorej decyzje zwierzchnosci hipoteczne powiatowej,
Ozpatrywal w drugiej instancji sad okregowy, w trzeciej instancii

ba sadowa, w kasacyjnej senat, na dostownej interpretacji przepisu
- Procedury cywilnej oparta, stanowczo byla bledna.

Nie ulega watpliwosci, Ze zaskarieniu w drodze instancji ulega
da_decyzja_zwierzchnosci hipoteczne], nie wylaczaiae decyzii wy-
€] w wypadku uczynienia czynnoSci zaleina od zatwierdzenia
erzshnosu. Przeciwny temu wniosek, jaki z zestawienia obu zdan
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ustepu 1 art. 25 u. h. wyprowadzi¢by mozna, jako wynikajacy jedynie
z niescistosci redakcyjne] tego ustgpu, a pozbawiajacy stron¢ zapew-
nionego jej przez ustawg dobrodziejstwa toku instancji, bytby niezgodny
z zamiarem prawodawcy. S

Odwolaniu sie od decyzji zwierzchnosci hipotecznej towarzyszy
wniosek w ksiedze hipotecznej przed pisarzem zeznany (art. 10 post.
z t. 1822), przy zaprojektowaniu odpowiedniej tresci do wykazu dla
wiadomosci 0sob trzecich (art. 4 tegoz post.). Z uwagi bowiem na
0golng zasade jawnosci hipotecznej, osoby trzecie, ktoreby z ksiggi

~ wiadomosci o zalozonej apelacji nie wyczytaly, moglyby, uwazajac

~ decyzje dla stron za prawomocnd, pomimo zaloionej faktycznie ape-
lacji, prawa apelacjg dotknigte na zasadzie rekojmi wiary publicznej
(art. 21 u. h.) z cala pewnoscig nabywac. Do wniosku 0 ujawnienie
apelacji zlozony by¢ winien odpis skargi.

Zatozenie apelacji odbywa si¢ w formie przez ustawe postepo-
wania cyw:lnego rosyjska dla skarg incydentainych przepisanej, z obo-
wiazkiem zlozenia kopji apelaciji dla strony, o ile te w rozpoznanit
skargi sa interesowane (art. 786 u.p. c.). Wszakie decyzjg, nakazujaca
wysianie apelacji do wyzszej instancji, wydaje zwykiy komplet hipo-
teczny. W wyzszych instancjach ma zastosowanie w calosci ogolna
procedura kontradyktoryjna.

§ 20. O odpowiedzialnos$ci urzedow hipotecznych.

Zwierzchno$é hipoteczna i kancelarje hipoteczne za szkody, wy-
rzadzone stronom interesowanym priez swoje czynnosci lub zanie-
dbanie, odpowiadaja na ogolnej zasadzie art. 1382 i 1383 K. C.

Ustawa hipoteczna w przedmiocie odpowiedzialnosci urzgdow
hipotecznych zawiera dwa przepisy specjalne. Artykul mianowicie 39
stanowi, ,zwierzchnos$¢ hipoteczna odpowiedzialng jest za rzetelnosc
wpisu, ale nie za rzetelnos¢ wartosciv, art. zas 122 zastrzega L Wie-
rzycielowi, ktorego diug nienaleznie wykresionym zostal, zwrot do
o0sob, z ktéryeh winy wykreslenie nastapilo®.

Poniewa: wydzial hipoteczny — z jedynym wyjatkiem w us. 1
art. 25 wskazanym — rozpatruje czynnos¢ hipoteczng wylacznie ze
wzgledu na skutki rzeczowe, jakie z niej wynikna¢ moga. czyli ze
wzgledu na tres¢. jaka do wykazu zaproponowang zostaia, przeto ze
stanowiska techniki hipotecznej, cale zadanie wydziatu sprowadza sie¢
wlasciwie do rozwazania, czy tre$¢ owa nie pozostaje w sprzecznosci
z przepisami prawa cywilnego w ogole a hipotecznego W szczegdl-
nosci, czyli do oceny ,rzetelnosci wpisu*. To wiasnie ma na mysli
art. 39, odpowiedzialna czyniac za rzetelnoéé wpisu zwierzchnosc hi-

poteczna.

R el el N S T PO RETF PR 1Y
YN b . : LA A T 1 CAA 1Y A <!'r\_\ U D
: \

49

~Nienaleine wykreslenie*, skutkujace odpowiedzialnos¢ urzedow

li ,uwolnienia dobr nieruchomych i praw hipotekowan
kow, ktorym ulegaja* (art. 9 u. h.), ale takpsamo i zm)gg}ri £(i)rg!v)v?e
snosci do nieruchomosci: w tym bowiem przypadku, przy naszej
hmcg hipotecznej, przepisanie tytulu wiasnosci na nm’vego wlas’ciE
la rownoznacznem jest z wykresleniem wlasciciela dawnego. Oba
11::3 C};Irlzeeglzgs?!faraz:emt wzigte stanowig o odpowiedzialnosci wy-dzial:u
niewiasciwe wpisanie i i SCiwi Sleni
e hipotecg_n éignclf i za niewfasciwie wykreslenie
: Odgow_ledua!noéc'_ ta z naturv rzeczy z wielka ostroznoscia trakto-
13 byc winna. Sedzia  za swoje zdanie wogole odpowiedzialnym
- nie moze, do zwierzchnosci zas hipotecznej, lubo nie stanewiacej
w spl_stem _znaczqniu wyrazu, tutaj miara stosowana do sedzidow
ze byc jedynie wlasciwg. Nie powinna przeto zwierzchnosé hipO:
zna, przy stanowieniu np. decyzji odmownej, krepowac sie prze-
m art. 122 we wzgledzie dyspozycji co do natychmiastowego
lenia zastrzezenia, gdyz w takim razie nie dorostaby do wyso-
) swojego zadania nadawania czynnosciom hipotecznym ,zna-
a wiary publicznej®, jakie jej powierzyl prawodawca (art 20 in
,-._Odpowqedma]nosc’ ustawowa dla wydzialu wyniknaé by-mogla
ynie w razie przekroczenia przepisow prawa, nie budzacych zadnej
%s;rgsg(x). ggyby’ng. szlo o wykreslenie sumy przez pelnomocnika
5 Z pismiennego upowaznieni isani .
](;s'ci .d(')}br_ zpaktu oy Eatn epgoo- aznienia, albo o przepisanie tytulu
ozciaglejszg jest odpowiedzialnosc kancelarji hipotec =
: ystkiem zas pisarza hipotecznego, ,, stawiajqcy]ch kgucjeflr;yﬁg’aggfii
tku ubezpieczone lub w gotowiznie“ (us. 6 art. 29). Tak np. od-
adalby rejent lub pisarz za niezachowanie przepisu art. 19 w. h
jby stwierdzonem zostalo, ze niezaprojektowanie tresci do wyk'az:
tapilo wskutek nieobjasnienia strony o skutkach i donioslosci
u._Odpow:a_ldahby' ci sami urzednicy aktowi za niezapisanie, wraz
iprojektowaniem tresci, zastrzezenia we wlasciwem miejscu wyk’azu L)
powiadalby pisarz ‘hipoteczny, gdyby tres¢, wciggnigta do wykau[
h _tecznego, byla niezgodna z ftrescig przy akcie lub wniosku za-
pr Ielgowanq I przez zwierzchnos¢ do wciagnigcia zakwalifikowana.
e zecz prosta, ze we wszystkich tych przypadkach odpowiedzial-
e RO: urzednika jest jeno positkowa, w razie gdy krzywdy zrzadzonej
‘e w'ynagrodzr stronie sama osoba interesowana.

) W waznym przedmiocie formy z i zen hi
“-;\_var. g e o1, Sn}‘r Iz:}[a\:'netrzne] zastrzezen hipotecznych por.

4

ipotecznych z art. 122, dotyczy nie tylko wykresien sensu stricto,
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§ 21. Obranie zamieszkania w hipotece.

Ustawa hipoteczna poleca, aby kazdy, kto czynnos¢ w ksiedze .
hipotecznej zawiera lub zada wpisu, czyli ten, co zeznaje akt lub
wniosek, obral miejsce zamieszkania w kraju (art. 27 i 157). Przez
,kraj mial oczywiscie prawodawca na mysli terytorjum, na ktore sic¢
rozciagala wiadza sejmu, czyli dwczesne Krolestwo Kongresowe. Gdy
w r. 1832 sejmy polskieszostaly zniesione, w roku zas 1876 wpro-
wadzono rosyjskie sadownictwo, usifowano pod wyraz Lkraj* pod-
ciggna¢ imperjum rosyjskie. Jednakze nawet orzecznictwo sgdow rosyij-
skich, stojac na gruncie ustawy z r. 1818, uznawalo za niedopusz-
czalne obieranie miejsca zamieszkania poza Krélestwem. Podebniez
i dzisiaj, w niepodlegiej Rzeczypospolite] Polskiej nie moizna zmie-
nia¢ mysli tworcow ustawy z r. 1818, i dlatego za niezgodne z prawem
poczytaé¢ by nalezalo obranie zamieszkania w Poznaniu czy we Lwowie.

Gdyby ktos pomimo przepisu art. 27 obral zamieszkanie poza
obrebem b. Krolestwa Polskiego lub nie obral go wcale, wregczenia
w sprawach hipotecznych czynione mu beda jako niewiadomemu
z pobytu.

Obrane zamieszkanie nie skutkuje zreszta zmiany wlasciwosci sadu.
poniewaz w stosunkach do nieruchomosci obowiazuje lex rei sitac
(art. 1514 u. p* c). Rowniez w kaidej sprawie sadowei, wedlug prze-
pisow obowiazujacej procedury cywilnej, wezwanie do sadu, kopjc
pozwu i wyroku zaocznego dorgczone by¢ powinny w zamieszkaniu
rzeczywistym. Tym sposobem w obranem wedlug art. 27 u. h. miejsca
zamieszkania, wreczenie nastepuje: w wypadku doreczenia decyzji wy-
dzialu hipotecznego w przedmiocie hipoteki sadowej lub prawnej, przy
doreczeniu decyzji zawieszajacej stosownie do art. 25 u. h., w wy-
padku wreczen przy postgpowaniu subhastacyjnem.

Zamieszkanie obrane mozna zmieni¢, przy wskazaniu innego za-
mieszkania w kraju. W tym celu strona interesowana zeznaje wniosek
w ksiedze hipotecznej.

§ 22. O skutku wpisow do ksiag hipotecznych.

Art. 11 u. h. stanowi: ,wszelkie tytuly, ktore, wciagnione do
ksiag hipotecznych, stanowig prawo rzeczowe. dopoki nie zostaly
wciagnionemi, sa tylko prawami osobistemi®. To znaczy, ze tylko
wpis do ksiegi hipotecznej daje prawo rzeczowe do nieruchomosci.
i ze poza ksiega hipoteczna prawo rzeczowe nie istnieje. ,Ten tylko
uwazanym jest w obliczu prawa za wiasciciela prawa hipotekowanego.
ktorego ksiega wymienia®, poucza w pobudkach prawodawca. Tem
samem nabywca pozahipoteczny czy to nieruchomosci czy, dajmy na

, prawa stuzebnosci az do chwili ujawnienia tylulu w ksiedze hipo-
cznej praw rzeczowych nie posiada (art. 154 u. h.). A fortiori przeto
ierzyciel sumy na zasadzie aktu urzedowego, w ktorym wiasciciel
rodzil si¢ na intabulacje sumy. az do chwili faktycznej intabulacji
jest bynajmniej wierzycielem hipoteki umownej. lecz ‘wierzycielem’
_bistym, albowiem poza ksiega hipoteczng hipoteka umowna istnie¢
moze.

Co znaczy ,wciagnigcie do ksiag wieczystych®, o ktérym tak
to wspomina ustawa hipoteczna (art. 11, art. 5—8 u. h.)? Czy
wodawca mial tutaj na mysli ksiege umow, czy wykaz hipoteczny?
ie to, jedno z najsporniejszych w zakresie naszego prawa hipo-
nego, dzieli komentatorow na dwa wrogie obozy. Bezposredniej
to pytanie odpowiedzi prozno szukalibysmy, czy to w tekscie
wa, czy w pobudkach prawodawczych, nie znajdziemy jej rowniez
rze stosunkow hipoteki pruskiej.

.~ Zaznaczy¢ w rzeczy samej nalezy, e, podczas gdy hipoteka
ruska, zwlaszcza w kwestjach technicznych, stanowila zawsze wzor
olskiej, tutaj hipoteka nasza poszia odmiennym torem i bynaj-
_na pruskiej si¢ nie wzoruje. Co wediug ordynacii hipotecznej
.Vkle_; z 1. 1783 nazywa sie ksiega hipoteczng (Hypothekenbuch), to
owi u nas wykaz hipoteczny. Podania wraz z tytulami (nasze akty
teczne i wnioski) wedlug ordynacji pruskiej skladane bywaja od-
nie, jak bysmy powiedzieli — pozahipotecznie, sad hipoteczny
ozpoznaje, formuluje wpis, majacy wejs¢ do ksiggi hipotecznej
li do naszego wykazu hipotecznego) i wpis ten pisarz hipoteczny
pothekenbuch-fiihrer) do ksiggi hipotecznej wpisuje. W wypadkach
yiatkowych, gdy sad hipoteczny uwaza, iz czynnos¢ przedstawia
ne braki, ktore uniemozliwiaja jej zatwierdzenie, wszakze nie na- 1
si¢ do odrzucenia, obowiazany jest objasni¢ strone, jakie do-
dodatkowe w uzupelnieniu swego podania zlozy¢ powinna,
€zas wraz z wyszczegolnieniem tych brakow pre conservando
- nakazuje z urzedu zamiast wpisu wciggnigeie tymczasowe tak
€] protestacji (tytul II, § 18, us. 2). W ten sposob faza pierwotna
Inosci hipotecznych: samo poktadanie dokumentow, projektowanie
h tresci, rozpatrywanie czynnosci przez zwierzchno$¢ hipoteczng —
ystko to wediug ordynacji z r. 1783 odbywalo si¢ w Prusiech
A _ksrng, do ksiegi zas wchodzily tylko czyste wpisy, przez sad
eczny zatwierdzone, w wypadkach jeno wyjatkowych z decyzji
wpisywane byly protestacje, ktore wszakie w oznaczonym przez
terminie badz byly zastapione przez ,wpis czysty“, badz wykres-
u ulegaly. Tymczasem u nas kaida fres¢ czy to z czynnosci ze-
ane] w ksiedze, czy sporzadzonej pozahipotecznie, projektowang
wa w k.su;dze wieczystej i pozostawia slad w wykazie w postaci

trzezenia.
Czy nasz prawodawca polski pragnal zmieni¢ porzadek hipoteki
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pruskiej i skutki prawa rzeczowego nada¢ juz czynnosci w ksigdze
umoéw zeznanej lub ujawnionej, lecz jeszcze przez zwierzchnos¢ hi-
poteczng nie rozpoznanej? Pobudki prawodawcze nigdzie nie stwier-
dzaja, aby zmiana tak radykalna byla zamiarem prawodawcy pol-
skiego. Przeciwnie z zaznaczenia donioslej roli orzeczen zwierzchnosci
hipotécznej, (art. 20, 21 u. h.) wnosic raczej moina, ze prawodawca
polski dopiero do wpisow na skutek zatwierdzajacej decyzji zwierzch-

nosci do wykazu hipotecznego wniesionych, przywigzywal skutki prawa
hipotecznego. Mowigc w art. 5 i nast. o ~weciagnieciu tytulu do ksiegi
hipoteczne]“ nie mial prawodawca specjalnie na mysh wykazu hipo-
tecznego. Caly oddzial Il dzialu | ustawy hipotecznej (art. 5—28)
traktuje, jak wida¢ z naglowka, ,0 ksiegach hipotecznych®, te zas
skiadaja sie, jak wiadomo, z trzech czesci: ksiegi umow, zbioru do-
xumentow i wykazu hipotecznego (art. 14). Zatem termin ,ksigga hi-
poteczna“, jako ogélny, sam przez si¢ nas nie objasnia, czy ustawa
miala na mysli wciagniecie tytulu do ksiegi umow (faza pierwsza:
zastrzezenie) czy do wykazu hipotecznego (faza druga: wpis czjsty).

Brak dostatecznej $cistosci samego ustawodawcy w rozroZnieniu
.wpisu do ksiag hipotecznych“ od ,wpisu do wykazu hipotecznego®
stwierdza tekst art. 18 u. h., ktory jak gdyby dla elegancji stylu, aby
nie powtarza¢ dwukrotnie tego samego terminu, w jednem zdaniu to
samo pojecie dwoma oznacza wyrazami: »gdy z jednostronnego Za-
dania na mocy przepisow prawa, wpis do ksiag hipotecznych
uczynionym by¢ powinien, zadajacy wpisu takze obowiazanym jest
podac tres¢, jaka ma by¢ umieszczong w wykazie hipotecznym®.

Specjalnie ksigge umdéw ma na mysli art. 12 u. h. (jest tam
mowa o numerze. ,pod jakim z kolei akt w ksiedze hipotecznej za-
pisany bedzie“). Zauwazmy jednak, ze artykul ten nie stanowi bynaj-

" mniej, aby ujawnienie czynnosci w ksiedze hipotecznej tworzy¢ mialo
prawo rzeczowe, powiada jedynie, ze ~pierwszenstwo prawa rzeczo-
wego (nie samo ,prawo rzeczowe-) zalezy od pierwszenstwa wpisu®,
mianowicie wpisu do ksiegi umow. Otéz w rzeczy samej zastrzezenie
pro conservando loco, nie tworzac jeszcze prawa rzeczowego, zacho-
wuje jednak miejsce dla ewentualnego prawa rzecZowego. Samo prawo
w ksiedze umow dopiero ujawnione jest warunkowe, rzecZzowosc jego
od nastepnego zatwierdzenia zawisia; skoro jednak zatwierdzenie na-
stapi, skutek jego cofa sig¢ do daty czynnosci, zupelnie tak, jak mogia
mie¢ wsteczny skutek rzeczowy protestacja, w hipotece-pruskiej z urzgdu
niekiedy zapisywana, jakkolwiek protestacja sama przez sie prawa
rzeczowego bynajmniej nie stanowila.

Z tego, co wyzej powiedziano, przy zestawieniu art. 11112 u. 11,
wyprowadzilibySmy wniosek nastepujacy: przez ,wciagniecie tytulu do
ksiag hipotecznych® rozumie¢ nalezy wpis tresci do wykazu hipotecz-
nego po decyzji zatwierdzajacej zwierzchnosci hipotecznej, gdyz je-
dynie decyzja zatwierdzajgca stwarza prawo rzeczowe. Tym sposobem
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“tytul pozahipoteczny, do ksiegi nie wciggniony, jest prawem osobi-
stem (cz. 2 art. 11 u. h.), dopiero tytul do ksiegi hipotecznej wnie-
ny i zatwierdzony, a zatem skutkujacy wniesienie tresci do wykazu
potecznego, prawo rzeczowe stanowi (cz. 1 art. 11). Tytul zas do
iegi umow wniesiony. lecz przez zwierzchnos¢ hipoteczng nie za-
'.1e-rdzony. lubo prawa rzeczowego jeszcze nie stanowi, zapewnia
iejsce, a zatem na wypadek zatwierdzenia nadaje pierwszenstwo ze
'skutkiem wstecznym od chwili weciagniecia tytulu do ksiggi umow,
~ezyli od chwili zapisanego w wykazie hipotecznym zastrzezenia (art. 18).
Art. 12 okazuje skutek rzeczywisty zastrzezef hipotecznych, jako
nada;_z;cych jeszcze prawa rzeczowego, lecz jedynie warujacych
losfownie »zastrzegajacych®) pierwszenstwo na wypadek zatwierdzenia
Zynnosci. Dodajmy, ze pierwszenstwo, o jakim tutaj mowa, stosowac
ezy nie tylko migdzy wpisami jednego dzialu, ale migdzy wpisami
) danego wykazu wogole, a zatem rowniez migdzy wpisami do dziatu IV
i do dzialu lll. Wpisy dnia jednego, wbrew zasadzie, przyjetej w hi-
ece francuskiej, ktora w tym wypadku zapewnia pierwszenstwo
Olne (art. 2147 K. N.), pierwszenstwo maja kolejne, w miarg zglo-
enia sie, wzglednie, w wypadku jednoczesnego zgloszenia sig,
edlug daty dokumentu (art. 12). Przepis ten, z uwagi, ze w hipotece
skiej czynnosci bywaja w ksiedze badi sporzadzane, badz ujaw-
e przy wniosku, nie zas, jak si¢ to praktykuje gdzieindziej, prze-
‘lvar.!e do hipoteki przy podaniu, wywoluje w praktyce znaczne trud-
OSCi. Rzecz prosta, ze pomimo przepisu ostatniej czesci art. 12, idzie
" kazdym poszczegdlnym przypadku jedynie o czynnosci juz pod-
e przez strony interesowane, gdyz czynnosci jedynie zamowione,
nie ukonc}zone i podpisem nie stwierdzone, zadnego nie zapew-
|4 pierwszenstwa.

jakgl jest tres¢ praw osobistych, sluzacych stronie z tytuldw, jak
wyraza art. 11 u. h., ,do ksiag hipotecznych nie wciagnionych*?
0 rzeczowe zapewnia moznosé dochodzenia pretensji od kazdego
asciciela, bez wzgledu na to, od kogo wlasciciel wywodzi swoj
uf, podczas gdy prawa osobiste pozwalajg zwracac sie tylko prze-
ko tej osobie, od ktorej nabywca prawa swoje zyskal.
Roznice migdzy prawem osobistem (jus ad rem), a prawem rze-
owem (jus in re) wskazuje najdobitniej art. 26 u. h.: ,do wykonania
bowigzan, ktore zyskaly znamig wiary publicznej (art. 20), moze by¢
luzml_(, znaglonym bez wyroku, przez egzekucje®. Nie mogl miec tutaj,
zywiscie, prawodawca na mysli nadania egzekucji bezposredniej
Z aktu hipotecznego, gdyz akt hipoteczny jako na tytule urzedowym
Oparty (art. 1 u. h.), wediug obowiazujacej u nas w r. 1818 procedury
‘:f{ancusk'{e; byl zaopatrzony klauzula wykonawcza i wprost tytul do
€gzekucji stanowil (art. 19 i 25 org. not. fran. z dnia 16 marca r. 1803

w zwxqzlfu_ z art. 146 kod. post. cyw. fran.). Nie tego przeto, ktory,
- jako dluznik osobisty, i tak mogl by¢ bezposrednio znaglony do wy-
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konania wyroku, mjalo prawo tutaj na wzgledzie, lecz diuznika rze-
czowego, tego, co z wierzycielem bezposrednio umowy nie zawieral,
nastepce w prawach do nieruchomosci, z ktorym vinculum juris w sto-

sunku do wierzyciela ustanowi! wiasnie systemat hipoteczny. Wzgledem

takiego mianowicie diluznika nadaje ustawa wierzycielowi te prawa,
jakie na mocy ogoélnych przepiséw proceduralnych stuzg wierzycielowi
w stosunku do diuznika osobistego. Wspolczesnie, czasu wydania
ustawy hipotecznej, prawo pozwalalo prowadzi¢ egzekucjg wprost
z aktu urzedowego, nastepnie, poczynajac od r. 1876, na zasadzie
zyskanego wyroku sadowego, w koncu od r. 1914, na podstawie wy-
jednanej klauzuli wykonawczej, zawsze jednak, w mysl art. 26, slu-
zyly wierzycielowi hipotecznemu przeciw kazdemu diuznikowi, z wy-
kazu hipotecznego jawnemu, wszystkie prawa, zapewnione procedura
cvwilna. _
" Taka jest mysl istotna art. 26, ktory tym sposobem i po znie-
sieniu u nas procedury cywilnej francuskiej, bynajmniej mocy i zna-
czenia nie utracil. Stusznie zwraca uwage Dutkiewicz, ze artykul nasz
stalby sie jasniejszy i nie dawalby powodow do nieporozumier, gdyby
doda¢ wyrazy: ,przeciwko kazdemu trzeciemu posiadaczowi“ (dritter
Besitzer, le tiers détenteur). !
Wyraznie nadto w rzeczonym przepisie prawa stwierdza ustawo-
dawca, ze skutek rzeczowy przywiazany jest jeno do tych zobowiazan,
ktore uzyskaly ,znamie wiary publicznej*, a zatem nie do wierzytel-
nosci, wciagnietych tylko do ksiag hipotecznych, lecz do tych, ktore
weszly czystym wpisem do wykazu hipotecznego. Dopiero z chwilg
zatwierdzenia aktu przez zwierzchnosS¢ hipoteczng prawe rzeczowe
powstalo i zapewnia wierzycielowi najwyisza sankcjg hipoteczng:
moznos¢ skierowania egzekucji do nieruchomosci, bez wzgledu na to,
w czyim reku sie ona znajduje. Art. 26 w sposob jak najbardziej sta-
mowczy wspiera poglad wyzej przez nas wypowiedziany, ze prawo
rzeczowe nabywa si¢ przez wciagnigcie tytulu do wykazu hipotecz-
nego, nie zas przez samo ujawnienie go w ksiedze hipoteczne].

§ 23. Jakie nieruchomosci podlegaja regulacji hipotecznej.

‘W tem miejscu, przed zamknigciem rozdzialu: ,O ksiggach
i urzedach hipotecznych®, wypada nam rozstrzygna¢ pytanie: jakie
‘mianowicie nieruchomosci podlegaja regulacji hipotecznej w systemacie
hipoteki polskiej? ;

Z przepisu art. 52 ust. hip.: ,Przedmiotem hipoteki by¢ maja:

1) Dobra nieruchome (Kod. ksiag. I, tyt 1, dzial 1), ktore sg
wlasnoscia prywatnych i obcigzeniu podlegaja. :

2) Prawa i kapitaly hipotekowane te] samej istoty* —
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- komentatorowie ustaw hipotecznych jednozgodny niemal wyprowa-

zili wniosek, ze regulowa¢ hipotecznie mozna tylko nieruchomosci,

nalezace do osob prywatnych, ze natomiast dobra nieruchome, stano-

widce wlasnosc¢ skarbowa, gminng i wogole wiasnos¢ publiczng, hi-
- poteki urzadzonej mie¢ nie moga. -

R Whniosek ten poddac¢ winnismy blizszemu roztrzasnieniu.

Jako zrodio-art. 52 u. h. pobudki prawodawcze wskazuja czesc 1

~ ordynacji hipotecznej pruskiej oraz § 511 tyt. XX cz. 1, prawa powszech-
- nego pruskiego.

Ten ostatni przepis (,jak dalece wierzyciel mocen jest rozpo-

adzi¢ sama zahipotekowang pretensia, tyle tez-moze hipoteke ustapic
b zastawi¢ innemu®) dotyczy drugiej czesci naszego artykuiu, ktora
yni prawa i kapitaiy hipotekowane przedmiotem tranzakcji hipotecz-
ch, wprowadzajac w ten sposob znakomite ulepszenie w stosunku
hipoteki francuskiej, ktora przedmiotem hipoteki czynila tylko nie-
chomos¢ i prawo uzytkowania (art. 2118 K. N.).
Tym sposobem na ordynacji hipotecznej pruskiej opiera sie
ecjalnie pierwsza czes¢ art. 52, o ktora nam w tej chwili wlasnie
odzi. Owoz ordynacja ta, mowigc w tytule I o urzadzeniu ksiag
ipotecznych, stanowi, ze do ksiegi hipoteczne] danego obwodu za-
pisywane by¢ powinny wszystkie nieruchomosci, ktore moga by¢
rzedawane oraz obcigzane obowiazkami rzeczowymi (§ 6); ze ,nadto
leza tutaj (czyli do nieruchomosci, ulegajacych regulacji hipotecznej)
obra lenne, fideikomisowe, majoraty, senioraty, nieruchomosci, sta-
owigce wilasnos¢ wdow, klasztorow, kosciolow, kamer i innych osob
oralnych“, poniewaz, jak sie z tego ustawodawca z r. 1783 w samym
cie prawa uwazal za stosowne usprawiedliwi¢ — ,co do nich
moga si¢ wydarzy¢ odmiany w posesji, a w pewnych okolicznosciach
stawy i alienacje* (tamze, § 7).

Zatem hipoteka pruska, do ktorej w tym wypadku szczegdlnie
dwoluje si¢ nasz ustawodawca, zastrzezenia takiego bynajmniej w sobie
miesci, aby ksiegi hipoteczne zakfada¢ wolno byto tylko dla
asnosci prywatnej. Przeciwnie fakultatywnie zezwala na zakltadanie
~ ksiag hipotecznych dla wszelkiego rodzaju korporacii — pia corpora,
‘Piae causae — oraz dla osob moralnych, do ktérych, jak tlumaczy
mentator ord. hip. Koch. zaliczy¢ mozna i skarb (Fiskus)?!).

Art. 52, lubo wedlug komentarza urzedowego oparty na hipotece
skiej, stanowi wlasciwie przerobke stylowa odpowiedniego arty-
kodeksowego (2118 K. N. sont seuls susceptibles d’hypothéques,
~0 les biens immobiliers qui sont dans le commerce* co w pierwotnej
dakcji deputacji prawodawczej brzmialo: ,zdatnemi sa do przyjecia
poteki“; Zawadzki artykul ten oddal w przekladzie polskim przez:

') Allgemeine Hypotheken-Ordnung, herausgegeben von C. F. Koch, Berlin
1856, str. 9.
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~przedmiotem hipoteki moga by¢ jedynie“, w przekladzie zas na jezyk
francuski u Saint-Joseph’a poczatkowy ustep art. 52 u. h. oddany
zostal znowu tymi samymi wyrazami: ,sont seuls susceptibles d’hypo-

théques“). W gruncie rzeczy przeto artykul nasz, lubo przez ustawo-

dawce oznaczony jako zapozyczony z hipoteki pruskiej, opiera sie
wiasciwie o pierwowzor francuski, do ktérego rada stanu przezornie
w czesci drugiej dodata wyrazy: ,kapitaly“, wyswiadczywszy w ten
sposéb hipotece polskiej nieocenione dobrodziejstwo. !
Skadkolwiekby zreszta byl zaczerpniety nasz artykul 52, ani w hi-
potece francuskiej, ani tem bardziej, jak widzieliSmy, w hipotece pru-
skiej, nie spotykamy zakazu regulowania hipotecznego nierucho-
mosci, stanowiacych wlasnos¢ publiczna. Zreszta zakazu takiego nie
miesci w sobie i nasz artykul. Artykul ten stanowi mianowicie,  ze
przedmiotem (nie ,podmiotem“) hipoteki, czyli przedmiotem ob-
ciazenia (jak w art. 2118 K. N.) i wogole tranzakcji hipotecznych moga
by¢ nieruchomosci, oraz prawa i kapitaly hipotekowane, nalezace do
osob prywatnych. Przepis ten, zawarty w dziale o hipotekach, mogl

miec¢ na wzgledzie tylko obciazenia hipoteczne. Gdyby prawodawca

pragnat byt zastrzedz, iz nieruchomosci, nie nalezace do osdb prywat-
nych, nie moga mie¢ urzadzonej hipoteki, bylby tak wainy przepis
zamiescil prawdopodobnie w dziale 1. o urzadzeniach ogolnych, mia-
nowicie w oddziale Il tego dzialu, traktujacym specjalnie o ksiegach
hipotecznych, nie zas w dziale V o hipotekach.

Jak widzimy, art. 52 nie miesci w sobie bynajmniej przepisu,
jaki pragna z niego wyczyta¢ komentatorowie, o niemoznosci regulo-
wania hipoteki dla wlasnosci publicznej. W przepisach przechodnich
naszej ustawy hipotecznej spotykamy wskazowke, ze obowiazkowe
»zapisanie do nowych ksiag hipotecznych“ dotyczy ,wszystkich dobr
nieruchomych posiadanych przez osoby prywatne, ktorych wlasnosé
moze by¢ przenoszona na kogo innego“ (art. 146). Przepis ten mowi
juz nie o hipotekach, lecz o regulacji dobr prywatnych, wszakie za-
kazu regulowania dobr, nie nalezacych do osob prywatnych, rowniez
w sobie nie zawiera. ‘ _

Jednakze na zasadzie bigdnej wykladni art. 52 i niewolniczego
trzymania sie wyrazow: ,dobra nieruchome, ktore sa wilasnoscia pry-
watnych®, wyi .wadzono u nas wniosek, ze ,zadna nieruchomos¢
rzagdowa nie moze mie¢ zalozonej ksiegi“, co Jozefowicz (str. 187)
uzasadnial tem, ze art. 537 i nast. K. N., wskazujace, jakie przedmioty
nie moga stanowi¢ wlasnosci prywatnej, zadnem pdzniejszem prawem
nie zostaly zniesione. Przeoczyl w tym wypadku bystry zazwyczaj ko-
mentator naszego prawa hipotecznego, ze art. 52 orzeka, iz przedmiot
hipoteki, czyli obciazenia hipotecznego, mogg stanowi¢ jedynie dobra.
nalezace do 0so0b prywatnych. ale bynajmniej tego nie mowi, aby
dobra, do osob prywatnych nie nalezace. nie mogly by¢ podmiotem

hipoteki, czyli nie mogly by¢ hipotecznie uregulowane.

byl

R Badz co badz jednak poglad, wyraionemu przez nas przeciwny,
powszechnie byl przyjety i wywolal postanowienie ks. Namiestnika
d. 7 maja r. 1822, zarzadzajace, aby nie regulowa¢ hipotek ,dla

ealnosci podtug art. 52 ust. hip. przedmiotem hipoteki nie bedacych*

Dz. Pr. VII, str. 576).

2 Prawo o przywilejach i hipotekach z r. 1825 w przedmiocie

- regulacji hipotecznej ustanowilo dwie zasady: 1) dopuszczalnosé za-

~kladania hipotek dla wszelkich nieruchomosci (art. 10), tudziez 2) fa-

kultatywnos¢ zakladania hipotek, od dobrej woli 0séb interesowanych

- zawisia (art. 11 1 22). Jednakze w materji nas obchodzace] prawo

‘2 1. 1825 zmian nie wprowadzilo zadnych, poniewaz zasadniczy w tej

ierze art. 10 dopuszcza zastosowanie ustawy z r. 1818 do ,wszel-

ch nieruchomosci, tudziez praw i kapitalow hipotekowanych przed-
tem hipoteki by¢ mogacych*, czyli odsyta znowu do art. 52. Wywod
rzeto Jezioranskiego, ze zakaz ustawy z r. 1818 uchylony zostal

- w r. 1825, jest bledny.

Stowem, nie byfo zakazu po r. 1825, poniewaz nie bylo go

1 po r. 1818, prawo zas z r. 1825 nic tutaj nowego nie wprowadzilo.

gulacja hipoteczna wilasnosci publiczne] byla i jest dopuszczalna

1 mozliwa, w miare jak zajdzie po temu potrzeba.

p Badz co badz po roku 1825 zaczely wychodzi¢ postanowienia

krélewskie, dozwalajace w pewnych wypadkach regulacji hipotecznej
br rzadowych, dobr poduchownych (na rzecz funduszu ogélno-reli-

jnego). dobr pojezuickich i innych (postanowienia z r. 1826, 1832,

839. 1849 i in.), czyli, ze wrzekomy zakaz regulowania dobr nie na-

Jdezacych do osob prywatnych faktycznie zostal przetamany.

~  Poniewaz jednak prawo sejmowe zadnego zakazu nie zawieralo.

mamiestnik za$ prawa sejmowego zmienia¢ nie byl wiadny, przyjac
malezy, ze kazda nieruchomos¢ w czyimkolwiekby pozostawala wla-

niu i do jakiegobykolwiek uzytku stuzyla, moze mieé¢ urzadzona
poteke. W ten sposob mozliwa jest regulacja hipoteczna majoratow.
dopuszczat juz Dutkiewicz, bardzo slusznie podnoszac, ze ,z tego,
bezpieczefistwa hipotecznego na dobrach ordynackich zyskacd nie
0zna, nie plynie wniosek, aby dobra ordynackie nie mialy miec¢.
gulowanej hipoteki z wlasciwem ograniczeniem* (str. 243)." Moga
€C rowniez hipoteke uregulowang dobra nieruchome, nalezace do
iazkow komunalnych, do rzadu i do skarbu panstwa, i to nic tylko
ierajace sig¢ na tytule prawno-prywatnym, jak wszelkiego rodzaju
meny panstwowe, ale rowniez i wlasnos¢ publiczna sensu stricto,
zatem i owe wymienione w art. 537 i nast. K. N. drogi, goscinice
lice. W rzeczy samej regulacja tego rodzaju czesci terytorjum moze
y¢ pozyteczna dla ustalenia tvtulu wilasnosci i okreslenia granic, co

Zapobiega ewentualnym procesom i sporom, a poniewaz regulacja

taka, jak to usilowalisSmy wykazaé, nie pozostaje w sprzecznosci

£
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z zadnym przepisem prawa, przeto na zadanie strony interesowanej
dopuszczong by¢é powinna !).
Praktyka hipotuczna, zgodnie z pogladem przez nas wyrazonym,

a wbrew opinji komentatorow, poszla przewainie w kierunku dopusz-

czalnosci hipoteki dla dobr rzadowych i skarbowych, i dzisiaj wlasnos¢
panstwa i zwiazkow komunalnych w wielu wypadkach jest uregulo-
wana hipotecznie.

§ 24. llos¢ nieruchomosci, regulacji hipotecznych podleglych.

Od czasu wprowadzenia — w dniu 13 lipca r. 1876 — sadow
rosyjskich w Krolestwie Polskiem, hipoteka dawniejsza, wojewodzka,
od r. 1844 guberniaina zwana, urzadzona byla przy 10 sadach okre-
gowych. hipoteka zas ,okregowa" przy 86 sadach pokoju. Ilosc ta
rozkladala sie na dawne sady okregowe w sposOb nastepujacy: w gu-
bernji kaliskiej hipotek okregowych bylo 9, kieleckiej 7, lubelskiej 10,
tomzynskiej 8, piotrkowskiej 10, piockiej 8, radomskie] 6, siedleckiej 9,
suwalskiej 7, warszawskiej 12, razem jak wyzej — 86.

W r. 1917 utworzono w Krolestwie Polskiem sadow okregowych 15,
do ktorych nastepnie dodano jeszcze 3 sady, czyli razem sadow okre-
gowych zalozono 18. Pomimo to jednak ilos¢ wydzialow hipotecz-
nych przy sadach okregowych zwigkszona nie zostala — a to dla
niemoznosci zbudowania, przy dzisiejszych stosunkach ekonomicznych,
gmachow dla nowych archiwow hipotecznych. _

Wedtug statystyki, przeprowadzonej w r. 1920 przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci, — z ktore] waziniejsze dane obejmuje tablica przy
niniejszem zalgczona, — ilos¢ nieruchomosci, uregulowanych hipo-
tecznie w b. Krolestwie Polskiem, wynosi 139.288, mianowicie w hi-
potece wojewodzkiej 69.347 i w hipotece aokregowej 69.941. W ogdlnej
liczbie nieruchomosci 139.288, uregulowauych hipotecznie, na osady
wioscianskie t. zw. ,ukazowe*, czyli oparte na ukazie o uwlaszczeniu
wloscian z dnia 2 marca r. 1864, przypada zaledwie 19.823; uregu-
lowane sa one zreszta nie tylko w hipotece okregowej, ale 1 w daw-

) Podniesiona w swoim czasie, przy przeprowadzeniu uwlaszczenia wloscian
na zasadzie ukazu z r. 1864, kwestja dopuszczalnosci hipoteki dla osad wtoscian-
skich, co do ktorej b. komitet urzadzajacy na posiedzeniu z dnia 21 sierpnia r. 1868
wypowiedzial zdanie, ze powszechna regulacja osad wloscianskich, jako nie wy-
wolana istotna potrzeba i w obecnym czasie niestosowna, za przedwczesna
uznana byc¢ winna, ce wywolato reskrypt b. Komisji Sprawiedliwosci z d. 11 li-
stopada r. 1868, zalecajacy niezakladanie hipoteki dla osad wtloscianskich, nie
obciazonych diugami, zostata jednak nastepnie, wraz z wprowadzeniem w r. 1888
do Krolestwa Polskiego banku wloscianskiego, rozstrzygnieta w sensie ogolnej
dopuszczalnosci hipoteki dla osad wloscianskich (por. ust. banku wtoscianskiego,
wyd. r. 1910, art. 78 p. 6).
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wojewodzkiej. W ten sposob hipoteka okregowa obejmuje wia-
nos¢ nieruchoma w miastach i drobna wilasnosé ziemska, nieznaczna
tylko czesc ksiag hipotecznych, bo zaledwie 14°/, przypada na wia-
5¢ t. zw. ,ukazowa“. Tiumaczy sie to w znacznej czesci nieiycz-
m stosunkiem do hipoteki dawnych rosyjskich wladz wioscianskich.
- Dane w zalaczonej tablicy wykazare nie obejmuja akt hipotecz-
ych, uregulowanych dawniej w hipotece okregowej: a) czterech po-
tow poinocnych b. gubernji suwalskiej: kalwaryjskiego, marjam-
skiego, wladystawowskiego i wolkowyskiego. jako pozosialych
a linja demarkacyjng litewska, b) powiatu sejnenskiego tejie gu-
i, jako w r. 1914 (w liczbie 270 ksiag) wywiezionych do Rosji
amtad niezwroconych, ¢) powiatow suwalskiego i augustowskiego
e gubernji, jako czasu wojny przewaznie zniszczonych, d) powiatu
dawskiego b. gubernji siedleckiej. jako podczas dzialan wojennych
zczetnie spalonych, e) powiatu przasnyskiego b. gubernji plockiej,
0 rowniez przewaznie zniszczonych?).

Jezeli na akta hipoteczne w powyizszych 7—9 powiatach doli-
¢ w przyblizeniu od 3000—4000 jednostek hipotecznych, to okaze
ze przyblizone nasze Obliczenia (Themis Polska, 1914, str. 235),
cujace ilos¢ posiadiosci w b. Krolestwie Polskiem, uregulowanych
otecznie, na 200.000, ckazaly sie jeszcze wyzsze od rzeczywistosci.
bec tego przy ilosci jednostek gospodarczych w b. Krolestwie,
cych stanowi¢ od 1.200.000 do 1.300.000 (Grabski, Rocz. Stat.
l. Pol. za r. 1913), z dobrodziejstwa hipoteki korzysta w b. Krd-
wie maio co wiecej nad 10° ; nieruchomosci. Po uplywie Iat 100
zaprowadzenia obecnego systematu hipotecznego wynik to zgola
pomyslny, stwierdzajacy nieodbita koniecznos¢ zastosowania przy-
u hipotecznego.

-
7

') Brak u nas przepisu w przedmiocie przywrocenia spalonej lub wogole
zczone] ksiegi hipotecznej, w obecnym okresie powojennym. dotkliwie daje
 sig we znaki. Nieruchomos¢, w drodze art 161 u. h.zr. 1818 lub art. 11 przyw.
ecznie uregulowana, nawet w wypadku niewatpliwego zniszczenia ksiegi hi-
btecznej — dajmy na to, wskutek spalenia sie calego archiwum — nie moze
IC, na proste zadanie osoby interesowanej, wywolana do ponownej regulacji hi-
cznej: prawa bowiem dawnych wlascicieli lub wierzycieli, ktore zawsze stwier-
€ mozna nastgpnie skladanymi aktami urzedowymi czy wypisami z wykazu hi-
Dtecznego, prekluzji w Zadnym razie uledz nie moga. Potrzebny tu jest nie-
Zownie przepis ustawodawczy, upowazniajacy do ponownego wywolania regu-
Cli pierwiastkowej i wogole okreslajacy tryb postgpowania przy odtwarzaniu
ksiggi hipofecznej, catkowicie lub czesciowo zniszczonej, badz zag'nionej, tak jak
przewiduje § 92 ord. hip. niem. z r. 1897.
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Ilos¢ nieruchomosci, uregulowanych hipotecznie w b. Krélestwie
Polskiem.
(Na podstawie statystyki, przeprowadzonej w r. 1920 przez Min. Sprawiedliwosci).
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') W powiecie augustowskim i suwalskim hipoteka okregowa w zupelnoscy
prawie zniszczeniu ulegla: ocalato jedynie 5 ksiag z hipoteki augustowskiej i 67
ksiag z hipoteki suwalskiej.

) W tej liczbie wydzial hipoteczny miejski obejmuje ksiag 7.206 (Warszawa
6.153, Praga 1.053), wydzial hipoteczny ziemski ksiag 16.214.

ROZDZIAL 1.

PRAWO WLASNOSCI. >

25. Przejscie prawa wlasnosci do majatku nieruchomego.

Nalezy tu przedewszystkiem rozwaiy¢ kwestje zasadnicza: w ja—
drodze nastepuje u nas przejscie prawa wlasnosci do nierucho-
josci, majacych uregulowang hipoteke?

W Rzymie, jak wiadomo, do przeniesienia prawa wilasnosci nie
tarczala sama umowa, tifulus acquirendi dominii, potrzebny byl
ze czyn, modus acquirendi dcminii. Czyn ten stanowifa tradycia,
anie. Traditionibus, sed non nudis pactis, dominia rerum transfe-
. Na tem wlasnie polegal modus acquirendi dominii.

W Polsce rowniez sama wola przeniesienia wiasnosci nie wy-
czala, potrzebny byl nadto akt tradycji, ktory fizycznie albo przy-
iej symbolicznie przenosit posiadanie z jednej osoby na drugg ).
dycja przy nieruchomosciach nosila nazwe wwiazania (intromissio),
e musialo sie opiera¢ o tytul prawny i by¢ dokonane na zasadzie
N0SCi. :
Odmienng zgola zasade przyjelo prawo francuskie, mianowicie
wigzujacy u- nas Kodeks Napoleona. Stosownie do art. 1138, ,zo-
gzanie wydania rzeczy jest zupelne przez samo zezwolenie stron
ierajacych umowe“. Tutaj przeto conventio est non solum titulus,
d et modus acquirendi. Zasadg te stawia prawo francuskie jasno
Wwyraznie, nie cofajac sie przed najdalszemi jej konsekwencjami.
chwilg zawarcia umowy, na wiasciciela przechodzi periculum rei
ae, nawet gdy wydanie nie bylo nastapifo. Zasade te wyraza
'Sposob stanowczy nastepny zaraz- ustep tegoz art. 1138. Przepis
miestychanej wagi, skoro res perit domino — strate ponosi wia-
iciel, i skutek ten wedlug prawa francuskiego nastepuje pomimo
okonanego wydania.

Jak kwestja ta rozwiazuje sie u nas, pod powaga ustawy hipo-

cznej? Art. 5 u. h. stanowi, ,ze prawo rozporzadzenia wilasnoscia

') Dabkowski: Zarys prawa prywatnego polskiego, str. 221.
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dobr nieruchomych zyskuje sie przez wciaggnienie tytulu nabycia do
ksiag hipotecznych“. W ten sposob jeden z dwdch gléwnych atry-
butéow prawa wlasnosci (,wlasnosc jest to prawo korzystania z rzeczy
i rozrzadzenia niemi w sposob najbezwzgledniejszy*:
zyskuie si¢ dopiero z chwila wciagnigcia tytulu nabycia do ksiag hi-
potecznych. Przepis ten opiera si¢ na ord. hip. pruskiej, ktorej § 53
tytutu Il brzmi: ,ten, na ktérego titulus possessionis dobr do ksiegi

hipotecznej zostal wciagniony, jest przez to wylegitymowanym do
rozporzadzenia dobrami w ksigdze hipotecznej*. {

Juz w hipotece pruskiej niedostateczny ten przepis liczne budzil
watpliwosci '). U nas po dzis dzien wielka kwestja przejscia wiasnosci
w stosunku do hipoteki nie jest wyraznie rozstrzygnieta. Przyznaje to
juz Dutkiewicz, ie ,wyraZenie si¢ rozbieranego artykulu tak w naszem
jak 1 w pruskiem prawie nie jest dus¢ dobitne* (str. 61). Pomimo to
z wiasciwa sobie werwa i wielka mocg argumentacji broni zasady, ze
przejscie wilasnosci nieruchomej nastepuje tylko przez wciagniecie
tytulu nabycia do wykazu hipotecznego, podno$zac, ze prawo nigdzie
nie wprowadzilo rozréinienia pomigdzy skutkami umowy dia stron
i dla osob frzecich.i ze tego rodzaju rozrdznienie doprowadziloby do
nicbezpiecznego rozdwojenia wilasnosci, podczas gdy ustawa hipo-
teczna jasno i wyraznie stanowi, ze tytul, niewciagniety do ksiag hi-
potecznych stanowi tylko prawo osobiste (jus ad rem).

Pomimo jednak wielkiej powagi Dutkiewicza i zalet, jakie z for-
malnego stanowiska przedstawia niewatpliwie jego teorja, jednolita
i konsekwentna, zdania jego nie podzielit ani $wiat uczony, ani orzecz-
nictwo sadowe. Senat rosyjski wypowiedzial zasade, ie ,wlasnos¢
przechodzi na nabywce dopiero skutkiem wciagniecia tytulu do ksiegi
wieczystej; do tego czasu nabywca ma tylko prawo osobiste (S. C.
10/1890). W literaturze pogladu tego najenergiczniejszym rzecznikiem
byt Jezioranski (Ust. hip., cz. I, t. I, str. 57 n.).

Poglad ten ma za sobg przedewszystkiem liter¢ prawa. W rzeczy
samej art. 1138 K. C., przywiazujacy przejscie prawa wlasnosci do
‘umowy, zadnym przepisem pozniejszym uchylony nie zostal, jak to
w razie zaprowadzenia zmian tak radykalnych byloby koniecznem.
Czyli bowiem do przepisu, czyniacego prawo rozporzadzenia wia-
snoscia dobr nieruchomych zawistem od wciagniecia tytulu nabycia
do ksiag hipotecznych, mozna przywigzywac¢ skutki, pozbawiajace
umowe znaczenia pomiedzy stronami? Zastrzega sie owszem ustawa
hipoteczna, ze wszelkie tytuly do ksiag hipotecznych nie wciagniete,
lubo nie stanowia prawa rzeczowego, zachowuja przecie moc zupelna
jako prawo osobiste (art. 11, 143, 154), urzedowa zas interpretatorka .
ustawy, instrukcja hipoteczna zr. 1819, poucza wyraznie, ze ,nie jest to by-*
najmniej ogolnej prokluzji a nastepnie zatwierdzen sadowych celem,

) Dernburg und Hinrichs: Das preussische Hypothekenrecht I, 22.

art. 544 K. C.), -

3 A

~ aby oslabia¢ moc i rozciaglo$¢ osobistych obowiazkow, gdyz te sa
i zostang sig nietykalnemi“ (art. 45). Art. 5 u. h. stanowi jedynie, ze
zez ujawnienie aktu nabycia w ksiedze zyskuje sie prawo rozpo-
gdzenia wiasnoscia — oczywiscie ze skutkami rzeczowemi. Z tego
nakze bynajmniej nie wynika, aby nabywca dobr pozahipoteczny
miat by¢ wiascicielem i praw swoich osobistych — acz bez skutkow
zeczowych — nie byl mocen przekazywac trzeciemu.
~ Argument Dutkiewicza, Ze w tym stanie rzeczy mielibySmy jedno-
snie dwoch wilascicieli: hipotecznego i pozahipotecznego, ktorzy
gliby obaj wlasnoscia jednoczesnie rozporzadzac¢, oslabia wzglad,
ten, kto raz jui si¢ wyzbyl wiasnosci nie moze nia dysponowaé po-
ornie bez popelnienia czynu kryminalnego, przedewszystkiem zas to.
mozliwos¢ tego rodzaju czynow jest niemal wykluczona przez
maganie dobrei wiary, jakie towarzyszy¢ winno kazdej tranzakcji
. 21 us. 1 u. h): nabywajacy od takiego, ktéry juz uprzednio
asnosci  sie wyzbyi, prawdopodobnie na miejscu przekonal sie
tem, ze nieruchomo$¢ juz zmienila wilasciciela, a zatem dobra
yiarg zastania¢ sie nie moze.

Wobec tego rodzaju argumentow praktycznej raczej natury, trudno

ie przyznac¢, ze teorja Dutkiewicza opiera sie na mocniejszej kon-
ukcji prawniczej, gdyz oderwanie prawa rozporzadzenia wiasnoscia
samego prawa wlasnosci wprowadza niewatpliwie pewna niejasiosé
stosunkow 1 rozdwojenie samej wiasnosci.
- Atoli tego rodzaju rozdwojenie istnieje i we Francji, a to na za-
zie ustawy z dnia 23 marca r. 1835 o t.anskrypcji w sprawach
ecznych. Postanowiwszy, e transkrypcji we wiasciwej dobrom
celarji hipotecznej ulegaja micdzy innymi wszelkie akty i wyroki,
tkujace przeniesienie prawa wilasnosci, art. 3 tejze ustawy orzeka:
do transkrypcji, na prawa wynikajace z aktow i wyrokow, wyra-
ch w artykulach powyiszych, nie mozna si¢ powolywac w sto-
tku z trzecimi, ktérzy maja prawa do nieruchomosci i zachowali
zgodnie z przepisami ustawy“. To znaczy, ze ustawa z r. 1835
wiasciciela nieruchomosci hipotecznego, opierajacego swoje prawa
transkrypciji, i wiasciciela pozahipotecznego, ktory tytulu swojego
hipoteki nie wpisal, pomimo to jednak zachowal prawo rozporza-
ia wlasnoscig poza biurem hipotecznym, czyli bez skutkow rze-
ych. Jakkolwiek zas prawo hipoteczne francuskie spotyka sig we
¢ji z silna krytyka, to jednak bynajmniej nie na skutek ustawy
transkrypcji, ktora w stosunkach hipotecznych stanowi we Francji
. komita owszem zmiane na lepsze, lecz z powodu calego szeregu
anych wad zasadniczych, jak hipoteki tajne, brak legitymacji spad-
kowej, niestosowanie zasady legalnosci (brak wydzialu hipotecznego
t. d. ).

.‘) Terrat. Du régime de la propriété dans le Code Civil. Livre du Centenaire, 329.
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Przejscie wiasnosci na skutek wciagniecia tytulow do ksiag wie-
czysiych, istniejace w prawie niemieckiem i gl_ustrjacklem, nie opiera
sie, jak chce mie¢ Dutkiewicz, na interpretacji prawa, lecz na'kat(_ego—
rycznym przepisie ustawy. Wedlug kodeksu cywilnego niemieckiego
z r. 1896 umowa kupna nie przenosi tytulu wlasnosci, lec'z tworzy
migdzy stronami jedynie stosunek obligatoryjny: sprzedawca jest obo-
wiazany do wydania rzeczy i do udzielenia zezwolenia na przepisanie
tytulu wlasnosci, nabywca zas obowiazany jest do uiszczenia szacunku
(§ 433 k. c¢. n.). Do przeniesienia tytulu wiasnosci do nieruchomosci
i innych praw rzeczowych potrzebna jest zgoda stron i wciggnigcie
tytulu do ksiggi hipotecznej (§ 873 k. ¢. n.); zgoda ta w wypadku,
gdy idzie o przejscie prawa wlasnosci do nieruchomosci, nazywa si¢
przewlaszczeniem, czyli powzdaniem (Auflassung: § 925 k. c. n.).
Wedlug prawa austrjackiego ,do przeniesienia wiasnosci rzeczy nie-
ruchomych akt nabycia musi by¢ wpisany do przeznaczonych ku temu
ksiag publicznych® (§ 431 k. c. a. z r. 1811). ,Nabycie, przeniesienie
i ograniczenie praw rzeczowych zyskuje si¢ tylko przez wpisanie ich
do ksiegi glownej (§ 4 ust. o ks. gr. z r. 1871). iy

Oto przepisy kategoryczne, stawiajace kwest]o;_przg]sma prawa
wiasnosci do majatkéw o uregulowanej hipotece na 1pne]'z_gc-)1§1 plat-
formie, anizeli nasz niewyrainy, polowiczny, a, jak si¢ pozniej prze-
konamy, luzny i odosobniony przepis art. 5 u. h.

Tym sposobem w Niemczech i w Austrji »'vprowadzona‘ _zostalaa
w calej swej surowosci zasada germanska wpisu. Prawa rzeczowe
tworzy tylko wpis. Czego wpis nie wskazuje, to wcale nie obchodzi
trzeciego, chocby nawet nieruchomos¢ objeta byla przez nabywce
pozahipotecznego w posiadanie i trzeciemu o tem bylo wiadomo.
Bezwzgledne przeprowadzenie tej zasady doprowadzito w Malopolsce
do ,znacznej sprzecznosci migdzy wpisanym a rzeczywistym stanein
rzeczy“, tak dalece, ze ksiggi rustykalne w Malopolsce i na Bukowinie
»Mijaja si¢ zupelnie ze swym celem i nie tylko nie spelniaja zadania,
dla ktorego zalozone zostaly, ale nawet w przewaznej czgsci sg srod-
kiem, podkopujacym bezpieczenistwo prawne !). ] Rl

Tego rodzaju oplakane skutki surowej zasady wpisu, czyniacej
z hipoteki nie dobrodziejstwo, ale cigiar 1 plage dla ludnosci. nie
omieszkalyby wystapic¢ i u nas z chwilg, gdy przeprowadzenie ‘kadastru
umozliwiloby utworzenie u nas wszedzie, nie zas, jak to widzielismy do-
tychczas, jedynie w wypadkach wyjatkowych — ksiag rustykalnych, czyli
hipoteki dla drobnej wiasnosci, tem bardziej zas — gdy zostalaby wpro-
wadzona zasada przymusu hipotecznego dla catej wlasnosci nieruchomej.

Do bezwzglednego stosowania zasady wpisu potrzeba, aby hi-
poteka byla dobrze urzadzong, ksiega hipoteczna prowadzona byla

) Zoll. Zasady wpisu i wiarogodnosci w wykazach hipotecznych. Gaz.
Sad. 1918, str. 433.
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W Sposob jasny i przejrzysty, aby ludnos¢ przywykla do ujawniania
wszystkich czynnosci w ksiedze hipotecznej, zarazem zas, jak powiada
prof. Zoll, posiadala owo zamilowanie do abstrakcji, wrodzone na-
~turze germarnskiej. Tymczasem u nas w b. Krdlestwie Polskiem, nie
ko niema zbiegu tych wszystkich warunkéw, ale zadnego z tych
runkow nie spotykamy, poniewaz ksiegi, oparte przewaznie na za-
trzezeniach, s3 zazwyczaj bardzo niejasne i zagmatwane, ludnos$é
vioscianska poprzestaje na sporzadzeniu aktu nabycia u rejenta, nie
0SzCzac sie bynajmniej o wydzial hipoteczny — pisarz hipoteczny
mezem zaufania o ile idzie o wlasnos¢ wieksza — i wogdle jak
bardziej jest obca wszelkiej abstrakcii. :
W tych warunkach, skoro przytem, jak widzielismy, przepis
a — ow odosobniony artykul 5 u. h. — bardzo jest luzny i nie-
razny, nalezy u nas stosowac zasade wiarogodnosci ksiag publicz-
ch, czyli obok zasady wpisu uznawaé rowniez inne sposoby na-
a_praw — pozahipoteczne, a zwlaszcza objecie nieruchomosci
posiadanie rzeczywiste, przy szerokim uwzglednieniu zasady dobrej

pis do wykazu hipotecznego nadaje wprawdzie prawo wila-
sci  catkowile, mianowicie poiaczone z prawem rozporzadzenia
1snoscia w ksiedze hipotecznej. Jednakie prawo wlasnosci ma row-
i ten, kto posiada nieruchomos¢ na zasadzie nabycia poza ksieg
ofeczng, jezeli mianowicie z nabyciem laczy sie posiadanie nieru-
j0sci faktyczne. A
W tem miejscu odpowiedzie¢ nalezy na pytanie: na zasadzie
ego aktu przechodzi u nas wlasnosé nieruchomosci pomiedzy stro-
I wedlug ogdlnych zasad prawa cywilnego ? Stosownie do art. 1582
. »Sprzedaz moze nastapi¢ przez akt urzedowy lub z podpisem
watnym“. W ten sposob Kodcks Napoleona akt sprzedazy czyni
aktem konsensualnym, przy ktorym forma pismienna konieczna
tylko do udowodnicnia umowy, nie zas do jej bytu. Wazna jest
ug prawa francuskiego umowa sprzedazy nawet ustnie zawarta,
nie bylo sporu miedzy stronami, ze umowa taka istotnie nasta-
lub .0 ile okazalo sie mozliwem udowodnienie zawartej bez
a sprzedazy. :
Ustawa hipoteczna z r. 1818 polecila sporzadza¢ ,wszelkie czyn-
€1 migdzy zyjacymi, ktorych skutkiem ma byé przeniesienie wia-
S¢i dobr nieruchomych* w formie urzedowej, czyli w drodze aktu,
irzadzonego przed notarjuszem (art. 1). Atoli sankcje tego przepisu
0wila jedynie niemoinos¢ weciagniecia aktu, nie w formie urze-
Iwej zawartego, do ksiag hipotecznych (art. 3). W tych warunkach
i 0d powaga ustawy hipotecznei, ari. 1582 K. C. nawet w stosunku
R ieruchomosci, majacych urzadzona hipoteke, mocy obowiazujac
ajmniej nie utracil. Nabywca nieruchomosci z akfu prywatnego
ol zada¢ od sprzedawcy formalnego przeniesienia prawa wlasnosci

Ass: Zarys prawa hipoteczaego 5
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do sprzedanej nieruchomosci, w razie zas odmowy ze strony sprze-
dawcy, zmusi¢ go do przeniesienia prawa wlasnosci przez wyrok
sadowy.

Tymczasem przy wprowadzeniu w roku 1876 do b. Krolestwa
Polskiego sadow rosyjskich, mocg art. 24 postanowienia z r. 1875
o wprowadzeniu ustaw sadowych, ktéry wszed! nastgpnie w sklad
ustawy notarjalnej jako art. 241, ,akty w przedmiocie przejscia lub
ograniczenia prawa wiasnosci do nieruchomosci powinny byé¢, pod
niewaznoscig samych umow i czynnosci, sporzadzane zawsze przed
notarjuszem®. : :

Tutaj brak formy urzedowej zagrozony byl juz sankcja zgola
odmienna: nie byla to owa niemoznos¢ ,wciagniecia do ksiag hipo-
tecznych*, ktora zastapi¢ moina zawsze w innej drodze, lecz HHie-
waznos¢ samej umowy“, czyli wada, podrywajgca dana czynnosc
w samym jej korzeniu, do usunigcia w jakikolwiekbadz sposob wrecz
niemozliwa. Wowczas to, w r. 1876, wraz z wprowadzeniem w Zycic
art. 241 ust. not., art. 1138 i 1582 K. C. w stosunku do nierucho-
mosci — czy to majacych hipoteke urzadzona, czy hipoteki nie ma-
jacych — moc obowigzujacg w zupelnosci utracity. Akt sprzedazy nie-
ruchomosci przeszed! do kategorji umow uroczystych, w ktorych forma
potrzebng jest do bytu zobowiazania, tak samo, jak przy darowiznach
(ar. 1339 K. C.). Jak si¢ wyrazil senat rosyjski, w mysl art. 241 ust.
not. prawo wiasnosci do dobr nieruchomych przechodzi nie na mocy
samego zezwolenia, lecz na mocy zezwoltnia w formie aktu no-
tarjalnego ').

1) Stosownie do ustawy sejmowej z dnia 29 lipca r. 1919 w przedmiocie umow
przyrzeczenia sprzedazy nieruchomosci ziemskich (Uz. Pr. Pai. Pol. Nr. 65/1919,
poz. 388), sprzedawce obowiazuja wszelkie umowy przyrzeczenia sprzedazy nie-
ruchomosci ziemskich, o ile nieruchomo$¢ oddana zostata w posiadanie nabywcy
przed wprowadzeniem w danym okregu painstwowego sadownictwa polskiego
(nie-okupacyjnego, a zatem najwczesniejszy termia ad quem stanowi dzien 1 wrze-
énia r. 1917). W tym wypadku nie ma zastorowania ani art. 1590 K. C., ktory,
jak wiadomo, prywatnym aktom przyrzeczeniz sprzedazy przyznaje skutki prawa
tylko co do zadatku, ani art. 241 ust. not.: przeciwnie umowa przyrzeczenia sprze-
dazy stanowi dla nabywey tytul do uzyskania w sadzie wyroku, przenoszicego
tytut wiasnosci majatku na nabywce (art. 2 us. 2). Jednakze zastrzezenie co do
niestosowania do tych umow artykutu 241 ust. not. nie stanowi przywrocenia mocy
obowiazujacej artykutom 1138 i 1582 K. C. w sensie przejScia prawa wiasnosci
do nieruchomosci na podstawie samej umowy: nowela lipcowa obok umowy wy-
maga oddania nieruchomosci nabywcy w posiadanie, czyli wydania nieruchomo$ci
Nowela dotyczy wylacznie nieruchomosci ziemskich, zapewne dlatego, ze w sto-
sunkach miejskich nawet w krytycznym okresie wojennym flatwie] bylo zawsze
o pomoc notarjusza; z drugiej jednak strony moze ona mie¢ zastosowanie i do
umow ustnych (prawo mowi wyraznie o ,wszelkich umowach przyrzeczenia
sprzedazy“).

Rzecz to pozalowania godna, ze, oznaczywszy do$¢ dokladnie termin ad
guem stosowania nowego prawa, ustawa z dnia 29 lipca nie okresla wcale ter-
minu a quo. Czylizby wobec tego ‘ustawa rzeczona, ulegajaca, jako wyijatek od
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3 Jednoczesnie niewaznoscia zagrozone zostaly rowniei akty pry-
watne, dotyczace zarowno przyrzeczenia sprzedazy, jak ograniczenia
. prawa wiasnosci, a zatem akty dzierzawy dlugoterminowej, ustanowienia
- sluzebnosci i inne akty, objete art. 43 i nast. ust. hip. Nieurzgdowy
- akt pozyczki z zabezpieczeniem rzeczowem, jako nie dotyczacy prawa
. do nieruchomosci, nie jest zagrozony niewainoscia, wszakze hipoteki
. umownej skutkowac¢ nie moze. Moze tylko, jako stanowiacy zobowig-
. zanie waine cywilnie, stanowi¢ podstawe wyroku sadowego, nastepnie
zas — hipoteki sadowe;j.

Z wywodow powyzszych ten wyciagnac nalezy wniosek, ze na
- zapytanie, w jakiej drodze nast¢puje u nas przejScie prawa wiasnosci
. do nieruchomosci, majacej uregulowang hipoteke, nie mozna udzieli¢
~ bezposrednio odpowiedzi z cala Scistoscig prawnicza. Tytul do przej-
_Scia prawa wiasnosci (tifulus acquirendi dominii) stanowi u nas umowa,
" wyrazona w formie aktu notarjalnego. Rzeczywiste przejscie prawa
~ wiasnosci ze skutkami rzeczowymi (modus acquirendi dominii) naste-
- puje w zasadzie na skutek wciagniecia tytulu do wykazu hipotecznego,
- ale jest ono mozliwe oraz na zasadzie tytulu pozahipotecznego,
- zwlaszcza gdy tytul ten faczy si¢ z objeciem nieruchomosci w posia-
- danie. Konstrukcja ta, nie przedstawiajsica zapewne sciste] jednolitosci
. prawniczej, nie stoi jednak w sprzecznosci z dos¢ luinymi tekstem
~ art. 5 u. h., a zarazem odpowiada temu stopniowi poczucia prawnego,
~ na jakiej obecnie pozostaje u nas olbrzymia wigkszos¢ ludnosci').

O slusznosci postawionej przez nas zasady przekonamy sie przy
lizszym rozbiorze art. 30—37 u. h., zamieszczonych w dziale o ,usta-
niu wiasnosci dobr nieruchomych®. .

Naczelny z artyku!ow powyiszych stawia zasadg, ze tem, czyje
rawa zyskaly zatwierdzenie nieruchomosci hipotecznej i do wykazu
isane zostaly, uwazany jest w czynnosciach z trzecim za istotnego
ffasciciela. Jest to wilasciwie powtorzenie zasady, wyrazonej juz
art. 5: skoro prawo rozporzadzenia wlasnoscig czyli jeden z gfow-
h atrybutéw wlasnosci posjada ten, czyje prawa wciagnigte zostaly

.
r.

ly ogolnej, wyktadni najscislejszej, mogta miec zastosowanie do nieurzedowej
wy przyrzeczenia sprzedazy,zawartej dajmy na to, na lat 10 przed wybuchem
iny? Poglad sprawozdawcy sejmowego zdaje si¢ temu przeczy¢. ,W licznych
padkach umowy o kupno niefuchomosci ziemskich, zawarte pized sama wojna
b w pierwszym jej okresie, nie zostaly zakonczone przepisanym prawnie aktem
ntalnym“ czytamy w pobudkach (druk sejmowy Nr. 878), z czego wynikatoby,
projekt mial na mysli wylacznie umowy przed samym wybuchem wojny za-
warte. Szkoda jednak, ze poglad ten nie znalazt sobie wyrazu w tekscie ustawy.

Bqdi. co badz, jest to przepis ,wojenny“, natury przechodnie, tem samem
mie podwazajacy zasadniczych norm prawa cywilnego ani hipotecznego

1Y) Do tej samej w gruncie konstrukcji prawniczej doszedl, w kilku grun-
townie wymotywowanych wyrokach, senat rosyjski. Rozbior tych wyrokow od-
i klada autor do przysziej pracy o jurysprudencii w materji hipotecznej.
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do ksiag hipotecznych, to tem samem ten w czynnosciach z trzecim
uwazany jest za istotnego wilasciciela.
: Zéstawienie tych dwoch artykulow stanowi - legalng interpretacje
wyrazéw ,wciagnienie do ksiag hipotecznych®, mieszczacych sig w art. 5:
wciggnienie ,do ksigg“ nie przypuszcza bynajmniej tego, ktory wciagniony
zostal do ksiegi umow i figuruje w wykazie jedynie przez zastrzezenie,
lecz tego, ktérego tytul, po zatwierdzeniu czynnosci przez zwierzchnos¢
hipoteczna, do wykazu ,czystym wpisem“ wciagnigty zostal.

Orzecznictwo sadow, zgodnie z pogladem naszym o znaczeniu
nabycia pozahipotecznego, usiluje prawa tego, ktory figuruje tylko
przez zastrzezenie, traktowa¢ mozliwie rozciagle. Tak np. orzekl juz
b. IX Departament Senatu, ze nie moze sig¢ sprzeciwiac sprzedazy
nieruchomosci w drodze dzialéw ten, od ktorego wychodzi przeszkoda
do uregulowania hipoteki.

Konsekwencja bezposrednia zasady w art. 30 wyrazonej, ktora
jawnego z wykazu wlasciciela nieruchomosci kaze uwazac¢ za wiasci-
ciela istotnego, jest nastepujacy bezposrednio art. 31, ktory zawiera-
jacego czynnos¢ z jawnym z wykazd wlascicielem zaslania od wszel-
kich poszukiwan ze strony tego, kto, sadzac mie¢ lepsze prawa do
wlasnosci, nie postaral si¢ o ich wciagniecie do ksiag hipotecznych.
Tutaj prawo ma oczywiscie na mysli nabywce pozahipotecznego, kto-
rego prawa nie figurujg w wykazie nawet przez zastrzezenie, gdyZ
wobec jawnos$ci hipotecznej nie moina w dobrej wierze naby¢ praw,
juz uprzednio sposobem zastrzeienia na rzecz trzeciego ustgpionych.

Uzytych w tekscie art. 31 wyrazow ,tego lub majacego od niego

zlewek® rozumie¢ nalezy nie tylko-dostownie, w znaczeniu tego, kio
nabyl prawo w drodze przelewu, czyli pod tytulem obciazliwym, lecz
ogolnie, jako stosujace sie do kazdego nastgpey: nielogicznem byloby,
azeby ten, co od niejawnego z wykazu wiasciciela nabyi prawa w drodze
darowizny, mial mie¢ lepszy tytul do wzruszania praw wlasciciela
z wykazu jawnego, anizeli taki nabywca, ktéry za nabyte prawa wa-
lute wyplacil. ;
- Skoro, jak sie wyraza art. 31, ten, kto zawiera czynnos¢ z wia-
$cicielem jawnym z wykazu, zasfonigty jest od wszelkich- poszu-
kiwan ze strony wiascicieli pozahipoteczmych, tem samem zasada ta
Stosuje sie rowniez i do roszczen, opartych na przedawnieniu. W rzeczy
samej wszelkie przedawnienie, chociaiby najdiuzsze, wobee wiasci-
ciela jawnego z wykazu pozbawione jest znaczenia. Zasade te stwierdza
art. 123 u. In., ktory, jakkolwiek wediug dosiownego swojego brzmienia
stosuje sie wrzekomo tylko do wierzycieli praw hipotekowanych, jednak
ze wzgledu na cel swoj — usumigcia sprzecznosci pomigdzy posia-
daniem faktycznem a prawnem, przy uwzglednieniu zwlaszcza pobudek
prawodawczych, jakie towarzyszyly jego wydaniu, —ma zastosowanie
calkowite i do prawa wilasncsci. Tym sposobem przeciwko prawu
jawnemu z wykazu nie moze by¢ nawet poczatku przedawnienia.
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§ 26. Czy nabywce na licytacji oslania rekojmia wiary
publicznej?

~ Skoro jawnos¢ hipoteczna zaslania tego, co z jawnym z wykdzu
. zawiera czynno$¢, nasuwa sie pytanie zasadnicze: czy na jawnos¢
. moze si¢ powolywa¢ nabywca nieruchomosci na licytacji?
k- Dutkiewicz jest zdania, Ze z dobrodziejstwa art. 30 korzystac
" moga tylko ci, co wlascicielem w czynnos$¢ weszli, a zatem nabywcy
w drodze kupna, zamiany, darowizny itd., lecz ze nie ma on zasto-
sowania do nabywcy na licytacji publicznej, co nawet, jak dodaje
" Dutkiewicz, niejednego od stawania do licytacji odstrgcza (str. 164).
iemniej jednak przyznaje Dutkiewicz, ze art. 731 obowigzujacej u nas
podowczas procedury cywilnej francuskiej (,przysadzenie stanowcze
. nie przenosi na nabywce innych praw do wlasnosci nad te, jakie miak
- wywlaszczony dluznik*) jako ,z duchem naszego prawa najniezgod-
~ miejszy“ uwaza¢ nalezy za milczaco uchylony. -
W r. 1876, przy wprowadzeniu do Krolestwa Polskiego proce-

ry cywilnej rosyjskiej, wobec art. 1180 p. 1, orzekajacego nie-
aznos¢ licytacji w wypadku, gdy wyrok sadowy stwierdzif, iz nieru-
omo$¢ do dluznika nie nalezy, zastrzegl si¢ prawodawca rosyjski,
. do nieruchomosci, majacych urzadzona hipoteke, stoscwac nalezy
zepisy ustaw hipotecznych (art. 1580 u. p. c¢.). Owoz ustawy hipo-
czne specjalnego w tej mierze przepisu nie zawieraja; pomimo to
nak komentator rosyjskiej procedury cywilnej, Nowakowski, nie
aha sie podciagna¢ wypadku nabycia nieruchomosci na licytacji pod
zepis art. 30 u. h, tlumaczac, ze nabywca nieruchomosci na licy-
acii nie moze mie¢ gorszych praw od tego, co nieruchomos¢ nabyi
posrednio od diuznika ').

Lubo, formalnie rzeczy biorac, rozumowanie Nowakowskiego ma
. slaba strone, ze hipoteka w rzeczy samej oslania tych, co wchodza
umowe z wiascicielem nieruchomosci, czy prawa hipotekowanego,
czas gdy nabywca na licytacji z wlascicielem umowy zadnej nie
ral, jednakze wbrew temu, co wypowiedzieliSmy na innem miejscu,
plibysmy skionni przyja¢ zasade. ze nabycie na licytacji jest istotnie
wzruszone i z opieki art. 30 i nast. u. h. korzysta, a to z zasad
tepujacych: : :
1) Rekojmia wiary publicznej, jak to w rozdziale V bedziemy
eli sposobnos¢ wyjasnic, osfania wprawdzie tylko hipoteke umowna,
/_przeciwstawieniu do hipoteki sadowej i prawnej; wszakie, ,hipo-
ki“ sa to obciazenia wlasnosci nieruchomej sensu stricto, czyli wpisy
0 dzialu IV, bynajmniej za$ hipoteki sadowej nie stanowi wyrok
udykacyiny, jakkolwiek formalnie rowniez na orzeczeniu sadowem

IR = TR o N WA

) Nowakowski. Ust. post. sad. cyw, III, 347.
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sie opiera. Gdybysmy przy odmiennym systemacie hipotecznym usu-
neli z ustawy hipotecznej hipoteke sadowa, jak to czyni np. ustawo-
dawstwo belgijskie (art. 43 ust. z r. 1831), to nie wylaczylibySmy
jednak przez to z systematu hipotecznego sprzedazy przez licytacie,
ta bowiem stanowi sankcje niezbedna zaspokojenia wierzytelnosci dla
kazdego, kto wchodzi w umowe z wlascicielem. Réinica pomigdzy
hipoteka umowna a sadowa ma glebsze podstawy w powstaniu i przy-
czynach tej i tamtej: nie stosuje sie¢ to jednak zupelnie do nabycia
w drodze licytacji.

: 2) Nabycie na licytacji zapewnialo rekojmie wiary publicznej
w hipotece pruskiej. W rzeczy samej tytul IV ord. hip. pr.,, pole-
cajac sedziemu hipotecznemu zbieranie z urzedu danych nader szcze-
gélowych co do stanu czynnego i biernego kazdej nieruchomosci,
miedzy innemi stanowi, ze wiadomosci w przedmiocie tytulu wila-
snos$ci wykaza¢ nalezy, o ile to jest mozliwe, za lat 44 wstecz, z' wy-
jatkiem, gdy sedzia natrafi na nabycie sub hasta lub na formalny
wyrok prekluzyjny (tytut IV § 10), w ktorych to wypadkach te mia-
nowicie dane stanowig punkt wyjscia i zarazem dalsze zbieranie da-
nych faktycznych wstecz, jak rowniez i wymienianie dawnego wia-
sciciela, zgola czynia zbytecznem* ).

W tych warunkach, gdy art. 30 nowonabywcy na licytacji od
rekojmi wiary publicznej wyraznie nie wylfacza, nie ma powodu do-
mysla¢ sie tego rodzaju wylaczenia i przez to w drodze wykiadni
prawa podwazac¢ podwaliny kredytu hipotecznego.

Z tego wyprowadzamy wniosek, ze pod powaga prawa cbowia-
zujacego nabycie w drodze subhastacji dobr, majacych uregulowang
hipoteke, nadaje nowonabywecy, ktory wyrok adjudykacyjny w hipotece
ujawnil, podstawe niewzruszong. Jezeli zresztg stuszng niewatpliwie
jest zasada, ze wierzyciel hipoteki sadowej nie moze naby¢ praw, na
majatku nie nalezacym w istocie do diuznika, poniewaz nikt cudzym
kosztem bogaci¢ sie nie moze, to w danym wypadku zauwazy¢ nalezy,
ze ogloszenia publiczne, polaczone z licytacja nieruchomosci i wogdle
najwyzsza jawnos¢, jaka otoczona jest sprzedaz publiczna, brak ten
w zupelnosci pokrywajq: rzeczywisty wlasciciel mial catkowita moz-
nos¢ wystapi¢ z zarzutami przeciwko sprzedazy i jezeli z tego nie
skorzystal i zarzutow co do praw tego, przeciw ktdremu rozwinietg
zostala procedura subhastacyjna, nie uczynil, sam sobie wine przy-
pisac musi:

Yy Por. Dernburg und Hintrichs; L. ¢ I, 32.
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§ 27. Rekojmia sprzedawcy. Dobra wiara, jako warunek
EA -  przej$cia prawa wlasnosci.

Ten. co nie ujawnil praw swoich w hipotece, z chwilg, gdy
jeruchomos$¢ przeszia w rece frzeciego nabywcy dobrej wiary, z pra-
i swojemi upadnie. Moze jednak poszukiwa¢ na tym, od ktorego
richomose nabyl, swoich praw osobistych, czyli stuzy mu do niego
egres, jak to w slad art. 1626—1640 K. C, powtarza art. 32 ust. hip.
tosownie do art. 1626 i 1628 K. C., rekojmia na rzecz nabywcy,
przypadku pokonania go prawem co do calosci lub czesci przed-
otu nabytego, nie tylko ze istnieje z samego prawa, ale co wigcej:
grozona jest nawet niewainoscia wszelka umowa przeciwna, ktoraby
rekojmie wylaczala. Na czem polega ta rekojmia? Art. 32 stanowi,
dochodzenie strat nastepuje ,podiug przepisow prawa“. Jezeli przeto
rzedawca byl w dobrej wierze, powinien w mysl przepisu art. 1630 K. 5
roci¢ jawnemu z wykazu wlascicielowi jedynie to, co w rzeczy
mej otrzymal. Sprzedawca wszakie zlej wiary obowigzany jest do
otu nie tylko tego, co istotnie otrzymal, ale wogole wszystkiego
co ze wzgledu na prawdziwa wartos¢ nieruchomosci w rzeczy
ej pobranem by¢ moglo. ;
W rzeczy samej rekojmia w przypadku - pokonania prawem,
6ra wedlug zasad prawa cywilnego odgrywa znaczng rolg, w syste-
icie hipotecznym, jako opierajacym si¢ na jawnosci catkowitej, tak
tby zgola nie istniata. Sprzedawca obowiazany jest do rekojmi za
$ciesnienia i obciazenia, ktore jawne sa z wykazu: jezeli np. zapi-
jest w dziale 1l spor o wlasnos¢ albo zastrzezenie prawne od-
pu lub pierwszenstwa do kupna, nabywca zada¢ moze ewikcji na
dek, gdyby miat by¢ pokonany prawem. Rowniez w wypadku,
abywca nie przejmuje do zaplaty pewnych dlugow, cigzacych
uchomo$é, moze za dlugi te zada¢ od sprzedawcy rekojmi. Wow-
alego szacunku sprzedawcy zazwyczaj nie pfaci i na naleine]
e reszcie szacunku sprzedawca zabezpiecza dla nabywcy ewikcia
dlugow, do zaplaty sobie nie przekazanych. :
Poza tem jednak, o czem wykaz ostrzega, zadne inne niebezpie-
stwa nabywcy nie groia, albowiem ,kazdy, ktoryby, przenoszgc
nos¢ dobr nieruchomych, zezwolil, aby nabywca byl do ksiag
licznych, jako wilasciciel bez ograniczenia zapisanym, nie bedzie
it zanosi¢ skarg przeciw trzeciemu, ktory nabyl dziedzictwo tychie
br od zapisanego do ksiag hipotecznych wiasciciela, o rozwiazanie
] z powodu pokrzywdzenia lub innych skarg, mogacych naruszy¢
wo wlasnosci, takowe $cie$ni¢ lub obciazy¢* (art. 37 u. h.). Tak
. nieuiszczenie reszty szacunku, jakkolwiek stosownie do art. 1184
' C. skutkowaé moze wyrzeczenie w drodze sadowej rozwigzania
u kupna sprzedazy, nie mogloby narusza¢ prawa wlasnosci w sto-
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sunku do nowonabywcy, chybaby przy akcie sprzedazy zapisany byl
do dziatu III rygor specjalny, ze nieuiszczenie reszty szacunku pociaga
za soba rozwiazanie umowy sprzedazy.

Jezeli zglaszaja si¢ dwie osoby z wainymi tytulami, pochodza-
cymi od jawnego z wykazu wlasciciela, pierwszenstwo ma ten, ktérego
tytul pierwej wpisanym zostal. Gdyby zas obaj zglosili sig¢ jednoczesnie,

Jlepsze s3 prawa tego, czyj tytul jest wczesniejszy (art. 36). Przepis
ten wlasciwie powtarza na nowo zasade, uprzednio w art. 12 wyra-
zong, o pierwszenstwie hipotecznem, jako zaleznem od starszenstwa
wpistL.

Jezeli sie zglaszaja dwie osoby, z ktorych jedna ma tytul od
wlasciciela jawnego, druga od niejawnego, pierwszefstwo sltuzy tej,
ktora prawa swoje od wlasciciela jawnego wywodzi (art. 33), albo-
wiem ten tylko, stosownie do art. 5, mial prawo rozporzadzenia
wlasnoscig.

Najwazniejszym w dziale o ustaleniu wlasnosci jest przepis art. 33,
wymagajacy od tego, co wchodzi w umowe z wiascicielem, jawnym
z wykazu, wiadomosci, iz jest on zarazem wlascicielem prawdziwym,
w przeciwnym bowiem razie trzeci, ,nie moze naby¢ zadnego prawa
ze szkodg prawdziwego wilasciciela“. Przepis ten wraz z przepisem
art. 21 u. h., stanowiacym, iz nie moze korzysta¢ z aktu, kto zawarl
go w zle] wierze, broni naszego systematu hipotecznego przed nadmier-
nen, ze si¢ tak po barbarzynsku wyraze ,uksiegowieniem®. Dutkiewicz
w rozwinigciu swej teorji, ze wlascicielem jest ten, ktory wnios! swoj
tytul do hipoteki, uwaza, ze prawodawca nie mogl mieni¢ wilascicielem
»prawdziwym® tego, co naby! prawo pozahipotecznie, i ogranicza za-
stosowanie art. 33 do dwdch wypadkow wyjatkowych: z okresu regu-
lacji pierwiastkowej i toczacego si¢ postepowania spadkowego.
Wszakze tego rodzaju poglad ma przeciwko sobie wyrainy tekst
prawa obowiazujacego. Z jasnego brzmienia art. 33 wynika, ze wla-
sciciel uznany moze nie by¢-prawdziwym, czyli, ze w razie kolizji
wpisu z rzeczywistoscig, z wpisem niekoniecznie laczy sie domnie-
manie prawdy. Zatem prawdziwym wlascicielem moze by¢ w rozu-

mieniu ustawy i wiasciciel pozahipoteczny, ktory tytul do ksiegi.

wnie$¢ zaniedbal. Z przepisu tego mozna wysnué daleko idace kon-
sekwencje prawne. Z tego, ze art. 33 mowi, iz komu znana jest ko-
lizja miedzy wpisem a rzeczywistoscia, ten zadnego prawa ze
szkoda prawdziwego wiasciciela naby¢ nie moze, wynika, ze artykul
ten stosuje si¢ nie tylko do wypadku artykulu 32, zarowno jak i arty-

kutu 36, ale w ogole do wszystkich praw hipotekowanych. A zatem

waznie nabywa nieruchomosc¢ lub jakiekolwiek prawo hipotekowane
ten, kto wchodzi w umowe z wlascicielem jawnym z wykazu i zarazem
ma stuszny powod do przypuszczenia, ze osoba z wykazu jawna istotnie

jest wiascicielka nieruchomosci. Tym sposobem, jeieli istnieje roztam

migdzy prawem a rzeczywistoscig i na gruncie animo domini siedzi
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zahipoteczny wlasciciel ,prawdziwy“, to zamieszczany zazwyczaj
v akcie notarjalnym niewinny napozor ustep, ie nowonabywca nie-
chomosc¢ na gruncie obejrzal i z tego powodu nabycie akceptuije,

poniekad pozwala wyprowadzi¢ domniemanie przeciwko dobrej
ary nabywcy.

Prawodawca zaprowadzil caly skomplikowany system ksiag hi-
otecznych, aby trzecich, wchodzacych w umowe z osoba jawna z wy-
u, ustrzedz od niespodzianek. Bynajmniej jednak nie mial przez to
wodawca na celu ostoni¢ tych, ktérym dobrze jest wiadomo, ze
tosunki hipoteczne nie odpowiadaja rzeczywistosci. Hipoteka istnieje
ludzi dobrej wiary, nie zas dla sprytnych wyzyskiwaczy.

28. Przejscie prawa wspdéiwlasnosci oraz praw z darowizny
ptynacych.

Mowiac o ustaleniu prawa wlasnosci, winnismy rozwazyé¢ w tem

jscu dwa wypadki specjalne: nabycie niepodzielnego prawa wspol-
snosci oraz nabygie_mmp_{ymy_ﬁdarowizny. ,
Systemat hipoteczny rekojmie sprzedawcy, jak widzieli$my, wia-

wie wylacza. To znaczy, ze sprzedawca nie odpowiada z tytulu
ichkolwiek praw lub pretensji, ktorych nie ujawnia wykaz hipo-
ny. Nawzajem jednak wystrzegac¢ sie powinien trzeci nabywania
praw, ktérych watpliwos¢ z wykazu jest widoczng. O ile bowiem
obowigzuje trzeciego to, czego wykaz hipoteczny w sobie nie
i, 0 tyle wpisy do wykazu wciagniete, zwlaszcza, gdy zyskaly
erdzenie zwierzchnosci hipotecznej, obowigzuja go bezwzglednie
'Z wpisow tych wszelkie konsekwencje prawne wyciagnac jest obo-
ngzany (art: 34).
. Dla tego tez darowizna miedzy malzonkami — wbrew wypowia-
czestokro¢ w tym wzgledzie watpliwosciom — moze by¢é
wniona w wykazie hipotecznym jako podstawa do przejscia prawa
osci. Poniewaz nieznajomoscia prawa nikt zasfaniac sie nie moze,
eto kazdy interesowany, stosownie do art. 34, z wykazu hipotecz-
wyczyta, ze tytul wlasnosci, jako na darowiznie miedzy malion-
1 oparty, ulega skutkom art. 1091—1100 K. C., w szczegolnosci
mocy art. 1096 moze by¢ w kazdej chwili odwolanym, czyli, jak-
iek do wykazu hipotecznego wpisany, bynajmniej niewzruszonym
lest. Wszelako rejestracji takiego tytutu w ksiedze wydzial hipoteczny
Imowic nie jest mocen.
Jako przykiad typowy konsekwencji, wyciaganych z wpisu w mysl
y Jjawnosci hipotecznej, przytoczymy nabycie wspolwlasnosci
. dzielnej. Zasadniczy w tej materji art. 883 K. C. brzmi: ,kazdy
Spolspadkobierca uwaza si¢ tak, jak gdyby sam i bezposrednio
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odziedziczyl wszystkie przedmioty scheda jego objete lub przypadie
mu na licytacji, oraz jak gdyby nigdy nie byl wl‘asglmelem innych
przedmiotow spadkowych*. Przepis ten nabycie wspolwlasnosci nie-
podzielnej czyni wielce niebezpiecznem, gdyz scheda tego spas:ll;oj
biercy, ktory wspotwlasnos¢ swoja hipotecznie zbywa, moze byC juz
calkowicie wyczerpana, albo tez spadkobierca przy ufozeniu sched
(art. 834 K. C.) moze otrzymac sw dzialach przekaz do innej schedy,
nie zas do udzialu w tej wiasnie nieruchomosci. W kazdym zas z tych
wypadkéw na zasadzie fikcji prawnej art. 883 K. C., okaze sig, ze
nie byl on nigdy wspolwlascicielem danej nieruchomosci, a zatem
i nabywca jego praw, wiasnie na zasadzie jawnosci hipotecznel, Zad-
nych praw do tej nieruchomosci nie posiadzie. W rzeczy same] na-
bycie schedy niepodzielnej jest to nabycie praw warunkowych, sto-
sownie do art. 113 u. h. zagrozone rozwiazaniem z chwila nastapienia
warunku rozwiazujacego. 5:
Jeszcze bardziej typowym priykfadem odleglych konsekwencii,
jakie pociaga za soba dla nabywcy praw hipotekowanych jawnosc
hipoteczna, stanowi nabycie praw, ptyngcych z darowizny.
Darowizna, jako umowa, moca ktorej majatki przechodzily czegsto,
mianowicie w wypadku fundacji dobroczynnych, zwlaszcza na rzecz
kosciota — do liczby t. zw. dobr martwej reki (biens de main morte),
w Kodeksie Napoleona traktowana jest, jak wiadomo, ze szczeg6ing
niechecia. Ulega ona mianowicie w niektorych wypadkach zmniejszeniu,
w innych odwolaniu: zmniejszeniu w wypadku przekroczenia czesci
rozrzadzalnej (art. 920 K. C.), odwolaniu — w wypadku niewykonania
warunkow, niewdziecznosci obdarowanego, lub z powodu przybycia
dzieci (art. 953 K. C.). Pierwsze dwa warunki odwolania darowizny
nie sa w sprzecznosci z naszym systematem hipotecznym, ponfewaz
wymagajg one wyroku sadowego, ktéry powinien by¢ w wykazie hi-
potecznym ujawniony. Wszakze wskutek przybycia dzieci darowizna
ulega odwolaniu z samego prawa, i to wolna od dlugow, zaciggnic-
tych przez obdarowanego (art. 963). To samo ma miejsce w wypadku,
gdy darowizna ulega zmniejszeniu skutkiem przekroczenia czgsci roz-
rzadzalnej. Tym sposobem opierajacy tytul na darowiznie nie moze
mie¢ nigdy pewnosci, czy nie bedzie z wiasnosci wyzuty 1 czy dlugi,
przezen na hipoteke zaciaggniete, nie beda z wykazu wykreslone.
Wskutek zas jawnosci hipotecznej w tym samym stanie niepewnosci
pozostaje i ten, kto prawo hipotekowane od obdarowanego nabywa
albo obdarowanemu kredytu hipotecznego udziela. Jawnosc hipoteczna
zaslania nabywce od pretensji ze strony osob trzecich, opierajacych
swe prawa na tytule pozahipotecznym. Jezeli jednak sam tytul, do
hipoteki wniesiony, jest warunkowym albo w pewnych wypadkach
ulegijacym rozwiazaniu, wierzyciel hipoteczny zyskuje hipoteke ,z ta-
kiemi samemi ograniczeniami, skoro ograniczenia te sa wiadomemi
z wykazu hipotecznego* (art. 113). Nabycie schedy spadkowe] od nie-

A\

75

zielnego wspolspadkobiercy dokonywa sie pod warunkiem, ze
eda ta w dzialach temu wlasnie wspolspadkobiercy przypadnie:
ycie wlasnosci, pochodzacej z darowizny, nastepuje pod warun-
n, ie darowizna z przyczyn w prawie wskazanych, zmniejszeniu
odwolaniu nie ulegnie. Skoro nieznajomoscia prawa nikt tluma-
sie nie moze, przeto jawnos¢ hipoteczna zwraca sig tutaj wla—
przeciwko nabywcy tego rodzaju praw warunkowych.

OstrzegaC interesowanych przez specjalne wpisy w wykazie hi-
ecznym, ze darowizna w takich a takich wypadkach ulega odwo-
niema zadnej potrzeby, przytaczalibysmy tu bowiem nie wa—
umowy stron, lecz przepisy prawa, ktorego znajomosc i tak
szystkich sie domniemywa.

- W przedmiocie darowizn zauwaiy¢ jeszcze naleily, ie prawo
skie postanowilo szereg przepisow specjalnych, obostrzajacych
nalnosci, przy darowiznie wymagane. Art. 932 K. C. stanowi, ze
;jecia darowizny dopeini¢ moina jedynie za zycia darownika i ze
owizna powinna by¢ darownikowi wreczona (nie zas jego spadko-
om). Artykul ten, jako w niczem nie sprzeciwiajacy si¢ przepisom
wy hipotecznej, tem samem rygorowi ustepu 2 art. 163 nie ulega.
30 i 31 mowia o czynnosciach, zawieranych przez ftrzeciego z wla-
ielem jawnym z wykazu, warunkéw jednak zewnetrznych tej umowy —
zastrzezenia urzedowos$ci formy z mocy art. 1 — ani te, ani
olwiek inne artykuly ustawy hipotecznej — nie waruja, wobec
art. 932 K. C. i w zastosowaniu do hipoteki uwaza¢ nalezy za
1owany w swojej mocy. Tym sposobem sama akceptacja aktu daro-
1y przez obdarownego — w-przypadku gdy akceptacja ta.dokonywa
oddzielnym akcie — nie wystarcza: potrzeba nadto doreczenia
akceptacji darownikowi, bez czego wydzial hipoteczny darowizny
vierdza¢ nie jest mocen. Gdyby sig zas okazalo, ze darownik przed
eniem mu akceptacji darowizny zmari, darowizna jest niewaing
g0 skutku hipotecznego zaréowno wigdzy stronami, jak i w sto-
do trzecich. mieé¢ nie moze. Samo doreczenie, stosownie do.
‘27 u. h., nastepuje w obranem przez darownika zamieszkaniu.

3 Przej$cie prawa wtlasnosci w drodze tytuléw mortis causa
lub na skutek wyroku adjudykacyjnego.

~ Deotychczas zajmowalismy sie przejsciem prawa wlasnosci do
nieruchomych wskutek czynnosci miedzy zyjacymi, jak np. wskutek
2dazy, nabycia czesci niepodzielnej, darowizny itd. Co sig tyczy
elkich innych sposobow przejscia prawa wiasnosci, jak przejscie
drodze spadku lub testamentu, w drodze sprzedazy publicznej (li-
ji), na zasadzie rozporzadzenia wladzy w przedmiocie zajecia
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nieruchomosci na uzytek publiczny, jak przejscie prawa wlasnosci na
skutek wpisania gruntow nadanych wloscianom i mieszczanom-rol-
nikom z mocy ukazéw r. 1864 i 1866 do tabel likwidacyjnych i na-

dawczych, przejscie na skutek wyrokow, rozpoznajacych spory o wila- .

sno$¢ i o rozgraniczenie przymusowe, jak wszelkiego rodzaju uktady
pojednawcze, sadownie zawarte, to przejscia te, zarowno jak i wszystkie
pozostale tutaj niewyliczone, stanowia owe Hinne tytuly“, wzgledem
ktorych prawo hipoteczne zmian zadnych nie czyni w ustawach obo-
‘wiazujacych (art. 4 u. h.), a zatem i my przejsciami temi zajmowac
sie nie mamy powodu, albowiem wkraczalibysmy w ten sposob w dzie-
dzine, bezposrednio nalezaca do prawa cywilnego.

Co sie tyczy specjalnie przejscia wlasnosci w drodze spadku,
to ustawa hipoteczna i tutaj zmian zadnych w zasadzie nie wprowadza,
utrzymujgc w zupelnosci kodeksowe wwiazanie (la saisine). Jednakze
ze wzgledu na rejéstracje hipoteczna, towarzyszaca przepisaniu spadku
na spadkobiercow, kodeksowe przejscie prawa wlasnosci w drodze
spadku z natury rzeczy ulega pewnym modyfikacjom, jak to wyjasnionc
bedzie blizej w rozdziale VII, przy przedstawieniu przepisow o poste-
powaniu spadkowem.

W tem miejscu powiemy tylko kilka sléw o przejsciu prawa
wiasnosci w skutek rozporzadzen ostatniej woli, wskutek sprzedazy

publicznej oraz zajmiemy sie wlasnoscia gornicza, jako bardzo scisle -

zwiazana z mechanizmem hipotecznym.

Przepisy o rozporzadzeniach ostatnie] woli, czyli testamentach.
nie ulegaja w hipotece zadnym modyfikacjom. Tym sposobem moze
by¢ wykonany w hipotece zarowno testament wlasnorgczny, jak pu-
bliczny i tajemny (art. 969 K. C.). Testament wlasnorgezny, €O do
ktorego prawo kladzie jako jedyny warunek, aby byl w calosci na-
pisany, datowany i podpisany reka testatora (art. 970 K. C.), jest to
dokument catkowicie prywatny. Jest nim réwniez testament tajemny
Iub mistyczny, czyli rozporzadzenie przez testatora wlasnorecznie na-
‘pisane lub dane przezen do napisania komu innemu (art. 976 K. C.).
Okoliczno$¢ bowiem, ze testament w ten sposob napisany, zlozony
zostaje w zapieczetowanej kopercie notarjuszowi, w niczem prywat-
nego jego charakteru nie zmienia. Pomimo to ulega wykonaniu w hi-
potece tak testament wlasnoreczny, jak i sporzadzony w formie ta-
jemnej, albowiem w stosunku _do testamentow nie jest przestrzegana
zasada urzedowosci formy. To samo dotyczy i zasady szczegolowosci:

ulega w hipotece wykonaniu testament, ktorym testator zapisuje wszystkie
swoje nieruchomosci, bez imiennego ich wyliczenia. Wynika to bez-
posrednio z przepisu art. 4, ktory do wszystkich bez wyjatku tytulow
rozciaga jedynie zasade jawnosci. Artykul ten uzupelnic nalezy prze-
pisem art. 11, ktory, stanowiac rozroinienie praw rzeczowych i praw
osobistych, rozréznienie to rozciaga do wszystkich tytulow, wy-
taznie przy tem powolujac i artykul 4, i tym sposobem zasadg pierw-

7

stwa (art. 12) rozciaga i na owe ,inne tytuly“. Podobniez wszystkie
nie wylaczajac tytulow z art. 4, objgte sa dobrodziejstwem

contrario zas nie maja do ,innych tytuléw* zastosowania zasady:
edowosci formy i specjalnosci, Dla tego wlasnie moze by¢ wyko-
y hipotecznie testament, ktory tym dwom zasadom nie odpowiada.

Nie ulega rowniez zadnej zmianie w. stosunku do hipoteki
ok adjudykacyjny. Na zasadzie specjalnego przepisu art. 1574
c. do ksiegi hipotecznej sklada sig wyrok adjudykacyiny, wy-
/ nie w formie tytulu wykonawczego, lecz w formie wypisu orze-

sadowego o zasadzeniu majatku na rzecz nowonabywcy. Przepis
umaczy sie wzgledami celowosci: tytul wykonawczy miesci
ybie tylko sentencje wyroku (patrz dawny wzor-do art. 937 u. p. c..

ie wzor 22 ac w szeregu wzorow, zamieszczonych w Dzienniku
owym Departamentu Sprawiedliwosci Nr. 3/1917, dzial IlI, poz. 8
47). podczas gdy w tym wypadku dla wydziatu hipotecznego
ebne sa wiadomosci, w jaki sposob nastapilo wykonanie wa-
6w licytacyjnych (art. 1584 u. p. c.), co stwierdzié moze jedynie
wity wypis wyroku. )
Rzecz prosta, iz wyrok adjudykacyjny, zarowno zapadly w drodze

tepowania dzialowego (art. 827 K. C.). czy beneficjalnego (ait. 806
C.). czy na skutek uchwaly rady familijnej zatwierdzonej przez sad
434, 435, 511 K. C. P.), jak i w drodze egzekucji przymusowej
2204 K. C.), lubo przez sad wydany, nie jest bynajmniej rowno-
z hipoteka sadowa i dlatego p. e art. 2 post. Ks. Namiest-
Lz r. 1822 o apelaciach od decyzji hipctecznych do wyroku ad-
acyjnego nie ma zastosowania: o wreczaniu stronie przeciwnej
oku adjudykacyjnego nie moze tutaj by¢ mowy.

Wyrok adjudykacyjny ulega bezwarunkowo wykonan'u w ksiedze
otecznej. Wydzial hipoteczny obowiazany jest jedynie sprawdzic,
wypadku egzekucji przymusowej — zostalo w swoim czasie
ne do ksiegi wezwanie o wykonanie wyroku (art. 1557 4. B-C.),
wezwanie to zabezpiecza w toku egzekucji prawa wierzycieli
scznych, czy wyrok dotyczy danej nieruchomosci i czy jest pra-
ny. Poniewaz ustawa hipoteczna nie zna tymczasowych wpisow
ziatu 11, zatem podstawy do przepisania tytuiu wilasnosci nie
stanowi¢ wyrok tymczasowo wykonalny: dawny wiasciciel moze
wyzuty z wlasnesci jedynie na podstawie prawomoenego wyroku
sdykacyjnego. ¢
Na podstawie *prawemocnego wyroku adjudykacyinego tytud
snosci ulega przepisaniu na nowonabywce i jednoczesnie ulega
kresleniu wezwanie o wykonanie wyroku czyli t. zw. wpis_subha-
yiny. Sumy, nie utrzymujace si¢ w szacunku albo przez nowona-
Ce spiacone, ulegaja wykresleniu z wykazu hipotecznego, wszakie
piero na podstawie planu uporzadkowania szacunku, jak to w roz-

legalnosci (art. 20: wszelkie czynnosci i zadania stron).
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dziale VIII wyjasnione bedzie. Tymczasem, wraz ze zlozeniem wyroku
,ad;udykag:y;nego, dla ostrzezenia 0sob trzecich projektowane bywajq
obok wpisow do dziatu IV (z wyjatkiem pozyczek towarzystw kredytu

dlugoterminowego, a to z uwagi na art. 1584 i 1589 u. p. c.) oraz |

niektorych wpisow w dziale lll t. zw. wzmianki o skutkach klasyfi-
kacji, przestrzegajace, aby osoby trzecie sum tych i wpisow nie na-
bywaly, jako zakwestjowanych, poniewaiz plan klasyfikacyjny moze
zarzadzi¢ ich wykreslenie. Wzmianki o skutkach klasyfikacji, jakkol-
wiek prawu obowiazujacemu nieznane, w praktyce sa poiyteézne po-
niewaz przestrzegaja przed nabywaniem sum, mogacem narazi¢ inte-
resantow na straty. Jezeli zwrdcimy uwage na to, ze wykaz hipoteczny
stanowi jedng calos¢, ze o dzialach nie wspomina wecale ustawa hi-
poteczna, lecz dopiero instrukcja, ze o niebezpieczenstwie, grozacem
nabywcy sumy, kazda osoba trzecia moze powzia¢ wiadomos¢ z tresci
«do dzialu 1, wykazujacej, iz nieruchomosé nabyta zostala przez licy-
tacjg, musimy wyprowadzi¢ wniosek, ze wzmianki o klasyfikacji nie
sa bezwzglednie konieczne. Jednakie, poniewaz wykaz hipoteczny nie
jest to jakis traktat logiczny, ale szemat przyjety przez prawo, celem
latwiejszego informowania interesantéw o prawach rzeczowych: stuzg-
cych do danej nieruchomosci, przeto praktyke niektérych wydziatow
_hlpot,ecznych, zadajacych zaprojektowania wzmianek o klasyfikacji
uznaé¢ nalezy za celowa i pozyteczna. ' 1
__ Towarzystwa kredytu diugoterminowego, korzystajace z dobro-
dziejstwa egzekucji administracyjnej, czyli dochodzace naleznosci za
raty zalegle od udzielonych pozyczek na podstawie decyzji dyrekcii
towarzystwa, bez wyroku sadowego, prowadzg procedurg subhasta-
<ying pod specjalng kontrola wydzialu hipotecznego. przy obowiaz-
kowem przed kazdg sprzedaza poswiadczeniu z urzedu przez wydz:al
hipoteczny o zachowaniu przez towarzystwo kredytowe wszystkich for-
malnosci sprzedazy (art. 225 ust. Tow. Kred. Ziem., § 86 ust.
“Tow. Kred. m. War.). Sprzedaz nieruchomosci nastepuje w tym wy-
padku nie przed sadem, ale w kancelarji jednego z rejentéw hipotecz-
nych, wyrok zas adjudykacyjny wydaje nie wydzial cywilny, lecz wy-
-dzial hipoteczny w zwyklym komplecie dwoch sedzidow i pisarza hi-
potecznego (art. 245 ust. Tow. Kred. Ziem., § 91 ust. Tow. Kred
m. War.). l
Rzecz prosta, ze w tym wypadku wydzial hipoteczny, na mocy
Pprzepisu ustaw specjalnych, wychodzi poza ramy =zakresSlone sobie
artykﬁlizm 20 u. _h.di ?(ziata jako zwykly sad cywilny (por. art 1574
u. p. ¢.), zawsze jednak trzymajac sie specjaln i
ala hipoteki pr;:epis‘.anych.y s N S
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§ 30. Wlasnos¢ gornicza').

 Obowiazujacy w b. Krolestwie Polskiem kodeks Napoleona
art. 552 stanowi, ze do wilasciciela gruntu nalezy to. co si¢ znaj-
nad powierzchnia i pod powierzchnia, tem samem w stosunku
wlasnosci gorniczej wyznaje zasade akcesoryjnosci, czyli przyna-
osci do gruntu. Wszakze i kodeks francuski, przyznajac wlasci-
owi prawo prowadzenia wszelkich poszukiwan pod powierzchnia,
ziez pobierania z tego zrodla wszelkich przychodow, w tym samym
552 zastrzega zarazem zmiany, jakieby wynikna¢ mogly z ustaw
izporzadzen gorniczych.
We Francji ustawa taka wydana zostala juz w r. 1810. Wpro-
dza ona zasade ,wolnosci gorniczej“, czyli prawa wydobywania
eralow bez zgody wlasciciela. Zasada ta, dawnemu juz prawu
skiemu dobrze znana, nowoscia zaprawde nie byla, przelomowego
ak znaczenia w stosunkach goérniczych nabrala ustawa z.r. 1810
owodu, ie po raz pierwszy wnetrze ziemi uznala za przedmiot
wlasnosci nieruchomej, odrebny od powierzchni. Tym sposobem
prawnienie gornicze moze by¢ przedmiotem oddzielnych tranzakciji
vilnych i stanowi¢ zabezpieczenie kredytu hipotecznego. Dowcipny
pomys!t prawodawcy francuskiego ulatwia zebranie znacznego ka-
alu, potrzebnego do prowadzenia tak rozlegtego i trudnego przed-
biorstwa, jak eksploatacja kopalni.

Nastepnie oddzielna ustawe gornicza wprowadzila wr. 1854 Austrja.
Prusach ustawa gornicza wydang zostala w r. 1865. Obie ustawy
raja sie na zasadzie woli gorniczej i odrebnej wiasnosci wngtrza.
~ Z biegiem czasu ustawy gornicze wydane zostaly i w b. Kro-
wie Polskiem, zrazu w charakterze przepisow tymczasowych, jako
owienie Ks. Namiestnika z dnia 6 maja r. 1817, nastgpnie
1870, jako ustawa z dnia 16/28 czerwca o poszukiwaniach gorni-
ich (Dz. Pr. t. LXX, str. 325). Przepisy te z kolei zastapifa ustawa
przemyséle gorniczym z dnia 28 kwietnia/ 10 maja 1892, skodyfiko-
nastepnie w ogoélnej rosyjskiej ustawie g(’)miczej"z"g;yiga, miesz-
i sie obecnie w tomie VII Zbioru Praw ros. (art. 334—412, rze-
ustawy). 2

1 Jezioranski. Ustawy hipoteczne. Czgsc 1, str. 77—82. Kurman.
jat i hipoteka. 1, str. 121 i 122, Klibanski. Biirgerliches Gesetzbuch fir das
ich Polen, str. 201 i 202. Koczanowicz. Prawo gornicze obowigzujace
estwie Polskiem. Warszawa 1896, str. 134—184. Buko wiecki Giowne
y cywilistyczne prawa gorniczego na ziemiach polskich: Kwar. pr. cyw.
andl. 1916, str. 40—88. Por. Jaw orski. Ustawy o ksi¢gach publicznych 11,
15— 240 Till. Prawo prywatne austrjackie. Wyd. 3, t. Il. dz. 1, § 57. St. Ol-
wski. Zasady prowadzenia statystyki przemyslu gorniczego: Mies. Stat.
str. 305—324. |. Sutko wski. O stosunkach prawnych kopalin niezastrze-
ych i zastrzezonych. Krakow, 1919.
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Obie ustawy: z r. 1870 i z r. 1892 odstepuja od zasady akcesji:
poczytujac za rzecz uzytecznosci publicznej, ,aby najwainiejsze mi-
neraly nie lezaly odlogiem wobec bezradnosci i niemoinosci wiasci-

ciela“, pozwalaja one osobom trzecim czyni¢ poszukiwania i wydo- -

bywa¢ mineraly bez zgody wlasciciela, czyli wyznaja zasadg t. zw.
woli gorniczej. Zarazem ustawy te z przestrzeni, wydzielonej do wy-
dobywania cial kopalnych, tworza odr¢bna nieruchomosc. -
Wydanie ustawy z r. 1870 okazalo si¢ koniecznoscig po nasta-
pionem w r. 1864 uwiaszczeniu wloscian, ktore ilos¢ dziedzicow gruntow,
w b. Krélestwie Polskiem nie przenoszacg uprzednio 10.000, podniosto
o0 zgora pol miljona. Na jedng kopalnig skiadaja si¢ obecnie dziesiatki,
a nawet setki wlascicieli, co przy zasadzie akcesoryjnosci, gdy prawo
gornicze stanowi przynaleznos¢ kazdego poszczegolnego gruntu, bez
prawa woli gornicze] czyniloby wydobywanie mineraléw wrgcz nie-
mozliwem. ! T
W rozwini¢ciu art. 23 ust. z r. 1870 Komisja Spra_w:gdhwpsc;
wydala w_dniu 11 listopada r. 1871 instrukcje dla wydzialow hipo-
tecznych, dotyczaca zakladanie ksiag hipotecznych, dla nieruchomosci
gorniczo-przemyslowych. (Rocz. Sad. na r. 1872, str. 220—227) ).
Jakkolwiek uStawa z r. 1870 obecnie nie obowiazuje, to jednak, skoro
nowa ustawa z r. 1892 stanowi wlasciwie tylko rozwiniecie zasad.
mieszczacych sie juz w ustawie z r. 1870 i poniewaz art. 23 tej ostat-
niej ustawy powtorzony zostal w ustawie w 1892, i dzisiaj —.w nieco
zmienionej nastepnie redakcji — stanowi art. 370 i 371 ogolne] ro-
syjskiej ustawy gorniczej, przeto instrukcje hipoteczng z r. 1871 naleiy
po dzis dzien uwaza¢ za obowijzujacg. Dlatego tez w tem miejscu
zajmiemy sie rzeczong insirukcja na tle ogdlnych przepisow ustawy
w przedmiocie wlasnosci gorniczej. §
Stosownie do art. 336 ust. goér. osoby obce mogg prowadzic na
‘ziemiach zaréwno skarbowych jak i prywatnych, nie wylgczajac ma-
jorackich, poszukiwania i wykonywac przemysi gorniczy co do czic-
rech wykopalin: 1) rudy zelaznej, 2) rudy cynkowej, 3) rudy olowiu
i 4) wegla. W czesci kraju, okupowanej przez Niemcy, rozporzaldzenle
b. Jeneral-Gubernatora Warszawskiego z dnia 21 czerwca r. 1915,
jako zastrzezone dla woli gorniczej uznalo siedm mineraléw: 1) rude

zelazna, 2) rude miedzi, 3) rude cynkowa, 4) rude olowiu, 5) wegiel.

6) so0l kamienng i potasowa. 7) naft¢ (Dz. Rozp. Nr. 12, poz. 41/31).
Tym sposobem, podczas gdy co do wszystkich wogole mineraiow
poszukiwania i wydobywanie prowadzi¢ moze tylko wiasciciel lub
csoby, ktore zyskaly na to jego zgode (art. 335 ust. gor.), co do przy-

1) Blednie w Roczniku Sadowym powolano Nr, 184 Dziennika
Warszawskiego z d 25 sierpnia (6 wrzeSnia) r. 1871: tekst urzedowy i.-
strukciji ogloszony zostat pierwotniewNr. 183 Dziennika Warszawskiego
z d. 24 sierpnia (5 wrzesnia) r. 1871.
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zonych powyzej czterech, wzglednie siedmiu mineralow, uprzywile-
ych, poszukiwaniem i eksploatacja, z wyjatkiem osob wyraznie
ustawg wylaczonych, frudni¢ sie¢ moze kazdy, kto otrzymal na-
gornicze. Nadanie to obejmuje zaréwno prawo wydobywania
eralow, jak i prawo uzywalnosci czasowej pewnej przestrzeni na
ierzchni ziemi, potrzebnej do urzadzenia i eksploatacji kopalni.
Na kazde nadanie gornicze, zarzad gorniczy wydaje specjalny
Akt ten zawiera: imie, nazwisko 1 zamieszkanie otrzymujgcego
nie, nazwe, numer, granice i rozleglos¢ przestrzeni kopalnianej,
eraly, ktérych wydobywanie dozwolonem zostalo, tudziez warunki
dobywania, w koncu zobowigzania koncesjonarjusza co do wyna-
rodzenia wilasciciela gruntu za powierzchnie i wnetrze (art. 370).
Jakkolwiek bowiem, ze wzgledu na zasade uzytecznosci publi-
, obcy moze zyskac pozwolenie wydobywania kopalin we wne-
ziemi, do niego nie nalezjcej, to jednak, zgodnie z zasada
552 K. C., wiasciciel zachowuje prawo do otrzymania wynagro-
a zardwno za wydobywanie mineralow, jak i za uzywalnosé
i gruntu na powierzchni. Wynagrodzenie-bywa badz jednorazowe
perjodyczne, w postaci pewnego odsetka od otrzymywanego
koncesjonarjusza dochodu. Poniewaz jest to wynagrodzenie,
placane za to, co stanowi przynaleiytos¢ majatku, przeto umowa
vynagrodzenie nie moze by¢ zawartg bez zawiadomienia wierzycieli
otecznych, ktorzy, stosownie do art. 1167 K. C., moga zaskarzaé
zdziatane na oszukanie ich praw. O ile porozumienie migdzy
nami nie nastgpito, wynagrodzenie okreslone zostaje w drodze
ninistracyjnej z moznoscia wytoczenia powoddztwa do sadu (art.
383)
Po ustaleniu w ten sposob wynagrodzenia na rzecz wlasciciela
u, wydany zostaje akt nadawczy. ,Z mocy aktu nadawczego,
estrzeni Kkopalnianej tworzy sie, jak sie wyraza ustawa, nowa,
Ina od powierzchni gruntu wiasnos¢ nieruchoma. W skutek
akt rzeczony, jednoczesnie z wniesieniem go do ksiegi hipote-
majatku, w ktorym znajduje si¢ przestrzen kopalniana, ujawnia
nowej ksiedze hipotecznej, wlasnie dla tej przestrzeni kopal-
stuzy¢ majacej“ (art. 371).
Wainy ten przepis tworzy z rozporzadzenia ustawy pewna szcze-
nego rodzaju wiasnos¢, mianowicie wlasnos¢ nieruchoma
cza. Wiasnos¢ ta nie odpowiada zwyklej wiasnosci nieru-
mej w technicznem znaczeniu wyrazu, gdyz nie obejmuje zadnej
stki powierzchni ziemi, nadto za$ z natury rzeczy nie jest wie-
5ta: ograniczona jest czasem, potrzebnym do wydobycia mineratow,
zas cel ten osiagnigty zostal, wlasnos¢ gornicza istnie¢ przestaje.
wiasnos¢ tego rodzaju przyrowna¢ mozna wiasciwie do uzywal-
Czasowej, jak chce mie¢ Jaworski, czy do wiasnosci ruchome;j,

Glass: Zarys prawa hipotecznega.
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jak twierdzi Koczanowicz, jest to dla nas w tej chwili rzecz obojetna ).
W naszem rozumieniu wiasnos¢ gornicza jest to badz co badz sui
generis wlasnos¢, jako posiadajaca wszystkie atrybuty wilasnosci:
prawo uzywania i prawo rozporzadzania. Cokolwiekbysmy zreszta powie-
dzieli o samej konstrukcji prawnej, w kazdym razie koncepcja stworzenia
z nadania gorniczego wlasnosci nieruchomej, jest pomyslem bardzo
szczesliwym: zabezpiecza to bowiem otrzymujacemu nadanie najwie-
ksza mozliwie swobode ruchow: przestrzen kopalniana moze by¢
tutaj przedmiotem wszelkiego rodzaju tranzakcji cywilnych i hipote-
cznych (Bukowiecki).

Wiasnos¢ te okreslié mozna tak: jest to czasowa wila-
sno$¢ wnetrza ziemi, wlasnos$¢ nowa i oddzielna od
powierzchni gruntu, ktorej tres¢ okresla akt nada-
wczy. Na okreslenie Koczanowicza: jest to specjalna wiasnos¢ wng-
trza, tworzaca nieruchomos¢ nowa i oddzielna od powierzchni, wila-
snos¢ czasowa i ograniczona przez obowiazek wypelnienia pewnych
przez prawo wskazanych warunkow — dlatego zgodzi¢ sie nie mozna,
iz nie podkresla ono aktu nadawczego, jako prawotworczego. Z defi-
nicji tej wynikaloby, jakoby wlasciciel przestrzeni kopalniane] mocen
byl wydobywac na tej przestrzeni wszelkie mineraly uprzywilejowane,
podczas gdy ustawa u nas obowiazujaca, w przeciwienstwie do ustawy
austriackiej z r. 1854, upowaznia do wydobywania jedynie mineralow,
wymienionych w akcie nadawczym.

Poniewaz utworzona aktem nadawczym wlasnos¢ kopalniana jest
to wlasno$¢ nowa, scisle moéwiac nie oddzielona od wilasnosci gruntu,
albowiem wilasno$¢ taka dotad zgola nie istniala, przeto art. 35 u. h.
nie ma tutaj zastosowania: dlugi hipoteczne na wiasnos¢ kopalniana
nie przechodza, ciaza one tylko — i to zbiorowo, wszystkie razem,
bez potrzeby wymienienia ich szczegolewego — wynagrodzenie, jakie
wlasciciel gruntu ma otrzymywa¢ od wlasciciela nadania gorniczego.

W przeciwienstwie do zasady ogoinie u nas — z jedynym wy-
jatkiem okresu lat 1818—1825 — w ustawach hipotecznych przyijgte].
urzadzenie hipoteki dla wlasnosci gorniczej jest obowigzkowe, przy
tem hipoteka musi by¢ gubernialna czyli urzadzona przy sadzie okre-
gowym (§ 1 instr. z r. 1871). Urzadzenie hipoteki nastgpuje na wniosek
otrzymujacego wydzielenie (§ 2 instr.). Jakkolwiek przestrzen kopalniana
nie uwaza sie za wydzielona z nieruchomosci, w ktorej wnetrzu sig
znajdowala, lecz stanowi wilasno$¢é nowa, jednak wywolywanie jej de

1) Pod powaga art. 552 K. C. nie mozna poczytywad mineralow za wia-
snos$¢ niczyja, jak to na tle prawa austrjackiego uzasadnia prof. Till, co w nie-
uniknionej kozsekwencji wylaczatoby prawo wtasciciela do otrzymania wynagro-
dzenia i mogloby zarazem nasunac niebezpieczna mysl eksploatacji kopalni przez
pafistwo. Badz co badz prawo wydobywania mineralow stanowi pewna kategorie
prawa rzeczowego i tym sposobem nalezy do dziedziny prawa prywatnego.
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zadzenia pierwiastkowego nie jest wymagane (§ 5 instr.), i to bez
gledu na to, czy grunt, do ktorego przestrzen ta uprzednio nalezala,
siada hipotekg¢ Iub nie. W rzeczy samej wiascicielem tej przestrzeni
oze byc tylko osoba, ktéra otrzymala nadanie. Co sig za$ tyczy
zobowiazan i dlugow, ciazgcych powierzchnie gruntu, to cigzary te

e s3 do przestrzeni kopalnianej wpisywane, maja one jedynie zbio-
wo zabezpieczenie na stuzacem wlascicielowi prawie do wynagro-
enia. Zreszta o wydzieleniu przestrzeni kopalnianej wierzyciele hi-
eczni, zabezpieczeni na powierzchni, zostali urzedownie zawiado-
eni, albowiem bez ich wiedzy nie mogla by¢ zawarta umowa
fascicielem o wynagrodzenie (art. 377 ust. gorn.).

Poniewaz przestrzen kopalniana stanowi wilasnos¢ nowa, nie zas
zielong ze skladu nieruchomosci dawnej, przeto zalozenie ksiegi
czynnoscia samodzielna. Otrzymujacy wydzielenie zeznaje osobi-
i¢ lub przez pelnomocnika, do tego urzedownie i specjalnie umo-
anego, wniosek w ksiedze hipotecznej przestrzeni kopalnianej
2 i 6instr.). Do wniosku tego sklada akt wydzielenia przestrzeni
)palnianej, ktory, stosownie do art. 4 u. h., dostateczny stanowi
do hipoteki. O ile nieruchomos¢, w ktorej wnetrzu wydzielenie
pito, miala hipoteke urzadzona, spisany bedzie jednoczesnie
osek w ksiedze tej ostatniej nieruchomosci, przy zaprojektowaniu tresci
tapionem wydzieleniu i o naleznem wynagrodzeniu,. jednorazo-
lub perjodycznem, jako stanowiacem dla tej nieruchomosci akty-
n, do dzialu I, oraz o oddaniu pewnej przestrzeni do czasowej
Inosci otrzymujacego wydzielenie — do dziatu lil. W razie zas
przestrzen kopalniana zostala odstapiopa na wlasnosé, z catosci
wykresla sie te przestrzen przez tresci do dzialu I i Il, obejmu-
jzestrzer’l i wzmiankg o zmnieiszenju si¢ szacunku (§ 9 instr,
Jezeli powierzchnia gruntu urzadzona jest w kilku ksiegach hi-
€znych, wszedzie czynione sa odpowiednie wnioski o wydzielenie

rzeni (§ 7 instr.). Jezeli zas powierzchnia gruntu ma urzadzona
ke powiatowa czyli okregowa, pisarz hipoteczny przy sadzie
Wy m sporzadza® duplikat wniosku, zeznanego w hipotece gu-
AIm_a], dla przeslania go przez prezesa sadu okregowego wlasci-
Il pisarzowi hipotecznemu powiatowemu (§ 8 instr).

_ KS{Qge.l hipoteczna przestrzeni kopalnianej wygladem zewnetrznym
rozni si¢ niczem od ksigg zwyklych. Na grzbiecie tej ksiegi po-
by¢ tak samo wycisnigta nazwa i numer repertorjum (§ 3 instr.),
_;chgwy]_e si¢ ona w tem samem archiwum hipotecznem gubernial--
M, Co i inne ksiegi (§ 4 instr.), i ulozona jest w formie i podlug
Oru przyjetego dla ksiag hipotecznych gubernialnych, czyli ze wykaz
oteczny sklada sig tak samo, jak we wszystkich innych ksiegach, -
Czterech dzialéw: do dzialu | wpisuje si¢ nazwe i opisanie prze-
eni kopalnianej oraz wymienienie i opisanie przestrzeni, przecho-
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dzacej w uzywalnosé czasowa: do dzialu Il wpisuje si¢ wiasciciela
przestrzeni kopalnianej, tytul jego do tej przestrzeni oraz tytul do
przestrzeni, oddanej w uzywalnos¢ czasowg; w dziale Il zabezpiecza
si¢ wynagrodzenie na rzecz wlasciciela gruntu w zamian za odsta-
piona przezen przestrzen kopalniana, tudziez za uzywalnos¢ czasowa
czesci gruntu na powierzchni, ze wzmianka, iz wynagrodzenie te jest
obciazone wszystkimi diugami i obowiazkami hipotecznymi, jakie sa
zapisane na powierzchni gruntu, tudziez ze wynagrodzeniu temu sfuiy
pierwszenstwo hipoteczne przed dlugami wiasciciela przestrzeni ko-
palnianej, zabezpieczonymi w dziale 1V; w koficu dzial 1V sluzy do
zabezpieczenia diugow, jakie zaciagnal wiasciciel przestrzeni kopal-
nianej (§ 9 instr.).

Jezeli wydzielenie przestrzeni do poszukiwan goérniczych na jeden
z mineralow uprzywilejowanych zyskuje wlasciciel gruntu, ktory sam
prowadzi¢ bedzie eksploatacje. to i w tym- wypadku dla przestrzeni
kopalnianej powstaje wlasnos¢ nowa, oddzielna od wlasnosci gruntu.
I w tym rowniez wypadku wierzyciele hipoteczni, zabezpieczeni na po-
wierzchni gruntu, nie maja oparcia na wlasnosci wnetrza, lecz jedynie na
wynagrodzeniu, wiascicielowi gruntu naleznem. Gdy zas w tym razie
prawa wiasciciela gruntu i wiasciciela wnetrza konsoliduja sie w je-
dnej osobie i tym sposobem umowa o wynagrodzenie zawarta by¢
nie moze, przeto wiasciciel obowiazany jest wezwac urzgdownie wie-
rzycieli i wraz z nimi oszacowa¢ przestrzen kopalniang oraz przestrzen
potrzebng na powierzchni do eksploatacji kopalni, gdyby zas poro-
- zumienie dobrowolne nie nastgpilo, przeprowadzi¢ oszacowanie w dro-
dze, art. 377 i nast. ust. gor. oznaczonej. Nastepnie wilasciciel obo-
wiazany jest zlozy¢ w nowo zalozonej ksigdze hipotecznej akt wy-
dzielenia przestrzeni do poszukiwan gorniczych, tak samo jak w wy-
padku, gdy wydzielenie ottzymala osoba trzecia, i na wynagrodzeniu
za przestrzen kopalniang zabezpieczy¢ prawa wierzycieli hipotecznych
(§ 11 instr.).

Zreszta prawo stanowi, ze w wypadku, gdy wydzielenie zyskuje
wlasciciel gruntu, a powierzchnia ma hipoteke urzadzona, zaloZenie
osobnej ksiegi hipotecznej dla wydzielonej praestrzeni jest zbgdne
(uw. 1 do art. 371 ust. gorn.). Oczywiscie jednak, ze i w tym wy-
padku w ksiedze dla powierzchni gruntu uregulowanej, obowiazany
jest wlasciciel zloiy¢ akt wydzielenia przestrzeni i zaprojektowac
tresci: do dzialu 1 o wydzieleniu przestrzeni kopalnianej, do, dzialu
za$ lil o sumie szacunku za przestrzen kopalniang i za przestrzen
do czasowej uzywalnosci kopalni potrzebna, ze wzmianka, Ze na tej
sumie maja zabezpieczenie wierzyciele hipoteczni.

Przestrzen kopalniana, jakkolwiek stanowiaca wlasnosc¢ sui ge-

reris, moze by¢ przedmiotem alienacji pod tytulein obciazliwym lub
darmym, przedmiotem dziedziczenia z prawa i z testamentu, moze
by¢ obcigzona stuzebnosciami i wszelkiego rodzaju wierzytelnosciami,
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wylaczajac kaucji, w razie za$ niewykonania zobowiazania przez
sciciela, moze by¢ sprzedana przez licytacje publiczna. Jakkolwiek
' tranzakcjach hipotecznych zachodza i w szczegdlach pewne od-
osci: ustgpienie praw do przestrzeni wydzielonej nie moze na-
¢ inaczej, jak po uprzedniem zawiadomieniu o tem inzyniera
regowego oraz zarzadu gorniczego (art. 397 ust. gorn.) '), polaczenie
s dwoch lub wigcej nadan w jednej ksiedze hipotecznej, wymaga
zwolenia Ministra Przemystu i Handlu i zgody wierzycieli hipote-
nych (art. 371 ust. gorn., uw. 2), to jednak gitownag roznice wlasnosci
iczej od wszelkiej innej wlasnosci, stanowi terminowos¢ jej istnie-
Poza tem ze stanowiska prawa hipotecznego nie ulega watpli-

dzona hipoteke, ze wszystkiemi konsekwencjami, do systematu
tecznego przywiazanemi, a zatem przedewszystkiem korzystajaca
ady pierwszenstwa hipotecznego, w zaleznosci od pierwszenstwa
isu. Nieslusznie przeto utrzymuje Koczanowicz, ze z uwagi na
eustalenie sie praktyki sadowej, czy wyplata wynagrodzenia wierzy-
lom hipotecznym powinna nastgpowac na zasadzie dystrybucji czy
ikacjii — w drodze zaspokojenia stosunkowego czy kolejnego —
ezpiecznie] jest sklada¢ wynagrodzenie przez zaznaczenie do de-
u sgdowego.

Kwestjonowa¢ na gruncie wiasnosci gorniczej stosowanie zasady
okojenia kolejnego, w porzadku starszenstwa wpisow, znaczyloby
zyni¢ skutki calego mechanizmu hipotecznego zgola iluzoryjnymi.
li wynagrodzenie, przypadajace wilascicielowi gruntu, obciazone
bowigzkami i dlugami hipotecznymi wszystkimi, jakie w chwili
enia aktuswydzielenia byly na powierzchni gruntu zahipoteko-
(§ 9 instr.), to, rzecz prosta, obowiazki te i dlugi ulegaja rea-
i w porzadku starszenstwa, mianowicie stosownie do starszeii-
wpisow, zamieszczonych w ksiegdze hipotecznej powierzchni
. Wskazéwka, aby sklada¢ wynagrodzenie do depozytu przez
enie, nie da sig¢ nawet przeprowadzi¢ de facto, albowiem za-
nie musi by¢ zawsze poprzedzone zaofiarowaniem pieniedzy
ycielowi (1259 K. C.). Zreszta wyplata do rak osob interesowa-
‘nie naraza diuznika na zadne ryzyko, skoro instrukcja stanowi,
'plata wynagrodzenia, obciazonego dilugami hipotecznymi, do-
Wa si¢ w wydziale hipotecznym (§ 12 instr.). Tym sposobem
1y wlasciciel przestrzeni kopalnianej ma mozno$¢ skorzystaé
zporzadzenia pierwszego zdania us. 1 art. 25 u. h. i uczynié
¢ zalezna od zatwierdzenia przez wydzial hipoteczny, co mu
za za dobro¢ wyplaty, tak jak to praktykuje si¢ stale przy wy-
€ pozyczek towarzystw kredytu diugoterminowego.

') Stosownie do okolnika Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 grudnia r. 1920

4/U.720 (Dz. Urz. Min. Spr. N. 11821), sporzadzanie aktow zbycia nadan
zych bez wiedzy, wzglednie zezwolenia, wladzy gormiczej jest wzbronione.

Sci, ze wlasno$¢ wnetrza, jest to wlasnos¢ mieruchoma, majaca
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A zatem wilasciciel kopalni w akcie obustronnym wyplat¢ wyna-
grodzenia za odstapiona wlasnos¢ kopalniana i za czasowa uzywal-
nos$é czesci gruntu na powierzchni — proponuje uskuteczni¢ do rak
wlasciciela gruntu, wzglednie jego wierzycieli, w porzadku starszen-
stwa hipotecznego, i czyni akt zaleznym od zatwierdzenia go przez
zwierzchnos$é hipoteczng. Gdy zwierzchnos¢ hipoteczna akt wyplaty
zatwierdzi, wilasciciel kopalni jest przez to od odpowiedzialnosci za
dobro¢ wyplaty zwolniony i wowczas, po zapadlej decyzji, za urze-
dowem w ksiedze hipotecznej pokwitowaniem osob, do odbioru wy-
nagrodzenia przez decyzje zwierzchnosci wylegitymowanych, z calem
bezpieczenistwem dokonywa wyplaty.

Cel utworzonej, jak wyzej, wlasnosci gorniczej stanowi wy-
eksploatowanie kopalni. Z chwila przeto, gdy zadanie to jest spei-
nione, wiasnos¢ gornicza istnie¢ przestaje. Mianowicie po catkowitem
wyczerpaniu przestrzeni kopalnianej, na skutek decyzji zarzadu gor-
niczego, a na wniosek inzyniera gérniczego wydzial hipoteczny za-
myka ksiege hipoteczna i zarzadza wykreslenie wpisow, odnoszacych

sie do przestrzeni kopalnianej, jakie zamieszczonme byly na hipotece .

powierzchni (§ 13 instr.). Rzecz prosta, ze z wnioskiem takim moze
rowniez wystapi¢ wiasciciel kopaini lub wierzyciele hipoteczni, jako
osoby interesowane. :

Moze rowniez usta¢ wilasno$¢ gornicza wskutek niewykonania
przez przedsigbiorce gorniczego przyjetych na siebie obowiazkow.
Poniewaz wydobywanie mineraiéw uwazanem jest za zaspokojenie
wainej potrzeby spolecznej, co nawet wywolalo koniecznosc¢ przela-
mania zasady nietykalnosci wlasnosci prywatnej, gdy przeto przed-
siebiorca, pomimo otrzymanego nadania, nie przystepuje wcale do
eksploatacji kopalni albo prowadzi eksploatacic w sposéb niedosta-
teczny, to moze mie¢ sobie odebrane prawo wydobywania mineralow.
Po bezskutecznym mianowicie uplywie terminow, wskazanych w art. 391
i 3092 ust. goérn., iniynier okiegowy wyjednywa decyzje Ministra Prze-
mystu i Handlu w przedmiocie odebrania przedsigbiorcy udzielonego
mu nadania (art. 393 us gorn.). O zapadlej decyzji, niezaleznie od
poczynienia odpowiednich ogloszen publicznych, zawiadomieni zostaja
zaréwno wiasciciel kopalni, jak i wierzyciele hipoteczni, oraz wiasci-
ciel powierzchni. W terminie trzymiesiecznym wierzyciele moga zadac
sprzedazy kopalni przez licytacje. Gdy zadanie tego rodzaju nie zo-
stalo wniesione albo sprzedaz nie doszla do skutku, przestrzen ko-
palniana stanowi znowu wolny teren do eksploatacji.

Zbytni lakonizm prawodawcy wywoluje tutaj pewne trudnosci.
Kogo ciazy obowiazek zawiadomienia wierzycieli hipotecznych o za-
padlej w Ministerstwie decyzji? Jezioranski sadzi, ze stanowi to obo-
wigzek wydzialu hipotecznego ’). Jednakze prawo bynajmniej tego

1) jezior'aﬁski I. ¢, str. 81
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owiazku wydzialowi hipotecznemu nie powierza, nadto zwierzchnosé
eczna, zawiadamiaiac osoby interesowane o zapadlej decyzji,
ialaby mie¢ sobie rowniez udzielone prawo wysluchiwania ich
asnien i zazalen, czyli przeprowadzenia pewnej procedury kontra-
toryjnej, ktora stanowczo atrybucje zwierzchnosci hipotecznej prze-
cza. Sadzimy, ze obowigzek zawiadomienia stron interesowanych
y raczej wiadze gornicza. Ten sam inzynier okregowy, na ktorego
osek zapadla decyzia Ministra Przemysiu i handlu, o nastapionej
yzji zawiadamia z urzedu wierzycieli hipotecznych, wedlug do-
rczonych sobie przez wydzial hipoteczny miejsc zamieszkania. Na
porzadzenie zas$ inzyniera okregowego, jako organu wladzy admi-
acyinej, moze byc¢ zalozona skarga w drodze instancji.

/W przypadku, gdy niema wierzycieli hipotecznych, wbrew zdaniu
czanowicza, nie uwazam, aby licytacja mogla byé wywolang na
lanie wlasciciela przestrzeni kopalnianej. Wierzyciel. domagajac sie
ftacji, tem samem nie podstawia sie bynajmnie] w prawa dluznika,
wykonywa prawa swoje wiasne, dazac do zrealizowania wilasnej
rzytelnosci. Z jakiego zas tytulu moglby diuznik zadaé sprzedazy
isnego majatku przez licytacie? — dluznik, ktory sam sobie wing
ypisa¢ musi, ze nie skorzystal z udzielonego sobie nadania. Po-
vaz jednak po utracie wlasnosci kopalnianej, urzadzenia w kopalni,
wnie do ogolnej zasady art. 552 K. C., przechodza na wlasnosé
ciciela gruntu, przeto w mysl rzymskiej zasady niewzbogacania
cudzym kosztem, dawny wlasciciel kopalni moze wystapic prze-
ko wlascicielowi gruntu o zwrot nakiadow przez siebie poczy-

ionych !).

. Ograniczenia w przedmiocie obrotu wilasnoscia nieru-
choma we wspdlczesnem ustawodawstwie polskiem.

W zakonczeniu rozdzialu o prawie wlasnosci, nalezy zaznaczy¢
miejscu ograniczenia w obrocie wlasnoscig nieruchoma, wyni-
> z ustawodawstwagagrarnego oraz 2) z ustawy o nabywaniu
i przez obcokrajowcow.

‘Ad I. Reforma rolna, jako odnoszaca sie do sfery stosunkow
2czno-ekonomicznych, nie wchodzi w zakres naszej pracy, ktdra
nicza sie do ram S$cisle prawniczych.

- Jednakze reforma rolna wywiera zbyt silny wplyw na sfere sto-
kow prawnych w zakresie przejscid prawa wilasnosci do dobr nie-

=

") Nowela z dnia 4 pazdziernika r. 1921 o obciazeniach hipotecznych stat-
' handlowych (Dz. Ust. Nr. 84/1921, poz. 594), jako dotyczaca , wylacznie
W morskich, wydana zostala na tle kodeksu cywilnego niemieckiego, kto-
1ak wiadomo, hipoteki dla okretow nie sa obce (§§ 1259—1272 k. c. n.),
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ruchomych, aby ja tutaj mozna bylo pomina¢ catkowicie milczeniem,
i dlatego w tem miejscu podac¢ nalezy przynajmniej wazniejsze rozpo-
rzadzenia, pozostajace w zwigzku z obiegiem nieruchomosci.

W dniu 10-lipca r. 1919 zapadia uchwala sejmowa w przed-
miocie zasad reformy rolnej. Uchwala ta, wydrukowana w Dzienniku
Urzedowym Ministerstwa Rolnictwa i Débr Panstwowych (Nr. 13/1919),
nie zostala ogloszona w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej,
gdzie spotykamy jedynie w innych aktach ustawodawczych wzmianki,
ze akty te wydane zostaly w mysl zasad reformy rolnej. Tem samem,

stosownie do ustawy z dnia 31 lipca r. 1919 w sprawie wydawania

Dziennika Ustaw (Dz. ust. Nr. 66,1919, poz. 400), uchwala ta nie
posiada mocy obowiazujgcej. Nie mniej jednak uchwala rzeczona obej-
muje zamierzenia ustawodawcze sejmu, ktore czesciowo juz przybraly,
czeSciowo w niedalekiej zapewne przysziosci przybiora forme aktow
ustawodawczych.idlajtego z trescia tej Uchwaly wypada nam sig zapoznac.

Uchwala z dnia 10 lipca r. 1919 stawia jako zasade, ze wiasci-
cielami ziemi uprawnej moga by¢ tylko osoby, prowadzace osobiscie
samodzielne gospodarstwa lub ich spadkobiercy, ,z wyjatkiem ziemi,
oddanej pod siedzibe Iludnosci nierolnej lub eksploatowanej przez
samorzady miejskie lub wiejskie“ (art. 2), i ze regulatorem wiladania
ziemig bedzie panstwo (art. 3), ktore w tym celir prowadzi¢ bedzie
parcelacje i kolonizacje dobr, nalezacych do panstwa, do rosyjskiego
banku wloscianskiego i pruskiej komisji kolonizacyjnej, do ,dobr
martwej reki“, craz wykupywac¢ bedzie w drodze przymusowej od
wiascicieli prywatnych dobra przenoszace pewne maximum obszaru
(art. 4). Lasy, znajdujace sie na terytorjum pomienionych dobr, prze-
chodza na wlasnos¢ panstwa (art. 7). W zwiazku z reforma rolng
wydany bedzie szereg ustaw, w tej liczbie ustawa o hipotekach dro-
bnej wilasnosci (art. 13). Do wcielenia reformy rolnej powolany bedzie
caly systemat urzedow ziemskich z gidéwnym Urzedem Ziemskim na
czele (art. 19).

W wykonaniu powyiszej uchwaly zapoczatkowane zostalo u nas
cale obszerne ustawodawstwo agrarne. gle stanowiska hipotecznego
powolamy w tem miejscu jedynie przepisy nastepujgce:

1) Rozporzadzenie tymczasowe Rady Ministrow z dnia 1 wrze-
$nia_r. 1919 w przedmiocie przenoszenia wlasnosci nieriChOmMOSCi
ziemskich (Dz. Ust. Nr. 73/1919, poz. 428). wydane na mocy ustawy
z dnia 2 sierpnia r. 1919 (Dz. Pr. P. Pol. Nr. 64/1919. poz. 384)
i przepisy wykonawcze z d. 12 wrzesnia t. r. (Mon. Pol., Nr. 206/1919).
W mysl tego rozporzadzenia umowy o przeniesienie wlasnosci nie-
ruchomej wymagaja do swej waznosci uprzedniego zezwolenia wladzy
. _panstwowej (art. 1). Wyjatki, nie wymagajace zezwolenia, dotyczg
przejscia prawa wiasnosci nieruchomosci wloscianskiej, dzialow spad-
kowych, gdy smier¢ spadkodawcy nastapila przed 1 stycznia r. 1919,
sprzedazy przymusowej, przejscia nieruchomosci na rzecz instytucji

39

astwowych lub komunalnych oraz dokonywania podzialu przez
ytucje panstwowe lub przez panstwo upowaznione (art. 2). Wladza
wia zezwolenia, gdy upatruje, ze przeniesienie prawa wilasnosci
pzostawaloby w niezgodzie z zasadami reformy rolnej (art. 3). Osoby,
ace zawrze¢ umowe w przedmiocie przeniesienia prawa wlasnosci,
aja si¢ do wlasciwego urzedu ziemskiego, ktory, o ile upatruje
zkode do wyrazenia zgody, zawiadamia o tem w terminie jedno-
dwumiesiecznym, wlasciwy wydzial hipoteczny. Gdy w terminie
gyzszym decyzja odmowna zakomunikowana nie zostanie, umowa
¢ by¢ wainie zawarta (art. 5). Zmiany tytulu wlasnosci, procz
dkéw w art. 2 wymienionych, dokonane nie na podstawie de-
ji odpowiedniego urzedu ziemskiego, s3a niewaine (art. 8). :
W ten sposob przez ustawe z dnia 1 wrzesnia r. 1919, ktora
kala moc obowiazujaca z dniem 14 wrzcsnia 1919 (ait. 12) wolny
6t nieruchomosciami, poza obrgbem miast, zostal wstrzymany.
2) Ustawe z dnia 15 lipca r. 1920 o wykonaniu reformy rolnej
Ust. Nr-7071920, poz. 462) i przepisy wykonawcze do ustawy,
dane w dniu 17 sierpnia t. r. (Dz. Ust. Nr. 83/1920, poz. 557).
wa ta oznaczyla blizej majatki, ulegajgce parcelacji, tudziez wa-
ki przymusowego wykupu. Maximum, nie ulegajace wykupowi,
jaczone zostalo na 180 hektarow. Norma ta ulega obniice do
‘hektarow w okregach przemyslowych i podmiejskich, podwyice
do 400 hektarow w majatkach, polozonych w b. zaborze pruskim
na obszarze Ziem wschodnich (art. 2 ust.). -Majatki, przekazane
lo parcelacji, powinny by¢ uregulowane hipotecznie (§ 7 przep. wyk.).
ile w ciagu dni trzydziestu nie nastapi sprzedaz dobrowolna nie-
omosci na rzecz panstwa, urzad ziemski przystapi do sprzedazy
musowej (art. 7 ust.). Cene wykupu stanowi¢ bedzie polowa prze-
ej ceny targowej (art. 13 ust.). O uchwalonym wykupie wlasciwy
ziemski zapisze ostrzezenie, na zasadzie wniosku, zeznanego
iedze hipotecznej. Ten sam urzad dokonywa wszelkich czynnosci,
bnych do przepisania w hipotece tytulu wiasnosci na rzecz pan-
(§ 26 przep. wyk.). Tytulem prawnym do przelewu prawa wia-
wykupionej nieruchomosci, bedzie prawomocne orzeczenie
ymusowego wykupna, wydane przez wlasciwy urzad ziemski
1 ust.). ;
Réwno)f:zeSnie z przymusowym wykupem, urzad ziemski prze-
adzi likwidacje serwitutow wykupionego majatku na zasadzie
awy z dnia 7 maja r. 1920 o likwidacji serwitutow na terenie
Krélestwa Kongresowego (Dz. Ust. Nr. 42/1920, poz. 249), i wyda-
th w rozwinieciu ustawy przepiséw wykonawczych z dnia 16 czerwca
s I. (Dz. Ust. Nr. 57/1920, poz. 354).
Ad 1l. Stosownie do ustawy z dnia 24 marca r. 1920 o naby-
u nieruchomos$ci przez obcokra sw—(Dz. Ust. Nr. 31/1920,
178), obcokrajowcy moga nabywac¢ nieruchomosci w obrebie
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panstwa polskiego jedynie na zasadzie uprzedniego zezwolenia Rady
Ministrow na wniosek Ministra Skarbu (art. 1). Zakaz nabywania wia-
snosci dotyczy wszelkich nieruchomosci, a zatem nie tylko ziemskich,

ale i polozonych w obrebie miast, 1 obejmuje zarowno osoby fizy- -

czne, jak 1 osoby prawne, czyli te, ktore opieraja sie na ustawach
cudzoziemskich. Bez zezwolenia Rady Ministrow, nie moze rowniez
obcokrajowiec bra¢ udzialu w licytacji nieruchomosci (art. 6). Aktow
nabycia nieruchomosci przez obcokrajowcow nie wolno notarjuszom
sporzadzac¢ ani wydzialom hipotecznym zatwierdzac (art. 5). Przepisy
ustawy marcowej nie dotycza przepisania prawa wlasnosci na spad-
kobiercow (art. 8), z czego wnosi¢ moina, Ze przeniesienie na obco-
krajowca prawa wiasnosci nieruchomej na zasadzie testamentu, jest
niedopuszczalne. Nabycie nieruchomosci, dokonane wbrew tej ustawie,
jest niewazne (art. 7). ;

Ustawy powyisze wprowadzaja wazne zmiany do zasadniczych
przepisow prawa cywilnego i hipotecznego. Wbrew zasadom ogdlnym,
pod rzadem tych ustaw — z zastrzeieniem wyjatkow, przewidzianych
w art. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 1 wrzesniar. 1919 —
do przejscia tytulu wlasnosci poza obrebem miast (przepisy wyko-
nawcze z dnia 12 wrzesnia r. 1919, do art. 2) wymagane jest pod nie-
waznoscia: 1) zezwolenie wlasciwego urzedu ziemskiego, 2) zgoda
stron wyrazona w akcie urzedowym. Do przej$cia nieruchomosci —
tak ziemskich jak i miejskich — na rzecz obcokrajowcow, wymaganem
jest nadto uprzednie, przed zawarciem aktu, zezwolenie Rady Mi-
nistrow.

Poniewaz przejScie prawa wiasnosci nieruchomej wymaga do
swe| waznosci uprzedniego zezwolenia wladzy panstwowej, tem samem
zadne zezwolenie nastepne wad tytulu pierwotnie niewaznego naprawic
nie moze. Niezbednem jest w {ym wypadku zawarcie nowego aktu
po nastapionem zezwoleniu. Umowa przyrzeczenia sprzedazy, bez
uprzedniego zezwolenia wladzy wlasciwe] zawarta, mogiaby miec
skutek tylko ze wzgledu na zadatek, stosownie do art. 1590 K. C.:
bylaby to umowa o zadatek, zawarta pod warunkiem zawieszajacym
lub rozwigzujgcym udzielonego lub odmdwionego zezwolenia. Umowa
za$ przyrzeczenia sprzedazy, polaczona z wejsciem nowonabywcy
w posiadanie nieruchomosci, jako sprzeczna z celami reformy rolnej,
a tembardziej z ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
cow, bez uprzedniego zezwolenia wlasciwej wladzy nie moglaby byc
wcale w drodze urzedowej zawarta (art. 90 Ust. not.).

ROZDZIAL 111

1 SCIESNIENIA PRAWA WLASNOSCI.

Przepisy w tej mierze opieraja si¢ w zupelnosci na hipotece pru-
ktora tem samem w wypadkach watpliwych stanowi¢ powinna
me wytyczna do wyjasnienia kwestji spornych. \

1 w tym dziale ustawa hipotéczna powtarza ogélng zasade ja-
ci hipotecznej, ktora osiania kazdego, kto zawiera czynnosc
Jascicielem, zapisanym do wykazu. Mianowicie stanowi, Ze ws:r;e!—
rodzaju sciesnienia, zapisane na zasadzie przyzwolenia wlasci-
jawnego z wykazu, nie moga by¢ wzruszane przez “{'Zascw]e‘la,
‘praw swoich w wykazie nie ujawnil (art. 46). Jezeli np. wia-
I, do ksiag wpisany, cho¢by nawet po uprzedniem wyzbyciu
ozahipotecznem wlasnosci, przyznal komus dozywocie albo stu-
§¢, to prawa tego nie jest mocen zaprzecza¢ ten, kto nie po-
sie o wpisanie praw swoich do wiasnosci w wykazie hipote-

nsji swoich dochodzi¢ jedynie przeciwko osobie jawnego z wy-
wiasciciela.

laczeniem samej wlasnosci nieruchomej, jako poprzednio jui roz-
nej, rozroznia ustawa trzy kategorie praw: sciesnienia wlasnosci
ieruchomych, szczegolne ciezary wieczyste i sfuzebnosci grun-
art. 6). My bedziemy mowili naprzod o cigzarach wieczystych
uzebnosciach, w koncu o $ciesnieniach wiasnosci, jako ogarnia-
h wszelkie wogdle prawa rzeczowe bezposrednie, poprzedniemi
orjami nie objete.

§ 32. Ciezary wieczyste.

Ordynacja hipoteczna pruska orzeka, Ze nie nadaja sig do uja-
ia hipotecznego ciezary i obowiazki, ktérym ulegaja wszystkie

ARY WIECZYSTE, SLUZEBNOSCI GRUNTOWE

1. Wilasciciel taki, majac tylko prawo osobiste (art. 11), moze -

‘Traktujac o prawach rzeczowych (jura in re) bezposrednich, .

chomosci danego okregu, albowiem, jak to z wiasciwg sobie-
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naiwnoscia tlomaczy, o cigzarach tych moze nabywca zaczerpnac
wiadomos¢ gdzieindziej i wartosci ich z szacunku potraci¢ nie omie-
szka (tyt. I, § 48).

Wzorujagc sie¢ na tym przepisie Ord. hip. pr. art. 44 u. h.-

stanowi, ze ujawnieniu ulegaja te cigzary, ktdre nie sa ogdlne w kraju,
lecz opierajg si¢ na tytulach szczegolnych.

Tutaj naleza:

1) wszelkiego rodzaju czynsze. przypadajace wlascicielowi z grun-
tow, oddanych w posiadanie tytulem prawa wieczysto-czynszowego
(emphiteusis), dzierzawy wieczystej (Erbpacht), prawa do powierzchni
(us superficiei). O tych stosunkach patrz nizej;

2) wszelkiego rodzaju renty wieczyste, oparte badz na umowie
pozyczki, w ktorej od kapitalu zastrzezone sa odsetki, natomiast wie-
rzyciel zrzeka sie zwrotu kapitalu (art. 1909 K. C.), ustanowione czy
to wieczyscie, czy tez dozywotnio (art. 1910 K. C.), badz na tytule
darmym — przez darowizn¢ miedzy zyjacymi lub przez testament
(art. 1969 K. C.); rowniez renty, zastrzegane w razie sprzedazy a fords
perdu; w koncu sumy alimentarne (art. 238 K. C. P.);

3) kanony. przypadajace z dobr pojezuickich, przeznaczone na
fundusz edukacyjny, ktore, stosownie do zdania Rady Parnstwa z dnia
1 lipca r. 1849, ulegaja przepisaniu na rzecz Skarbu (Dz. Pr., t. XLI,
str. 337);

4) wszelkiego rodzaju dziesieciny na rzecz kosciolow i klaszto-
row rzymsko-katolickich — w tej liczbie meszne. Oplaty te wszakze
ukazem z dnia 14/26 grudnia r. 1865 zostaly zniesione i przepisane
na Skarb (Dz. Pr., t. LXIII, str. 377);

5) w zakresie wiasnosci gornicze] wynagrodzenie, przypadajace
wlascicielowi gruntu za odstapiona przestrzen kopalniana, ktore in-
strukcja gornicza do dziatu Il wpisywac poleca (§ Qus. 1 1. 3instr. z 1.
1871). Zgodnie z ogolnym charakterem ksiegi gorniczej i ten wpis ma
znaczenie czasowe.

§ 33. Stuziebnosci gruntowe.

Art. 45 u. h., traktujacy o stuzebnosciach, sklada sie z dwoch
czesci: czes¢ pierwsza (dwa zdania pierwsze) mieSci w sobie przepisy
przechodnie, dotyczace stosunkow z czasow przed wydaniem ustawy
hipotecznej, czes¢ druga (zdanie trzecie)obejmuje przepisy na przyszlosc.

Kodeks Napoleona w tytule IV ksiegi 1l (art. 637—710) traktuje
0 sluzebnosciach zwanych gruntowemi, w przeciwienstwie do osobo-
wych, ktorym wszakze, unikajac aluzji do dawnych stosunkow przed-
rewolucyjnych, nazwy tej nie nadaje, mowiac w tytule Il tejze ksiegi Il
0 ,uzytkowaniu, uzywaniu i mieszkaniu“. Wsrod sluzebnosci grunto-
wych rozroznia Kodeks sluzebnosci, wyplywajace z polozenia mlejsca,

“iak np. obowiazki, wynikajace z biegu wod w sasiednich dziedzinach
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640—-648), stuzebnosci, ustanowione przez prawo, jak prawo ko-
ania ze wspdlncgo muru i rowu, z widoku na wiasnosc samgada,
prawa przechodu (art. 649—685) oraz sluzebnosci, ustanowione
woli cztowieka (art. 686—710), co do ktorych kodeks, znowu po-
ac tutaj w zgodzie z postgpowym swoim W stosunku do da-
h porzadkow charakterem, zastrzega, ze sluzebnosci te nakiadane
oga nie na osobe, lecz na dziedzing (art. ﬁ86). 1 -
‘Stuzebnosci gruntowe, ustanowione z woli czlowieka, bywaja,
adomo, ciagle albo przerywane, oraz widoczne ~albo niewido-
. Sluzebnosci ciagle — jak przyplyw wody, i widoczne — ja
enie drzwi lub okna — ktdére nabywa¢ mozna badz przez tytul
; przez przedawnienie trzydziestoletnie {art. 690), nie wymagaja
enia hipotecznego dla zyskania skutké}v'rzeczowych. Inaczej
-si¢ ma ze sfuzebnosciami niewidocznemi I przerywanemi, ly_ch
jem nabywa¢ nie mozna inaczej, jak przez tytuf (art. 691). Sluze-
gci te, aby mogly obowiazywa¢ nowonabyweg, czyli dla uzyskania
prawa rzeczowego, wymagaja koniecznie wpisania ich do wy-
hipotecznego. ) :
W r. 1818 tworcy ustaw hipotecznych odczuwali snac potrzebg
jenia hipotecznego jedynie sluzebnosci pastwiska i wrebu. Wi-
znie, ze inne sluzebnosci niewidoczne 1 przerywane, jak prawo-
chodu, prawo czerpania wody, nie budzily watpliwosci. Zastrzegl-
bowiem, iz dwie te sluzebnosci: pastwiska i wrebu wymagalda
dbicie ujawnienia hipotecznego, i to _zar(')\jvno w ksigdze nieru-
mosci wladnacej (praedium dominans), jak i w ks1§;dze r}lgrucho-
sluzebnej (preedium serviens), co do innych sluzebnosci grun-
h, postanowil iednoczesnie p_rqwodawca, ze one, acz niewpisane, .
swej nie traca. Do tego wiasnie rozporzgdzenia stosuja sie osta-
yyrazy art. 45 u. h. a zarazem wzmianka w art. 4 k. h,
~ Tyle co do stosunkow dotychezasowych. v ot
. Na przyszios¢, jak to zastrzega art. 43 w zdaniu trzeciem, d"o—_-,“
1 na wniosek Rady Stanu, kazde ustanowienie nowych stuzebnosct
umorzenie tychze, powinno by¢ zapisane do ksiegi hipotecznej.
sposobem brzmienie art. 45 nie pozostawia zadnej watpliwosci
tego, ze kazda sluzebno$¢ gruntowa, po wprowadzenis w-zycie
y hipotecznej ustanowidna, a do ksiegi niewpisana, pozbawiona -
kutkow rzeczowyeh, . |
_ Czy prawodaw¢a w owem zdaniu koficowem art. 45 mial rga"-
wszystkie siuzebnosci gruntowe, jak to z doslownego b{zmlen;:’:
prawa wiho<i¢ by bylo wolno (.jakiegokolwiek rodzaju by -
bnosci byby'«) czy tez tylko sluzebnosci, ustanowione Z WO
ieka, i fo, Jprzerywane i niewidoczne? Jezeli zwrdécimy uwagg, 2€
¥O mowi +o ystanowieniu nowych stuzebnosci, podczas gdy stuie-
1, wynil :ajace z polozenia miejsca albo z rozporzadzenia* prlajlw;_,
maga’ ja ;adnego ustanowienia, lecz podstawa ich jest badz
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przepis ustawy (wspolnos¢ muru i rowu), badz wypadek iywiolowy
{zmiana biegu wody): ze nadto w hipotece pruskiej. ktéra w tym
dziale ustawy hipotecznej byla dla hipoteki naszej wzorem. stuzebnosci
tego rodzaju rowniez do hipoteki wnoszone nie bywaly, dojs¢ musimy
do wniosku, ze zdanie trzecie art. 45 rozumie¢ nalezy w tym sensie,
iz, pod utratg skutkow prawa rzeczowego, .zapisanymi w ksiege hipo-
teczna“ powinny by< na przyszios¢ tylko sluzebnosci, ustanowione
z woli_czlowieka, przeryware i niewidoczne, w tej jednak kategorii
‘bynajmniej nie same tylko stuzebnosci pastwiska i wrebu, lecz wszelkie
mozliwe, ,jakiegokolwiek rodzaju by te sluzebnosci byly“. Zreszta
instrukcja hipoteczna z r. 1819, owa autentyczna mysli prawodawczei
interpretatorka, nie uwaza rowniez, aby art. 45 nakazywal wpisywanie
do wykazu wszelkiego rodzaju stuzebnosci (art. 92 us. 7 brzmi: ,slu-
zebnos¢... wceiagnac nalezy do niniejszego dzialu, o ile prawo o hi-
potekach w art. 45 tego wciagniecia zada®). i

Z tych wzgledow winny by¢ np. ujawnione w wykazie hipote-
cznym prawo wolnego mlewa 1 fowienia ryb, ktore b. departament
1X Senatu niestusznie uznal za niestanowiace sluzebnosci gruntowej,
rowniez prawo propinacji czyli sprzedawania trunkow na cudzym
gruncie, przez tenze departament IX uznane za bezwarunkowo przy-
wigzane do wiasnosci ziemi. Powinny by¢ podobniez wpisane do
ksiegi sluzebnosci lesne ). ;

Stuzebnosci dwéch innych kategorji: wynikajace z polozenia
miejsc lub ustanowione przez prawo, moga by¢ rowniez wnoszone
do ksiggi hipotecznej na wyrazne zadanie strony interesowanej. W pra-
ktyce spolykaja sig¢ czesto wypadki zapisywania w wykazie hipote-
cznym ftresci o wspolnosci sciany szczytowej (art. 653 K. C.), o nad-
budowie muru wspolnego (art. 658), o prawie widoku (art. 676), o pra-
wie przechodu czyli sluzebnosci wyjscia z dziedziny zamknietej (art. 682),
. 0 rozgraniczeniu przyleglych posiadtosci (art. 646). Do ujawnienia
tych sluiebnosci, jako opartych na przepisie ustawy, nie potrzeba
-zgody wierzycieli, zahipotekowanych na nieruchomosci stuzebnej.

§ 34. Sciesnienia wlasnosci dobr nieruchomych,
Wilasnos$¢ podzielona,

Art. 43 u. *h., okreslajac Sciesnienia wlasnosci, jako wszelkiego
rodzaju ,ograniczenia wlasciciela w zarzadzaniu dobrami“, $ciesnien
takich przytacza pig¢ rodzajow: dzierzawe wieczysta, warunek odku-
pienia dobr, warunek pierwszenstwa do kupna, dozywocie 1 zastaw.
Przedewszystkiem wytkna¢ tu nalezy niescistos¢ terminologii. Z dwoch

) W przedmiocie wnoszenia do hipoteki zmian, zasziych w tabelach likwi-
dacyjnych i nadawczych, patrz okdlnik N. 213 Ministra Sprawiedliwosci (Dz. Urz.
Min. Spr. Nr. 1/1920, str. 4).
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nych atrybutéow prawa wilasnosci, objgtych artykulem 544 K. C.:
ystania z rzeczy i rozporzadzania, art. 43 wymienia tylko ten
i. Jednakze wlasciciel obciazony, dajmy na to, dozywociem, nie
ograniczony w rozporzadzaniu, lecz wilasnie w'k_orzystamu Z rze-
ewatpliwie przeto mial tu prawodawca na mysli wszelkie ograni-
moca ktorych wiasciciel pozbawiony by¢ moze jakiegokolwiek
utu prawa wlasnosci. Poza tem tekst przepisu (,wszelkie ograni-
. ,jako to“) zdaje sie nie pozostawia¢ watpliwosci, ze ograni-
w art. 43 przytoczone zostaly nie faxative, lecz jedynie spo-
m przykladu, i Ze tem samem pod przepis nasz podpadaja wszel-
e wypadki, gdy od prawa wiasnosci oddziela sig jakikolwiek jej
t, mogacy by¢ wykonywanym oddzielnie. W tych warunkach
kich ograniczen, jakie ulegaja przepisom tego artykulu, przewi-
wprost nie podobna, juz choc¢by dla tego, ze z biegiem czasu
¢ moga stosunki nowe (jak np. awiatyka w zwiazku z art. 552
Sprobujemy jednak wymieni¢ wazniejsze chociazby prawa,
jace ujawnieniu w wykazie hipotecznym na zasadzie art. 43 u. h.:
asnosc¢ podzielona, 2) dozywocia; uzytkowanie, uzywanie i mie-
anie; \ 3) zastawy antychretyczne; 4) ograniczenia z powodu sto-
ow majatkowych miedzy malzonkami; 3) skutki wyrzeczonego
odu, roztaczenia lub uniewaznienia malzenstwa; 6) rozporzadzenia,
dziane art. 1048 i 1049 K. N.;-Z) wynikajace z umowy daro-
prawo powrotu, zastrzezone stosownie do art. 951 K. N., wa-
arowizny na skutek art. 954, ostrzezenie o gkgtkach z art.'958;
ki kupna: warunek odkupienia nieruchomosci, waru_ngk'ple_rw-
do kupna: 9) ograniczenia, dotyczgce osad wloscianskich;
iczenia i rygory, zastrzegane z powodu praw rzeczowych
nich, wiasciwie hipotekami zwanych; 11) roine ograniczenia
wilasciciela danej nieruchomosci; w koncu rozwazy¢ nalezy:
ierzawy czasowe. _ b Y
1. Wtasnos¢ podzielona (dominium divisum). Wiasnosc
lona, a zatem prawo wieczysto-czynszowe, dzierzawa wieczysta,
do powierzchni obowiazujacemu u nas Kodeksowi Napoleona
e naszemu ustawodawstwu cywilnemu wiasciwie znane nie sa.
tekst prawodawczy, w' ktérym spotykamy 'wz_mgar'lk_r; o tych
ch, jest to wiasnie nasz art. 43, ktory wsrod sciesnien prawa
Sci wymienia -,dzierzawe wieczysta®. '
V prawie rzymskiem znane bylo prawo wieczysto -czynszowe
hiteusis) i prawo do powierzchni (jus superficiei). _Emifiteuta za
Lopfata roczna, zwana kanonem, otrzymywat prawo zblizone do wia-
. Wiasciciel, ktory wypuszczal majatek w emfiteuze, zwany do-
us directus, wiasciciel zwierzchni czyli pierwotny, mial prawo do
'mywania od wiasciciela uzytkowego (dominus utilis) pewnej oplaty
znej, tytulem uznania wiasnosci (in recognitionem dominii directi),
Z laudemium (daning lenna) w razie, gdy emfiteuta prawa swoje
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przenosif na inng osobe. Prawo do powierzchni spotykato sie naj-
czesciej na pustych gruntach miejskich. Bylo ono wielce zblizone do
emfiteuzy.

Stosunki emfiteutyczne spotykamy rowniez i w dawnej Polsce, -

gdzie w r. 1775 postanowiono starostwa i krélewszczyzny puszczac
na lat 30, jure emphiteutico.

Po rozbiorach kraju stosunek ten rozpowszechnil sie w dzielnicy
pruskiej. ,Prawo krajowe pruskie* znalo dzierzawy wieczyste oraz
nadania wieczysto-czynszowe. Oba stosunki bardzo byly do siebie
zblizone i w gruncie rzeczy nadawaly posiadaczowi wieczysto-czyn-
szowemu lub dzierzawcy wieczystemu wilasnosé zupelng. Wiasnosc,
rozdzielona pomiedzy zwierzchniego pana a wlasciciela uzytkowego.
zwala si¢ wilasnoscia podzielong (geteiltes Eigentum). Wiascicielowi
uzytkowemu stuzylfo nawet prawo odzyskiwac grunt sadownie od ka-
zdego dzierzyciela, bez zwracania sie o obrone do zwierzchniego
pana. Przy alienacji wymaganem byio zawsze zezwolenie domini di-
recti, za ktore ten ostatni pobieral pewna daning, zwana laudemium.
Podnoszenie czynszu dowolne bylo uwazane za niewaine. W razie
nieregularnego oplacenia czynszu, prawo dbalo o wszelkie ulatwienia
dla ,wiasciciela uzytkowego“, byle nie wyzuwaé¢ go z wiasnosci.

Jakkolwiek kodeksowi-Napoleona, wprowadzonemu do naszego
kraju w r. 1808 i 1810, instﬁuciwlasnoéci podzielonej byla nieznana
i art. 530 kod. stanowii, ze wS3zelka tenta wieczysta jest Splacalna,
to jednak w mysl zasady swobody umow. jako stanowiacych prawo
dla-stron (art. 1134), dzierzawa wieczysta byla bezwarunkowo do-
zwolona, stanowiagc jeden z kontrakfow nienazwanych (art. 1107).
A zalem nie tylko mozna bylo wykonywa¢ dawne dzierzawy wie-
czyste, ale oraz ustanawia¢ nowe. Stwierdzeniem legalnosci u nas
tego rodzaju stosunkow byl wiasnie art. 43 u. h., wrecz wymieniajacy
dzierzawe wieczysta, jako umowe prawu stanowionemu znang. Z kolei
prawo sejmowe z dnia 13 czerwca r. 1825 (Dz. Pr. t. IX, str. 352}
wstrzymaio skup czynszéw wieczystych, jezeli warunek wykupu wyra-
znie w umowie zastrzezony nie byl !). W prawie tem spotykamy wy-
mienione ,dzierzawy lub czynsze wieczyste*, co odpowiadaloby dzier-
zawom wieczystym i emfiteuzom. Prawo to zostalo wszakze zniesione
przez postanowienie b. Komitetu Urzadzajacego z dnia 24 czerwca
r. 1870 (art. 30; Dz. Pr., t. LXX, str. 173).

Nie mozemy. tutaj zastanawia¢ sie blizej nad naturg tych praw.

1) Prawodawca polski doby Krélestwa Kongresowego, uchyliwszy w r. 1825
moc art. 530 K. C. wzgledem dzierzaw i czynszow wieczystych i uznawszy, Z€
czynsze i dzierzawy wieczyste nie moga by¢ wykupione, ,jezeli warunek wykupu
wyraznie umowiony nie byi*, na ostatnim sejmie r. 1830 pragnal dac nam ustaweg
o ,wlasnosci podzielonej“. Projekt ten jednak, przez Rade stanu odrzucony, mocy
prawa nie zyskal (Litouer. Wlasno$¢ podzielona. Kwar. Pr. Cyw. i Handl., 1916,
393 n.).

o

arcza nam powofac si¢ w tej mierze na obszerny rozbidr sto-
0w, wynikajacych z wiasnosci podzielonej, u Jezioranskiego !).
s dos¢ bedzie stwierdzi¢, ze wszystkie typy uméw w przedmiocie
w wieczystych faktycznie niczem prawie od siebie sie nie ro-
z w prawie pruskiem, ktdre w rzeczy samej za wiasciciela po-
alo jedynie emfiteute, dzierzawa wieczysta z biegiem czasu tak
da si¢ do emfiteuzy, ze i dzierzawca wieczysty poczytywany byt
asciciela. W naszych stosunkach zardéwno emfiteuta, jak i dzier-
1 wieczysty mieli wiasnesc¢ zupelna. Takim tez byl poglad IX de-
mentu senatu, .ktory stwierdzil, jako ,niewatpliwa jest rzecza, ze
jeczysty dzierzawca nabywa wiasnos¢ nieruchomosci, z tem tylko
iczeniem, Ze oznaczong roczng oplata na wieczne czasy ponosié
(S. IX 6/1857). W innym wyroku senat uznal, ze z powodu
enia przez dzierzawce wieczystego czynszu; dzierzawa wieczysta
azaniu ulegac nie moze, lecz dominus directus, jako wierzyciel
zu. moze czynszu poszukiwa¢ w drodze zwyczajnej egzekucji
. 3/1849). Tym sposobem dominus utilis, majac, sobie przekazane-
pwite atrybuty prawa wiasnosci: uzytkowanie i rozrzadzanie,
wiasnosc zupelng. Jak slusznie zaznacza Heylman: ,gdy wiasci-
jetnosci nieruchomej wyzuwa si¢ z obojga tych praw, ustepujac
mu inneniu na zawsze, czyli wieczyscie, tem samem przestaje by¢
icielem, a przymiot wlasciciela przechodzi na nowego nabywce* ?).
W jaki sposob ujawni¢ prawa wiadciciela uzytkpwego w wykazie
ecznyim ? W mysl wywodéw poprzednich mozna daé na to pytanie
wiedz stanowcza. Skoro wlasciciel uzytkopwy zaréwno faktycznie
prawnie niczem si¢ nie rozni od wlasciciela zupelnego, powi-
figurowac tam, gdzie i kazdy inny wlasciciel, czyli w dziale II,
€go czynsz, stosownie do art. 44 u. h., zapisuje sie do dziatu il
ak zapatrywala si¢ na tg kwestje hipoteka pruska, ktora we
ksiegi hipotecznej (nasz wykaz hipoteczny), zalaczonym do
tyt. 1 ord. hip., regulujac hipoteke dla dobr alodialnych (czyli
cznych, w przeciwienstwie do lennych), w rubryce 1, dia tifulus
onis (nasz dzial I) zapisuje nie instytucie publiczna, lecz osobe
, do rubryki zas 1, dla onera perpetua (nasz dziat 1lI), wnosi
- wieczysty (unabloslicher Zins) na rzecz kosciola.
oglaby u nas powsta¢ watpliwosé, do jakiego dzialu wykazu
lecznego wpisywac nalezy dzierzawe wieczysta lub emfiteuze, skoro
Vo obowigzujgce dzierzawe wicczysta jako Sciesnienie prawa wla-
5Ci wskazuje. Atoli juz ze wzoru hipoteki pruskiej wnosi¢ wolno,
rawodawca nasz z artykufem 43 nie faczyl tej konsekwencji lo-
1€]. aby dominus directus mial figurowa¢ w dziale Il, jako wyla-
- wiasciciel. Stwierdza nadto poglad taki instrukcja hipoteczna

Y Jezioranski. Ust. hip., cz. 11, 164 n.
) Heylman. Rozbior wykazu hipotecznego, str. 23.

dass: Zarys prawa hipotecznego. 7
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EAE 81, aﬁtentyczna niewatpliwie interpretatorka "-vlras_c:};vei_l mysi
prawodawcy z 1. 1818, ktora w ;am;zon'}:m _\f.'zqrze ?lgéo u‘u_;}.p-{i];:
wiastkowe]j regulacji hipotek '), kaze sig zglosic w f:h“alz;) e1rze “'ldka'[(‘—
ciela temu, kto posiada ,emfiteutyczna tylko posesie”. rrzy proje 7
wanju tresci zapisuje sig w dziale l._meruchom_gsc,_ ],ako p‘(’)tseij:
emfiteutyczna, w dziale 1l tego, kto nieruchomosc, ]akﬁ cemii eru;.i
posiada; w dziale il zas zabezpiecza sig¢ czynsz roczny, p au_({r_:_ydlg Zcfr'
posescra, ktory .,ni-cmchomotsc te tyl“ko za konsensem dominii alrect

i op! laudemii zbywac jest mocen®. ' : )
1 Oprqlt"?ﬁaj w sposéb niedwuznaczny wyrazony jest xstom% pogrl?‘l
prawodawcy na stanowisko »posiacacza emfiteutycznego®. ;YT: 551
sobem zdanie Rady panstwa z dnia 1.1ipca 1849 co 'do rregu acji : E;
ojezuickich oraz innych, na fundusz edukacyjny p..l_zeznazc‘fo.;%b.ﬂ
(Dz. Pr.,"XLI, str. 337), polecajjee regulowac tyjtu_{ w as;_u?:‘:.;nét o
rzeczonych na intig funduszu edukacyjnego {art. 16}, ’zaé)fs_é.?._(jm llﬂ.
prawo wieczystego uiyikowar; lub wieczyste] dzxeizawyb_oL 141‘_'1“‘ 5
przy zamieszczeniu wierzyteifiosci, na temzie prawie Su’;nfam ()C\;c:_
nych, w kolumnie zlewkowtj tegoz dziaiu Il (art. 17), igfidezypgpc{gﬂ
tywac¢ za przepis wyjatkowy. Zreszta samo to zdanie ady ‘n.lu_ v IK
ruskiego dobra “funduszowe, bez protestacii

stwierdza, ze za rzadu _ ! b t
ze strony skarbu, mialy rowniez urzadzong hipoteke, jako prywalnud

5¢ alodialna {art. 6). ' : 3
wlas“gz(ég:iesienie h(lb ob%éien_ie placcnego pr;_:ezhe_m:f:@-e?tq czy’ns?;
moze nastapi¢ nle na zasadzie jednostronne] woli WuiS-(_TlClEJErl‘.Z» ‘leefizf. 3
niego ?) — nie pozwalalo na to prawo krajowe pmSltiE r——ru!t}‘!r‘;:});:-\:
w Scislem zastosowaniu si¢ do warunkow aktn_nad_zm;zrgtls. lA.d.:i.t.bL_
czenie za$ w akcie nadawczym _]}xb w konsensie, ze od. u.t-?{irv\ asij
ciela gléwnego zalezy podnosiC WySOKOSC CZiasid "“f:m?e i\;;i
uznania, nalezy w duchu art. 1174 K. N. poc'zytyﬁx_k-a(, ;_: i \"'"'*u“p;
Zreszta, jak to stwierdzalo prawo pruskie, CL};IlbL p'rt__? emrﬂ.i;;m;i
uiszczany, nie jest to oplata za uzytkowanie placu, ktora.' ten;ﬂsf 3~e.f»
w stosunku do rosnacej wartosci placu wzr_a&igacl?y mogfa, lecz 1‘;:
to danina wnoszoha in recognilionem dominil directi, .za_.te_n?u]peiig_t
oplata, stwierdzajgca jedynic “charalkler zwierzchniczy wilascicivia gio

tem nic wigcel. A A
wnego\i/i‘:e(l)s: charakteryst(;yczlne swiatio na istoing }resc praw emi}:tt}az:
tycznych rzuca Orzecznictwo sadowe, ;(i.iore zres_zllz; I{geun‘:e: z\;} ?ém
kterem niniejszego ,Zarysu® odsylamy do odszwz ge; pfa(,y. Ly
miejscu jednak winnismy zaznaczyc, ze zarowno b. epa_rtzlz{r.xaen:m e
natu, jak i — po licznych wahaniach — ;e_ngt rosyﬁji‘x Lrlb OQ [;i'-:
zasade, iz nieplacenie czynszu priez wiasciciela uzytkoweg e

1 wadzki. Prawo cywilne. 1!, 61 S hT ) ; e

ﬂg Z]:worski nazywa dominum directur wlascicielem glownym, W p:'zeﬂtili\

ke s o et 315,

stawienin do uzytkowego (1, 143) Dutkiewicz — wlascicielem pierwotnym (str. 213)

59

kuje rozwigzania umowy wieczysto-dzierzawnej i tem samem wy-
vania wiasciciela uzytkowego z majatku. Ten sam poglad wypo-
dzial i Sad Najwyzszy (izba I, sprawa Nr. 665/19).

. Pozostaje do rozstrzygnigcia zasadnicza ze stanowiska hipote-
ego w zakresie wiasnosci podzielonej-kwestja — jak ma postapic¢
ial hipoteczny z aktem sprzedaizy nieruchomosci emfiteutycznej.
rzadzonym bez zgody glownego wilasciciela? Heylman, poczytujac
Sens a dominio directo za jakis niby objaw szczatkowy stosunkow
lalnych, sprzeczny z duchem prawa, a w szczegdlnosci z art. 537
N., nie pozwalajacym poza obrebem ustawy krepowaé wiascicieli
ozporzadzaniu ich wlasnoscig, twierdzi, ze w dzisiejszym stanie
wodawstwa cywilnego odmowa konsensu przez ,mniemanego pana
alnego“ zadnego niema znaczenia prawnego. ,Brak wiec konsensu
minio directo ani czynnosci i decyzji zatwierdzajacych wydziatu
ytecznego, ani egzekucji subhastacyjnej wicrzycieli tamowaé nie
e 1 nie powinien®?).

- Sadzimy jednak, ze Heylman posunal sie tutaj za daleko. Wedlug
wa krajowego pruskiego konsens a dominio directo tlomaczyl sie
em pierwszenstwa do kupna oraz siuzacem wiascicielowi gio-
u prawermn do sprawdzenia, czy domniemany nabyweca potrafi
owiednio majatkiem zarzadzaé. Z tego stanowiska konsens ma
dzie racje bytu, i nie opiera sie bynajmniej na przeslankach.
feudalnej. Gdyby jednak wlasciciel glowny wydania konsensu
powodu odmawial, wiasciciel uzytkowy moéglby go do udzielenia
sy zmusic sadownie. Wyrok sadowy calkowicie zastapilby
n wypadku konsens i stanowilby dla wydzialu hipoteczanego pod-
dostateczna do przepisania tytulu wiasnosci na nowonabywece.
kie bez zloienia czy to konsensu a dominio directo na nasta-
zbycie nieruchomosei czy zastepuigcego konsens wyroku sgdo-
wydzial hipoteczay tytulu wlasnosci na nowonabywce przepisac
bytby mocen. Opieramy si¢ w tej mierze zaréwno na przepisach
é;echtu“ pruskiego, jak i na art. 62 (in fine) inste. hip. z r. 1819,
. na ftresci, zaprojektowanej w urzgdowym wzorze wykazu hipo-
o do dziatu ill (,nadto posesor nieruchumos¢ te tylko za kon-
‘ dominii directi i oplata laudemii zbywac jest mocen®)..

~ lang drogg, anizeli wskazuje rzut oka historyczny na losy ,wia-
i podzielonej* i anizeli to proponowal Heylman, poszfo wspd!-
e ustawodawsiwo polskie, mianowicie w kierunku podkreslenia
go stosunku wlasciciela uzytkowego i wyciagania stad odle-
h konsekwencji — z zamiarem snac¢ skorzystania z tej wlasnosci
elaw reformy rolnej. ‘

 Przedews:ystkiem Minister Sprawiediiwosci w okolniku Nr. 290
mia 13 lipca r. 1920 (Dz. Urz. Min. Spraw., N. N. 7-8-9/1920,

. ") Heylman 1 c., str. 28).
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str. 168) przypomnial prezesom sgdow apelacyjnych o postanowieniu
Rady Administracyjnej z dnia 5 listopada r. 1852 (Dz. Pr., t. XLVI,
str. 47), moca ktérego dzierzawcy wieczysci dobr panstwowych nie
moga odstepowac praw im stuzacych bez uprzedniego zezwolenia
wladz rzadowych. Owoz wydobycie z zapomnienia tego bardzo juz
pylem archiwalnym pokrytego przepisu administracyjnego ten bedzie
miato skutek, ze kazda zmiana wlasciciela uzytkowego wymagac be-
dzie dwukrotnego zwracania si¢ do wlasciciela zwierzchniego: przed
sprzedazg o zgode, po sprzedaiy o t. Zw. LKonsens®.

Co wainiejsza, w dniu 26 Iistopada r. 1620 uchwalona zostala
ustawa sejmowa ,o wstrzymaniu splaty dzieriaw i czynszow wieczy-
stych w dobrach panstwowych na obszarze b. zaboru rosyjskiego*
(Dz. Ust. Nr. 110/1920, poz. 727), moca ktorej nie tylko zostaly
wstrzymane splaty dzierzaw i czynszow wieczystych az do czasu unor-
* mowania tej sprawy przez sejm (art. 1), ale nadto uznane zostaly za
pozbawione skutkéw prawnych wszelkie czynnodci prawne, zmierza-
jace do splaty czynszu, zdzialane w okresie ¢d dnia 18 listopada
r. 1018, o ile nie zostaly one zaakceptowane przez Ministerstwo Rol-
nictwa i Dobr Paiistwowych lub rozstrzygnigte prawomocnym wyro-
kiem sadowym* (art. 2).

§ 35. Inne $cie$nienia prawa wlasnosci.

2) Dozywociaistuiebnosci osobiste. Art. 43 w sze-
regu $ciesnien prawa wilasnosci wymienia dozywocia. 53 to tak zwane
uzytkowania doiywotnie, ktorych forme przybieraja nickiedy prawa
spadkowe, jak np. prawa wstepnych na mocy arl. 754 K. C. i prawa
malzonka na mocy art. 232 K. C. P. :

Tutaj naleza rowniez sluiebnosci osobiste: uiytkowanie, uzywa-
nie i mieszkanie (art. 578—636 K. C.). Ze stanowiska hipotecznego

przypomnie¢ nalezy, ze w przeciwstawieniu do uzytkowania — prawa.

uzywania i prawa mieszkania, nie mozna ani odstapi¢ ani odnajac
(art. 631, 634 K. N.), wobec czego, zdaniem naszem, niedopuszczalne
byloby obciazanie prawa uzywania albo prawa mieszkania nie tylko
hipoteka umowna, ale rowniez hipoteka prawna lub sadowa.

Rzecz prosta, iz ujawnieniu w wykazie hipotecznym nie ulega
weale uiytkowanie, gdy przedstawia sie ono jako sfosunek, wynikajacy
z przepisu ustawy, jak np. prawo uzytkowania meza na majatku zony,
o ile przez umowe przedslubna zmienione nje zostalo (art 192 K. C.P.).
albo uzytkowanie ojca lub matki na majatku maloletnich dzieci (art. 342
K. C. P.), albowiem ujawnienie takie byloby zgola bezuzyteczne: jest
to stosunek prawny, kazdemu dostatecznie znany. Gdyby przeto maz,
ojciec albo matka cheieli takie prawo uzytkowania do wykazu hipo-
tecznego zapisa¢, wydzial hipoteczny podobnemu zadaniu odmowic

powinien.

‘ktorego tei czytelnika odsylamy.
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3) Zastaw antychretyczny. Jest to umowa jrej
ciel daje wlascicielow nieruchémgsg pewng E;t:fﬁ%,p Cv%'zelfltl?g{
‘to otrzymuje prawo pobierania dochodéw z nieruchomosci-
rz_ga”_lgh z_poczatku na procent, nastepnie za$ na kapital
gO:ni[é N.). Stosownie do przepisu art. 43, zastaw zapisuje sig
3% hipmcérﬁ;em;?rawa wiasnosci w dziale Ill, a jako diug w dziale IV, .
Nasuwa sie pytanie: czy zastaw moze byé wykreslony z wykaz
padek §?I__Z_§_(j;a_2y' przymusowej. Daje n}; to 3;Jytanie 'yodbofﬁliedlil
f2091 K. N., l_(fory stanowi, ze wierzyciel, majacy prawo zastawu
ile nadto posiada na nieruchomosci hipoteke, wykonywa swoje’
we wiasciwej kolei tak, jak kazdy inny wierzyciel. Poniewaz
wnie do przepisu ari. 43, zastawnik procz prawa zasiawﬁ
ze posiada. nadto hipoteke, przeto w razie wystawienia nierucho-
i na suphastaclg, suma zastawnicza otrzyma w klasyfikacji za-
ojenie, jak kazda inna, lub jako nieutrzymujaca sie 'w szacunku
nie, zastaw zas w jednym i drugim wypadku ulegnie wykresleniu
a, i€ przy wykonaniu warunkoéw licytacyjnych miedzy zastawni-
.‘E(l m:owggzbgw;q ci‘l)zfstqpﬂo porozumienie co do pozostawienia
4) O_gran,iczen'ia z powodu stosunkow majatko-
miedzy malzonkami. Co do stosunkéow majatkowych
2 _'malzpnkam, to dzieje tych stosunkéw przedewszystkiem
oce Polski niepodleglej, nastgpnie pod panowaniem pruskim i austrja-

m, dalej pod rzadem kodeksu Napoleona, z kolei pod rzadem

/ mpotecznej z r. 1818, ktéra w oddziale I dzialu V pod ru-
1 hipotek prawnych zawarfa bardzo szczegélowe w tej mierze
isy (art. 74—02), ustanowiwszy jako norme rzad posagowy — az
odeksu cywilnego z r. 1825 wiacznie, ktory wprowadzil stosunki
KOwe, po dzi$ dzien u nas obowiazujace, przedstawil bardzo
golowo Dutkiewicz w swojem , Prawie Hipotecznem* (str. 290—369),
0 do nas, ze stanowiska hipotecznego powiemy jedynie, ze ko-
r. 1825 oparl stosunek majatkowy migdzy malionkami w przy-
4 niezawarcia umowy przedslubnej na wylacznosci majatkowej
wnieniem mezowi zarzadu i uzytkowania majatku zony. Sto—’
rawny zadnego ujawnienia w hipotece oczywiscie nie wymaga.
wiascicielka nieruchomosci jest mezatka, a w wykazie hipote-
! ?é:‘:naawtzmian‘ki ot stosuﬂku iej majatkowym do meza, domnie-
: za tem, ze stosune i i
S ten jest uregulowany na podstawie
dawszy zasady stosunku migdzy malzonkami ustawowego, za-
Iszy nadto, ie stosunek ten wladni sg malzonkowie zmienié
£ umowe przedslubng (art. 191), Kodeks Polski przytacza sposo-
p?‘zykladu trzy typy umow pomiedzy matzonkami: a) wylaczenie

=k



102

zarzadu i uzytkowania meza, b) rzad posagowy i ¢) wspolnosé ma-
jatkowa. b ==

a) W wypadku wylaczonego zarzadu i uzytkowania meia (art.
213—217), pozadane jest ujawnienie tego typu stosunku w dziale 1iI,
a to dla wiadomosci 0sob trzecich, azeby przeszkodzi¢ mezowi w za-
warciu, dajmy na to, kontrakiu dzierzawy stosownie do art. 197 i 198.

b) Rzad posagowy (art. 218—225), skutkujacy niemoznos¢ zby-
wania majatka zony w czasie trwajacego malzenstwa, nawet za zgoda
meza, dla zyskania skutkow hipotecznych powinien by¢ obowigzkowo
wpisany do wykazu hipotecznego (por. art. 21 Przyw.).

c) Wspolnos¢ majatkowa (art. 226—230) moze by¢ zastrzezona
badz z chwila zawarcia malzenstwa, badz dopiero na wypadek Smierci.
W praktyce bywa czgsto zastrzegana wspoInos¢ majatku dorobkowego,
co w braku przeciwnego zastrzezenia, skutkuje wspolnos¢ dopiero na
wypadek $mierci (art. 227, us. 1). Wspdlnos¢ zastrzezona na wypadek
$mierci ten tylko za zycia ma skutek, ze polowy swych nierucho-
mosci i kapitaléw hipotekowanych ani maz bez zony ani zona bez mezia
nie moga zbywa¢ ani obciazac (art. 228). Oczywiscie, ze ograniczenia
te, dla zyskania skutkéw rzeczowych (art. 30 wu h.) powinny by¢
jawne z wykazu hipotecznego (art. 229). Gdyby wszakie trzeci do-
brej wiary, przed wpisaniem zastrzezenia wspolnosci, zawarl jaka
umowe z jawnym z wykazu hipotecznego malzonkiem, ktory nie po-
staral sic o wpisanie do wykazu zastrzezenia wspolnosci, to czynnos¢
takowa zadnemu ze strony drugiego matzonka nie ulega zarzutowi. jak
to, zgodnie z zasada ogolng art. 31 u. fip ms. 2@t 220 906, P
wyraznie zaznacza.

Po $mierci jednego ze wspotmalzonkow, drugi staje sig wiasci-
cielem polowy majatku, wzajemnie wspolnosci poddanego. Nie ulega
jednak watpliwosci, ze celem ustalenia tej wspolnosci musi by¢ przy
zamknieciu postepowania spadkowego zlozony akt dzialowy, ktory,
dajmy na to, w wypadku wspdlnosci majatku dorobkowego, sam tylko
ustali¢ moze, co do dorobku naleiy. Zestawienie np. daty zawartego
malzenstwa z data nabycia nieruchomosci, nie byloby zgola dosta-
teczne dla stwierdzenia, czy dana nieruchomosc do majatku dorobko-
wego nalezy.

5) Skutki wyrzeczonego rozwodu, rozlaczenia lub
uniewaznienia malzienstwa (art. 260—270 K. C.P:). Niestu-
~szhie uwaza Jezitorafiski, ze przepisy te w praktyce wydziatow hipo-
tecznych nie moga znalezé zastosowania, gdyz oznaczenie skutkow
cywilnych powyzszych czynnosci prawnych, jest przedmiotem badz
ukladéw miedzy matzonkami, badz wyroku sadowego ‘). Mianowicie
ukfad miedzy matzonkami, czyli umowa przedrozwodowa (art. 221 malz.),
nie zawsze bywa zawierany, co $i¢ zas tyczy wyroku sadu cywilnego

1) Jezioranski. Ust. hip. Cz. II, 192.
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rozwigzaniu malzenstwa, to wyjednanie takiego wyroku zalez
enia stron. Gdy przeto po wyroku czy to quu 3E{Onsystorsksgezn{:i»
73, 123, 173 mali.), czy sadu cywiinego (art. 189 malz ), ktory
eki niewainos¢, rozwod albo roziaczenie, jedna ze stron Iub
obie. nie zyskawszy wyroku sadu cywilnego co do skutkéw
odu, zglaszaja sie do hipo'eki celem ujadnienia stuzacych sobie
to w:'}f‘dmal _hipoteczny postawiony jest w koniecznosci stoso-
. art. 260—270 K. C. P. Wsrdd przepisoéw tych zwraca uwage
L 262. kiory stanowi, Ze na wypadek uniewaznienia malzefistwa
oitek dobrej wiary, niezaleinie od korzysci z prawa lub z umowy
r'Wle'-k.f')(ch. zachowuje nadio wszelkie korzysci przyszle, tak jak
maizonek ztej wiary w chwili unicwaznienia malzenstwa byl .
Przepis ten stosuje sie rowniez do wypadku rozwodu, gdy
'z malzonkéw jest winny, a drugi niewinny (art. 266 us. 1)
do wypadku rozlaczenia co do stolu j foza (a\rt. 267). ‘W tyci;
_:kach{ celem przekonania sig. jakie sa prawa maizonka dobrej
nalezy po maizonku zlej wiary oglosi¢ i przeprowadzi¢ spe-
postgpowanie, na podobienstwo postepowania spadkowego, dla
enia praw spadkowych malionka dcbrej wiary (art. 232 i‘233

Rozuorz_adzenia,gr;_e_w_i__dﬂzj_gﬁrg,g_w art. 1048—1074

zporzadzenia te, wprowadzajace substytucje, niezakazana przez
na rzecz wnukow lub siostrzeficow, dia uzyskania skutku
zeczowych, powinny by¢ ujawnione czy to w dziale [il, gdy idzie
chomosc, czy w kolumnie ziewkowej dziatu IV, gdy idzie o sume.
odeks Napoleona wymaga obowigzkowo wpisania do ksiag
znych (transkrypcji) aktu, zawierajacego substytucje przez prawo
0nd, a to pod rygorem niewaznosci dla o0séb trzecich aktu
W temu przepisowi niewpisanego, nawet w tym wypadku gd);
"skaquc! powzigl o tem wiadomosé (art. 1071 K. ) Zachariae
071 wyprowadza wniosek, ze przy kazdej darowiznie nierucho- -
brak transkrypcji przez prawo wymaganej (art. 939 K. C.) czyni
zne dla trzeciego nieobowigzujaca, chociazby 6w trzeci w innej
Ovdamw;.zme. byl si¢ dowiedzial'). Pomimo powagi Dutkie-
ktor.y zdaje si¢ poglad ten podziela¢ (str. 70), iesteéff:-y zdania
olwiek ujawnienie hipoteczne darowizny, zawierajacej substy—’
art. 1048 i nast. K. C., jest niewatpliwie konieczne dla osia-
a skutku wobec trzecich, pomimo to jednak, gdyby darowizna
_:-p nieujawnienia jej w hipotece, bylfa trzeciemu wiadoma, trzeci,
vilie ge art. 33 u. h. ,nie moglby naby¢ prawa z szkoda istotnego
ciela“, art. bowiem 1071 K. C., w stosunku do majatkéw hipo-
#ﬂyCh, na zasadzie przepisu us. 2 art. 163 u. h. moc swojg utracit ?).

) Zachariae. Handbuch des franz. Civi 5
X £ . He . Civillr. wyd. 8 (189 j
- %) K. Hube. O instytucji hipotecznej, str. 227.y el
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i i darowizny.
7¥Skutki prawne, faczace sig zumowa _
Darowizna w pewnych wypadkalfh ulega, ]zan_cCi ‘:’c;g?z%rggéln%{jl}va?{agt?ud
' tkiem z powodu przekroczenia czes : ;
ﬁrz%j()ew?;isréwnieipz powodu niewykonania ‘warunkow, z é)owozini
ni.ewﬁéigcznos'ci i z powodu przybycia dzieci (art. 933 K. -

“strzezen co do przekroczenia czesci rozrzadzalnej, co do niewdzig-

Sci i i jeck’ | h na ogolnych przepi-

co do przybycia dzieci, jako opartyc : ! 3
Szrc]gsﬁlst]awy wpié)yw);éy do wykazu niema powodu, skorgknxgﬁrisg;gl?a
8ci a i ; ¢ sie nie moze. Jedynie w wypadku odwoiant
$cig prawa nikt ttomaczy¢ sig nie mo el Wi e

i i odwolainie to jest skutkie

z powodu_niewdzigcznosci, poniewaz R
sionej skargi sadowei, potrzebne jest ujawnieni yroku sa ego
\S:rogféotecég Z e}:irugielj strony nalezy bezwarunkowo wnies¢ do ksiegi

" hipotecznej warunki darowizny, ktorych niewykonanie ma pociggac za

i 7 dwolaniem da-
jej odwolanie (art. 954), zwlaszcza, ze wraz Z 0 em
?gg?zrle;(] fle‘:g‘ajq wyk(,-egleniu wszystkie d}‘ul§1 gllzotecine,strz;:;q%gll{?;f
obdarowanego (art. 963). Rowniez, jako dotyczgce _
Ezr'f;ii wniesc naie?y do hipoteki prawo powrotu, jakie daroxxguk mocen
jest zastrzedz na swoja korzys¢ stosownie do art. 951 K. C. e
Gdy idzie o darowizne, z naciskiem podkresli¢ nalezy, ¢ 3
szta i do innych uméw ma zastosowanie, ze do wykazu r;ﬂ?éeﬁg?:‘%y
i i C ic % ¢ wpisy, wylacznie na prze taw
nie powinny wchodzi¢ zadne wpisy, e Rl
arte, majace zwiazek nie tylko z dana ksiega .
(’z)gym wypé?ikiem analogicz_nyr::. Tak np. z;}ggte"%zgsyct:lc :{ '[;(I)Tll) isa:;llekn;
szkodliwym, gdyz wykaz hipoteczny powinien | e
i ze akt darowizny powinien by
rzeczy niezbedne, — bylby wpis, ze a 2y ol
ze darowizna ulega odwolaniu w {
e trzech wypadkach specjalnych,
kroczenia czesci rozrzadzalnej oraz w trzech wypadk, iy
7 i i Z kazdym czasie odwoialn
ze darowizna miedzy malzonkami jest w Do edeiie il
: arunki umowy kupne_l—sprzedazy. 3
miemg HZ\S,Z art. 43: prawo odkupienia dobr (pactum de retrav:ndenfg_,
art. 1659—1673 K. C.) i prawo pierwszenstwa ‘do kupna (pactum pra—
timiseos). Obok tego moze by¢ rowniez zastrzezony warupek, Ze'wana
zie niez;placenia ceny w terminie ‘umowlonl_\—/tm,l Gz%rzlt(edaé)roav;ﬁ“k
ie samem prawem (lex commissoria, art. 16 =) ek
!tjegndzgwoli zyskgnia skutkow rzeczowych, "powinien by¢ rowniez uja
i iale [1I. R L
\hmong WOdgzraniczenia w przedmiocie osad WT.OSCIHI;({
skich. Tutaj nalezg znane ograniczenia co ctlo prawu(il{azailéenc(;)i\?rsei{ritnc1
i dzi ia na cze$ci osad wloscianskich, oparte na ukazie _
lz(tjizr:iea:egaml;rca ? 1864 i na postanowieniach w rozwinieciu, t(:jgntﬁ
ukazu wydanych, w nastg¢pstwie sﬁk?gglﬁkowaneszg uat%‘:é?{ zenatu
wca r. 1891 (Zb. Pr.- Nr. 76/ , POz : _sen :
%ﬁl:é:;qcy wpisywan(ie wzmianek (l)( tem, kze dana}eoggdél;\:ﬁslcl;a:}s:g
; kategorji objetych skutkami ukazu, ni e, o
g?)l.eiiiigﬁ I, o%ief‘al sijg yna tem, ze ograniczenia prawa wlasnosci

-
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ygolne wcale wniesieniu do ksiegi hipotecznej nie ulegaja; jezeli zas
stawa wprowadzila ograniczenia prawa wiasnosci dla pewnej tylko
orji nieruchomosci, to o tem, ze nieruchomosé do tej specjalnej
orji nalezy, powinna by¢ zapisana wzmianka do dzialu L
Wszakze dzial | przeznaczony jest do wyszczegolnienia i opi-
nieruchomosci, ewentualuie do zapisania sluzebnosci, ktore da-
obrom stuzg (instr. hip., art. 92, us. 7), nigdy zas$ do zapisy-
cigzarow danej nieruchomosci, a zatem wzmianka tego rodzaju
nadaje si¢ zupelnie do dzialu I, lecz wlasnie do dzialu Iil, jako
jalnie przeznaczonego do zapisywania ograniczen. Odmienny w tym
niocie poglad senatu ttomaczy sie chyba tem, ze senat rosyjski
hcial przyznac, aby nieruchomosci, nalezace do wioscian, ciesza-
h sig specjalng opieka rzadowa, ulegaly ograniczeniom. A zatem

‘wprowadziwszy dla wioscian pewne ograniczenia, rad byt ich
ona¢, ze nadal im prawa!).

) Jakkolwiek rozbicr orzecznictwa sadowego, do specjalnej pracy odtozony,
-hodzi w zakres niniejszego ,Zarysu®, to jednak w tem miejscu autor widzi
aszonym zaznaczyC poglad senatu na stosunek ustaw hipotecznych do uka-
uwlaszczeniu whoscian z r. 1864 i 1866 i wtasne wobec tego pogladu sta-
0, a to wobec poruszonych tutaj przez senat zasadaiczych kwestji hipo-
(]

nat rosyjski w kilku orzeczeniach wypowiedzial sie w tym sensie, ze
wstwo hipoteczne, nadajace wpisom hipotecznym rekojmie wiary publi- ;
miiato na wzgledzie jedynie Stosunki prawno-prywatie, a mianowicie prawa,
iCe W Sposob oznaczony w kodeksie cywilnym (art. 711, 712), ze jednak
poteczne nie ublizaja normom prawa publicznego, i dlatego przepisy,
wach tych zawarte, nie moga modyfikowa¢ praw zasadniczych w przed-
adania wtoscianom ziemi. »Wyrazny sens art. 11 i 12 ukazu z dnia 19 lu-
marca) r. 1864 — wylacza skutki ustaw hipotecznych pod wzgledem ja-
wiarogodnosci wykazu hipotecznego® (S. C. 112/1900) |, Stuzebnosci,
i korzystali wloscianie... ustanawiane S3 i przywracane orzeczeniami wladz
ich i posiadaja moc obowigzujaca, chociazby nie byly wpisane do ksiegi
i“ (5. 0. 32/1905). ,Ustawa hipoteczna, wydana w ceiu zabezpieczenia
W obronie stosunkow prawno-prywatnych, zgola nie miata na celu ani
stosowanych bezposrednio w interesie porzadku publicznego, ani ustaw
dnio interesow tych broniacych, ani praw prywatnych, jakie bezposrednio
¢h wynikdy* (S C. 91/1911) — oto tezy zasadnicze, dostownie z trzech
ejszych wyrokow senatu wyjete i dostafecznie malujace poglad senatu

z pogladem w tej kwestji senatu rosyjskiego zgodzi¢ sie niepodobna.
1 pozostaje w wyraZnej sprzecznosci z art. 4 ust, hip. z r. 1818, ktory
Stawia jako zasade ogdlna w stosunku do wszystkich tytuléw, z wyjat-
ynie przywilejow i niektérych stuzebnosci: ten ostatni wyjatek, jak wi-
stosuje sie zreszta tylko do -niektorych stuzebnosei gruntowych, usta-
_Ipr-zed wprowadzeniem w zycie ustawy hipotecznej (art, 45).
irt. 11 i 12 ukazu z dnia 19 lutego (2 marca) r. 1864 o urzadzeniu .wlo-
Dz. Pr., LXII, 4), stanowiace, ze i po nabyciu osad na wilasno$é, wio-
zachowuja prawa do stuzebnosci, z jakich korzystali przed wydaniem
€ prawa te moga by¢ uchylone nie inaczej, jak za zgoda zobopdlna
“d z wioscianami, nie zawieraja w sobie zadnych zastrzezen, co do ich
Wigzujacej wzgledem 0s6b trzecich. Gdyby catoksztalt przepisow o uwlasz-
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10y Ograniczenia irygory zwiazane z wpisami do
dziatd 1V. Praktyka hipoteczna przywykla, gwoli lepszego zabez-
pieczenia praw wierzycieli hipotecznych, faczy¢ z sumami i wpisami,
wnoszonymi do dzialu 1V, pewne szczegdine rygory i ograniczenia.
Do rygorow tych nalezg w szczegolnosciz 1) rygor niemoznosci sprze-
dazy i wogole alienowania nieruchomosci’ rygor niemoznosci dal-
szego obcigzania nieruchomosci diugami; 3) rygor niemoinosci wy-
puszczania nieruchomosci w dzierzawe ryczaltowa, albo na pewien
dluzszy okres czasu: A) warunek, ze w razie rozwiniecia licytacji
w poszukiwaniu danej sumy, licytacja bez taksy sadowej rozpocznie
sie od pewnej okreslonej sumy. Rygory ad 1—3 zastrzegane bywaja
zazwyczaj pod sankcja wymagalnosci sumy, niemoznosci przepisania
tytulu wiasnosci na nowonabywee ani ujawnienia dalszych obeciazen,
niekiedy zas nawet pod sankcja niewainosci aktow, wbrew tym ry-
gorom zdzialanych. Rygory te, wprowadzone niegdy$s do praktyki
nota:jalnej przez nazbyt gorliwych dependentow notarjalnych, uswie-
core za$ przez niedosc¢ rozwazine orzecznictwo wydzialow hipotecznych,
sg przewainie calkiem zbyteczne, a W kazdym razie o wiele wigksza
wyrzadzaja krzywdg diuznikowi. anizeli przynosza pozytek wierzycie-
lowi, skutku bowiem i tak faktycznie nie odnosza: dluznik, pomimo
rzeczonych rygorow, nieruchomosé sprzedaje i pbcigza, placza za$
i gmatwaja wykaz hipoteczny. ‘
czeniu wioscian, jako norm porzadku publicznego, Z samego prawa miat mieC
moc obowiazujaca w stosunkn do kazdego trzeciego, nie byloby potrzeby uja-
wnienia skutkow uwlaszezenia w ksiegach hipotecznych: w tym wypadku prawo-
dawca uznalby zapewne za zbyteczne reiestrowanie w ksiggach publicznych zmian,
zasziych na skutek ukazow wioscianskich, tak jak to postanowil w r. 1818 odno-
$nie do przywilejow z art. 41 u. h., jako powszechnie znanych i tem samem nie
wymagajacych ujawnienia, Jednakze ustawodawstwo wloscianskie odmiennym tutaj
poszto torem. Zaréwno Przepisy o wydawaniu listow likwidacyjnych z dnia 4/16
sierpnia r. 1865 (Dz.Pr, LXIl, 235), postanowione w rozwinigcin ukazu z r: 1864,
jak drugi ukaz zasadniczy z dnia 28 pazdziernika (9 listopada) 1866 o zniesieniu
stosunkow dominialnych ~w miastach (Dz. Pr., LXVIL, 27) wyraznie przewiduja
i nakazuja ujawnieniv hipoteczne wszeikich zmian, zaszlych w skiadzie maijatku
na skutek uwlaszczenia wioscian,a mianowicie wykreslenie z wykazu hipotecznego
gruntow wiosciafstich, ktore na whasnos¢ wloscian przeszly, oraz wpisanie do
dziatu 11l wykazu stuzebnosci, jakie pozostawila wioscianom tabela likwidacyjna
(art. 32 Przepisow z r. 1865, art. 37 ukazu z r. 1866).

Skoro tedy Przepisy z r. 1865 poczytaly za konieczne wpisywanie do wy-
kazu hipatecznego zachowanych na rzecz wiloscian stuzebnosci, fo z przepisow
tych godzi sie wysnuc odpowiednie -wnioski, i, stosownie do ogoélnej zasady
art. 11 u. h, powtdrzonej specialnie w zastosowaniu do stuzebnosci w art.
u. h., uzna¢ nalezy, ze stuzebnosci do wykazu hipotecznego nie wpisane, trzecich
nabywcow nie obowigzuja. )

W tym stanie rzeczy zachodzi pytanie, co moze upowazniac do wyciagnig-
cia z art. 11 i 12 ukazu z r. 1864 takich konsekwenciji, jak to czyni senat. Nie
stanowig w tym wzgledzie dostatecznej podstawy ani tezy wyprowadzone przez
senat w wyrokach sadowych, ani przez tenze senat powolany przepis wyjatkowy
art. 214 N. 5 ustawy Tow. Kred. Ziem, z r. 1888. Przepis ten, orzekajacy, ze na-
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Pozytecznym jest rygor ad 4). bo usuwa ewentualnos¢ spord
ng' 11}1.eruch<?m.§)5c: (1563 i 1564 u. p. c.). Moina sie n:ﬁwnie;?ozrgooW
e L e A L
u, moglaby by¢ dla wierzycicla hipotecznes % Sl nthy
icia nieruchomoscei na licytacji. lnne wszgkie nal B e
0 wobec rygordw de non alienando i de no i e
ory te sg spizeczne z zasadniczem poj CiEIf] amp[rus.onerangiq.
gpowac w ich obronie, jak to czynia ]%?efour?raw'a r}\flasnosc:.
ornie) Jezioranski — w imie swobody umé el sl
iec nowozytnego ducha prawa, ktég da?w’ b e o
ef)ké;g“%?gtzg:énycht \;‘;ic;ZQW i ograniclzreﬁ. tZypgvgoggz:;gilg;filggiig
. ac si¢ w takg niewolg wierzycielowi aby zrzekaé si
a ‘sprzedazy 1 obcigzania nieruchomosci, cz !"' dy e
dniczych atrybutow wlasnosci — prawa roz 3(;:'] IE neigo Aty
Cig, jest to stanowczo zachodzi¢ za daleko pchz;£ éan,a Ry
dla wierzyciela zapelnie bezcelow i fak w : it i
padei sprzedazy wymagalnosci s%mlgf?ﬂ;ataé(n‘gottige Ozigtsizez:pnq
0S¢ dochodzenia wszystkich swoich praw. . RS
.Pos;l_uchajmy w tym przedmiocie opinji jednege z wybitnych ko-
: Ixt\aazq;rg?quskxc}'] '!(odeksu‘ Napoleona. ,Kaidy, kto jest wlasci-
ke SCI swoje] moze si¢ wyzbyc¢ i prawa tego nie jest mocen
g s przez umowe. Wynika to z wyrainego brzmienia art. 1594

- dobr na licytacji, w i ; i
1a licy , Wywolanej na zadanie Towarzystwa Kred i
7! i ¥ - ! g
a?i}r}l?)‘g;aﬁﬁia'z Jkizelk{g“p;awa do gruntu i sluzebnogci, zape“}xlli%ggg\glil,z?;—
T e r. K ;;.4, czy to ujawnione w wykazie hipotecznym, cz
B Zm ?pzr-::womo_cnemlz orzeczeniami wladz wioscianskich lug
s wa k i wioscianami, prawomocnie zatwierdzonych — jako majac
owarzygifv éol?rgdft%wrgféq%(pw, nabywanych na licytacji pod povt!agg:
B o nie o 4 iemskiego, mocy zasady ogdlnej art. 4 u. h.
Lo si¢ tyczy argumentu, opartego na i
y T 5 porzadku publiczny jezeli
nsetaznaoc\ﬁrrs]{%x prawodawey rosyjskiego z r. 18%4 i Izsr(li}ﬁmi’ Exoz’njaeéz 31;.::1 ar‘:i"gt
- przezmglil;li?a r;:t gdrzufg;?;t!;(_dzriedzicdw pewnych stuzebnosci ;vlos'ciaﬁ:
r zez dlugi i stanowi¢ miaty kos¢ niezgody mi
jednej ziemi, jest w rzecz i & i ot Bt
1ej : y same] postulatem prawa publi Z
Zwroci¢ nalezy przytem uwage, ze i o
i raci 1 3 U 2, ze interes porzadku public -
. t:}?é:iza t‘gg;:g(]umdgsbtf‘;ie?iﬁ:(l)qf;zn)](-l(:h" édo'drzy W imie I\Jm’laélnizeue\f%;sgggh
: ych i kredytu rzeczowego, w ili
];tsag:z é)[;dgcélyrigg od zasad prawa cywilnego, otoczywszy r(;kgoj:niq }]x;?a“;?d;:;]—l
. wlaScic¥§§§1 cll‘c:;%etjk uwr]f}ry’ ﬁhﬂciaiby' jego prawonadawca nie byl
- | nieruc qmggo, i ze ten interes porzadku pu-
mtla_teczn;. ¥ z chwilg ostabienia onej rekojmi, jaka przedstawia
res‘liggzepo‘:;av:imy pytanie, jaki interes publiczny przewazaé powinien:
szczeg(j]n] I rls w;gjspgl_eczne]_(jak ¥o rozumie senat) w zachowaniu pe-:
i‘ekojmi \giarys ;:t?liélz();és,k(;?ggmtgres cgiel;go spoteczenstwa w utrzymaniu
y publi g wieczystych, to dla kazdego umystu nieu-
€g0 odpowiedZ na to pytanie zadnych nie moze nastrchaé wqﬁ{llilwr:)]ggi_
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‘K. C. (,kupowa¢ lub sprzedawac moga wszyscy, ktorym. prawo nie
zabrania®), ze ustawa jedynie, a nie wola czlowieka moze pozbawic
wlasciciela zdolnosci dn zbywania rzeczy.

,Co sie rzeklo o wlasnosci,
butéw wiasnosci i wszystkich praw rzeczowych. Nie moze przeto wila-
$ciciel przez umowe pozbawié sig prawa obciazania swej wiasnosci
diugami hipotecznymi. Umowe tego rodzaju poczytywac nalezy wrgcz
-jako niewazna, nie zas jako sprowadzajaca si¢ do obowiazku wyna-
grodzenia szkod i strat w razie jej niewykonania. Przeciwna temu
teorja, przez niektorych gioszona, prowadzitaby posrednio, w drodze
jej uogolnienia, do czynienia waznymi wszystkich zakazow zbywania
wiasnosci. Tymczasem wprost przeciwnie, zabezpieczenie na pewnym
majatku jakiego prawa rzeczowego na korzy$¢ osoby trzeciej, bynaj-
mniej nie pociaga za soba niezbywalnosci tego majatku, ktory tylko
przejdzie w rece nowonabywCy wraz Z prawem rzeczowem, jakie go
ciazy“ ). : '

Rygor de non amplius onerando prowadzi nadto do tej nie-
konsekwencji, ze wierzyciel hipoteki prawnej lub sadowej jest w le-
pszem polozeniu od wierzyciela hipoteki umowngj, gdyZz pierwszy

zawsze prawo swoje w hipotece ujawnic moze. W ten sposdb dluznik,
na ktérego hipotece jest zapisany tego rodzaju rygor, chcac da¢ za-

bezpieczenie nowemu wierzycielowi, powinien zamiast zobowiazania
hipotecznego wyda¢ mu weksel z datg platnosci juz ubiegla, albo-

wiem okaziciel wekslu na podstawie uzyskanegu wyroku bez prze-

szkody miejsce w wykazie hipotecznym zajmie. Nielogiczny ten rygor
miesci w sobie ustawa rosyjskiego Banku wloscianskiego (art. 61 ust,
wyd. r. 1903), co ttomaczy sig

bankowych, uwazanych za specjalne dobrodziejstwo dia wloscianina

i majacych na celu az do splacenia pozyczki niejako wylaczyc osade
bez znaczenia w hipotece pruskiel, -

jest zagrozony niewainoscig w prawie austrjackiem (§ 1371 k. c. 2., 8

z obiegu cywilnego. Rygor ten byl

co wiecej, nawet nowy kodeks cywilny niemieckr, ktory tak daleko za-
chodzi w poszanowaniu dla swobody umoéw, Ze np. nie zna rozwiazania
sprzedazy w skutek [aesio enormis, nie waha sie jednak orzec niewa-
snosci zastrzezenia, moca ktdérego wiasciciel w stosunku do wierzy-

ciala zobowiazal sie do niezbywania albo do nieobciazania nierucho-

mosci (§ 1136 k. c. n.). ,

Oczywiscie niewaznym jest tego rodzaju rygor w akcie, mocd
“ktorego wiasciciel zabezpieczy! diug lub inne zobowigzanie w dziale V.
Jezeli jednak idzie o resztg szacunku, ktorego uiszczenie jest glownym
obowiazkiem nabywcy (art.
strzedz, ze uiszczenie pociaga za soba rozwiazanie umowy sprzedazy
“(art. 1656), to w tym wypadku, jak slusznie orzekl b. dep

"y Hut. Commentaire théorique et pratigue du Code Civil. V., 104.

to dotyczy rowniez pewnych atry- =

szczegolnym charakterem pozyczek :

1650 K. N.) i co do ktérego wolno za--

artament

o
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natu, warunki takie sa dopuszczalne ‘i skute
, 1 : Z , tek prawny osj :
ajgosnigev»‘rs?ascr{l% Czasu uiszezenia szacunku, nierEchombsgSn]]aa%n?;
b el sccxiz; b_ezwarunkqwa, nabywcy, a zatem nab “;/ca
g ga{r_zz& zaniu wiasnoscig krepowany. 4
E - wpis? walg' zu;_;c jeszeze nalezy siow kilka o tem, gdzie jest
3 jeziOraﬁs%/(i ie Iy’ch rygorow, o ile sa one wooéiebdopusz—
. po'wfnn . ?é wie .La‘ stanowczoscia wypowiada z?ianie ze ry-
g lyV }rdggp:({sywan.e w tem samem miejscu co ’1' suma
o pod’cz{asyzd 0 dzialu Il zapisuje sie prawa rzeczowe
L o gdy w dziale 1V ujawnia sie prawa rzeczowe
. :,s’cajq i !3‘(2;?3 z wo'h prawodawcy i na skutek zezwolenia
o IVE; o zoweml, tem samem przeto i rygory do owych
. moga si¢ Zadna miara znalezé w dziale Lil1)
b rzecyz" e grzedewszystk;em kwestja miejséa w wykaz?;;
hipoteczneyopg' rzgdqq. Ustawy l}ipoteczne wogdle dziam;;
i (grt 91Ienzr)"1a_:eal_,d wprowadzila je dopiero instrukcja hi-
1apomyka o mie-jscu w {fyl%{:zlqél Sjtegsli \;\;n'i;s;;t;j psta\¥ie4gip0tecznej,
nie posluguje sie terminamig techniczn e ,'al‘e e
. Hguje. terminam; 1 ymi, lecz mo 7
. 1?5{111‘.3%?]%56? ot _;ﬁ-ykaz.w hipotecznym. W kazdym raj;e]?;g;
samem prawie ;nc?;.e' sligyémsltgw}:p-u p&zel’{()}nywa, S
e n y L W dwoch miejscach wykaz
m;g senszzf S;;giszotcn}rmema takiej przepasci pomiedzy pra{van:;
e siric a ;potekamL_Wykaz hipoteczny jest jeden
e (o yl2\ s};e’ od d_at_y-wplsq ‘do wykazu wogole, nie_do
R tytiﬂué Lovrimez I ]awnos¢ hipoteczna siuzy od daty
|k kwest'(; wykazu hipotecznego wogdle. (art. 30). Podzial
e c]) 'pcfrgcznosm praktycznej, ulatwienie przejrzy-
g dp niewaz rygory, o kiorych mowa, krepuja wia-
i ddzaniu wiasnoscia, zatem najwlasciwiej bedzie :
od sciesniefi prawa wiasnosci, nie zas miedzy hi-

Ireszczaj ; '
B Py v, powieny <o vt s
My, od ktorej ma s, moga by¢ ujawnione w wykazie: rygor
razie wydzierzawie '¢ zaczac licytacja, rygor wymagalnosci
kres czasu albo mia nieruchomosci ryczaltem lub na pewien
B0 - o amwﬁraue _sprzedazy nieruchomosci; rygory
B oo 'Ipeius onerando z sankcja niemoznosci prze-

: €1 na nowonabywce, jedynie w zastosowaniu do

unku za sprzed i < ;
dziale lH.p zeaang nieruchomos¢. Wszystkie te rygory maja

Ulegaja rowniez zapisani
liez zapisaniu do dzialu Il wszelkie i
Praw wlasciciela danej nieruchomosci spdosg()rg:rjr;-:

im_rafzski. Ust. hip. Cz. 11, 200.
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ostrzeien zapisywane O wpisach tych bedzie mowa ponizej,
w rozdziale VI

12) Dzieriza WK czasowe. Pozostaje nam w tem miejscu
rozwazy¢ kwestjg, czyli moga by¢ wpisywane do wykazu hipotecznego
dzierzawy czasowe. W
ze wedlug systematu Kodeksu Napoleona najem czyli dzieriawa stanowi
prawo__obligatoryjne, nie zas rzeczowé ). Niesfusznie Diikiewicz

z art. 1743 K. C. wyprowadza argument co do rzeczowosci prawa
dzierzawy (str. 213)%). W kaizdym razie w nauce francuskiej teoria
ta — i stusznie — oddawna jest zariucona, wobec czego dzieriawa

ujawnieniu w wykazie hipotecznym ulega¢ nie powinna, jak to bardzo
zasadnie podnosi juz Heylman?). _

Pomimo to jednak nie ulega watpliwosci, e ujawnianie w wy-
kazie hipotecznym dzierzaw. zawartych na dluzszy przeciag czasu,
dajmy na to, na lat kilkanascie, jest celowe i pozyteczae, aibowiem
dzierzawy takie maja niewatpliwie charakter praw rzeczowyeh. Wobec
tego ustawa francuska o transkrypcji z r. 1853. nie troszczac sie 0 lo.
7e kodeks uznaje dzierzawg za prawo osobiste, nakazala ujawnianie
w biurze hipotecznem dzieriaw, zawieranych na okres dluiszy niz
lat 18, a to pod rygorem, Ze dzierzawa nieujawniona nie obowiazuje
trzeciego dluzej jak na lat 18 (art. 3 us. 2). Ustawa beigijska z r. 1831,
tak samo oparia na kodeksie Napoleona, a zatem na pojeciu o obli-
gatoryjnym charakterze prawa dzierzawy, pomimo to wymaga rowniez
rejestracii hipotecznej najmu — dzierzawy, zawartego na czas diuzszy,
niz lat Y (art. 45).

Z drugiej strony
tego rodzaju praw obligatoryjnych, kitére mogg
ksiegi (§9). Prawo rosyjskie nakazuje wniesienie do ksiggi wieczystej
aktu dzierzawy majatku, w mys! ktorego czynsz dzierzawny ma by€
pobrany wiecej niz za rok z gory (art.
z art. 1703 t. X, cz. 1 Zb. 3
miecki, zgodnie ze Scisle teoretycznym swoini charakterem — niepo-
zbawionym niekiedy domieszki

ustawa o ksieg. grun. austrjacka zalicza najem do

7 rekojmi wiary publicznej*).

U nas, w b. Krolestwie Polskiem, wobec tego, ze najem stanowi

1y Le Code Civil. Livre du Centenaire 1, 63. Boistzl. Le Code Civil et la phi-

losophie du droil.
2y Lebiedincew (Ipot ust, str. 174),

do tekstu Dutkiewicza dodawszy W &
dnem miejscu omyfkowo wyraz Lnie® (uDutkiewicza: )

zawa czasowa moze by¢ hipotekowana®
wysze my goworili, czio dogowor wieczioj arendy nie mozel byt obiezpieczen pa=
tiekoj — str. 174) w zabawny sposob polemizuje z Dutkiewiczem, upatrujac w jego
rozumownin jaskrawa niekonsekwencie.

3y Heylman. L. c.,str. 33.

Yy Wilienbiicher: Das Liegenschaftsrecht des B. G. B. Berlin 1604, str. 38.

nauce irancuskiej jest dzisiaj prawda bezsporni,

byé wpisywane do,
160 ust. not., w zwiazks |
i. ros.). Jeden tylko kodeks cywilny nie=%

doktrynerstwa — nie uznajac najmi
i dzierzawy za prawa TZECZOWE, nie pozwala dzierzawcy korzystat

_mowilismy wyzej, ze dzier
— str. 212,%co Lebiedincew thumaczy-
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. ;asso*:);:}:%‘; specjalnych zas, jak w prawie austrjackiem, co do
o L_awna;é_mema,.— teoretyczme rzeczy biorae, nie na’le‘zaiob
".6wnolakté‘wc rﬁjl{;ssgdiz:k'lij%ogec;nej (art. 11 u. h.). Dotyuy!ob§
pown i, zierzaw. czy to krotko-, czy diugo-
oV y :
iﬂi‘:e?ﬂcf’ ‘Q)V btrar];u jakiegokolwiek, w tej mierze ustawod{lwcgeggo
1vyréi}1ia' Ce}_f : starie rzeczy, skoro niema u nas normy pra-
i uja'.vjfia rfia merfawq_dtu‘goterminowg od krotkoterminowej
o w wykazie hipotecznym dzierzaw dfugotermino:
s dzierquws]zyb od obecnego zwyczaju wpisywania na ia-
fron odstg;)t‘:{:ivar?ia njém:g(%ntiirnémi: krotkim, nie upatrujemy
du do .od og nas przyjetej praktyki :
: :.rliirsillg trc)lszczqc_ 0 Scisfos¢ prawnicza, pozwalgl Ix)».rriossi(é]‘dé(ta'r?:
; awg lub najem, zardwno dlugo- jak i krotkoterminowy :



1 s 2
lej oparty jest na specjalnem rozporzadzeniu pr :
el i Lene s porzadzeniu prawa, podczas :
g . stawe_;jxpotekn jest wola stron. Przywilej nie wvnik,a I;)n: star- X K
Wd, 1eCZ 7¢ Specjalnego c_ﬁa_ra’k?eru wierzytelnosci: privilegium i
‘ : bex fempore, sed ex causa aestimatur. Hipoteka sluzy zawsze na ‘l
2 fi Dznaczonej mergchompsc;. przywilej bywa i ogolny. W tych I
;_q.gh przywilej - nie moie E;;'c przedmiotem tranzakceji: ponad :
przizp!s_ ustawy rozszerza¢ go' nalezy. Z przywileju wolno
orzystac \yc?.le. ale nie wolno zen korzysta¢ w zakresije "szerszym 1
ROZDZIAL 1V. i chce mie¢ ustawa. : ; 3
Nalezno$¢ uprzywilejowana nie powinna by¢ do wykazu hipo- :

0 wpisywana (art. 4 i 7 u. h.). Odmienna jest nat i i
isywang: _ - h) C G natura hipoteki
na’p.;y.melu. tamtej byt od wpisu zawisl, ten wpisu n]ije po-’ 4 1

gl weale. fl‘?m samem wpisywanie przywileju, jako zgola zby- t
, p‘rz._\uzyr_nauo_by si¢ tylko do zagmatwania hipoteki. W tym ‘
_tl;{:a. N?n?zes!mk postanowieniem *z dnia 7 maja r. 1822 Zarza-
aby naleinosci uvprzywilejowdne nadal ,do hipoteki no '
7 “ i ' 4 - : : :

y* (Dz. Pr. . VIL sir. 576)- s e T 1
zywilej, jako stanowigey wlasciwie hipotek i i ‘
zywil ko owi wiasci ipoteke fajna, jest dla
cieli inp(_)teun_‘_,-g:h grozny, wylacza celowos¢ calego s;stematu
€znego, jawnosC hipoteczng czyni iluzoryjna. Po co budowaé

PRZYWILEJE.

§. 36. Uwagi ogdlne.

Zanim przejdziemy do rozpatrywania obciazen wiasnosci nieru-
chomej, czyli do hipoteki sensu stricto, nalezy nam zajac sig pokrotee
materja przywilejow, jako z hipotekami pozostajgcych w najscislejszym
zwiazku. Przywileje na nieruchomosci s3 to nalezytosci, ciazace nie- =
ruchomos¢ bez wpisu; czyli wiasciwie hipoteki tajne. B
"~ W calem naszem z koniecznosci bardzo zwigzlem przedstawienis |
ograniczamy si¢ wylacznie tylko do prawa hipotecznego, dotykajac
innych dziedzin pokrewnych jedynie wowczas, gdy jest to koniecznie po-
trzebne do zrozumienia mechanizmu bipotecznego. Zasirzezenie to po-
wtorzy¢ musimy z calym naciskiem w materji o przywilejach. Ustawy
hipoteczne z 1. 1818 i 1825 znaja cztery kategorje przywilejéw :!przy-
wileje, ktérym sluzy pierwszefstwo na calym majatku ruchomym i nie— 4
ruchomym, nawet przed hipotekami,! przywileje \na pewnej- nierucho-
mosci,” przywileje na pewnej ruchomosci oraz' przywileje na calym =
majatku ruchomym i nieruchomym przed wierzytelnosciami, nie majgcymi
ani przywileju ani hipoteki. Co do dwoch ostatnich kategorji przywi-
lejow art. 42 u h. odsylal wprost do przepiséw kodeksowych. Nato-
miast ustawa z r. 1825, uchyliwszy art. 42 (patrz art. 14 Przyw.),
wprowadzila co do tych przywilejéw przepisy odmienne (art. 7—9)-
ktérych wszakze, jako nie majacych zwigzku bezposredniego z hipo-
teka, rozbieraé tutaj nie bedziemy, ograniczajac sie jedynie ma przy-
wilejach dwoch pierwszych rodzajow, poniewaz te korzystaja z pierwr
szenstwa przed hipotekami. _ s .

Wedlug urzedowego okreslenia art. 40 u. h., ,przywilejem na
dobrach nieruchomych nazywaja si¢ takie naleznosci, kiGrym, choC
niewpisanym do ksiag hipotecznych, stuzy pierwszenstwo przed wszel- |
kiemi wpisanemi do ksiag hipotecznych wierzytelnosciami®. Tym spo-
sobem przywilej jest to calkowite przeciwstawienie w stosunku do hi-
poteki. Przywilej jest to prawo, nadajace pewnej wierzytelnosci z po--
-wodu je przymiotu pierwszenstwo przed innemi wierzytelnosciami;
——— et v o SRR Al T = 4% 2

mozolnie caly systemat_hipoteczny, jezeli wierzytelnosci do ksiag
ane udaremn’'s i tak wierzycielowi hipotecznemu dochodveniz
_ irezno'smj wobec jakiegos trzeciego intruza, ktorego intera;nci‘
- przewidzie¢ nie podobna? ‘Sytuacia tego rodzaju zachoazifi
& przy systemacie. hipoteczaym ‘francuskim, gdzie tajne hipotek‘i ‘
€ mezatek i nieletnich i zmaczna ilosé rozlegiych przywilejow
Erpywaly niejednokrotnie ‘caly szacunek. i
Zda;ac sobie sprawe 2z tego niebezpieczenstwa, prawodawea pol- |
€r¢ przywilejow ogramiczyl do niezbednegd minimum k[tjére
1a¢ nalezy ze wzgledow natury pubiiczﬁ_ej, jak podatki i,cieZary
Zne. W rzeczy: samej, o ileby te nie znalazly zaspokojenia na
ku nieruchomosci, byloby to z krzywda dia wszystki'ch oby-
i raju, _ktorzy. mus;ghby oplacac te naleznosci w zastepstwie
o_ppsmda_u_ﬂiasnosc nieruchomg. Pamietal nadto prawodawca
ilej powinien by¢ do tego stopnia nieznaczny, aby wierz :
| _P;tpotecznym dotkliwej krzywdy nie czynil, oraz aby latwo b '3’[0
ft_:c,‘:;y zktytulu przy'._x.]file'ju naleino$é jakowa przypada. Wszyysit-
_ runkom przywileje ‘ami  hipotec 1 Vi
B ot o g\dzxc je ustawami hipotecznymi ustanowione
Art 2 Przyw. wslad za kodeksem Napoleona (art. 2092) sta-
ze odpowiedzialnos¢ osobista dluinika rozciaga si¢ do caltego
U, ruchomego i nieruchomego, terainiejszego i~przyszlego :
__dZIe przeto do majatku dluznika réwne maija pierwszeﬁ%twc;
yciele bez wzgledu na to, kiedy powstala wierzytelnosé i.jaka
natura. Naturalnem nastepstwem tej zasady ogolnej jest przepis,

zanvs ra wa hipotecznego 8
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kojenie wszystkich
; dy majatek diuinika nie wysfarcza na za:spdozxo;e:;.;n;\;‘:cziyslczm
it jeni tapi w propercii do nalez ) €z
; ieli, zaspokojenie nastgpi creji do . L
w1erzy§§i{6 0 ll')le ZJ prawnych przyczyn nie sluzy p;erwszie;la; pn}\_
oS AR A S przy-
2t05,$1nna]ei;’10éciom przed drugimi (art. 5.1—r.53,l‘\:f.)‘ ptr‘.‘;inggyw)
c;‘;nami pierwszefistwa sa przywileje 1 hipoteki (art.

§ 37. Przywileje na calym majatku diuznika.

ilej jatku diuznika, ktérym
L Praywileje ng callt majgniél_iégéjrﬁ przywilej szcze-

stuzy pierwszenstwo przed wierzycielami,
alny lub hipoteke. ek
g yl) Koszta _AS_QG‘O‘EQ_LE‘_%%;L%- diuzmikay o e jest ot
rigcipodzial stosunkowy majaixu uinikd, ici, art. 3 Przyw.
Sfantc’)\‘;-ac,qgf na{zaspokﬁj enie wszystkich “‘1erZYte;inOl?Ch[':éd’l’lgiOtu el
“'yi:?ig a] ze. ma to miejsce wowczas, gdy ,,Szacfunf;a p o e
i?ts(,eéo gnal zaspokojenie wierzytelnos_sc; meowy?n?rrcfe;*rﬁn i
ko jecia. sprzedazy i podzialu®. Ogol -
e kiS¢ prochi. o0 Sl e atowto o poe:-
pr'zedn‘:lruchom}'(:h- jak i do nieruchOmyC{l- ey !wak egzekucija.
mu;]t l?oszt(')w bez kiorych niemozliwa bylaby jakakol “:E?Jnv-a zaiecie,
s odzaj’kosztéw sadowych jest specjalnie Wymle.s;u e
SkorOdr_ i podzial, trzeba przy interpretacii tego przelin ozc){agft‘i i
e o terrl)l bardziej. ze przywilej wogole wykiadni roczjriajalt =+
Scislym, Zaiecie® — to cala procedura subh_astaLy]_na-: p toy ool
mgzss:fan'i’a cj)gx\:'ykonanie wyroku. ,Sprzedaz i p?q{ahi ——p}anpde.-str\;-
;vrzpdaiy plan klasyfikacyjny (przy ruchoét‘l‘osgéi; (art. 1594 il
bﬁcy_jnv) wraz z wykresieniem ‘\\!PISO\\;} ioszlféow S ot Ak np.
e inaks taczac tutaj inmyc i i (art. 161
i p. C.)- }e(luakze wigc i aktO\,\'i 1{]3,‘.]2[1]] Wkaz'}EL\\'CZL‘i (a = -x:
L nalezaarttu gogrzztgp.n??rg:lnclz. o kosz. sad.). ani k_oztg_ ,.tlzro»,vadzema
o jako terminem ,zajecie nieruchomosci mi? }(.;: Przyw. sta-
D Kosta pogizebiu HHea Iy Baw o S cafego ma-
i %e kosztom tym stuzy przywilej do zasp‘ok?(l'emaoz e ech
po]\(v, to ruchomego, czy nieruchomego, wsza Hze Eo'egia L
]sa‘ztczuegcc')zl);ych i hipotckach. Gdyby jegﬂél_ktmtﬂ]c;gigggol g e
- - T 10tu 1u 3 5
Ay, stuzy im pierwszefisiwo z przedmiotu ruchiomego ika. Qileby
laﬁly, nﬁ’mgywile}]em obciazonego, wyiawszy przywile] zaia.lz)lw{;l ooty
s wypadku koszta pogrzebu zaspokojonemi bye rzywile-
:ffz;r "'A'nypierw;zeﬁstwo przed hipOIe’{Sﬂ'_lti, a l;l(«'):l;’lgi‘)t lpggiukur;ac ales
ik = % = T ns
el slnej nieruchomosci. W ten sp iprzod do catego
jami na szczego S lezy sie zwrdcié najprz ac 5%
A rzeb dluznika, nalezy - ci chochy
'mgocfcrlngjztﬁﬁg nastepnie skierowac egzekucje do ruchomos
i€ 4 ;

sprzedazy i podzialu

T
BT

tatecznosci zas do nierucho-

igzanej jalnym przywilejem, w os S e
ey =) spsgé?'lstz{vemppr);ed hipotekami oraz przyw;le;gng Slu;?\-ihny
mosz:l tzllplsnﬁ Rzecz prosta, ze koszta te (,niezbytkowe ) P
z art. 0
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traktowane bardzo scisle, z

redukowane do wydatkoéw najkonie-
gjszych. Sluzy im przyw
ch.

ilej zaraz po zaspokojeniu kosztow sa-
9

§ 38. Przywileje na szczegolnej nieruchomosci.

Zego0 $ : 0sSci, objete
] » do ktorego odsyla art. 5 Przyw., sta-
4C, ze beda one zaspokojone z pier_ggs__z_'e_ﬂkstwemVna_\gt-’g_{ przed hi-
i o one e U S TPE et LR L | :
Fataj naleza: :
- 1. wszelkiego rodzaju podatki skarbowe z nieruchomosci;
2 naleznosci do kas miejskich, gminnych, wojewodzkich oraz
kosciolow i instytutow publicznych, o ile przywiazane sg do
Oraz sa powszechne w calym kraju Jub w calej okolicy, np.
1323 wszystkie nieruchomosci w danym miescie, w przeciwnym
1 razie, o ile ciaig tylko dang nieruchomosg, powinny by¢ za-
do ksigg hipotecznych ;
kfadki dla towarzystwa ogniowego, tak w wypadku, gdy sa
zujace, jak i wowczas, gdy wlasciciel dobrowolnje si¢ do nich
vigzal. Tutaj zaliczy¢ nalezy skladki na rzecz Wzajemnego To-
Stwa Ubezpieczen od ognia na zasadzie ustawy o wzalemnem
ieczeniu budowli od ognia w Krolestwie Polskiew z dnia 10/23
. 1900 (Zb. Pr. i rozp. N. 74/i1900, poz. 1637), w Warsza-
skiadki placone na zasadzie ustawy o zabezpieczeniu nieru-
0sci od strat z poiaru wynikajacych (Dz. Pr., t. XXXIV, str. )1
owyzsze trzy kategorje Przywilejow znajduja zaspokojenie tak
' naleznosci béeizgcych, iak i zaleglych od lat dwoch. a zatem,
© jak przy procentach uprzywilejowanych, naleinos¢ liczy sie
d daty licytacji wstecz za rok biezgcy 1 dwa lata ubiegie.
BArC 1163 u. p. c, niezastapiony w stosunku do Krolestwa Pol-
80 przez zaden przepis specjalny, a zatem obowiazujacy, nie wpro-
tutaj zadnej innowacji; gdyz oplaty skarbowe, ziemskie, miej-
wszelkie inne oplaty gminne, iak rowniez koszta zajecia i sprze-
ktore przepis rzeczony nakazuje zaspokoic przedewszystkiem
, Osiagnietej ze Sprzedazy nieruchomosci, znane s$a rowniez
m hipotecznym, co sig za$ tyczy naleinosci z tytulu zastoso-
srodkow, wskazanych w art. 200—211 ros. ust. bud,, to arty-
- U nas nie obowigzuja.

koncu art. 41 wymienia, jako objete przywilejem:

3
)]

or. B. Chomicz: Ubezpieczenia wza
0 Bibl. Warsz. — (1907 N.
1dowli m. Warszawy. (Praca

jemne w Krolestwie Polskiem. Praca,

10, 1908 N. 1); ubezpieczenia wzajemne od
1808 N. 4).
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les - - "’ V '

mi w us. 4 art. 41 u. h.*. %
ng,nu:_) Nadto ;u'awo z, 23 czerwca blipca 1912 _1." 6. ubczplglcpzelrﬂ;
robomikow od nieszczesliwych wypat’.k(l)wl(Zb. EIl)[I:Oll( rj?d%n ;‘éto;-

/ adalo przywilej zaleglym Z m

12 r., poz. 1230) nadalo przywile] zalegiyn JEC -

ll'l?‘lltilll}"l}[:) na mocy przepisow o ubezpieczeniu robotnikow od 7
v -‘ - j i 2 - o _‘1 -l)

sezesliwyeh wypadkow i od chorob. o £
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ijenia n“m-su.:\'b}: by¢ pokryte w stosunku do'naleIi‘r'mSC‘iéiné 'i;e)dnz'-'-:
%aki ’zalicz.;‘éﬁv nalezalo zapewne do \.\_-'y]q.tko'wylh. | 1?1_1‘5 "botﬁikorﬂ“
aprzeczyc e zapewmione przed dlugami hipotecznymi rob B d':

S : ; = I e 1arwg7z T liad
eranqu\ m na‘roli i w zaktadach przemystowych, p,\,.u_suéegso er.‘

L : : i ¥ Vild Zepis 1DeZ-
?clz nafrinnéci oraz dla rat; prz‘_.;paga]acth zzt}m‘udpr'a;?l? L
pieczeniu, moze niekiedy w. doikliwy sposob podwazyc «redyt o
poteczny.

W kazdym
przed diugami hipote

razie przywileje, sluzace na majatku n_ieruchom.yfn
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- wysokosci obcigzenia posiadiosci nieruchomych®_jest zgola nieuza-
niony '). T
Przywilej, jako sam przez sig sprzeczny z ogdlnemi zasadami prawa

wilnego i niezgodny z calym systematem hipotecznym, przez ustawy

asze, jak widzieliSmy, zastosowany do naleinosci ze wszech miar
jatkowych, powinien by¢ interpretowany jak najscislej (art. 151 u. h.)
onad wyrazny przepis prawa rozciagany by¢ nie moze. Dla tego
w wypadku, gdy naleino$¢ uprzywilejowana placi za dluznika
ba trzecia (gdy np. dzierzawca placi za wiasciciela podatki uprzy-
ejowane na nieruchomosci). nie bedzie mogla odebraé swej nale-
sci z przywilejem. Uprzywilejowane zaspokojenie nalezno$ci zape-
nia ustawa jedynie ze wzgi).(gdu na szczegolny charakter wierzytelnosci.
chwila zaspokojenia wierzytelnosci o tym charakterze wyjatkowym,

res publiczny istnie¢ przestal, a tem samem wygasl i przywilej.
ba trzecia, ktéra wierzytelno$¢ uprzywilejowdng splacila, jest
bec dluinika zwyklym wierzycielem osobistym, ktéry powinien
byc zaspokojony proporcjonalnie z innymi wierzycielami, w stosunku

0 naleznosci.

Z drugiej jednak strony, poniewaz wynagrodzenie asekuracyjne

spalone budynki uwaza sie za rownowaznik nieruchomosci, z kté-

tem samem ulegaja zaspokojeniu wierzytelnosci hipoteczne,
eto naleinos¢ uprzywilejowana musi i z wynagrodzenia asekura-
€yjnego znalez¢ zaspokojenie z pierwszenstwem przed wierzytelno-

Sciami hipotecznemi, a to z uwagi na wyrainy przepis art. 40 u. h.

Gdy przywilej, jak to na korzy$¢ maszych ustaw hipotecznych

wezo mogliSmy stwierdzi¢, w hipotece polskiej gra role zgota

gdna, dziwnemi wydac si¢ moga nazwy obu naszych ustaw hi-
nych, wysuwajace przywilej na plan pierwszy.- Jezeli zreszta
ie ustawy zr. 1825 ,prawem o przywilejach i hipotekach“
| sig jeszcze do pewnego stopnia usprawiedliwi¢ trescia poczatko-

kilku jej artykulow, to naglowek pierwszej ustawy, ustawy za-
iczej z r. 1818: ,prawo o ustaleniu wlasnosci dobr nieruchomych,
rzywilejach i hipotekach®, jest juz wprost niezrozumialy, gdy
zwaiy, ze na ogolng liczbe 163 artykulow ustawy — o przywile-
traktujg zaledwo trzy artykuly (40—42), a wlasciwie jeden jedyny

m przedmiocie przepis, i to podrzednego raczej znaczenia miesci

obie artl. 41. Tiumaczy si¢ to chyba wplywem formalnym hipoteki

eksowej, gdzie, odpowiednio do wainej roli, jaka przypada przy-

[owi w systemacie francuskim, tytul XVIII ksiegi' lll kodeksu za-

lowany jest: ,O przywilejach i hipotekach®.

) Zoll: ,Prawo rzeczowe na ziemiach polskich“. Czesé 1, str. 95.



ROZDZIAL V.
HIPOTEKL
§ 39. Niepodzielnos¢ hipoteki. Parcelacja dobr.

Przechodzimy z kolei do tego, co nadalo nazwe calej instytucji
i co wlasciwie cala instytucie stworzylo: do hipoteki sensu stricto.
czyli do tych wierzytelnosci pienigznych, ktore sztucznie do nieru-
chomosci zostaja przytwierdzone iw ten sposob niejako znieruchomione.

Okreslenie hipoteki w art. 47 u. h. jest niescisie. Z okreslenia
bowiem: ,hipoteka jest rzeczowe prawo na nieruchomosciach, do kto-
rych przywiazane jest zaspokojenie wpisanych Iub uprzywilejowanych
zobowiazan®, wnosicby mozna, z€ nie kazde zobowigzanie hipoteczne
. powinno by¢ wpisane do ksiag, ze mianowicie istniejg zobowiazania
uprzywilejowane, ktore wpisu nie wymagaja. Tymczasem art. 51 poucza
nas wyraznie, ze ,.zadna hipoteka, ani prawna, ani umowna ani sadowa
nie jest wyjeta od zapisania jej w ksiegach hipotecznych™. Jezeli zas
istnieja w rzeczy samej naleznosci ,,przywilejowe”, ktorym, jak to wi-
dzielismy w rozdziale poprzedzajacym, lubo niewpisanym, stuzy
pierwszenstwo przed hipotekami, to naleznosci te hipotekom wyraznie
bywaja przeciwstawiane (art. 4 Przyw.) i mianem hipoteki zgola objgte
by¢ nie moga.

Okreslenie art. 47 stwierdza, zé hipoteka jest to w systemacie
ustawy z r. 1818 prawo dodatkowe, akcesoryjne, zalezne od istnienia
zobowiazania glownego. Jezeli zobowiazanie gasnie, gasnie i hipoteka
- jako accessorium. Jednakze ustawa hipoteczna polska szanuje prawa
osoby trzeciej, ktéra z jawnym z wykazu weszia w umoweg (art. 60):
prawa trzeciego dobrej wiary nie mogg by¢ wzruszone, nawet gdyby
zobowiazanie, stanowigce przedmiot wpisu, okazalo sie niewainem.

ciesnienia i ciezary, jako odpowiadajace pewnym czesciom
sktadowym prawa wlasnosci, moga by¢ wielce rozmaite, przyczem,
jak to zaznaczylismy w rozdziale Iil, prawo obowiazujace w przeci-
wienstwie do niemieckiego, owych czesci poszczegélnych nie wymienia
taxative. Prawa rzeczowe do nieruchomosci, na czemkolwiekby pole-
galy, jak np. serwituty lesne albo prawo sprzedazy trunkow, moga
by¢ jako takie w wykazie hipotecznym ujawnione. Przeciwnie hipoteka
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su_stricto, czyli owo sztuczne przytwierdzenie do dobr nierucho- -
h pewnych wierzytelnosci, powstaje wyigcznieé przez wpis i bez
isu istnie¢ wogole nie moze, a zatem hipoteka, jako taka, ma byt
tyle, o ile opiera si¢ na wyraznym przepisie ustawy i dla zyskania
itkow rzeczowych i pierwszenstwa, musi by¢ do ksicgi hipotecznej
sigenicta (art. 7. 51 u. h.). W rzeczy samej ,hipoteka ma miejsce
ylko podlug form, ustancwionych prawem i w przypadkach prawem
zgewidzianych* (art.. 43), mianowicie zas, jak to nastepnie blizej po-
amny. moze by¢ tvlko hipoteka umowna. sadowa lub prawna (art. 49).
Wspolna jest wszystkim trzemn rodzajom cecha niepodzielnosci
A7 us. 2). Hypotheca est fofa in toto et tota in qualibet parte.
t to niepodzielnos¢, wynikajgca nie z przedmiotu zobowiazania,
'z | z natury zastawu (art. 2083 K. C), czyli z woli prawodawcy.
ten sposob. zardwno przy podziale nieruchomosci na czgsci. jak
zy oddzielaniu od nieruchomosci pewnej czastki choéby najmniejszei,
wniez przy przejsciu wlasnosci nieruchome] na spadkobiorcow diu-
ka (art. 1221 1. 1 K. C.), hipoteka utrzymuje sie zawsze w catosci.
tego tez przy kaidem odrywaniu lub przylaczaniu poszczegolnych
Sci nieruchomoscl, na czgsc odlgczong powinny by¢ przen: szone
rstkie diugi, ciazace calosc (art. 38 us. 2}1).
Wspolna jest rowniez tym trzem rodzajom. hipoteki cecha 1ze-
gaci: w przeciwstawieniu do praw osobistych (jus ad rem), Ktore
ja wierzycielow! prawo do rzeczy jedynie tak diugo, dopoki rzecz
ry do dluznika, hipoteki wiasnie na skutek swego charakicru rze-
ego (jus in re), ida za nieruchomoscia, w czyjekolwiek by rece
przeszia (art. 47, us. 3: droit de suite). »
- Na zasadg art. 47 u. h. powoluje si¢ art. 1587 u. p. c.. wydany
F uzupelnieniu art. 1188 tejze ustawy. Stosownie do art. 1188 u. p. ¢.
: skierowaniu egzekucji do jednego lub kilku wspolwlascicieli ma-.
niepodzielnego, sprzedaiy przez licytacje ulega jedynie niepo-
,hla-g’;c!‘.eda dluznika, bez uprzedniego wydzielenia jej z calosci.
1 wlasnie przepis procedury cywilnej rosyjskiej uchylif czesciowo
iwodawca rosyiski przy zastosowaniu w r. 1876 tejze procedury do
estwa Polskiego. orzekajac w art. 210 postanowienia z r. 1875 —
zniejszym art. 1587 w. p. ¢. — ze przepis art. 1188 ..nie stosuje sie
Jpa;qtkéw, majacych urzgdzona hipoteke, albo tez bedacych we
6lnem posiadaniu spadkobiercow: co do pierwszych ma moc obo-
zujaca artykul 47 ustawy hipotecznej, co do ostatnich przesirzega
porzadek, okreslony w artykule 2205 ksiegi Il kodeksu cywilnego.
~ Trudno jest doprawdy zrozumie¢, jakie znaczenie w prz'ewidzianej
wypadku art. 1188 u. p. c. egzekucji za diug niepodzieinego wia-
ciela nieruchomosci moze mie¢ wyrazona w art. 47 u. h. zasada

") Odmiennie jednak stanowia art. 19 i nast. ust. z d. Z marca r. 1920 o orga-
acji odbudowy technicznej wsi, miast i miasteczek (Dz. Ust. Nr. 24,1920, poz. 143).
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niepodzielnosci hipoteki. Niepodzielnos¢ hipoteki rozumied nalezy
w tym sensie, ze dluznik nie jest mocen zada¢, aby sprzedazy ulegia
tylko cz¢s¢ nieruchomosci, dostateczna jego zdaniem do zaspokojenia
zobowigzania, lub tez aby wstrzymana zostala egzekucja, skierowana
do pewnych nieruchomosci, na ktorych wierzytelnosé jest zabezpie-
czona, ani zeby w wypadku ofrzymania przez wierzyciela zaspokojenia
czesci — chocby znacznej — dluinego. zobowijzania, wierzyciel mogl
by¢ zmuszonym do zwolnienia pewnych nieruchomosci albo pewnych
czesci nieruchomosci od obciazenia resztg dlugn: wszelkim tego ro-
dzaju zadaniom staje na przeszkodzie zasada ogolpa, w mysl ktorej
kazdy ulamek obcigzonej nieruchomosei zabezpiecza catos¢ dhugu,
a z drugicj strony kazda cze$¢ wierzytelnosci ma zabezpieczenie na
cate] nieruchomosci. R it STy
~Wszelako hipoteka ,utrzymuje si¢ w calosci na wszystkich nie-
ruchomosciach zobowiazaniu ulegiych, na kazdej z nich i na
wszelkiej ich czesci“ (us. 2 art. 47), nie ma jednak zabezpieczenia
na czgsciach nierachomosci nie poddanych zobow.azaniu, albuwiem
na zasadzie art. 115 u. h. tytul, ustanawiajacy hipoteke, musi ozna-
cza¢ dokladnie, jaka mianowicie nieruchomos¢ — lub jaka jej czastka —
zobowiazaniu jest poddana. ,Mozna podda¢ hipotece czes¢ niepodzielna
majatku nieruchomego, nie obciazajac hipoteka udzialéw innych wspol-
wilascicieli“. — powiada Planiol w objasnieniu do art. 2114 K. N.,
pierwowzoru naszego art.-47!). Zakaz obciazania czesci udzialu, na-
leigcego w danej ksiedze hipotecznej do jednego wspélwlasciciela,
znany prawu austrjackiemu (§ 13 ust. o ks. gr.), obcy jest wpra-
wdzie hipotece polskiej, jednakie i hipoteka polska dopuszcza ,réine
obciazenie idealnych czgsci ciala hipotecznego, jezeli kaida z tych
czgsci jest wlasnoscia innego wspolwlasciciela“. A zatem obok prze-
prowadzonej z calg konsekwencja zasady niepodzielnosci,” moze by¢
obciazony udzial jednego wspodlwlasciciela, co wszakze pozostaje bez
wplywu na udzialy innych wspétwiasticieli. { .

~ To tez trudno si¢ zgodzi¢ z rozumowaniem senatu rosyjskiego.
ktory uznal, ze wierzyciel wspolwlasciciela nieruchomosci, majacei
urzgdzong hipoteke, moze w mys$l zasady niepodzielnosci hipoteki,
zgdac sprzedazy calej nieruchomosci bez przeprowadzenia dzialow
(S. C. 115/1889). Z zasady niepodzielnosci hipoteki tego rodzaju kon-
sekwencji wyprowadzi¢ niepodobna: bez specjalnego przepisu wsnol-
wlasnos¢ nieruchomosci nie moze by¢ sprzedana za diug innego
wspotwiasciciela. Owoz takiej normy nie miesci w sobie przepis
art. 1587 u. p. c., ktdéry ogranicza sie jedynie do przytoczenia art. 47
u. h, podczas gdy z tego ostatniego przepisu, jak widzieli$my, nie

) On peut fort bien hypothéquer une part indivise d’immeuble, sans en
gréver les parts des autres copropriétaires, et indivisibilité de I’hypotheque appa-
rait, non pas pendant I'indivision, mais aprés le partage (Planiol II, 2633).
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ika byr}a}mn_iej, aby za dlug jednego wspotwlasciciela, mozna bylo
edawac udzial drugiego wspolwlasciciela. Tego rodzaju tryb po-
owania, oparty na rzeczonym wyroku senatu, uzna¢ owszem nalezy
pizeczny z art. 47 u. h. Postepowanie za$ takie prowadzi w pra-
e czestokro¢ do naduzyé. np. do fikcyjnego obciazenia dlugiem
alu gc‘dnego’ wspolwiasciciela, aby przez to doprowadzi¢ do sprze-
finne| wspolwiasnosei, dlugami nieobcigzonej. '
SIuS@nq lest wprawdzie uwaga senatu, ze sprzedaz niepodzielnej
majatku _dlugami obciazonego, moglaby przy klasyfikacji sza-
prowadzi¢ do komplikacji wielce niepozadanych, np. w wy-
, gdy jedne diugi ciaza calosé, inne poszczegélﬁy udzial. Wsze-
ych kolm_pl;kap;i fatwo jest unikngé przez odpowiednie zastoso-
€ Ostatniej czesci art. 1587 u. p. c.. w mysl ktorej do majatkow,
Stajacych we wspolnem wiladaniu spadkobiercéw, stosuje sig tryb
cpowania art. 2205 K. C. przepisany, ten za$ artykuf stanowi, ze
gi_a .mepr_a'dzw]na spadkobiercy w n'eruchomosciach spadkowych.
Hi0Le byc‘ wystawiond na sprzedaz przed dziatami lub sprzedaza
ICznna, wyjednang przez wierzycieli celem wyjscia z niepodzielnosci.
Wprawdzie art. 1587 u. p. c. wslad za art. 2205 K. C. mowi
0 wspolwiasnosci spadkowej. Wszakze jezeli zwrdcimy uwage,
awo francuskie wogdle wyjsciu z niepodzielnosci sprzyja, bie
5 K. (;., lubo zamieszczony migdzy przepisami, 0:noszacymi
dziatow spadku, jednomysinie pojmowany jest przez orzeczni-
przez nagkf;, jako zasada ogoélna, Stosujaca sie do wszelkiego
 wypadkow wyjscia z niepodzielnosci, nalezy wraz ze znako-
gkszoscia uczonych prawnikow francuskich przyja¢ za zasade,
pis art. 2205 o koniecznosci uprzedniego wyjednania dzialow
roceniem egzekucji do wilasnosci niepodzielnej, ma zastoso-
do wszelkiego rodzaju wypadkow niepodzielnosci, a zatem ro-
do niepodzielnosci, wynikajacej ze wspolnego nabycia, albo
adku wspolwlasnosci malzonkéw 1). Rozréznianie -wspotwla-
spadkowe.]_o_d wszelkiej innej wspolwiasnosci, stanowiace nie-
0 rzymskiej actio familiae erciscundee w przeciwstawieniu do
mmuni dividundo, w dzisiejszym stanie ustawodawstwa niczem
_uspraw_x‘ed[iwi_one Bnie zgadza sie z 0g6lng tendencja prawa
1€g0, niesprzyjajacg niepodzielnosci. Co sie tyczy specjalnie
oL W p.C, 1o w literaturze prawniczej stale spotykamy sie
ladem, ze przepis tego artykulu powinien mie¢ réwniez zasto-
1a do wszelkich wypadkow niepodzielnosci 2), co u nas tem bar-
fiie powinno budzi¢ watpliwosci, ze art. 1768 w. p. c¢. nakazuje

i

) Dalloz. Nouveau Code Civil annoté, éd 1907 t. IV, 2 =
Planiol, 11, 210. : S e s B e

Nowalkowski, 111, 1496. — Objasnitieinaja zapiska k proj i reda-
grazd. sud., Vi, 65. 7 aja zapiska k projekiu nowoj reda
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, 1 dopiero w razie, gdy nie poczynili zarzutow, naleialo uwazac,
oddzielenie czesci zgode swa wypowiedzieli ). :
Z zasad powyzszych wbrew zdaniu Jezioraniskiego ?) uwazam,ze,
w akcie pozyczki nie zastrzezono niemoznosci parcelowania
bez zgody wierzycieli, zgoda taka nie jest wymagang i zwierzch-
hipoteczna obowigzana jest parcelacje zatwierdzac, przy przenie-
calej wierzytelnosci na kazda odprzedana czastke gruntu.
' Ze tak wlasnie nalezy rozumie¢ ustawe hipoteczna, stwierdza
4 sam prawodawca, ktéry w poszczegolnych wypadkach uzale-
parcelacje od zgody wierzycieli hipotecznych. Ustawa mianowicie
rzystwa Kredytowego Ziemskiego z r. 1888 w dobrach obcigzo-
poiyczka Towarzystwa nie pozwala wilascicielowi odprzedawad
| czesci dobr i wogdle pizez czyny swoje zmieniaé albo uszczu-
fadu dobr, istniejacego w chwili przyznania poiyczki (art. 122).
€2 ustawa ros. Banku Wioscianskiego, ktory nad klientami
i-specjaing rozciagal opieke, wzbrania podzialu osady, przy
€ Banku nabytej, na czesci, bez zgody Banku (8 60 ust., Zb. Pr.
XI, cz. 2, ust. kred., rozdz. VII, wyd. 1. 1903).
ieli watpliwoscei nasuwa prowadzenie parcelacji bez zgody
cieli, to wigksze jeszcze watpliwosci wywoiywac¢ moze proces
tny, mianow.cie laczenie kilku nieruchomesci w jedng cafos$¢ —
puszezeniu Zreszta. e obciazone sa tymi samymi diugami.
ego rodzaju moze byé dla wierzycieli krzywdzacym, aibowiem
Ciel, ktory bytby w stanie prowadzi¢ stopniowo subhastacje kiiku
mosci mniejszycl, moze by¢ pozbawiony srodkow subhastowania
lejnieruchomosci polaczonejitym sposobem jestwobec dtuznika
nym. Jednakie i w tym wypadku zachodzi watpliwosé, czy
nosc hipoteczna moglaby te kwestje podnosié z urz¢du. Potrzebny
mierze wyrazny przepis ustawodawezy, ktoryby bezzgody wierzy-
ranial zmienia¢ skladu ,ciala hipotecznego* (corpus tabulare).
WO stanowi, ze ,hipoteka rozcigga sie do wszelkich pole-
ie nastapily w nieruchomosci hipoteka objetei** (art. 118 u. h.).
ten ma na mysli wszelkie przybycia naturalne i sztuczne

=i

nos¢ hipoteka sie nie rozciaga, poniewaz odpowiedzialnosé
za diug obejmuje zawsze tylko okreslone dobra nieruchome
u. h.). Gdy taka czes¢ przylaczona sprzedana bedzie wraz
lomoscig, powinna by¢ na te czesé potracona odpowiednia
acunku, stosownie do przestrzeni dzialki. i czes¢ ta wolna -
dlugow,. ciazacych calos¢ (vent:lation, Dutkiewicz 446).

K‘Och: Allgemeine Hypotheken-ordnung, str. 27.
Jeziorariski. Ust hip. Cz. 11, 26.
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ia stro i i polskiei i
k? kodrfl:%cshalgo'telk! poiskiej, korzystnie wyrozniajaca od iej poprzed-
a’ hip()tec( we] hipoteki francuskiej, ktora przedmiotem zabl;zpic
znego czynita jedynie nie Sci i oyl
B ]t 3; 1 ruc}mmoscz_ 1 prawo uzytko-
o majatku zapi ane (art. 2118 K. C.). Przepis art. 52 ulatwiai
K o I‘;l .po‘tcruz'ny, poniewaz kazdy wierzyciel suniy mf{_
i L zabezpieczente, mogl w granicach tj sumy ku)'i» st
wg\ ! Sm;;s;;émggo w m‘todze t. zw. subintabulatu (p)rawa 1)339
awu), z, Przy item zawsze do przepisd it ]
. . ., przy ZaWSZe episow art. I
~§§1. c:st not. (oQowiazkowa forma notarjalnag). e
Lopuszczenie przez. ustawe hipoteczna subintabulatd
B : 2 : : mtabulatow ma fe
}i Gztzszerz;f_ciel subintabulata, opartego na kapitale lub
ngec_rc.' o{r{anyr}? podslaw@;gc sie w prawa wiérzyciela glownesn,®
cho‘rg diuzni a, nic'»cz_en fest zwrgei¢ egzekucje })ezpoé"?ec’ﬁio -
:-f .ieCﬂbLi 1 wystawi¢ ja na sprzedaz publiczna: i o
, W e sprzeda? ; i i ni
Bt r}';’i{_liOtffi‘L?dazy przymusowej danej nieruchomosei, po-
el \f\?rj fowarego pomiedzy wierzycieli subi;':tabuljowa‘
A 'rz‘ejda" f:lf’d'\n"fj drodze, co i podziai szacunku, osiqgnié-
. Drl e Lyj,uurud;umo.scz. czyli w porzadku starszenstwa (kl
ia, art. 594 u. p..c.), nie zas stosunkow ‘ 3
ybucja, art. 1214 u. p. c.).”
Poza tem jednak kapital hi
jed capital hipotekowany zachowij I
t St gpieal _ vany zachowuje ceche et
x-zch'unrlegp. jaka mu przyznaje przepis art. 529 K n\feplith
= wny)ru?i.{me eu;; MiiCzaco przez ustawe h:’pat:czné Tm s')({):s?\-
myaniie. ipzfa h_;pq?ekov.'ar'ly jest przedmiotem spédklj ngidu}'
e sz’fr}z’ (cmfagmczévste cudzoziemca, nie zas prawa Iivdfe'"tv""q
ze (art. 3us. 2 K. C. P.). Nierozwa? vzmiant i
it I = K. C. P Nierozwaina wzmianka w instrukcii
- : L. E rozwaz: lanka w instruk
! gejm_qo(‘;ztf;ogb_. ,,pc;memu wierzyteinosc¢ hipotekowana jest poldh?i
S go nieruchomoscia i zarzadzaé niag mosz s ch Booied
a0 tetuchors irzadzac nig mozna tyiko za posred-
azie'h;ﬁgl if;ll‘g)()ﬁt‘ﬁ.!.nej... przeto dia takowych rogporza(dziei}i 'Lel:-z—t g
ac_zem_goluznynj qsobne miejsce*) nie moze tu mie¢ ocz fJu'}‘—
hipmeczsasadnxgzego._N_ap_réino twierdzi instrukcja j'ak}oh-v
hipoteczna Czy‘;nla kapital hipotekowany uieiuchomosc’ia skoro
‘I‘lipotekowii‘q tak w naszym aUykule, jak i w innych mié}scac}l
- ( ore ga z;tiem i kapitaly) nieruchomos$ciom wyrainié
ﬁ,wadzapig ?bagc ld.a.h]pll).‘_Wobec tego i zgodnie z zasat‘:q
ok naé pr;)iytLe zny‘c.] i:xc,n; W nauce 1 orzeczniciwie powsze
zyjetem, Ze ital hi i i ;
jetem, <ap1ta. !:!Potekou any stanowi ruchomosé.

§ 40. Przedmiot hipoteki. Prawo podzastawi.

Co moze by¢ przedmiotem hipoteki? Na zasadnicze to pytanie
daje odpowiedz art. 52 u. h., stanowiac, ie przedmiotem hipoteki =
moga by¢ dobra nieruchome oraz prawa i kapifaly hipotekowane, sta-
nowiace wilasnos¢ prywatnych i podlegajace obcigzenid, Czyli pozo-
stajace w obiegu cywilnym. Czes¢ 1 rzeczonego artykultu, mowigc
o dobrach nieruchomych, jako o przedmiocie hipoteki, powoluje w te-
kscie urzedowym caly dzial 1 tytultu I ksiegi 1l Kodeksu Cywilnego,
czyli art. 517—526. Z tego nalezaloby wnosié, ze przedmiot hipoteki
stanowia rowniez i nieruchomosci z przeznaczenia, jako objgte prze-
pisem art. 524 K. C. Jednakie przytoczenie urzgdowe ‘polega jedynie
na nieporozumieniu redakcyjnem : stosownie do reskryptu Kom. Spraw.
z dnia 3 stycznia r. 1844 N. 13874 r_xi_g_r_tgphg@ﬁgi__;_p;zg;nagz_f:_nia‘ jako
nie zwiazane scisle z wlasnoscig nieruchoma, nawet pomimo odmien-
mego zastrzezenia w akcie, %Eedmiotgs}}_ hipoteki by¢ nie mdgZa.

Stanowi natomiast prze

na pra-

~ Stai ai miot zabezpieczenia hipotecznego wyna-
grodzenie za spalone budynki, poniewaz wynagrodzenie to jest rowno-
wainikiem nieruchomosci. Zgodnie z ta ogdlna zasada, niepowlorzong
wprawdzie w ustawie hipotecznej, ale znajdujgca sobie potwierdzenie
w art. 1303 K. C., ustawa o wzajemnem ubezpieczeniu budowli od -
ognia z dnia 10/23 czerwca Tr. 1900 (Zb. Pr. i rozp.,, N. 74/1900, °
poz. 1637) stanowi, ie wynagrodzenia za straty pogorzelowe w bu-
dowlach, obciazonych dtugami hipotecznymi, przypadaja wlascicielowi
do wyptaty jedynie o tyle, o ile na to wyraza zgode wierzyciele hi-
poteczni (art. 78). Towarzystwu Kredytowemu miasta Warszawy siuzy
prawo odebrania po pogorzeli wynagrodzenia asekuracyjnego na po- 3
krycie catej pozyczki nieumorzonej z odsetkami i kosztami (§ 112 ust).

Stosownie do us. 2 art. 52 przedmiotem obcigzenia moga by
réwniez ,prawa i kapitaly hipotek tej samej istoty®, coO wymienione
w us. 1, czyli pozostajace w obiegu cywilnym. Nie dotyczy to wpra
wdzie wszystkich bez wyjatku praw hipotekowanych. Nie moga by¢
przedmiotem obciazenia® ani prawo uzywania, ani prawo mieszkania.
jako nie ulegajace odstapieniu na rzecz 0soby trzeciej (art. 631, 634
K. C.), ani sfuzebnosci gruntowe, kfore “ustanowi¢ moie wylacnie -
wilasciciel jednej dziedziny na korzysc innej dziedziny (art. 637 K. G
ani oplaty alimentarne (art. 238 K. C. P.). ktore, jako $cisle do osoby.
przywiazane, mie ulegaja egzekucji na zasadzie wyroku sadowegl
(art. 1554 u. p. ¢.), tem bardziej przeto nie moga byc przedmioteris

przelewu w drodze dobrowolnej. Nie moie stanowic rowniez przeds
miotu obciazenia dzierzawa czasowa, W “systemacie kodeksu stanos
wiaca, jak widzieliSmy, nie prawo rzecZowe, lecz osobiste. E

Z tymi jednak nielicznymi wyjatkami moze stanowic przedmiot
Lipoteki kazde prawo hipotekowane, przedewszystkiem zas — €O naj-
-wazniejsza — kapital hipotekowany. Przepis ten stanowi wielce do-

o do wysokosei diugu

—

- Rekojmia wiary publicznej w stosu-:;l;;x--(‘i‘;.;(;pitaléw

hipotekowanych.

v Te b

: rﬁiy‘;fr}_;zgregu td[’t} kufdw (53—60, 65) ustawa hipoteczna po-
o zasjad zas o§9wanxu _do obcigzenia wlasnosci débr nie-
SYCh zasade jawnosci materjalnej kierunku pozytywnego, w mysl
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ktorej prawo hipotekowane zyskuje sie p.rzez,_,ya_fﬁpi__s, zasade Eprze_dmo
juz wyrazona: w stosunku do prawa wilasnosci w art. 30—37, w za-
stosowaniu za$ do Sciesnien i1 ciezarow wieczystych — w art. 46
W _przedmiocie kapitalow hipotekowanych mozliwg jest kolizja:
1) pomiedzy prawem wiasciciela rzecgymsteglo,' I_e‘(.:z n;?\&fp;san;-go.
a prawem wierzyciela zapisanego p:;ec;wko w:ascry*;lo»vz Lf.ﬂ'aﬁ:f:;lir.
choc¢ nierzeczywistemu (art. 54); 2) pomigdzy prawem diuznego w 1&59&;51_4
nieruchomosci, ktéry sume hipoteczng sp}acﬂ, lecz jej z 111pqtek‘; rie
wykreslif, oraz prawem wierzyciela, ktory na tej suniie subuj.iz?mzlffta
zyskal (art. 55). Poniewaz prawo, wciagnigte do ksiag ]'l]pOtl:Ci.l‘l:}i._,i
stuzy wierzycielowi przeciwko \_v!‘-asqmelow].uzuar}emu (art.‘ 5‘37,\_39_;:
przeto w obu wypadkach kolizje miedzy .\merzycze}em a df’uzn:}-\at‘u.
wpis rozstrzyga, z zastrzezeniem jedynie, ze ten, kte na zasadzie _
wnosci hipoteczne] zmuszony jest do zaplacenia sumy od niego
w rzeczy samej nienaleznej, ma prawo regresu do osoby. za kiirg
facit (art. 54, 55). g Nt
i aZas(ada kodeks)u cywilnego, czynigca diuinika odpz_)\‘fzedz}'a[n:\.m
wobec cesjonarjusza dopiero z f:hwiig dorgczenia diuznikowi aktu
przelewu (art. 1690 K. C.). wyraznie uchylona zostaia przez prawo .h":
poteczne, ktore owszem stanowi, ze .,uwmdomxen_xe'wJ.ascu.:e‘h d_ub‘,-
o zlewku lub obciazeniu praw hipotekowanych nie jest potrzebnem
(art. 57), a to w Scislem zastosowaniu si¢ do zasady art. 8 u. h,’.
ktory do przelewu praw hipetekowanych wymaga tej samej to;m};
co i w zastosowaniu do nieruchomosci, czyli przepisania 'tytutu na
nabywce w ksiegach hipotecznych (art. 1). Wszeiako przepis art. ,.)_f
stosuje sie tylko do kapitalu, nie zas do odsetek, _pomew‘az {;v wy-
kazie hipotecznym obok kapitalu zapisane jest jedynie prawo do ’p_o—
bierania odsetek, nie zas same odsetki za pewien oznaczony O]slcﬂS
czasu. W ten sposob diuzny wiasciciel nieruchomosci moze, m_ej‘og‘!c}—
dajac sie¢ na wykaz hipoteczny.z calem _bez_p;eczenst?qu plac:th; u-;;_-
“rzycielowi procenta od kapitalu, nie moze jednak spiacic poza ipote-
cznie samego kapitalu bez sprawdzenia, czy kapital nie zostal w wy-
kazie hipotecznym na rzecz trzegiego przepisany lub 0bc1azony.‘ 3
Podobnie jak, moéwigc o przelewie samego prawa wlar.no‘-sc%
- nieruchomej, ustawa hipoteczna w stosunku do _1rzec1eg9 nabyg;y
uchyla mozno$¢ wytaczania skargi z powodu pokrzywd‘zema (art}.]_ )_.
tak z drugiej strony, w stosunku do trzeciego nabywcy sunly | 1pgd
- tekowanej, prawo obowiazujace (art. 65) wylacza moznos¢ czynienia 2100
rzutdw co do umorzenia diugu wskutek potrgcenia (wbrew art. 1
K. C.) i co do wyplaty reszty szacunku w przypadku nvcwyko!?an{g
warunkow przez sprzedawce (wbrew art. 1653 K. oy Waz%sé 0
sa logiczne wyniki ogélnej zasady jawnosci hipotecznef (art. : ).! .
W przepisach tych, aczkolwiek do zbytku moze szczego '()\‘l}-LkL;
-a nawet kazuistycznych, nie spotykamy jednak wzmianki o warur}ku
.dobrej wiary ze strony nabywcy prawa hipotecznego (procz wypac
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idzianego w us. 1 art. 65). Pomimo to jednak nie wahamy sie
dzi¢, e i w stosunku do sum hipotecznych, dobra wiara na-
cy stanowi warunek nieodzowny skutecznosci wpisu. Opieramy
‘W fej mierze zarowno na przepisie ogdlnym art. 21: ,nie moze
nosi¢ korzysci z aktu zatwierdzonego zawierajacy tenze akt w zlej
e“, jak 1 na art. 33, ktory kontrahentowi ztej wiary nie pozwala
bywac iadnego prawa z szkoda prawdziwego wlasciciela®. Ze
wiska redakcyjnego uwazamy jedynie, ze w oddziaie .0 hipote-
*, obok tylu przepisow, rozwijajacych zasade jawnosci hipote-
. Wzmianka o wymaganiu dobrej wiary nie bylaby zbyteczna.
Weciagniecie naleinosci do wykazu stosunku miedzy stronami
zmienia, czyli, jak to w siad za us. 2 art. 21 powtarza art. 59,
ik przeciwko wpisowi czyni¢ moze zarzuty. Jednakie wzgledem
iego nabywcy sumy diuinikowi zarzut jui nie stuzy (art. 60),
a ze diuznik na ogolpej zasadzie art. 10 wniesie do ksiggi ostrze-
Jart. 61).. Jednakze wbrew zasadzie art. 30, czyniacego nabycie
uszonym bezposrednio po wniesieniu tytulu do ksiag hipote-
h, w wypadku, gdy idzie o sumy hipoteczne, dopuszczalnem jest
ie czynienie zarzutdw nawet przeciwko trzeciemu nabywcy praw.
SzCzalnem jest mianowicie wniesienie ostrzezenia — w drodze
37 u. h. — chociaiby wierzytelnosé juz byla w trzecie rece
zia, ,,w przeciggu szesciu niedziel od dnia wciagniecia naleznosci
iykazu hipotecznego* (art. 62). Tym sposobem sume hipoteczna
mozna z calem bezpieczefistwem dopiero po uplywie szesciu
ni od decyzji zwierzchnosci hipotecznej, ktéra wniesienie nale-
do wykazu hipotecznego zarzadzila (art. 63).
Nadto w razie, gdy w akcie poiyczki niema wzmianki o wyli-
] w obecnosci notarjusza walucie, diuznik moze w ciggu szesciu
i uczyni¢ ostrzeienie — zawsze w drodze art. 137 — wzgledem
anej waluty, przy czem obowiazek udowodnienia, iz waluta
ng zostala, cigzy¢ bedzie wierzyciela, kitéry tym sposobem,
‘akt poiyczki sporzadzony zostal przed wyplatg pieniedzy, musi
dto zaopatrzy¢ w kwit, stwierdzajacy, jako waluta nastepnie
L0ng zostafa (art. 64). Rzecz prosta, Zze na zasadzie art. 62 do-
ralny jest przeciwke trzeciemu nabywey zarzut niewyplacenia
1 w tym wypadku, gdy w akcie jest wzmianka, jako waluta
€ong zostala, z zastrzeieniem jedynie, ze wowczas faktu niewy-
a dowodzi¢ musi diuznik.

§ 42. Ustepstwo pierwszefistwa hipotecznego.

‘Wsrod przepisow, rozwijajacych zasade jawnosci hipotecznej,
uwage art. 58, ktory ogélng zasade jawnosci stosuje do wy-
ustapienia pierwszenstwa hipotecznego, zalecajac nizszemu wie-
0wi, ktoremu ustapil pierwszenstwa wierzyciel wyiszy, aby sie



Jumowa. nienazwana“ (art. 1107 K. C.), polegajaca na przeka:
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postaral o wciagniecie tego picrwszenstwa do ksiegi, celem zyskania
skutkoéw prawa rzeczowego. v
Jest to jedyny przepis w naszem prawie hipotecznem, odnoszacy

sie do ustepstwa pierwszenstwa. Poucza nadto instrukcja hipoteczna,

ze wzmianka o ustapionsm pierwszenstwie zapisuje sie do keolumny
zlewkowej (art- 93) ) -3

Materja ta ze wszech miar nadaje sie do rozwazenia w Eiz:a_ii'e
o hipotekach, ktorych cala wartos¢ od pierwszenstwa zawzs%a. f"l,!;’j!i‘-_
wai jednak niema tulaj przepisow prawodawczych, a jednoczesnie
brak réwnies orzecznictwa i opracowar naukowych '), nalezy prz
opierac sig na prakiyce wydzialow hipotecznych, oswietlonej ogolnemi
zasadami prawa hipotecznego. ' B

Z przepisu 58 wywnioskowaé moina jedylzzﬁ. & prawo
ustepstwa pierwszenstwa dopuszcza. Bliisze zas SZCZEZOly Wyprowa-
dzi¢ nal z zasad ogolaych: pierwszenstwo nie powinno ublizad
prawom o0sob jawnych z wykazu T zarazem nie powinno komplikowaé
nadmiernie. wykazu hipofeczinego. : : :
— Jaka jest konstrukcja prawna ustepstwa pierwszenstwa? Umowa

ClLO

-+
art.

ezy a

pierwszenstwa nie jesl to ani przelew sumy ani przelew prawa za-

stawu, plynacego z wpisu hipotecznego, lecz jest fo pewnego rodzaju

prawa do wczesniejszego zaspokojenia wierzyteinosci po -sprzedaiy
przymusowej, przy klasyfikacji. Wierzyciel »PIEIWe] zapisany* pierv-
szenstwa ustepuje, wierzyciel zas ,majacy pozniejszy _wpis® pierw-
szefistwa nabywa. Jest to zatem umowa obustronna, ktdra jednostror
nie, bez zgody wierzyciela posuwajgcego sig naprzaod, zawarta byc nie
moze. Dla trzecich wszakze jest to res infer aligs acta, ktora nie moie
im wyjs¢ ani na szkodg, ani na pa};‘cyte;.'\"\!skutek tego, jezell migdzy
wierzytelnoscia ustepujgca, a wierzytelnoscia posuwajaca sig naprzod
istaieja pozycje posrednie, ustgpstwo pierwszeiistwa na ich prawa n.e
wplywa. Tak np. jezeli Nr. 1 ustqpil pierwszenstwa dia Nr. 3, pzze_d_
klasyiikacja zas wyjdzie z wykazu Nr. 3, to Nr. 1 pierwszenstwo Swoje
odzyskuje. Jezeii przeciwnie przed klasyfsk‘aqaz’ wyr_:dzw z.wykz.lzu’ m.Vl.
to miejsce naczelne otrzymuje w'wyka'me Nr. 2, poniewaz ten dia
Nr. 3 pierwszenstwa nie ustgpowal, ] ol _ e

. Z tego widzimy, ze ustgpstwo pierwszéfistwa moze byc fl.;k,:ol
ostateczne, gdy dotyczy numerow bezposrednio za soba w wykaz:ie

. sasiadujacych, albo _tymczasowe, gdy pomiedzy suma ustepujacd

a sumg posuwajgca sig¢ naprzod sa pozycje posrednie. Wowczas bvpl—_
wiem realizacja ustepstwa pozostaje w zaleznosci od tego, czy w c_hu-xrt
tej realizacji obie sumy w wykazie jeszcze figuruja. Tego rodza’;f
ustepstwo nie zawsze uwazaé mozna za dostatec_zne. _’lak np. ;_7_rjf._.~'_
akcie wyplaty pozyczki towarzystwa kredytowego ziemskiego lub mie}

Y Por. Kurman. Notarjat i hipoteka, str. 133—137.
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kiego, towarzystwo nie moze droga splaty wejs¢ w prawa takiego
rzyciela, dla ktorego pierwszenstwa ustapiono tymczasowo, w takim
iem razie, przy pewnym zbiegu okolicznosci, towarzystwo, whrew
som ustawy, mogloby si¢ ze swoja poiyczka znalezé na jed-
z dalszych numeréw wykazu. o ;

WidzieliSmy, ze przy umowie ustepstwa pierwszerstwa konie-
~jest zgoda obu wierzycieli. Czy nie jest rownie wymagang’

wiasciciela nieruchomosci? Praktyka na to pytanie daje odpo-
8dz negatywna, nie sadzimy jednak, aby takie rozwiazanie kwestji
gio mie¢ we wszystkich wypadkach slusznos$é za soba.
- Przykiad z praktyki hipotecznej niechaj poglad nasz oswietli.
erzyciel A z pod Nr. 1, ktorego suma juz byla platna, ustapil pierw-
twa dia wierzyciela B z pod Nr. 5, ktérego suma byla wyma-
4 dopiero po latach szesciu. Wydzial hipoteczny ustepstwo pierw-
nstwa zatwierdzil. Wierzyciel A, umiesciwszy sie ze swojg suma
I. 5, zazadal sadownie wypiaty sumy. Diuznik, ktory sam go-
i nic posiadal, na zaspokojenie sumy pod odleglym numerem
owanej kredytu nie znalazi, i nieruchomosé¢ w niedfugim czasie
dana zosfala przez licytacje. Tymczasem na satysfakcje tegoz
ciela A, gdyby byl zachowa! dawne swoje miejsce pod Nr. 1,
y diuznik z iatwoscia nowego wierzyciela wyszukal, przed nadej-
zas terminu platnosci sumy wierzyciela B, interesa swoje ma-
ve uporzadkowai. Widzimy na przykiadzie konkretnym, ze res
Br alios acta, wbrew zasadzie prawa rzymskiego, wyszla trzeciemu
kode. Zdaniem naszem wydzial hipoteczny, rozpatrujac czynnosc
Istwa pierwszenistwa hipotecznego, powinien zgodnie z art. 20
w kazdym wypadku rozwaiy¢: czyli czynno$¢ prawom wlasci-
- nie ubliza, i bez zgody dluznika mocen jest zatwierdzi¢ ustep-
L w tym jeno wypadku, gdy oceni, e oba dlugi zaciggnigte sa
wigcej na warunkach jednakowych, czyli ze dokonana tranzakcje
¢ mozna dla diuznika za obojetna.
Czy ustepstwo pierwszenstwa raz udzielone, moze by¢ nastepnie
? Praktyka hipoteczna daje w tym wypadku odpowiedz twier-
, (inaczej stanowi § 880 k. c. n.), potrzebna jest jednak do
goda obu stron, w watpliwych zas wypadkach i przyzwolenie
ka.
Jstepstwo pierwszenstwa, jak poucza instrukcia, dokonywa sie
e wzmianki przy jednej i drugiej wierzytelnosci w rubryce
owej. Poniewaz skomplikowane pierwszenstwa szkodzy czesto-
przejrzystosci wykazu, mozliwa jest przerobka wykazu, uwzgled-
udzielone pierwszenstwa. Jednakze tego rodzaju przerobka
zCzalna jest tylko woéwczas, gdy niema pozycji posrednich i tym
m pierwszenstwo jest ostateczne. Przy pierwszenstwie bowiem
asowem przerobka wykazu lacno wprowadzilaby czytajacych wykaz
d. Wydzial hipoteczny nie powinien wogole zatwierdzaé ustep-
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stwa pierwszenstwa, gdy uwaza, iz wykonanie techniczne jest tego ro-
dzaju, ze szkodzi jasnosci i przejrzystosci wykazu.

Dopuszczalne jest ustepstwo migdzy sumami, nalezgcemi do ro-
znych wierzycieli lub do jednego wierzyciela, dla calosci lub dia
czesci sumy nizszej, z caloscia lub z czeScia sumy wyiszej, migdzy
prawami zapisanemi w dziale Ill, a sumami figurujgcemi w dziale IV,
dopuszczalne jest rOwniez ustanowienie rownego pierwszefistwa migdzy
dwiema lub kilku sumami. ek

MowiliSmy - dotychczas o ustgpstwie pierwszenstwa wilasciwem
czyli obustronnem: gdy wierzyciele dwoch sum hipotecznych pod
wzgledem prawa do zaspokojenia swych naleznosci w klasyfikacyi
wzajemnie zamieniajq si¢ na miejsca. Mozliwem jest jednak i pierw-
szefistwo jednostronne: gdy wierzyciel ustgpuje pierwszenstwa nie dla
sumy juz w wykazie figurujacej, lecz dla dlugu przyszlego, ktory ma
by¢ na nieruchomos¢ zaciagniety. Sadzimy, ze tego rodzaju ustep
stwo jest dla diuznika obowiazujace, i ze gdy, dajmy na to, wierzy-
ciel z suma swoja ustapil pierwszefistwa dla pozyczek towarzystwa
kredytowego, i wpis o tem do wykazu zaprojektowal, dluznik nie ma
prawa splaci¢ wierzyciela pozyczka towarzystwa.

Sprawa pierwszenstwa hipotecznego komplikuje si¢ jeszcze w wy-
padku hipotek lacznych, czyli zabezpieczonych na dwoch lub kilku
nieruchomosciach. W sprawie tej brak wszelkich przepisow ustawo-
dawczych i wskazan jurysprudencyjnych. Nasuwa si¢ pytanie, czy do-
puszczalnem jest ustepstwo pierwszenstwa z hipotekami {gcznemi w ten
sposob, aby one calym ciezarem spoczely na jednej nieruchomosci.
pomimo zabezpieczonych na tej nieruchomosci diugéw pod nizszymi
numerami? W braku jakichkolwick przepiséw prawa, praktyka wydzia-
16w hipotecznych zezwala na wszelkie czynnosci z hipotekami lgcznem,
na wszelkie ustepstwa pierwszenstwa, czy tez na uwalnianie pewnych
nieruchomosci od obciazania hipotekami facznymi, nie troszczac sie
o prawa nizszych wierzycieli. Zdaje sig, ze tylko wyrazny przepis
ustawodawczy moglby tutaj wprowadzi¢ pewne ograniczenia i zaopie-
kowac¢ si¢ losem wierzycieli nizszych.

O SKUTKACH HIPOTEK..

§ 43. Prawa wtlasciciela débr nieruchomych, obcigZonych
hipoteka.

Poniewaz zaciagnigcie dlugu nie stanowi bynajmniej czgsciowego
wyzbycia sie wlasnosci, przeto wiasciciel nieruchomosci, pomimo ob-
ciazenia jej dtugami hipotecznymi, zachowuje wszystkie prawa przy-
wiazane do wlasnosci: prawo rozporzadzania i uzytkowania nieru-
chomoscia.
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4 .Cq’ do rozporzadzania moze ja sprzedaé, darowac, zamienic
jodzieli¢ na czesci i sprzedawaé czesciowo, i praw tych nie moze
przez warunek aktu pozyczki pozbawiony, gdyz warunek tego
zaju, jakesmy to w rozdziale Ill wyjasnili, bylby wobec prawa nie-
ny. Dopuszc;alny jest jedynie rygor wymagalno$ci sumy, na wy-
ek gdy diuznik dokona jednej z czynnosci powyiszych.
" _]akle‘prawa stuzg wlascicielowi po wniesieniu do ksiegi wpisu
’b}_las_tacyjnego w poszukiwaniu wierzytelnosci hipotecznej — o tem
pnizej, w rozdziale VI szczegétowo bedzie mowa.
i Co do uzytkowania z nieruchomosci ustawa obowiazujaca wy-
ie zastrzega, iz wlasciciel majatku nieruchomego ,zachowuje wol-
¢ zarzgdzenia przychodami dobr nadal i pobierania ich z gory*
1 ze prawo uzytkowania z nieruchomosci pozostaje w calosei prz;
scrcrf{lu. _Jednakie prawo-to nie tamuje wierzycielom hipotekowa-
moznosci przedsigbrania w drodze sadowej $rodkow egzekucyj-
w poszukiwaniu zaréwno kapitatu, jak i odsetek (art. 67).
Jak nalezy rozumie¢ prawa wierzycieli w wypadku, gdy wiasci-
wypuscit nieruchomos¢ w dzierzawe, objasnia art. 49 postano-
nia ks. Namiestnika z dnia 2 wrzesnia i. 1823 (Dz. Pr. t. VIiI,
148). ktory,przestrzega dzierzawce, aby nie placil czynszu diuzej,
za rok z gory, gdyz w przeciwnym razie moze by¢ ,do powtor-
: zaplacenia wydanych juz dluinika funduszow zobowigzanym*. -
olwiek zas cale postanowienie z r. 1823, jako dotyczace niezna-
0 dzis procedurze cywilnej sposobu egzekucji przez zlajqcie i wy-
rzawienie nieruchomosci, obecnie moc prav&a utracilo, to jednak
1€go 49 wobec normy procedury cywilnej, stanowiacej, iz przy
owaniu egzekucji do nieruchomosci, zachowane beda przepisy
hipotecznych, wydane celem ich uzupelnienia (art. 1539), uwaza¢
jako po dzi$ dzien obowigzujacy. : :
: Dz:erilawa majatku, zeznana po doreczeniu nakazu egzekucyinego,
 samo, jak umowa o sprzedaz lasu na wyrab i t. d., moga by¢
dstawie art. 1097 u. p. c. uniewaznione :
Instytucje kredytu diugoterminowego maja sobie udzielone spe-
prawa w toku egzekucji, prowadzonej, jak wiadomo, bez wy-
w drodze administracyjnej, mianowicie ustawy poszczegolnych
yStw przyznajg prawo ustanowienia dozoru szczegdlnego nad
itkami obcigionymi pozyczka: Towarzystwo Kredytowe Ziemskie
rodze art. 252—257 ustawy, Towarzystwo Kredytowe miasia War-
vy w drodze § 100 ustawy. Rozporzadzeniem Ministra Skarbu z dnia
ja r. 1919 (Dz. Pr. Pan. Pol. Nr. 42 1919, poz. 303) Towarzystwu
: .towemu. m:_as'ta Warszawy nadane zostalo prawo w wypadku zale-
przynajmniej dwoch rat od pozyczki Towarzystwa ustanowic
r nad nieruchomoscia i przed rozpoczeciem krokow egzekucyjnych.
VWIe{zyte!nlosc hipotecznie zabezpieczona, moie by?: wykresiona
lipoteki badz na skutek jednej z przyczyn, pociagajacych za soba

91’;
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ustanie zobowiazania (patrz rc&zdzia*s\f;lcll)l,n ﬁfdiengpgﬁéﬁypﬁgﬁi:
wej sprzedazy publicznej, gdy w Sz e
wierzytelno$¢ nie znajduje zaspokojenia. Prawt francu e
tZ)!rlI;‘lI,ly jest 5i{rmy jeszcze sposob oczyszczenia me;;c;hom(a)”:b)c:lt Zm(;l:trlil,l%ﬁtt—
na zadanie nabywcy nieruchiomosci. Nabywca,“ g{y 1}‘ ymé .
mos¢ za szacunek, niex\rYStaEcrajéFy aniig?ukcrggxoééuge?;;‘;écii %ﬁeﬂ i
rowaé wierzycielom-szacunek, jaki za n 0mos i
ie i a te propozycje sie godzili, uwazali si¢ za zaspokojonyc!
glhliee}u%hléfngsé Byga gd )étfxgg()w zwolniona. Mogii natpnéeaatn:g(ﬁi%
ciele — broniac sie przed nastgpstwamli z_mowyblpqmlg Zrycz c}pr;;:;
a dawnym wilascicielem — zadac _sprz_e‘dazy- pu Lc_m‘é;],t ?:z 2(: ey
tem za osiagniecie szacunku przynajmniej O ]eqlr‘:iaue?i}gagu Eoced]:re
soallE o Zao?arowal!:'n?mnjaatl‘c)gvcgézygfcozerr(l)ie ni]erupchomc-;ci
jalna, znang prawu francuskiet »0C: L iosc
f)%e‘gfzyiileiéwq ipdlug(’;wK (purge des pﬂyzlegef et /zjfpfgizsgeueiféil‘rf?.:;,
2181—2192 K. C.) art. 69 samej ustawy hlpo'ten‘zne]rnw{my : ki i
Pod rzadem naszej ustawy wierzyciele mocni sa tyl ko, "'enia f oty
tuznik zobowiazan swoich nie dopelnia, Zadac¢ wystawi ieru
sci sprzedaz. ol M
chom%ug]r;]gaiejpjednak st-ony, jakkolwiek diuinskﬂ nie n(],a praag;larélz\i‘:::
nienia nieruchomosei od dlugow w drodze_framu:lk;es’e ”?Owi.ldzé;;f;
nia“, to jednak poza przymusowa spr_zec_ia?,a_ pubhcznc}, glowiazuiélc:‘
w drodze egzekucji na zadanie wierzycicli, prawo u I_]Eb:g e
zna inne formy sprzedazy publicznej, 1 10 ‘w_yl.voia‘ncij qmr i :; c‘
wierzycieli, lecz na zadanie wiascicieli. Tutaj na'lb_za_‘.l:,e Zdania i
dze dzialow na skutek postawionego priez \ytasc:ue; ;q o
scie z podzielnodei (art. 815 K. C.), sprzedaz w dao::.z':twem irfu-—; i
przez spadkobiercg, ktory przy_jatlspad‘ek z:d_obrolz_le]n:, éh e
tarza (art. 802 K. C.), sprzedaz nieruchomosci. na ezify-roli“‘jart o
etniego (art.434 K. C. P.J lub do poz_bgwi_onego'_w;a&sm] “0 r{'ez.«?ad
K. C. P.), z rozporzadzenia rady fa;mlijf':lesj(,j‘:gt\\;er \jzocrr];é%u pn;1 ognisé
kkolwiek sprzedaze te nie sg przym FEAe e
{;i;rzycieii, lepcz sS4 przymusowe 7e wzgledu na pézepxs%eg:avgss.pl;g._‘_
celem wyjscia z niepodzielnosci (art. 819 K.S’*ﬁ.)i( CEI) : powmiu
jenia wierzycieli spadku beneficjalnego (art. 89 f’-'ﬁ%n.e" e
matoletnosci (art. 436 K. C. ClP.)_ lub pozbawienia widsnej
istij ieczne formy sprzedazy. AL T
p]bJJaA?SS;Fipﬂ-iedazc}tal?ée byly dia _wierzycne_h skuteczne, rrcill:szgd:))t'i
wierzyciele o sprzedazy zawiadomieni (art. 1556 u. l_{)ézc.),l%i] 31 e
zawiadomienie dokonane zostgtq, tgbse&z:p;.sg \iretc'ihl:g o,gé]ny(:h zasﬁd
. p. c. stwierdzaja, ze sprzedaz odbywa Sig ) _ '
t:stgwy po;tqpowzﬁnia Cywilnfzgo, czyli ze po Sp;ZIEda'Lye'mslilcsl;tlfaa:]tiazgll;
kiasyfikacja szacunku (art. 1592 u. p. c.), ze zwyklymi je]
wierzycieli. =
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- § 44 Odpowiedzia!noéé wlasciciela za dlugi hipotéczne.

! Art. 68 u. h. o odpowiedzialnosci wiasciciela za diugi hipote-
ne stanowi' u nas' od diugich lat dziesiatkéw t. zw. kwestje nie-
smiertelna, dajgc powdd do nieskoniczonych migdzy prawnikami sporow.
0 coraz to nowych préb rozwigzania nasuwajacych sie watpliwosci.
krzgtne zestawienie dotychczasowych usilowan w tym przedmiocie

tykamy u Rakowieckiego !). Ogdlny rzut oka na kwestje, w oswie-
iu cennych, jak zawsze, badan archiwalnych, podaje ]. J. Litauer 2).
Pomimo to ,kwestje nieSmiertelna* po dzi§ dzien za rozwigzang uwa-
ac trudno, i dlatego, wychodzac niejako poza ramy zakreslonej sobie
tym elementarnym wykladzie roli referenta, pozwalamy sobie wy-
owo w tym wypadku zabrac glos co do meritum “sprawy.

Art. 68, powtarzajgc zasade ogdlna, ze kto diug zaciagngl na
ra nieruchome, za dlug ten jest odpowiedziainy osobiscie (art. 2
yw.), a zatem nie tylko z danej nieruchomosci, ale z calego zara-

swego majatku, jednoczesnie stanowi, ze za dlug, przejety w sza-
unku przy nabyciu nieruchomosci, nabywca odpowiedzialny jest tylko
f majatku nieruchomego.

Departament 1X senatu, nastepnie zas senat rosyjski w licznych
okach ustalili zasade, ze nabywca nieruchomosci, ktory przejgl
zacunku dlug hipoteczny, odpowiada zan tylko rzeczowo, z nie-
omosci, odpowiedzialnosci zas osobistej nie ponosi ani przed
ycielem hipotecznym ani przed sprzedaweg — w wypadku gdy
ostatni wystapil z akcjg regresowg o zwrot sumy, w szacunku do
aty przekazanej, nastepnie przy sprzedazy publicznej nie utrzymu-
Si¢ na szacunku i zaplaconej przez sprzedawce wierzycielowi
tulu odpowiedzialnosci osobistej.

- W literaturze jednak specjalnej liczne w tej mierze podnoszono
4z watpliwosci, twierdzac, ze jest to wykladnia, oparta jedynie na
ustawy, jednakie sprzeczna ze wszystkiemi zasadami prawa,
wlaszcza z pojeciem o zobowigzaniach. ~Kontrakt kupna-sprzedazy
OWigzuje nabywce do uiszczenia calego szacunku (art. 1650 K. C.).
nie caly szacunek zostal uiszczony przy sprzedazy, oddala sie
D termin platnosci, nie ustaje zobowiazanie. Taka odroczong w za-
€ czescig szacunku jest wlasnie dlug hipoteczny, przez nabywce
aplaty przejety, ktory, jako stanowiacy czes¢ szacunku, nabywca
varunkowo z calego swego majatku obowigzany jest zaspokoié.
68 tlomaczyc¢ naleiy w ten sposob, ze kto nabyl dobra obcig-
diugami, do ktdrych placenia nie jest obowiazany osobiscie —
Bp. gdy otrzymat dobra jako legatarjusz, albo gdy przy nabyciu

') Br. Rakowiecki: O odpowiedzialnosci nabywey nieruchomosci za dtugi
Owane (2 cz. 68 art. ust. hip. 1818 r.).

) J. ). Litauer: Przyczynek historyczny do wykladni art. 68 i 124 ustawy

znej (Kwart. Pr. Cyw. i Handl, 1916, str. 181).
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i i ou d ty (art. 69 u. h.), tego ciaty jedynie
i n}gdprgﬁiqogédlgzgeucz%?viap\?ff yte(n sposob, Wychodz_a,c Zt zggezal\z%
e niesprawiedliwosci dosfownego tlomaczenia art. ey
grrgiz%r:;l]i komgntatorowie wniosek o koniecznosci odmiennego, ni
]iteralneg{t)(,) t'k:g:lzzi;lzcm;ni? zlixrr?ggi]lsiuhwagi owi perversores [eg{lm‘telkiﬁoﬁ?
; I'an tk]iewicz ze tldmacza ustawg wbrew wyraznemu |e] ierwotnei
o b dL! i zas whrew jeszcze wyrainiejsze] re'dakq]d]el]) p [ ]
:e?bx'ria?eed osobisty nie Sciaga sig _c:;:] g;h,cl;t()ézytfegcoi ;?g;m o
A - - . . - [’11 ; 1 Zr
pg;e_;qh 'dh]'g] w?rzr?ll;lcr}gd;zgéiyzicéqrgedakcji ostatecznej, czyhdfe wr (;jrg:
rozml?ce] xs;lt?irza gnsii’uja zmieni¢ przepis 0[;0w1azu;qcy. Na n?a per:c;r
dzel 0;11 erzez tych komentatorow wykiadnia wprowadza Znol ’g{ P
solena ol semm Sk st Gr. kol o 1, 2
: ctora, jak przekonywuja pobudki Hd; g
§ 494)’v.rkt0ar§ku]irécﬂo i wzdr dla hipoteki pq]skxe]. R,
e s is art. 68 jest w rzeczy samej tak niesp e
5 pr'gepniekté;zy komentatorowie? Nie jest mespl)(ra_:rﬂei da}j
i mmell;nua;ao wierzyciela hipotecznego, 6w bowiem tél {e e
W stosun d licytacja nieruchomosci, ma zawsze regres do gaé 1
wniej, prze 1 y‘ako do swego diuinika oscbistego, mt;mai -'erg\-'-
diug zac1agﬂ?~1’<u]tek sprzedazy nieruchomosci, §tanpw1ace1 dla v;x g
wodu,_aby ;z: alios acta, mial wierzyciel zyskiwac¢ nadto re%{rgmrakm
gicla hes mb qwey. Co zas do sprzedawcy, to byl on z mocy fae
-bisty d 2 "ﬂ,b}owii-zany rzeczowo do zaplaty dlugu w e_lkcu.e‘p;m ie 80;
sprze ?Zg ak nastepna sprzedaz przymusowa stwierdzila, 1z. bige gwie-
skorQ lean owej nie posiada, to, zaspoka]alz}r': przekazang sge e
roytel rz'e'czb Iby nabywca zmuszonym placi¢ uitra vz(esé nlie o
rzytglnoic,t 'ynigrﬁchomOSci, lecz srodkami osobistymi, do ¢ a% \;‘Cé
e elb igzywal. Tym sposobem nieuiszczenie przez n k{érei
:Jc;l};: nz]; li?érgwnaabs;wca przyjat odpow}edmalno%c_sczie rzi(i::y’stanowi
e ni i imniej do zaplaty osobiscie, o
e &Eigﬂ?ayo%{?aﬁrgg w termPi)nies migdzy stronami g;haﬁ _
;vtfr?)lrfl]nlre:gcri ta na zaspékojenie sumy okazala csi;gmrgggycfrtlirg ; é -
: ikaj izenia sie wartoscl nieru , Mus
o V'Jymekalaocr?o:i(’:Obsrgfzeélcliixfrlcg, mianowicie _do_w_rysczkoscx sumy,
e m:;rzs alzi-lej a jego, sprzedawce, osobxsc_le__ C!«'%Zif!(}ul_- .
i o 1k»‘r pd kor;kretn}? mys$l naszg najsnadniej objasr‘l_;..‘ e
~ Przy Ell homos¢ za 60.000. Hprzejmuje do ‘zaplaty_u%zoag:e e
gﬁfmﬁé?i&?ﬁ sumy hipcteczne: ”30.010(()) Og{ge;l'{;tﬁgmcrésgty sz‘::cunku
A r?AmlaglOgO.g(l)’th:;;Z;]r%e nieruchomos¢ zostaje sprz\e:iifzf
g?zzeuzsﬁj(;t:éinéeza 30.000: pierwsza suma 30.000 pokrywa si¢

5 S i J ;ca B
tosci, druga suma 5000 i reszta szacunku 15.000 spadaja. Nabywca b

5.000 reszty szacunku, jako diug swol

obowiazany jest zaplaci¢ A 1
/

135

0sobisty, nie cigzy go zag odpowiedzialno$é z tytulu przejetej do za-
ty wierzytelnosci 5.000. Suma 2000, z mocy aktu kupna-sprzedazy
abywcy do zaplaty przekazana, stosownie do art. 1186 K. C. na razie
sprzedawcy si¢ nie nalezala.” Zanim zas nadszed! termin platnosci
i sumy, wartos¢é nieruchomoscei, na ktérej suma byla zahipoteko-
na, tak dalece sie Obnizyla, ze suma utraciia zabezpieczenie rze-
owe. Nie z winy przeto nabywey, lecz na skutek okolicznosci od
ywcy niezaleznych, w nastepstwie zmian w konjunkturze ekonomi-
nej (domniemanie dewastacji w naszym przykladzie oczywiscie od-
amy) suma 5000 pozbawiong zostala tego zabezpieczenia rzeczo-
g0, jakie miala w chwilj sprzedazy nieruchomosci. Stuszna. aby te
€SC straty na wartosci majatku nieruchemego ponosit sprzedawca,
niewaz przekazal on do zaplaty z nieruchomosci ‘taka sume, ktdra
chwili jej wymagalnosci (art. 1186 K. C.) pozbawiona byla zabez-
€nia rzeczowego,
Art. 1650 K. C. w rzeczy samej wklada na
ek olowny« »zaplate ceny w dniu i miejsci, zastrzezonych przy
2y“. Wszakze ani art.” 1650 ani zaden inny przepis prawa nie
i nabywcy za caly szacunek osobiscie odpowiedzialnym. Odpo-
i S | art. 2002 K. C. czyli naszego art. 2
ktory w posiaci reszty
inku — nabywca osobiscie zaciagnal. Co sie tyczy dlugéw w sza-
Przekazanych, to art. 68 u. h. stanowi wiasnie inaczej, wyraznie
€zajgc odpowiedzialnose osobista, przez co jednak, jak widzie- -
, nie siaje bynajmniej w sprzecznosei »2¢ wszystkiemi zasadami
a zwlaszcza z pojeciami o zobowiazaniach®, jak twierdzi Jo-
191).  Zasadzenie akcji regresowej, wytoczonej przez
Wwce przeciwko nabywcy o zwrot sumy. jaka sprzedawca spa-
Z hipoteki wierzycielowi uiscil, byloby przerzuceniers odpo-
1alnosci osobistej ze sprzedawcy na nabywce, bynajmniej nie-
wiedliwionem ogllnemi zasadami prawa, a sprzecznem z pozy-
norma art. 68. . )
owyzsze wywody stwierdzaja, ie us. 2 art. 68 nie krzywdzi
1 sprzedawcy, a zatem zarzuty komentatorow co do niespra-
0SCi rzeczonego przepisu, sg zgola nicuzasadnione,
dnakze przepis ten Jest niepraktyczny j wprowadza stosunki
Znie niedogedne, jak to instynktownie odczuwali ci komentato-
i€, ktorzy usitowali zmieni¢ Prawo w drodze interpretacii.
W mysI art. 68 przy sprzedazy nieruchomosci, obciazonej diu-
lipotecznemi, przejmowanymi przez nabywce do zaplaty, o ile
‘Tie postanowig inaczej, stosunek prawny miedzy stronami ukiada
ten sposob, ze odpowiedzialnos¢ rzeczowa za diugi hipoteczne
- nabywca — odpowiedzialnogé ta, jako rzeczowa, uwarunko-
€st tem, aby suma przy sprzedazy publicznej znalazia w sza-
Pokrycie — odpowiedzialnosé zas osobista nie przestaje ciazyc

nabywce jako ,obo-
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iy i stawi komite niedogodnosci.
rcy. Otoz stosunek taki przedstawia znakomit 0 :
SS%%Z?&?;V?; wyzbywszy si¢ nieruchomosci, na;)stgpmcezgfa %E;!;:il?}é:;fé
SCi : soby trzeciej zabezpie 1 :
czesci scedowawszy na rzecz o iy hon
ku, traci z nieruchomoscia wszelki z . W :
iﬁ?,m}lligotecznych suma hipoteczna przy kazdora;owe; zarpolggae_\uog?g;ili
bywa milczacn co szes¢ miesigcy prq]qngowan'a,_feg'o_ k']ka{dziesia,t-
ngk kredytowy trwa po lat kilkanascie, a niekiedy 1 17 e
tymczasem konjuktura rynku hipotecznego si¢ zmienia, ,\aar:z)e; e
r{:chomos',ci moze wzrastaé, ale moze su;_te; 1_obméac, lglesa od}i
zas ten diugi okres czasu na sprzec'{awcy _c;azyt glesc;adaan:]?u niek‘iedy
iedzialnosci osobistej. W koricu miecz | . kicdy
nggﬁg\:*q w postaci akcji nieutrzyml;u?cego i?fucgimlgggteCsepr::alggf]::ej
) i 4 na n ; 1
ciela, ktérego dlug zabezpieczony Dy S
zni zgsto przez jego spadkodawcg p _
ol N doprowadzifa do tylu sub-
ieci i alnos¢ tego stosunku doprowadz ¢
sigciu laty. Nienormalnosc 5 i g B
yywoddw prawniczych o niesprawiedliwosct pisu_us
;erltnyé:g ‘}z(\ivnakie %rzepis ten stanowi konsekwencig r_nf[:ungqéll&na;
ﬁst.epu '] ktory wyraznie utrzymuje odpowiedzialnosc osobista z g
tego, kto nieruchomosci sie wyzbyl

Norma art. 68 opiera sig, jak widzieliSmy, na przepisie prawa -

i kov
pruskiego. Stosownie do § 54 tyt. XX cz. %{ p;‘. l:-rz?a](.:zprz-as';:rza\giog
trzeci wlasciciel (nabywca) nie za wigce], la l'l e T e
starczy, wierzycielowi winien odpowiadac, jezeli si¢ p

biscie' wzgledem niego nie zobowiazal“. Tego rodzaju przepis, roz-

szczepiajacy odpowie;izialngs'é za Erzgl;ﬁzanga\fpiz‘igggikuis;mqplrpgi{@t;i'?ef

i wolal w Prusiech r ;s k
gl‘:::aio Ss?fl;) y\zvigze niedogodnym '), co doprowadzilo w ne{x}stgplst]_\:::ajd;
wydania odmiennych w tej mierze nor: ustawodawczyc‘ér jc]llmmoSci
nych do tego, aby ulatwi¢ przejecie przez nabyxsge; z:llaty o
odpowiedzialnosci osobistej za diug w szacunku 1895p i e
zany. Ostatecznie Kodeks cywilny niemiecki z T. p

e o e
. jako zasade przejscie przy sprzedaiy odpowiedziainosci osobiste| Z

' tak zwana privative
i hipoteczne ze sprzedawcy na nabywce (tak z ;
g?;:%ldﬁég?:zahme: §§ 415 i'416 k. c. n)). Po nabyciu i przewlaszcze

: : : i o
niu nieruchomosci, nabywca zawiadamia wierzycieli o nastapione}

B S o oo
i i i i iu miesiecy od dnia z
sprzedazy : o ile wierzyciele w ciaggu szesc ecy

i jeci ' dpowie-
wiadomienia nie przesla sprzeciwu, przejecie przez nabywce odp

i Sci i hipoteczne uwaza si¢ za dokonane. %
d21aln192c10 Zrz:;)ddzlz;jj%l stgsunek-, tylko uregulowany w SPO?((')b gw\i‘:lie;i
prostszy{,; anizeli to czyni obecny kodeks cyw:én;lr{ mem(;;esckixégg e
by¢ zasadnicza normg prawng przysz_tego kode SI,u pé R
czasem de lege lata jest rzecza pozadana regu owIa L2 ot
w akcie sprzedazy nie tak, jak go pragng miec ureguiowany )

1) Dernburg: Das Preussische Hypothekenrecht. 11, 68.
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. 68, ktorzy odpowiedzialnoscia osobistg za dlugi chcieliby obcia-
y¢ dwie osoby, ale w ten Sposob, aby odpowiedzialnosé osobista
dfugi hipoteczne przechodzila na nabywce, wierzyciele zas od od-
wiedzialnosci tej sprzedawce zwalniali, O ile jednak takie uregu-
owanie stosunkow miedzy stronami nie nastgpifo, pamietaé nalezy,
nabywca za sumy przekazane odpowiada tylko z gruntu, sprze-
weg zas cigzy odpowiedzialno$é osobista.
: Nie stanowi argumentu za utrzymaniem nadal us. 2 art. 68 ta
okolicznos¢, ze ,kazdy sprzedawca, majac na wzgledzie wyraing
Owe¢ tego przepisu, wiadny jest umowié sie z nabywcg inaczej“
{Litauer), albowiem ustawa powinna by¢ tak zredagowana, aby strona
‘mogla si¢ na niej z cafem bezpieczenstwem opieraé 1, opierajac sie
ma ustawie, zadnej nie doznawala krzywdy. ;
~ Co sie tyczy w konicu odsetek od sum, w szacunku przekaza-
ych, to poniewaz przyjmuje sie. ze dlugi hipoteczne otrzymuja za-
pokojenie z szacunku. ‘odsetki zas z dochodoéw nieruchomosci, przeto,
le odsetki nalezg sie za czas, gdy nabywca ciggnal z nierucho-
fosci dochody, jest on za odsetki odpowiedzialny osobiscie,

fie>

§ 45. Zabezpieczenig odsetek w wykazie hipotecznym.

 Kwestja zabezpieczenia odsetek w wykazie hipotecznym nastre-
aia dawniej rozliczne trudnosci, do ktérych usunigcia potrzeba bylo
HEGO szeregu orzeczen sadowych. Poniewas jednak obecnie trud-
Sci zostaly usuniete i watpliwosci, jak sie zdaje, wyjasnione osta-
nie, przeto przedmiot ten traktowac bedziemy tutaj w sposéb
er zwigzly. :
W mysl zasady szczegoltowosci hipoteki, wpis ocala miejsce
‘Wykazie jedynie dia sumy kapitalnej, nigdy z urzedu dla odsetek,
ociazby nawet bylo z wpisu widocznem, ze z mocy ustawy odsetki
13 samem prawem, jak np. w wypadku, gdy w hipotece zabez-
zona jest reszta szacunkd za nieruchomosé (art. 1652 K. C.).
tem nawet w przypadkach, gdy odsetki biegng z urzedu, zabez- .
nie_ich w_wykazie hipotecznym nie_domniemywa sie. Przeci-
azeby odsetki w wykazie miejsce znalazly, trzeba, azeby o nich
alna uczyniona byla wzmianka, i to z oznaczeniem stopy pro-
4, jaki ma by¢ zabezpieczony. Jezeli w wykazie jest wzmianka
setkach bez oznaczenia ich wysokosci, domniemywa sie procent
wny. :
Gdy przy sumie jest wzmianka o procentach, maja one zabez-
énie w tymie samym stopniu hipoteki ,,za dwa lata tylko i za
¢ biegnacy“ (art. 70). Czas ten liczy sie w Sposob nastepujacy :
- biezacy za czas od daty ostatnio zaplaconego procentu, do daty
Cji, jako zas lata ubiegle przyimuje sie dwa lata ostatnie, naj-
Z€ roku bieiacego. W ten $posob jezeli, dajmy na to, procent
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i ‘a licytacja odbyfa sig dnia
3 't do dnia 3 lutego r. 1912, ‘a licytacj; ‘ :
glssﬁ;i‘(z)giya bry 1918, to procenty pomieszcze&lg (Zinagjit“::ztrj;il: rsalrg)lfg
- , sty : :
i suma, za czas od 3 lutego r. 1915 do _ 918
?)tgggg‘?l Cnc:aj::qce to samo miej_sce__hipptelcgne,_'907:1_:11:;2, .:_];ssngk!(])?ér‘x\ig
ywilefowanych. Gdyby nie cala naleznos¢ znal: jenie
g}r)zr;y}‘;éég‘%i'ik“aéj)i, to stosownie do art. 11.(2_54 K. C. szacunek zaracho
sie przedewszystkiem na odsetki. : .
wany ll))rez{tiepis gwt. 70 o odsetkach ma naszglqdzie t)glé{gzp\?rgg;zn it:phoi-
i traktuj dsetkach, ktére maja z :
teczny, czyli traktuje o tych o T ol
wa rzeczowego. oStosownie jedr 0
poteczne ze skutkami praw i s e
= y 0, przepis ten w ) '
nych zasad prawa hipotecznego : S s i T
istym, tem samem nie dotyczy wcale p o ;
wo?'uofisig?(;ifgt;ch do ktérych maja zastosowanie wszystkie z’aiseanql);
:I?;“?a cywilnego, a zatem i przepis art. 2?7_7 K. C dO"plreze\(fiS;v.i)ljilej
procentow piecioletniem, jak o tem ponize] w rozdzia
jasni dzie. ; b -
Objgsr;&ré%igeo procentach uprzywilejowanych, ktore nie mogg u;zuzla;lﬁ
przekracza¢ pewnej granicy maksyma]nej,k kg;ueczny léﬁi;;iaxstglph%
awno€ hi aby unikng¢ nieokreslonego obniza 8pnia
L je wszakie ten przepis wierzycielowi
i osci nizszych. Nie tamuje wszakie ten p g “
\:;Ct)eglz]}(/)gec!;] zabezpiecgenia procentow wc(zles?l:e;s;ycg,d "Cezt}klil tt:e iglials(i}e
'pisem sumy kapitalnej wraz z odsetkami. Ods o
gircrgi;p;zteawa m}chga pbyé ocalone wpisem smzeg((c)gggz lqz‘tfmtfuljilr)n
i [ : i ; suma oznaczona .
S b i asadzie zlozonego wyroku,
is taki wierzyciel uczyni¢ moze na zasa : e
A?{Y(I)J;ym odsetki zasgdzone postaly, poczynajac od O}r?Sl?;ecliow?)&u
wyrok bowiem stanowi dowod dostateczny — az do z oz_etgl o
pr%eciwnego ze od tej daty odsetki SJanalquza,.t (gﬂylgdisngj e
i iy i t hipoteki u 5
1 ztozyl, dajmy na to, w r. }921 akt hi ! #
Horego odsek o sumy ' wypotycuons bicgma, iy, a T, o
r. 1917, to nie stanowiloby to dla niego pocse] )
i r. 1917 sie naleza: z aktu takiego mogiaby byc ;
zgg]rfzjl (S)Sma Wraz z t?zodSetkamE tylko od rozpoczecia ostatplg rc'c?‘g Ir)rrzﬁ-
centowej, azeby jednak zyska¢ wpis za czas ubiegly, wierzy
sialby zlozy¢ nadto wyrok, odsetki te zasadzajacy. .
Odsetki uprzywilejowane, ustanowione art. 70, zyskuja oczy;u.l-
w wykazie hipotecznym zawsze tylko przez uplyw §lz_asua1;;1pieczema
jac od daty zabezpieczenia sumy. Gdyby w chwili zab zpabezp-ic-
sumy, suma ta, na skutek Zadania dluinika, miala bycC )
czonyzi wraz z odsetkami, dajmy na to, za lat 2 i pof vyst_ec;zt,worzona
odsetki te skapitalizowac, do sumy kapitalnej dolfaczyc '}[al'- iy
w ten sposob nowa sume zapisa¢ w wykazie jako kapi e
zas od sumy zasadniczej biedz beda nadal i znajda pli()nzilll e
rzy sumie zawsze tylko od daty wpisania tresci do wy kab'- i
gposc';b odsetki z art. 70 — za dwa lata ubiegle 1 za rok biezacy
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migdy nie moga _by¢ zapisane w tem miejscu co suma, jako pewne
tum quantum, gdyz w ten Sposob stracilyby swoj charakter »bie-
Cy*“, zostalyby niejako spetryfikowane, i ze szkoda dla nizszych
ycieli, wplynelyby na zwigkszenie sumy kapitalnej w stopniu
Zszym, anizeli na to art. 70 zezwala. ,
- W Kklasyfikacji. procz procentéw, majacych zabezpieczenie z art. 70
raz procentow, ocalonych oddzielnym wpisem, nawet gdyby po za-
pokojeniu wszystkich wierzytelnosci, pewna reszta pozostawala jesz-
wolng, moga znalezé pomieszczenie jedynie odsetki, zasadzone
zonym wyrokiem (art. 1594 1. 2 y. p.c.). Bledem bytoby wydzieli¢
 klasyfikacji z pozostatej jeszcze reszty szacunku, dajmy na to, od- )
tki za lat pie¢ wstecz (liczac wraz z uprzywilejowanemi), gdyz od-
tki te, o ile specjalnie w wykazie zapisane nie byly,
zielone tylko na podstawie zlozonego co do nich piSmiennnego

| HIPOTEKA UMOWNA, SADOWA | PRAWNA.
:.‘ 46. Stosunek hipotei;i umownej do hipoteki sadowej.

- Prawo obowigzujace, ktore, jak widzielisSmy, dopuszcza hipoteke-
lie w wypadkach i podtug form, przewidzianych przez .ustawe
48), zna trzy rodzaje hipotek : umowna, sgdowq i prawna (art. 49).
eka umowna opiera _Sig_na umowie stron i formie zewnetrznej
Ripoteka sadowa na wyroku, hipoteka prawna na specalnyoh
€pisach ustawy (art. 50). iy : :
W' tem miejscu nalezy nam rozwazy¢ zasadnicza sprawe sto-
u hipoteki umownej do sagdowej — rowniez jedna z tych wiel-
“kwestji, ktéra u nas dzieli, a przynajmniej dzielita, Swiat pra-
na dwa obozy. W danym wszakie wypadku polozenie o tyle
atwiejsze, 7e kwestja ta teoretycznie dzisiaj watpliwosci wiasci-
nie budzi, praktycznie w ustawie polskiej rozwigzana jest —
SZEMm rozumieniu — w sposdb zadawalajgcy i dlatego, poczytujac
rawe za zalatwiong i rozstrzygniets, traktowac ia tutaj bedziemy
SCiwg charakterowi tej pracy sumarycznoscia, przytaczajac nie-
tylko wnioski ostateczne, do jakich doszta nauka i orzecznictwo
e.
-elem istotnym kazdego systematu hipofecznego jest stworzenie
i wiary publicznej, udzielenie stronom mozliwej gwarancji, ze to,
RIS W sobie zawiera, jest prawda ajmniej za prawde si
I stanowic¢ moze trwalg podwalitic wszelkich tranzakcji hipo-

Poteka umowna jest to ta, ktora sie opiera na woli i zyczeniw '
€la nieruchomosci, dla ktorej wlasciwie systemat hipoteczny
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do zycia powolany zostal. Obejmuje ona dziedzine - whasciwego kre-
dytu hipotecznego, ktéry ze wzgledu na wyjatkowe, w stosunkach
kredytowych nigdzie poza tem nie spotykane, warunki bezpieczefistwa

i pewnosci, udzielony zostaje na -warunkach mozliwie najdogodniej-
szych ze wzgledu na niska stopg procentu, odlegle termina i roine
inne warunki dodatkowe. W tych warunkach prawo hipoteczne musi
da¢ wierzycielowi pewnos$¢, ze, poiyczajac pieniadze na hipoteke, nie
dozna zawodu i kapitalu swego nie utraci ze wzgledu na pewne fakty
zewnetrzne, o ktorych z wykazu hipotecznego nie mogl powzia¢ wia-
-domosci. .

Tymczasem zrédiem wierzytelnosci. zasadzonej wyrokiem, jest
kredyt odmiennej zgofa natury: -kredyt oparty nie na ewikcji rzeczo-
“wej, lecz na zaufaniu osobistem, nrzewaznie wekslowy, korzystajacy
z wyiszej stopy procentowej, wogodle z dogodniejszych znacznie dla
wierzyciela warunkow, a to z uwagi na wigksze ryzyko, jakie mu grozi.
Jeieli wierzyciel, ktory udzielil kredytu ze wizgledu na zaufanie do
osoby dluznika, zyskal nadto hipoteke sadowa, a zatem procz, dajmy
na to, wekslu, otrzymaf jeszcze zabezpieczenie roszczenia swego w ksie-
dze hipotecznej, to, rzecz prosta, skutek swoj zabezpieczenie osiegnac
‘moze o tyle, o ile mieruchomos¢ czy prawo hipotekowane w rzeczy
samej do diuznika nalezy. Byloby niesprawiedliwoscia, gdyby hipo-
‘teka sadowa, ktora w istocie rzeczy rowna sig aresztowi, mogla byc
oparta na majatku, nie nalezacym do diuznika.

Wierzyciel hipoteki umownej, zasfaniajac sie w dobrej wierze
jawnoscig hipoteczna, ktora stanowila dla niego istotna podstawe do
udzielenia kredytu na wyjatkowo dogodnych dla dluinika warunkach,
pragnie unikna¢ straty (certat de damno vitando), wierzyciel hipoteki
sadowej, ktory, udzielajac wysoko oprocentowanego kredytu osobi-
stego, nie mogl liczy¢ na zabezpieczenie hipoteczne, 0 ile jawnoscig
hipoteczng sie zaslania, szuka dodatkowego zysku (certat de lucro
_captando). Musi to wywola¢ w skutkach odmienne traktowanie dwu

roznych zgola wierzytelnosci.

Usprawiedliwia dalej réznice hipoteki umownej a prawnej wy-

rainy zamiar ustawodawcy polskiego. Uzasadniajac rozwaznie i uczenie
. swéj projekt przed izbami sejmowemi, wielokrotnie z calym naciskiem
to podnosil tworca projektu Antoni Wyczechowski, ze celem projektu
jest, aby kazdy ,mogl z bezpieczenstwem kupowaé, pozycza¢ na hi-
poteki lub nabywaé¢ sum hipotekowanych®. ,Kazdy nabywajacy pra-
wnie i rzetelnie wiasnos¢ lub pozyczajacy kapital, lub nabywajacy
praw hipotekowanych, powinien by¢ pewnym, iz od nikogo trzeciego
zakloconym nie bedzie, ale tylko obQwiazanym jest odpowiatla¢ temu,
z ktorym sam zawarl czynnosc¢®'). ‘

1) Djarjusz Sejmu Krol. Polsk. 1818, 11, 78.

A zatem tranzakcje hipoteczne:\udostepnienie wiascicielom nie-

cie pewnej lokacji i SWi
_kp i acji kapitalu, oto co przyswiecalo tworcy hipoteki

ot hi ; fiie
! f}y dﬁ%ﬁjﬂ;{;ﬂ{){:&ar&;rzystac mial kredyt wekslowy, na zaufanin do
€go z ezy
g o , teg pobudek prawodawczych wyczytaé¢ nie
akie ta ; ji
re’écznie S{'iiiiga' Szc?egolnych gwarancji dla hipoteki umowiej
e stl wolg prawodqwcy uswiecona, znalazla sobjé
e pravie atnowzonem? Z zalem tutaj Stwierdzi¢ nalezy, ze
wnq il ipo ec;ng zasady szczegolnej opieki nad hipofeka
g | wypo{vj;é}m”:z zy hipoteka umowna a sadowa wyrainié
e S ad.: asade ¢ wyprowadzi¢ moina z ustawy hi-
ol il ;pcﬁ ednio.. Okazme_ Sl¢ mianowicie z Sszereouy przé~
e g h stall,djach czynnosci hipotecznych, ze prau?o mialo
etekowane} O;; ZHE _t{ ch, coz wilascicielem nieruchomosci lub prawa
g ksigcr' z?:x-m,ah czynnosci, bynajmniej zas nje tych éo
_ 81 nie na skutek tranzakeji hipotecznej | )
anego wyroku, AR e
_Akt,: fatwiefd'zony_ przez zwierzchno
mig Widty publicznej wzgledem kaide
cé wiascicielem gruntu jub pr
ednakze i, ., be imia wi
i‘gh prieh (aiiqtto_tﬁekl,i;ll:(;dgg lt'y]ko _reFo_[m;ag wiary publicznej wzgledem
B (e, Jak wyiej. ,.mialy czynnosc z u.'ias}cicieiembgﬁmtu
e, miédzy Samélri%o J nie nadaje aktowi wiekszej Hocy w sto-
z Sam stronami, kid 1wierafy™
E - ;orey Zawigraly’ — poucza
Nabycie jaki 4 i |
= 1 1egobadz rodzaju : i i
| TZeCzowe, pow%innqo byc'djaz‘ﬂ'lrl;er%l(torﬁio e e
r .k : : Z i :-‘n y ; Si )
Pczn} e i e przez wpisame tytulu do ksiag
0 zatwi eni iz :
o u;ii;(f]zc;uu_ aktu nabycia przez zwierzchno$é hipoteczng
e azanym jest w czynnesciach, z trzecim o dobra nieri :
Zaw_lera_nych, za 1stotnego wiasciciela — glosi art. 30 BT
sz;e!kiiigj%gy}i}fnﬂqsc z takowym wiascicielem zasro.nion‘ym jcst
W gy ;{ SZukiwail tego..., kiory... nie postarat sie o wpisajnie
e n\,:bft'sinoscr do ksiag hipotecznych® — orzeka art. 31
) gtra}yj ia;?ézéxg; hjpog!e{kowanego pizez zlewek..., San; so-bie-
: s wynikna¢ mogi oI 'Tor
i& tymie prawem* — stanowi art. 56 e
u;au;;zé&]a PIerwszenstwa nie wpisane do ksiag nie byloby waine
e n:lstnaPyvycom_ sumy pierwej zapisanej, nie maja;t:\,:m
i lapieniu  pierwszenstwa“ — jak chce mieé¢ art 58
% ’t’rzecﬁ?am? prawa hipotekowanego“ méwia art. 60 61 63
% w”esﬂa \J_ ObOb]E’.. ktora} »podiug formy prawnej i w do,brei
V Czynnosci z wierzycielem®, traktuje art, 120 ;

g0 trzeciego, majacego czyn-
awa hipotekowanego® — stanowi
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homosci kredytu niskoprocentowego,z.u!atwienie kapitalistom calko-

iej w zakresie czynnosci kredytowych. Zeby z wyjatkowych gwa--

s¢ hipoteczna. , przybiera -
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/ n
Widzimy, ze we wszystkich tych przypadkagh _us]tlat:&argl\ggt;cigcei
: sli fych co z wiascicielem nieruchomascli : Ei e

Sideding czynnosé zawarli, a zatem wierzycieli hipote s
tekowa'negg CH}T systemat hipoteczny wlasciwie stworzony Z0 B ¢
e N dz%e ypowyiszych danych — uznania slusmf}s'm rawgla
. _zasat liwych zamierzen ustawodawczy_chroraz‘ tekbtowtﬁdzie'z
Siered 'mez\;za% te uswigcajacych — orzecznictwo _ba‘dowe,eno e
ke mal e;komentatorov.zvie z klasykiem prawa hipoteczneg ot
Engvyisccz'}én[:lza czele wyprowadzili wniosek, 1;:61;(5(1){1?“]}@% éwtlea'jryni% kol-
i i i i umowna, Z I¢ 1 _

'g;setlaOgiilrc}ilj?nrﬁgaﬁ‘?;:iegpg;g?wa,k_{é'faajest wlasciwie tylko sui ge-
i Iilre(?ztce\ggstjq ta, pomimo pewnych 2grzytow w ]itertzi::jlyli:; Jmuj-
znab g to przejsc do porzadku dziennego, gdyt_)ylme it(’)rim L
znaby by pnaczeniu i skutkach hipoteki sadowej® '), w o,
?égruejzac ”\ﬁyéobyty z pylu zapomnienia prp]ekot %qutr«?l":“fr;asac\lowa‘ iél;

jmi i i i ia- zarown ad
i quo‘%mla w_ratry \Eulk') 11%25] porszi:zmi(omisjq 'Sprawiedliwosc}i, _(éo::}c;l:
e gt ‘pr?é?myodmiénnych zgola od dotychc:as powsﬂz‘ec mI~ e
dzi do wnios nowicie, ze nie bylo zamiarem ustq\.vod_awu?{w ch-)wnoi
lonyu‘c}],_a 'mlzku'rk‘()w’hipoteki sadowej od slfutkow hipoteki ;me' ni\e'—'
rozrozmep}:t owyze] wymieniony — stanowiacy w gfecz_y Srzev\!ain'e
Prolg{e d]g naszego swiata prawniczego — Oplerﬂjq(ll sig gs',wiadcza:
spodman ieni szeregu tekstow ustawodawczych, w konkluzji e
iy ZﬁSt?WIercljlu wogole zamiarem prawodawcy Z rozellt)_ranyc o }zz;é
-y r{ma }%potecznego uwaza¢ sig dajacym. byto prrnzgr_ 'z%e .
e i ame skutki do hipoteki sadowe], CO 1 do urn?“Kré!fest\nfie
jedne 1 tez Sda bezpieczenstwa otacza ogolnie hlthikQ, W g
oo Zaia wiara pﬁbliczna,. ktora jest w stosunkach prawny e

i 'a‘utrwala kredyt, przepis nowo wydac sig maga;]c.y’é)éd .
po'zqr:ianq i 7nie powinién ku usunigciu wszelkiej watp 1}“ e
}[ac S\lfz kl(;rsi]:;Z ie l'?ipoteka sadowa w skutkach hipotecznych ni .

m Y - | .

:sjirq od %ipoteki umownej*”.
Argumenty, jakimi proj
weale mocy przekonywujacey.

jekt usituje udowodni¢ swa tezg, nie n:leii‘]:_l
Z niektérymi z mnich, opart;.,f‘rp:li;i 2?9, o
ienit charakteru i istoty hipoteki sadowel, ro’.zprt:zrl e
st referent, przedewszystkiem z argumentem, ze ol
Byt re ul’owaniu na swoje imig tytulu w!asr_lospl iw S
opjesz::«llg b uw Ela:d‘ trzecich sam sobie wine przypisac musn_,egczy T
wprow adl-ae na straty, wynikajace z wpisu, opartego na ulrgzéw - ykredyt
i1 EQ_ 21a oznaje thtaj niedoszly* prawodawca z T. e
ggggist:iz f)]?iera sie na zaufaniu do osoby, lecz nie na wiarog

: R =
O znaczeniu i skutkach hipoteki sadowej wedtug pr

2 S oo 1916, str. 27.

Ll ku 1818 (Kwart. Pr. Cyw. i Handl,

Sejmowego Z ro

wa
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iegi wieczystej. Poza tem Komisja Sprawiedliwosci wychodzi z za-
dozenia, ze, gdyby byfo zamiarem prawodawcy odrozni¢ w skutkach hi-
poteke umowna od sadowej, bylby to niewatpliwie uczyni! przez
epis jasny i stanowczy i nie bylby art. 53, 54, 55 i 131 redagowafl
sposob niewyrazny, w artykutach zas 20 j 21 1aczyt skutkow rekojmi
- wszelkimi wpisami, zatwierdzonymi przez zwierzChnos¢ hipoteczna.
Owoz art. 20 u. h. — w zdaniu pierwszem — mowi - jedynie, ze
szelkie czynnosci i zadania stron, przyjete przez pisarza lub re-
ta aktowego“ roztrzasa i rozpoznaje zwierzchnos¢ hipoteczna. Zda-
zas drugie tego artykulu, mowiac o skutkach zatwierdzenia, juz
przytacza ,wszelkich czynnosci i zadan stron® lecz mowi jedynie
akcie. jako takim, kiéry po zatwierdzeniu »przybiera znamig¢ wiary
blicznej wzgledem kazdego frzeciego, majacego czynnos¢ z wiasci-
lem gruntu lub prawa hipotekowanego“, a zatem wylgcznie ma na
sli hipoteke umowna. Gdyby zdanie drugie. jak tego pragnie Ko-
ja, tlomaczy¢ nalezafo w ten Sposob. ie ,akt* jest w danym razie
vhoznaczny z ,wszelkiemi czynnosciami i zadaniami stron“, jakie
viera ksiega hipoteczna, to wynikaloby z tego. ie rekojmia wiary
licznej oslania hipoteke prawng. W fen Sposob np. meiatka, bez
lkich dowodow zapisawszy hipoteke prawng na dowolng sume
@ majatku meza, po zatwierdzeniu wniosku przez zwierzchnosé hi-
feczna, bylaby wierzycielka sumy korzystajacej z rekojmi wiary
eznej. Czy wolno z art. 29 wyprqwadza¢ wniosek tak fan-
zny ? Czy nie powiedzial raczej prawodawca w art. 20, ze wszel-
Zynnosci rozpoznaje wydzial hipoteczny, te zas$ wsrod czynnosci
znanych i zatwierdzonych, ktére obejmuja tranzakcje z wiasci-
nieruchomosci lub prawa hipotekowanego, korzysta¢ beda
egolnych gwarancji hipotecznych. Nadto przez powolanie w kon-
m ustepie art. 20, gdzie umowa o czynnosciach z wlascicielem
fu lub prawa hipotekowanego, owych art. 53, 55 i 131, na ktore
uje Komisja Sprawiedliwosci, a ktore W rzzczy samej budza
wosci, jako zredagowane obosiecznie. gdyz mogace mieé za-
Owanie zarowno do hipoteki umownej, jak i do sadowej, stwier-
- ustawodawca w sposob scisle urzgdowy. ie powyisze artykuly
hipoteke tylko umowna, nie zas sadowa, majg na wzgledzie.
stawa hiputeczna daleka jest niewatpliwie od tyle pozadanej
dem dziele ustawodawczym S$cislosci: na kazdym kroku spoty-
W niej niestety luki, niejasnosci, niedomowienia. Atoli ttéma-
stawe w ten sposéb, aby z pewnych usterek redakcyjnych wy-
dza¢ wniosek co do nierozréinienia przezustawe skutkow hipoteki
] a sadowej — wniosek Sprzeczny z pobudkami prawa i z sze-
wyraznych tekstdw ustawy, znaczy to krzywdzi¢ nasza ustawe
S0 dotkliwy.
'Stawa wydana zostala w r. 1818, gdy sprawe rdiniey miedzy
ka, Oparta na umowie a na wyroku, raczej odczuwano, anizeli
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. formulowano teoretycznie. Jak

o jeden z argumentow na korzysS¢ owego

J i j Toznic
rozroinienia przytaczajg u nas zwykle przeprowadzenie te '8

w pierwowzorze nasze
sada ogolnagbynajmanie
spotykamy owszem w

¥ J’ar]‘.l’
ubocznych, zredagowany :
tego, ktory z takowym w ksigdze

-~

§

\

hipoteki — hipotece pruskiej.

tej mierze tak samo jak u nas, szereg wzimi

wlasciciel nie zapisany, ani ten, ktory

sci sie wdaje, ani nie ny, N,
e i < napastowac nie moze“: pr. kraj. pr.,

tylko popisuje sig prawemn,
tyt. X. § 8).

Atoli i tam za-
j postawiong nie zostaia. W hipotece pruskicj

anek

ch kazuistycznie, nickiedy sprzeeznych (,pga”
: hipotecznej zapisanym wiascicielem

jego
€Z..1;

Sciste rozroinienie skutkow hipoteki umownej od sadowe| po-

i sci ksi icznych w.o

igzku ia wiarogodnosci ksiag publicznych w.0

i zwigzku z teorjg wiarog S ! i
ZOOxitgg.e guntoi’nie przemys$lanej, jednolicie przeprowadzone] teor}

2 . - - e .

rogodnosci ksieg! hllpot‘t,zneg W

3 “. stwierdzd v 2K iega,
i)ljowti(;rl?{)’ Nie przeszkodzila to jednak zardwno Orzeczmicty

er :

gole.

wia-

landrechcie pruskim jeszcze nie
i "Uus ‘ Z0o0y
historyk prawa hipotecznego pruskiego, uczony

pru-

aco-
el i W i Y cragn /1T k; ei"unku p
Skl IJ].,!E ak nauce p] awd L.aibIJ in 15 W i) 1

:  az w obecnym kodeksie cywiinym ni-cmifeckg?l doszly
e ‘ul dem do rezultatdw niewatpliwie imponujacych. oy
tym ‘%ngze uwzglednieniu Owczesnego, W zaraniu XItX Stuf;;l:;z;!

haiki jlfstaxxfodrm'czej wogdle, nie stawiajmy u+5 a\;;]e ; li"é
tecsgi(ic'n ;vymagaﬁ redakcyjnych. O ileby zreszta potrzebny Dyl |
jwa{{,i argument dodatkowy w popa
poteke umow .

T e R
dostarcza nam sam projekt Komisji Sprawiedliwosci z

pod

stanu
zbyt
SZCZE

rciu tezy,- ze ustawa hipofeczn? hz{;
: = Wiy E T 1

i tkach rozroinia. argumentu takieg

na od sadowej w skutkach P S o

ipot i ie miescil ie zasadg
ianowicie nasza ustawa hipoteczna istotnie miescila w sob adg
mi ;

réwnowartosci  hipoteki umownej z_saﬁe‘_\aj’a‘,
ustawodawcza, majaca zasadg tg s‘f“;:l -CZ‘:,C'
jest zadaniem sedziego, a nie _prats.o(_a.w ¥
s R R e l}zp{;;‘eg;sr:gtﬁi;. jeno laczac rekojmie
i ; ownej, Z 1 jeno 3 jmie
hipoteke sadowa od um . 21 nig je
pupblicznej. Pomimo pewnych niedomowien
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W koficu jeszeze jedna uwaga. Rekojmia wiary publiczn
widzielismy, do prawdy niejako absolutnej,

w stosunkach ludzkich
W _tem swojem dazeniu
e baczac na to, ze wpis
W sprzecznosci. Rzecz

. de
fary rzeczy malo dostepnej i mozliwej.

cojmia tworzy fikcje prawdziwosci wpisu, ni
ze byc czestokro¢ z prawda rzeczywista
sta, iz rekojmia tego rodzaju jest czem$ sztucznem i wyjatkowem.
ulega jednak watpliwosci, ze wyjatkowe te normy znajduja uspra-
liwienie we wzgledach natury publicznej, w imie ktorych utworzony

tal caly system hipoteczny (pewnos¢ obiegu nieruchomosci i do-
pnosc kredytu rzeczowego : :

- Wszelako rozszerzaé tego rodza
h powodéw niepodobna. Zgola b
' 5ci, ze ta wlasnie rekojmia

ju wyjatku bez szczegélnie wa-
ezzasadnie uwaza Komisja Spra-
wiary publicznej towarzyszy¢
vinna wszystkim bez wyijatku wpisom hipotecznym. Wyijatkowa ta
szech miar zasada calkowitego bezpieczenstwa i prawdziwosci
su zadng miarg nie moze sie stosowac do aresztu. Gdyby nawet
zna bylo z pewnem prawdopodobiefstwem przypuscié, ze niektdre
jsca ustawy w przedmiocie wyjatkowego Dbezpieczenstwa hipoteki
oby si¢ moze zastosowac i do hipoteki sadowej, to przypuszczenie
IKie nalezy stanowczo odrzucié, jako rozszerzajace wyjatek. Tylko na
zie wyraznego przepisu prawa, moglaby hipoteke sadowa ota-
rekojmia wiary publicznej. Bez takiego przepisu prawnik zasto-
nie zasady wiary publicznej do hipoteki sgdowej stanowczo od-
Ci, poniewaz exceptio est strictissismae interpretationis.

i

§ 47. Warunki wainosci hipoteki umownej.
_Hipoteka umowna stanowi zawsze w stosunku do zobowiazania
i€go Kofitrakt akcesoryjny, polegajacy na tem, Ze osoba, zdolna
zporzadzenia swym majatkiem, obciaza swa nieruchomos$¢ lub
hipotekowane, z obowiazkiem speejalnego zaspokojenia z nie-
MOoSCi.
Do wainosci hipoteki umownej potrzeba: 1) aby istnialo zobo-
nie glowne; 2) aby ustanawiajacy hipoteke™ byt zdolny do roz-
dzenia swym Tajatkiem; 3) aby akt byt sporzadzony w formie
gdowej, oznaczal specjalnie™tobra i sume.
~ Ad 1. Prawo obowiazujace zna hipoteke jedynie jako umowe
oryjna; podstawa hipoteki jest zawsze zobowiazanie glowne, bez
g0 hipoteka istnie¢ nie moze. Ustawa hipoteczna szanuje prawa
trzecich, ktore oparly sie na jawnosci hipotecznej (art. 21, 31,
Prawa ich pozostaja niewzruszone, nawet w wypadku, gdyby zo-
zanie giowne okazalo sie¢ niewainem. Nie zmienia fo jednak
oryjnego charakteru polskiej hipoteki (art. 47).
Ad 2. Kto mocen jest udzieli¢ hipotekg?. Art. 112, orzekajacy,

Zarys prawa hipotecznego. :
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jako ,nie majacy zdolnosci ro‘zporzqdzenia‘s“-'oim majatkiem, nie moze
Jzz?iciqgaé oboﬁiayzku hipotecznego®, stanowi tylko _przeklad_a nie cal-
kiem zreszta scisly — art. 2124 K. C. Prawo mialo tuta] na mysli
tych, ktorzy posiadaja zdolnos¢ zbywania nieruchomosci (qltenaz‘u_ﬂu.
Wyraz ,zbycie, czy te€i przez prawodawcg polskiego uzyty wyraz
,,rozporzadzenie®* oznacza sprzedaz, zamiang, darowizng, nie oznacza
za$ rozporzadzenia na wypadek smierci. Pr;ez testament rozporzadzac
moze zardwno mezatka (art. 189 K. C. P.), jak w pewnych waruqkach
maloletni (art. 904 K. C.), jakkolwiek ani matoletni, ani mezatka,
w wypadku, - gdy majatek jej zostaje _pod zarzadem i uzytkowaniem
meza, dlugéw hipotecznych zaciggac mnie sa wlasim. s i
Do zaciagania. dlugu na hipoteke trzeba byc wlascicielem i nadto
nie by¢ w 'ivlo'lno's".%l rozporzadzenia ograniczonym. Tak np. moze za-
Tiggac¢ diugi hipoteczne spadkobierca be_neflqla!ny', poniewaz jest \f\-ia-
$cicielem nieograniczonym, nie moze zas zaciagac diugu na_h!po.ekg
osoba, majaca doradce sadowego (art. 497 K. C. _P.), uznana ‘za max'-
notrawna (art. 518 K. C. P.), wprowadzony w posiadanie tymczasowe
majatku osoby zniklej (art. 55 K. C.-P.). - : _
Osoby, ktorych zdolnos¢ prawna jest ograniczond, O 1 e z’aua_r—
. gaja dlugi hipoteczne, muszg zachowywaé pewne specjalne formy,
ustanowione przez prawo (art. 114 u. h) AT LR G - :
Za iycia obojga rodzicow obciazac meruphomoscr,_na]ezqceﬂ 0
maloletniego. mocen jest ojciec, jako rzadca majatku osobistego sw €go
dziecka maloletniego, obowigzany do zastgpowania go we wszelkich
czynnosciach cywilnych (art. 341 K. C. P.). ‘Gdy nie zyfe jedno z rr?—
dzicow lub oboje, potizebne jest do zaciagnigcia dlugu h:potecz_n:ﬁg
upowainienie rady famiaijge;jo. zatv}rlerdz_one przez sad (art. 434 i 4:3
K. C. P). Stosuje sie to ‘oraz do nieletniego usamowolnionego (art. 47
K. C. P.) i do pozbawionego wiasne] woli (art. 511 K. C. P.).j—
Matoletni usamowolniony, ktory ukonczyl lat osmnascie i trybem,
w art. 2 K. H. ‘wskazanym, do prowadzenia handlu upowazniony 20-
stal, moze zaciggac zobowigzania co do swoich meruchomosci i ob-
cigza¢ je hipotecznie (art. 6 K. H.), ale tylko z powodu czynnc;scx
handlowych. Mezatka wzglgedem majatku, pozostajacego hp.od zarzadem
i uzytkowaniem meza, zacigga diugi hipoteczne w asystencji mLGI;za
(art. 184 K.C. P. w brzmieniu ustawy z dnia 1 lipca r. 1921 : Dz: st.
Nr. 64/1921, poz. 397). Upowaznienie jednak takie nie jest w tylg
wypadku potrzebne, gdy mezatka trudni sie handlem publicznie (_art.
K. H.). Osoba, majaca doradce sadowego, zaciaga diugi ln_poteczmz
w asystencji tegoz doradcy (art. 497, 518 K. C B, za}rzad;a]acy m:_
jatkiem nieobecnego na zasadzie wprowadzenia w pesiadanie tymcz
sowe — w drodze art. 53 K. C. P. .
Z przepisu art. 112 u. h.; czyniacego prawo do obciazenia me‘
ruchomosci dlugami zaleznem od prawa rozporz‘adzema meruchon_"l(;
$cia, nie naleiy jeszcze, idac za zdaniem niektorych komentatorow,
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. wyprowadza¢ wniosku, jakoby zaciagniecie dlugu wolno bylo poczy-
* tywac za czesciowa alienacjg, albowiem moze ono wyczerpywac sza-
cunek i uszczupla wlasnosé. Ze oba te pojgcia — obcigzania nieru-
chomeosci i alienacji — bardzo scisle wlasnie ustawa hipoteczna roz-
znia, wskazuje na to chociazby us. 1 art. 69 u. h., przewidujacy
- sprzedaz nieruchomosci za-szacunek, nie pokrywajacy dlugéw hipo-
~ tecznych. .
* - Ad 3. Forma i tre$¢ aktu. Hipoteka musi by¢" ustanowiona
w akcie urzedowym (art. 115), do ktorego pelnomocnictwo rowniez
- formy urzedowej wymaga (art. 1). Gdyby akt urzedowy pozyczki nie
miescil w sobie stypulacji hipoteki, sama stypulacja pozniejsza musi
¢ rowniez aktem urzedowym objeta. Nawet gdy idzie o spolki
cyjne, ktére moga by¢ ustanawiane przez akt prywatny (uchwala
mitetu ministréw z dnia 21 grudnia r. 1901/3 stycznia r. 1902), do-
. zaciggniecia diugu z uwagi na przepis specjalny art. 115 u. h., konie-
" czny jest akt urzedowy. Wobec art. 50 u. h., ktory stanowi, ze ,hi-
- poteka umowna wyplywa z umow i formy zewnetrznej w aktach
i kontraktach* stwierdzi¢ nalezy. ze forma urzedowa potrzebna jest
aj do bytu aktu, skutkujacego hipotecke umowna, ze jest to akt uro-
¥sty, a nie konsualny. W rzeczy samej, o ile akt ustanowienia hi-
poteki obleczony jest w formg¢ aktu prywatnego, waziny bedzie wpra-
zie jako zobowiazanie, lecz moze stanowi¢ podstawe jedynie do -
poteki sadowej, nie zas do hipoteki umownej.
Akt musi_wyraznie wskazywac nieruchomos¢, ktéra ma by¢ ob-
zona hipoteka (nazwa dokiadna lub numer oraz powiat lub miasto),
g0 “obejmowac¢ moze jedynie majatki terazniejsze, nie przyszle
T T15). Umownej 'hlg'g’?_é‘k:f%? icralne] prawo nasze bezwarunkowo
dopuszcza. TS e e ST
akkolwiek hipoteka opiera sie zawsze na debrej woli dluznika,
jednak w przypadku, gdyby nieruchomos¢ spalila sig, zagingla albo
do tego stopnia podupadla, iz stanowilaby niedostateczne zabezpie-
enie wierzytelnosci, wierzyciel mocen jest zada¢ zabezpieczenia do-
owego lub — w przypadku odmowy — zaplaty dlugu (art. 116).
tem wypadek losowy sam przez si¢ nie upowainia jeszcze wierzy-
do wystapienia o zaplate przed nadejSciem terminu. Dopiero
razie odmowy ze strony dluznika udzielenia zabezpieczenia dodat-
wego, sluzy wierzycielowi prawo wystapienia o sumeg. Wszakie
wypadku umysinej dewastacji majatku, diuznik dobrodziejstwo ter-
nu traci (art. 1188 K. C.) i na zadanie wierzyciela “‘moze by¢ ska-
iy na przedterminowa zaplate kapitalu.
Suma musi by¢ wyraznie oznaczona, co prawo stawia wyraznie
o0 warunek waznosci hipoteki (art. 117). Warunck ten jest latwo
zumialy, poniewaz bez wyraznego oznaczenia sumy, starszenstwo
oteczne staloby sie fikcja. Gdyby wierzyciel nie mogl obliczy¢ do-
nie, jakie mianowicie diugi go poprzedzaja, prowadzenie ksiag hi-
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ch mijaloby sie ze swym celem. Wrecz zas niemozliwem by-
?;)I:;Cf;r]ytakim !razieydosladne Syporza‘dz‘enie planu klag.yfikacy]nego.i'
O ile akt sporzadzony zostal na walute zagraniczna, obowiaz-
kowe w takim razie przeliczenie na walute polska (art. 97 ust. not\.)
musi by¢ dokonane we wpisie hipotecznym, aby unikna¢ wpisu co
; sci watpliwego.
= M[()Sc?kt())ssobiiwbgci nagszego systematu hipotecznego z zakresu pra-
ktvki towarzystw kredytu diugoterminowego nalezy akt'przis.tqp&ema
do- poiyczki towarzystwa kredytowego. Zaciagnigcie pozyCzki ot (}0_-
~warzystwa kredytowego poprzegiza)m;anowlc:e zeznanie przez Strone
interesowana (wlasciciela lub wierzyciela thotecznego w jego bmg]em_u)
w ksiedze hipotecznej aktu przystapienia do towarzystwa, kp eg::ilctiqq—
cego warunki, jakim sig strona z powodu przysziej pozycz ldp(_)t aii{er
na zasadzie ustawy towarzystwa. Z aktu tego projektuje ‘sw;'clo zia lit-
tres¢, czyli, jak sie wyraza ustawa, zapisaje sig os‘trzezem.ego ptrz%h 4-
pieniu do towarzystwa (art. 103 ust. Tow. Kred. Ziem., § I' L'I.S e 0\;\'.
Kred. m. Warszawy), z wymienieniem Zadanej sumy oraz ze wzm}anxa.’;a
nieruchomo$¢ poddana zostala obowiazkom, z ustawy plynqcym.k Po
otrzymaniu zawiadomienia, Ze ostrzezenie O przystapieniu d(;( wy aau
zapisane zostalo, towarzystwo kredytowe, na skutek dokonancgo
oszacowania nieruchomosci, wyplaca przyznang na merucho_mos;c pf}-
zyczke, na podstawie aktu obustronnego, do ktorego WPI’Y}A-Q.\V_EE:L‘I,—
ciel nieruchomosci i delegat towarzystwa. Z tego juz wz‘dmmy,tze ekl
przystapienia w ksiedze hipoteczne] do ppzyc_zkl towarzystwa s an!(i]\lx;
formalnosé¢ zgola zbyieczr;q, skoro \xlr{.kazdym razie nastapi¢ po 1
usi obustronny akt wypiaty pozyczki 2 e
= Przystf;pujszicy do t)ép\.’var{ystwq kredytowego, c_zy}1 zrzeszem% dlltjg:
nikéw na wzajemnos$ci opartego, nie ]esg_zwyklym Inueresantelm 'an‘\w]
wym, ale staje sie nczestnikiem instytucli, stowarzyszonvi, u-fga_lé}kz;:él-
w pewnych wypadkach odpowiedzialnoscizbiorowe] za zob.otwupama‘“_
warzystwa, i zarazem zyskujacym prawo do bram? udzialu w zar ]cé.
-dzie instytuciag. W tych warunkach potrzebna 3¢ht w r;ecgy ?an.ai
odpowiednia deklaracja, zawierajaca Warunkl_ .przystqplep_la Clo ogn
rzystwa. Zaznaczy¢ nalety, ze potrzeba takiej deklaracji o _cz:tmt Ca{
byla tem silniej w chwili zawigzania pierwszej tego rodzaju ins {{.1:“_:3
w kraju naszym, mianowicie Towarzystwa Kredytowego Ziemskicg
w r. 1825. Zachodzila bowiem wowczas koniecznosc zebrania z rgor(;)f
wiadowiosei, jaka w przyblizeniu ilosc listow zastawny'ch pom?ﬁ(]_
bylo przygotowaé¢ Towarzystwo. Z tych wiasnie powodéw w?rc; o
dzono w r. 1825 formalnos¢ przystgpienia, ktore jest niewg phl_\ ;
potrzebne, lecz nie do poizyczki przez akt zeznany w ksigdze dlpp;1
tecznej, ale do towarzystwa przez zlozenie odppwmdmego po amE;
Akt bowiem przystapienia zeznany w lfs!qdze,-ktory zreszta ntle Z[?}?Il'l
wnia bynajmniej przyszlej pozyczce miejsta w wykazie hipotecznym,
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. jest w kazdym razie zbyteczna zgofé formalnoscia, przewlekajaca tylko
. procedure otrzymania pozyczki.
Odczuwajac w zasadzie calkowita zbytecznos¢ aktu przystapie-
. nia, przenoszono go pomimo to z jednej ustawy towarzystwa kredy-
~ towego do drugiej, az ostatecznie zdecydowano go sie skasowa¢ do-
‘piero podczas ostatniej wielkiej wojny, ktéra byla swiadkiem usuniecia
ylu przezytkow szczatkowych na roznych polach. Mianowicie Towa-
~rzystwo Kredytowe miasta Warszawy moca uchwaly zebrania 0gol-
- nego petnomocnikéw z dnia 18 grudnia r. 1915 pierwsze zniosto akty
- przysigpienia w zastosowaniu do 10°, pozyczek dodatkowych. W cztery
ata poiniej — dnia 18 grudnia r. 1919 ~— zebranie ogblne pelnomo-
cnikow oswiadczylo sie za skasowaniem aktu przystapienia wogéle.
Minister Skarbu, opierajac sie na art. 56 t. XI cz. 2 zb. pr. (ust. kred.,
- rozdz. X), uchwale te zatwierdzil i przez odpowiednie zmiany §§ 19,
126 i 108 ust. oraz §§ 3 i 4 przepisow z dnia 11/24 pazdziernika
‘1. 1904 0 pozyczkach prowincjonalnych, postanowieniem z d. 27 lu-
ego r. 1920 zniost w hipotece akt przystgpienia, ktory odtad w To-
rzystwie Kredytowym m. Warszawy zastapicny jest przez podanie
towarzystwa. Towarzystwo jednak Kredytowe Ziemskie, wierne
“dawnym tradycjom, akt przystapienia dotad u siebie utrzymalo.
i Wobec tekstu ustawy, ktory brzmi, ze na zasadzie aktu przysta-
ienia zapisuje si¢ do wykazu hipotecznego ,ostrzezenie o przysta-
pieniu®, przyjeto u nas uwaza¢ wpisy o przystapieniu za pewien ro-
zaj ostrzezen. Jezeli wszakie trzymac sie bedziemy nie formy, lecz
SCi i zwrécimy uwage nie na nazwe, ale na rzecz sama, stwierdzic
innismy, ze idzie tutaj nie o ostrzezenie w technicznem znaczeniu
iyrazu, ktore wpisywanem bywa do wykazu na adanie strony inte-
owanej, wbrew woli wlasciciela, ale o pewna wzmianke zgola do-
owolng, jako wilasciciel na nieruchomosé swoja pozyczke zaciagnaé
Pragnie, jest to zatem niejako przyrzeczenie zaciagniecia przyszlej
pozyczki, w kazdym razie pewien rodzaj hipoteki umownej, nie zas
ostrzezenie, stanowigce, jak wiadomo, krok wstepny do zyskania hi-
oteki sgdowe;j.

W ,,Zarysie* niniejszym, lubo nie w tych moze rozmiarach, jak
na to zasluguja, staralismy sie uwzgledniac¢ instytucje kredytu diugo-
rminowego, jako pozostajagce w najscislejszym zwiazku 2z hipotekg -
Iska, a zarazem majace w kraju naszym szerokie bardzo zastoso-
ie. Ze zresztg zwiazek hipoteki z towarzystwami kredytowemi, na
adzie amortyzacji stopniowej opartemi, odczuwany jest i w innych
ach, wnosi¢ mozna z celujacej mistrzowskim swym ukladem Juris-
der.ce générale Dalloz, gdzie w wydawnictwie Nouveau code civil
0té, bezposrednio po tytule XVIII ksiegi Ill, traktujacym, jak wia-
‘Mo, o przywilejach i hipotekach, w specjalnym dodatku, poswig-
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szczegOlnym ustawom w przedmiocie hipoteki, przedewszyst-

i?:%mustawieg 0 ¥ranskrypcji z 1. 1855, spotykamy, dzial osobny, tra-
i iétés de crédit foncier. : ¥ _

ktulac%r i%si;fuecji kredytu d{ugoterminowego w Krolestwie Polsk;}e;?
uwzgledniamy tu stale macierz towarzystw naszych: zalomnﬁ ‘.;,)r r.k]. ;3
przez owczesnego Ministra Skarbu Krolestwa Polskiego, ks. Lubec tle‘b'o
Towarzystwo Kredytowe Ziemskie, rzadzace sig obecnie us 'a.}gai
"z dnia 9/21 czerwca r. 1888 (zb. pr. Xl, cz. 2), oraz pierwsze _wsrpk
towarzystw = kredytowych miejskich tak co do czasu powstama‘_]?
i co do swego znaczenia, Towarzystwo Kredytowe mi. WarsziiéxT}:i
rzadzace sie ustawa z dnia 31 grudnia r. 1869/12 stycznia 1. 18]
e }\)erél;‘(i(x z’aS):‘stoXecznq Warszawa zalozone 'zostaiy towar_zystxt'!a
kredytowe miejskie w pozostalych dziewigcCiu owczesnych mlastigl
gubernialnych w Krélestwie Polskiem, tudziez w Lodzi i Czgstocho-
wie, czyli razem zalozono towarzystw jedenascie, w na.stgpma,cyn}spsq—
rzadku chronologicznym: w Lodzi w r. 1872, w Lublinie w . q:},
w Kaliszu w r. 1885, w Plocku w r. 1887, w Piotrkowie w r. 1896,
w Radomiu w r. 1898, w komzy w r. 1898, w Kielcach w r. 1}539:;1.
w Czestochowie w r. 1899, w Siedlcach w r. 1899, w Suwalkac
bty }’\/%gg.ta prowincjonaine w Krolestwie w ustawac’h swoich wzo-
rowaly sig przewaznie na stolicy kraju, i w ten sposob to, cig \Z ig:
znych niiejscach niniejszej pracy mowimy O Towarzystwie Kre iyr*h
wem Warszawskiem, mufatis mutandis stosuje sig oraz do pozosta }'l.l :
jedenastu towarzystw miejskich w b. Krolestwie. B]I‘ZSZE szczegoly
w przedmiocie towarzystw rzeczonych zaczerpnaCc mozna w E.nmgn:
nem, bogato w materjal faktyczny zaopatrzonem dziele A(rtura)‘ (ar z_
kiego): Towarzystwa Kredytowe Miejskie (czes¢ L Powstélmekn' rozO
woj, Warszawa 1912; czgsc Il‘_Uslawa, Warszawa 1911), do ktoreg
tez czytelnika odsylamy. :

§ 48. Kaucje hipoteczne.

wiazku z hipoteka umowna poruszy¢ nalezy sprawe pewnych
wpisé\vt'r, Znitleqznanych _Estawie hipotecznej. a‘_je('inak' w praktyce. czesto
spotykanych i cieszacych sie aprobata wydziatéw hipotecznych : mamﬁ
tu na mysli t. zw. kaucje hipoteczne. Przy rozpoczynaniu pewn){)t(_)t
wiekszych przedsiebiorstw, dajmy na to, budowy dorr:ju, ~albo g%bi_
melioracyjnych, wiasciciel nieruchomosci, nie rozporza fza]qqy ‘?t i
$cie wiekszymi kapitalami, wchodzi najczesciej z pewng instytucid
kredytowa w stosunek t. zw. kredytu otwartggo‘: do wy_sgkesm ]?(e\'\ 1::]
sumy ma prawo w kazdej chwili otrzymywac z instytucji zadane kwoty.

. Celem ulatwienia operacji kredytowej, wiasciciel zapisuje na swojel
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uchomds’ci dla_banku t. zw. kaucje hipoteczna, pozostawiajac ban-
kowi prawo w kaidej chwili wedlug swojego uznania zamiéni¢ od-
; iednia czeS¢ kaucji na t. zw. ,wpis czysty“, czyli na pewna sume
- ©Okreslong z odsetkami od daty wpisu, w wysokosci oznaczone] z gory
- wakcie kaucyjnym. Tego rodzaju wpis, jake oparty na woli wlasci-
- cield nieruchomosci, stanowi hipoteke umowna, a zatem korzystajaca
'z rekojmi wiary publicznej. : JRES S

Kaucje te z poczatku budzily w hipotece znaczne watpliwosci.
'wierdzono, ie niezaleznie od tego, iz gmatwajg one i zaciemniaja
wykaz, nie sa one zgodne z zasada jawnosci, poniewaz niepodobna
gory oznaczyC wysokosci wpisu, ami z zasada slarszefrstwa hipote-
‘cznego: kaidorazowa naleznosé, wyplacona wlascicielowi nierucho-
osci, nie powinna zaja¢ w wykazie miejsca kaucii, gdyz mogloby
ubliza¢ prawom nizszych wierzycieli hipotecznych: naleino$é owa
oze by¢ wpisana tylko w tem miejscu wykazu, ktore wierzyciel
‘znajdzie wolnem. -

iwosci, wykazalo calkowita ich bezzasadno$¢ i stwierdzilo tem sa-
em dopuszczainos¢ i legalnosc kaucji hipotecznych.

- Nie ubliza przedewszystkiem kaucja hipoteczna zasadzie jawnosci,
ewaz granica maksymalna otwartego dluznikowi kredytu, w ktorej
SCiC sie musi cala naleznosé wraz z odsetkami i kosztami, czyni
dos¢ warunkowi art. 117. Co sie tyczy zasady pierwszenstwa, to
kkolwiek hipoteka umowna nie ma bytu poza ksiega hipoteczna,
oro wszakie wola dluznika, stwierdzona przez zapisanie kauciji, za-
zegla wyraznie, ze kazda pozycja kredytu otwartego, zrealizowana
ez wierzyciela, korzysta¢ bedzie z zabezpieczenia hipotecznego, to
m samem kazda suma pieniezna, jaka diuznikowi do tej kaucji wy-
acona zostata, zgodnie z wola dluznika, z gory przy ustanowieniu
kaucji wyrazona, zyskuje hipoteke-i to ze skutkiem wstecznym do
Haty zapisania kaucji (art. 1181 K. C.). W ten sposob zachowana jest
az i zasada starszenstwa hipotecznego, i kaida suma., do kaucji
Wyplacona, korzysta z pierwszenstwa przed nizszymi wierzycielami
lipotecznymi, niezaleznie od tego, kiedy mianowicie nastapita wy-
ta waluty przez wierzyciela. =

Na zasadzie powyzszych argumentéw — przy wydatnej pomocy
Orzecznictwa sadowego — przeprowadzona zostala konstrukcja prawna
ucji hipotecznych, ustawie naszej hipotecznej zgola nieznanych.

az bardziej opartego na pomocy bankow i rozmaitego rodzaju in-
cji kredytowych, w pewnych ogélnie zakreslonych granicach
zielajgeych kredytu stopniowo, w miare kazdorazowej potrzeby —
a0 si¢ ex post do naszego systematu hipotecznego wcieli¢ i przed
utami teoretycznymi ze stanowiska hipotecznego obroni¢. Dowad
elastycznosci i zywotnosci naszego systematu hipotecznego.

- Jednakze blizsze rozwazenie hodniesiodych w ten sposob wat-

ucje te, odpowiadajace nowozytnym warunkom kredytu hipotecznego, -
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Konstrukcja kaucji_oparta jest, jak widzielismy, przedewszystkiem
na warunkowosci wpisu, ktory pozostaje w zaleznosci od tego, czy
dfuznik bedzie w przyszfosci korzystal z kredytu lub nie, w razie zas
faktycznie udzielonego kredytu, cofa sie co do skutkow do daty aktu
ustanowienia kaucji. Tego rodzaju wpis warunkowy ma podstawe
w wyraznym przepisie art. 113 u. h.

Artykul ten traktuje o hipotece ustanowionej przez wilasciciela,
ktérego .prawo ,jest zawieszone przez pewny warunek albo ulegajace
rozwigzaniu w pewnych przypadkach“. Mial tutaj prawodawca na mysli
warunek zawieszajacy, warunek rozwiazujacy oraz prawo, ulegajace.
rescysji czyli uniewaznieniu (art. 1117,1311 K. C.) i orzekl, ze w tych
wypadkach zobowigzanie hipoteczne jest dopuszczalme i wazine, lecz
ulega takim samym warunkom, gdy te sa jawne z wykazu hipotecznego.
Tem samem realizacja kaucji przez faktyczne udzielenie kredytu, sto-
sownie do art. 1179 K. C. Cofa skutki zobowiazania do daty jego
powstania.

Na przepisie art. 113 u. h. opiera si¢ rowniez prawo odkupu
débr, o ile zostato zapisane w wykazie,” prawo plynace z darowizny,
jako ulegajacej w pewnych wypadkach ograniczeniu, a nawet odwo-
taniu, przedew§zystkjem za$ — zobowiazania udzielone przez niepo-
dzielnego wspolwlasciciela nicruchomosci. Te ostatnie sa rowniez
warunkowe, jako ulegajace skutkom dziatow (art. 883, 1872 K. C.),
czyli ze zabezpieczone na nich wierzytelnosci pozostaja pod warun-
kiem zawieszajacym, mianowicie skutek swoj osiegng o tyle, o ile
dana nieruchomos¢ wydzielona zostanie w dzialach danemu wiasci-
cielowi. Jezeli za$ nieruchomos¢ w dzialach lub na licytacji przypa-
dnie na schede innego wspolwlasciciela, czyli warunek zawieszajacy
sie nie spelni, wierzytelnos¢ zabezpieczenie traci i ulega wykresleniu
z wykazu hipotecznego. :

W tem miejscu wspomnie¢ nalezy o pewnej specjalnej kategoriji
kaucji, spotykanych u nas od r. 1876, czyli od czasu wprowadzenia
do b. Krolestwa Polskiego procedury cywilnej rosyjskiej, mianowicie
o kaucjach na koszta sadowe — niekiedy zarazem i na procenta nie-
uprzywilejowane — wynoszacych zazwyczaj 10%/, wierzytelnosci hipo-
tecznej i od r. 1876 towarzyszacych kazdej niemal wierzytelnosci.

Kaucje te, jako niestychana na owe czasy w hipotece innowacja,
wywolaly z poczatku ostre przeciwko sobie zarzuty. Kwestjonowano

- ich potrzebe, a nawet legalnos¢. Co sie tyczy zarzutu nielegalnosci, -

to kaucje na koszta nie stanowia nic innego, jak pewien specjalny
rodzaj tak dzisiaj rozpowszechnionych kaucji na zabezpieczenie kre-
dytu otwartego. Objekt jest nieco odmienny, ta sama jednak w gruncie
rzeczy podstawa prawna. Tem samem pod wzgledem techniki hipo-
tecznej kaucje na koszta sg bez zarzutu.

Potrzebe kaucji na koszta, do . 1876 zgola zbytecznych, wywo-
fata ta okolicznos$¢, ze przed r. 1876, pod powaga procedury francu-
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sskiej, akt urzedowy, opatrzony przez rejenta klawzula w /
wierzyciel oddawal wprost komornikowi{ I](:elem egz:‘kut:}iriko];]g:i‘/;zz;s’
gdy wedle procedury rosyjskiej, wierzyciel zmuszony byl z aktu urze-
owego wystepowac do sadu — z poczatku celem zyskania wyroku
d 1. 1914 zas _celem wyjednania klauzuli wykonawczej, co poc-iagafo’
soba specjalne koszta sadowe. Wobec tego uznac ﬁalezy ie t. zw
‘kaucie na koszta, ktére zreszta nie stanowia nadmiernej.ko’mplikacji
‘wykazu hipotecznego, sg dla wierzyciela pozyteczne, albowiem przy-
_ vilej artykutem 3 przyw. zapewniony ,kosztom sadowym zajecia
sprzedazy i podzialu®, jak kazdy wogdle przywilej ulégajqcy wykladni
gfg;;jzajqcej.l rclixe_ oqutlj(je kosztow nadania aktowi klauzuli wy*k0~
. wzglednie wyroku ey iej S SZ10
owadzeniagsprawy. y sadowego, tem bardziej zas — kosztow

-

§ 48. Podstawy hipoteki sadowej.

' Hipoteka sadowa wyplywa z wyroku prawomocnego (art. I )
Hipoteke sadowg nabywa s)fé"pﬁég Wbié”db"‘kéﬁﬁf_i%i p(()tecznle} uggy)z
¥ maszym systemacie hipotecznym, zadna, jak wiadomo, hipote’ka od
bowiazku zapisania jej do ksiag nie jest wyjeta. ,Pierwszosc¢ pomiedzy
zytelnosciami zyskuje' hipoteka od uczynionego wpisu®, jak mowi
51). Wszelako zasade t¢ wedlug normy art. 11 rozumie¢ nalezy
€0 pierwszenstwo prawa rzeczowego wogoéle, a zatem jest to nie
RO pierwszenstwo ,pomigdzy wierzytelnosciami*, ale wogole miejsce
ote_cz,_ue — tem samem w zastosowaniu oraz do cigzarow i slu-
osci, zapisanych w dziale Ill. Gdy razem podane sg do zapisania
hlgot_elgl sadowe, pierwszenstwo bedzie miala ta, ktora sie opiera
Czesniejszym tytule, nie zas ta, dla ktorej wczesniej wydany zo-
{ tytul wykonawczy, a to z powodu, ze tytul jest jedynie doku-
tem, opatrujgcym wyrok w klauzule wykonawcza, podstawe zas
ipoteki, jak to wyraznie stwierdza art. 111, stanowi wyrok.
Hipoteke sadowa zapisa¢ moina z kazdego wyroku prawo-
1€g0, a zatem: 1) z wyroku sadu pokoju, dawnego sadu gmin-
lub sadu 0kre;gc3weg_0; jako sadu pierwszej instancji, od ktorych
I€minie prawem przepisanym nie zalozono apelacii, gdy wyrok byt
y, albo,'o ile wyrok byl zacczny, gdy w terminie prawnym nie
Ono ani opozycji ani apelacji, 2) z wyroku sadu okregowego
é:u;lu drugiej instancji, lub sadu apelacyjnego (art. 156, 184, 892

" Do zapisania hipoteki sadoweij 7 zy ¢ !

. =0 zdpisania hipoteki sgdowej nalezy ztozy¢ wyrok prawomocn

formie tytulu wykonawczego (art. 926 u. p. c.)).{' Kol;Jja Wyrokﬂ
Swiadczeniem jego prawomocnosci, do zapisania hipoteki sadowej

- Wystarcza. Gdy wyrok jest zaoczny i od wydania go minal okres
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i jest poswiadczenie, ze powod zadal jego wykc ]

;r;r);ilstnérgot_ré%l?nue. J;:. c.)? Wymaganiom art. 735 u. p. c. stanie sie

}as_nos'é jest dopiero spodziewana“ (art. 115 u. h.),
zreszta zadosé, gdy stwierdzonem zostanie, iz wyrok przed uplywem

nowi tytuf leneralny do hipoteki, mozna ja bowiem

_ : ; - a¢ na ia_@gy?tk:ch majatkach dluznika. Nadto w przypadku hipo-
lat trzech, celem dokonanial\kl;pisu _Z)IOZOHY zostal do ksiegi hip umowne], jedynie wowczas gdy nieruchomos¢ tak dalece podupadia,

: i ni SCl €1). : 3 : : itaby zabezpieczenie niedostateczne, wierzyciel ma rawo -
tecznej (danej nieruchomosci lub inne; /ymaganiom erntowiiaby P . 2 y - Rrawen
: Bc(z stwierdzenia w ten anya ‘!;;mgipg?e%SeOb\;ryi?gny‘:v)gg aryrojku _ pomnie( si¢ o zabezpieczenie Idodalkowe—muS{ przeto usprawiedliwic¢
art. 735 stalo sie zadf_)s_c_. nie nzgt_);ﬁ e iest to fermin proceduralny, _ _ S¢ _zgwcz‘ema czy wobec .dluzm_ka czy Wobeq sadu
po uplywie lat tezech: termin . art. 2223 K. C.1 706 u. p. c. y drodze procesu. Tymcz_abem wierzyciel h_lpofek} sqdpwg moze bez
nie zas ﬁfzeaawnleqtowy i dla tego UOTTYkSt T 'wyrok' zaoczny, | wodnienia rzeczywistej potrzeby pretensje swoja zapisac na wszyst-
nie moga mie¢ tutaj 235*;050‘_"’3“_‘3&3?3{: ceiagu gat frrnthi o wszelka I€h nieruchomosciach i prawach: hipotekowanych dluinika, a nawet
ktorego wykonania powdd mgkza%_éwkq s wydzial hipoteczny i bez d majatku uzyskanym po wydaniu wyroku (us. 2 art. 11 u. h).
moc* dostateczng stanowi w Sl V) odmowi¢ wprowadzenia | dkie sg przykiady oburzaje;cego naduzywania przez wierzyciela
zadania strony interesowanej obowiazany jest A5 h praw (abus du droit), gdy wierzyciel, niczem w tym wzgledzie
takiego wyroku w wykonanie. AN

fepowany, nieznaczne stosunkowo roszczenie swoje,

X i
; ; 2 : opatrzonego X 1 :
Hipoteka sqdowa 'zapisana by¢ moze oraz z aktu, op - Iem, zapisuje na kilku a nawet na kilkunastu niery-

/Z] danie klauzuli wydal sedzia
klauzula wykonawcza, gdy decyzje o na : : v - | | i
minie prawem przepis ; : u. p.
wydal ngd okregowy (art. 161'%, 365%, u. p. ¢). e .
y Podstawe do hipoteki sadowej stanowi¢ moie réwnies. gn‘emu.
sadzie protokul pojédnawczy, jako rownowazny. prag&-?ntioki &
‘\::yrte)lkbw‘i sadowemu (art. 1364 u. pt. tc} W;éiiﬁu 'é)zré);g uUkatad ;;o—
Z by¢ winien rowniez w formie ytulu wyko: 2eg0. R
: ?':dngawgy zarowno uprzedzajacy spor jak i spor I-.co.n_czac'y (agt;vsll'{ls _
]K C.) moze stanowic podstawe hipoteki umowne] jedynie w snlcjie:'
'g(iy -zélwarty zostal w formie aktu urzgdowego | mllesu W SC
ie hipoteki. ; ; - :
stuggI;stal\gq hipoteki sadowej moze by¢ nadto wyrok \53,3; pt(;itif
bownego (art. 111 us. 3}, gdy wiasciwy sad panstwowy wy
t=]

i / w drodze art. 1395 u. p. c. e
wy.lf'(f)?;\?a“l;%?ie::v tyrtUk do hipoteki sadowej stanowig r?wmezog\g:‘gi .
sadow zagranicznych, gdy wiasciwy EQGSggé?x])i!e”génzrtjelgg W
Zuéﬁcekdo Wyk‘)"‘i‘“;ﬁ[érgagr;- 10}‘1“?;3 “)’a nastapi¢ wykonanie wyrokit 90. Mniemane ,uprawomocnienie sig hipoteki sadowej«,
(o1 4278 1o & ' /yrok zagraniczny nie zawiera | b -

. - p. €.), rozpatruje, czy wyrok zag 3
g‘grztl‘)olrzzzgz:ﬁ pprze)ciwnych porz?{dkom PUb'hCSZiréeg]Ouk;)ir;gzi l]:irg‘:tléclz(;%i ,.

i i wydaje k, ktory wpisuie ) teczigy
s Mg g I sie o wlasnosc nie- =
szakze gdyby spor toczyl si¢ o e

S R ' ie Polskiem, wyrok sadu cudzo

Sci, polozonej w b. Krole_stw1e Wy " pudzy
gg};ﬁﬁggo‘ npi'e ulegatby wykonaniu (art. 1281 u. p. c.). 'l;]alghtr\yvbtgch
stepowania przyjety jest wzgledem wyrokow zagranicz ﬁra'em b
wypadkach, gdy prawa polityczne, lub trak;aty ;.gianym i 1
i i nie ostanowily (art. 111 us. 4 u. b.). E
wartevl\;l a;rzfgcinv:rstgwieniu do hipoteki umownej, ktora wym,aggﬁstz]uoz:a

gblowego wymienienia majatku i tem samem nie moze by¢ u

¢ zmniejszenia zabezpieczenia, przykre to jednak, ze przed na-
id nazbyt gorliwego wierzyciela dluznik musi szuka¢ obrony
€ro az w sadzie.
& Widzimy przeto, ze whrew logice i zasadom slusznosci naleznosci
iste, oparte wylacznie na zaufaniu do osoby dluznika, korzystaja
rjatkowo rozleglej opieki prawa i o wiele latwiej na hipotece za-
ieczone by¢ moga, anizeli naleinosci, wynikajace z kredytu rze-
0, dla diuznika o wiele korzystniejszego, w ktorych interesie
hipoteczny wiasciwie Stworzony zostal. Tem wigksza byloby
h  warunkach niesprawiedliwoscia zrownadé hipoteke sadowa
Wn3 przez zapewnienie tamtej naréwni z tg ostatnia dobro-
a niewzruszalnoscj. : '

fasada odmiennych skutkow hipoteki sgdowej i umownej,
Stawie hipotecznej ubocznie ‘jeno zaznaczona, dlugo, jak wiemy,

ywala watpliwosci. Gdy w koncu pod wplywem wyrokéw naj-
) magistratury sgdowe;j wywalczyla sobie prawo obywatelstwa
A roznicy obu hipotek, nasunely sie z kolei nowe” trudnosci.
2as podniesiono mianowicie pytanie naste¢pujace: jezeli hipoteka
A przy jej zapisaniu istotnie z rekojmi dobre¢j wiary nie ko-
 to czy nie nabywa ona Charakterit niewzruszalnosci w pewnem
M pozniejszem, mianowicie po uplywie terminu do apelacji ?
Viadomo nam juz z rozdzialu | niniejszego ,Zarysu“ (§ 19),
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“7e w stosunku do decyzji wydzialow hipotecznych w przedmiocie hi-
potek sadowych i prawnych obowiazuja inne przepisy co do apelacji,
_niz we wszystkich innych przypadkach, mianowicie termin trzymie-.
sieczny do skarzenia decyzji biegnie nie od jej ogloszenia. lecz od
doreczenia decyzji stronie, przeciw ktoérej wpis nastapil. Wiadomo
nam rowniez, ze odrebny ten termin a quo do zakladania skarg od-
wolawczych tlomaczy sie odmienna naturg hipotek sadowych i praw-
-nych, jako nie opartych na czynnosciach dobrej woli, a zatem stronie
przeciwnej nie wiadomych i wobec tego w przeciwienstwie do innych
czynnosci — wymagajacych doreczenia, aby stronie przeciwnej wiado-
memi sie staly. :

Oznaczywszy termin i procedurg zakladania apelacji w przypadku
“hipoteki sadowej i prawnej oraz we wszystkich innych przypadkach
(art. 2), postanowienie ks. Namiestnika o apelacjach z r. 1822 jedno-
czesnie.poucza (art. 4): : :

.Strona, odwolujaca sie od decyzji, badz komisji hipoteczne],
badz wydzialu sadu, obowiazang bedzie apelacje, w przeciggu czasu

“do jej zalozenia dozwolonago, w ksigdze wieczystej objawic, jezeli -
erminie apelacji,

za$ nie objawila, a osoby trzecie, po uplynionym
_akta w ksiedze zawarly lub do niej je wniosly, tedy decyz
tych trzecich oséb uwazana bedzie za prawomocna®.

Jaki z tych przepisow o apelacjach wyprowadzony zostal wnio-
sek? Dajemy tu glos jednemu z najswiatlejszych prawnikow polskich
pierwszej polowy -ubieglego stulecia, zarazem jednemu z wytrawnych
znawcow prawa hipotecznego, naczeinemu prokuratorowi senatu, Ale-
ksandrowi Thisowi. :

,Kaidy trzeci. skoro nabywa prawa hipotekowanego z hipoteki
sadowej, po uplywie trzech miesigcy od daty wreczenia. decyzji za-

twierdzajacej osobie, przeciw ktorej wpis byt dopelnionym, nie znaj- |

' dujac objawionej apelacji lub ostrzezenia, nabywa niewzruszenie. 'Wy-
‘nika to z art. 4 postanowienia ks. Namiestnika. Wszak w zwyczajnym
areszcie trzeci zapowiedziany winien deklaracje ztozy¢, a jezeli jei

nie skiada, skazanym zostaje na pfacenie, bez pytania sig czy mé

fundusz swego diuinika? dla czeg6éiby tu mialo by¢ inaczej. Ja wpi-
suje hipoteke na kapitale; chcac uprawomocnié hipoteke, wregczam

decyzje dluznikowi; on w ciagu trzech miesigcy nie wystepuje z do- |

- wodami, aby kapital byt zaspokojony, on swoje prawa utwierdza; po
prawomocnos$ci decyzji, on przeciw mnie nie moze wystapic z

zarzutem, a tem mniej przeciw frzeciemu mego prawa nabywcy. Zta

jasno sie okazuje., ze obawa, aby przy naszej teorji hipoteki sadoweé

i prawne nie stracily znaczenia, jest czcza“. (Dutkiewicz, 129).

zadnym
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naczenia hipoteki sadowej jako tytulu prawnego. Tymeczase '
tanowienia z r. 1822 moéwi o uprawgmocniténiu sie dec;*gjiart;ﬁj
0 uprawomocnieniu si¢ wpisu (,decyzja wzgledem trzecich
sS0b uwazana bedzie za prawomocna*). '

E Uptyw terminu do apelacji w przedmiocie hipoteki sadowej
twierdza jedynie, ze wlasciciel nie zaprzecza temu, iz zloziony do
ipoteki wyrok prawomocny zapadl w sprawie przeciwko niemu wy-
oczone|. Zadnych jednak dalszych wnioskéw wyprowadzaé ztad nie-
dnbna. W rzeczy samej, skoro hipoteka sadowa nie opiera sie jak
ipoteka umowna na akcie dobrej woli, lecz stanowi rodzaj egzekucii
[zymusowej, to fatwo by sie zdarzy¢ moglo, ze wierzyciel, wprowa-
zZony w blad przypadkow3 toisamoscia imienia i nazwiska, wpisat
poteke sq‘dowq' na nieruchomosci, nalezacej do innggo dl‘uiﬁika. nie
» przeciw ktéremu wyrok zyskal. Owéz fakt niezaskarienia przez.
uZnika decyzji zwierzchnosci, moca ktérej hipoteka sgdowa zatwier-
Zong zos:raia, te — ale tylko te — ewentualnosé¢ usuwa. ‘

. A zaiem po upiywie terminu trzymiesigcznego mozna przyjaé za
ecz sturlgrdzoge;,_ iz osoba, figurujaca w wykazie, jest identyczna
14, przeciw ktorej wierzyciel wyrok uzyskai. Czy jednakie osoba

ujgca w wykazie hipotecznym, jest ,wiascicielka prawdziwq‘:
ozumieniu art. 33 u. h., jest to odmienne zgola pytanie, z ktorem
_ _d(')rf,:c_zcjma decyzji nie pozostaje w zadnym zwigzku. Przed ewen-
linoscig, jaka moglaby wynikna¢ z tego, gdyby osoba, do wykazu
0tecznego wniesiona, nie okazala sie wiascicielky rzeczywista, fakt
womeocnienia si¢ decyzji wydzialu hipotecznego, ktora zatwier-
: Iai_npotekt;: sadowa, wierzyciela tejze hipoteki byhajmm’ej nie
A l;by_ mianowicie wskutek niezalozonej w terminie wiasciwym
acji hipoteka sgdowa miala zmienia¢ swa nature i zyskiwac znamie-
publicznej, brak nam jakichkolwiek po temu danych: z art. 4
owienia z r. 1822 konsekwencja taka w kaidym razie wecale
- plynie. '

~ »Kto dOpI'ISZ(-IZ:':l prawomocnosci hipoteki sadowej, ten sie zrzeka
utow przeciw jej prawnej mocy*, powiada w wyze] powolanym

e This. Przedewszystkiem niema tu mowy o prawomocnosci hi-

Ki: art. 4, jak widzielismy, mowi zgola o czem innem — o pra-
Cnoscj decyzji, nie wpisu. Nastepnie strona, przeciw ktorej wpis
il, moze sama o wadach swojego tytulu nie wiedzie¢. Kto$
4 w_dobrej wierze nieruchomos¢, nie. majac wiadomosci o tem

ma juz poprzednio byfa sprzedana. O ile temu jawnemu z wykazd

‘101eloy\‘.'1 trzeci, opierajac sig¢ na jawnosci hipotecznej, pozyczyl
celarji hipotecznej pienigdze, to takiemu trzeciemus aby ustalic

ktora poszedi DutkiewicZ
rzet

s¢ tranzakcji hipotecznych, prawo pozwala korzystaé z rekojmi
publicznej, oslaniajac go specjalnym przepisem art. 54 u. h..
€0y jednak wierzycielowi osobistemu, ktory wszed! do hipoteki

Tym sposobem w opinji swojej, za
i wogble communis cpinio doctorum, This wypowiada zdanie, ze P
doreczenie hipoteki sadowej i bezskuteczny uplyw terminu do ape
lacji, hipoteka sadowa sie uprawomacnia i snuje stad wnioski o zmiani€
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jako intruz, bez woli wlasciciela, zapewnia¢ ten sam przywilej na
- wypadek, gdyby sie okazalo, iz nieruchomos¢ w rzeczy samej do
jawnego z wykazu wlasciciela nie nalezy, na to potrzebnym byloby
specjalne prawo sejmowe: postanowienie ks. Namiesfnika o apelacjach
tutaj nie wystarcza. Namiestnik stosownie do us. 7 art. 29 u. h. upo-
wazniony byl do wydania przepisow o sposobie pcstepowania w rze-
- czach hipotecznych i o organizacji magistratur hipotecznych, a nie do
zmiany norm w przedmiocie skutkow prawnych wpisu.
Zestawia¢ art. 4 postanowienia o apelacjach z art. 62 u. h.
i twierdzi¢c — jak to czyni Dutkiewicz (str. 254) — zZe diuznemu
wlascicielowi do czynienia zarzutow przeciw trzeciemu nabywey sluzy;
przy hipotece umownej termin szesciotygodniowy od daty zapadle]
decyzji, przy hipotece zas sadowej i prawnej termin trzymiesicczny

od daty doreczenia mu decyzji — znaczy to zapoznawac istote hipo-

teki sgdowej i-interpretowaé prawo zgola dowolnie. Art. 4 postano-
wienia ks. Namiestnika przepisu takiego co do zmiany skutkow hi-
poteki sadowej bynajmniej nie stanowi i stanowicby zresztq nie mogl,

albowiem nie byt Namiestnik wylegitymowany do wydawania prze-

pisow, uchylajacych prawo sejmowe. '

Nie mial 1 nic mogl mie¢ prawodawca na mysli nadawac tak
wielkiego znaczenia hipotece sadowej, jako nalezacej do innej zgola
sfery stosunkdow. W jaki sposob przez fakt zawiadomienia diuznika

0 zapadlej decyzji — czynnosé. jak widzielismy, czysto proceduralng—
mialaby sie zmieni¢ natura hipoteki sadowej 1 wpis, uprzednio rowno-
znaczny z aresztem, mialby zyska¢ cechy niewzruszalnosci? na to |

pytanie zasadnicze ani plomienny w swej wymowie gios naczelnego
prokuratora ani subtelne wywody Dutkiewicza odpowiedzi nam nie
daja. ; ' } :

Jeden jest tylko sposéb zamienienia hipoteki sadowej na umowng:
wyraznie (nie milczaco) objawiona w tej mierze wola diuznika, albo-

wiem ona tylko jedna tworzy w hipotece podstawe kredytu rzeczo-
wego. Poza tem wszelkie mozliwe kombinacje natury proceduralnej— -
charakteru hipoteki sgdowej, jako na odmiennym zgola fundamenci€

opartej, zmieni¢ nie sg w stanie.

Z drugiej strony wyrazana przez komentatorow obawa, ze przy

tego rodzaju wykladni prawa, hipoteka sgdowa stracilaby wgze_lkie
znaczenie, calkowicie jest plonna, gdyz i bez przywileju rekojmi wiary

publiczuej, ktory, jako wyjatkowy, ponad norme wyraznie przez prawo
zakreslong rozszerzany by¢ nie powinien, sama moznos¢ zapisanid
hipoteki sadowej i tem samem — w przypuszczeniu, ze nieruchomost
istotnie do dtuznika nalezy, co w najwickszej ilosci wypadkow cdpos
wiada zapewne rzeczywistoscl — zyskania miejsca w wykazie hip0=
tecznym, nie przestanie by¢ prawdziwem dobrodziejstwem prawos:

dawcy w stosunku do wierzyciela o3obistego.

Nie zapominajmy, ze hipoteka sadowa i tak, jak widzielism¥’
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€Z prawo obowigzujace do zbytku uprzywilej

i ) é _ .zl przywilejowana, mogac -
k ?)?n(‘:éc?giﬁg s(\;;e]‘ r'f]){zcra;giosc:i zabezpieczenie na wszys%ﬁi?h Sl:l?;—
1C) 1 uznika, terazniejszych i przysziych — i
zystko nie przestaje nigdy byé 't WA S
tku, — rodzajem polozoneco S el semean

; _ ) 80 aresztu — i ani wlascicielowi pier-
tnemu ani nabywcy jego praw rekojmi wiary publicznej w iadl;le:;l
€ zdpewniC nie moze i nie powinna. i

§ 51. Warunki zapisania hipoteki prawnej.

3 g_ ;gu 2 n_t ?1‘52 ,p(}%g«z!%.z_apisuj%._s_i_fz_ciq ksiegi- hipotecznej bez zezwo-
: 1 - 10 przyw.), a zarazem bez potrzeby sk i
nkolwiek tytuldw Ilub ~ dowodd j ;4 e
XHSIIPTZEPI'Sie ustawy (us. ‘1 art. ;EJ u?oll;l)ewaz L opie 3t
- Sluzy tytul do hipoteki prawnej: a) .z'oni |
: ! : nej: e, b 1 i
y{;ﬁl{)?c\gma%mg] wtﬁsgq W}({.’)Il (art. 15 Er%yw.), d ske?sﬁootir?trélgn:i%
'0gole zadan, ktorym prawo przyznaje charak
rnych, oprocz grzywien, kar i naleznosci gl
: > K pienieznych, wymi -
lv;r ’fcorl_m:? kary za spemlony'czyn wystepny (gzd.yRady“}l;rgll'lesiﬁa
i zgruca r. 1897: zb. pr. i rozp. Nr. 64/1897, poz. 803, obecnie
P o z‘artt 1527 u. P. C.; por. art. 24 przyw.), e} ,skarbowj
m, instytutom gubl;c_znym, kasom miejskim.ﬁ'owarzystwu’
. ! ¢ wyniklych z odpowiedzialnosci po-
J_l tych wszystkich. ktorym wiasnos¢ pubﬁczna \:rlz};lgfrflbpgi
edzie jest Iub byla powierzeng® (art. 15 przyw.),,ﬂ,robomik?)m
przedsigbiorstwach przemystowych tudziez czlonkom

. Rad. Pan. g :
peal TG L, CReIwea T H903: ob. Tpel ] rozp.

O ile idzie o naleinosci s

;i skarbowe z tytulu podatkd =
-hlpé)fteka prayvna, wbrew zasadzie jawngs'ci, \?\}yraio(r)x‘g} %:runzil(’)t
w-s‘zaklz!zynineagfutigia jr;zt(lez;os?,tp_rzylpadajqce od dawnego wlasci-
! i, Za ostatnie lat dwa przed je byci
- art. 15 przyw.) Pamigtaé j S -2l i
F l yw.). i jednak nalezy, ze rozpor i
_fzem_ nie ubliza przepisowi art. 2277 K).’ C.w tgn ge;;cfl)zst:’)rgengo

el
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i ; jatku fego, kto nabyl

iu 1 czerwea r. 1921 nie moina na maja r by
“,:lagglous'é w dniu 1 sierpnia r. 1917, zapisac hipotekg prawng za £z2s
:)‘d dnia 1 sierpaia 1. 1915 do 1 sierpnia r. 1917, lecz jedynie poczy-

najac od 1 czerwca r. 1916: podatki bowiem za czas od 1 sierpna -

1915 do 1 czerwca r. 1916 juz pigcio]etniemu przedz}}vniqniul _ulegly__
¥ Przyczyna ustanowienia na rzecz pewnej kategolrjt.ospl?]kn})c?.t_c;:.;
rawnej, nie wymagajacej, jak widzieliémy, skladania jakic 19‘ “olgc\i_
gadz dowod6w w usprawiedliwieniu zapisywanej do kisai?ji\;;n?ént\:ch—
56, e N jate S ; Zaw ¢ ]

i <olicznos¢, ze ich majatek pozostaje w z a ity
e isania hipoteki dopuszcza, oraz, ie zaleine tych
na ktorych prawo zapisania hif : .
§ i skanie dokumentow, glyby
0s0b stanowisko utrudnia im zys e T emlhy

i 5 / 2z, w przypadku ni :
i i¢ podstawe wyroku sa,y!ouego. Maz, w _ o
bt?}"{?zw m];lionkami odmiennej umowy przedslubnej. za;r%QQZa m::_]l’u_
-IT']E; )ilonf (art. 192 K. C. P.), padobniez opiekun maquk_lem_ma_ or)
IlfniTeoo (}art 4'22 K. C. P.), kurator zas T majatkiem poz_bawxo_n;&t
e?.:su?e' woli (art. 511 K. -C. P.), w analogicznem poigz-enlu_zpflt_ui‘_;:
:E rokfotnik w stosunku do swego pracodawcy. W tej sameg .‘;y ,m (17
?z dzenia powierzonymi sobie funduszami znajduja sie poborcy %‘_n
ii?itk?')w w:obec skarbu, co do ktorego hipoteka prawna tlumaczy sie
ledami natury fiskalnej. : ; ' B
nadtOH‘?nggtgka prawna,ytak samo jak i sadowa. otrzymuje skutek je

-dynie w razie wpisania jej do ksigg hipotecznyeh (art. 17 przyw., .

144 u. h.), z pierwszenstwem od daty wpisu, 1'.stanowi__txt_gjVj_e_m:ir::ill{lég
do int-abi:l.ac‘ii, A moinos’qiq_za_pg‘;_;amla_kj‘e;j _r_Qwn;;:ii;y_an:le:%til;?kﬁoqz]é.zé
rzez dluznika uzyskanym, np. hipoteka zony ul ~maj me
przez dluznika uzyskar {zenstwa. Zastrzega jedynie ustawa: ze,
yskanym po zawarciu matzenstwa. g nie ustaw :
ufiyikmgpiSpr()zciqmigtym zostat Ponad potrzebg, f!luzn_ﬂ( zac;ldlf Eﬁi
g 3rrliz'szenia'(art. 18 przyw.). Z zadaniem 'zmmr:]szemalwmtst -

Efrﬁimjk wystapi¢ tylko przed sad; wydzial hipoteczny bylby tutaj
n m. - X . - . 3
komp;tie;(tugka prawna zony w jednym. wypadku 5u51;3g; of%ra;u?alggxg.
mianowicie przy upadiosciach. gtui;(_)wrirfi'{idgr:;]tﬁej jedj;nie- A
zoni dlego stuzy prawo do hipote a\ el e
igglzfloggizch.bktére ng.lezaty do meza w chwili zawarcia ,m:l;;gvsatrxém
W ten sposob na nieruchomosciach, przez m;gaoc;?géizﬁ;g ey
zen i ma zony, i ur ;
malzenstwa nabytych, inpot'eka praw : il iy
zadanie stron interesowanych wy : : Y o
Blriggisnaiad:em pozniejszem prawem m% uc}igzl[?jr;!{}zg(‘);;;gfaézaé

i Jutkiewic: razac lezy za obow :
niem Dutkiewicza, uwazaé nale , e

i i domnieman prawnych niep : : 3
uchylenie tego przepisu z ! e e Lipotd
d raz z zong lub maio!gimm,_ adajacym: - 3
prawn(gj yzg;osi sig jednoczesnie wierzyciel hipoteki umownej lub sd

SR e i soiach-
) Por. A, Muszynski, Kilka uwag nad prawami Zon w upadtosciac
Przeglgd Sqdowy. Warszawa 1868, 1, 165.
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dowej, to, whrew ogolnej -zasadzie art. 12 1. h., pierwszenstwo po-
niedzy zglaszajacymi si¢ nie bedzie réwne, przeciwnie, lepsze pierw-
SZenstwo posiadzie hipoteka prawna. W rzeczy samej wierzyciel czy
‘hi i umownej Czy sadowej, przed iej wpisaniem do kazu
, jest tylko zwyklym wierzycielem osobistym (art. 11 yu. h.),
i zas osobistymi hipotece prawnej zony j mafoletniego
0 sluzy (art. 205, 461 K. CiP)
ktorym ustawa nadaje tytul do hipoteki prawnej, obo-
charakter, w jakim wystepuja, czyli uspra-

géle tytul swoj do hipoteki Prawnej, poza tem zadne
Z i albo. jej rozmiaréw nie $3 wymagane.
szczegolnosci zona powinna zozy¢ akt Slubu, nieletnj akt uro-
enia i uchwate rady familijnej o wyborze opiekuna, robotnik —
wiadectwo, stwierdzajace, ze pracuje w danej fabryce lub zakiadzie
emyslowym; zarzad skarbowy obowigzany jest ztoiyé do ksiegi
potecznej postanowienie, wskazujace: charakter i wysokosé nalez-
Ci, oraz przepisy prawa. stanowiace tytut do dochodzenia nalez-
sci (art. 5 zdania Rady Panstwa Z 1. 1897), wszakie i w tym wy-

dowodow formalnych obowigzana jest zapisac hipoteke prawna

adanej wysokosci, domagac sie za$ od z3dajgcego wpisu ztozenia
odow, stwierdzajacych chocby w sposéb przyblizony, ze tyle
le mu sie od dtuznika nalezy, czyli wymaga¢, jezeli nie udoveo.
ni ] | uwiarogodnienia pretensji, zwierzchnos¢ hipo-
na nie ma prawa, albowiem wkraczafaby w ten $posob w atry-

prawna stuiy réwniez na
tku opiekuna osoby ubezw*asnoWolnionej, tudziez zarzadc tym-
) i doradcy sadowego (art. 497 K. C. )

€o do ktorej postawione zostalo zadanie ubezwiasnowolnienia
ienny co do hipoteki prawnej na majatku zarzadcy tymczasowego
iedzialo poglad orzecznictwo francuskie). Natomiast marnotraw-
amajatku jego doradcy hipoteka prawna nie stuiy (art. 518K, C. P)-
€80 rodzaju instytucja ze wszech miar wyjatkowa, jak hipoteka
upowazniajaca do wniesienia do ksiegi hipotecznej wpisu na
dowolng, bez zezwolenia dluznika i bez skladania jakichkolwiek
dow naleznosci, musj by¢ z natury rzeczy traktowana w sposob
iczajacy. To tez prawo do zapisania hipoteki prawngj, jako przy-

: Zarys prawa hipote znego. 5 11
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i i i w dzie na spadkobiercow.
e do osoby, nie przechodzi w zasa ] g
gﬁé?gnny przepisy w art. 205 K. C. P. postanowiony co (lk_:n Z?Enk}i
(»zonie, niemniej nastepcom po niej sh{zy 't'yful do hipo
p,}awnei“) tem bardziej wylacza a cantrarrohmoznos(;:k za};i;nsazn;zlﬂsgsé
ierc i i i w innych wypadkach. y
spadkobiercéw hipoteki prawnej w | e
; ; biercom maloletniego hipoteka p
przeto nalezy, ie spa_dko _ 1 : e
7 bardziej odpowiada intencijom usta 0 ' 8
22&113;% caort te;éﬁ -G jP_ vgszelkie sprawy n1g§91etpleg0a3 gﬁﬁgﬁi
i opi i czlonkom rady familijnej ,upada; V-
s e pad Inoletnosci“. Odmienne zdanie
e teroletniem, rachujac od pefnoletnosci®. ! anis
]n)ls?l;fé?ﬁiﬁiaer(str. 407) nie uwzglednia, zdaniem naszem, wyjatkowego
tu hipoteki prawnej. ’ i \ ;.
charali{)t:;:ro Eadaje itytut do hipoteki prawnej, gdy maz lub 'sp.f:\sa
jacy opieke stal sig¢ odpowiedzialnym ]L;b_ przg;mril; ns?i;edmxssfoéaek .
; i !
dla zony lub dla maloletniego pozostaje. Ply il
Z i ; teke prawng z tytulu | i
sona Jub maloletni zapisa¢ moze hipo A o
iekbadz naleinosci, bez potrngy usprawiedliwienia, ze |
1{;11‘25 Erazwiqzku z zarzadem meza lub ze sprawami opieki.

§ 52, Istota hipoteki prawnej.

| . i : g
Jakie znaczenie ma hipoteka prawna, 1ednostronme.d b@zosstlr\;_
dania” dowodow, przez wierzyciela zapisywana? Je_s_tp}g'fqz_a]‘i km;e
zenia, ktore z sémego prawa do hip_otek:_ przyjetem .byc_k:nu:;e, o
'edna’kie nie stanowi zrodia zobowiazania, poniewaz l?‘i r:? £
jsobie samemu tworzy¢ tytutu. Zamiast francus}csg] h;(p()t‘iarllci‘:\lr?él, any
j hi isie; azeby jednak s gl
tutaj hipoteke, oparta na wpisie; jedn. o e
i i i ma musi by¢ poparta czy
zrodlo zobowiazania, hipoteka prawna | g
iem sadowym, czy to przyjeciem [e| prz T % '
;)ilfelgﬁnaana h%potekq sadowg lub umm'vnq._Sama przez m_;ﬁma tyllelf:f;
to znaczenie, ze zabezpigcza w wykazie hipotecznym miejsce,
Z1C yrawa jako taka stanowi¢ nie moze. S 2 £ 2
zrodkatoplr(z\;'dygn wpisie do hipoteki dtuznik powinien by¢ qﬁilgdt?)
mionym przez urzedowe wreczenie (art. 19 przyw._).') qucgaciach‘
oparte na postanowieniu ks. Namiestnika z r. 1824' pkap : fzed:
usptaia termin do zalozenia apelacj: od decyzji h:p_otecaznnae;tg]?czani\; 2 e
. i i su ,
jocie hipoteki prawnej zapadia. Z tego przepisu & e
52;(0%6 migto migjsce w zastosowaniu do hipoteki sa;do.ue_:,i “1;1?1;0_
!wadzano u nas niewlasciwe wnioski o ,uprawomecnieniu sig

4 ; i
teki prawnej“ po nastapionem dorgczeniu. Tymczasem, jak to w mag

3 D nrlee i 1 7
stralnej swojej rozprawie ,0 istocie hipoteki prawnej* wykazal Dunin )

ie hi i i . 528 i nast.
3 Karel Dunin. O istocie hipoteki prawaej. Qaz. Sad. 1898, str
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instancji apelacyjnej rozpatrywa¢ mozna jedynie te pytania, ktére
zpatruje i zwierzchnesé hipoteczna w pierwszej instancji, czyli kwestje
nego tytulu do hipoteki prawnej, nie moze jednak instancja odwo-
wcza poruszaé meritum sprawy, a zatem wchodzi¢ w rozpoznanie
sznosci i rozmiaréw dochodzonej pretensji, gdyz to moze by¢ je-
nie przedmiotem skargi glownej, nie zas dochodzenia w drodze hi-
tecznej. Tym sposobem o uprawomocnieniu si¢ hipoteki prawnej
znaczeniu stwierdzenia slusznosci zgloszonej pretensji, i po nasta-
nem wreczen'u mowy byé nie moze.
Jezeli, jak to widzielismy powyzej, i hipoteka sadowa po na-
pionem dorgczeniu nie korzysta z rekojmi wiary publicznej, gdyz
ojmia ta z woli prawodawcy oslania jedynie tylko hipoteke umowna,
bardziej z rekojmi tej korzysta¢ nie moze hipoteka prawna, ktora
wreczeniu, tak samo jak i przed wreczeniem, nie opiera sie na
nym zgofa tytule. Czyliz zadanie jednostronne moze 'si¢ zamienié
tytul niewzruszony wskutek zawiadomienia diuinika o zapisaniu
lania w wykazie hipotecznym, skoro do rozpatrywania kwestji za-
osci zgloszonej pretensji wydzial hipoteczny nie jest przez prawo
wolanym? Hipoteka prawna, nawet doreczona, czyli ,uprawomoc-
" (ale tylko pod wzgledem hipotecznym) nie przestaje byé ni-
zem innem jak tylko ostrzezeniem, kidre zabeézpiecza jedynie miejsce
roszczenia, jakie w pizyszlosci moze by¢ udowodnionem.
Hipoteka prawna w swoistej swojei formie, nie wymagajacej
¥cale udowodnienia wysokosci ani nawet wogole zasadnosci poszu-
iwanej pretensji, nie jest znana ani prawu niemieckiemu ani austrja-
kiemu. U nas jednakze hipoteka prawna okazala sie pozyteczng i na-
an ani skarg nie wywoluje. W ojczyznie hipoteki prawnej — we
cji, skargi dot,cza jedynié zasady tajnosci hipoteki prawnej, ktora
owicie posiada tam byt niezalezny od wpisu. Atoli w ulepszonej
ece francuskiej wedtug systematu belgijskiego, ktory na mocy ustawy
1a 16 grudnia r. 1851 zniost hipoteki tajne, wprowadzajac tak jak

obowiazek wpisu (art. 47 i nast.) hipoteka prawna spotyka sig
€z z uznaniem prawnikow 1),

B

. ) Besson. Les livres fonciers et la réforme hypothécaire, str. 196.

E s 2
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ROZDZIAL VL.
OSTRZEZENIA.

§ 53. Znaczenie ostrzezen. Ich forma zewnetrzna. .

i i Hwilis ie, jako o tytule
ednich rozdziatach moéowiliSmy o umow ,
do hiV\(f)th?ipriZ o formie, w jaka umowe pr.Z‘yObIec' na.le.zy;) a}}:;)éot:gfig
dolr?q do’ hipoteki“ (rozdziat 1), m0w111§my rowniez il
wI scisfem znaczeniu tego wyrazu,_'rozpatru]_qc umowe, gia hipotely
v‘:fryrok sadowy i przepis ustawy, jako tytuly do zapisa
(FOZdZZizilXJ)dza jednak wypadki, gdy strona, majac ros;czen:)iseiaddoa u;]?g:
$ciciela nieruchomosci lub prawa hipotskomzr;ig&, l:;lebopte'z Sl
: odstaw, aby wnies¢ wpis do i, - gdy
Stﬁteeicmgz?solzvo przeciac ywlas'cicie]om mergcﬁqmosu Iu]:};_ praw:;(ﬂl[;gh
?akou?"anego droge do alienacji i do obqu'eﬂ. W ty:: lm?g;psowych
p?rawo hipoteczne wprowadzilo ;i{ev‘vien ;qd}faf) g\g{l);?é)v;rtym przepisyt
; strzezeniami. Wzmiankuje o hic - 10, $
;:éangﬁ?sfg r:znieé(:i w sobie dziat VIII u. h. ,o ostrzezeniach czy
- u.' : - ; ; "Ch
protesﬁgggg trafiajacych sig¢ niekiedy wypadkow pgmlesi::glgz ?‘:wgle—
bliskich dzwiekowo wyrazow, w tem miejscu nal_ezy za Ostr);eieniﬁ
tarna roznice migdzy ostrzezeniem a zastrzeieniem. S tescne
!nl gtn to wpis do wykazu hipotecznego taki sam, jak dl" W'szyi{a E o
we'isfu_ﬁa—r()_ﬁrrfi_ z innymi wpisami projektowany do v_\(rlyo b brees
Erg gﬁfka aktowego i strone (art. 18 u. h.) i wrloszolnye 49 Kolumn)
zgzﬁéézonej dla wpiséw. Od innych wpisow formalni o
Féjr_ﬁﬁ ze zaczyna sie zwykle od wyrazow:_es,,tcr;gniy ?l{c?) mzzr;ianka’ e
3 2] o 4 /
sig, ze“. Zastrzezenie zas 1€ 3 o
lajlilggné,o:;rzggzaeguq wykazu, hipotecznego, If V_vbg;lswzgs;:}{lazzigprg]:géki
e ~h.) i dopoty tylkc pozostaja wyl Smeit
YAy (art 23 u b i hipotecznego wniesiona. Zas
parte ) ie zostanie do wykazu 1pote 4 N E trzes
-tiflfi(é iiﬁirg:zy kazdemu projel-(toyva?eimu wgls?;vr;,cgazzt;r;] lzgitrze-
zeni sposobem ostrzezenie jest to wp £Zasowy, o
ggﬁig' zg‘éyrj[:estpto wzmianka o zaprojektowanym wpisie, czy to ty

U
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| €zasowym czy’ stanowczym, Ostrzezenie, tak samo Jak i kazdy inny
- Wpis, zapisuje sie do kolumny wpisow Iub wykreslen wykazy hipo-
\ tecznego na podstawie il i i i
- cznej (art. 7 instr. P. d.), zastrzezenie zas na »brzegu* wiasciwego
- dzialu i wiasciwej rubryki wykazu zapisuje rejent lub pisarz jedno-
- czesnie z zaprojektowaniem ~ tresci z przyjetej przezen CZynnosci
{art. 23 u. h.). ‘
4 Powiedzie]ismy wyzej, ze ostrzezenie, jako wpis, znajduje w wy-
~ kazie hipotecznym miejsce ie, przeznaczonej dla wpisow.
Zastanowic sie jednak nalezy nad tem, w jakiej mianowicie kolumnie.
“Art. 100 instr. poucza, e , wzmianka o Sporze, protestacje czyli
trzezenia powinny by¢ wpisane w to miejsce, w ktéreby prawo
mo, gdyby nie bylo Zaprzeczonem, wpisa¢ nalezalo*. Wedlug tej
sady powinno by¢ przeto zapisane ostrzezenie w dziale II, gdy idzie
wilasnosé, w dziale ill, gdy idzie o ograniczenie praw wiasnosci,

Ory w przedmiocie prawa wlasnosci, wzmianki o ogloszeniu poste-
Wania spadkowego, o wystawieniu nieruchomosci na subhastacje,
ogloszeniu wiascicielowi upadfosci, o uznaniy wiasciciela za bez-
g0 i t.-d. Jednakie w urzedowym formularzu  wykazu
otecznego, powolanym w art. 9 i 46 nstr. r. 1825, kolumna
ISOW w dziale II nosi nazwe: ,ustalenie wiasnosci«, zgodnie z na-
Howkiem: ustawy hipotecznej z r. 18]8. Wobec tego zapetnianie
Zialu 11 tego rodzaju wpisami ewentualnymi, jak wzmianka o sporze,
0 wpisami o charakterze przygotowawczym, jak wpis o toczacem
postepowaniu spadkowem, nie odpowiadaloby istotnemu przezna-
Zeniu tej kolumny, ktéra powinna zawiera¢ tylko Wpisy stanowcze,

ustawa hipoteczna o dziatach wykazu hipotecznego nie wspomina
zas w tej mierze wskazowk; obejmuje jedynie in-

kcja hipoteczna z r. 1819, ze instrukcja hipoteczna nje jest pra-
1 obowigzujacem, lecz ledynie przepisem porzagdkowym, ze wpisy
rodzaju, jako ograniczajace prawo wlasnosci wiasciciela dobr,

4 Wiasciwsze miejsce w dziale Ill, praktyka wydzialow hipotecznych
Izyiela zasade, ze do dzialy II wnoszg sje tylko: wpisy stanowcze,
mujgce przepisanie tytutu wlasnosci, obok Czego, stosownie do
- 108 instr., kaidy wpis obejmuje wszystkich wspotwlascicieli danej
¢i, wszelkie zas Wpisy przechodnie, a zatem i wszelkie

€zenia w przedmiocie prawa wilasnosci, znajduja miejsce w ru-

Rowniez, gdy idzie o uwolnienie débr nieruchomych od obo-
azkow, ktorym ulegaja (art. 9 u. h.) ostrzezenié¢ w tym przedmiocie
Disuje sie nie w kolumnie wykreslen, gdyz do kolumny tej wpisuje
SIE jedynie wykreslenia ostateczne, lecz we wiasciwej kolumnie WpIiSOwW.
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Ostrzezenie wcigga sie do ksiegi hipotecznej w takiej samej for-
ie, jak kazdy inny wpis. Przy wniosku, sporzadzonym przed pisa-

—g'le?n ﬁiﬁd?&?%ym fub ~grzed rej{rntem, sklada sig dokument stanowiacy
podstawe zadania, i projektuje sig¢ do wyka;u tres¢, ktora zaczyna sie
zwykle od wyrazow: ,czyni sie wzmlanka.‘ ze“. Wraz z podp[san_lem
wniosku pisarz lub rejent zapisuje zasfrzeienie na brzegu odpowied-
niego dzialu wykazu hipotecznego. Upowainienie przy ZﬁplS)’Wg’llnl}l;
ostrzezenia wymaganem-jest od pel’nomocn_lka' strony na zasadac
ogolnych, a zatem urzedowe i szczegllne. Jezeli wszakze w skladanym
przy wniosku wyroku sadowym lub innym dokumencie, pochodzacym
od sadu, zaznaczone jest. ze dokument wydany zostal pelnomocni-
kowi strony, to wydzial hipoteczny, nie sprawdzajac petnomocmct}:’a,
dana. osobg¢ jako wylegitymowana do zeznania wniosku z tego doku-
mentu przyjmuje,” nie baczac na to, Ze czynnos¢ hipoteczna wymaga
upowaznienia urzgdowego, podczas gdy do sprawy sadowe]j wystarcza
pelnomocnictwo z podpisem poswiadczonym (art. 247 u. p. ¢.), a w pe-
wnych wypadkach nawet bez wszelkiego poswiadczenia (art. 12 prz.

hosdo s p Co). _ =
przechdzial’ %ipo%eczny bada jedynie, czy wniosek’ jest formalny,
czy ostrzezenie zostalo zaprojektowane do wiasciwej ksiggi hipote-
cznej (art. 139 u. h.) sama bowiem kwestjg Qngszcza]nos_CI ostrze_—{
zenia przesadzil juz sad, ktory wpisanie ostrzezenia zarzadzil '(art. 137
u. h.). O dopuszczalnosci zas ostrzezenia orzeka ten sad, ktory sadzi

/ “’ = - - -
menmg:z;spt;aprgy teraz z kolei do blizszego .rozwaZzenia ostr_zeze?n,
zapisywanych pro conservando jure et loco, oraz ostrzezef, zapisywa-
nych w celu zatamowania wlascicielowi nieruchomosci prawa wyzbycia
sie wlasnosci i obcigzania jej dlugami. .

1. OSTRZEZENIA CELEM ZABEZPIECZENIA PRAWA I MIEJSCA
HIPOTECZNEGO.
(Art. 132 lit. ¢, 137, 138).

Dopuszczenie przez ustawe hipoteczna zapisywania tego rodzaJ}{
ostrzezen dla zabezpieczenia prawa w:e,rzyc_wlown gluzqcego, star;(])gé
bezposrednio zastosowanie zasady ogolnej, wyrazonej w ar::i ¢
i 1179 K. C.: komu stuiy pewne prawo warunkowe, ten prze sphe 3
nieniem si¢ warunku moze wykonywac wszelkie czynnosci, So Z?(ctt'(.‘)k
wania jego prawa zmierzajace, po nastapieniu zas Warug u'saunia
czynnosci zachowawczej cofa si¢ do daty zawartego zo OW]qzdza'u’
Takie uprawnienie wierzyciela do podejmowania wszelkiego ro eU{)
czynnosci zachowawczych przenika caly system prawa hlpoteczr}agk;
1 dla tego w ustawie hipotecznej spostrzegamy w1elokr0tne_ w'zmlobie
o prawie wierzyciela do zapisania ostrzezenia, celem zapewnienia s
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. tych lub innych ewentualnych korzysci —ze tu przytoczymy przepisy
- art. 34, 61, 64, 65, 120, 131, 153 u. h.

4 O ostrzezeniach pro_conservando jure et loco traktuje art. 10,
gart. 132 lit. ¢ oraz art. 137—138 u. h. Ostrzezenia celem zachowania
®sobie pewnego prawa hipotecznego czynione by¢ mogd badz jedno-
| €zesnie z wytoczeniem powddztwa (art. 132 lit ¢), badz na zasadzie
- wyroku nieprawomocnego (art, 138). :

e / 2

§ 54. Ostrzezenia w zabezpieczeniu powddztwa.

3 Ostrzezenia, zapisywane bezposrednio po wyto-
czonem powodztwie, stosownie do art. 10 u. h. dotyczy¢ moga
' praw wymienionych w art. 5, 6,7,8,9,u. h., a zatem zaréwno samego
j_).rawa wiasnosci, jak S$ciesnienia tego prawa, obciazenia wlasnosci,
' zwolnienia od obciazenia (art. 120), jak i praw hipotekowanych.

! ' Juz ten przepis zasadniczy art. 10 byiby wystarczajaca odpowie-

u praw osobistych, czy tez tyl

lko_w_poszukiwaniu_praw rzeczowych
S in re). Skoro mozna w drodze ostrzezenia zabezpieczaé roszcze-
w przedmiocie obcigienia wilasnosci dobr nieruchomych (art. 7,
wolany w art. 10), to poniewaz obcigzenie. wlasciwie naleinosé
nigzna, a zatem prawo, ktore moze si¢ sta¢ rzeczowem dopiero
0 sztucznem przytwierdzeniu go do nieruchomosci, czyli po wecig-
nigciu do ksiag hipotecznych, ,dopdki wciggnione nie zostalo, jest
ko prawem osobistem* (art. 11), przeto nie ulega watpliwosci, ze
0d powagg naszej ustawy hipotecznej mozna zyska¢ ostrzezenie na
ezpieczenie praw osobistych. Wszelkie zreszige w tej mierze wat-
wosct usunal prawodawca rosyijski ‘przy wprowadzeniu w r. 1876
rocedury cywilnej rosyjskiej do kraju naszego, uznawszy zabezpie-
enie hipoteczne za jeden ze sposobow zabezpieczenia powodztwa
gole (art. 1527 u. p. ¢.). Skoro zabezpieczenie powddztwa moze
w zasadzie zastosowanie do kazdego powddztwa, a zabezpie-
€ hipoteczne wedlug wyraznej wskazowki ustawodawcy rosyj-
flego, dokonywa sie zgodnie z przepisami art. 132 i 137—139 u. h.
- 1532 u. p. c.), to dopuszczalnos¢ ostrzezen hipotecznych na za-
€zpieczenie roszczen natury osobistej zadnej dzis nie ulega watpliwosci.
Tym sposobem pod rzadem obowiazujgcej dotychczas procedury
jskiej ostrzeienie zapisywane bywa na podstawie decyzji, wydanej na
adzie jednostronnego przedstawienia Sprawy przez strong, bez wystu-
lia wyjasnien strony przeciwnej(art. 521 u.p.c.),co odpowiada wzmian-
anemu w art. 137 u. h. ,wnioskowi do sadu przez ilacje®. Jednakze
1ast wymaganego tymze artykulem 137, obok pomysinejrezoluciji sadu,
0Zenia pozwu, WIECZonego stronie przeciwnej i kwitu z oplaconego

Su, strona skfada dzisiaj w ksiedze hipotecznej jedynie decyzje

Y

ia na pytanie: czy ostrzezenic moze by¢ zapisywane W poszukiwa-_

ppm—
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upowainiajaca do zabezpieczenia powodztwa przez ostrzezenie
i?g(l)lt’ecfne; Wyd]a%ujw formie nakazu egzekucyjnego. ‘Rozmcg _ta']fo‘;-
malna tlémaczy sie odmiennemi zas_a_dar'm_‘oboquu]chj, bardziej Skg =
czej procedury rosyjskiej, a dawniej, Scisle squgowe;_ — fran%ul§ i€j.

W przypadku zajecia wiasnosci prywatnej na uzytek pul ll({_?zny
z mocy postanowienia b. Rady Administracyjnej Krolestwa Polskiego
'z dnia 6/18 czerweca r. 1852, wydanego na zasadzie szczego}neg_(r)
upowaznienia cesarskiego (Dz. Pr. XLV, 303), tytulem _do ’ZE‘ID!S(.:II'Hct
ostrzezenia w ksigdze hipotecznej byl ukaz cesarski, upouazma]}%q
do postepowania droga przymusowego wywlaszczenia (art. 1'0). 0-
stanowienie to, modyfikujace przepis art. 132 lit. ¢ w. h,, kto.f}’ up?ij
wainia do .zapisania ostrzezenia jedynie ,w drodze satd'qu're] : cg)iJ
na podstawie ostrzeienia sa‘dowlego. bylo prawnie calkowicie uzasad-

ione, jako oparte na lex specialis. X

mone!rfaczej '?zecz przedstaﬁ'ia si¢. w wypadku wyw!aszczemz}:{ nieru-
chomosci na zasadzie ustawy z dnia 15 ]:Qca r. 1920 o wy ?nalygz
reformy rolnej (Dz. Ust. N. 70/1920, poz. 462). Tam tytul prav\r!yt 0
przepisania wlasnosci wykupionej nieruchomosci na rzecz panstwa
stanowi prawomocne orzeczenie przymusowego wykupna, zaopatr'zrofne
przez okregowy urzad ziemski klauzula prawomocnosci (art. 21). },Cl?
sposobem jest to wobec specjalnego przepisu prawa, Jede:ndz o?yc‘;
»innych tytulow*, wzgledem ktérych ustawa hipoteczna a nyftld 4
do formy zmian nie wprowadza (art. 4 u. h.). Samg zas prc(;ic,e u‘_:
wywiaszczenia przeprowadza okregowy urzgd ziemski, na po1 5stla_m 1;
uchwaly okregowej komisji ziemskiej (art. 6 ust. z dnia th“L
r. 1920). Jakkolwiek zas w przepisach wykonawczych, do 1.135c_1’7))
o wykonaniu reformy rolnej wydanych (Dz. Ust. N. 83, 1920, poz. Dk 5
czytamy, ze po wydaniu uchwaly brzez okrggowa komisje memstca);_.
okregowy urzad ziemski wystapi niezwlocznie z wmoskl_er_n 0 iar}od :
wanie ostrzezenia co do postanowionego yvyl;upu we wilasciwej sig Zia
hipotecznej (§ 26), to jednak pamietac nalezy, ze mamy tutaj do pzynlten36
jedynie z ,przepisami wykonawczymi®, wydanymi na zasadzie ar(.)ﬁa
ustawy z 13 lipca r. 1920, ktore samej ustawy zmieni¢ nie m,'ﬁ L
Poniewaz okregowa komisja ziemska jest to urzad adm:plstracp\g.
nie za$ instancja sadowa, przeto bez specjalnego prz"eplsu'u.?ba“ \);
(a nie rozporzadzenia wykonawczego) uchwala jej nie moze by¢ wbre
art. 132 lit. ¢ u. h. hipotecznie wykonana !).

i i y i i owy wykup
) Art. 6 ustawy o wykenaniu reformy rolnej brzmi »PIZymusos ;
dobr p§yw£tnych przgprowgdza oqugowdy urzgd mﬁmslt{yl, JLEEE%?Q? I}{(éz{i‘f:ﬁioz?:;ﬁ
nieruchomos¢ jest potozona, a to na podstawie uchwal B o
iej, powzietej na wniosek okregowego urzedu z_;erqsku‘eg_o. ub p atow ;
fxi{ife{’rz% ‘zviergsléiego, wzglednie powiatowej komisji ziemskiej, przedm?;on}iezau{z'?]i
Srednictwem okrégowego urze¢du ziemskiego“. Tym sposobem ustawa B e
uchwaly okregowej komisji ziemskiej tytutem do hipoteki ani nie prjz_yqpoz;_ch
tymczasowej wykonalnosci tej uchwaly w hipotece. Odmienna zgota dyspoz
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Stwierdzi¢ nalezy, ze tego rodzaju interpretacja ustawy, catkowicie
A przepisie prawa oparta, w niczem zreszta nie ubliza inferesowi pan-
twa, na ktorego rzecz ma by¢ po wywlaszezeniu przepisany tytul wia-
nosci danej nieruchomosci, ajbgngfem__wotpec rozporzadzenia tymcza-
owego Rady Ministrow z d. 1 wrzesnia r. 1919, normujacego przenoszenije
asnosci nieruchomosci ziemskich (Dz. Ust. N. 73/1919, poz. 428),
asciciel i tak w rozporzadzaniu wilasnoscia jest ograniczony i tytulu
asnosci na osobe trzecia bez zezwolenia wlasciwego urzedu ziem-
skiego (art. 9) przelaé nie jest mocen. :
; Przepisu o wceiggnieciu do ksiggi hipotecznej wpisu tymczaso-
WEgo, czyli ostrzeienia, nie miesci w sobie ustawa o wykonaniu re-
my rolnej, tak samo jak nie zawiera analogicznego przepisu dekret
Naczelnika Panstwa z d. 7 lutego r. 1919 o wywlaszczeniu przymu-
€m na rzecz drog zelaznych (Dz. Pr. Pan. Pol. Nr. 14/1919, poz. 162),
Iy rowniez zna jedynie przejscie tytulu wilasnosci wywlaszczonej
uchomosei badz po wyplacie wynagrodzenia, na zasadzie zwyklego
ki . 18), badz na zasadzie jednostronnego aktu
rzedu, na ktérego rzecz wywlaszczenia dokonano, w wypadku, gdy
agrodzenie zostato zdeponowane (art. 14 us. 2, 1. 3). Rzecz prosta,
Przepis o zapisaniu ostrzezenia anj w wypadku dekretu z r. 1919,
it w wypadku ustawy z dnia 15 lipca r. 1920 nie moze si¢ opierac
instrukcji, ktora w takim razie zamiast. ttomaczy¢, samowolnie
enialaby przepis prawa.
- Kwestja dopuszczalnosei ostrzezen na zaspokojenie roszczen
obistych, o ktora tak dlugo w naszym $wiecie prawniczym spor sie
yl, tlémaczy sie wysokim stopniem powagi, przywiazaaym u nas
? wszystkiego, co sie faczy z ksiggq hipoteczna, w ktorej nie po-
z¢ miej i iwe i Gdy zas zobowia-

za watpliwe, tem samem wytoczenie powodztwa o naleznosé oso-
» »Nie uzasadnia bynajmniej domniemania prawnego, aieby sie
odowi co$ rzeczywiscie od pozwanego nalezafo". Stad niecheé
dopuszczania ostrzezen hipotecznych’w stosunkach tak niepewnych,
- zobowiazania osobiste. 4
Wszakie grozacego tutaj niebezpieczenstwa unikna¢ mozna przez
S1€ wykonanie art. 137 u. h., do ktorego wprost odsyla przepis
1532 u. p. c. Wyraznie bowiem art. 137 zastrzega, ie strona,
dca zabezpieczenia powddztwa, ,powinna okazac dowody jej z3-
Popierajace“, jezeli zag upadnie w sprawie, ,zmuszona by¢
- aresztem osobistym do wynagrodzenia szkod“. Trzeba, aby

amy w art. 21 tejze ustawy, - ktory wyraznie orzeka, ze prawomocne orze-
i€ przymusowego wykupna _stanowi tytut prawny do przelewu prawa wila-
€l wykupionej nieruchomosci na rzecz'panstwa, a sady wiasciwe przeprowa-

Podstawie tego orzeczenia na wniosek okregowego urzedu ziemskiego
fawa wlasnosci na rzecz panstwa“,
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ji i h — zabezpie-

— zwlaszcza w stosunku do pretensji osobistych — L[
?:ggnia hipotecznego nie udzielal lekkomyslnie, jak to mialo miejsce
za sadownictwa rosyjskiego, ale zadal powaznych dow'od(;\g, uspra-
wiedliwiajacych zadanie zabezpieczenia (por. §§ 917 i 940 u. p. c.

i 7 zniej iare przy ocenianiu -
niem.), azeby, co wazniejsza, stosowal szeroka miare¢ przy

strat, jakie ponies¢ mogl wiasciciel, wskutek tego, zebnglge(z)a‘(;a ;lc;g
nieruchomosé¢ bezzasadnie, jak sie nastepnie okazalo, obcigiona byl
OStrze\?S;gngstrzeienfa przeszkadza dtuznikowi w alienacji nierucho-
mosci, tamuje, a przynajmniej utrudnia kredyt rzepz_or'y,dter?og?l?;ﬁ?;
moze narazi¢ diuinika na bardzo powazne straty. Sciste 3 O“'Ie ; iﬁo
szkod nie jest tu oczywiscie mozliwe, niechaj przet'o‘sz;_,]o lb c’ydo-
stwierdzonem zostalo, ie co do danej meruchomosckl mia E‘ie Z i
konana pewna tranzakcja, ktéra nie doszia do s}mt u’. i Zm]zl =
chwianie si¢ moze by¢ postawione w zwiazku p;zypzyne_wyo c')]negmi
rujacem wowczas na hipote]i:e ?Strzes?élzlieén,szlfclgtriujflcstrzlrg sEoro o

ami stusznosci, nie waha sie z . at, S
gz;{sgizﬂge ostrzezenie zapisanem ;os‘talo na z_abgezpsecz_eme zricc)lslf)iizeagig
zgela bezzasadnego. Nic'zapommajmy, ie idzie tutaj o z

i ksi i tych! 7 g
powa%okfrll?)gzewtl);?};)sryzedmiotem ostrzezenia? Praugo Sta'ﬁ?:Wl:w {f
ostrzezenie moze by¢ udzielone na zadanie strony, ktéra h”‘?(aft s
kaza¢ jakie prawo do dobr lub nalezytosci h’lpotekowany_(;em ar-t 52
lit. ¢). Z przepisu tego w zestawieniu z ogolnym 'prm}}):lome A
u. h.,, ktory przedmiotem hlpq’tekl czyni ,,dobra_ mermdewsz, 'sﬁkiem
i kapitaly hipotekowane*, niektérzy komentatorowie (prze y

Jezioranski) wyprowadzali wniosek, ze przedmiotem ostrzezenia moze

by¢ tylko sama wlasnos¢ nieruchoma, prawa_hlpotekowart:e i lli;'ipégg
sensu stricto, ie przeto ostrzeienia, jako takie, przedmio em'e 0pS e
bv¢é nie moga, tem samem niedopu_s’.zc_zalm? jest zabezpieczani i
zen na ostizezeniach, a tembardziej hipotek sa,ldquqh c?y umaclzalyvby:
Tioémaczy Jezioranski, ze tego rodzaju zabezpieczenia “gr(():\: sk
jedynie osoby interesowane w biad, skutkowalyby zanc;e Syz s
wykazu hipotecznego zgola zbytecznymi wpisami, pr_zfii E\gerg e
zas nie bylyby zgodne z wolg prawodawcy, z litera i duc
i ch. . 3
hlpmejgjr:x{lkie ustawa nasza zna prawa .warunko_we, na‘ktmych.za.l;i];e
pieczenie zyskujacy zyskuje je z takiemi samemi ogra_tmczgmanil;éz]a .
sq wiadome z wykazu hipotecznego (a;t._l]S). Kto, si¢ za ezp;rzeienie
ostrzezeniu, wie, a przynajmniej wiedzie¢ to powinien, Ze 0S ¥
ma na celu zabezpieczy¢ skutek praw rzeczoy}:ych ,,g:; p_riyprzem
uzyskania pomyslnego wyroku w d'rodze Qsa,_dowq (art. 137), tzrzepienia-
zyskuje on prawo warunkowe, E[tOEESZdTIt?hcl(;?; :rzimggonﬁes'st'mowi&
rzepisu art. 113, ani art. it. ¢ ani . B2 ANOWHR
ggb\s;:ergyzcigia przeszkedy do zabezpieczenia si¢ na prawach warun

ania wlasnosci dobr na zasadzie darowizny miedzy matzonkami, po-
mo niedoskonalosdci takiego tytufu. Z tych wzgledow i poniewaz.
awa nasza zabezpieczeniu sprzyja, nalezy uznaé¢ zabezpieczenie-
4w na_ostrzezeniu, tak samo jak i na hipotece prawnej, za prawnie-
dopuszczalne. G E T e e
' kutek zapisanego ostrzezenia oznacza wyraznie sam - tekst
137. Poucza mianowicie ustawodawca, ze ostrzezenia hipotecznego
a strona, ,aby sobie zabezpieczy¢ skutek praw rzeczowych lub--
cepcie, na przypadek uzyskania pomysinego wyroku w drodze Sq-- f
ej“, poczem dodaje : »jezeli pomysiny wyrok nastapi, pierwszen-
0 przysadzonego prawa liczy¢é si¢ bedzie od daty podanego ostrze- /
a“. A zatem nabycie praw rzeczowych lub- zwolnienie od praw- {
zowych (,ekscepcie“) zyskuje strona dopiero w przypadku po-
yslnego wyroku i to wowczas ze skutkiem wstecznym, od daty zapi- '
fego ostrzezenia. Tym sposobem przed zapadnieciem — a wias(i--
przed ujawnieniem w hipotece zapadlego wyroku — nje jest za-
€czone w wykazie hipotecznym ani prawo rzeczowe ani wykre-
ie prawa rzeczowego, figurujagcego w wykazie. Nie moze wobec
na zapisanem w wykazie ostrzezeniu polega¢ ani strona, ktora
zezenie zapisala, ani ewentualny jej pfawonabyweca. Kazdy, wcho- !
y W umowe z wierzycielem ostrzezenia, z wykazu wyczytaé¢ po- "
€n, ze zabezpieczone sa tylko ewentualne, bynajmniej nie stano-
£€ prawa rzeczowe, nie moze przeto jawnosé hipoteczna oslania¢
bywcy praw w wykazie hipotecznym »0strzezonych“. QOstrzezenie
eli losy wytoczonego powodztwa, a zatem w razie np. umorzenia
wy ‘lub upadku procesu (art. 689 u. p. c.) wszelkie prawa z ostrze- 3
_ plynace gasna, bez wzgledu na te, czy ostrzezenie. przeszio /

- ""‘”’“"\

1 : prawa- Ward ~0d _skutkdw_procesu ,.f
€. jed zastizezeniem stwierdzi¢ nalezy, ze ostrzezenie
chowuje miejsce w wykazie hipotecznym; 2) ma skutek rzeczowy
sLznaczeniu, ze nieruchomos¢ Iub kapital hipotekowany, w czyje-

ek przejda rece, obciazone Sq ostrzezeniem. Rzecz to zreszta

Wista, ze ostrzezenia, tak samo jak hipoteki sadowej, nie osfania

$€0imia wiary publicznej, w razie gdyby si¢ okazalo, ze nierucho-

5S¢ lub kapitat hipotekowany, na kiérym ostrzezenie zapisano, do-

ika nie nalezy.
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§ 55. Ostrzezenia z wyroku nieprawomocnego.

Jak powiedzieliSmy wyzej, moze byc rowniez wniesiony d.p_;ksw%g
hipotecznych i wyrok nieprawomocny, ,przysadzajacy nallfézn.osL 0§ul;_
bista“ (art. 138). Ze wpis z wyrok'u nieprawomocnego, tak samo, ja
i w wypadku zabezpieczenia powddztwa, jest tylko ostrzezerrn.emtﬁ
nie zas hipoteka sgdows, jak w _wypa_dku art. BO—TD‘.ZEkOHY“ka 0 tem
zarowno umieszczenie art. 138 w dziale o oistrzeze.emaclvlr, jak i sam
tekst prawa, orzekajacy. ze wyrok tego rodzaju moie byc ’\r\nltE.SI(fll_y
do ksiag ,dla uzyskania miejsca w hipotece, g(_jy‘zmlemor_l‘ym. nie ')(;;
dzie i stanie si¢ prawomocnym®. Jako stanm;w_a(,y ostrzezenie, 1“1)1.,
z nieprawomocnego wyroku powinien i formainie zachowywac cullié}:
kter ostrzezenia, czyli rozpoczynac sie powinien-od zwyklej formulki:

i sig wzmianka, ze“. , = : s
”Czyni)glgzapisania ostrzezenia potrzebne jest zlozenie do h!P‘C_)ttkl
nieprawomocnego wyroku. wydanego w formie nakazu _wykunvqguc.g;,
“(fak samo, jak i do zapisania ostrzezenia w zabezpieczeniu powo ztu1 a).
Nakaz taki, nawet w wypadku gdy wyrok nie jest meza%pat:u.r}{
w klauzulg wykonalnosci tymczasowej, obow1azany‘v jest Eg tna z:_i
danie wydac stronie, celem-wykonania wyroku w ksiedze hipo etc;tn L
Zwykla kopja wyroku, jako slu'i,qcba leqynl;eog,{;;o informatione, tytul

isania ostrzezenia stanowié¢ by nie ta. ' v,
R Za%)ellsriﬁt, ie jesli ostrzezenie, zapisywane z tytufu zabegplgglzen;g
powodztwa przez sad, sluzy¢ moze i dla nalgznosc: (‘)SOl?!bt]z%'i“’k:
w takim razie przepis art. 138 bylby zbedny. nie wytrzymuje :j} (_v\:;,
albowiem sad w wielu wypadkach odmawia zabezpieczenia powod Lk‘ara,
-wobec za$ przepisu art. 137 o 0&p9w1edz;a]nqsc1 strony dpo e
aresztu. za zapisanie ostrzezenia, w_ogo}e_ zabez_plegzen w drodze gp;m
tecznej z wielkg jedynie powsciagliwoscig udzielac powinien, ,a 7},”:“'&
jedyng czestokro¢ drogg dla strony, pragnacej zai?ezpleczyc‘ sn; \%omo-
przed zyskaniem hipo(t{el_(i sad-:;&;g_l, jest ostrzezenie z nieprav
na zasadzie art. . _ )

CtlegOP‘;Zig;l;‘u upowazniajacy do zapisania ostrzezenia z_wyrci)(kifcgrlley-
prawomocnego, ze wszech miar jest owszem celowy I}(pl‘a t}‘zem)e.
Podstawg ostrzezenia hipotecznego stanowi w tym wypaddu que‘:rony
sadowe, zapadle nie juz na zasadzie jednostronnego zadania strony,

lecz po wystuchaniu strony przeciwnej, a w kazdym razie po nalezy-

tem jej zawezwaniu. Orzeczqnie takie, lubo r!ie dajace ;ezzcz;ﬂt;;ﬁf
do hipoteki sgdowej, jako nie majace powagi rzeczy 0sa Z~(t)rzé-:e:1}a
nowi przecie podstawe zgola dostateczng do zapisania ostrzeienia,
i isu tymczasowego. [ 1 ‘

jako E%I}.bytymiaa‘ by¢ ngrugiej strony podniesiony ‘zar_ug{t, e 1:1ta|;?c,§
zabezpiecza prawa wierzycieia bardzo niedostatecznie, jako nl:-'[naélvé
tytulu do wpisu w wypadku, gdy idzie o prawa 'rzeczouf,tz;a,i B
nalezy, ze wyrazenie ,naleznos¢ oscbista“, powinno byc¢ tuta]
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miane sensu lafo, w duchu art. 11, ktory jako prawo osobiste poczy-
e wszelki tytul, dopoki do ksiag hipotecznych wciagniony nie zostat,
kolwiek przy tak szerokiej wykladni art.” 138 u. h. kazdy wyrok,
zasadzajacy jaka naleznos$¢ lub orzekajacy o pewnych prawach rze-
‘czowych, ulega ujawnieniu w hipotece, jednak przyjac nalezy, ze w wy-
‘padku art. 896 u. p. c,, gdy sad, celem oznaczenia pewnych strat,
‘odsyla strone do postepowania wykonawczego, ostrzezenie Zapisanem
by¢ nie moze, poniewaz zgodnie z zasada jawnosci hipotecznej, art. 117
i. h., wymagajacy dokfadnego oznaczenia sumy wpisu, powinien .mije¢
zastosowanie i do ostrzezen hipotecznych.
. Jak przekonywa ostatnia czgsSC art. 137, ostrzeienie moze by¢
Zapisane w wykazie hipotecznym rowniez i ,z powodu sprawy przed
8ad karzacy wytoczonej“, a to tak w drodze zabezpieczenia powddz-
twa (art. 268, 305 u. p. k.), jak i na zasadzie wyroku merytorycznego
fart. 776 u. p. k). W jednym i drugim wypadku sad karny wydaje
nakaz egzekucyjny, tak samo, jak i sad cywilny.
: koncu powiedzie¢ nalezy stow kilka o tem, w_jaki sposob
03 trzej:enie_czx!i_”wpg'_s_‘;yx_z_l_c_gasow , Zamieni¢ mozna na wpis stanowczy

L na tak zw. ,wpis czysiy“. Nastepuje to badz przez zlozenie wy-
U prawomocnego, Bqﬂg'"ﬁfzez zyskanie zgody dluznika. W bier\ff—
m przypadku ostrzei’éﬁ"fé"iﬁﬁﬁﬁ“s@ﬁﬁ*ﬁ?ﬁéﬁ’ﬁé' sqdowa, w dru-
— na hipoteke umowna. Technicznie w obu wypadkach zamiana
onywa sie przez_wpis, zamieszczony w rubryce zlewkowej obok
YPisu w_rubryce glownej. Przy zamianje baczyc nalezy, azeby wpis
F rubryce zlewkowej nie byl rozciagiejszy, anizeli w rubryce gléwnej.
3dy sad udzielil ostrzezenia tylko na okreslong sume, nie wspomi-
ajac o odsetkach i kosztach, to nie uwaia si¢ za przekroczenie -
u, mieszczacego sie w rubryce gtéwnej, jezeli w zlewkach wy-
iona bedzie suma wraz z odsetkami od daty wytoczonego po-

OSTRZEZENIA CELEM ODJECIA LUB OGRANICZENIA
ZDOLNOSCI PRAWNE].

(Art. 132 Iit. ¢ i b, 133—136).

, ngg)i tytuly do zapisania tego rodzaju ostrzezen, prawo wymie—
art. 132, lit. a i b): pozbawienie woli, Smier¢ cywilng lub za-
€Szenie w uzywaniu praw cywilnych, przydanie doradcy, odstgpien.e-
a_rzecz wierzycieli, ogloszenie postepowania spadkowego, .
€nie o wyfoczonym procesie konkursowym.
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Smier¢ cywilng znids! Kodeks Cywilny Krolestwa Polskiego
z . 1825 (art. 21—25, 500). Zawieszenie w uzywaniu praw cywilnych,
Jako nastepstwo wyroku sadu karnego, oparte na art. 29 Kod. Kar,
z r. 1903, znjesione zostalo przez art. 4 prz. przech. do Kod. Kar:
(Dz. Urz. Dep.. Spr., Nr. 1/1917, dzial I, poz. 6). Tym sposobem
art. 136 u. h. z dniem 1 wrzesnia r. 1917 utracil u nas moc obowia-
zujgca. Skutki ogloszenia postepowania spadkowego rOZWazymy w roz-
-dziale VII, tacznie z przepisami o postepowaniu spadkowem. W tem
miejscu natomiast rozwazy¢ nalezy pewien odrebny rodzaj wpisow,
zakwalifikowany przez prawodawce rosyjskiego z r. 1875 do kategorji
ostrzezen, mianowicie wpis subhastacyjny. Wobec tego nalezy nam
tutaj rozwazy¢ ostrzeienia zapisywane wsku,g?;k:_l,) ubezwlasnowol-

n

nienia lub przydania doradcy; 2) odstapie dobr; 3) ogloszenia
upadiosci; 4) rozpoczecia subhastacji. =
it

§ 56. Pozbawienie wilasnej woli i przydanie doradcy.
Odstapienie dobr.

Zarowno calkowite'ubezwlasnowolnienie, jako nastepstwo nie-
doleinosci, pomieszania zmystow albo szalefistwa, stawiajace ubez-
wiasnowolnionego na réwni z maloletnim nieusamowolnionym (art. 511
K. C. P.), jak i ograniczenie wiasnej woli przez dodanie doradcy, czy
to na skutek niedostatecznego rozwsju umystowego (art. 497 K. C. Py
¢zy z powodu marnotrawstwa (art. 518 K. C. P.), osiaga swdj skutek
wrdz z zapadnigciem wyroku (art. 501 K. C. P.) i dla tego powinno
by¢ niezwlocznie, a w kaidym razie nie pozniej, jak w przeciagu dni
dziesieciu, wpisane do wiasciwej ksiegi hipotecznej, w ktérej uregu-
lowana jest niertichomosg; nalezaca do osoby pozbawionej wilasnej
woli, albo w ktérej na rzecz tejze zabezpieczony jest kapital lub prawo
hipotekowane (art. 499 K. C. P.), a to dla ostrzezenia osob trzecich,
Ze czynnoS$ci, zawarte wbrew wyrokowi, orzekajacemu pozbawien!e
lub ograniczenie wlasnej woli, z prawa sa niewazrie. Co wiecej, nic
waine sa rowniez z samego prawa wszelkie czynnosci wbrew takiemu
wyrokowi, zdzialane r%j chwili zapadnigcia wyroku pierwszej instancii
(art. 501 K. C. P.), nloga by¢ nadto w miare okolicznosci unjewa-
znione i czynnosci, ktore nastapily przed wydaniem wyroku (art. 502
K. C. P.), z tem jednak istotnem zastrzezeniem, ze w jednym i dru-
gim przypadku uszanowane by¢ winny prawa trzecich dobrej wiary.

Ze czynnosci, poprzedzajace wciggniecie wyroku do ksigg hipo-
tecznych, moga by¢ ewentualnie wzruszane, o tem mowi art. 133 u. h.,
stwierdzajac tem samem, ze przepisy art. 501 i 502 K. C. P. nie 20~
staly przez ustawe hipoteczna milczaco uchylone, jako z ustawa nie-
zgodne (us. 2 art. 163 u. h.), albowiem w stosunku do bezwlasno-

i g ! nig w
takim razie trzeciego dobra wiara calkowicie oslania. Tym sposo-

. Q_Qggpggme_ dobr na rzecz wierzycieli ma ten skutek ze diuznik
d TZECZ wierzycielj zrzgka' sie Calkowitego prawa rozporzédzania ma-
1 (art. ~-)» Przeto w wypadky wniesieni ienj
ksiegi hipotecznej wszelkje czynnjgz‘;ci diuim‘kal g(?Zbgii?r?;en;g
tku Prawnego. Odstapienie dobr (cessio bonorum) instytucja prawa
'y mskiego, stosowana wylacznie w cely unikniecia areszty osobistego
€isiaj. gdy przymus osobisty w stosunkach Cywilnych” stat sj ar;ga-’
fronizmem, w praktyce wyszlo z uzycja. :

§ 57. Ogtoszenie upadtosci.

. Na Mocy art. 135 u. h. sad handlow i i
3 u. b n0lowy, nakazujac, stosownije
3 449 K. H., pPrzytozenie PieCzgcl na majatku ujpéid{’ego, zarlazjrr(:
keale rozporzadzenie co do zapisania w ksiegach hipotecznych wia-

(c) gg__g[ggl_]omg'_s'gi lub kqpir;ai_QW _h.ip(_)tékowanych,' ostrzezenia
emb _.g 0sci.  Ostrzezenie to wnosi badi sedzia komisary
OSCl, Dadi wierzyciel w ogloszenin upadiosci interesowany

daty uczynionego ostrzezenia pozbawione sg wszelkiego znaczenia
w ksiedze hipotecznej zawarte Iub do

\ to, czy same umow
e zostaly przed CZy PO zapisaniu ostrze;enia Kazdy taki :

g!oszeme. upadiosci skutkuje rejestracie wszystkich diugow
g0, gwoli zbiorowego, stosunkowego ich zaspokojenia. Takj
Czy musi, rzecz prosta, skutkowag¢ Czasowe zawieszen'ie me-
muy h:potecznego, jako opartego
Ojenja porzadkowego. To te; od
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adlosci (art. 443 K. H.). Tym Sposobem hipoteki sadowe j prawne,
PO tej dacie do ksiggi hipotecznej wpisane, sa niewazne, poniewaz
zas hip’oteki sadowej j brawnej wogéle dobrg wiara_nie bronij

Z i / ipotecznego wcho-
i i kursu, zadne wpisy do wykazu hipo _ i
g;?gtgli(:“rfggla kg?bowiem systemat hipoteczny na czas trwania upa
icie zbyteczny. S ;
dtoscgr]ees; Cr?él(zoavjltllczrzegis, cz);fniacy samo ostrzezenie otkloajkung_
ta wytyc%mq granica, ktéra zamyka wykaz hipoteczny, pozostaje*w

. : A e ; tawsz 3 y¢ powviej Z powodu ubez‘wia_snowani?nia, W niczem nie pod-
o e I?Ip()t?;ztgejiﬂakl%dy’i ‘Vtgﬁizgajawﬂ{ fWaiajg kardynalnej zasady naszej hipoteki: jawnosci hipotecznej tu-
e ”gaqm?m’ wf;lie, ; : ' aziei Opartfl na glej rekojmi wlalll‘y publicznej. d'Yodlfebmeme 3 ld_
: _ musi. i : 12 dyne na calym obszarze ustawy hipotecznej — arowizn przez upad-
T s st e ze poprzestawanie na dacie ostrze dy
~ Uwaza- jednakze prawodawca, z p ‘

i jczesciej iluzoryjna, poniewaz przed ta Znac nalezy za calkiem zasadne nemo- liberalis pisq liberatus. To
jatku upadlego uczyni¢ ﬂ,ajczf;S{é]‘ f< troli wie}zycieli caly swoj ma- Mo stosuje sig do_hipotek Prawnych i sadowych, ktorych_. wogole
Dty usmlzqc : 'gfy B?atego tez prawo wyszio poza € oslania dobra wiara, Przeuwme, Umowy pod tytutem obmé}zhw}fm
i i i majacy.
jatek, z hipoteka zwigze

i . e 2 ik 4 u B ol ccich w dobrej wierze z upadlym zawarte bez wiadomogci
e upa'(lljt%?'g;g!;%%d;ihl/)gzigsi@ciu dniami date otwarcia ogloszonym konkursie, 2 opieki prawa korzystaja,
kogbnjgkm ?ladt_ﬁlku%i‘;gbmo, art. 443 K.'H. jako date. od kiorej pewne
E(Trzc:f upadfego pozbawione sg skutk_u prawn(-'go._przy]_mliugdtos:i.
CZ){H(Iilziesi ciu przed otwarciem upadlosci, za otwarcie Zas up s
dni « - Qsie; nie dzien wyroku sadu handlmyggo 0 oglo::zemtucszi g
ng?élmfgcz pewna date zaleina od okolicznosci, zazw_}z(z;er:é v;zleK HQ) |
iaca, i wyroku swoim sad handlowy oznaczyl (art. e
(g)al%f, é:lt(g zthae[rcia konkursu, o jakiej mowi us. 2t irt‘u]?;:a*éggi
wl\fléni-e owa data, przez sad handlowy jako poczate p

§ 58. Wpis Subhastacyjny,

Przy wprowadzeniy W L. 1875 sgdownictwa rosyjskiego do b,
lestwa Polskiego Postanowienie z dnija 3 marcar. 1875 o zastoso-
iu ustaw sgdowych rosyjskich do »Warszawskiego okregu sado-.

7 0% dotkneto w  art. 180—182 materji wpisow subhastacyjnych

- ) — stanowilo w tej mierze dla Krolestwa przepisy Specialne, odmienne
pr_zy]el:[ﬁimwy, zawarte z upgadlymd“; c’gtg‘;‘afgieiopag}%%ciogele)’ d%%,, ‘ ‘Przepisow pgd'lno—rolsyjfslfich. Przepisy te weszly nastepnie w skiad
przedzajacego dziesieciu dniami datg strzezenia o upadiosci, prawo edury Cywilnej rosyjskiej, gdzie stanowia  dzis art. 1357—1559,
wniesienia do wykazu hipotecznego o i umowy obciazliwe. Pierwsze 155 4. p. ¢ orzeka, ze przy z‘_vrocenml egzekuql_ do majatky
dzieli na dwie kategorje: tihewy. darmz nliebylé' i skutku zadnego nie nego, Mmajgcego _urzqdzqnq hipoteke, ]jedHOCZESmE Z przesla-
sq dla osoby obdarowanej nuwazane gine drugie moga by¢ na 73 fuinikow; wezwania o Wykonanie wyro'.m,: Wydane b_g_dme po-
majace, czyli Z samego prawa mg“’ it dowiedzione bedzie Owienie o “apisaniu tego wezwania do ks‘xeg: h]pote_cznel wedtug
danie wierzycieli uniewaznione, gay E‘lerwsze i drugie). Tym spo- | d, w postgpowamu _hnpotegznym przyjetych, gdy Zas majatek nje
oszukanstwo (art. 135 us. 2, Zfiaf}{e pi rzed weiagnieciem ostrze- urzqdzgme; hxpotelg;, kop;q Wezwania przedstawiona bedzie do
sobem umowy pod tytutem obquz lbwy'mwfr)arze zawarte, 53 waine. w ktprym ma _sie odby(_: Sprzedaz majatku, =EAES » WezZwanie
zenia o konkursie, z iijpatﬂgmw‘?aryo :(etj()ry nie wiedzac o upadlosci konanie wyro,kuﬁ__qa;yw_a_my_, wpisem subhastacyjnym: Rzeczone

Ponadto trzeci do ’ :

- . - Od, i
zni ipoteke od osoby z wykazu jawnej, lecz nie 3
dqur;Ika, galz)gr'azggoniegpod tytulem darmym, naby{ u_fazme,u Igs()e;él}e
e eg(zl’ tego, czy tytu! jego prawonadawcy opiera sig na el
Iezme_o czZ gn’a umowie obciazliwej (art. 135 us. 2,.zdann;:1 o
darmeé‘o S,‘g tyczy hipotek sadowych i prawnych, zatpls(:;mgi(éh do e
kazu hipotecznego przed ostrzetiremegl.ln; ni{(;r;l;:ggﬁ; I;'awa Shainedl
i i ja one przeto og 2as; X
fak u;se;mlrsiézulsggiq hiplc))teczne; nie zmienionym (us. ?k?r:‘.lalgla)',
Jakg ku 'ﬁagdjowy stanowi, ze nikt nie moze nabyc h_rpooei e
g?kf uSpadtego w przeciagu dziesieciu dni, poprzedzajacych

zwany wejs_;sg_t_)hasﬁagyjny ma, jak sie wyraza
U. p. c., moc i skutki _Ostrzezenia \hig_qt_e_cz,nego. Na mocy
ISu art. 1559 Y. P. c, do majatky m’eruchamego, nie maja-
urzadzonej hipoteki, Stosujg sie zasady art, 1097—1100 4. P
I Zze diuznikowi od chwilj Ottzymania wezwania nie waolno jest

dpowiedziafnoéciq osobistg j majatkowy zbywag majatku, ragba¢
I woogole fniszczyé tego, co stanow;j Przynalezytos¢ majatku,

iocie majgtky Zawarte przez diuznika mogg by¢
€sowanych uniewaznigne. Co sie tyczy majatku,
80 urzadzona hipoteke, to PO wpisaniu dg hipoteki” wezwania

ITYS pPrawa hipotecznewe 12
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wykonanie wyroku, nalezy zachowywac przepisy ustaw hipotecz-
4 hyi ostanowien zwiazkowych (art. 1559 u. p. c.)-h_ .
s Sp wpis subhastacyiny, ktory wnosi do ksiegi ipc | 2ad.
komonflirll{l pfowadzqcy egzekucje, badz osobiscie osoba interesowana.

stanowi niewatpliwie czynnos¢ proceduralng niezbednie potrzebna,

gdyz wpis ten informuje o rozpoczeciu procedury subhastacyjnej wie-

rzycieli hipotecznych, ktérym ustawa w toku subhastacji nadala pewne

i ) ; wne obowiazki, jednoczesnie zas ewen-
?r:l‘fl?(cL nr?ati{;?vrgg\l:f ‘Zl(ngﬁefergki przestrzgﬁa t0 prekrz(ljr%fér:lgjsm Vtg(t)%taé
iaki i i ieruchomosci, subhastg zag . i
g dai;}by oy élag?:xﬁnig;grllliteh?io ksiegi hipoteqzn_e] _wezwan;a_o \:)-(—
e u-ré)k-u .moie pociggnac za soba upiew:‘jzmeme' dope monrzgej
ko-nai_ne WYs rzédaz publiezﬁq. Nadto, poniewaz, na rowni (zje sp A
o n(;irocll}ze egzekucji na dlugi, wszystkie wypadki sprze ’air)[iel?l -
g?izcin‘gj pociagaja za soba skutki art.h ]‘383;5! é).[ \?-,p(lf;gtl(l) z“\fapois g

SCi ) b nyc : _ :
Eiiesrt‘;ff:l;?lg](o;gw?rgeghll)gy%w\:vnziggilgﬁyydo ksiegi hipotecznej przed kazda
sprzedaZa,' e i trzygna¢ wazne pylanie: jaki wplyw wy-
wieraSﬁgﬂujtngg;):t;ll];nr;,zia ygta?mwisko prawne egzekwowanego
d{uzmp:;. toczone powyzej przepisy prawa stanowia, ze w S;?:Egiﬁ

5 t){céw o urzadzonej hipotece wezwanie 0 wrykonantlev e
do mg](?nie hipoteczne i pociaga za sobg skutki, przez (E)ItSi\ Q_ak Py
4 do ostrzeien przywigzane (art. 1558 wu. p- c). Oté ’hjo‘.\'?nia
teczng rzednio, nalezy rozrdiniac ostrzezenia dla za; r:‘ni—
kg l'Je.-q.gca hipotecznego i _ostrzezenia, wylaczajace lu 'ngZ*t-
prawa_g_r_g!‘ nos¢ prawna dluinika. Z ostrzezeniami pierwszej kozve
Sl 280 ten tylko faczy skutek, ze pewne pretensje vgarqnmi v
i Praw%'sca hipoteczne, a zarazem — z pewnenmi zastrze_zemar i
b o Iouwa do ostrzezen zas drugiej kategorji przyw_xqzanyzdm_
e s iczenia, i to w wiekszym lub mniejszym stopniu —‘” 3
s ogratrll i dluinika. Jaki mianowicie skutek mial na mystipm_e
nosci praw re] 18757 Na to pytanie art. 1559 u. p. c. odpow}lle oo
W"_dawcazozsta;ariajqc w ten sposob pole otwarte do ro;m'antyctoqu_emy'

daje, I?Odo wielkiej dowolnosci w postepowaniu. vje;zeh zg:ts]k. rlv'eo—
o bawienia dluznika wszelkich praw, popetnimy wu: qie .wy—
St iriokE dyz wszelkie ograniczenia powinny by¢ w _us& a:;fé e
stroznosc, '551{3 Jezeli, poczytujac wpis subhastacyjny jedy e
mienione s ev;mego miejsca w hipotece, nie bedziemy z nim '3-niei
;:(ci}r]l;‘g}?m;klﬂkdw ograniczajacych dl(a:;l dtqinik?’przaa\igm;l?;{vag?a e

; ieni uznikowi
iR pozo's'tazw:ainzlnﬁe utrudnifoby sprzedaz.
ruchojn;c&i(;k\i\é tl(n)li?ilsfeg Zreokzl:;j:{'lzenl}e sie¢ w przepisach egzekucyjnych ro

I3 . e 5 ]28
syjskich daje w tej mierze pewne wskazowki, -albowiem art. |
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fu. p. c. mieszczacy sie w dziale o egzekucii,
- fieruchomosci, w zastosowaniu do calego panstwa rosyjskiego, nie
~ Zmieniony dla Krolestwa, a zatem y nas obowiqzujqcy, glosi, ie majatek
~opisany Pozostaje az do czasy licytacji w posiadaniy dotychczasowego
- wiasciciela, ktory zarzadza nim w Sposéb, przewidziany art. 1097
Bl p. c. Z tego widzimy, ze pod rzadem procedury cywilnej rosyj-
' skiej w b. Krdlestwie Polskiem nie wolno dtuznikowi w Ciggu subha-
| stacji majatkuy, majatku tego zbywaé, raba¢ lasy j niszczyé przynale-
- zytosci majatku, czyli wogdle nie wolno zbywaé¢ majatku j niszczyé
iego substancji. Tem samem inne czynnosci, jako dluznikowi przez
Prawo wyraznie nje wzbronione, nalezy Poczytywac¢ za dozwolone,
przedewszystkiem prawo dalszego obcigzania nieruchomoscj dlugami.
- Tego rodzaju skutek, do wpisu subhastacyjnego Przywiagzany, nie wy-
‘Snuty co prawda z przepisow ustawy hipotecznej, lecz z zasad pro-
cedury cywilnej rosyjskiej, uznac nalezy za racjonalny, gdyi z jednej
‘strony zakaz Sprzedawania nieruchomosci j niszczenia samej jej sub-
stancji od chwilj Tozpoczetej egzekucii, jest calkiem Zrozumialy i umo-
iwia wierzycielowi egzekucje, nie narazajac go na Spory z ewenfual-

nymi nabywcami nieruchomoscj PO rozpoczeciu krokéw egzekucyjnych,

Zz drugiej zas strony pozostawione dtuznikowi prawo zaciggania dal-

szych diugow daje mu wlagnje moinos¢ ratowania sie od grozacej

skierowanej do

imu subhastacji,
. Witen Sposob wezwanie o wykonanie wyroku, n
scisle zadnemu 2 dwoch Przyjetych w

potecznych, zbliza sie j

ie odpowiadajac
ustawie rodzajow ostrzezen hi-

dotyczace Sprzedazy
- d. (art. 1097 u. p- €.} zawiesza¢ a7 do ewen-

. akty zas dotyczace

ke, wiasci-
jaka potrzebna jest
1, bynajmniej wszakie nie orzeka, aby
awem do zaciggania dlugow faczyto sie obowiazkowo w kazdym

Sy, wnoszone do wykazu na zadanie towarz
‘arzystwa te, na mocy udzielonego sobie specjalnymi

8] S'wiatope{k-Zawadzki: »0 wpisach subhastacyjnych“. Warszawa 1911

o
“
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i ilej i d pozyczek prowadza
ywileju, egzekucje za zalegle raty od p Z ov

ls)ta_azt“t“a,ﬁlolfgzys‘gdokegog, w drodze administracyjnej. kf\{halr;ow;;(ilae p?)?
i kresu ulgowego od terminu, w ktory

ol e ¢ stwa wydaje decyzje wzgledem

i a wplynac¢, zarzad towarz_yb wa wydaj : n

\\:;rgtl:wti)g;ia (?(')g)rana sprzedaz,. kéor?g to tde%yz]a I?reedmega \?\Pai]sazcﬁi

ust. Tow. Kred. Ziem., ust. Tow. i
gézyzzjlaz rzeczona, przez delegowanego ktowa_rzystré?mEl?lle::)?géida?;
iegi hi 1 iosku, ze wskazaniem Sp1 Ly

ksiggi hipotecznej przy wniosku, ze T ot stabits b
i j oraz kancelarji notarjusza, prze ym sprze ye

gggg;;gg’ stanowi tak zwane ostrzezenie o wys?taw:emuomertru(ﬁlo\xg}g;sgl

na sprzed’az przez towarzystwo (art. 215 ust. Ziem., § 8 uts '.alk'redytb-
Cala procedura subhastacyjna na Zq?allle ?‘?};fr;y?li‘;‘)otecmego

: d specjaina kontrolg wydz ) go,

5 e e dzi /il 1a sobie powie-

: i zialu cywilnego, ma s

ktory, w zastepstwie zwyklego wy Vil dyes b et

ja ty pewne czynnosci w esie y

rzone przez Specj lne' statuty le czy 16 ninisiochao  n
j, w tej liczbie, jak widzielismy (p. § nl

b i adju jnej. Specjalna ta procedura sub-
ie. decy djudykacyjnej. Specja ta _

it T ie od procedury zwykltej i wprowadza do

hastacyjna rozni sie znacznie od p gszt SR o

tej ostatniej pewne modyfikacje bardzo zr 1 teczne. | -
giijni?j ostrz}ez'inia subhastacyjnego, w pewnym terrél_m:: srf;slleog (;mf
$lonym (przy sprzedazach na[%dame Ts(;)‘y'e?;eigéh lnea .iqdanie oy
d terminem licytacji: art. 223, przy spiz _ . ;
ﬁrrze%d tmrlﬂl\INarsz. yna 45 dni przed tymie termm'en;é §()d§32f0p(ie§ﬂ
vany skiada do ksiegi hipotecznej wod el

s e nych przez prawo, mianowicie

nienia formalnosci sprzedazy, wymagany p e
“zeni /i ien bom, ktérych prawa sa jaw ZW

doreczenia zamadorq]en 0s0 . ki e ot

y arze kow, w ktérych dokonano odp
oraz egzemplarze dzienni ( 1 e e
i i1 azy osoby in g
bi:kacji. W przedmiocie form sprzed: Y g Bk
/ni¢ w ksiedze hipotecznej zarzuty; azeby za ytec e by
fnzgglgicw\;; na]wi{;ksza jawnoscia, ksigga hipoteczna w pl@sg,lfu pco\:;ni;%g

terminu (pigciodniowego: art. 224 i § 84) zna]d0we}g ci; ?ic e

w rozporzgdzeniu notarjusza, wyzna;czonego docal(;rute)til i gzasu
i 5 'a tak SciSle, ze przez cal ;

Przepis ten, stosowany bywa ; isle, ze i e

ajduje si d formami“, ksiega wieczysta I :

" ledjdll_l‘e ekyis ie | ana na noc do archiwum hi-

epi kcyjnym- nie jest zwrac a o
sl i iezaleznie od tego, czy w prze
¢ 0. Wydzial h]potecw_y, niezaleznie go, cz a

&?gccﬁzl]?(%rmalngéci postepowania subhastacyjnego pucz%;n;&ngalz{?esé%_\-

zarzaty lub nie, ,formy sprzedazy“ w pewnym prz‘esz)?ma]nosci -

nym terminie z urzedu rozpatruje i badz zafhowame 86)

Swiadcza, badz znosi cale pqstf;pgwame‘”(rz}g;f?l,]r?qdu & s
Tego rodzaju wkraczanie sadu cyw ‘db C
astacyjnych, skadingd nieznane procedurze yw e}y i

Sgli;]::'l?a?d )ijr[iltjérweniuje jedynie na zadanie strony interesowanej, WLEJ;J;

gie lrzeczy catkowicie zgodne z publicznym charakterem spr

- - - . " s o g \:-
i i ¢ anej ranicza ilos¢ sporov
tak slusznie ,publiczna“ zwanej, znakomicie og

. sprzedazy dokonywa si¢ w ten Sposob, ze w praktyce Towarzystwa
- Kredytowego miasta Warszawy delegowany Towargystwa do kolumny
- zlewkowcej dziaty [I] obok ostrzezenia subhastacyjnegoprojektuje tres¢
© 0 zachowaniu form sprzedazy, ktéra wydzial hipoteczny, jezeli stwier-
dzi, ze formalnosciom, przez prawo wymaganym, w rzeczy samej
- stalo sie zadosé, do wykazu hipotecznego wpisa¢ nakazuje, ‘w prze-
iwnym zas wypadku oba Wpisy : glowny i zlewkowy z wykazu wy-
- kresla. Tymczasem w praktyce Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego,
. wskutek nazbyt literalnego Homaczenia art. 225 statutu (,wydzial hi-
poteczny... wydaje decyzje, w ktorej albo poswiadcza spelnienie for-
- malnosci Sprzedazowych, albo znosj postepowanie juz dokonape« ?
.~ delegowany Towarzystwa, skiadajac Przy wniosku odpowiednie do-
) do wykazu nie projektuje, lecz stawia jedynie zadanie,
oteczny zachowanie formalnosci poswiadczyt. Zwierzch-
a w tym wypadku, o ile przeszkod w tym wzgledzie
zatwierdzajac wniosek, w decyzji jednoczesnie stwierdza,
sciom Sprzedazy stalo sie zadosc.
= ZeCz prosla, ze redakcja art. 225 pje powinna i dla Towarzy-
stwa Kredytowego Ziemskiego stanowi¢ przeszkody do stosowania
“tej samej techniki hipoteczne;, iakiej trzyma si¢ Towarzystwo Kredy-
towe Miefskie, albowiem, nakazujac wciagniecie do wykazu tresci,
fwierdzajqcej zachowanie formalnosci, zwierzchnos¢ hipotetzna przez
0 samo rowniez »POSwiadcza spetienie formalnosci Sprzedazowych*.
€ stanowiska zas ustawy hipotecznej praktyke Towarzystwa War- -
i ¢ nalezy za jedynie wilasciwa, poniewai fakt zacho-
Sci sprzedazy publicznej, pozostajacej pod kontrolg
dzialu hipotecznego, powinien na zasadzie art. 19 y. h., znalezé
dbici Sni i » hie zas li tylko w decyzji
€ znaczenia obowigzujacego

zwykly. : : -
Przedstawiwszy, jak wyzej, cztery rodzaje ostrzezen drugiej ka-
5, majacych na cely ograniczenie zdolnosci prawnej wilasciciela
eruchomosci lub kapitatu hipotekowanego, zastrzedz sie musimy, ze
trzezenia te nie Wyczerpuja wszelkich znanych prawu ograniczen.
Np. prawo zna zastrzezenie wspolnosci majatkowej miedzy mal-
i i niezbywalnosci ma-
znajdujacych sie pod rza-
P.). Zastrzezenia te,

6w lub kapitatow hipotekowanych zony,
M posagowym fart. 21 przyw., art. 225 K
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wsparte aktem umowy przedslubnej miedzy przysztymi nowozencami,
moga by¢ wpisane do ksiag wieczystych w postaci ostrzeien hipo-
tecznych (p. rozdziat ). : : A k.

Jedna w konicu co do wszystkich ostrzezefi hipotecznych uczynic
nalezy uwage ogolng: oto, ze wszystkie one w niczem nie nadwere-
zajg zasady jawnos$ci hipotecznej i rekojmi d_obrq] wiary, stanowia-
cych kamien wegielny hipoteki polskiej. Wzmlankl 0 cessio bgnorum
i 0 subhastacji majg skutek jedynie od daty wpisu. jakkolw;e_k zas
przy procedurze ubezwla,snowolnieqi; lub ograniczenia zdolnosci pra-
wnej oraz przy procedurze upadlosciowej prawo zna wypad_%n ewen-
tualnego uniewaznienia czynnosci przed zapisaniem ostrzezenia zdzia-
tanej, nie mniej jednak dobra wiara przy Zawarciu umowy we wszyst-
kich wypadkach skutecznie trzeciego oslania,

ROZDZIAL VI
POSTEPOWANIE SPADKOWE.

§ 59. Ogtoszenie postepowania spadkowego.

3 W poprzednim rozdziale pominglismy jedno z ostrzezen w art, 132
dit. b u. h. wymienionych, mianowicie ostrzezenie, zapisywane na skutek

‘takiego ostrzezenia przystepujemy obecnie,
. Wraz z zapisaniem ostrzeienia na skutek ztozenia aktu zejscia,
- rozpoczyna sie specjalna -procedura, stanowigca nawskros oryginalny
- pomys! prawodawcy polskiego, przez ustawe hipoteezng zwana »DO-
- Stepowaniem spadkowem®. Procedurze tej poswiecony jest dziat VII
rustawy hipotecznej, obejmujacy art. 125—131.
g Pomyst ten, utrzymujgcy ciaglos¢ praw hipotekowanych, okazat
w praktyce bardzo udatnym. Poniewaz jednak hipoteka .polska
opiera si¢ w tym wzgledzie na zadnych obeych wzorach, przeto
nastr¢czaja sie liczne watpliwosci, po dzis dzien
> Sni To tez dzial postepowania spadkowego ze
zech miar zaslugiwalby na to, aby go uczyni¢ przedmiotem specjal-
€go studjum. : ;
Rozpoczawszy zaprowadzenie systematu hipotecznego od pod-
nia kazdej poszczegolnej nieruchomosci procedurze regulacji pier-
astkowej z prekluzja dla niestawajacych (art. 145 —161 u. h.), ustawa
{ dazgc do tegb, aby zyskane przez prekluzje bezpieczen-

Cznej. Poniewaz jednak z natury rzeczy wynika,-ze kazda nierucho-
0S¢ z biegiem czasu staje si¢ spadkowa, azeby przeto nie przerywac
glosci bezpieczenstwa hipotecznego, polski ustawodawca hipoteczny
rowadzit obowigzkowe _legitymowanie si¢_spadkobiercéw przed
ierzchioscia hipoteczna. Podobniez jak z urzedu kazda czynnos¢

DI ¥ J N e P

-?1010_119&9,99_._k"Sit:thip_Q‘fﬁg_z,ggL_a_l;gt,u‘,z_ﬁjs'cia. Do rozwazenia skutkow

ur sagdowych* (art. 44 instr.), czyli zwierzchnosci hipo-

R iy
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gE “- p p Z l y, k[’ > If Wi-
J n

i ] i isy do wykazu sa w za-
ii - W ciagu ktorego wszystkie wpisy 5
?v?ggs]z:rﬂidkull‘odczagg tego okresu zwanego okresem postepowania

spadkowego, kazdy interesowany, pod kara sprekludowania-go, po-.

ini : e prawa‘“. ‘ : o g
mme%,,iigrcrllacmsigscg nalezy przedewszystkfem post:ilwm Zi?gdsni;;ﬁ
ie:j kazanego ustawa hipoteczng postepow
Al wobec_ s istosci podstawowa norma francu-
edstawia sie w rzeczywistosci p . : cu
gl?i\:egop?;\ira spadkowego, w mysl ktorej spaqubzercy W\gh’%zé}i)!:;r{';il
Z sa%nego prawa w majatek zmarfego, bez O.bOWlQZlkl;, pri)izzld‘inioci;
i i u (ar ? W tym waznym
i kolwiek czynu (art. 724 K. C.)7 _bprz
isl;]s‘igghajmy wysgce autorytatywneg‘% glosu groffr.arﬁlc(ﬁ:l:‘{ler;)k-le%eo.mart
-»Zdaniem naszem dawna zasada praw - france : ot
saisit ”lgdvi;, utrzymana w artykule 754 kOd?CkZZL:'I iN;ggllj?gze}é ;;Jr?')::flr?o
i dzis dnia bez zadnyc ograni ; )
f;cl)le :‘Iaxaﬁiggtekiwanych. jak i do niehxp(_)tekowanych, mimo arh;u[]]g
5 pgawa hipotecznego. W_,r.zeri(zty' Samfgfzel;)rig::ﬁehélz);ri?cfngls’z;cieia
celu ustalenie tytulu wiasnosci, oregod i 5 -
i rych 0 rzeczy pod wzgle i
zdolnym do wykonywania swych praw R N
S¢ sama nie jest bynajmniej wy 1 p
ik o T for ; kutecznienie takowego, lecz
sani i owstaje dopiero przez uskute owego, I
Eﬂlsliémm;prgéd ist]nieé musi, by przepisanie mgg;’ﬁpg?ézcl:gg rixvxeé;tc‘e_
i iedziec, z i . praw \
Nie mozna wigc powiedzieé, ze poniewaz pr e
i ; dzenia wiasnoscia do .
tym w rzeklo,zer,,prawc_: rozporzg L ; i
lél‘:cl)inly?hyzyskije sie przez wciagnienie tyt}ulc:nécr;al;g‘;aadﬁi 53;2501‘1‘115&
znych* ek ni homyiwogon-___" :
tecznych®, to spadek nieruc ‘ i _ e e
i dkobiercy z chwilg zejscia sp
e s g{ou_fq byt Ni ozna, powiadamy, tak rozumo-
ale z chwilg wciagniecia tytutu. ie mozna, 5 & oo
: juz Z dzionego artykulu: ,wciagnieni
wac, bo juz samo wyrazenie przywie e
ia“ r. 1818 przypuszcza up _
tytulu nabycia®“, dowodzi, ze prawo z ey
i dzenia rzecza pod wsze g dam:
e e hio bi jedynie zaleznem wy-
iec i pod wzgledem h;potecznym,.]ecz robi j y B e vy
laco‘r)lv;%:f:a:]igohipofe%z@nego rozporzadzinga trze_cz_q]iodesoc;ggnliglc);aéi;st‘:;;-
i juz reia. zeli tak jest, jeie | : 14
o nz_ibyc_la‘ i u widsnosci do ksigg hipotecznych
Sci i epoka weciagnienia tytufu widsno 1yCe
rsl?é)sscéhg;zpa sig z s?)%a, w rozumieniu prawodawcy z 1818 r., w je

ic.Z ¢ i ranych
" dnej chwili czasu, trzeba wnosi¢, ze wlasnosé praw hipotekowany

i i SInej dy, to jest z chwila

na spadkobierce wedle o'gol_nle; THSAON O T
E;jzs'eccigo‘sjsgdkodgwcv i ze przepisanie jej hipoteczne jest tylko w

SCi dzajem ich przyjecia“?). 3 s L -

SClwyglmrsin?ejtutaj Holewinski z ograniczajacego, \@brel\?r gutzlzl:;:m
czowi, tlumaczenia art. 5 u. h., ten wyprowadza wniosek, as

) Wh Holewinski: O stosunkach majatkowych miedzy malionlfami. Peters-
burg 1861, str, 115.
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ide mort saisit [e Vif i pod powaga ustaw hipotecznych- zachowata
W zupelnosci moe obowiazujaca. Nie mniej jednak pod wzgledem for-
malnym zasada ta w Systemacie hipotecznym polskim ulegta 7 konie-
nosci pewnej modyfikacji. Nieruchomosci i praw hipotekowanych
€4 obja¢ nastepcy w posiadanie bezposrednio PO Smierci spad-
s lecz muszg Przedsiewziac pewne czynnosci w ciagu pe-
“CZ prawo przepisanego okresy €zasu, co, jak zobaczymy,
€ Pozostaje bez wplywy na stosunck do catosci spadku.
Obok tego Przerwana jest rowniez w _QLMQSH;D.QE&HELSP@Q_‘
kowego giowna zasada pierwszefistwa hipg 0, zyskiwanego, jak
adomo, w miare zglaszania sie do ksiag hipotecznych. Zasadniczy
tym wzgledzie art. 13 stanowi, ze do zgloszenia sie interesowanych
w toku postepowania spadkowego nie ma zastosowania zasada art. 12
O pierwszenstwie prawa [zeczowego, zaleznem od Pisrwszenstwa wpisu.
- I'o s3 ogéine zasady postepowania spadkowego. Poza tem zre-
Sztg przepisy o postepowaniy spadkowem nie POzostaja w sprzecznosci
L 0golnymi zasadami prawa Cywilnego wogole j prawa hipotecznego
SzCzegolnosci, co trzeba miec zZawsze na pamiecj Przy objasnianiu
episow o procedurze spadkowej (por. art. 134).
E Poczatek Ostepowania Spadkowego. Tutaj nalezg
e formalnosei: :Z_fjﬂ'ﬁ?a‘r‘éi"é‘*ptrsfe‘ﬁb‘ﬁrﬁﬁfa‘épadkowego w ksiedze hi-
ecznej iYoglos nia spadkowe w pismach perjodycznych.
otwarciu postepowania spadkowego w ksiedze hipotecznej
tuje art. 125 y. p - »a  przypadek sSmierci wiasciciela dobr nie-
thomych lub jakiego prawa hipotekowanego, kazdy interesant mocen
podaé do ksiag hipotecznych urzedowy akt zejscia. Odtad wszel-,
Wpisy wstrzymane, a do wykazu hipotecznego zapisanemi beda
a: toczy sig postepowanie ‘spadkowe*,
praktyce wydziatow hipotecznych spotykamy wypadek ogla-
ia postgpowanfa.spadkowe'go po sSmierci osoby, ktora za Zycia
ich juz sie hipotecznie wyzbyla. Ma to miejsce mianowicie
i Owane przeszly na trze-
darowizny migdzy Zyjacymi, Ow zas trzeci obdarowany
ie spadkobierca darownika, czyli mogiby dana nieru-
rawo hipotekowane -otrzymac przez spadek. W tym
owany. jezeli pragnie boprawi¢ wady Swego tytuhi,
darowiznie oparty, ulega¢ moie, jak widzieliSmy, re-
i, a nawet odwolaniu, mocen iest po Smierci darewnika oglosi¢
Wiasciwe] ksiedze hipotecznej postepowanie spadkowe, Jeieli przy
Knieci postepowania spadkowego, nikt do nieruchomosci lub
: hipotekowanego lepszych anij réwnych praw spadkowych
Ydarowanym nije zamelduje, w takim razie obdarewany przepisze

bie nieruchomos¢ lub prawo hipotekowane iuz na mocy tytuhu,
bedzie na przyszlos¢ za-

i3

20 na spadkobraniu, i tem samem nie
ewentualng utratg praw.
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‘ i i i 5 iec spadkowe ma
/0 nie oznacza terminu, kiedy postgpowanie we |
by¢ oglrg:zone, gdyz pozostawia sig to jgat dobrej woli spgdfﬂql;;gc;yov::
P¥aw0dawca polski nie chcial obcigza¢ spadkobiercow zbytni

malnosciami 1 dla tego pozostawil to uznaniu spadkobiercow, kiedy

ic i 7 i stepuje w formie-
5 ostgpowanie spadkowe. Ogloszenie nastgpul oo
;ﬁiiszﬁktﬁlis?gdzzphipotecznej przed pisarzem hlpol?l?ac;gw:kltubzgjr;gig
farjuszem; prz ios ba interesowana s A ,
notarjuszem; przy wniosku o0so _ S st e
i projektuj §¢ toczacem sig postgpowan
i projektuje tres¢ do yvykazu ot e
: iosek ten kazda osoba interesowana g : ;
g.:gt])y \l?;r;)rawiedliwiania swego tytufu, albowiem .dodpleroo Sporgi(i rf]aonile
kniqcfu postepowania spadkowego wyjasni sig, jakie dana oz
mie¢ roszczenia do spadku. W ch\,_vi]{ za§ ogloszenia S%El 3 adﬁu
zwierzchnos¢ “hipoteczna nie.baddz_l, jakie dancflkr%;?:bzag]c?wegoo %owi-
. Akt zejscia, o ile pochodzi z innego €80, :
:i)gggybyé pos’ujriadczony przez sgdz;ego tp02k2ol]u,ux )V‘V'ai_rrsezéaéw:)e fgszgzz;;lz
t. not., art. 4 .). :
prezesa sadu okregowego (us i BT e o
i i y 1e sie: gdy i : 1
si¢ postgpowaniu spadkowem projek i
lewkowej obok samego p .
potekowane, w kolumnie zlewl j i T Rlemis ool
idzi fasnos¢, — w kolumnie glownej dzi , alb -
]s(izileieop‘gs?qpowania spadkowego stanowi pewne ogra'm(ézegﬁ grf“;i
wiasnosci: przez caly czas tego postepowania, stosownie do art. 5 u.

i Sci S¢ owaniu
nikt nie ma prawa rozporzadzania wlasnoscia. Tres¢ o postep

i je si zdej ksi i jawnione prawa

rojektuje si¢ w kazde]j ksigdze, gdzie s3 ujaw "

zgggggg:\?cﬁ z] pmlavodu kazdej nalezacej do niego nieruchomosci

i ‘ - prawie hipotekowanem. : -

1 przyA:(taziizegn u? h‘.Nstanopwi, ie ,,u\_rfzelkm wpisy chle_g w:strzyéuzérsié
to znaczir ze zadne wpisy do wykazu hipotecznego wciagnigte by

moga, z czego jedr{akie nie wynika, azeby nie mozna bylo w ksiedze

S - ol
hipotecznej zadnych zeznawad czynnosci: owszem, v(.; c:ig:dtli)lfz(?;gtgy
si¢ post¢powania spadkowego zgla;zajg prg;ins}jgzpoz napwaé wydziot
i wszakze zgloszen tych nie m . o
E]i;e(l;f::z‘:;ni’téry na czasbpostf;powania spadkowego d;:ai;iln;:é: (s)\\ 251185
co do da;lei nieruchomosci albo danego prawa hipoteczneg
w1e52‘;§ie wlega watpliwosci, ie pomimo przepisu art. 7tSQ :l<ii§§;uogcir§:
niczajacego moznosc przyjqcia;l_spztldku %it;gé)\;r“e;ﬁi;atspiiykowego‘ipO

| i ce pos ;
puszczalne jest ogloszenie w hipotece DN o
i i dnia smierci spadkodawecy. samej,
uplywie trzydziestu lat od € e
; ; hipotecznej postepowanie gl g
pomimo ze w ksiedze ipe pos o
alo. si¢ w terminie zamknigcia postgp ; S b
itﬁtoos’iéntl)(;%%y ktore przed uplywem lat ;r_fgdélez:tu przyjely spad
S s ] :
znie 1 milczaco, stosownie do art.  K.C. ; i
wyrazgloe s;jf;btyc]zy czynnosci, wniesionych do ksiggi ht.po_tecgngj i}{)éi%_
ogloszeniem postepowania spadkowego, ale juz po smierci sp

= & . i dU_.
dawcy, to, o ile wnoszgcy dzialali w dobrej wierze, czyli bez wia '
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__oéci 0 nastgpionej Smiercj, pierwszenstwo w wykazie zyskujg (art. 13.
u. h., zdanie drugie). ) :
.Ogloszeni_e postepowania spadkowego wywiera wplyw na czyn-

€, W stosunku do danej nieruchomosci rozpoczete

edytowego Ziemskiego (art. 219 ust.) i Towarzystw Kredytowych
Miejskich (§ 81, uw. 1 ust. Tow. Kred. m. Warsz., ktére i pomimo-
joczacego si¢ postepowania spadkowego majg sobie nadane prawo-.
prowadzenia egzekucji za raty zalegle.
- Drugg formalnoscia,
dkowego, s3- ogloszenia 0 0
tepowania w ksigedze, pisarz hipéteczny wyznacza termin _preklu-
zyiny do_zgloszen. Termin ten byl z poczatku roczny (art. 127). Na-
tepnie prawem Sejmowem z dnia 28 czerwca r. 1830 (Dz. Pr.; t. XIII,
ir. 116) termin ten, ktory na czas tak dlugi pozbawial stiony dobro-
ejstwa. pierwszenstwa hipotecznego, skrocony - zostal do miesiecy -
SCi . 1). Wiadomos¢ o otwar XU oglaszang bywa.
woch dziennikach, w kazdym dwukrotnie, 2z przerwg trzymiesie-
Zng (art. 2 pr. z dnia 28 czerwea r. 1830, art. 1682 u. p. c.). Jednym
tych dziennikéw, stosownie do art. 32 Przep. ; ,
¥ Krol. Pol. z dnia 18 lipca r. 1917 (Dz. Urz. Dep. Spr. Nr. 1, dz. |,

wniosek w ksiedze hipotecznej, majacy na celu

53 w ksiedze, tudziez
0szenia w pismach, potrzebne do powiadomienia o fakcie smierci

kazu hipotecznego w postaci zastrzezenia.
Y, o ile do ogloszenia
uje, powinien,
Ci do wykazu az
l0czesnie w
twierdzi¢. :
- Jak przekonywa art, 123, postepowanie spadkowe oglasza sie jedy-
0 osobie, ktorej prawa Juz w wykazie hipotecznym figuruja, czy
Stym wpisem, czy przez zastrzezenie. Jezeli wszakze prawa osoby
€] spotykamy jedynie w dokumencie, ktéry do ksiegi hipotecznej

Wszakie wydziat hipo-
postepowania spadkowego przeszkod nie
zawieszajgc wniosek w punkcie wprowadzenia-
do ujawnienia w wykazie praw spadkodawcy,
punkcie ogloszenia postepowania spadkowego wniosek
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iero jest pokladany (jak aki, wyrok i t. d.). to ogloszenie poste-
ggﬁfﬁﬁia"me Ejest potrzyelgiae, Iecg wystareza, skladajac akt'ze;scna d_em_e!
osoby i legitymacije jej spadkobiercow, odrazu uregulowa¢ dane prawo
w wykazie hipetecznym na imie nastepcow spadkoda\ycy.' )

Co do praw. ktore nie przechod_zq na spadkobiercow, l_Id[Y(O to
dozywocia, alimenta, prawo mieszkap_:a, prawo prostego uzywania,
postepowanie spadkowe ogfaszane_ nie bywa, lecz prawa. te, za zlo-
zeniem aktu zejscia, ulegaja wykresleniu z wykazu hipotecznego.

§ 60. Legitymacja os6b interesowanych.
Prawo stanowi, ze spadkobierca, pragnacy przepisa¢ na sichbie

i sie do ksicgi hipotecing] 1 zlosy dowody.
tytuly spadkodawcy, zglosi sie do _ksiegi hipotecznej i zlozy vody,
oykai{ija}ge prawo d);)_', spadku (art. \126), ze przed uplynieniem terminy

© kazdemu. ktoryby sadzil miec¢ lepsze lub rowne prawo z tym, co s;g {
juz zglosi, wierzycielom nieboszczyka i leg_atarguszorp wolno sie zgiogc 2
do k;iqgi hipotecznej, poda¢ swe prawa i zalaczy¢ dowody. W ter-

minie zas powinni stana¢ wszyscy (art. 128). W praktyce atoli dwu-
~ krotne stawiennictwo nie jest wymagane. Kto w ciagu postepowania
spadkowego, stanal do ksiegi i objawil swoje prawa do spadk_uaprzez
zaprojektowanie tresci do wykazu, ten moze polega¢ na tem, ze przy
zamknieciu postepowania zwierzchnosé h]poteczna- praw jego podnémz%gr
nie pozwoli. Moze réwniez sukces’or, ktory swoje prawa spa ozc
udowodnil, przyznaé¢ innego wspotsukcesora, bez oddzielnej co b_g
niego legitymacji, jezeli bowiem bylby wiadny przepisac na S]et:)
caly spadek, moie rowniez przepisaé spadg}{c na siebie, da;:}l{l na 0,
W 'l,fﬁ czesci, przy przepisa;liu g!c:z?;talxch /3 czesci na dwoch przy

r rzez siebie wspolspadkobiercow. ’ _
manyﬁlogejjestréwniez »?/ zagtepstwie sukcesora zamknac¢ postepowanie

spadkowe wierzyciel, podstawiajac sie w prawa swego dluznika na

odstawie art. 1166 K. C., poniewaz przyjecie spadku nie jest pra-
Evem,taprzywia‘zanem wylacznie " do osoby dtuznika, lecz ma glx{zed;;
wszystkiem skutki majatkowe. Jezeli zreszty spadkoblercq spa u .
zrzekl i nie Zyczy sobie, aby ktos przyjmowal spadek w jego ](fj]]l\.[].a-
moze zizeczenie si¢ spadku, uczynione w drodze art. 784 K. C.. li'la-
wni¢ w wykazie hipotecznym. O ile zas tego rodzaju wyraznego Zie
strzezenia co do zrzcczenia sie spadku do wykazu hipotecznego n

wniesiono, nic nie stoi na przeszkodzie, aby wierzyciel zamknal po-

i ; zastepstwi kcesora. -
stgpowanie spadkowe w zastepstwie su e . -
v Jednak. lubo prawnie dopuszczalne, przyjecie spadku prZ?Lz \:;g_
rzyciela zamiast spadkobiercy w praktyce polaczone jest d]a ;mia
rzyciela z licznymi trudnesciami — wobec koniecznosci uregulow

calosci spadku i obowiazku oplacenia za spadkobiercow stemp

spadkowegn.
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Poniewaz w toku postepowania spadkowego Czynnosci egzeku-
yine, sa jak widzielismy, wsfrzymane, przeto, gdy, pomimo upfywu
rminu  postepowania spadkowego, spadkobiercy praw spadkowych
a siebie nie przepisuja, wierzycielowij, ktory nie chce albo nie moze
forzystac z tak trudnego do zrealizowania zamkniecia postepowania
Vzastepstwie swego diuznika, nie pozostaje nic innego, jak wystapi¢ sa-
lownie 0 uznanie spadku za wakujacy (art. 811 K. C.), przepisa¢ prawa
padkodawcy na wyznaczonego przez sad kuratora spadku i prze-
iwko kuratorowi czynnosci egzekucyjne prowadzic. Spadkobierca,
tory po nastapionem iuz uznaniu spadku za wakujgcy, pragnie spadek

yia¢, powinien zamkna¢ postepowanie spadkowe w drodze art.
131 u. h. i zazadaé od sadu cywilnego umorzenia spadku wa-
acego. Tymczasem senat rosyjski, opierajac si¢ na doslownym

entarza i do namystu nikt SIg z roszczeniem do spadkusnije zgla-
“), samo zgloszenie si¢ spadkobiercy do hipoteki z oswiadczeniem

yieciu spadku uznal za dostateczne do umorzenia spadku uznanego
t wakujacy (S. C. 94/1891). Wykazal tutaj senat rosyjski calkowite nie-
OzZumienie istoty postepowania spadkowego. Lubo »WWigzanie“ fran-
iskie istotnie i pod powaga ustawy hipotecznej, jak widzielismy,
Zymane zostalo w swojej mocy, moze by¢ ono jednak przy syste-
dCie hipotecznym polskim zrealizowane w praktyce nie inaczej, jak
' gcia postepowania spadkowego na zasadzie art.

Stusznie wprawdzie stwierdzit senat w powyiszym wyroku, ze
\ y moze by¢ uznany tylko caly spadek, nie zas Czgsc jego,
sada ta jednak nie pociaga Za soba tego nastepstwa, aby, w stosunku

Stepowania spadkowego w drodze art. 125—13] u. h. W rzeczy
| samo zgloszenie si¢ spadkobiercy do hipoteki jest dla wierzy-
zgola niedostatecznem i, jezeli ma pociaga¢ za soba umorzenije
ku wakujacego, czyni wierzyciela igraszka w reku dluznikas gdy
1 eywilny na skutek prostego zgioszenia sie spadkobiercy do hi-
€ki spadek wakujacy umorzyf, wierzyciel jest znowu wobec su ego
ika bezbronny i moznosé rozwiniecia krokow egzekucyjnych ma
Wrecz zatamowana. Umorzenie spadku wakujacego moze za-
sad cywilny dopiero po zloieniu dowodu, ze dluinik zamknat
dze hipotecznej pbostgpowanie spadkowe wedlug przepisow
'y hipotecznej. -
kimi dokumentami powinny sie w toku postgpowania spadko--

scie art. 811 K. C. (»gdy po uplywie termindw do sporzadzenia -
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wego legitymowac w hipotece osoby interesowane? Pokrewienstwo ze
spadkodawcyg stwierdza si¢ za pomoca aktow stanu cyw:lnego‘ (art. 279
K. C. P.). Gdy spadek ma by¢ przepisany na nieletnich, nalezy ztozy¢
uchwate rady familijnej o prz,jeciu spadku, a to Z uwagi na przepis.
art. 438 K. C. P. Jezeli przy legitymacji spadkowej zachodza pewne
trudnosci, np. z powodu sprzecznosci w poszczegdlnych alc_tg,ch stanu
¢ywilnego, zwierzchnos¢ hipofeczna ma prawo przeprowadzi¢ badanie
swiadkow (art. 2 pr. sej. z r. 1830). Spory przy legitymacii spadko-
biercow zachodzi¢ mogace, zwierzchnosé na ogolnej zasadzie 29 u. h.
odsyla do drogi sgdowej, $wiadkdow za$ badac¢ jest wiladna tylko
wowczas, gdy strony dzialaja zgodnie, ale pokiadane akta okazuja sig
niedostatecznie do Scislego stwierdzenia pokrewienstwa. Jakkolwiek
prawo z r. 1830 stanowi, ze zwierzchnos$¢ hipoteczna moie przepro-
wadzi¢ badanie dopiero po uplywie terminu w ogloszeniu wskaza-
nego, to jednak wobec usfawy o zdbezpieczeniu dowodu, badanie
takie, poczynajac od chwili $mierci spadkodawcy, jest w zasadzie
-dopuszczalne w kazdym czasie (art. 369!, 822 u. p. c.).

W toku postepowania spadkowego zglaszac¢ sie mogg sukceso-
rowie, wierzyciele spadkodawcy i legatarjusze (art. 126, 128, 129 u. h.).
Prawo obowiazujace, ktdore te tylko osoby wymienia, innych bynaj-
mniej nie ma na mysli. Specjalnie mianowicie nie ma na wzgledzie
wierzycieli spadkobiercy, co nietrudno jest wywnioskowac z zesta-
wienia odpowiednich przepisow. Art. 126, jako zgfaszajacego sig.
‘wymienia ,sukcesora“. Art. 128 mowi, ze przed term!nem wolno sie
aglosi¢ ,kazdemu, ktoryby sadzit miec¢ lepsze lub rowne prawo do
spadku (oczywiscie: kazdemu sukcesorowi), wierzycielom nieboszczyka
i legatarjuszom®. Art. 129 stanowi: ,jezeli si¢ nie zglosi inny sukce-
sor, jezeli si¢ nie zgloszg wierzyciele, !egatar]uszg“. Pon_lewaz lega-
tarjusz jest to osoba, wyprowadzajaca prawa swole_od nieboszczyka,
niewatpliwie i poprzedni termin ,wierzyciele“ _stosuje sig rowniez do
‘wierzycieli zmartego, bynajmniej nie do wierzycieli spadkobiercy.
‘Tym sposobem o wierzycielach spadkobiercy w przepisach 0 poste-
‘powaniu spadkowem nie ma zadnej wzmianki i wierzyciele ci, scisle
rzeczy biorac, wcale w toku postepowania zglaszac si¢ nie powinni.
"Wolno im meldowaé swoje prawa dopiero w terminie prekluzyjnym,
mianowicie, o ile wowczas wylegitymuje sie do spadku ich diuznik,
zabezpieczy¢ swoja naleznosé na jego prawach, zgodn_le z arg. 53 u. h.

Takie literalne wykonanie przepisu prawa byloby_]ed{lakze w pra-
ktyce wysoce niedogodnem i dla wierzycieli spadkobiercow przedsta-
wialoby powaine niebezpieczenstwo. Wiadomo, ze strony interesowarne
nie koniecznie zamykaja postgpowanie spadkowe w terminie preklu:
zyjnym. Termin ten ma znaczenie jedynie w tym sensie, ze zamykac
postepowania nie #mezna wczesniej, mozna je 'wszakze .zamkn.ac_ p‘O-
Zniej, i w rzeczy samej zamkniecie nastepuje nieraz w kilka miesiecy,
a niekiedy i w lat pare po terminie, wskazanym w ogtoszeniach.
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Spadkobierca bowiem, zwlaszcza, gdy prawa swoje w toku postepo-
wania aktami stanu cywilnego udowodnit i tre$é¢ do wykazu zapro-
dektowal, wie dobrze, ze z pominieciem jego praw postepowanie spad-
kowe zamkniete by¢ nie moze. W innem jest zgola polozeniu wie-
(rzyciel spadkobiercy, ktéremu grozi zawsze ta ewentualnosé, ze spadko-
‘bierca, po uprzedniem dluzszem przewlekaniu sprawy, postepowanie
‘spadkowe nagle zamknie a jednoczesnie udzial SwOj na rzecz osoby
‘trzeciej sceduje, pozbawiajac tem samem wierzyciela moznosci zreali-
‘zowania swych praw. Dla unikniecia tej ewentualnosci, przyjmowane
‘bywaja w toku postepowania spadkowego i zgloszenia wierzycieli
'spadkobiercow, lubo o osobach tych przepisy spadkowe milcza.
§ Co sie tyczy dowodow, jakie w toku postepowania spadkowego
i sklada¢ winny strony interesowane, to widzielismy poprzednio, ze
'spadkobiercy prawa swoje stwierdzaja aktami stanu cywilnego. Jakie
dokumenty skfada¢ winni wierzyciele? Z drugiej czesci art. 13 u. h.,
‘ktora zasade wyiaczenia starszenstwa hipotecznego na czas postepo-
wania spadkowego poleca nie stosowaé do zgloszenia wierzyciela
spadkodawcy, skoro tytul jego ,byl sporzadzony w sposob przepisany
dla czynnosci hipotecznych i skoro w nim hipoteka zapisang zostata“,
Pplynie a contrario wniosek, ze w toku postepowania wierzyciele mogg
Si¢ opiera¢ i na tytulach bez stypulacji hipotecznej, by¢ moie nawet
ia dokumentach prywatnych. Ten ostatni wniosek, jakkolwiek dalby
Si¢ moze wyprowadzi¢ z ostatnich, wyrazoéw art. 13, jest jednak sta-
mowczo niezgodny z duchem ustawy hipotecznej, z zamierzeniami jej
tworcow, zawsze wrogich dokumentom prywatnym, i dlatego bez
wzgledu na przeciwna opinje Dutkiewicza (str. 481) zarzucony by¢
winien. Osfabialoby to powage ksiag wieczystych, gdyby na skutek
fegulacji hipotecznej zaczely wchodzi¢ do wykazu wpisy z weksli
“innych dokumentéw prywatnych. Wierzyciel spadku moze w toku
postepowania spadkowego po uplywie terminow, art. 795 K. C. prze-
pisanych, \wyjednaé¢ uznanie spadku za wakujacy i wnies¢ do wykazu
Ostrzezenie, zyskane w sprawie, przeciwko kuratorowi spadku wytoczone;.
. Tym sposobem wierzyciele, zglaszajacy sie w.toku postepowania
Spadkowego, musza w udowodnieniu swych praw skladaé akta_urze-
gowe, chocby bez hipoteki stypulowanej, albo wyroki Iub d
S{OALMSE -
Co sig¢ tyczy testamentow, to nalezg one do owych ,innych ty-
ow*, wzgledem ktérych ustawa hipoteczna w przepisach prawa obo-
ujacego zadnej nie czyni zmiany (art. 4 u. h.), a zatem i my tutaj
rawg formy testamentéow zajmowaé sie nie widzimy potrzeby, Za-
pPisobierca ogolny z testamentu wiasnorecznego lub tajemnego nie
moze przepisa¢ na siebie nieruchomosci lub prawa hipotekowanego
€zej, jak po wprowadzeniu g0 w posiadanie przez prezesa sadu
regowego (art. 1008 K. C.).
Poniewaz w toku postepowania spadkowego stypulacja hipoteki

S
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ie j y rzeto zgdac zabezpieczenia swych praw

me} ;esﬁe‘zgnﬁ%ﬁg{)i:?g?ygqsz%zegdtm:j, lubo im tylko prawa _(_JSO’biS[:t

d npoko s-ruie{ O ile nie zostala im w testamencie wyrazrie Lap,-

i wna nierﬁchonméé lub kapital hip‘otelfowany, 1mnusza oni, o?fe—_

sana pe na przepisie art. 1166 K. C., wylegitymowac spadl::oblernbou;‘
.rajz;c]_:éth prawach 7Iegaty swoje zabezpieczy¢. W ten sp}t{)s%) \FC:OH]ZL
}egitymacji hipotecznej modyfikuje sie przepis art. I'O}lfos.adic,o\b)i{ué\-

gatj,qcy od zapisobiercy szczegdlnego wystapienia przeciw p ]

ze skargg o wydanie.

§ 61. Stosunek wzajemny zglaszajacych sie.

Jaki bedzie wzajemny stosunek p’ra\yny_wymtigfll(l;lonpyocgesg::'}'ierf

i "r £ S e W Yalillc

< ji 0s0b, uprawnionych do zglaszania sie ; . i
Latiiglfor{:reg:)? ']apk orzeka zasadniczy w tej mierze prz?plsrzaert.jséil,
ngoszenia w toku postepowania spaquwtgo nie ulega!qtpa ‘5 st:
sttarszeﬁstwie prawa rzeczowego, zaleiznem od sta_rs_z‘erlsra\?fne_ li?m'i-‘
’?‘ Samem na czas postgpowania spadkowego, owej jene iy f} ye
d'fcrt?i spadku, zawieszony jest niejako ca{ykmech?rélti(ré liél;?qfkiz gt'oso-

: : ) i g SZ 1 e

ryjatku od zasady ogolnej, ktory, jak WSZys y i

e “byjc?tpowinien scisle, prawo w drugiej czegsci art. i3 dotpaizjngj
waﬂ,y ye tek: ,gdyby sie jednak zglosil wierzyciel, majacy ybﬂd'i-
' nowby Wy(j)qkté-rej” otworzy! sie spadek, pierwszeristwo liczy¢é s:gtu;, [;zr;
gfiodﬁ’iappodania tytulu do ksiag hipotecmychz. sl;or? t;ﬂ chyj skogo
sporzadzony w sposob przepisany dla czynnosci hipo ecrz'ytkowv o
. nin% hipoteka zapisang zostala“. I ten przepis, ]ak:o wyjat i
\xniei powinien byc¢ tlomaczony scisle, a zgtgm I?a()xf;e;n;ﬁg e
2 : : e Pt v jowei..
: lko do hipoteki umownej, nie zas lowej,
gl?in];:té‘rytgh nie iestpzreszta, bYﬂajmme! prze_znz:u:zonyt s;;}slerg; I; p\?fg

n majac'y owszem na celu zabezpieczenie praw tych, 3 vi
ggic%’elem' weszli w umowy i kokr_zystajq z jkre;gggogz:gsng§§ ‘:Spadko-
ierzyci i ne _Spa

e u&eu;mel__hlpﬂt& 1 un?Qw' t‘k ostepowania spadko-
; et gdy podaje swe prawa w toku p te e it
g;i%gy, 1§;W;i'érgws'ze%stwo od chwili zgloszenia sie. Jakkolwiek zas

zgodnie z art. 125 u. h.,, w toku postepowania spadkowego i jego-

Z ieciu poste-
rawa wejS¢ do wykazu nie moga, wszakze pr'zy'%?m(imi)%”:ia{tjy Zg’
Powania ‘skoro wszyscy inni bedg mieki pterw_szena wie-wszez’mluem
Elkniccia; tem samem przeto jego prawa wejda z pie;
- ? - - . .
szystkimi innymi. S o L -
przedAx:'t %(3 zniost, jak widzielismy, skutki pl_eml\;s._ze:;;ti\gzé :‘,gmkie
jace ze starszenstwa zgloszenia si¢ do h:poitgkrr.‘am:; S e
)| isow cywilnego co do n ity
)golnych przepisow prawa Pokote e o
'(T%?n ):(sa?ﬂei?n mlz'ierzvdete spadku maja pierwszefistwo przed sp:

z ¢ alieno znalazia:
biercami. Zasada nullum est benum nisi deducto aere alieno :

. sobie wyraz w kodeksie cywilnym w przepisie art. 878 o beneficium separa-
- fionis: wierzyciele spadkumogg zada¢ oddzielenia majatku spadkodawcy
- od majatky spadkobijercy. Maja rowniez wierzyciele pierwszenstwo przed
| zapisobiercami: nemo liberalis nisi liberafys. Wszakze tym ostatnim
. sluzy z kolej Ppierwszenstwo przed spadkobiercami, ktorzy stosownie
- do art. 1017 K. C. $4 obowiazani do uiszczenia /
. sunku do SWego udziatu hipotecznie zas odpowiadaja za calosé,
X Jezeli wierzyciele spadku i legatarjusze maja lepsze prawa od
- Spadkobiercow, fem samem majg tez lepsze prawa i od wierzycielj
- spadkobiercow, poniewaz, wierzyciel mogze korzysta¢ z takich tylko
. praw, jakie ma jego dluznik.
: Jaki jest w toky postepowania spadkowego stosunek wierzycieli
.~ Spadkobiercy Pomigdzy sobg ? czy stuzy im pierwszernistwo rowne, czy
. tez zyskuja onj pierwszenstwo w miare zgloszenia sig? Z literalnego
- brzmienia czesci pierwszej art, 13- »llie 53 objete Przepisem art. 12
- zgloszenia sie iﬂteresowanych, Przepisane artykulamj od 125 do 132¢,
- opierajac Sie na tem, ie w art. 125—132 niema Mowy o wierzycie-

lach spadkobieycy, wyprowadzalj niektdgzy komentatorowie prawa hi-

zaleine od tego, czy Przy zamkniecijy postepowania wylegitymuje sie
dluznik, w tym jednak ostatnim wypadku stuzy im prawo o skutku
Wwsteczaym do dnia wniesienia ich pretensji do hipotekj (art. 1179 K, L
. Jednakie Przemilczenia art. 125-13] 0 wierzycielach spadko-
iercy godzi sie, wedlug trafnej uwagi senatu rosyjskiego, wyprowa-
dzi¢ i i niestosownoscj wogoéle zgloszen wierzycieli
Spadkobiercy w toky procedury spadkowej, nie zas g sfuzacem wie-
ycielom pierwszenstwie w miare zglaszania sig. Jak widzielismy,
faszanie sie wierzycieli. w toky pPostepowania spadkowego, zadnym
Stem prawa nije Poparte. dopuszcza sie .jedynie ze wizgledow utyli-
1ych, wszakie z'takiego nawpol, ze tak powiem, nielegalnego stanu
CZy, wyciggaé tego rodzaju konsekwencje, iz stawajacy wierzyciele
TZystaja z Pierwszenstwa w miare zglaszania sig, byloby co najmniej
wiasciwem, Wszystkie wywody jezforaﬁskiego, :
' i stematy hipotecznego i

$mierci spadkodawcy, s

. ze w toku  po-
Owania Spadkowego wyraznem rozporzgdzeniem ustawy hipote-
i jest wstrzymane., Likwidacja spadku, jaka sie do- Y,
asu, przéznaczonym na t. zw, postepowanie spad-

:’Zafys Prawa hipotecznego. 13
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4 ich osob interesowanych i — z jedynyrq wy-
!“;g?md»?rt{fYZ ‘;ft?ylsék podanym — skutkuje bezwzgledng niemoznosc¢
]z%rskania pierwszenstwa hipotecznego. Prawo hipoteczne ,féanccusl:;_,
ktore pod niejednym wzgledem stanowilo tutaj wzor dla prawoc z::wmy -
szego z r. 1818, zapewnilo wierzycielom spe_tdl_iu,_ domagajg %zes’ci&
oddzielenia majatku nieboszczyka, dtl?n %?g;:;rlceilélezes;‘xl dclg%)?ercy i
miesiecy od daty 'otwar_cia sie spadku, s o e O
moga zyskiwacé hlpotfekl na majatku spadkoda {1 s )
zepis w gruncie rzeczy bardzo podobny do naszego, uspra-
\Ovitgd]l:i.:viopny kon%recznoéciq wDyjas'niema §yt1ﬁ;:é;£2ijglt§ogg fyos l?ln‘:’;erll'lc;
Scici ieruchomosci. Dopuszczanie: z v
;{;ars\.g:s?eeliitv?ae w toku postepowania spadkowego, bizposreQ1i1:1(i)_ t?i?
smierci spadkodawcy, unicestwiloby fakty(;zme ten o reszj pro -
potecznej, jaki, gwoli likwidacji spadku, wslad za pra“]rokiawcq
cuskim wprowadzil tak roztropnie nasz prawgdawca polski. .
Skoro w ten sposob wszyscy pierwszefistwo majg zaw :

zyskuja je wszyscy razem w chwili zamkniecia postgpowania spadko- -

; oo i . li, decy-
zatem o pierwszenstwie, jakesmy powyzej zaznaczyli, _
::ivlfjgeo’t;]ko rodzajp naleznosci. Przy zamknieciu tedy postepowania

spadkowego z pierwszenistwa korzysta¢ beda wierzyciele spadku, dalej

i i i i iercow i sami spadko-
isobiercy, nastepnie w1erzycu_ele spad!{oblercow i s ; ¥o-
iz)ailgrlgy. ngakie weobre;bie kazdej z powyzsz('jych kattegﬁrpp gssgl;mp‘;%rn\;a
istwo bedzie wspolne. Wobec tego, gdy w to DOW
:fagr:i?(c‘)vwegg spadkobierca schede swg us_taipﬂ t!‘zec;g{m;é 1{;:(iita£1ge;11}aa ﬁg
ic i i alezn ;
nie moze szkodzi¢ prawom jego wierzyciela, niezale ‘ e
S¢ Sniej i lub do ksiegi zlozona zostala:
czynnosC wczesniej w ksiedze zeznana ub do k: S ot
lub zgloszenie sie wierzycie a
el kolejnosci zgloszen niema. W ten
w toku postepowania spadkowego kolejn g ; L
' ) ) dkowej w toku postepowania spadkoweg
ety schqdy ezeli knigciu postepowania okaze sieg,
sam sobie win¢ przypisze, jezeli przy zamknigciu postgp( "
i telnosciami cedenta. Posro
ze scheda, jaka nabyl, wyczerpana jest wierzytelnos e
i ieli, ktorzy zglosili sie w ciggu postepowania spa 80, pier
:;1:53;1; mieé bsédg jedynie ci, ktorym z prawa sluzy _przyw:l;:j ;}:;fzeoci
:wierzycielami osobistymi, mianowicie zona lub melet_m Z thbl{! uC 115)
teki prawnej na majatku meza lub oplekunq (art. ?Oo, 43[k : Or.ow.ie.
wszyscy inni wierzyciele pferwszeﬁs’two_ maja twis_,polnre(;“agzgsf o
i dkowi powinui zlozy¢ dowod, ze zostali wprow ;
151;;:5;);?3 pr(;ez qud (art. 770 K. C.), albowiem ustawa hipoteczna p_ré:én
pisow prawa cywilnego nie zmienifa, a zatem wszys’tlgzrn wymagani
- prawa w materji spadkowej sta¢ sie powinno zadosé.

§ 62 Zamkniecie postgpowania spadkowego.

\ - . . . \'e
da sie z dwoch faz:|wniosek stron, projektujacy %amkf}m;;éj
postepowania spadkowego, oraz przeczenie zwierzchnosci hipotecznej.
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3 Co sie tyczy Samego wniosku stron, to, jak stanowi art. 129 . h.,
| Jezeli miedzy zglaszajacymi si¢ nastapi uklad, stosowne do zadania
. Wpisy uczynione beda; jezeli sie nie zgodza, wowezas réwnies uczy-
nione beda Wpisy z ostrzeieniem o Sporze, ktory odestany bedzie do
drogi sadowej. Idzie ty naturalnie o spory istotne, ktére moga nastre-
<za¢ watpliwosci co do strony faktycznej lub prawnej'). Jezelj np.

) i spadkowego zglosil sie brat, przy zamknieciu

') Wzmianka o Sporze — gdy idzie o nieruchomos¢ — miescic si¢ moze
. badz w tresci do dzialu II, Zawierajacej prawa nastepcow do Spadku, badz w oso-
*  bnej tresci do dziatu I, stosownie do okolicznosci. Dwa przyklady z praktyki
~ hipotecznej rzecz blizej objasnia.
Przyktad Pierwszy. Po $mierci Tadeusza A, jako wiasciciela nieru-
- chomosci, wylegitymowato si¢ troje dzieci: Jan, Bolestaw j Marja A | zglosit sig
¢ mnadto zapisobierca szczegolny Konrad N. na zasadzie testamentu, mocy ktérego
. zmarly zapisal mu ‘polowe nieruchomosei. Dzieci twierdza, ze zapis przekracza
' €28SC rozrzadzalna, czemu zapisobierca przeczy. Wynikly tutaj spor istotny
~ 3ad jedynie rozstrzygnac moze. W tym wypadku najwlasciwiej bedzie zaprojektowa¢
~ jedna tres¢ faczng do dzialy 1I, esnowy nastepujacej: I 1. Jan, 2. Bolestaw i 3.
. Marja A, oraz Il Konrad N, jako wiasciciele niepodzielni, wedtug nastepujacego
« Wywodu. Tytul wlasnosci tej nieruchomosci uregulowany byt na Tadeusza A. Po
© zejSciu Tadeusza A. j zamkuigciu po nim postepowania spadkowego, zgtosily sie
. dzieci Jan, Bolestaw j Marja A., jako spadkobiercy z prawa, oraz Tadeusz A,
dako zapisobierca szczegolny co do polowy nieruchomosci na zasadzie testa-
mentu- wlasnorecznego z dnia 2/1V 1914. Dzieci oswiadczyly, ze testament, z uwagi
» na art. 913 K. C, narusza ich czesc obowiazkowa, przeciwko czemu zapisobierca
‘Zaprotestowat. Wobec tego, stosownie do art. 129 u h, zaprojektowany zostal nj-
| niejszy wpis z ostrzezeniem 0 Sporze¥,
] Przyktad drugi. Po smierci Tadeusza A., jako wiasciciela nierucho-
mosci, zglasza si¢ jego rodzefistwo: Jan, Bolestaw Marja A., oraz Konrad N,
iiako zapisobierca szczegolny, majacy sobie zapisang cala nieruchomos¢. Spadko-
' Diercy z prawa skladaja dowad, ze Konrad N jest lekarzem i oswiadczajg. ze
' idowodnia sadownie, iz zapisobierca leczyt zmartego w ostatniej"chorobie. Konrad
: oswiadcza, ze przed sadem stwierdzi, iz testator w chwili sporzadzenia te-
| Stamentu cieszyt sie dobrem zdrowiem. Przy takim réwniez istotnym miedzy stro-
“mami sporze, wydziat hipoteczny zaprojektuje tresci nastepujace: 1) do dziahy II:
‘»Jan, Bolestaw i Marja A. wedtug nastepujacego wywodu. Tytul wlasnoscei tej
ruchomosci uregulowany byt na Tadeusza A. Po zejsciu Tadeusza A i za-
nieciu po nim postepowania spadkowego zglosito si¢ rodzenstwo Jan, Bole-
i i ., jako spadkobiercy z prawa, oraz Tadeusz N., iako zapisobierca
Czegolny. Wobec sporu, zameldowanego przez spadkobiercow przeciwko zapi-
OWi na rzecz Tadeusza N. na mocy art. S09K. C., prawa zapisobiercy ujawnione
Ostaly w dziale I1]*; 2) do dziatu I, kolumna glowna Nr. kolejny: , Czyni sie
VZmianka, Ze testamentem wilasnorecznym z dnia 2/1V 1914 dawny wiasciciel nj-
iejszej nieruchomosci,- Tadeusz A, zapisal te nieruchomos$é¢ Konradowi N. Prze-
iwko temu zapisowi spadkobiercy zameldowali Spor z art. 909 K, C., wobec
€80 zapisana zostala niniejsza wzmianka o Sporze¥,
& Sposobu redagowania tresci nje podaje ani instrukcja, ani iakiekolwiek
Wzory przetozonej wladzy sadowej, wobec czego uklad tredci zalezy W zupelnosci
d uznania urzednika aktowego tacznie ze strona. W wypadku zameldowania
Oru przy zamknieciu postepowania spadkowego, stosownie do przyietej praktyki
eSCi projektowane sa w dwojaki sposéb. O ile spor zameldowany jest tego ro-
aju, ze W wyroku znajda prawdopodobnie uwzglednienie prawa jednej i drugiej
Tony (stosownie do skiadu masy :spadkowej. zapisobierca moze mie¢ sobje

13*
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728 rani I swoje prawa legatarjusz ogolny na za-
sad POSt%%ﬁ:aglieg?ﬁéS?uwi prze;l)isz?l na siebie caly ma{qtek nza plg:
il brgta to wydziat hipoteczny slusznie projektowane e
gz;gr‘:jfx]sezrg zamk;‘liqcie zatwierdzi, albo_wie:n wgb;g:eggr.azé]fagtozgale?don
ie sporu istotneg : brat z:
art.¥916 '51' E'agkf\sgygr;i'zdopo%obnie dlatego, ie o 1stn1_emuiéestg_—
e pra\\; w?edzia-t. Z drugiej jednak strony spor nie konieczn isa?;ia
s n]]J : poparty decyzia sadowa, upowazniajgca ‘dc_) cz;ap oA
‘:s];?rl:gien?;- [iak np. spor wainie jest za{meidowan%r,sjt:fgélr;tu ?!I:t%so-
: icie tlumacza osnowg ziozonego testa P
:A?r’]igtrgg Yteig?::ozr::ra(l)ccifnienny spgs()b proponuj3 przepisanie na nastgpcow
prawapwtasng? C(l).teczny lub rejent wspolnie ze stronami ukla(fja;ga Pero(-k
1s.ar'zw \E’ przedmiocie zamknigcia postepowania’ spa 'O‘Fangk‘i
o ;VS%SO Nalezy mianowicie zaprojektowac _“_rykreslemg bwmzxz -
e t ).waniu spadkowem (art. 123) i przepisa¢ prawa niebosz gaw
it epoast cow z ewentualng wzmianka o sporze. Przeplsame ﬁien“
i jeg(: ncrc'ngppowinno nastapi¢ niepodzielnie, wszakze _zozpacz'.rjeze]i
o by fmz adajacych z prawa na kazdego ze spadkob:erc]:oyv. i
7czc;se:1kpr ryzp' ty zostal z dobrodziejstwem inwentarza, nalezy ik
spadel .-Pnayﬁ-gepisanie praw uczynic wzmlankg, gdyi pr'zngme.mabu_
i tresmkutkip hipoteczne (art. 802 K. C.). Nalezy w llco/nc.u zaérz -
wazﬂ? Srawa wierzycieli 1 zapisobiercow. _Gdy wpisuje s_:qk_mmz%zn 3
e palezv zaprojektowa¢ wzmianki o pierwszenstwie, ja Ite e
noslf'i;;;lte orji wierzytelnosci nabyly wraz z zamknigciem posdglfodawcy
o dk weg 0, mianowicie zaznaczy¢, ze wierzycielom spa ey
zﬁ?iy ?)ier%vs’zeﬁstwo_ przed zapisobiercami, tym zas ostatnim — p
WierZ)F(’ugltamé\:grﬁgkggégrlfg\.ve nie moze by¢ zamknigte gé%}e.d ug?;wgyr_lé
i 110 \Es?kazanego w art. 1 prawa sejmowego Zz r]. lt ’dgi!estu i
!El’ﬂ‘ll[;( ' amknigte 1 pozniej, a nawet po uplywie lat trzy e
' Ler?igas}mzier“i spadkodawcy, i wydzial hipqtepznymnzlsﬁb)ét:ysgl{ikl% go
y do ia z urzedu waznosci zgios sp 0
T;fl;ii?g tg?mli)r?ud?rf.z?gs K, £ t3(}dyby jednak przy zamknieciu pos.st:;

- i Sci iz dkobiercy moga otrzy-
!/, do !/, nieruchomosci, czyli Ze spa ! g
ot od p(irg“:-() 2&r1§‘choméf§ci,wka2dym razie wydaje sig Pfq‘c"ig?vpoodgo drugiei
e OdSc':“nieruéi!iomos'ci przejdzie czesciowo do ;e_dne_!,r::‘:zsqzsm s
wiasno rojektuje sie tres¢ laczna, jak w przykladzie pie g gn z e
strony), pkultek zatozonego sSporu prawa jednej i drl._lguie} ts:;'len%owe . o
wnie na s dy wyrok sagdowy uzna, ze rozporzadzenie es? e e
wmczaé%g(iyc zapis upadnie i nieruchiomosc p.rZE]legO(éaI? e
;{lﬁbiiier:;cdw- gdy :’ras wyrok ustali, ze zas.tosov::;r:éf n;'jlgtéy utrzy.ma- L
PUEEEUIN y BEY ze i tem samem zapis W Swi : 1, lej e v
Féel;t:p?(;ﬁgb?gc?\izedla ktorych prawo czesci 'qb;)thie?sl:gfevketjo \zfé éa&'ie cegles
e S 1 i siebie), wtasciwiej je
i ruchomosc przepisze na ); S i
Io:l:g;?e?r’lg, tak jak to uczyniono w przykladzie drugim.
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Ppowania spadkowego, przeciwko zglaszajacym sie podniesiony zostat
Zarzut przedawnienia prawa do Drzyjecia spadku (art. 790 K. C.), wy-
dziat hipoteczny musialby _odesta¢ rozstrzygniecie nasuwajacych sie
w takim razie watpliwosci do drogi sadowe;.

Przy rozpatrywaniy Czynnosci postepowania spadkowego, rola
wydzialu hipotecznego jest nieco odmienna, niz w innych wypadkach.
Skoro na okres postepowania byly zawieszone wpisy do wykazu, tem
samem zawieszona byla i dzialalnosc wydziatu hipotecznego. Wobec
zgloszen w toky postepowania spadkowego, jedna tylko stale zapada¢
mogia decyzja: czynnos¢ w rozpoznaniu zawiesi¢ az do zamkniecia
Ppostepowania spadkowego. Obecnie, w chwil zamkniecia, wydzial
hipoteczny rozpoznaje, jak sie wyraza art. 130 u. h.,, »cala czynnosgé«,
czyli wszystkije €Zynnosci z postepowaniem spadkowem  zwigzane
i, podnoszac decyzje poprzednie, rozpatruje wszystkie czynnosci za-
| wieszone dawniej w rozpoznaniu, cho¢by nawet co do tego nie bylo
| postanowionego z3dania. Bada nastepnie { 7,

¢ sami prawa co do wzajemnego pierwszenstwa 0s0b wylegitymowanych.
- Tym sposobem dzialalnos¢ ggg@qwa_zw_ierzchnqs;ci hipotecznej polega
' fla_sprawdzeniu Tegitymacii spadkowej; na . pilnowaniu, aby zachowane
- byly przepisy o sDadkpb_zaaﬁlhwmdqszgé_ci_gbg;1.1_4.27&6“@} oraz aby nie zo-
| stala pominieta jaka 0soba, ktorej prawa : A 72
lektoware] do wykazu w 1oku postepowanja spadkowego. Dalej jednak
zwierzChnos¢ hipoteczna z urzedu is¢ ni€ moze. Nie iest mianowicie
owazniona zwierzchnog¢ hipoteczna nie tylko do zadania dowodu,
nie zosfato wigcej spadkobiercow, ale nawet, dopatrzywszy si¢ z do-
mentow, ze sukcesoréw jstotnie jest wiecej, albo z testamentu, ze
Czynione zostaly pew= zapisy szczegélne, nije jest wiadna zada¢
wnienia praw tych oséb w wykazie hipotecznym. Tak np. jezeli
staly dwie nieruchomosci. i do jednej legitymuje si¢ syn, do drugiej
rka, wydzial hipoteczny nie jest mocen zadac, aby tytul wlasnosei
dej ni i byl przepisany i na syna i na corke.
tyka niektorych wydziatéw hipotecznych, ktére
, aby zapisy Sztzegdlne, zawarte w ztozonych do ksiegi
mentach, w wykazie hipotecznym ujawnione zostaly.
ustawa ogloszenia o spadku w pismach
» aby kazdy praw swoich mogt osobiscie dochodzi¢. Pil-
jednak z urz¢du wciggniecia do wykazu hipotecznege praw
1Sobiercow, zwierzchnosé hipoteczna przekracza zakres powierzo-
h sobie przez prawo atrybucji, nadto zas, wobec luznej czestokro¢
akcji zawartych w testamencie rozporzadzen, przyczynia sie do
atwania wykazu hipotecznego.

wymienione byly w tresci, zapro-
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Zamyka postepowanie spadkowe nie wniosek stron, lecz decyzja
zatwierdzajgca zwierzchnosci hipotecznej. W rzeczy samej po wniosku
o zamkniecie, a nawet po wydanej przez zwierzchnos¢ hipoteczng de-
cyzji zawieszajacej, stawiajacej, dajmy na to, zadanie zlozenia dowo-
dow dodatkowych, moga by¢ jeszcze, pomimo uplywu terminu pre-
kluzyjnego, — zglaszane pretensje do spadku i stawiane Zadania, albo-
wiem decyzja zawieszajaca pozostawia jeszcze postepowanie spadkowe
otwartem. Poniewaz taki stan tymczasowy, przedluzajacy okres likwi-
dacji niekiedy na cate miesiace, jeieli nie lata, poza termin preklu-
zyiny, wysoce jest niepozadany, jest przeto obowiazkiem zwierzchnosci
hipotecznej, o ile niema po temu przeszkéd, uznaé postgpowanie
spadkowe za zamknigte, niezaleinie od tego, czy projektowane tresci
moga wej$¢ do wykazu lub nie. Tak np. jezeli spadkodawca nie figu-
rowal w wykazie czystym wpisem wskutek braku konsensu a dominio
directo, to, o ile do zamkniecia postgpowania nie zachodzi zadna prze-
szkoda, wydzial powinien wniosek regulacyjny w punkcie zamknigcia
spadku zatwierdzi¢, zawieszajac go jedynie w punkcie zadania prze-
pisania tytulu wlasnosci na spadkobiercow. :

Po zamknieciu postepowania spadkowego, decyzja zwierzchnosci
hipotecznej wyrzeka prekluzje na tych, co si¢ nie zglosili. Ci, ktérzy
nie podali swych praw pr2ed zamkni¢ciem postgpowania, maja juz
tylko prawa osobiste, mozliwe do zrealizowania jedynie o tyle, o ile
dobra lub naleinosci hipotekowane nie przeszly w trzecie rece (art. 131
u. h.). W tym jednak wypadku prawo zamyka osobom interesowanym
droge do bezposredniego stawienia si¢ do ksigg hipotecznych, upo-
wazniajac ich natomiast do ,poszukiwania swych praw przeciw su-
kcesorowi“, czyli do dochodzenia praw na drodze spornej. Kto nie
skorzystal z zapewnionego przez prawo przywileju do legitymowania
sie przed wydzialem hipotecznym w drodze niespornej, ter® musi obe-
cnie wystepowaé przed sad z zadaniem, aby- wolno mu bylo ujawnic
w hipotece prawa do spadku. Dotyczy to wszystkich oséb, ktére wy-
wodza swoje prawa od spadkodawcy: sukcesorow, wierzycieli i lega-
tarjuszy, nawet gdyby prawa ich wynikaly z hipoteki umownej lub
wyroku prawomocnego: osoby te powinny wystapi¢ do s3adu z kon-
kluzja o upowaznienie ich do zapisywania swych praw na hipotece
nieruchomosci lub kapitalu, ktory naleial do spadkodawcy. Orzeczenie
sadowe, jakie w tej mierze zapadnie, winno w kazdymr razie uszano-
wac prawa osob trzecich dobrej wiary, ktére od wylegitymowanych
spadkobiercow nabyly nieruchomo$é¢ lub kapital hipotekowany albo
zyskaly od nich hipoteke umowna. Hipoteki sadowej lub prawnej
i w tym wypadku jawnos$¢ hipoteczna nie broni (wyrazy: ,obciazone

zostaly dla trzeciego“, stosowa¢ si¢ moga jedynie do hipoteki

umownej).

ROZDZIAE VIIL.

WYKRESLENIE WPISOW.

§ 63. Zaspokojenie dlugu, jako podstawa do wykreslenia wpisu.

. W poprzednich rozdzialach méwilismy o tem jaki )

~ prawa rzeczowe nabywa si¢ i przelewa na yrzecz tf’zegejg?)l? épl?g?e?
: E(;zr}razyc nam qalezyiobecnie,. w jaki sposéb prawa rzeczowe gasna,
:'u\galnia- S\?rgrgéajg;isséﬁ‘ technicznie: w jaki sposdb nieruchomos¢-
. Jak wiadomo ,uwolnienie débr nieruchomvch i i '
_}vanych od obowiazkéw, ktérym ulegajg (art. 6y? g)pr;\;rwl;;;:l%tell)coé
. Jawnem przez wykreslenie wpisu z ksiag‘hipoteézn;rch‘l (art. 9 u hy)
_;Pomgwaz zas samo wykreslenie wpisu dokonywa sie nie [.)rzez-mé-:
- chaniczne wymazanie, ale przez nowy wpis w ,kolumnie przeznaczo-
. nej do zapisania wykreslen“ (us. 5 art. 94 instr.), zatem zajmowac sie
beduemy obecnie wpisami, majacymi na celu wykreslenie wpisow
. Wykreslenie to dotyczy¢ moze tylko Sciesnien i obciazen, nie zas sa-
. mego prawa wiasnosci, jak to wynika z art. 1, jak rowniez z powo-
3 tanego_ wyze] art. 9 u. h,, a zatem mowié bedziemy o wpisach na
- wykreslenie wpiséw z dziatu IIl i IV. Wpisy w dziale II majace na
- celu »ustalenie“ prawa wlasnosci, jako obejmujace ,nie;uchomOSé“
przedrgmt z natury rzeczy staly, dla naszych pojec¢ ludzkich wie-
n_-_czy.sty , moga byc¢ jedynie przepisywane na imie nowonabywcdw” wy-
‘ *_kres_lem.u jednak w zasadzie przynajmniej ulegac nie mogg. W dzi’ale I
:-gbejmujacym rozleglos¢ i granice, niema réwniez ko]umny'wykresleﬁr
fjzalko zbytecznej. W wyjatkowych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba{
_fv\fykreslenla’ wpisu — np. gdy w dziale | zapisana jest sluzebno$¢
nieruchomosci w{adnqge; (us. 7 art. 92 instr.) — wykreslenie nastepuje
W drqdze zapisania tresci w ogélnej kolumnie, przeznaczonej na wpisy.
- W ten sposo_b wpisy, do ktérych przechodzimy obecnie zajmuja
- miejsce w kolumnie wykreslen dziatu III i [V. W kazdym z t;(ch dzia-
- 10w kolumna wykreslen figuruje zarowno w rubryce glownej, jak w ru-
L bryce zlewlgo_we;_. Zastrzezenie na wpis wykresleniowy pi,sze sie na
- brzegu wilasciwej rubryki, gtdwnej czy zlewkowej, obok odpowiedniego
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numeru. Jezeli wykresla sig¢ subintabulat, tres¢ projektuje sie tylko do
rubryki zlewkowej; jezeli ma by¢ wykreslona naleznos¢, zapisana
z poczatku w rubryce gidéwnej, nastepnie skutkiem przelewu przepisana
na nabywce w rubryce zlewkowej, projektuje si¢ dwie tresci: do ko-
lumny wykreslen rubryki gtéwnej oraz do kolumny wykreslen rubryki
zlewkowe]. Zaznaczy¢ nalezy. ze do kolumny wykreslen wnoszone sa
tylko wpisy stanowcze; jezeli przeto projektowanem jest ostrzezenie
na wykreslenie naleznosci, to ostrzezenie to zapisuje si¢ nie do ko-
Iumny wykreslen, lecz do kolumny wpisow i to w rubryce zlewko-
wej (wbrew literalnemu brzmieniu art. 100 instr.). W rzeczy samej,
poniewaz ostrzezenie jest to z natury rzeczy wpis tymczasowy, ule-
gajacy wykresleniu, przeto do kolumny wykreslei wpisany byc nie
moze, albowiem wykaz hipoteczny nie posiada rubryki na wykreslenie
wpisu z kolumny wykreslen.

Nie zawsze jednak wykreslenie tresci dokonywa sie przez za-
projektowanie oddzielnego na wykres§lenie wpisu. Gdy mianowicie
tres¢, ktora ma by¢ wykreslona, sama do wykazu nie weszla, wowczas
strona, zamiast projektowania tresci, zada skreslenia zastrzezenia, pi-
sarz zas lub rejent, przyjmujacy czynnosé, obok zastrzezenia, ktore
ma by¢ wykreslone, projektuje odpowiednia adnotacjg: patrz wniosek
(lub akt) Nr. na str.. Wydzial hipoteczny, o ile czynnos¢ zatwierdza.
nakazuje w decyzji skreslenie zastrzezenia wraz z uczyniong obok
niego adnotacja. o

Ustawa hipoteczna orzeka, iz prawo rzeczowe wierzyciela umarza
sie ,przez zaspokojenie wierzytelnosci hipotecznie zabezpieczonei®
(art. 119). Wyraz ,zaspokojenie“ nalezy tutaj przyjmowaé w znaczeniu
rozcigglem, rozumiiejgc przezen ,wszelkie ustanie lub umorzenie zo-
bowiazania, prawem ogé6lnem i hipotecznem dopuszczone®. Przepis
art. 119, stosujacy sie w ten sposob do wszelkich sposobow ustania
zobowiazania, jest w zgodzie z ogdlnemi zasadami hipoteki polskiej.
Hipoteka stanowi u nas zawsze tylko prawo akcesoryjne, dodatkowe,
podstawa stosunku miedzy stronami jest zawsze umowa. Co wigcej,
nawet zatwierdzenie aktu wiekszej mu mocy miedzy stronami nie na-
_daje (art. 21). Wskutek zaspokojenia zobowiazanie wygasto, wierzyciel
“przeto, po zaspokojeniu zobowiazania przez dfuznika, zadnej do niego
rosci¢ nie moze pretensji i musi si¢ zgodzi¢ na wykreslenie wierzy-
telnosci z wykazu, poniewaz, jak si¢ wyraza nasz artykul, ,prawo jego
rzeczowe sie umorzylo“. Jednakze hipoteka stworzona zostala dla

trzecich i tych przedewszystkiem ma na celu. W stosunku zas do
trzecich stosunek nie jest taki prosty. Uiszczenie, jakkolwiek umarza

prawo rzeczowe, wykreslenia wpisu jeszcze nie skutkuje. Wierzyciel,
pomimo e zostal zaspokojony, moze ustapi¢ naleznos¢ na rzecz

trzeciego. jak to zreszta wprost przewiduje nastepujacy z kolei art. 120, |

ktéry objasnia, ze gdyby wierzytelnos¢ pomimo zaspokojenia jej nie
byla wykreslona, lecz ustapiona zostala na rzecz trzeciego dobre]

i Z tego slenje 200§

R - rgel Wozeo S\%r)yﬁlg}esl%me.,n,aggzaasg, umarza jeno prawo rzeczowe
s noéé‘wygkr'ééhl'ona obi te',l a wynika konsekwencija, ze, jezeli wierzytel-
el tsaa nienaleinie, wierzyciel, posiadajac ik
-‘_,czowego’, o czejeg l.;noyvu wngdnaé Przywrécenie sobie p?awgrfz“é?
- 7 , g usl podaé ostrzezenie celem zyskania miejsca
B o | » moze by¢ narazonvm na i
y - Wm;gisccie 1ego hipoteczne zajmie trzeci dobrej wiarySt(r:rt'S, ](;lel)e
gDl mater'iywsalrcnej' wszystko, €0 miesci w sobie ustawa .hi '
- pewrlwgoy {esle_ma WpISOw: nic. wlasciwie nie méwiaiz:g'-
; e stopnia niescisly dInik, 7 . e
o ) 'y ogolnik, ze zaspokojenie wi
fzy uinarza prawa rzeczowe, oraz niektore, przypuufzggg;i:gfu-

By | 5 -
2 ¥ lawnosci wpisow, wysnute stad konsekwencje hipoteczne

POSZCZEGOLNE PRzyYCZzYNY WYKRESLENIA WPISOW:

_ Wobec taki il :
fam sic zwrocic oo Ogolnyeh saacy WM prawa hipotecznego, trzeba
ustania zobowiazan, Yeh zasad prawa cywilnego w przedmiocie

, przez zwolnienie_dobrowolhe, przez potraceni
» Przez utrate Izeczy, przez niewaznosé¢ lub zeré}.van:s'
I przez przedawnienie, ’
kie te Sposoby ustania zobowiazan
Pozostaja zwigzku z hipoteka.

§ 64. Uiszczenie dobrowolne.

Iszczenie zobowiazan moze by¢
€. Uiszczenie dobrowolne

nie wierzyciela. Nje i ani

erzyciela. potrzeba tutaj ani

i U%?;fazr}aepxa. dluznika do wniesienia

n¥e nie?jg;('?gqc:sé iz iu{n(;_ od dluznika odebrat i wymienia do-

B e v na ktorej suma jest zahipotekowana. to dtuznik
ndie Sowang w zmaczeniu art. 2 u. h. i tem ::;amem

gitymacje dostateczng do wykreslenia sumy. Odmienne zg[c))?a;

zezwolenia na wykreslenje
aktu do hipoteki. Jezeli
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zachodzi polozenie przy powstaniu zebowigzania: tam ujawnieniu w hi-
potece ulega tylko zobowiazanie, dla ktérego hipoteka wyraznie strze-
zona zostala, gdyz odmienne jest w skutkach prawnych zobowiazznie
scisle osobiste, a zobowiazanie polaczone z zabezpieczeniem rzeczo- .
wem. Tutaj zas, do umowy, sfwierdzajacej ustanie zobowiazania pier-
wotnego, z nalury rzeczy (a zreszta wobec przepisu art:. 119 u. h.)
nie moze nie by¢ przywigzany skutek zwolnienia nieruchomosci, i prawo
do wykonania tego zobowiazania w hipotece stypulacji szczegélnej nie
wymaga. 3
Gdy w wykazie hipotecznym zapisana jest kaucja na rzecz pe-
wnych urzednikow sadowych (komornikow. rejentow, pisarzy hipote-
cznych), wykreslenie nastepuje na mocy decyzji wladzy zwierzchniej,
zapadajacej zazwyczaj na posiedzeniu gospodarczem. Wpisy na rzecz
wladz rzadowych ulegaja wykresleniu na zasadzie orzeczenia wla-
sciwej wladzy i urzedowego komisorjum, udzielonego przedstawi-
cielowi tejze wladzy. W tym wypadku orzeczenie wlasciwej wladzy
stanowi¢ bedzie 6w tytul urzedowy, o jakim wspomina art. 1 i 2 u. h.
, Gdy pokwitowanie udzielone zostalo przez pismo prywatne, moze
ono stanowi¢ tytul do wyroku sadowego, ktory, przez dluznika do
hipoteki wniesiony, skutkowa¢ bedzie wykreslenie wpisu. Zauwazyc
przytem nalezy, ze wykreslenie z wyroku nie bedzie stanowilo hipo-
teki sadowej, czyli nie wymaga dorgczenia celem uprawomocnienia de-
cyzii. Przy powstaniu zobowigzania prawo rozréznia hipoteke umowna,
sadowg i prawng, poniewaz odmiennie traktuje tych, co od dluinika
zyskali zabezpieczenie rzeczowe, a odmiennie wierzycieli osobistych.
Stad wprowadzone doreczenie, uprawomocnienie si¢ decyzji i t. d.
Przy ustaniu zobowiazania, tego rodzaju rozrdoznienie nie mialoby celu,
i dlatego w tym wypadku na iasadzie wyroku wpis wykresla sig nie-

zwlocznie 1 stanowczo.

§ 65. Uiszczenie przymusowe.

Uiszczenie przymusowe nastepuje badz wowczas, gdy
diuznik placi naleinos¢ bez zgody wierzyciela, badz gdy nabywca
nieruchomosci na licytacji uniszcza szacunek za przysadzong sobie
nieruchomosé. : :

Uiszczenie wierzytelnosci przez diuinika bez zgody wierzyciela
nastepuje w drodze zaofiarowania wyplaty i zloienia naleznosci do
depozytu, czyli w drodze t. zw. zaznaczenia (art. 1257 K. C.), poczem
diuznik zyskuje wyrok, uznajacy zaofiarowanie i zaznaczenie za waine
(art. 1262 K. C.). Wyrok ten, po uprawomocnieniu sie onego zlozony
do hipoteki, skutkuje wykreslenie wpisu. I tutaj stwierdzi¢ nalezy, €
wyrok taki nie stanowi hipoteki sadowej, czyli ze wykreslenie jest
stanowcze bez potrzeby wreczania zawiadomien stronie przeciwne;.

!z{ ucw)ag:Jl lgz 'Erlz)yjecig spadku z dobrodziejstwem

- K. C)), £ Powodu, ze wilascicielem i i

: ; : : €lem jest matol

Jub _Pozbawiony wiasnej woli (art. 51] jK C.p )0 fltg;v((?;;bﬁgc}:'\s 'tP')
! 5 er-

(gi*:géej:;l;ie' ,ciaiq na nieruchomosci. Qd tej zasad
wszystkich diugow, prawo zna dwa wyiatki:  jeden usta

* kredytow iejski ; .

s doS\(v e}}‘gggogéj?fk‘l’chéagggc‘g tpoiyczka pomimo gcrizzytte?wl?(r:?t(as(t:‘;

i . €M samem miejs i

k- o\%?zy(arﬁ'a]?4 ust. T. K. Z. § 99 ust. T. K. m ‘ii‘zafé’%’i‘i“; HEgE <

| owee ze artykule 1584 u, p. c~oparfy, a urom s U8l
¢ do pozostawienia na hipotece tych Eﬂugdv{? ?f;ﬂd"éaﬁg{

trzymujq :za
‘Wychodza. Jednakie pPo odbytej

Warunkow 1 : ytej sprzedazy publicznej j wy i
:hogq?;:%%?sltify[a?yjny o pies ﬂowonabywcg, géw;%z\;]r:]z'n;ki et
B 115% 48:3 s;aiunek, l((io ktérego tez sad wierzycieﬁ?l 03;;?;_
2 : =t - P. C., orzekajacy, 7 3
Zosta Ini coao - aAcy, ze na skutek ; jatek -
_ J€ zwolniony od wpisdw, Zapisanych. w dzialesf\rfze\gyaiyazgahllgptegk

f€cznego, bynajmniej nie uchyli

E yI art. 119 u. h., kto i

B ;vx;%g.o vﬁi zzaatepl wykreslenie wpisy uczynit Z;%eg&?;zegéezggawaa

dUiszczonem 'e;lt n;a.' Owszem wykreslenie WpisOw po licytacii go—
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inwentarza (art. 806 .

. minie przez pr
: p Prawo przepisanym obowigzany jest do uiszczenia calego

| szacu
) nku splaca w porzadku starszenstwa hipotecznego wszystkie -
y obowiqzkowego-

i
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stanowi, ze suma, ze sprzedazy publicznej osiagnigeta, w kazdym razie
przedstawionag zostaje do sadu okregowego. -

Plan klasyfikacyjny, obok dyspozycji, jakie sumy powinny byc
wyplacone wierzycielom, miesci¢ w sobie powinien dokladne oblicze-
nie, jakie sumy i jaka ilo$¢ odsetek utrzymuje sie w szacunku. Procz
pozyczek Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego i towarzystw kredy-
towych miejskich oraz tych sum, co do kiérych miedzy nowonabywca
a wierzycielami nastapilo porozumienie, wszystkie inne wpisy z dzialu IV
oraz odpowiednie wpisy z dzialu Ill, o czem nizej, ulegajg wykresleniu
z wykazu: jedne, jako przekazane do szacunku czyli uiszczone, inne
z tytulu nieutrzymania sie na szacunku, jako spadle. Polskie prawo
hipoteczne nie zna obowigzkowego co pewien okres czasu odnawiania
wpiséw, zna jednak przymusowa likwidacje hipoteki na wypadek
sprzedazy publicznej. Poniewaz osiagniety na licytacji szacunck uwa-
zany jest jako scisly rownowaznik wartosci majatku, przeto wszystko.
cokolwiek te warto$¢ przénosi, po nastapionej likwidacji i dokenanym
w planie rozrachunku, z hipoteki wykreslonem zostaje. ;

Inny spos6b uiszczenia przymusowego zachodzi¢ moze w sto-
sunku do naleznosci, zabezpieczonej przez ostrzezenie. Poniewd? ostrze-
zenie zapisuje sie tylko celem zapewnienia naleznosci miejsca na wy-
padek zyskania pomyslnego wyroku prawomocnego, a zatem az do
zlozenia wyroku zadnych praw rzeczowych nie daje, nie jest przeto
dtuznik pozbawiony moznosci zaspokojenia diugu w zwyklej drodzc
egzekucyjnej. Organem urzgdowym do pobrania sumy dochodzone]
jest komornik, prowadzacy egzekucje, ktoremu tez diuznik mocen jest
- placi¢ sume celem doreczenia jej wierzycielowi (art. 954 u. p. c.).
Gdy przeto do hipoteki zlozoaem zostanie urzgdowe Swiadectwo ko-
mornika, wydelegowanego do wykonania orzeczenia sgdowego, na
ktérego podstawie ostrzezenie zapisanem zostalo, 0 przymusowem
wyegzekwowaniu przez tegoz komornika lub o odebraniu od diuznika
calej naleznosci wraz z odsetkami i kosztami, Swiadectwo to stanowic
bedzie tytul wystarczajacy do wykreslenia ostrzezenia. W' rzeczy same]
w toku egzekucji dluznik sume dochodzona placi waznie do rak ko-
mornika — niezaleznie od zapisanego w hipotece ostrzeienia, o kto-
rem mogh zreszta nie wiedziec., Zaplacenie do rgk komornika sumy.
ostrzezeniem “zabezpieczonej, waine bedzie nawet pomimo przelewu
ostrzezenia w wykazie na rzecz osoby trzeciej, gdyz ostrzezenie nic
jest tem prawem hipotekowanem, ktorego nabywce broni art. 63 u. h.:
az do zamiany ostrzezénia na hipoteke sadowa przez zlozenie wyroku
prawomocnego, dzieli ono losy procesu, w ktorego toku zapisanem
zostalu. Swiadectwo komornika o odebraniu od dluznika dochodzone]
sumy, jako Scisle urzedowe i wymaganiom procedury cywilnej odpo-
wiadajace, stanowi jeden z owych ,innych tytulow®, wzgledem-kto-
rych prawo hipoteczne nie czyni zadnej zmiany w ogolnych przepi-
~sach prawa cywilnego (art 4 u. h.).

. ¥ —oge

§ 66. Inne tytuly do wykreslenia.

_ 2) Odnowienie moze skutkowa¢ wykreslenje i i
' - S ie wpis -
] ;g;:fgo w wypadku, gdy diuzr}:k zacigga ‘wzyglgdem wieriz)ycL;el};l!p(?Ifg -
: dluiﬁ'lﬁv m(le]SCE. dawpego, kr_c_)ry umorzony zostaje, albo gdy nowy
jp 1I plo_séaw:ony Jest w miejsce dawnego zwolnionego (art. 127]
m.ie's.ce-d tl }3 Poniewaz natura odnowienia polega na tem, e na
F t]rzedz (‘)N 3;;8 ic;ﬁasozxzf:%gwgowstaje _zob?lwia_zanie nowe, przeto, naleif
‘ 3 : : me wpisu hipotecznego dla -
- bowigzania, w przeciwnym bowiem razie wpis kel
: ] N pis ulegiby wykresleniu
I(}a;)r:‘.]i ]l?g‘,é‘i]ei{. _C.). W drugim wypadku prawo cywilne fyrancﬁskie sta-
Py o : L€ przywijzane do wierzytelnosci przywileje i hipoteki
et g4 przejsc na majatek nowego dluznika (art. 1279 K. C.) Prze-
ﬁls' en zrozumialy jest w ramach hipoteki-kodeksowej francuskie]
' tora regestruje tylko dlugi, nie zas wlasnos¢ nieruchomg. U nas 'edJ:
- nak, g!d?.le systemat hlpot_eqzny obejmuje zarowno hipoteki jak i sgimq
_:g;ezglgatj%mgsgiepggrmo Zm@ng; OSOI?Y dtuznika, hipoteka’ istnie¢ nie
pr ; y nowacji diuinik na jej wykreslenie wyraznie si
gllcitlfgx?vg?l-wyﬁ()gfle' odnqwienie, jakkolw]iekymogtoby Wyrazz;lsl:dgsg
. eslenie wpisu z hipoteki, w praktyce jednak sk
‘tego nigdy za sobg nie poci Z s sl
% s;;onzy zawszequis,pda w?ng;’ gdyz do nowego zobowiazania sto-
‘ Zwolnienie dobrowolne z dtugu (art. 1282 K. C)
:umalrz_a i- hipoteke, ale jedynie w wypadku zloiegia grzgdowego al?tl;
zwolnienia do kslegi hipotecznej. Wedlug art. 120 u. h. in fine wie-
.rzyciel mocen jest zezwoli¢ na wykreslenie wpisu, naws=t gdyby ni
byt zaspokojonym. ] i ST

Jednakze w hipotece, ktéra opiera si i sci ksi i

jednakze w h : _opie 1€ na j[awnosci ksiagg hipotecz
potracenie nie moze wywiera¢ tego skutku az do %502;[31]_& w;rjéﬁ(hu’ :
ga\gomo_cnego, uznajacego, ze potracenie nastapilo. W ten sposob
8 Iy y wierzytelnos¢, ktéra wedlug przepiséw kodeksu cywilnego ule-
gdaZi:m‘z;e;lng;, nachl)Irta_ zostala przez trzeciego dobrej wiary, nabycie
E 1 diuznik zarzutem umorzenia broni¢ si¢ nie moze
5) Pomieszanie albo konsoli i i i

g o.lon z : - idacja, czyli polaczenie pra
dluinika i wierzyciela w jednej osobie samem praw);mpsk?ztkuje fmx
,z.en;e_ obbu wierzytelnosci (art. 1300 K. C.). Jest to Sciste zastosowa-
fuie tej ardzo zresztg logicznej zasady, ie na wiasnej nieruchomosci

_'elog’}cznem, gdyby zapragnal miec¢ cos jeszcze ponad to.
€N Sposob umorzenia praw hipotecznych czeste miewa w hi- -
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- potece zastosowanie i prowadzi¢ moze niekiedy do znacznych kompli-
“kacji. Nabycie sumy przez wlasciciela nieruchomosci dokonane bedzie
- normalnie sposobem splaty, zatem podstawe do wykreslenia stanowic
bedzie w tym wypadku nie konsolidacja, lecz zaspokojenie naleznosci.
Nabycie nieruchomosci przez wierzyciela hipotecznego, wywolujace
potrzebe rozliczenia si¢ z wierzycielami co do szacunku, rowniez
-z natury rzeczy pociaga za soba wykreslenie sumy. Odmienne wszakze
jest polozenie, gdy przejscie czy to nieruchomosci do rak wierzyciela,
.czy to wierzytelnosci do rak wiasciciela nastapi pod tytulem darmym :
w drodze spadku lub darowizny migdzy zyjacymi. Wowczas nie za-
.. chodzi potrzeba rozliczenia si¢ co do szacunku, wobec czego wierzy-
telnos¢ moze by¢ z latwoscia w wykazie przez niedopatrzenie pozo-
stawiona. Jednakze z mocy art. 1300 K. C. umorzenie' mimo to z samego
.prawa nastapito, i jezeli zwierzchno$¢ hipoteczna sume z wykazu nie-
-wykreslong na rzecz trzeciego nabywcy przepisa¢ pozwoli, trzeci wobec
jawnosci hipotecznej, ktéra go o skutkach art. 1300 K. C. ostrzega,
" nabedzie zle i suma jego moze by¢ na zadanie nizszego wierzyciela
-z wykazu wykreslona, zwierzchno$¢ zas hipoteczna ewentualnie z art.
1382 K. C. do odpowiedzialnosci pociagnieta, albowiem przepis art. 122
u. h. nie wylacza bynajmniej ogolnej odpowiedzialnosci kodeksowe]
we wszystkich wypadkach krzywdy dla stron z winy zwierzchnosci
hipotecznej (art. 39 u. h.). =

‘Tym sposobem w wypadku nastapionej konsolidacji sumg trzeba
-natychmiast z wykazu wykresli¢, jezeli za$ jest ona obcigzona subin-
tabulatami, dla wiadomosci oséb trzecich zaznaczyc. ze suma ulega
wykresleniu no zaspokojeniu subintabulatow. Poniewaz dobra wiara
.oslania tylko hipoteke umowna, przeto -hipoteka sadowa lub prawna
o tyle tylko moc swoja zachowuja, o ile konsolidacja, lubo hipote-
.cznie nie ujawniona, nie nastapila przed zapisaniem tychze hipotek.
W przeciwnym bowiem razie hipoteka sadowa lub prawna, jako za-
-pisana na majatku, nie nalezacym do dluznika, zadnego skutku pra-
wnego mie¢ nie moze.

Jezeli na licytacji nabyt dobra wierzyciel hipoteczny albo przy wy-
»konaniu warunkéw sprzedazy nowonabywca spfaca dlugi hipoteczne, to_
pomieszanie praw miejsca nie ma, albowiem od dnia licytacji rowno-
waznikiem nieruchomesci staje sie szacunek, nowonabywca nie jest
przeto dtuznikiem wierzycieli hipotecznych, lecz dluznikiem szacunku.
“Wskutek tego wlasnie wierzytelnosci ulegaja wykresleniu dopiero
z chwila wykonania w hipotece planu uporzadkowania szacunku.

Pomieszanie praw nie ma_ miejsca, o ile wierzytelno$¢ lub nieru-
chomos¢ przeszly w drodze spadku na osobe, ktora przyjefa spadek
z dobrodziejstwa inwentarza, poniewaz w tym wypadku spadkobierca
-nie miesza swego majatku osobistego z majatkiem spadkowym (art. 802
K. C.). To tez o beneficjalnosci, jako majacej wazne skutki hipoteczne,
-w wykazie przy przejsciu praw spadkowych powinna by¢ uczyniond
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- wzmianka. Spadkobierca, ktory, odziedzicz i $¢
3 bierca, ktory, ywszy nieruchomosé, j
spadek z dobrpdzze;stv_vem inwentarza, moze gam na tejze Sie%i)lrljgf
i moscxﬁnfi})ywac sumy 1 waznie cedowaé je na rzecz osob trzecich
: ) trata rzeczy dluznej nastepuje w razie wypadku -]o—
,sotwego. niszczacego calosc lub czes¢ nieruchomoscei (np. w wypadku
- art. 557 K. C.). W takim razie ksiega hipoteczna ulega w calosci lub
- Czgsciowo zamknigeiu, przy wykresleniu wszystkich wpisow.
1 7) Skarga o niewaznosc¢ lub o zerwanie umowyr
_ ?Qpc.ew( ;r.{pg;ikﬁ ph{);(rzngzel:ua, gdy nieruchomos$¢ nie przeszta w trzecié
- 1€ 2 - h.) — skutkuje wykresleni iSO
s Ry le wykreslenie wpiséw na skutek wyroku
8) Warunek rozwiazujac ‘ i
' ) W nekroz Zujacy (art. 113 u. h.) poc
‘ wykreslenie wpisu, jezeli braki tytulu jawne byly z arﬁ(azlt?gi;ajzggﬁ“
: d_luzmk byt posmd_aczem niepodzielnej czesci rﬂeruchomos’c; alf;o o
. sxadal“?a podstawie darowizny i t. d : e
szystkie powyisze przyczyny ustania zobowi i j
. . - » 3 Zan a :
- wykreslenie wpisu badz na zasadzie aktu urz.c;dowegot,?l ba,ldi S\l;l:(trlz)ulg:f
g:ﬁzn}gﬁ?ggo,-b;dz Z samego prawa, w wypadku nastapienia pe-
7 ch W, Jak np. pomieszanie praw, utrat Znej
; stqpremg warunku rozwiazujacego. p T

§ 67. Przedawnienie.
Ostatnia z przyczyn wygasniecia zobowiazar .
-' wymienionych, czyli przedawnienie, jak gt;?érd‘;’aa;?t 112%: I}I( I?
- praw rzeczowych nie umarza, czyli nie skutkuje zwolnienia od w;;isﬁ’
G Art. 123 u. h. stanowi: .prawa hipotekowane nie potrzebujg od-
| nowienia wpisu, dopoki nie zostaly wykreslonemi z ksiag hipotecznych
. nie moze by¢ nawet poczatku przedawnienia“. e

Negatywny pizepis pierwszej czesci tego artykufu mial na celu
przepisu kodeksowej hipoteki

: uchyleni_e _obowiazujacego poprzednio
*frapcuslnel 0 obowigzkowem odnawianiu wpisow co lat dziesied (art
2154 K. C.). Poniewaz postanowienie krélewskie z dnia 3/15 marca
T: 1818 (Dz. Pr., t. l\_f. str. 267) terminu odnowienia wpisow nie uchy-
lito, poprzestawszy jedynie na »przediuzeniu terminu, az do dalsze Yo
' wladzy prawodawczej w tej materiji postanowienia‘: uwazal rzegto
nasz prawodawca za potrzebne obowiazek odnawiania \vpiséwev ra-
p znym przepisem uchyli¢: tem sie ttumaczy forma negatywna pierwgze'
€zescl art. 123, ktora zresztg z kwestja przedawnienia wpisow hi 1
_1eczn3g:h \_vtzadnym zwiazku nie pozostaje. s
: rzyjeta przez prawodawce polskiego w iej SCi Z
rtykutu zasada qieprzedawnialnos’cipwpisé%v stangxiz?g\l;ajlitzgisncnlorfcqz
stosunku do hipoteki francuskiej, gdzie przedawnienie wyraznie ijig
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A 8 Tt art. 123
B el ke e oa mogEaile w1
ma Qiewqtph“;eizzon‘igz(e?gpémli? pzrglwa nie zostaly wykreslonemi z ksiag
b@pleczem?z wylacza przedstawienie akcii osqblslq.b L
Jiptieoych ): r);edawnialnos’,ci wpisu, wylaczajaca naby /m, _stosuje
-—E—a-—zaSadaar‘nee[‘)fe‘fﬁa‘*lésf objetern wpisem p:poteczn}emtz_ﬁ} o
Eoluie rOd nier%ia’ umarzajacego: nie moze by¢ umorzogedawnienia:
51'-9.—@9‘2[?7@'?"}6}13&2'@ ocala. Umarzajacy charakter ’.Prd iy
ktore Wpl':i | Ipna przeszkodzie wpis hipoteczny, _stmer.szgw“ iy
ktoremu staje rzepisu tego w dziale: ,o wykresleniu \gp_l e 1V ok
i e g téJ $3 prawa zapisane zar0wno w (Zila i
o e ([) Jt:oniéwai jedne i drugie w tej samej drodze w%;iu Sl
i.w dzlalq I, po ty. Tem samem nie ulegaja np. przeda“rmll(gn e
R o bxsranneggé wykazu, chociaiby nawet nie byly “iz dgie i
ZEbPOSCl’] zaglz dziestu. Nadto ze wzgledu na ]ednako_wyk\g’m & hipote-
w ciggu lat ayintencje pratedawcy (,przeciw 05”0“”2&3‘“ ﬁg stosuje
gl e E cja nie ma miejsca“), przepis art. 1 e atenici
SHyClL pres rypIalsnos'ci A zatem nie mozna w drodze prz e
slebfg igiian:fezowwogdie brawa, wpisem lhipp}e;;;ér;l ﬁﬁé‘;{fi‘;gc‘:-jnej o
na i ni dawnialnosc vin /
waz art..123 u. h. stanowi nieprze anie przedawnienia nabywczego.
samem W)’fdczone1es?::,?éggéec:‘(itojséﬁc\lrolw'igk ostrzezenie dzieli .;Osﬁ
S, o Sirony o Sy, k. mesomans
Pt k'tlory wg[Jrocedurze przeciag czasu i Jakkolu(file COE g
e Okr?s'ﬁnyainie placi¢c do rak komornika, meat Zaguge i jako
?Ozig djr:;r?;k v:)strze;eif.-nie rowniez odnowienia nie potrzebuje
ucje, )strzeienie

2 dawnieniu nie ulega. fawnio-
ﬁ“—@%%g—g?égﬁi—iﬁ{vstéje kwestja co do SIgmrI:il; p{;f:& “J::}‘éjsw
ey zenie zapew
z strzezenia. Zastrzezenie z ) 2 kazu.
nyﬂyksapz(i}:ol?ii)%lteczsnym na wypadek wp(owacigzg ?g,st?ze:icén?g E{e jest
W : t zapisane s T e
: stecznym od daty tusznie
% Skr?]?liglstr“;eieniey o T o a0 oo
Emah t, Zze zastrzezenid nie korzys}a]q Z przywile] is-a nja’ich e
uz"aéaﬁ;i’a si¢_uplywem lat frzydziestu gc; gty zasad
przed sie wykazu hipotecznego (art. 23 u.h.), b icnia
marginesie Ner ot 123 jest to wylaczenie stosow: SRS
l;rzzgvglo‘] co objete jest wpisem, to przeda“;n:g;?vni%niem naby-
Prooes ]a‘t n r;ie-iest wszakze ru:’)wnozﬂ,a?Zny i pk? ego uregulowany
Pr:z:epls fezeli wiasciciel nieruchomosci A, na orzegCz e
s, I-wiasnosci, sam si¢ wyzbyl wiasnosci na r z wykazu wla-
& tynjB czyli ze :B posiada nie przeciwko Jawnemud S dracy,
t,)y_w.cjl( A yleCz jego imieniem, majac tytut mes(:d%wnie%ia praw B,
?gl(r:::jc(l)tuisz‘y uplyw czasu nie dop mwad'zlstd (j)a\ggzy z wykazu, nabylby
; : ie kutek tego, ze jest ja SF e mie
aoy ™ télk];?e rlz;; Aw‘;;b;i cz)’%i przedawnilby przeciwko swe
to, czego sie ;
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| tytufowi, Czego art. 123 k. . by
. Wwniosek, je Przedawnienje trzydziestoletnie pije skutkuje wykresienia
. tych zastrzezen » dziatu II, ktére Opierajg sie na nabyciu od wiagcj-
- ciela jawnego z wykazu.
3 Prawa hipotekowane, iak widzie
- nieprzedawnia]nos’ci. Zasade te raz i
. W zastosowaniu do »Prowizjj«
. nych. Niescistos¢ wystowienia si¢ tego artykutu, ktory na

€zyni réznicy migdzy I, majgcymi zabezpieczenje rzeczowe
a tymi, za ktore ciazy diuznika jedynie odpowiedzialnog¢ 0sobista,
Wywolal liczne wahania j watpliwosci, Dzisiaj ustalone ostatecznie
Orzecznictwo sadowe kwestj jas 5b, iz
nienie oslania jedynie odstetki, majgce zabezpieczenie rzeczowe sto-
sownie do art. 70 u. h., oraz ielnym wpisem; poza tem
Procenta od sum hipotecznych ulegajg Przedawnieniy piecioléfniemuy.
- Poniewaz Przedawnienie nje stosuje sie do Praw hipotekowa-
‘nych, dopéki nie zostaly wykreslone 7 ksiag hipotecznych, tem samem
1 Sleniu z ksiag prawa te ulegaja przedawnieniy na zasadzie
0golnej, jak to do PE€wWnego stopnia moze zbytecznie stwierdza
art. 124 u. h, w stosunku do sum, ktore sie nie utrzymaly na sza-
cunku, stanowiac, ze sumy te, ,od Czasu, gdy juz dobra przeszly w rece
frzeciego«, czyli od chwili wykreslenia z hipoteki, przedawnieniu ule-
gaja. Ta sama 0gClna zasada Przedawnialnosci stosuje sie i do praw,
kiore dopiero majg byé w hipotece ujawnione, a zatem nie stanowia
praw rzeczowych, gle jedynie prawa osobiste (art, 1] . h.). Akt usta-
flowienia hipoteki umownej alho stuzebnosci, wniesiony do hipoteki
0 uplywie lat 30, ulegt Przedawnieniy, Inaczej i
abycia nieruchomosci od wiasciciela jawnego z wykazu
€0 nie mogl puedawnjc przeci i i
aki nie ulega Przedawnieniy j
Gdy jednak Przedawnienie nie moze by¢ wyrzeczone urzedu,
rzeto wnoszony do hipoteki akt po uplywie terminu przedawnienia
Husi by¢ przez Zwierzchnos¢ hipotecznq zatwierdzony, praw zas tych
O ich przejsciu w i¢Ce frzeciego bronij¢ bedzie jawnog¢ hipoteczna,
0 moie mie¢ bardzo niepozadane nastepstwa dia diuznika, kto
b Wniesieniy wierzytelnosci ‘do wykazu po uptywie lat trzydziestu
0gt zgola nije wiedzie¢,

najmniej nie stanowi. Stad plynie

: azuje przyczyny

osobistych, w art. zas 703 i nast. stuzebnosci

ntowych. Wobec art 123 u. h. o nieprzedawnialnosci Wpisow hi-
przepis o wygasnieciu stuzebnosci

0sobistych i stuzeh-

Zywania w ciagu lat trzydziestu,

DHolewins ki. Przedawniem‘e a hipoteka: Gg-. Sqd. 1593, str. 227 g
: Zarys prawa f}i]~r1!€(znf‘£;'«'l.

14
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w stosunku do nieruchomosci, majgcych urzadzona hipoteke, ulegl
zmianie: sluzebnosci te, o ile do wykazu zapisane zostaly, pomimo
trzydziestoletniego ich nieuzywania, przedawnieniu nie ulegaja.

W wypadku sprzedazy publicznej plan klasyfikacyjny porzadkuje '

nietylko dzial IV, jak to zdawaloby sie wynikac z art. 1584 u. p. C..
ale oraz dziat 1ll. Z dzialu Il ulegaj3 wykresleniu wpisy laczne
7z dzialem IV, np. rygory, o ile wykresleniu ulegla suma, oraz wszelkie
wpisy, ulegajgce pomieszczeniu na szacunku, jak renty dozywotnie
albo dozywocia, chyba ze co do nich nastapilo porozumienie Z no-
wonabywca. Poniewaz uzytkowanie dozywotnie jest u nas jedna z form
przejscia praw do spadku, przeto po sprzedazy nieruchomosci przez
licytacie tak samo powinno uledz likwidaciji, -jak i spadkowe prawo
wlasnosci, ujawnione w dziale 1L

Ustawa z d. 7 maja r. 1920 o likwidacji serwitutow na terenie
b. Krolestwa Kongresowego (Dz. Ust. Nr. 42/1920, poz. 249) wpro-
wadzila nowe przepisy w przedmiocie zniesienia t. zw. dawniej stu-
zebnosci wloscianskich, obciazajacych maijatki ziemskie i wpisanych
do tabeli likwidacyjnych lub aktow nadawczych. Stuzebnosci rzeczone,
zazdrosnie dotychczas strzezone przez rzad rosyiski, jako majace sta-
nowi¢ ko$¢ niezgody miedzy obywatelami jednej ziemi, i wskutek
tego uprzednio ulegajace zlikwidowaniu tylko na podstawie jedno-
myslnej uchwaly calej gromady wioskowej, z mocy ustawy powyz-
szej moga by¢ zniesione: 1) badz w drodze uktadu dobrowolnego,
zawartego na podstawie uchwaly zapadlej przy udziale przynajmniej
polowy 0sob, majacych prawo uczestniczenia ‘w zebraniu, zwykla
wigkszoscia glosow obecnych (art. 16 i 5), 2) badz w drodze likwi-
dacji przymusowej, dopuszczalnej migdzy innymi na zadanie jednej
ze stron interesowanych (art. 19).

Stosownie do rozporzadzenia wykonawczego prezesa Gloéwnego
Urzedu Ziemskiego, wydanego w d. 16 czerwca r. 1920 na zasadzie
art. 42 powyiszej ustawy (Dz. Ust. Nr. 57/1920, poz. 354), ukiad
dobrowolny w przedmiocie likwidacji stuzebnosci zaswiadcza komisarz
ziemski (art. 28). nastepnie zatwierdza go decyzja Komisji Okregowe]
Ziemskiej (art. 40), po uprawomocnieniu sig zas te] ostatniej Glowna
Komisja Ziemska zatwierdza projektowany z mocy uktadu wpis do
tabeli likwidacyjnej lub aktu nadawczego (art. 42). Po zapadiej de-
cyzji Giownej Komisji Ziemskiej, zatwierdzajacej projekt wpisu, Okré-
gowy Urzad Ziemski zeznaje w ksiedze hipotecznej L wniosek o wy-
kreslenie ograniczen, zwigzanych z serwitutami, ktore ulegly likwi-
dacji“ (art. 43, L. 2%

W wypadku likwidacji przymusowej, zgdanie odpowiednie winn0
by¢ skierowane do Komisarza Ziemskiego (art. 44), — ktory przepros
wadza likwidacje przy pomocy Komisiji szacunkowo-rozjemcze] (art.
25 ust. o likw. serw.. art. 63 rozp. wyk.), poczem operat likwidacyjny
zatwierdza Komisja Okregowa Ziemska (art. 86 rozp. wyk.), po upras
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nierichomej wlasnos¢ drobna, w olbrzymiej wiekszosci wypadkow
wecale nie majaca urzadzonej hipoteki, wobec koniecznosci odbudowy
po wojnie naszych miast i miasteczek, a zwlaszcza wobec prowa-
dzonej na wielka skalg regulacji hipoteki na Ziemiach Wschodnich,
stala sie w obecnych czasach iak najbardziej owszem aktualna.
Przepisy ,0 stopniowem zaprowadzeniu nowego-porzadku hipo-
tecznego“ miesci w sobie dzial IX u. h. z r. 1818 (art. 140—161).
Wsrod przepiséw tyth — o wlasciwej regulacji hipotecznej traktuje
oddziat Il (art. 145—161), obok tego jednak, poniewaz przy zaprowa-
dzeniu hipoteki ustawodawca polski spotkal sie z tym faktem, ze dla wieiu
nieruchomoscei istniala juz hipoteka, czy to kodeksowa francuska, czy
pruska lub austrjacka, czy dawna polska, nalezalo przeto wydac pewne
przepisy przechodnie, dotyczace stosunku do dawnych systematow-
hipotecznych. Przepisy te, mieszczace sie w art. 152, 152, 155, 158,
a przedewszystkiem w art. 140—144, jako przechodnie, oddawna juz
pozbawione znaczenia, w obecnych czasach nabraly znowu sily zy-
wotnej, a to z uwagi zeé moc naszych ustaw hipotecznych rozciagnigta
zostala na okreg sadowy bialostocki (ust. z d. 31 lipca 1919, Dz.
Pr. Pan. Pol. Nr. 64/1919, poz. 382), w ktorym wlasnosé nieruchoma
byla juz uprzednio rejestrowana na podstawie ustawy notarjalnej ro-
syjskiej.
Caia procedura regulacii pierwiastko
dosé daleko idaca z procedurg regulacji spadkowej, to tez po blizsze
wskazéwki w przedmiocie urzadzenia hipoteki odsylamy czytelnika do
rozdzialu VII. W rzeczy samej w pierwszym przypadku hipoteka ma
by¢ dopiero zaprowadzona, w drugim przypadku hipoteka zaprowa-
dzona wprawdzie juz zostala i funkcjonuje, wszakie na czas pewien
ulega zawieszeniu na skutek ogdlnej likwidacji. Tak w jednym przeto
jak i w drugim przypadku dokonywa si¢ w ksiedze lub aktach hipo-
tecznych pewnych czynnosci poza obrebem podstawowej w hipotece
zasady pierwszenstwa, co wiasnie skutkuje podobienstwo obuygprocedur.
Tak przy regulacji hipotecznej jak i przy regulacji spadkowei
spotykamy dwie fazy: rozpoczecie postgpowania i jego zamknigcie,
fazy oddzielone od siebie ogloszeniami w pismach publicznych

i uplywem pewnego, cisle okreslonego terminu do przeprowadzenia

samej regulacji i zglaszania praw.

O regulacje pierwiastkowg hipoteki zglasza¢ si¢ mozna badz do
wydziafii _hipotecznego przy sadzie okregowym (art. 23 przyw., art.
44 instr. r. 1825), badz do wydzialu hipotecznego przy sadzie pokoju
(art. 22 przyw., art. 8 instr. r. 1825), kompetencja wszakzie przedmio-
towa obu wydziatow nie jest nalezycie odgraniczona, tak ze wybor
tej czy tamtej hipoteki pozostawiony jest wlasciwie do uznania strony.

Strona, zadajaca pierwiastkowej regulacji hipotecznej — tak samo
jak przy regulacji spadkowej moze nig byc zarowno wiasciciel, jak
i kazdy interes w tem majacy (art. 17 instr. r. 1825) — zgtosi sie do

wej przedstawia analogie

~ ustawa notarjalng rosyjska i cz. 1 t. X zb
- 1 t. X zb. pr.

. niym, pod groza w Sleni
3 . ykreslenia ostrze
:_j(art. 153: dawne “prawo pofskii:)t.
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stosowanie w okregu bialostockim, bedzie rzeczg zwierzchnosci hipo-
tecznej, stosownie do wagi i mocy dowodowej ziozonego tytulu, kie-
rowa¢ sie badz jedna badi druga zasada.

Po uplywie terminu prekluzyjnego, na zasadzie uczymionych
oswiadczen urzednik aktowy utozy projekt wykazu hipotecznego (art. 158)
i ,dzielo hipoteczne* zamknie. Tak samo jak przy zamknigciu poste-
powania spadkowego, tresci beda zaprojektowarle zarowno w wypadku
zgodnych oswiadczen stron, jak i wowczas, gdy zgoda miedzy stro-
nami nie nastapila — w tym ostatnim wypadku ze wzmianka o sporze,
ktory Tozstrzygnie wiasciwy sad cywilny (art. 159). Po zamknigciu
w ten sposob calego dziea hipotecznego, urzednik aktowy oddaje ie
pod rozpoznanie zwierzchnosci hipotecznej, ktora w zwykiym komplecie
cale dzielo roztrzasa i zatwierdza. Od daty zatwierdzenia przez zwierz-
chnos¢ prawa ujawnione w hipotece zyskuja rekojmie wiary publicznej

art. 161).
) W najwazniejszej sprawie pierwszenstwa hipotecznego przy re-
gulacji pierwiastkowej orzeka ustawa, ze ,zglaszajacym sig sluiy takie
pierwszenstwo, jakie zawarowane jest pfawami tej-epoki, z ktorej po-
chodzi ich naleznosé¢, lub podiniejszej, gdy w- niej inna przybrala
postac“ (art. 155). W ten sposob prawa, ktore juz byly ujawnione
w rosyjskim rejestrze wieczystym, zachowuja w hipotece polskiej to
- samo miedzy sobg pierwszenstwo, jakie stuzylo im dawniej, i ko-
rzysta¢ beda z lepszego pierwszenstwa od praw, dopiero w toku re-
gulacji zgloszonych, jako pdziniejszych. Co sig jednak tyczy praw, za-
meldowanych w ciagu regulacji hipotecznej, to do nich beda mialy
zastosowanie te zasady og6lne, jakie obowigzywaly u nas w chwili
wprowadzenia ustawy hipotecznej, az do czasu, gdy ustawa z 1. 1818
weszla w wykonanie (art. 163, us. 1), a zatem norma art. 2093 K. N.
(zastapionego w r. 1825 przez art. 3 przyw.), czynigca majatek dtuznika
wspolnym przedmiotem stosunkowego zabezpieczenia migdzy wszyst-
kimi jego wierzycielami. Tem samem w ciggu regulacji pierwszenstwa
zyskiwac nie mozna, dopiero z chwilg, gdy regulacja zostata zamknigta,
wszystkie prawa otrzymuja pierwszenstwo wspolne.

W rzeczy samej ustawa hipoteczna nigdzie tego nie stanowi,
aby w toku regulacji mozna bylo zyskiwa¢ pierwszefstwo (procz wy-
padkoéw art. 155), mowi tylko, Ze ten, kto sig zglosil po ukonczeniu
regulacji, ma pierwszenstwo gorsze (art. 154, us. 2, in fine), z czego
juz wnosi¢ mozna, ze pierwszefistwo zyskuje si¢ dopiero z chwila
ukonczonej regulacji hipotecznej. Wniosek taki wyplywa bezposrednio
z us. 1 art. 29 u. h., ktory wykonanie ustawy hipotecznej — a zatem
i zyskanie pierwszenstwa prawa rzeczowego stosownie do art. 12
ustawy — czyni zaleznem od ukonczenia czynnosci pierwiastkowego
zaprowadzenia hipoteki. :

Poniewaz pierwszenstwo w zaspokojeniu naleznosci, zapewnione
w systemacie hipotecznym, stanowiac wyiatek od ogélnej zasady za-
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ksiggi z tej nadmiernej iloSci zastrzezen, ja ) :  eywda
i Sci kazy hipoteczne, ustali je _
dla zasady jawmosci, szpeca nasze wy Z o e
bie projektowania tresci i wogodle prowadzeni ag

:zciﬂ)?gl(l) il do%ognoie do wydobycia na jaw w hipotece polsk_ie] o?th
niepozytych zalet jasnosci i Scislosci, jakie cechuja dostojny twor
chowskiego. . 7
WyczeOtwieraja, %iq nadto przed hipofeka hpozlgkq lwxsx;%(?dll:;;dzg iig—
ie widnokregi na rozleglych obszarac iem W €, w ki
mg}lleh}goteka %%Jlska wykazuje cala swa zywotnos¢ i walc_:zy skutecznie
:;y lepsze z dotychczasowym systematem rosyjskim rejestracji praw

do nieruchomosci.

D] l. Litauer. Przyczynek historyczny do sprawy rewizji hipotek Kwar.
Pr. Cyw. i Kar., 1918, 159.

SPOSOB USTALENIA PRAW DO MA JATKOW NIE-
RUCHOMYCH NA OBSZARZE ZIEM WSCHODNICH.

mowia specjalnie , o trybie ustalania praw do majatku czyli o aktach
ogolnosci“), oraz w ksiedze IV o zobowiazaniach umownych*,.
gdzie spotykamy przepisy .o zastawie majatkéw nieruchomych«
art. 1587—1653). W ustawie zas notarjalnej najwazniejsze sa dla nas
przepisy rozdziatu 1l Lo zakresie j trybie dziatania starszych no-
arjuszow* (art. 154—192%). Nadto tak prawo cywilne jak i ustawa
lotarjalna odsylaja do rozmaitych ustaw specjalnych, np. do ustawy
fredytowej. Stwierdzi¢ nalezy, ie terminu »hipoteka“ w prawie rosyj--
kiem nie spotykamy wecale.

‘ Akty, dotyczace przejscia lub ograniczenia
lajatku nieruchomego, pod kara niewaznosci umoéw powinny by¢
3porzadzane w formie urzedowej czyli notarjalnie i zamieniane na
vieczyste (krepostnyje akty, art. 79 ust. not.), w drodze zatwierdzenia.
£ przez notarjusza starszego tego okregu sadowego, gdzie majatek
art. 1420 cz. 1 t. X zb. pr.)..
Akt, ustalajacy prawo do nieruchomosci, sporzadzony przez no-
a i ggi aktowej, stanowi tylko czynnos¢ przygo-
Dwawcza, ktora nabywcy jeszcze prawa wilasnosci nie nadaje. Moc prze--
2524C4 prawo wiasnosci zyskuje akt nabycia nieruchomosci dopiero po-
dtwierdzeniu go przez notarjusza starszego. Dlatego tez przed zatwier--

prawa wiasnosci do

) Prawo cywilne, tymczasowo obowiazujgce na obszarze Ziem Wschod--
th, ‘(Zbior praw Ces. Ros. t. X, cz I, wyd z r. 1914) tiomaczenie Aleksandra.
ogilnickiego, Warszawa 1920 i 1921.

. 7) Ustawa notarjalna, obowigzujaca w okregach sadow apelacyjnych: War—
awskiego, Lubelskiego i Ziem Wschodnich, przelozyt Wactaw Miszewski, War—
dwa 1922,
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dzeniem aktu, jak to wyjasnil senat rosyjski, mocna jest kaida ze stron od
aktu odstapi¢. Do aktow, ustalajacych prawo do nieruchomosci, ustawa ro-
syjska zalicza: akty nabycia nieruchomosci (kupczaja krepost), darou'zzny,
akty wydzielenia posagu, akty dzialowe, uktady pojednawcze oraz wszelkie
akty o nieruchomosciach, ktore prawo w drodze wieczystej (krepostnyn;
poriadiom, czyli z zatwierdzeniem przez notarjusza starszego) sporzadza¢
poleca (art. 158 ust. not.). Nadto zatwierdzeniu notarjusza starszego ule-
gaja akty ograniczenia oraz obciazenia nieruchomosci, czyli wszelkiego

rodzaju dozywocia, uzytkewania tudziez zastawy (art. 159 ust. not.). .

Akty, dotyczace nieruchomosci, skfadane sa w terminie rocznym
od daty sporzadzenia aktu (art. 161 ust. not.), do archiwum notarjal-
nego, znajdujacego sie przy kazdym sadzie okregowym. Archiwum to
pozostaje pod zarzadem specjalnego organu sadowego, ktorym jest
jeden z sedziow sadu okregowego, piastujacy urzad notarjusza siar-
szego (art. 42, 43 ust. not.). Notarjusz starszy rozpoznaje kazidy akt
w przedmiocie majatku nieruchomego sobie  zfozony, cele_m przeko-
nania sig: 1. czy ustawy cywilne nie stoja na przeszkodzie do Spo-
rzadzenia i zatwierdzenia aktu, 2. czy dany majatek w rzeczy samej
stanowi wlasnos¢ strony (art. 167 ust. not.). W archiwum notarjalnem
starsz notarjusz prowadzi trzy ksiegi: 1) ksiege aktow wieczystych
(krepostnaja kniga), do ktorej po zatwierdzeniu wcigga w dosfownem
brzmieniu kazdy akt przejscia prawa wlasnosci-do mathifu'meruch-:_-'-
mego (art. 47 ust. not.), 2) i 3) ksiege zakazow i zwolnien (sbornik
zapretitielnych i razreszitielnych statiej), gdzie wciggane s3 wszystkie
wzmianki o ob:igzeniu nieruchomosei dlugami i o zwolnieniu od ob-
cigzenia (art. 154. 1. 5 ust. not.). Ksiggi powyzsze mieszcza. w S.Ol?lﬁc"
-dane, detyczace wszystkich nieruchomosci danego powiatu lub miasta
{art. 50 ust. not.). ; : : :

Po otrzymaniu aktu do zatwierdzenia, notarjusz starszy na za-
sadzie trzech ksiag powyiszych obowigzany jest spra\zt_rdz:cf czy do
zatwierdzenia aktu nie zachodzi jaka przeszkoda. Pomewaz jednak
tego rodzaju sprawdzenie, zmuszajace do przejrzenia za kazdym razem
catego archiwum notarjalnego, byfoby nazbyt uciailiwe, przeto ustawfi
notarjalna ‘wprowadzifa t. zw. rejestr wieczysty (rejestr krepostnych
diet), rowniez jeden dla calego powiatu lub miasta (art. 50 ust not.).
Stosownie do przepisow z r. 1891 o prowadzeniu rejestru wieczystego
wedlug nowej formy (zb. pr. i rozp. Nr. 66/1891, poz. 699), w re]estr‘ze
tym kazda nieruchomos¢ posiada swojg karte i oznaczona jest osobnym
numerem. Karta ta sklada sie z czterech dziatow: dziat 1 obejmuje
nazwe i cze¢sci skladowe majatku, dziat 11 wlasécime.la_, dzial III_ogrg—
niczenia prawa wlasnosci, dzial IV zastawy, diugi i roszczenia za-

~bezpieczone ,zakazami“ (zapreszczenja), czyli nasze hipoteki umowne.

i1 sgdowe. Dzial kazdy sklada sie z trzech rubryk: w rubryce pierw-
szej zapisuje sie¢ numer kolejny danego dzialu, w rubryce drugiej sam
wpis, w rubryce trzeciej uwagi. W ,uwagach“ dzialu drugiego zaznacza
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si¢ zazwyczaj date wprowadzenia nabywcy w posiadanie, w dziale
rzecim i czwartym uwagi stuzg do zaznaczemia o uwolnieniy od
obowigzania.

Forma ta, wprowadzong zostala miedzy innemi w roku 1892 do
okregu sadowego kijowskiego, w roku zas 1896 do okregu sadowego
wilenskiego (zb. pr. i rozp. Nr. 135/1896, poz. 1597) 1), zatem obo-
iazywala na calym obszarze dawnych ziem polskich.

W ten sposob w Systemacie rosyjskim rejestracji praw rzeczo- -
ych przeprowadzone sg w pewnym stopniu zasady: jawnosci, star-
szenstwa i legalnosci. Jawnosé polega na tem, ze kazdy akt, doty-

Z3cy przejscia prawa wlasnosci do nieruchomosci, ograniczenia tego
prawa lub obciazenia, musi by¢ obowiazkowo ztozony do ksiegi
aktow wieczystych i ujawniony w rejestrze wieczystym dla uzyskania
kutku praw rzeczowych; jakkolwiek bowiem sam termin »Prawo rze-
czowe* ustawodawstwu rosyjskiemu jest obcy, idzie tu niewatpliwie
0 skutki w stosunku do osob trzecich. Zasada starszerigtwa urzeczywistnia
si¢ w ten sposob, ze skutki zwijzane z nadaniem akfowi charakteru aktu
-wieczystego®, powstaja z chwilg zatwierdzenia aktu przez notarjusza
starszego, czyli z chwila wciagniecia aktu do ksiegi wieczystej. Prze-
strzegana jest w koncu i zasada legalnosci, poniewaz w osobie star-
Szego notarjusza istnieje organ, rozpoznajacy i zatwierdzajacy akta do
ksiag wieczystych skladane.

Stwierdzi¢ jednak trzeba, ze zasady te przeprowadzone s3 praktyce
W sposob bardzo niedostateczny. Przedewszystkiem zachodzi watpli--
Wwos¢, kiedy wiasciwie nastepuje wediug prawa rosyjskiego przejscie
prawa wlasnosci: czy z chwilg sporzadzenia aktu notarjalnego, po-
miewaz ten ostatni zachowuje swa moc migdzy stronami i po uplywie
lerminu rocznego, czy z chwilg zatwierdzenia aktu przez notarjusza
starszego i wciggniecia aktu do ksiegi wieczystej, czy wreszcie z chwila
wprowadzenia nabywcy w posiadanie majatka (art. 1424 u. p. c).
Kwestja ta, po dzis dzien stanowczo nierozstrzygnieta, prowadzi do
flieporozumien i stosunek nowonabywey do nieruchomosci czyni
watpliwym.
4 Zasada legalnosci przeprowadzona jest dosé Scisle, wlozony za$
a notarjusza ebowigzek zawiadamiania wlasciwego notarjusza star-

Sfarszego notarjusza i pozwala -temu ostatniemu orjentowac sig, czy
D! ktora zada zatwierdzenia aktu, nie dziala z obraza praw innego
labywcy tytulow do nieruchomosei. Jednakze zatwierdzeniu starszego
lotarjusza ulegaja tylko akty w art. 158 ust. not. wymienione, a zatem

»Czynnosci migdzy zyjacymi“. Nie zna natomiast prawo ro-

1) Por. Michniewic zi Towstoles. Shornik uzakonienij i razjasnienij
%0 notarjalnoj czasti. Petersburg 1902, str. 271-—278.
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syjskie cbowiazkowej rejestracji w ksiedze wieczystej tak zwanych
W naszej ustawie hipotecznej ,innych tytulow*, jako to przejscie prawg
do nieruchomosci w drodze spadku, przez testament, w skutek sprze-
dazy przymusowej i t. d. W ten sposob rejestracja w biurze notarjusza

Co jednak w gruncie ZeCzy w sposob najbardziej zasadniczy
pozbawia system rosyjski zatwierdzania aktow Przez notarjusza star-
Szego cech nowozytnej hipoteki, to przestarzalte Pojecia, towarzyszace
rosyjskiemu ,zastawowi wiasnosci nieruchomej“ (zaktadnaja krepost).
Oto prawo rosyjskie ' nie doszlo jeszcze do wytworzenia pojecia
o hipotece, jako opierajacej sie jedynie na rejestracji ciazacego
nieruchomos¢é zobowigzania pienigznego w pewnych ksiegach publicz-
nych, przy pozostawieniu zaréwno wiascicielowi jak i wierzycielowi
catkowitej swobody rozporzadzania, Czy to majatkiem nieruchomym

czy wierzytelnoscia. Prawo rosyjskie po dzis dzien tkwi jeszcze po- )

niekad w pojeciu rzymskiego pignus, jako instytucji, przekazujgcej
majatek wierzycielowi w posiadanie. Jakkolwiek zas niema fuz mowy
0 materjalnem przekazywaniu posiadania, niemniej jednak wiasciciel,
Przez zaciagnigcie diugu j wciagniecie go do ksiag, traci catkowicie
moznos¢ rozporzadzania Swym majatkiem. Na skutek zatwierdzonego
przez starszego notarjusza aktuy pozyczki na nieruchomog¢é (akt zastawu
czyli t. zw., w2akladnaja krepost*: art. 1642 cz. I t. X), majatek, jak
si¢ wyraia prawo rosyjskie, poddany zostaje zakazowi (na imienie
nafagajetsia Zdpreszczenie), przez co wilasciciel pozbawiony jest za-
rowno prawa sprzedazy majatku (art. 1388), jak i prawa dalszego za-
ciagania na majatek dlugow (art. 1630). Jezeli wlasciciel zaciaggnat
kilka dlugéw na nieruchomosé, to z zabezpieczenia na nieruchomosci
korzysta¢ bedzie diug, ktory pierwej zamieniony zostanie na ,wie-
czysty” (krepostnoj), pozostali wierzyciele mogg si¢ zwraca¢ nie do
majatku, lecz do osoby dluznika. Majatek obcigzony zastawem nazywa
si¢ , pozostajgcym pod zakazem« 1 zastawiany juz odtad by¢ nie moze.
Wyiatek od tych surowych przepisow dopuszczony jest na rzecz insty-
tucji kredytowych panstwowych oraz bankdw prywatnych, opierajacych
si¢ na statutach specjalnych, ktére w charakterze wierzycieli ,wie-
czystych® wladne sa zezwoli¢ na zaciagniecie przez wlasciciela nowego
dlugu. Nieruchomosci nie mozna sprzedac inaczej, jak po zwolnieniu
jej od wszelkich zapisanych na niej obciazef i przy jednoczesnem,
a w kaidym razie nie pozniej jak po uplywie dnj siedmiu od daty
zlozenia aktu sprzedazy starszemu notarjuszowi, uiszczeniu przez na-
bywce calego szacunku (art. 1424 i 1426 t X, cz. 1). Dla zados¢-
uczynienia temu formalizmowi prawniczemu, w akcie sprzedazy za-
mieszcza sie sakramentalna formutka o otrzymaniu przez sprzedawce
calego szacunku z rak nabywcy, a jednoczesnie sporzadza sie na
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1Zecz sprzedawcy akt zastawu na sumg, jaka w rzeczywistosci nabywca
pozostal diuznym sprzedawcy 1), :

Skrepowany jest w ten sposéb we wszystkich czynnosciach
wlascicié!. Nie w lepszem wszakie jest polozeniu i wierzyciel, ktory
rowniez wierzytelnosci swojej, czyli, jak sie wyraza ustawa, prawa
zastawu, nie jest mocen ustepowac na rzecz 0sob trzecich bez zgody
dluznika czyli zastawcy (art. 1653).

Senat rosyjski w calym szeregu wyrokow wyjasnit, ze dopusz-
czalny jest nowy zastaw nieruchomosci “przy istnieniu dawnego za-

statucie, lecz osoba prywatna. W tych warunkach mozliwe jest wediug
praktyki sadowej rosyjskiej wspdtistnienie kilku diugéw hipotecznych,
czyli t. zw. zastawu pierwszego, zastawu drugiego i t. d. Dopuszcza
réwniez senat sprzedaz majatku nieruchomego, obciazonego zastawem,
a to badi za zgoda zastawnika, badz za zlozeniem catkowitej sumy
zastawu do depozytu sadowego przed zatwierdzeniem aktu przez no-
tarjusza starszego.

W ten sposéb senat rosyjski wzorem dawnych pretoréw rzym-
skich poszedt za wymaganiami zycia i surowe prawa stanowionego
przepisy zlagodzil.” Z tem wszystkiem ta okolicznos¢, ze w pojeciu
prawa rosyjskiego udzielenie kredytu na nieruchomosé¢ nie jest tylko
€Zynnoscia natury scisle ekonomicznej, ale idzie w parze z oddaniem
samej nieruchomosci w zastaw, badz co badz tak dalece wlasciciela
krepuje, ze wobec tego zasada starszenstwa wpisu, stanowiaca kamien
wegielny kaidego Systematu hipotecznego, nie moze mie¢ w prawie
rosyiskiem tak normalnego zastosowania jak gdzieindziej. Nie wystarcza
umowa pozyczki pomigdzy wiascicielem nieruchomosci a wierzycielem
zawarta, do ksiegi wieczystej zlozona, z zastrzezeniem nastepnej zgody
pierwszego zastawnika: tego rodzaju umowa w zasadzie nie zapewnialaby
nowemu zastawnikowi prawa kolejnego starszefistwa w zaspokojeniu.
Podobnie niedopuszczalng bylaby sprzedaz bez uprzedniej splaty cig-
23cego na nieruchomoscei zastawd,

Gdy w zasadzie przynajmniej zastawnik nie jest mocen cedowac
stuzacego sobie ,prawa zastawu*. tem samem nie jest prawu rosyjskiemu
znana instytucja subintabulatéow (prawo podzastawu lub nadzastawu —
Jaworski), przedstawia si¢ przeto jako rzecz zrozumiala, ze rejestr
wieczysty rosyjski nie posiada kolumny zlewkowej. ;

Najgorzej w systemacie rosyjskim rejestracji praw do nieruchomosei
postawiona jest zasada szczegolowosci: brak mianowicie w prawie
rosyjskiem przepisu, ze wpis w ksiedze powinien by¢ scisle oznaczony
ze wzgledu na sume. W ustawie. notarjalnej rosyjskiej Czytamy, ze

) Tiutriumo w: Zakony grazdanskije, Petersburg 1913, str. 1035 nast.
Isaczenko: Swod kassacionnych Potozenij. Petersburg 1906, str. 41 nast.
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w rejestrze wieczystym, przy zapisywaniu wzmianek o ograniczeniu
wlasnosci z tytulu ,zakazow* (czyli przy wpisach do dzialu III oraz
do dzialu IV, a zatem przy obcigzeniach nieruchomosci), nalezy ozna-
€zyC rodzaj ustanawianego zabezpieczenia i sume tegoz, ,#ly suma
jest okreslona* (art, 184 ust. not.). Wyraznie zatem prawo upowaznia
do wnoszenia do rejestru Wpisow i na sume nieokreslona, przez co
zasadniczo podkopuje i oslabia znaczenie wykazu hipotecznego.

Widzimy tedy, ze ustawa notarjalna rosyjska, procz dawnej ro-
syjskiej ,ksiegi aktow wieczystych“ oraz ,ksiag zakazow i uwolnien*,
odpowiadajacych francuskiej ksiedze ingrosacyjnej tudziez ksiedze
intabulacji i ekstabulacji, wprowadzila nieznany we Francji »rejestr
wieczysty“, odpowiadajgcy niemieckim ,Grundakten® i austrjackim
,,Grundbuchseinlagen“, zarodek naszego wykazu hipotecznego, podzie-
lony na cztery dzialy, calkowicie identyczne z dziatlami w wykazie
hipotecznym polskim. Jednoczesnie taz ustawa zarzadzila skiadanie
kazdego aktu dotyczqcego nieruchomosci w terminie rocznym do ksiag
wieczystych celem zatwierdzenia. :

W ten sposob rosyjski system rejestracji praw do nieruchomosci,
wprowadziwszy wykaz hipoteczny i forme “jego Zewnetrzng zapozy-
czywszy bezposrednio z hipoteki polskiej, jednoczesnie co do ogol-
nego ukladu ksiag — wspolnych dla znacznego kompleksu nierucho-
mosci i udzielajacych kazdej jednostce tabularnej kilku kart w jednej
ksigdze ogolnej — poszed! za ukiadem niemiecko-austrjackim. Nasza
ksiega hipoteczna, oddzielna dla kazdej nieruchomosci i taczaca w sobie
zarowno wykaz, zbior skladanych dokumentéw, jak i samg ksigege
umoéw wieczystych, w ktorej bezposrednio powstajg same umowy stron
interesowanych, stanowiaca cechg swoistg hipoteki polskiej, systema-
towi rosyjskiemu zgola jest obca. .

Wszystko to stanowi badz co badi nader obiecujace poczatki
prawidiowego systematu hipotecznego. Wszelako surowe przepisy prawa
cywilnego rosyjskiego, znakomicie krepujace swobode stron w zawie-
raniu tranzakcji w przedmiocie nieruchomosci, nie pozwolily dotych-
€zas na wyciagniecie z tych dobrych poczatkéw pozadanych konse-
kwencji celem ulatwienia kredytu hipotecznego.

§ 71. Rozciagniecie na Ziemie Wschodnie mocy ustaw hipo-
tecznych polskich.

Stosownie do rozporzadzenia Komisarza Jeneralnego Ziem Wschod-
nich z dnia 15 maja r. 1919 w przedmiocie prawa cywilnego i poste-
powania cywilnego (Dz. Urz. Zarz, Cyw. Ziem Wsch, Nr. 4/1919,
poz. 23), na obszarach ‘wschodnich, zajetych przez wojska polskie,
maja zastosowanie: prawo cywilne rosyjskie (cz. 1 t. X Zb. Pr.
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' (art. 1), tem samem otrzymala réwniez zastosowanie i ustawa notarjalna
. Tosyjska (w wyd. z r. 1914). Przy kaidym 2 utworzonych na obsza-
= rach Ziem Wschodnich sagdow okregowych powolany zostal na razie
= starszy notarjusz (art. 6 rozp. Kom. Jen. Z. Wsch. z dnia 15 maja

okrag_sqdo_wy biatostocki, skiadajacy sie z powiatéw: bialostockiego,
b:e!g;k'legq 1 sokolskiego b. gubernji grodzienskiej, przylaczonych do
wlasciwosci terytorjalnej sadu okregowego w Bialymstoku (rozporza-
dzenie Rady Ministrow z dnia 12 lipca r. 1919, ogloszone w Dz. Pr
Pan. Pol,, Nr. 58/1919, poz. 352). :

mysl ustawy z dnia 31 lipca r. 1919 (Dz. Pr. Pan. Pol.
Nr_. 64/1919, poz. 382) na okrag ten, przy zachow(aniu mocy obowiz;:
Zujacej, dotychqzasowego prawa cywilnego, rozciggnigte zostato dzia-
lanie ustawy hipotecznej z r. 1818, prawa o przywilejach i hipotekach
Z 1. 1825 oraz wszelkich przepisow uzupehniajacych (art. 3). Termin

R e e e

do regulacji pierwiastkowej, tak jak to mialo miejsce pod rzagdem
iprawa z r. 1825, pozostawiony zostaf do uznania stron interesowanych.
Art. 10 ustawy lipcowej nakazuje w razach watpliwych stosowa¢
drodze analogji przepisy, obowigzujgce w okregu sadu apelacyjnego
arszawskiego, tem samem przy kolizji ustaw daje w zasadzie pierw-
szenstwo ustawodawstwu b. Krdlestwa Polskiego,

: Jednoczesnie do pozostalego obszary wschodniego, jaki wow-
-2as pozostawal pod wladza Zarzadu Cywilnego Ziem Wschodnich,
Zastosowano reforme kapitalng: wprowadzono ustawe “hipoteczng z r.
818 w brzmieniu, przytoczonem w rozporzgdzeniu Komisarza Gene-
ralnego Ziem Wschodnich z dnia 31 sierpnia r. 1919, oraz nowsa in-
Strukcje hipoteczna (Dz. Urz. Zarz. Cyw. Z. Wsch. Nr. 18/1919, poz. 157).
1 Dlaczego na obszarze Ziem Wschodnich ustawy hipoteczne
olskie wprowadzone zostaly w formie nieco odmiennej od ich pierwo-
WZOru, tego w sumarycznem przedstawieniy niniejszem uzasadnic¢ blizej
! epodobn_a. _Waina ta materja oddzielnego a szczegolowego, opartego
B3 zestawieniu poréwnawczem prawa materjalnego obu dzielnic, wy-
Haga opracowania. W tem miejscu wystarcza jedynie zaznaczyé, ze

F=e

tecznym_ polskim, Stwierdzonych praktyka calego zgora stulecia
t b.skreslama. zastrzezen: art, 25 yst. hip. z r. 1919, art. 31 i 32
"OWe] instrukcii), z drugiej strony Swiadomos¢ tego, ze prawo ma-
€Tjalne rosyjskie, jako na razie w SWej mocy “utrzymane, nje moze
DYC przez system hipoteczny wzruszone w swych fundamentach (art.

J. Glass: Zarys Prawa hipgtecznego. 15
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116 u. h. z r. 1818 uchylono ze wzgledu na znang tezg prawa rosyj-
skiego, jako zastawca — zalogodatiel — czyli wlasciciel nierucho-
mosci, odpowiada przed zastawnikiem li tylko z majatku zastawio-
nego, por. art. 1649 t. X cz. 1, na tle obfitej jurysprudenciji kasacyjnej).

Moca ustawy hipotecznej w redakcji z r. 1919 utworzono
kolegjalne wydzialy hipoteczne przy sadach okregowych, skladajace
sie z dwoch sedziow i pisarza hipotecznego (art. 29). W mysl art. 140
rzeczonej ustawy regulacja hipoteczna na ogot pozostawiona do uznania
stron. jednoczesnie za$ zaprowadcony f. Zw. CZgSCiowy priymus hipo-
teczny, polegajacy na tem, Zze w razie sporzadzenia aktu, dotyczacego
przejscia lub obciaienia prawa wiasnosci lub w razie nabycia nieru-
chomosci na licytacji, urzadzenie hipoteki uznane zostalo za obo-
wiazkowe.

Wprowadzona w ten sposob czgsciowa regulacja hipoteczna
otrzymata przedmiotowo zakres o wiele obszerniejszy. anizeli dotych-
czasowa jurysdykcja notarjuszow starszych pod rzadem ustawy no-
tarjalnej. W rzeczy samej ustawa notarjalna nie rozciaggala swej mocy
na grunta, nalezace do wloscian, ktorzy w r 1861, wyszediszy z za-
leznosci poddanczej, zostali uwiaszczeni, co do tych bowiem gruntow
czynnosci urzgdowe, stosownie do uwagi 1 do art. 81 ust. not.,
sporzadzano na podstawie art. 91 ogolnej ustawy wloscianskiej
(obszczeje potozenie o krestjanach, dodatek specjalny do tomu IX
zb. pr.) w zarzadzie gminnym (wolostnoje prawlenje). Tym sposobem
ustawa notarjalna dotyczyla wlasciwie gruntéw w miastach oraz wia-
snosci wiekszej i sredniej.

Poniewaz przeprowadzenie ogolnej regulacji hipotecznej przy
sadach okregowych, ktorych jurysdykcja rozciagala sig na znaczne
obszary kraju (w r. 1919 sady okrggowe utworzono tylko w Wilnie,
Grodnie, Minsku i fucku), okazalo si¢ w niektorych wypadkach nie-
dogodne, przeto rozporzadzeniem Komisarza Naczelnego Ziem Wo-
tynia i Frontu Podolskiego z dnia 4 maja r. 1920 co do nierucho-
mosci wiejskich obszaru do 30 dziesigcin wiacznie lub miejskich do
30.000 marek szacunku wiacznie, o ile nieruchomosci te nie maja juz
uregulowanej hipoteki, pozostawiono- do woli stron, czy 2zycza
sobie zatwierdzenia aktu w drodze postepowania hipotecznege, Czy
tez trybem przewidzianym w art. 157—192* ust. not. W tym ostatnim
wypadku pisarz hipoteczny dziatat w charakterze starszego notarjusza
(Dziennik Urzedowy Zarzadu Cywilnego Ziem Wolynia i Frontu Po-
dolskiego, Nr. 7/1920 poz. 106).

Minister Spraw Wewnetrznych, dzialajac na mocy rozkazu Na-
czelnego Wodza z dnia 9 i 15 wrzesnia r. 1920, rozporzadzeniem
z dnia 5 listopada r. 1920 (cz. IV § 9) postanowienie z dnia 4 maja
r. 1020 zmieni! w ten sposéb, ze maximum obszaru i wartosci
majatku nieruchomego, co do ktérych pozostawiony zostal wolny
wyboér pomigdzy postgpowaniem hipotecznem a droga ustawy notar-

s Wschodnich wydat ro
& Wiazujacego ustawodawstwa hipetecznego

E o : e :
- Y90 aktow zbycia j Ograniczenia prawa -wia
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nana, tacito consensu omnium per desuetu-
dinem obrogatio (1. 32 § 1 D. 1, 3) uwazac¢ nalezy w danym wypadku
jako zgola fortunna, albowiem przepis kwietniowy, na jakim$ bledzie
redakcyjnym oparty i przez wprowadzenie w stosunku do nierucho-
mosci obok dwoch juz istniejacych trzeciego jeszcze trybu postepo-
wania mogacy sie przyczyni¢ do zwiekszenia i tak juz istniejacego
chaosu, zostal faktycznie przy zaprowadzeniu po rozejmie ryskim no-
wego tzeczy porzadku, milczaco odwolany, jako mocg powolanego
wyzej rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 marca r. 1921 na Ziemie
Wschodnie ponownie nie rozciagniety. Tym sposobem przyja¢ mozna
jako fakt niewatpliwy, z€ Ow trzeci modus procedendi w stosunku do
wlasnosci nieruchomej, oparty na art. 256—258 ust. not., na obszarze
Ziem Wschodnich nie ma zastosowania.

W chwili obecnej,na obszarze Ziem Wschodnich, funkcjonujg rowno-
legle dwa tryby rejestracji praw do nieruchomosci: w drodze postgpo-
wania hipetecznego, przy udziale pisarza, pod kontrolg zwierzchnosci
hipotecznej, oraz na zasadzie ustawy notarjalnej, przy udziale zastepcy
starszego notarjusza. Ten ostatni porzadek na zadanie osoby intereso-
wanej moze mie¢ zastosowanie: w trzech sadach okregowych — gro-
dzienskim, poleskim i wilejskim — co do nieruchomosci ziemskich.

ktorych obszar nie przenosi 30 dziesigcin, oraz do nieruchomosci
i 30.000 marek, w czwartym zas

miejskich, ktorych wartos¢ nie przenosi
sadzie okregowym, luckim — co do majatkow ziemskich nie przeno-
szacych 60 dziesigcin obszaru oraz co do nieruchomosci miejskich nie
przenoszacych 60.000 marek szacunku. Rozroinienie to wprowadzone
zostalo na podstawie niewlasciwego, zdaniem naszem, tlumaczenia
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z d. 5 listopada r. 1920:
w rzeczy samej tylko pierwsze chronologicznie w tym przedmiocie
rozporzadzenie z d. 4 maja T. 1920, jako wydane przez Komisarza
Naczelnego Ziem Wolynia i Frontu Podolskiego, mialo dziatalnos¢
ograniczong terytorjalnie, w rozporzadzeniu zas listopadowem, Czy-
tamy wyraznie, Z€ ono ,obowiazywaé¢ bedzie we wszystkich sadach
okregowych na terenach etapowych i przyfrontowych® (cz. IV, § 9),
czyli, jak si¢ okazuje z zamieszczonego W dalszym ciagu rozporza-
dzenia z dnia 5 listopada r. 1920, poz. 21, w sadach okregowych:
grodzienskim,, fuckim, pinskim i wilejskim. ;

Tym sposobem niema wlasciwie przeszkod do ewentualnego
stosowania na calym. obszarze Ziem Wschodnich trybu rejestracji
wlasnosci nieruchomej w drodze ustawy notarjalnej az do maximum
60 dziesiecin obszaru lub 60.000 marek wartosci').

prawnikom rzymskim juz z

y w przedmiocie rejestracji praw do nieruchomosci obo-
W r. 1019 Wilenszczyzna podlegala,
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r. 1919 oraz przepisy W jei
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wiazuja na terytorjum ,Litwy Srodkowej“.
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zastosowanie ustawa hipoteczna polska w brzmieniu z

- ustawy hipotecznej z r. 1818.
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lacyjnemu Ziem Wschodnich®, jaki si¢ odby! w marcur. 1922 w War-
szawie, pod przewodnictwem Prezesa Sadu Apelacyjnego Ziem Wschod-
nich. Zjazd ten przedewszystkiem stwierdzif, ze systeinat hipoteczny
polski, opierajacy si¢ na konsekwentnie przeprowadzonych zasadach
hipoteki nowozytnej: jawnosci, starszefstwie, szczegolowosci i legal-
nosci, tudziez na zasadzie najwigkszej mozliwie swobody tranzakcji
cywilnych, nieskonczenie stoi wyzej od niewyrobionych, sztywnych,
a prawa stron dotkliwie na kazdym kroku krepujacych, form rejestracii
na podstawie ustawy notarjalnej. Zarazem zas systemat hipoteczny
krzepi moralnie miode sadownictwo polskie na kresach wschodnich

przez nawiazanie do najlepszych tradycyj ustawodawstwa polskiego

ubieglej doby i przez bezposrednie czerpanie z ozywczej krynicy,
zadnymi wplywami obcymi nieskazonej, poteznej a dostojnej, rodzimej
polskiej mowy.

Z tego wychodzac zalozenia, uznal Zjazd za pozadane rozsze-
rzenie trybu regulacji hipotecznej do wszystkich nieruchomosci na
obszarze Ziem Wschodnich, przy zachowaniu wszakze warunku udo-
stepnienia hipoteki dla ludnosci. W tym celu, gwoli zblizenia hipoteki
do ludnosci, uznane zostalo za pozyteczne zaktadanie wydziatéw hi-
potecznych w kazdem miescie powiatowem. Na razie jednak, wobec
trudnosci wyszukania wiasciwego personelu sfuzbowego oraz wybu-
dowania odpowiednich pomieszczen dla tylu nowych archiwow hipo-
tecznych, postanowiono w wigkszych jedynie miastach powiatowych
zakladaé wydzialy hipotecziie, odpowiadajace wydzialom hipotecznym
powiatowym w b. Krélestwie Polskiem, zresztg o tej samej przedmiotowo
kompetencji, co i kompetencja wydzialow hipotecznych przy sadach
okregowych. Réwnolegle z zaprowadzeniem wydziatow hipotecznych
powiatowych projektowane jest kasowanie stopniowe trybu regulo-
wania praw do nieruchomosci na podstawie ustawy notarjalnej tudziez
zniesienie urzedu zastepcy starszego notarjusza.

UZUPELNIENIA.

Na stronicy 5, po wierszu 21 doda¢:

W r. 1921 wyszly dwi i
Usta i Y dwie prace o hipotece:
wy hipoteczne wraz 7 jurisprudencia i wyjatkami z powodow

urzedowych, prac teoret i
%) Kazimiers Rakowiiccz?;_ch I praktycznych (Warszawa, Hoesick);

(Warszawa, Dz. Urz. Min. Spr.)Eflejografja prac o hipotece polskiej

1) Adam Stoﬁlif]ski.

Na stronicy 12, po wierszu 35 dodac:

Méwiac_ o tytufach, zdatnych do hipoteki, nie moina pomingé
. dawstwa przepi’sa(éga;grf}’?sgiaegrgeggﬂ:smsawaquhu;‘glggggggg ugfgi"g‘}
| a2, 20w warsiawska decyaia ' dria 15,26 wrsesnia v, 1001
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) TZ 0 obu pracach moje recenzje w Ksigzce, 1922, str. 83 i 66 (oraz 238) .
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chomych moze by¢ badz akt urzedowy, badz wyrok prawomocny,
nigdy za$ prywatna uchwala spolki wloscianskiej, zyskato znaczenie
jurysprudencyjne ') i stalo sie podstawa jednolitej .odtad w sprawach
rosyjskiego banku wioscianskiego praktyki wydzialow hipotecznych.

Na stronicy 168 po wierszu 4 dodac:

W kazdym razie podstawg do zapisania ostrzezenia stanowic
moze tylko decyzja sadowa. To samo stosuje sig¢ i do ,ostrzezen
o wdrozeniu postgpowania karnego“ w wypadkach konfiskaty majatku
osoby skazanej za lichwe wojenna. W sprawach przestgpstw prze-

ciwko ustawie z dnia 2 lipca r. 1920 o zwalczaniu lichwy wojennej
(Dz. Ust. Nr. 67/1920, poz. 449), prokurator w sprawie karnej wytacza

') Uchwala spolki opierata si¢ na tem, ze z jednej dzialki gruntu, ktorej
wlasciciel zmart w dwa lata po akcie nabycia, zalegato szes¢ rat pozyczki ban-
kowej. W uchwale spotki, moca ktore] uczestnik wyzuty zostal z wlasnosci, nie
spotykamy wzmianki ani o postawieniu niepunktualnego dtuznika w zwioce, ani
o jakichkolwiek obrachunkach z jego spadkobiercami z tytufu ceny sprzedainej.
W rozumieniu autorow ustawy, bank wtoscianski, az do catkowitego uiszczenia
udzielonej pozyczki, roztaczat sna¢ nad klientami opieke tak daleko posunigta, ze
decyzja jego legalizowala tego rodzaju prywatna, zgola domorostg uchwate spotki.
Whioskowi o przepisanie tytulu wlasnosci na wspolnika, wyznaczonego uchwala
spolki, wydziat hipoteczny w Lublinie, jako pierwsza instancia, zatwierdzenia
odmowil, opierajac si¢ na art. 1, 2, 3 i 137 ust. hip. Decyzja izby sadowej, po-
wyzej przytoczona, zapadla wiekszoscia dwoch gtosow rosyjskich przeciwko gto-
sowi polskiemu (sedziego Lutostanskiego), ktory zaznaczyl, Ze przepisy banku
wioscianskiego nie moga ubliza¢ ogolnym zasadom prawa cywilnego i ustaw hi-
potecznych, w mysl ktorych przymusowe rozwigzanie umowy nastapi¢ moze je-
dynie w drodze wyroku sadowego. Wszakze z uzasadnieniem przeciwnego temu
olosowi zdania wiekszosci nie kwapila sie sna¢ nawet izba sadowa warszawska,
skoro bank wloscianski widzial sie zmuszonym zwrdcic si¢ w koficu do owczesnego
starszego prezesa izby sadowej Aristowa z prosba o nadestanie motywow orze-
czenia, od ktorego zalezaly losy czterdziestu spraw jednorodnych w wydziale
hipotecznym lubelskim. Drobnv to w rzeczy samej, ale charakterystyczny przyczynek
do dziejow owej walki podjazdowej, jaka prowadzita Moskwa z resztkami prawno-
politycznej odrebnosci polskiej.

Obecnie, po likwidacji sadow rosyjskich w Polsce, wolno bylo si¢ spo-
dziewaé, ze ow dziwnie z pojeciami naszemi o wiasnosci i o skutkach umow nie
licujacy wyrok izby sadowej, na mocy ktorego grunt wspolnika, zalegajacego
w optacie kilku rat od pozyczki, odbierano niepunktualnemu diuznikowi i prze-
kazywano komu innemu, utraci swoja moc jurysprudencyjna w praktyce sagdow pol-
skich. Rzecz sama w kazdym razie stracita na ostrosci, gdy ustawa o organizacji
urzedow ziemskich z dnia 6 lipca r. 1920 orzekta likwidacje spraw rosyjskiego
banku wiosciarskiego na ziemiach polskich (Dz. Ust. Nr- 70,1920, poz. 461) Jezeli
pomimo to, jak wnosi¢ mozna z rozporzadzenia prezesa Glownego Urzgdu Ziem-
skiego z dnia 24 wrzesnia r. 1920 (Dz. Ust. Nr. 97/1920, poz. 642), wiadze polskie
utrzymaly w swej mocy uchwaly spolek wiosciafiskich w przedmiocie przewlasz-
czania i podziatu grunféw oraz zmian w dotychczasowym trybie rozporzadzenia
gruntami (art. 1), to badz co badz jako minimum wymagan, postawi¢ nalezy,
aby uchwata spotki wioscianskiej, dotyczaca zmiany prawa wiasnosci gruntu,
obleczona byla w forme aktu urzedowego i zapa$¢ mogla nie inaczej, jak po na-
lezytym wezwaniu strony interesowanej i wystuchaniu jej wyjasnien.
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przeciwko oskarzonemu powddztwo ¢ wilne, zyskuje na za i i
powoddztwa decyzje sadowg (art. 39 uyst. z dniya 2]lipca r.b (;zgpzigs:ziegéf
cyzje te sk'lada przy wniosku do ksiegi hipotecznej, projektujac ostrze-
‘f)?’?é?) lgiize na zabezpliczgnie na rzecz skarbu pewnej sumy, badz na
na rzecz skarbu pr ] : i

s (Zart. Rt vty praw majatkowych skazanego na konfis-

adanie zapisania ostrzezenia stawiane by¢ moze naw -
padku, gdy‘ majatek skazanego na konfiskate pryzeszedf watrzeetci‘g lgge
(art. 40 tejze ustawy). Rozrdéznia sie w tym wypadku — tak samo jak
W razie ogloszenia upadtosci (us. 2 art. 135 u. h.) — przejscie ma-
iatku osopy §kazaqe1_ pod tytulem darmym i pod tytutem obcigzliwym
Moga byc¢ mianowicie wzruszone w drodze wyroku sagdowego daro-
Wizny, uczynione przez skazanego badz po dokonaniu czynu wystep-
nego, badz w ciggu roku przed jego dokonaniem. Akty zas pod tytulem
obciagzliwym — czyli, jak sig¢ nieco archaicznie wyraza ustawa, ,od-
platne przeniesienie majatku“ — o tyle, o ile dokonane zostét; na
rzecz osob, pozostajacych wzgledem skazanego w pewnym stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa albo tez, o ile nabyciu praw nie
moglo towarzyszy¢ domniemanie dobrej wiary.

Do str. 115 i 124.

Z dniem 28 lipca r. 1922 ustawa z dnia 10/23
0 wzajemnem ubezpieczeniu budowli od ognia warélgig.r‘xecangislli%cﬁ
przestala obowigzywaé, zyskala natomiast moc obowiazujgca ustawa
z dnia 2.3_czerwca” r. 1921 o przymusie ubezpieczenia od ognia
i o Polskiej ]_)yrekgl Ubezpieczen Wzajemnych (Dz. Ust. Nr. 64/1921
poz. 395), nierozciagnieta w dziale ubezpieczen przymusowych na
1\(Narszaw¢_ (art. 41). Z'miapa ta prawa w niczem zreszta nie zmodyfi-
dng?r;apttaetjyZ\E:fii(rjgyc?gloomejﬁ'ietwynagmdzenie asekuracyjne przypada
m hipotecznym i i i
cone by¢ moze do rak v.'taspc:iciela.y deladiation oo e




Str. wiersz
3 11 od gory
3 2 od dotu
e [ B R e
(A e e
Ha20 0 v s
88i7 ,

15116 od gory
12 od dolu
sl
18y

6 od gory
1 » ”
10 od dolu
0
3 ”» ”
9 od gory
s St
1 od doiu

2i19,
16
14 ” »
B o e

=

9 od gory
£ % . »
13 od dolu

OMYLKI DRUKU.

zamiast:

art. 14

1 czerwca

1870

zostaje

zaden srodek prawny nie
jest dopuszczalny

lggitymowania sie

akty

odbrabnej

wyznaczenie

art. 15

fankcjonujaca

art. 161 K. h

str. 120.

iluzoryjnem

art. 124

moze nastapi¢ moze

str. 576

wyd. r. 1910

nie podzielif ani Swiat
uczony, ani orzeczni-
ctwo sadowe

rzecznikiem

Poglad ten

prawne.

Do tej samej
Orzecznictwo sadow

Uiytych w tekscie art. 31
wyrazow
ewikcja

czytaj:

art. 1

11 czerwca

1780

zastaje

zadne zazalenie nie ]est‘
dopuszczalne

legitymowania sig

akta :

odrebnej

wyznaczeniu

art. 19

funkcjonujaca

art. 161 u. h.

str. 120).

iluzorycznem

art. 123

moze nastapic

str. 376

wyd. r. 1903

nie podzielit swiat uczo—
ny, podzielifo jednak
orzecznictwo senatu ro-
syjskiego

przeciwnikiem

Poglad ]ezmransklego

prawne“.

Do odmiennej

Orzecznictwo IX Depar—
tamentu

Uzyte w tekscie art. 3L
wyrazy

ewikcje
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Str.

80
85
87

94

97
98

109 -

110
%13
114
124
128

176
186
186
205
208
212
215
215

224

wiersz

18 od gory
22 od dotlu
a6 el

10, .,

12 od gory
15 od dolu
5 od gory
5 od dolu
20 od gory
17 od dotu
) e

16 od gary
11 ” ”

13 od dolu

6 od ggry
18 ” »

6 od dolu

9 od gory

zamiast:

zaktadanie

iluzoryjnemi

obrotu wlasnoscig nie-
. ruchoma

Sciesnienia wlasnosci

optata
stwierdzato
jeszeze
wiecznoj
iluzoryina
art. 161!
hipotek -
Jezeii
przeszkodzila
iluzoryjna

to jest
hipotecznego
kslegi
objetem
okreg
Powszechna
Rzut oka w przyszlosc.

uwolnien

czytaj:
zakladania
iluzorycznemi

obiegu wiasnosci nieru- .

. chomej

Sciesnienia prawa wlas-
nosci

oplate

stwierdzilo

ieszcze

srocznoj

iluzoryczng

art. 161°

hipotekowane

Jezeli

przeszkodzilo

iluzoryczng

to

hipotekowanego

ksiegi

objete

okrag

Pierwiastkowa

Rzut oka w przyszlosé
hipoteki polskiej.

zwolnien

OBJASNIENIE SKROCEN.

B u. h., hip.

~ instr.
- instr. r. 1825
- K. C.,, K. N.

K. H.
- malz.
.~ Dz. Pr. Ks. War.
- Dz. Pr.
- Kom. Spr.
- rocz. sad.
- Zb. przep. adm. wydz. spr.

' Zd. Rad. Pan.

b. pr.

ustawa hipoteczna z r. 1818

prawo o przywilejachi hipotekachzr. 1825 -

postanowienie Ks. Namiestnika o ape-
lacjach z r. 1822

instrukcja hipoteczna z r. 1819

instrukcja hipoteczna z r. 1825

kodeks cywilny (Kodeks Napoleona) -
z 1. 1808

kodeks cywilny polski z r. 1825

kodeks handlowy z r. 1809

prawo o malzenstwie 'z r. 1836

Dziennik Praw Ksigstwa Warszawskiego -

Dziennik Praw Krolestwa Polskiego

Komisja Sprawiedliwosci

rocznik sadowy

zbior przepisow administracyjnych, wy--
dzial sprawiedliwosci

ustawa Towarzystwa Kredytowego Ziem--
skiego ?

ustawa Towarzystwa Kredytowego miasta -
Warszawy

zdanie Rady Panstwa

zbior praw (rosyjskich)

zbior praw i rozporzadzen rzadu (rosyj--
skiego)

organizacja sagdowa rosyjska

ustawa notarjalna rosyjska

ustawa postgpowania cywilnego rosyjska. -

ustawa postepowania karnego rosyjska.

ustawa gornicza rosyjska

— Dziennik Rozporzadzen dla Jeneral-Gu- -

bernatorstwa Warszawskiego

— Dziennik Urzedowy Departamentu Spra--

wiedliwosci
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‘Dz. Pr. Pan. Pol. — Dziennik Praw Panstwa Polskiego

Dz. Ust. — Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej -

Dz. Urz. Min. Spr. — Dziennik Urzedowy Ministerstwa Spra-
wiedliwosci

‘Dz.Urz. Zarz.Cyw. Z. Wsch. — Dziennik Urzedowy Zarzadu Cywilnego -

Ziem Wschodnich
Dz. Urz. Tym. Kom. Rz. — Dziennik Urzgdowy Tymczasowej Ko-
misji Rzadzacej

k..¢: a — kodeks cywilny austrjacki z r. 1811

ust. o ks. gr. - — ustawa o ksiggach gruntowych austrjacka
z r. 1871

*x. e'a — kodeks cywilny niemiecki z r. 1896

ord. hip. pr. — ordynacja hipoteczna pruska z r. 1783

pr. kraj. pr. — prawo krajowe pruskie z r. 1794

ord. hip. — ordynacja hipoteczna niemiecka z r. 1897

Gaz. Sad. — QGazeta Sgdowa :

Kwar. Pr. Cyw. i Hand. — Kwartalnik Prawa Cywilnego i Handlo-
wego

prz. przech. — przepisy przechodnie

us..— ustep; cz. — cze$¢; 1. — liczba; lit. — litera; p. — punkt;

poz. — pozycja; n. — i nastepne; t. dod. — tom dodatkowy; S.IX. —

Lt

~-orzeczenie 1X Departamentu Senatu; S. C. -—— orzeczenie Cywilnego

Departamentu Senatu.

Prawo o

Skorowidz artykutowy.

ustalenin wlasnosei doébr

nieruchomych, o przywilejach i hi-

Artykut.
1.

B

13.

14.
15.
16.
=
A18.
19.

potekach r. 1818,

Stronica.
11 53 65, 75, 126, 147,
199, 202, 232
11. 29, 201, 202, 232,
30, 45, 65, 232,
9, 12, 76, 93, 105, 107,
113, 159. 168, 191, 204.
9, 52. 61, 63, 64, 65, 67,
68, 72, 167, 184.
i
2
HEs
91, 167, 199.
113, 119, 159, 167, 199.
125, 126, 167. 199,
11, 49, 165, 167, 199.
11, 127, 164, 167.
11, 38. 50, 51, 52, 53, 62,
76, 91. 106, 153, 161,
167. 173. 209.
6, 52 53 77, 109, 111,
161, 193, 215,
6, 11, 185, 187, 191, 192,
193. 194.
16, 52,
15, 186, 25.
21.
22, 215,
27, 28, 52, 53, 164,
22, 28, 49.

Artykul.

25,
25.

28.
28,
29.
29,
29,
29,
29,
29,
29,

30. i nast.

20.

. US.
. Uus,

22

S5,

23.
24,

us.,

LY =

us, 2,

26.
27.

us.
us.
us.
us.

us.

557
NSO 010 o

30—37.

32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

Stronica :

10. 36, 49, 52, 53, 77, 78,
129, 141, 143,

9, 63, 72, 127.

38, 48, 52, 127, 141, 148,
145, 200,

31, 39, 42,

31, 164, 165. 208, 215.
20, 34, 35, 141,

39, 42, 43, 48, 50, 85.
40, 41, 46,

53. 54.

50, 75.

8, 36.

34.

214, 215,

44, g

34.
32, 44, 45.

.18, 32, 44, 47.

38, 399, 49, 190.

44, 158,

9. 68, 69, 70, 75, 109,
126, 127, 141, 175,

69.

67, 126.

9, €8, 75, 102, 141, 145.
71.

9. 72, 103, 127, 157.

3, 167.

72.

7.

71, 126, 207.

82, 119, 122,
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Artykul.
39.
40.

40—42.
41.
* 43
43.

Stronica.
24, 48. 206.
112,
17

106, 114, 115, 116, 117.
112. :

94, 95, 96, 97, 100, 101,
104, 109,

43. inast. 67.

44,
45.
46,
47.

48.
49.
50.
51.
52;

33.
53—55.
53—60.

54.

56.

57.

58.

5O

€0.

61.

62.

63.

64,

65.

67.
68.
€9.
70.
71
72—110.
74—92.
11
112,

92, 97.
92, 93. 94, 105.

91, 106. 126.

118, 119, 120, 121, 122,
145.

139.

139.

139, 147, 159, 172.
6. 118, 119.

54, 55, 56, 57, 124, 125,
170.

143, 159, 190, 193,

126.
125.
126,
126.
126,
126.
127,
127.
118, 127, 141, 145,

127, 141, 167.

127. 158.

10 127. 141, 175, 204.
127, 167.

125, 126, 127, 141, 167,
205.

131.

133 134, 135, 136, 137.
132, 134, 147.

137, 138, 139, 209.

27.
101.
153,
145,

143.
143.
141.

128, 141.

154, 155.
146, 179,

Artykut.
113.
114.
115.
116.
3 2 35
118.
119.
120.
121.
122,
123

i
125.

125—131.

125—132,
126.
127.
128,
129.
130.
i =4

132.]it. a. i

132 lit. c.
1353,

133—136.
134.
180
136.
137,

138,
139.
140—144,
140—161.
143.
144,
145,
145161,
151.
152.
153.
154,
155.

MIo4d

Stronica.
4, 152, 170, 207.
146.
7. 123, 147, 155.
147, 226. .
8, 147, 151, 173.
123.
200, 202, 203.
141, 167, 200, 201, 205.
201.
39. 48, 49, 206.
207, 208, 209.
209. ’
6, 42, 125, 185, 186, 18T,
192, 196.
183, 189, 193.
193.
188, 190.
187.
188, 190,
39. 190, 195.
196, 197.
143, 167, 198.
b 198
166, 167, 172, 173.
174.
1573:
175,
175,
174.
127,
b il o
166,
166.
212
212.
62,
160.
b

183, 212.

117. 125, 213.

212 213.

167, 212, 213.

51, 62. 213, 214.

212, 214.

185.
176, 233.

166. 167, 169.
172, 173, 232.
167, 172, 173.

170,
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