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AnounMubift  nepesoxs Tepmanckaro [pamaan-
ckaro Yioxedis, fannbii YKypuasoms Munucrepcrsa
Octuuin BB KadecTsh npuioxenis 3a 1898 r., mo
caygafiHoMy HegopasymbHil0 OWIMOOYHO HAa3BaHB Ne-
pesonoMb npodeccopa Bopwmca.
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[Mpeaucnosie.

Haspanie BBoAMMaro Bb cucremy Hamero mbicTByromaro
npaBa 3akoHOM® 23 irousi 1912 roma uHCTHTYTA NpaBa 3acTPOHKH
He J4aeTh HHKAKOro MpEJCTABIEHIA O TDOMagHOH BaXHOCTH
34TPOrHBAEMBIXD HMB KH3HEHHBLIX'B OTHOIIEHIH,
060poTE,

ckopbke, Ha-
NOPOKIAeTh MBICAB O YEMb TO HE3HAYHTENBHOMb,
O 4YHCTO TeXHHYeCKOH ¢uryph rpaxmanckaro npasa. Mexny
ThMb, Bb ABHCTBHTENLHOCTH, NPAaBO 34CTPOHKH MDEJCTABISETD
co6or0 fopuaHuecKyio (opmy, Bb KOTOPOH Bb HACTOdIIEE BpeMs
XOTATD HAHTH CPEACTBO paspbiieHis OJHOH H3bL LEHTPaAbHHIXD
M, Bb TO Xe BpeMmsd, TpyAHbiunxs couianbHexs npo6aeMb co-
BPEMEHHAro KyAbTypPHATO YeJobbyecTBa—T. Ha3. JKMAMINHATO BO-
npoca. Mayuenie npasa 3acTpOiiKH, BHI3EIBA€TH, 103TOMY, Bb Ha-
IIH JHH OCOGEHHO XKHBOH HHTEPECh Kakb Bb CMbicab macabio-
BaHifl €r0 HCTOPIH, TAKb, PaBHHIMB 06Pa3oMb, H Cb TOUKH 3ph-
Hisl €ro NpaBOBOH HHAHBHAYAABHOCTH H SKOHOMHYECKAro 3Ha-
yeHis. 3anayeil HACTOALIATO TPYAA SIBAAETCH U3YyUeHie JHIIb OLHON
CTOPOHBI HOBAr0 MHCTHTYTa—XOTMBl IPaBa 3aCTPOHKH, CTABALIATO
LUMBHIMCTY DPAXB HHTepecHBAmMHXD® BONpocoss. (OCTaHOBHBIUKHCH
Ha 3TOH CTOPOHb MpaBa 3acTpOfikH, aBTOPB MOrb GBI, H36PaBDL
OZIHHD HM3B OCHOBHEIXB BONPOCOBH HA3BAHHATO HHCTHTYTA, JATH
MCUEpPNBIBAIOLIIH €ro aHaqu3h, HO STOTH OJarojapHLi NyTh,
OpH TMOJHOMB OTCYTCTBiM JHMTEPAaTypbl M IPH CKyAHOMb Mare-
piark H3b cyneGHOH MPaKTHKH MO CPOLHBIMBL NPABOOTHOIIE-



II

HiIM'B, Ka3aiCsl aBTOPY Bb HACTOSIIHXD YCJAOBISXD MNpeKIEBpE-
MEHHBIM'B; aBTOPB NocTaBua®b cebt nbabio uscabgosanie nhmaro
HHCTHTYTd, KOTOPOE MOIJO 6bl jgaTh O6MmYI0 XapaKTePHCTHKY
€ro npaBoBOH NpupoAH. M3ydas pormy Hamero npasa 3acTpPOMHKH,
aBTOPY BHONHB eCTeCTBEHHBHIMB Ka3aa0Cch 06PAaTHTBCH KB 06-
30py €ro 3aKOHOLATEJIbHOH HOPDMHPOBKH BB npaBh repmanckoMs,
rah uayyaeMbli MHCTHTYTB NPHBIEKAETh HaubOJbILee BHHMAaHiC
crenianbHOH H OOLIeH JHTEpaTypHl, Cb LPYrOH CTOPOHEL, Kb
0630py soBbituiaro sakoma o mpasb 3acTpoiikH—aBcTpilickaro,

CTPEMSIIATOCH YTHAWBHPOBaTL ABbHaguatunbTHI#E onmiTe [ep-
MaHiH.

; M. Mumuauno.
Kiess. fInBapp 1914 r.
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Ouepkb HMCTOPiM MPOMCXOMUIEHIT W Pa3BuTiA COBpe-
MEHHAaro npapa 3aCTPOUKH.

O6iee mousTie,—I1pouCcXoXenie U TIaBHBIE MYTH PA3BHTIS COBPEMEHHArO npa-

Ba sacrpottku.—Pumckas Superficies.—Erbbaurecht I'epmanckaro IpaXcIaHCcKaro

Vaoxenis 18 aBrycra 1896 rona u ero nporotunsl.—Baurecht 85 [IIsetinapckoMb

I'pawcnanckoMs Yaoxerin 1907 ropa.—3actpoitka uynoH semm no dbpanmysckoMy

npaBy.—ABcrpifickili 3axonn 26 anpbas 1912 roma o npaesb 3acrpoitku.—3ako-

HOJATEABCTBO APYTHXD CTPaHb KoHTHHeHTa Esponb.— Pycckoe mpaso 3acTpoiku
no saxony 23 ifons 1912 roma.

[Torpe6aocTs BB Xuauirh MOXeTH ObITH YAOBIETBOPEHA
Bh PA3TMYHBXB IOPHIHYECKHXD (OPMAx®. Cpenyu HHXD THIHY-
HEIMM M OCHOBHHEIMH SIBISIIOTCS TONbKO IBB—npaso coGcmeerHo-
cmil HA WUJI0OH IOMDB H HaeMs UYXKOro AOMa HIH KBapTHPH BD
HeMDb mis Gonbe winm MeHbe NPOAOIKHTENBHATO MOAb30BaHIf.
[lepsast gopma rocCnoACTBYeTh M MOHBIE Cpemy CerbCKaro Ha-
cesieHis, HaIPOTHBS, Bb TOPONAaXD NpeobrazaeTh HaeMD. [Tpouis
npaBoBH (HOPMBI, BB KOTOPHI MOIYTBH 00.JedbCs OTHOILEH{A
KOHTDArCHTOBD INPH MONb30BaHiM KHAKIIEMD, KAKOBH—apeH/a
3eMJH Ch BO3BeLEHieMD HAa Hell apeHZaToOPOMD jAoMa Ljs cebs
3a CROil cueTh, NoAb30BAafbHie, CEPBUTYTHOE NIPABO, WHHILIEBOE,
o6pounoe Baaxbnie, mpaBo 3aCTPOHKH H IP., 3aHHMAIOTH 0OHIK-
HOBEHHO JHMINb BTOPOCTENeHHOe MBCTO KaKb 1O CBOEMY 00LieMy
3HAYEHIIO, TAK'D H 1O CTENEHH PacnpoCTpPaHeHis Bb IPaXJaHCKOMb
060poTh KynbTyPHBIX> HAPOLOBbD.

Ho npu HamuuHOCTH M3BBCTHLIXD YCIOBIH ONHMHB 3D Ha-
3BaHHBIXE BTOPOCTENEHHHIXL NMPABOBLIXD HHCTHTYTOBD npio6pb-



TaeTh BB HHBIX'B CTPaHaX'b HAa BCEMb HXDb NpocrtpaHcTebh H Ha-
BCeraa, Bb HHBIXb e TQAbKO Bb H3BBCTHHXD MBCTHOCTIXD H
JUIUE Ha Gombe man Menbe NPOROMKHUTENHLHOE BpEMSI TOCHOJ-
CTBYIOIIlEe MOJIOXKEHie CPeIH MPaBOBEIXB (HOPMb, KOTOPHIMH YIO-
BIETBOPSETCA MOTPEGHOCTb BB KUIULLE.

Berony, rob mbcro, rogHoe n1d BO3BeleHiss Ha HEMB CTPOe-
Hif, HEOTUyX7JaeMO u rib OHO moaydaers 0coby0 comianbHO-
S9KOHOMHYECKYH IBHHOCTb, Kakb, Hanpumbpb, BB OGONBIIHXB
TOPrOBbIX'E, KYALTYDHBIXE HIIH AIMHHHCTPAaTHBHBIXD I‘OpO,IICKHX:b
LeHTPaxXs,—BCIOLY TaMb ME HaOJa0naeMs Ougeperyialito noss-
308QHIE MIBCHOMB.

[Tonb3oBanie pacnajgaercss Ha pALb BHAOBD, Pa3IHUHBIXD
H N0 cBOefl 3KOHOMHYECKOH CYIIHOCTH H IO bpunuqeexoﬁ
tdopmb.

Cob6cmsernnurs Takoro ,mbcra“ (CTpOHTENHHATO 3EMENLHArO
y4yacTka) NnoJb3yeTcd HMMB OOLIKHOBEHHO BB (opmb mosmydeHis
NOCTOSTHHOH JCHEXHOH PEHTHl OTh HPEOnPURUMAMENT-CINPOUMENS,
KOTOPOMY OHB MPENOCTaB/AfeTh NPaBO NOAb30BaHisA ,,MBCTOMB®
(cBoei semneil) nns BO3BeNEHiA Ha HeH CTpPOEHis.

Takp xakbs TakoH cTpoHTeab, MO OOLIEMY MpaBHIY, 3aTpa-
YHBAETh 3HAUHTENbHHIHA KalHMTalb Ha BO3BeJEHie Ha 4YYXKOH 3e-
Mab CcTpOeHisi, TO ApeHAa, Kakb NPABOBOE OCHOBaHie IJsi MOJb-
30BaHis uyXOH 3eMJell, IBAAETCI HELOCTAaTOYHO obe3neunBarome
€ro HHTEPECHI.

Apenna nopoxaaeTs UMb KPAaTKOCPOUHOE 06s3aTe/NbCTBEH-
HOE MPaBO M, KaK'b TAKOBOE, HE3ABHCHMO OTDL CTENMEHH COBEpIUEH-
CTBa TOrO MJM HHOTO IOJIOXHTENbHATO apeHIHAro Mpaea, MaeTh
apeH/iaTopy 3alluTy, IJIOXO TapaHTHPYIOLIYI0 €ro HHTEepPecH H
NPOTHBD NPOK3BO/NA COOCTBEHHHKA M BL OTHOIIEHIH TPCTBHXB
JHIb; Cb APYTOH CTOPOHLI, ap€HAA HE HAETH CTPOHTENI0 BO3MOX-
HOCTH MO0JIb30BATHECA HEOOXOZUMBIMB JJIS HEFO MIOTEYHLIMB Kpe-
OUTOMB MOXHL BO3BEJIEHHHT HMBb Ha apeHpgoBaHHOi# 3emab
CTDOEeHiq.

¥YKkasaHHble HHTEPECH, B CBA3U Ch APYrUMH GEITOBHIMU (ak-
TOPaMH, CO3IATh 0c00bl 8105 ROAB308AHIS MILCMOMS (CTPOH-
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TEAbHOH NA0L{AJbI0 PA3CMATPHBAEMAr0 3HAYEHiA) H NOPOXKIAOTD,
Hapsny Cb COOGCTBEHHOCTBIO H apeHioH, 0co00e Hpaso Ha MCMo
(Platzrecht) unu, mo coBpemMeHHOMH TEPMHHOJOLIH, #PaAso 3acmpol-
KUu—8eujHoe, HACAHOCMBEeRHOe U Om4YHCOaemoe npaso noas30-
BAHISL 4YJCOM 3eMJCI0 N 3aCTPOHKM ).

3acTpoHIIMK®, BELIHO YNPaBOMOYEHHHIH HAa M0Jb30BaHie
4y)XXHMD MO3EMEJbHBIMB YIaCTKOMB, OCYIIECTBASETH CBOE NPABO
HIH NyTEeMb OTAAYH BHICTPOCHHATO HMb AOMA 85 aperdy HO80MY
ALY WA NYTEM’b OTHAYH 85 Haems OTNBALHEIXL KBapTHP®D
JoMa.

Takumb 06pasomMs, 0fHO MbBCTO, OJHHB NO3eMEILHBEIH y4a-
CTOK'b, KAKb CHIPOUMEABHAS NAOUAOb, CTAHOBUTCA OOBEKTOMDb
psiZa pasMHYHLIXB MPAaBOOTHOMIEHIH.

1) [IpaBo 3acTpofiky, HAH TO PUMCKOH TepmuHosorin superficies, CTOUTL BE
GaM3KOH BHyTpeHHe#l CBA3H Cb [APYrHMb BHAOMD [0Jb30BaHiA 3eMJed—
IM(PHTEB3HCOMBb—BEIIHLIMB HACABACTBEHHLIME NPAaBOMD MNOAb30BaHig gywol 3e-
MAeH. IS ceabck0oXx03lUcmseenHOlE o6paboTKy.

D1u Ba NPABOBLIXL MHCTHTYTA HHOTAA CAHBAIOTH BB OZHO Goxbe obuice
MOHATIE BeLIHAr0 HACIBACTRCHHArO M OTUYXKI3eMaro HOJArOCpodHaro uaM Ges-
CPOYHATO TI0JB30BaHiA (N0 HHBIMBL apeHmbl, HalimMa) uywo# semaet.

Takb NOCTYNalTh, HanpuMmbps, penaxkropu Hamero [lpoexra Mpaxnanckaro
YnoxeHis; BBoAs 0cOOHI MHCTHTYTH HacabjicTBeHHaro o6pouHaro BaagbHisg, oHH
He pasauyaioThs superficies u emphyteusis ([Tpoexrs 7. Il c1p. 61), cchinance Ha
MHHAMBIH HeJOCTATOKD YePTH, OTIMYAOMHXD 3TH HHCTHTYTHI.

3a mumu  caboyers uw Mun. Bu. [I5ae BB CBOEMB 3aKOHONPOEKTH
o npask 3acrpofiku ords 16 okr. 1908 r. u Ynmnmesaa Kommuccia [oc. Jymbl
Tperesiro co3niBa BB Copaskb kb 3aKoHONpoekTy o npasb sacTpodkH oTh
1909 r. 3a A& 69.

] Takoe cvBienie AByX® Brnoank AOCTATOYHO PasAHYHBIXD (4ePTHl pasiauyis
HXb YCTAHABAMBAIOTCH [ade BDL KPaTKHXD DPYCCKHXD y4YeOHHKAXbh MNAHAEKTHAro
npaea, cM., HanpuMbps, Xeocmoss, Cucrema pum, npasa, Beur. np, 1908 crp. 91
u cnbxa., Edumoss, [orma pum. npasa crp. 370) 1 1o cBoell 3KOHOMMYECKOH
ubay u N0 HpHAMYECKOH KOHCTPYKUIH HHCTHTYTOBD HYMCHO IIPH3HATH COBEPIIEHHO
HepalioHaAbHBIMB KAKDB Cb TOYKH 3DBHIS TeopeTnyeckoil TOYHOCTH, TaKb M CO
cTOpoHH mpakTuyeckoli, Takoe cmbuieHie, Bb 0coGeHHOCTH, HEXeNaTelBHO TaMb,
rob Kaks BD lepManiu, nblicTByIOliee NPaBo HE 3HAETH HACABACTBEHHAro NOJb-
30BaHisi 3eMAEI0 BB CMBICAE sM(HTEB3HCA, HO 3HAETH NPABO 3aCTPOHKH MIM KaKb
Y HACh Tenepb, CO BpeMeHH BEeNeHisl BB rpaxaanckid o6opors (c¢b 23 ilona 1912 r.)
npaBa 3acTPOHKH.
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Bb 3TOMB Py BHIAOBB NONL30BaHis 3€MENbHBIMB y4acT-
KOMb, Kakh MECTOMD s BO3BeJCHid CTpPOEHiH, HAlle BHHMaHie
NpABIEKAETh NPABO 3aCTPOfikH, Bb KOTOPOMB MHOrie BHIATD
cpencTBo paspburenis penuyaiimed npo6aeMBl HAIIErO BpeMEHH—
XKWIHOIHATO BONpoca.

[MpaBo 3aCTpOAKH—MHCTHTYTH He HOBaro mnpasa; Bb TOH
nin unoH dopmb, noxe ThMB uAM ADYrHMB Ha3BaHICMb OHO
CYLIECTBOBAJIO €IIe Bb JAPEBHOCTH 1).

Ha nporsikeniu muHOropbxoBo#t ucropin ?) cBoeit oHO TO
BeTphuano 6aaronpifiTHHIA YCAOBiS AAf CBOErO pasBHTIS H JIO-
CTHran0 rpoOMajHaro pacnpocTpaHeHis, CTAaHOBHJIOCH H3/M0 G IeHHOM
¢opmoii nosemMenbHBHIXB OTHOIIEHiH, TO, HE HaXOxs AJs1 ce6sa co-
YyBCTBif HH 3aKOHOJATEJS, HH Bb OGIMHXD GBITOBEIXB yCIOBIAXD
SMOXH, NMOYTH MCUE3an0 M NPEeBpallaJoch Bb INPABOBYI (opmy,
JUIIL COOPAIMYecKH NMpUMbBHAEMYI0 Kb COOTBBICTBYIOIIMMD XKH-
3HEHHBIME OTHOLIEHISIMb.

[lepexuBacMoe HAMHE BPeMsl XapaKTEPH3YETCsl CTPEMIeHieMD
3aKOHONATENLCTBh BAXHBAIMIMXDL CTPaHb KoHmuwenma Espons.
NPHBECTH Kb EJMHCTBY H YCOBEDIIEHCTBOBATb HOpMBI O npasb
3acTpOiiKH %)—Cb ONHOH CTOPOHB, a Cb APyroi—sHepruunbi-
IIHMB CTPEMAEHIEMD KYJABTYPHHXD CA0EBD FOPOJCKOr0 HaceleHis
UCIIOMb30BATL MPABO 3aCTPOkKH Bb KauectBb cnoco6a paspbiue-
His XHJAMIIHATO BOmpoca *).

1) Garsonnet, Histoire des locations perpétuelles et des baux 4 longue
durée. Paris, 1879, crp. 1—58.

2) YcTaHOBHTh Cb HAYYHOH TOYHOCTHIO® BpeMs M MBCTO THPOMCXOHACHIA
MpaRa 32CTPOAKH M NPOCTLAMTL HCTOPI0 €ro paseuTid [0 HAWMXD JAHEH, xoTa
Gbl BB BaWHBANINXD TOABKO roCyAapcTBaxb EBpONb-—3TO 33afaya CaMOCTOSTE/b-
HATO MCTOpHUecKaro u3crboOBaHiS, NoKA elle HH Bb OfHOH auteparyph He
paspbuennas. ABToph HacToflel paboTel OrpaHHIUBACTCH MOKA 6oake cxpomHOH
\whibI0—NAaTh B NOCTBIYIOMIEMD H3IONEHIH KPATKoe HCTOPHYECKOe BBE/CHIE Kb
HEOTMaTHUECKOMY aHaausy nbficTBylomiaro mpasa,

3) WuctuTyTh npaea 3acrpodkn npuuarTe epm, pamn. Yiox, 18 asrycra
1896 r., HOBeIMD IllBetimapckums 1907 r. Apcrpiffckiit 3axons 1912 r. BBOIHTE €ro
Bb ABCTpi H BeHrpin, HakoHens, Hal's 3akonk 23 iioHs 1912 roga—ss Poccin.

4) O6b 3TOMB Mbl CKaXeMb HHe (BB mocabaHed raaek).
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[Tpoucxodicoenie NpaBa 3acTPOHKH MOAOOHG MHOTHMB APY-
THMD NPABOBHIMB HHCTHTYTAMB OTHOCHTCS Kb TOH OTJaNeHHOH
snoxb, Koraa roCMoACTBOBATb OOBHYAH, KOrja npaso my0anuyHOe
He SICHO eme OoTxbasN0oCchk OTH YaCTHAro ¥ Korja, cabaoBaTennbHo,
oTAbABABIH MHCTHTYTH HaCTHAro mpasa MO HAXOJHTBCA NMIIB
BH aMOGpionanbHOfl cTafin cBoero oOpasoBaHis.

Bnonnb ecTecTBeHHO, MO3TOMY, YTO HEBO3MOXHO TOBODHTH
Ch XKenaeMOl TOYHOCTBIO O BpeMeHH M MbcTh BO3HMKHOBEHIs
BEIHAro, OTUyXAaeMaro ¥ HacabICTBeHHAaro mpasa NOJb30BaHIs
3eMJIeI0 JJIS 3aCTPOAKH, Kakh 0C060Mb HHCTUTYTH YacTHAro npasa.

Bo Bcakom® caydab, Henb3s BHABTH NEPBOOCHOBY HALIEIO
uHCTHTYTA BB MouceesoMd !) mnosemenbHOMB mpaeb, koTopoe
3a 1500 abte mo mamedn apH, oxono 900 abrp pawbe Comona
Bb AeuHax®: H Gombe wbmb 3a 1100 abte mo Jlununia Bp Pumb,
yCTaHOBUIIO HACHBICTBEHHOE ONB30BaHIE 3eMIIeI0, NPH3HABD €/HH-
CTBeHHLIMDB coOcTBeHHHKOMB es leroBy %).; 3TO Haya®o, Kaks
W aAHANOTMYHBIA BO33phHiA APYruXb BOCTOYHHIXBE HAPOAOBD, BXO-
IuTH Bcelrbao BB 06JacTh OTHOINEHiH NyOJHYHO-NPABOBOrO Xa-
paKrepa; Cb IPYro CTOPOHEI, IPEEMCTBEHHOM CBS3H MEXY 3dKO-
HomatenbcTBOMBb Mouced H cBBTCKHMB NpaBOMD KOHTHHEHTA
EBpomel He CYIIECTBYETD.

Tpaeo 3acrpoiiki Baxwbimuxs rocynapcrss Espomnsl Ge-
peThb CBOE HAYalo H3b 06BHIYHO-NPABOBBIXE OTHOIMIEHIH repMaHcKa-
ro MpPOHCXOXIEHis, a Cb APYrofi CTOPOHBI, UMbETH CBOHMD
NpPOTOTHIIOMD HHCTHTYTH PHMCKAaro dactaaro npasa—superficies.

Hcrounnky 3) He MO3BOASIOTH Cb COBEPUIEHHOH TOYHOCTLIO
JCTaHOBUTH BpeMs OPOUCXOXJCHIT BB PuMb cynepduniapnaro

1) Cwm. nanpum, Adolf Damaschke, Die Bodenreform in der Bibel, Berlin,
1906 r. u ezo yce—Kommunale Bodenpolitik ss Jahrbuch der Bodeareform,
Bd. HI. 1907. s. 160—183,

2y Jlesurs, XXV, 23 u caba.

3) CynepjuuiapHoMy npaBy NOCBAINEHD JHLIb HEGONBIION THTYAL Iu-
rects De superficiebus XLIII, 18; wbckonpko Apyrux®t Mbere Kacawrcd superfi-
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npasa ), HO OHH IAaKTb [JOCTaTOYHO JAHHBIXE A YsCHeHis
BaxHBALINXD NPHYHHD BOSHUKHOBEHIS TOrO0 MHCTHTHTA H COIEp-
KaTh BB ce6h, Bce xe, WBKOTOPHIA YKA3aHii O BPEMEHH €ro
npoucxoxJzeHis. Koraa-xe u kaxb BO3HHKJIa puMckas superficies?

Ecnn xako#-1u60 pHMCKiE rpaX(IaHHEb Hadana pecoybanku
OTJaBalb CBOI0 3eMII0 APYrOMYy IJif BO3BENEHif HAa HEH XXHJIOro
JIOMa HJIH HHOTO CTPOEHis Ch ThMb, 4TOOH 3eMasT OCTaBaiach
Bb COOCTBEHHOCTH OTHABLIATO €e MOoLb 3acCTPOHKY, a IOMB NpHU-
Hajnexanhb 3acTpPOHIIMKY, TO jus civile He ™Mormo paThk mpa-
BOBOH 3alUTH Takoi BONb KOHTparenroBb. [lo puUMCKEMB BO3-
3pbHiAM'E BCAKOE CTPOEHie, KOTOPOE CTAHOBHJIOCH BB NPOYHYIO
CBSI3b Ch 3eMJIeI0, cocTaBasyio BMECTE c©b mnocnbmHed edurbtil
o0oexmes npaBa—acdes 2); cTpoenie, BO3IBUIHyTOE Ha 3eMab U

cies AMImb KOCBEHHO; CIOAAd MOXHO NPUGABUTH ABa NOKYMEHTa KJacCHUecKo#
snoxu— litterae de aedificio post columnam Divi Marci extruendo u nmekpers
nexypioHoBs [lyteonanckuxs— cm. Girard, Textes de droit romain, 1903, ctp. 796.

1) CM. knaccuueckyto pabory Waechfer’'a ,Das Superficiar—oder Platz-
recht®, Leipzig 1868 crp. 1—27. 3arbms Degenkolb, Platzrecht und Miete
Berlin 1867 crp. 103—124. FEzo-mce, Dekret der Decurionen von Puteoli Bs
Zeitschr, f. Rechtsg. 1864 1. IV crp. 474—488; Rudorff, Beitrag zur Geschichte
der Superficies B Zeitschrift fiir geschichtliche Rechtswissenschaft, 1842. . XI
crp. 219—239; Schmidt, Das Recht der Superficies B Savigny Zeitschrift r. XI, crp.
121—132. [losgubiimie aBTOpH He Hadu [Jis HCTOPid cynepduilis HHYETO CYLIecT-
BEHHO HOBaro, cM. Hanp, Biermann, Superficies solo cedit 8 Jhering’s Jahrb.
1. XXXIV, N 4; Windscheid—Kipp, Pandekten, § 218, 169 a npuwm. 9; P. Gi-
rard, Manuel élémentaire de droit romain. Paris, 1906, 382 crp.; Dernburg,
Pandekten 1. 1, § 258; M. Wolff, Der Bau auf fremdem Boden, Jena, 1900,
crp. 6—9; Pesl, Das Erbbaurecht, Leipzig, 1910, crp. 7—14; Mitteis, zur Ges-
chichte der Erbpacht im Altertum, Leipzig, 1901; Wirth, Die gemeinschaftliche
Superficies in Vergleichung mit dem Erbbaurecht des B. G. B. ‘Berlin, 1903,
Kuntze, Die Kojengenossenschaft und das Geschosseigentum. Leipzig, 1888,
ctp. 53 u caba. Reinicke, Von der Superficies zum Erbbaurecht. Borna-Leipzig,
1902; Honig, Superficies solo cedit im Rémischen Recht und im B. G. B. Ber-
lin 1904.

2) MMouru Bch 4BTOpPH COTAAcHBl Bh TOMB, 4TO DHMISHE He 3HANH HH OT-
IBAbHOHA COGCTBEHHOCTH 3acTpoiliuka HA 3Xanie Ha uyiolf 3eMak, HH MO3TANKHOM
co6ersensoctd. CTapbixd aBTOPOBD yKassiBaerh Heimbach y Weiske, Rechtsle-
xikon. 1. X. crp. 696. CM. TOJKOBaHie HHTEpECHAr0 M TPYAHATO OTPhIBKA
D. XLINl, 17. 3. 7. y Savigny, Das Recht des Besitzes. ctp. 290 u Degenkolb,
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OPOYHO CBb HEI COoefHHeHHOe, nbnasock €0 ipsO COCTaBHOID
4aCThI0 MO3eMENbHATO Y4acTKa H pasAbiasno ero IOpHAHYECKYIO
cyns0y 1. ‘

McTounuky €O BCEI TBEPHOCTHIO YCTAaHABIHBAIOTBH 3TO OC-
HoBHOoe Hauano ?): id quod in solo nostro ab aliquo aedificatum
est, quamvis ille suo nomine aedificaverit, fure naturali nostrum
fit, quia superficies solo cedit. (Gai Just. II, 73.); cum in suo loco
aliquis aliena materia aedificaverit, ipse dominus intellegitur
aedificii, quia omne, quod inaedificatur solo cedit (D.XLL 1. 7.
10.); superiiciarias aedes ®) appellamus, quae in conducto solo
positae sunt, quarum proprietas et civili et natarali jure ejus est,
cujus et solum (D. XIII, 18. 2); sic et in tradendo si quis dixerit, se
solum sine superficie tradere, nihil proficit, quominus et su-
perficies transeat, quae natura solo cohaeret (D. XLIV, 744. 1.) 4);
jus soli sequitur aedificium (D. XIIL 7. 21).

y. c. 223 wu caba. Cps., BmpoueMs, orcTymaioimtee Muknie Du-Roi, Noch
einige Bemerkungen iiber actio in rem und actio in personam Bs Archiv f. d.
zivilistische Praxis, Heidelberg. 1823 t. VI crp, 386, sarbus y aBTOpOB®H, Ha
koTophixs ccelnaerca [lpod. JI. Kacco, 3panis Ha uymo#i semak, Mocksa,
1905. cTp. 5.

1) D. VL. 1. 27. § 7, BO3HHKAaeTh €IMHCTBO BEIIH H €JUHCTBO NpaBa—
Eck, Yortrige iiber das Recht des B. G. B, Berlin 1903 ctp. 129.

2) Kpatko BuIPamKalOTH 3TO T. H. HAYa#mo OpupalleHia Bb morosopkh:
~Superficies solo cedit; serousoct sro#f dopmyiasl otmbuaers Schmidi, y. c.
crp. 122; na wero ccouiaerca u Biermann, y. c. ctp. 169 nmpum, 1. O cayuanxs,
Korga nbACTBie NPHHNMNA NPHPALISHIN OrPAHHYMBACTCA HAM HCKAIOUAETCS CM.
M. Wolff, y. c. ctp. 7 npum. 9.

3) Cnoso aedes mmbers nBa 3HaueHia: Bo 1-Xb, HMD 0603HauaeTcs CTpoe-
Hie, IOMB, BO 2-Xb,—3aCTPOEHHBIl Yy4acTOKB, ycanbba, T. €. 3eMas H CTpoeHie
Ha Hel BMberh: ,aedes ex duabus rebus constant, ex solo et superficie®—
D. XLI. 3. 24, orcroga solum onpexkaserca xaks pars aedium—D, VI 1, 49
pr.; 3ro umbers 3HaueHie BB Bompock o06%® 00nexth cynepdmuiiapHaro npaga.
Cwm. Heumanp-Seckel, Haudlexikon zu den Quellen des romischen Rechts, Jena
1907. crp. 21, 546 (solum).

4) Bawwubimis ykasanis HcrounukoBD mnpusegensr y  Waechfer'a y. c.
c1p. 4 u cnba.; Han6onbe nonuel 0630p® HXB Raerh Biermann, y.c. c1p. 171—
181; Wolff, y. c. ctp. 6 npum. 4; Tlpod. Kacco, y. c. crp. 1—17.
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Takum®s 06pa3oMs, BOMpCKH BOAb CTOPOHB, BB YKa3aHHOI
cnbaxb cOOCTBEHHMKOMD 3IaHif, BEICTDOEHHAro0 Ha 4yKOH 3e-
Mab, CTaHOBHTCS He 3aCTPOHINMKD,  COGCTBEHHHKD 3EMIH '); BLI~
HIeNpPUBEJIEHHOE COrJameHie Mo jus civile mopoxaaers TOABKO
00513amebcmBeHHoe NPaBOOTHOIICHIE MEXKAY KOHTPareHTaMH.

[TosTomy, BO BCAKOe BpeMsi COOCTBEHHHKD 3EMJIH MOXETH
NpeKpaTHTh IIPABOOTHOIIECHIE, HMHBIMU C/IOBAMH, M3THATH 3aCTPOH-
IHKA H3b BHICTPOEHHAro0 MMb J0Ma.

Hosbili cOBCTBEHHMK® TAaKOrO M03EMENBHAr0 y4yacTkd, Kb
KOTOpDOMY HocCabIHi# nepemens MO KaKOMy-IM60 FOPHIHYECKO-
My aKTy BB NOPSAAKD CHHTYIsSpHAro NPeeMCTBAa, MOXETD HE INpH-.
3HATh COrJalleHis 3acTPOMIIHKA Ch NPEXHEMDB COOCTBEHHHMKOMD
3EMJIH.

Cb pmpyroit CTOPOHHI, Bb ThXs JaKe Coy4yasx’s, KOraa cob-
CTBEHHHK'h 3€MJIH He HApylIaeTh MHTEPECOBDb 3aCTPOHIIUKA, NO-
crbanie ocTalTCd Bh 3HAuHTeAbHO® Mbph Heobe3meueHHBIMH
BL CMBICABE NMONHOH BO3MOXKHOCTH HapyuleHis BlafbHIg ¥ HOJb-
30BaHig nBHCTBISIMH TPETBPHX'h MHIb—BDH OTHOIIEHIH Kb HUMD
3aCTPOHIIHKTD JHIIEHD BCAKHXD CaMOCTOATENbHBIXD CPEACTBD
3aIMTH; NpaBAa, 3acTPOHUINKD BB 3TOMB nochbianems cayyab
MOr's TpeboBath ?) OTH COGCTBEHHHKA YCTYNKH HCKOBB NPOTHBD
HUXD, HO M 3TOTH TSKEJIBIH W TPOMO3AKiH 00XOAHBIH NyTh He
Bcerja Obl1b BO3MOMEHB: NPH OTYYKAEHIH 3eMAH OTDH HOBaro
cobcrBenndKa TpeGoOBaTh TAKOH YCTYNKH HCKOBBH HPOTHBDL Ha-
pyLIMTeIeH BaaabHIS 3aCTPOAIIHKD yiKe HE MOI'B.

Uro xacaercs no nbicTBii coOGCTBEeHHHKAa 3€MJH, YCTaHO-
BHBILAro NPaBOOTHOIIEHie, TO HNPOTHBL HETO 3aCTPOHIIUKD
MOT'b PEarupoBaTh JAHIIL MOCPENCTBOMD JHYHArTO HCKAa H3b 004-
3aTeNIbCTBEHHAr0 MPABOOTHOIIEHIA MEXAY HHMH: CpeACTBaMH
BIaAbALYECKOH 3alIMTHl OHB HE pacnonaraib.

1) O npasoBbixd mocaBICTBIAXD 3ACTPOHKH UYH(OTO MO3EMENBHATO YHACTKA
6e3s coraacisa Ha TO COGCTBEHHHKA 3eMIH CM. HHTepecHYO pabory Friedmann'a—
»Welche rechtlichen Folgen hat der Bau aut fremdem Boden nach romischem
Recht?* Berlin 1910.

3 D. XLIIL 1. 1,

9

Mocrbaosateasnoe npumbHeHie npuHIMNa ,superficies solo
cedit* npHBONHMIO, TAKAMD 06Pa3OMb, Kb 1PABOBOMY IONOXKEHIO,
KOTOpO®, KaK'p BHIHMB, Bb BHICOKOH CTENEHH He cooTBbTCTBO-
Balo BOAb CTOPOH®.

Tak’s Kaxh OCHOBHOE Hauano jus civile we morno GHTH

| ynpasAHEHO HM NPETOPOMB, HH BOMEH CTOPOHB, TO, OUEBHIHO,

HYXHO OBUIO IAs 3alUTHhl YKAa3aHHBIXB HHTEPECOBB CO3/aTh
0cobyr0  6elyHo-npasosyio gopmy, Kkotopas nasana Obl yHOBIE-
TBOpeHie HaMbpeuisiMb KOHTDareHTOBL M He CTOAIa BB NpO-
TBOPbBYiM Ch NPHHOHNOMD NPHPAIIEHid.

dra npasoBas ¢opma co3jgaHa 6blia NpeTOpoms '); mpemae
BCEr0 MNpPeTOPT: Jalb 3acCTPORIIHKY ROCCECOPHYIO 3aujumy Bb
dopmb ocobaro uatepauxra de superficie (bus)?); sTHMB 1OMIO-
XeHo GeI0 npouHoe Hawaso ) passuTiio ocobaro cynepguyiop-
Hazo npasa *), Bnonuh CIONKUBIIATOCH Bb CAMOCTOSITENbHBIA HH-
CTUTYTH BelHaro mpasa nosawbe, xorga nocas wbxoTOparo Ko-
aeGanis ®) nperops nans cynepbuuiapiio in rem actio de super-
ficie, Hanpas/leHHYI0 NPOTHBDL BCAKArO0 TPEThArO JHIA U OpO-
THBL CAMOro CoOGCTBEeHHHMKA 3€MJM Ha ClIydad OTKasa CO CTOpO-

1) ,Mann kann®, roBopure Waechfer, ,das Platzrecht das Product der
Vermittelung eines iiber eine rechtliche Moglichkeit hinausgehenden Privatwillens
mit der Rechtsconsequenz nennen®, (Waechiter, y. c. ctp. 3)

2) Uti ex lege locationis sive conductionis superficie, qua de agitur, nec vi
nec clam nec precario alter ab altero fruemini, quominus fruamini vim fieri veto—
D. XLIII, 18. 1. O mporuBophuin MeXIy HHTEPIHKTOMD M KoMMentapoMb Yab-
miama cm. Rudorff b 7 n3manin counnenis Savigny, ,Das Recht des Besitzes,

" Wien, 1865 ctp. 690; Heimbach sn Rechtslexikon Weiske, Leipzig, 1856 7, 10

cIp. 575; Degenkolb, y. c. ctp, 8 n cabn; Reinicke. y. ¢, c1p. 17 u enbm

%) Windscheid, y. c. § 223; § 218 u 169 a.

4) [IpaBo 3T0 BL HCTOYHHKAXH HMEHyeTcdl CloBoMb superficles HIu super-
ficium; ThMB e TepMHHOMB, Kpomb Toro, 0603HayaerTcs: BO-NEPBBIXD, BCE TO, YTO
HAXOPWTCA HA NMOBEPXHOCTH 3eMJH, Halb 3€MJel0, HanpM., JAOMD, IE€PEBO, BCE
CBSIZaHHOE CB MOBEPXHOCTBIO 3eMIH, BE [POTHBONOJIOKHOCTE drea, solum, T. e.
camoli 3emah; BO-BTODHXB, NOCTpOfikH HAa 3eMrb, oOpeMeHeHHO# cymepduiiap-
HeiMb mpaBoMb. CMm. Heumann-Seckel, y. c. erp. 570. :

5) Dernburg, y. c. 1. Il, § 258 npum, 4; Schmidt, y. c. ctp. 136 # caBp.
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SELE |
Hbl NOCABIHArO NpenocTaBHTL Bb 10Ab30BaHie cynepuniapis
cynepdHuiapayn Belub 1). i
Bb cuay cynepduniapmaro npasa sacrpoiimuxs superfi- 3
ciem in alieno solo habet ?); ows Braxbers cymepdumiapHsMB ¥
3IanieMb ), MOXeTh ero mepeiaBaTh APYTOMY JHIY, OTKA3bIBATD N

OpeJOCTaBAATH BB NPHAAHOE %), 3aKJaXbIBATh °), OTAABATH Bb
nonk3opnagbuie ©), abaure ?) u npojasatk 8).

Hapsiny ¢b sTumMu o6mupasiME npasoMouismu cynepduui-
apid 3HaeTh JMWb ABb 0643aHHOCTH—HECTH NOBHHHOCTH H IO-
JaTH M yIUIAYUBAaTh COOCTBEHHHKY 3€MJM YCJIOBICHHOE BO3HA-
rpaxnmenie—solarium.

Jnsi 3aUMTH CBOMXL MpaBOMOuid cymepduniapiit pacmona-
raerd utiliter BchbMu cpexmcerBamu co6eTBeHHMKAa H BIaxbib-
ua °); npu npio6pbTerin cynepdunis orTb HECOGCTBEHHHKA eMy
NpUHAACKHTD actio in rem Publiciana °). Kopoue rosops, cy-
nepduuiapio npuHagNEXUTH HACHBACTBEHHOE M OTUYKIAEMOE
BRIIHOe NpaBo 3a ompeab/ieHHOe mepionuyecKoe BO3HArpaxjcHie
(solarium) ) umbTe Ha uyxod 3emab WuI0H TOMB HAM Kakoe-
aub0 HMHOe cOOpyXKeHie.

1) D. XLIII. 18, 1. 3.

%) D, XXXIX. 2. 9. § 4; D. XLIIL 18, 1. 1.

%) D, IL 8. 18. 1; D. XXVI, 4. 5. 7. Cnopro. Cwm, Dernburg, y. c. § 259
npum. 12,

4) D. XLIII, 18, 1. 7; 1. III. 25. 3; D. I 30. 86. 4; D. VI. 2. 12. 2.

% D. XIIL. 7. 16. 2; D. XX. 1. 13. 3. u 31; Windscheid-Kipp, y. c. 1. 1,
crp. 1024; Dernburg, Pfandrecht . I, ctp. 218 u caba., ocnapusaers 310, 4 BB
[aumexraxs 1. I u. 2. § 259 npumby. 13 coraamaerca cv Windscheid oms.
Waechter, y. c. crp. 39, nonaraers, uro He cymepduuiapHas Bems, a cynepdu- /
HiapHOE MPaBO MOKETH GBITh 3AN0MKEHO 34CTPOHIIHKOME.

) D. VIL 4, 1 pr; D, XLII 18. 1, 6.

) D.X 3. 7pr; D. X. 2. 10; D. X. 1. 4. § 9.

8 D. XIII. 3. 1 pr; D. XLIII, 18. 5 u 6.

9 D. XXXIX. 2.1 §1, 3,6, 15; D, VL. 2, 12. 3; D. XLII 18. 1 pu.
u4 3ub.

) Gai. IV, § 36, § 4 L IV, 6; D. VI, 2. 12, § 2 u 3.

11) Pumckie IODHUCTBI OTHOCHNW Solarium™ykes 31eMEHTAMD caMaro NOHATIA
superficies. Bb maHuexktHo# noxtpunb Bompocs CMOPEHs; TOCHOACTBYIOIIeE MHE-
Hie CuNTdeTHh OGPOKD HECYUIECTBEHHLIME A MOHATIA cynepduuis (Dernburg,
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Korna e BO3HMKB OXapaKTePH30BAHHBLIH HHCTHUTYTH?

[IpaMOro ¥ LOJOXHTEIBHAr0 - 0TBbTa Ha 3TOTH BONPOCH
HCTOYHHKHM He HA0Th. M3® TOro, omHaxko, 0GCTOSTENLCTBA, YTO
yxe ['aii numers o superficies, ¢b HeCOMHBHHOCTBIO cabayeTs,
yro mocrbaHas 6nina uaBhcTHA pHUMCKOMY mpasy eue jgo 178 r.
Hallefl apsl 1). Ho, ecau Fail roBOpUTH 06 OKOHUATENBHO CIIO-
JHBLIEMCS] NPaBOBOMB HHCTATYTh, TO Bpemsa o6pasosamis ero
MOMKHO OHITH OTHECeHO Kb Oonbe pannelt snoxb. YcTaHOBHTS,
ojHaKo, 60nbe onpexbienHo BpeMs €r0 BO3HHKHOBEHiA He Mpen-
CTABJASAETCA RO3MOXHBIMB 3a OTCYICTBieMD MONOXHUTEJIbHBIXD
yKasaniii HCTOUHHKOBB. KOCBCHHHIS e CO00paXeHis Bb MOAB3Y
Goabe paHHSArO CYIIECTBOBaHisS cynep@umiapHAro npasa Cylle-
crByioTh. [lpexpe Bcero HyxHO oTMbTHTH sBa (akTa 061aro
XapakTepa, BeChMa BaXHHIXh Bh 3TOM'B OTHOIIEHiH—HEOTUYyXk/ae-
MOCTH 3HAYUTENLHOH YacTH FOPONCKOH TEppPUTOpiM, IpHHALIE-
KaBIlIed TOCYAapCTBY M rOpoACKOH oOumunb M, Ha pALYy Cb 3THMD,
3HAUUTEALHOE pa3BUTie TOPOJACKOH XH3HH (KB KOHHIY pecny-
6muKu Hacenenie Puma ZOCTHIaNo JBYXB MHATIOHOBD XKHUTEIEH).
Otu ¢QaxTOpEH He MOIMH HE YMHOXHTHh CIy4aesb BO3BeJe-
Hisl 31adill Ha uyxkoil 3emab, a aT0 nocabrHee 06CTOATENBCTBO
HE MOrZO He BHUIBMHYTh Bompoca o6b OpraHHsalid mpaBOBOH
3aIIMTH MHOTOUHCACHHEIX'D 3aCTPOAIIMKOBD.

YxaswiBaloTh %), nanbe, n Ha NoAMTHYECKia IrbaM, KaKb Ha
npuuuny Goske paHHSTO BO3HMKHOBeHis cynepduuiapHaro npa-

y. ¢, crp. 261; Waechfer, y. c. ctp. 59 n cabn.; Windscheid, y. c., ctp. 1001);
npotusHaroe Mubuin—Schmidt. y. c. etp. 153; Brinz, Pandekten, 1873, T. I,
crp. 823; Degenkolb, y. c. cip. 42 u cabp,

1) K% atoMy rogy orHocutcs S-tum Orphitianum, o xoropom®s 3nanrs [ail.
Cum. Kipp, Geschichte der Quellen des rémischen Rechts, Berlin. 1903. c1p.
63, 112 u 122.

Kopotenrkiii taryns HOurecrs (XLIL, 18) De superficiebus comepxuts Bb
ce6h, kpoMb OIHOTO OTPLIBKA H3b KOMMeHTapia [ad Kb IPETOPCKOMY 3MHKTY,
OTpBIBKM M3b HamGoabe whumaro Tpyna (Ad edictum praetoris) Ulpian‘a, yGu-
TAr0 NMpPeTOphSHLIAMU BB 228 rony.

Hpyrie puMckie I0PHCTH, TpaKTdBaBmie o superficies, oTHOCATCH KO Bpe-
MeHH nosaubiimemy.

2). Cum. uanpum. Dernburg, y. ¢, 1. 1. § 258.
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Bd, & UMEHHO, Ha HEOOXOZHMOCTH He0Ge3MeYeHHBIMDb KJIACCAMD
TOPOJXCKOr0 HACeJeHis JaTe BB npounodi dopmb Bragbnie
KHIEIMH loMamu.  Hepbaxo yrsepmpaiors 1), uro supetficies
BO3HMKJA MEPBOHAYaNbHO Bb NPaKTHKh PHMCKOro rocymapcrea,
OTAABABIIATO Ch JABHHXDL BPEMEHD CBOM 3€MJH YacCTHHIMD JIH-
HaMb BB NOJb30BaHie Ha OYeHb MPOLO/MKHTenbHOE Bpems. Ho
3T0 ObliM TyGIHYHO-—NPABOBLI OTHOWICHIsE, a superficies ecThb
MHCTHTYTD 4YacTHaro npasa. EJBa-IM npH STOMDB BOIMOXHO
npeanosaratb Hago6HOCTE BB CO3HaHIH 0COGOH 3aLIMTH HHTe-
pPecoB® 3aCTPOHINHKOBL NPOTHBRL rocymapersa: conductor loci
publici umbas interdictum de loco publico fruendo u nas Hero
interdictum de superficiebus 6s1B He HyXeHs, a cb ApyroH
CTOPOHBI, H HE MONYCTHMb, TaK'b KaKb CHOPH H3b NyGJHYHO-
NpaBOBOTO HalMa MOMIM paspbwaTbcs TOABKO BB MOpsakh me-
TUTOPHOH 3amuTH 2). Bbpube, nosromy, aymars, yro Goabe pau-
Hee TMPOHMCXOXJAeHie cynepduniapHaro npasa umbio mbcro BB
00J1aCTH apeHIBl 20p00CKOH 3eMIH 4ACMHBLMY THIAMH NONB 3a-
CTpolKy %), Tk HHTEepecH KOHTPareHTOBb, ABHCTBATENBHO, Tpe-
GOBa/M YacCTHO-NIPABOBOH 3aIMHTEL. JKOHOMHYECKie HHTEpecH 6o-
TaTHXb PHMCKHXD HOOHJACH BIaxbBHIMXDL FOPOACKOH 3eMaIeH H

Y Dernburg, y. c. 1. I. § 258; Girard, Manuel, crp. 382. Meicas, uro
TOJBKO HOTPEGHOCTH Y/AyWUIICHiss KYABTYDPH HA 3eMAAXBh UMIEPaTopa M KasHbl
ABHJACh MEPBOHAYANbHOH MOYBOH 1a8 BO3HMKHOBeHis superficies Bb Pumb, Kaks
H Be3b—Mpicab Boobite caaGas. [NorpeGHocTs BO3BeneHis cTPoeHid HA uyxKoH
3eMab BO3HHKAA TOPasfo pasblue, ybMb HagoGHOCTe AyMath o0b  yAydileHin
3emaenoab3osanis, Heoruymmaemocts aeMeins, HeoGXomumocTs HMBTH crpoeHie
Ha onpegbreHHOMB MBerh, cocpenoToueHHOCTh 3eMEALHBIXE GOrATCTED Bh HEMHO-
FHXB PYKaX-—3TH OOCTOATENbCTBA HOMKHBI OblIM NOPORMTH cynepdHHiapHbS
OTHOIIEHIs rOpPasfo paHbllle BOHHKHOBEHiS MNOTPEGHOCTH Bh HHTEHCHBHOH 3KC-
IVIOATALLIM 3eMelnb MMOeparopa H (Qucka.

2) Cm. 06w stoms Degenkolb, y. c. ctp. 112 np. 1.

%) Cm. Girard, Manuel, ctp. 382. 1; Degenkolb, y. ¢ crp. 111. He sacens
saraans Waechter’a, y. c. crp. 24. Ons ccewiaercs Ha Puchta, Cursus der In-
stitutionen, r, II. § 244 crp. 680—681, Leipzig 1842, koTopmi#f He pasrpa-
HUYHBAeTh superficies W my6auyHo-IpaBoBo# Haems. Cwm. ewe ezo-swce System
und Geschichte des romischen Privatrechts. Leipzig, 1875, 7. IL. § 244, crp.
233 —237.
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HEOXOTHO €€ NPOJABaBIIHXb, NO/MKHB ObliM NOOYIHTb H HXD
SKCIVIOATHPOBATH TOLHYIO NOAD 3aCTPOMKY 3eMII0 MOCPEICTBOMB
oTmauM es BB cynepbuuiapHoe MoaAb3osaHie, 1aBaBliee NOCTOSH-

‘HHIH, paBHOMBpPHBIH 0X04D H 0CBOGOXIaBUIEE 3eMAeBA3LbAbIA

oTh 06MmIeHisT ¢b orbapHEIME KBapTHpaHTamu. Beh aTH cooGpa-
MEHis JAI0TH, MOBHAMMOMY, NPaBO YTBePXKJAaTh, uTo superficies
BO3HHKNA 3HauuTenbHO pambe as, oTH KoTOparo Mu nMbems
XapaKTePUCTHKY 3TOr0 HHCTHTYTA.

Coxpanusiisica cBbrbuis 065 0mOMmAbHbXE KOHKPEMHbLXD
npummpaxs ') cynepduniapuaro npasa Goabe paHHAro BpEMEHH
ToXe He NMO3BOJAIOTH CIbiaTh TOUHArO YKasaHis O BPEMEHH ero
pacnpocrpanenis. [Ipexze Bcero HbKOTOpHE %) H3B CIYYACB,
OGHIKHOBEHHO NPHBOAMMBIXD Bb KauecTBh npuwbpossb cynepdu-
IiapHLIX's NPABOOTHONIEHIH, He 3ax/o0ualoTe Bb ce6b cTOABKO
onpexbaeHHOCTH, 4YTOOB MOXHO G6BIO b HeCOMHBHHOCTBIO
NpU3HATHL BB HHXH MMEHHO Clydau cynepuIliapHLIXb, a He
MHHIXD npaBooTHOWenid. M TonbKkO HeMHOTie H3h HHXB o6s1a-
NAI0TH TAaKOH HecoMHbBHHOCTBIO, HO 3TH mMocabauie OTHOCATCS
KO BPEMEHH HE CTOJ]b OTHAICHHOMY.

_Hecomubunmii npumbps cynepduiiapaaro npaBoOTHOLIE-
Hig BCh cornmacHH BHABTB BB caytab, O KOTOPOMB pa3CKashbl-
saers Rudorff 3).

Bs uapCTBOBaHie Kommopna, Ha mbcrh renepemnnedi piazza
Colonna, b uectb Mapka Appenis Gbiia BO3IBHIHYTA KOJOHHA-
NAMSTHHKD Cb Gapenbedamu, KOTOpHe HOMKHBI Oplid  0Ges-
CMepTHTh BOHHY ¢b Mapxomannamu. DTOTH NAMATHAKDL HCKYC-

1) MMpumbpel 3TH JaHB Pa3THUHBIMH aBTOPAMH; HXD NIPHEOAUTD Degenkolb,
y. c. crp. 108—114; Rudorff, y. c. ctp. 220 u caba,; Thike npaMbpel MBI Ha-
xoumb Tosanbe y Pesla y. c. crp. 9 u cabn u y Reinicke y. c. crp.9 u caba.

2) Hanp, goropops JIHAOHB b HyMuJiuamu o 3emnb, Ha KOTOPO#
cToAMb ropoAs cnepsa naszsarenid Tupomd (Llops), a 3aThMb u3pbCTHRIA NONE
pMeneMb Kapxemona uan Kapearewa; coobuienist Jlionucia o lex Icilia de
Aventino publicando (298 a. u. c.); coobmerie Jlugia oTh 544 r. 0.0.P. o
naBkaxbs Ha Gopymb (Liv. XXVII, 13); lex Thoria agraria (643), cm. euwe
Degenkolb, y, c. ctp. 107 u cubn

%) Radorff, y. c. 220 c1p. u cabn,
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CTBA BCErja OXPaHINb OCOOHH CTOPOX'H, CAYKHBINH BB TOXKE
BpeMsl THAOMDB Jisl ny6aukd. Bb 193 roay Takumb CTOPOXEMD
6blib  BONBHOOTHYIIEHHHKD HMIIEPAaTOPCKaro Jnoma Axpacrs.
Korna Gburs saxomuenn nocrpoiixoit ¢opyms Mapka Aspeuris,
Anpacre nmomxed®h Oblrb Ha MBCTO CBOEH NpexHelr CTOPOXKH
BO3ABHTHYTE Hburo Gonbe momobatowee mbery Haxoxjaenis ma-
MATHHKA HCKyccTBa. [l atoro AmpacTy HeoGXOAHMLI GHIIH,
KOHCYHO, 3eMJIsi H CTPOMTeNbHBIH Marepians. OB o6paruaca
Ch XOJATAHCTBOMD HePe3b MMIEPATOPCKUXH YHHOBHHKOBDL st
Axnnaa u ®uapiana Eethxa 0 BbiZauh eMy CTPOHTeJbHArQ Ma-
Tepiana u orBoxt MbCTa OB NMOCTPONKY, TaKDb Kakb HyXHAsS 3e-
MJIsi, COCTaBIsis 4aCTb MapcoBa nosist, kynuero npio6pbrena GLITh He
Moriia. 310 Xo/araicTBo ApacTa ysbHUaNoCh NOMHHIMB yenbxomb:
npuKask oTh 6 aBrycra nosenbsaeTh cMoTpHTEMO HOBaro do-
pyma Buabponuty peizath Anpacty noTpeGHBEIN VIS KPGHILIH
Marepianrb, a npuxkasb orb 19 aBrycra AKBHIIKO DennKcy—BHI-
A4aTb HECATH MOABOAB CTpoeBoro jepesa. 10 ceHTssGps npock6a
Anpacta 06 otBoxh 3emnu GHua nepexaHa KypaTopamb o6imie-
CTECHHBIXD 3AaHiil [aio Cynmepcrecy u Pabio Makcumy 1 HCIO-
HeHist: ,,..prestaturo secundum exemplum ceterorum solarium*.
Beh stu npukaser  Ampacrs Benbap Beichue Ha kamph u
noMBCTHTL npens cBoMMB HoMOMb. tH ,litterae de aedificio,
post columnam Divi Marci extruendo* Haiizensl npu packon-
kaxb Ha Monte Citorio B 1777 rony.

Hpyroéi necomubnnmii mpumbps cymepdumia na rOpoJX-
ckolf semnt npusoauts Degenkolb !). Dro—nexpers [Tyre-
OJIAHCKHXB JIEKYPIOHOBD 00> HCHOJHEHIM npock6h  HbKoero
Jlenist Atumera: ,uti solarium aedificii, quod extruit in transi-
torio, remittetur sibi‘. '

[Ipumbps H3® Gorbe pammeli smoxu MoxHO BMbeTh cb
Reinicke npuanate Bb coobueniu Frontinus'a 2) o TOPOJACKOMB

1) Degenkolb, Dekret der Decurionen... ctp 474 wu caba. ITosgabe Ha
Hero ccpiaercd Reinicke. y. ¢, crp. 11. Drote npumbps HAXOAUMD H y Girard,
Textes, crp. 796.

%) Frontinus, de aquis urbis Romae II, 118, uutupoBano y Reinicke, y. ¢,
crp. 10.
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sononpoeons Bb Pumb: oHB npoxomuns BAOAb JHHIA JOMOBB
no ropoucko# semnb, u jpomoBiaxbiabuBl 32 noJab30BaHie 3e-
MieH Oj8 BOIOMPOBOJAA IIATHIH solarium.

DTtumu npumbpaMu U orpaHHuMBaOTCH HauiM cBhAbHIA 00D
oTababHEIXD CAydasxs cymepduuiapHaro npasa. M Bce ke, He-
CMOTPSI Ha HEMHOTOYHCIEHHOCTH HXB, HYXHO MoJNarath '), uto
3HayuTenbHO pawbe snoxu 'ag um BpemMeHH, Kb KOTOPOMY OTHO-
catcs npusenesssie npumbper, superficies umbra Bbp Pumb BB
CHJly PAa3BUTIS OPOJCKOH KH3HH 3HAYMTENBHOE pacnpocTpane-
nie. [MoATBepxAeHIEMD STOMY CAYXaTh CI0Ba BbILIE NMPHBEJCH-
Haro nekpera otk 193 roma ,praestaturo secundum exemplum
solarium®, yKasslBaIOUIisl, 4YTO YCTaHABAMBAEMOE TIPaBOOTHOMLIE-
Hie SIBISETCH HE HCKIIOUHTEABHBIMDB, HE €IHHHUHBIMD CIy4acMb,
a OJHHMB H3h MHOTHXB, HACTOJBKO OOHYHHIMB, UTO AaXe OCO-
6aro onpexbnenis pasmbpa nepioguueckaro BO3HarpaxeHis 3a
NonAL3oBaHie 3emyero (solarium) maf KOHKpETHAro caydas He
Tpebyercs: OHDL onpenbasieTcss M0 YCTAaHOBHBINEMYCs IIAGJOHY,
a, MOXeTb-ObTh, maxe mno Takch—,secundum exemplum
ceterorum®, ,sicut ceteri“ 2). Tepmunt superficies 3HakomM®b, NpH
3TOMb, OTHIOJb HE TOJBKO IPHCTaMb—Yyike BO Bpemena Hepona
OHB MPEACTABISETCS HACTOALKO BOOONIe paCHpOCTPAHEHHBIMD,
uto ¢uaocops CeHeka MONb3yeTcss UMb Bb CBOMXD UBIAXB
Kakb MOHATIEMDb, H3BLCTHHIMB BCAKOMY ).

Takums 06pa3oMb, HCTOYHHKH JAIOTH MOMHOE OCHOBaHie
yTBEPKIATh, UTO 85 pecnyOaukancikyio anoxy supetficies cyue-
cTBOBaia Bb Pumb yxe Kakb cosepuieHno passiumol uHcmu-
MyYms 4QCMHA20 npasa.

1) Cps. Reinhardt, Das Erbbaurecht, Meissen, 1901, ctp. 10.

2) Degenkolb, Dekret, crp. 484,

9) Seneca, Epist. XIII 3 § 28 (cp. 88). ,,Non est autem ars sui juris, cui
precarium fundamentum est. Thilosophia nil ab alio petit, totum opus a solo
excitat. Mathematica, ut ita dicam, superficiaria est, in alieno aedificat®.
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»HacorbacTBeHHoe npaBo 3acTpOMKH, KaKb OCOOBIA mpaBo-
"BOH MHCTHTYTH, NPOHCXOUUTD: Oms pumcroi superficies, koTopas
6bia BOCIHPHHSITA OOIMMD HPaBOMB M mepepaGoTaHa JHIIb Bb
OTAbABHHXD OYHKTaXb* !)—TakMMB yTBEpXKACHIEMD HaUHHAETCH
o4eHb HepbIKO HCTOPiA HacAbACTBEHHAro mnpaepa éaCTpoﬁKu
(Erbbaurecht) pbiictByomaro Jepmaneckaro TIpamaanckaro
Yanoxucenis.

10 yTBEpXKAEHIC NPEACTABAACTCSH, OAHAKO, HENPABHILHEIMD
BB JBYXb OTHOIIEHiAXDb: BO-NEPBBIXb, HEAb3A HAUYHHATHL HCTOPIH
HeHb nbicTBylomaro b Iepmanin ) HacabacreeHHaro mnpasa

3aCTPOMKH MOALKO CO BPEMEHH peleNiid PHMCKaro npasa, T. K. -

Aanexo eile 10 Hauana 3TOH pelenilid BOSHUKD COOTBBTCTBEHHHIH
repmanckiii uHCTHTYTb—stddtische Erbleihe 3),—Bo-BTOpHIXD,
yKasanHoe YTBEPXJIEHie HENPaBHJIBHO Bb TOMB CMBICAE, yTO
COBpeMeHHOe TrepMaHCKoe HacabhICTBEHHOE MOpPaBO 3aCTPOHKH
(Erbbaurecht), B» AbACTBHTENBHOCTH, €CTh PE3yAbTATh COe0UHe-
His B nepepabomku JBYyXb, Bb OCHOBD CBOeH NpPHHHUMNIANBHO
Pa3IHYHEIXb HOPABOBHXDL HMHCTHTYTOBb—TrepmaHckol Erbleihe n

1) Cm. Hanp. Gierke, Deutsches Privatrecht, 1. II ctp. 615 u y aBTo-
pPOBB, yKasaHHbIXP UMb Bo 2 npuM, 615 crp. Toro e mubnia Witimaack.
Das Erbbaurecht des Biirgerlichen Gesetzbuchs. Miinchen, 1906 crp. 10
npuM. 2. }

2) BGB. §§ 1012 — 1017; Eg. Art. 182, 184, 115; 62, 67, 68,
133, 1986.

3) HyxHo, onnako, cTporo pasmuuare ABb dopMul (Riefschel, y. c. ctp. 187 u
caban.) sToro mHaiima: oaHa nmpuMbHsAACk NPH OCHOBAHIM HOBArO TOProBAro MOCETe-
Hig (Marktansiedlung) man kononin (Koleniendorf; cM. 06® atoms Riefschel, Markt
und Stadt in ihrem rechtlichen Verh#ltniss. Leipzig. 1897)—nanumarens crano-
BHJCS YIEHOMD HOBOH OOINMHBI, Ha Hero Bo3iarajics whiei pags my6auYHO-TIpa-
BOBHIXE 0053aHHOCTEH#, OHB MONYHHAICS (OPHCAUKIIM FOPONCKOTO MJH AEPEBEH-
CKaro CyAbH; HanmpoOTHBL, Apyras dopma pascMarphBaeMmaro cso6GogHaro Hacabi-
CTBEHHAT0 Ha#Ma MPENCTaBAfeTd CO60 OTHOLIEHIe UHCTO YACTHO-NIPABOBOE, JIHIIE
Ch HMMYUIECTBEHHO-IDAaBOBLIMEL [IbHctieMb; es npumbHenie umBers mkcro He
NpH OCHOBaHiM HOBHIXL NOCeNeHild, a npu orgayb BH MOAb30BaHie KAKUMB-IHOO
KPYNHBIME 3eMiaeBadnbiasuemt (Ritter, Blirger, Stift) ceoeit seman npyromy Gesn
BCAKATO OrpannueHis nuuHOd cpBoGoas. [lepsylo dopmy Riefschel waspans
Griinderleihe, Bropyo—private Erbleihe. Kaks Bummo uabh comepianis HaapaH-

a7
puMcKoi superficies, a He MpoCTOE 3apMcTBOBaHie arto#i mocaba-
Helf ,Ccb nepepaboTKO# UMb Bb omOmAbHBXE TYHKTAXD®.

B camomb mbab, Hauano MPAKTHYECKOH peneniin pUM-
ckaro mpasa Bb [epmanis OTHOCATH NPHOJIMSHTENBHO KD Cepe-
auuk XV pbka !). Mexay Thmb, HEOTUYXAA€MOCTH 3HAUHTE/b-
HOH YacTH TOPOJACKOH TEPPHTODIH, npHHaIIeNaniefi TopOACKOH
o6murk (Gemeindeland), nepksu, QHCKY, YIEHAMD KOPONEBCKOH
damunin, HEBO3MOXKHOCTD, 3aTbMDB, MAg TOPOJCKHXE PCMEC/IEH-
HUKOBD mMpioGpbTenisi 3emau Bb COOCTBCHHOCTH H, HAa ANy Cb
5THMD, KOIOCCANIBHBIH POCTD M PacuBbTh repManckuxs ropoLoB®
Bp smoxy ors 1100 mo 1500 roxa *)—sch aTH ycnoBisi TOTAaLl-
Hedl TOPOJACKOH XM3HH fICHO YKA3hIBAOTH HA HeH365XKHOCTh BO3-
HUKHOBEHIS 3aJ0AT0 40 Hadala PeUenmin OCTPOH HYXIbl Bb
npapb 3acTpoHKH.

Bb makuxs yCIOBiSXb DPas3BHTie FOPOJOBDL BO3MOXKHO 6Ll
70, OUEBHIHO, TOJBKO HAa OCHOBb ANMTENBHArO 0J1b30BaHiA %y-
2COI0 3eMIICI0 IS 32CTPOHKH.

Sra MBICIb NOATBepXAaerTcss HelHB Bnondb yCTaHOBJEH-
upIMBb (pakToMd ?), uro yxe Bb Xll-oMB uan BB nauanb Xll-ro

HBIXT (BOpPMb, TONBKO 3MA NOCMBOHAS AMBETH OTHOIICHIC KD cynepduniapHoMy
npasy, ¥ HMEHHO ee u cMBHHIA BoocabACTBiN penunupoBaHHas superficies.

InaeMoe HHEKOTOPBIMH CTAPHIMH dBTOPaMH pasanuenie mexuy ldndliche
u stidtische Erbleihe, kaks seiscauns Riefschel—y. c. c1p. 191—200.—He umberhb
ogb Cco60i0 HEKAKOH mouBh —opuandeckn Erbleihe emuia HE3aBHCHMO OTB TOro,
npuMbHAETCS M OHA Kb FOPOACKOH MM cenpckoil 3emnb. He wumbers Takike
[OPHIHUECKATO 3HAUEHis pasnHueHie MeWLy weltliche m geistliche Erbleie—
Tamb-ke crp. 194 n cabi

1) Cwm.-Dernburg, P. 1. 1 § 3; Schroder, Lehrbuch der deutschen Rechis-
geschichte, man, 1907 r. crp. 807; § 66 maers auTeparypy BOMpocd.

2) Vaxe B% 1440 roxy o @pankdyprh 6b1A0 9000 wutenel, Bb KoncraH-
wh 10,000, 8 HiopuGeprs 20,000, cm, y Damaschke Kommunale Bodenpolifik
55 Jahrb, der Bodenreform, cenrsfps crp. 160—183.

3) Arnold, Zur Geschichte des Eigentums in den deutschen Stidten, Basel,
1861 nonoxurs Hauano uacabroBaHil seMueBaanbHid BL FEpMaHCKHXD roponaxsb.
32 npMb HauGomhe BawHb LI Hach—Jaeger, Die Rechtverhiltnisse des Grund-
besitzes in der Stadt Strassburg, 1888; Keutgen, Untersuchungen iiber den Ursprung
der deutschen Stadtverfassung, Leipzig, 1895 crp. 49--177, Rietschel, Die Ent-

M—Ho. 2
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cronbTia Takoii wmacabucrBenubifi Haemb (Erbleihe) Obuin 2o0-
cnodcmsyroujeti GopMoH M03eMeNIbHEIXD OTHOIICHIH BB GOJbIIHH-
ctBh repMascKHXD FOPOJOBB 1). ;

M3b MHOXEcTBA BHIOBB 3TOro HacabiacrBennaro naiima
(deonanbHolt T'epMaHiM TOJILKO OIHHB OBUIB KaKb N0 CBOHMD
OBITOBHIME WHISIMB, TaKb H O IOleLP;(IECKOﬁ KOHCTPYKIiH HH-
CTHTYTOMB, DOACTBEHHBIMD DHMCKOMY cynep@uiiapHoMy npasy.
1o — 1. Ha3. cBoGomubld %) HacrbmcTBeHHHH %) HaeMb—
die freie Erbleihe (BB OTHOWIEHIH Kb TrOPOJACKOH 3eMab—
stiadtische Erbleihe).

CymHocTh 3TOTO MPAaBOOTHOLICHIA %) 3akmouaercs BbL cib-
aylomeMb. YnpaBoMoueHHu# no Haimy (Beliehene) sszadmems u

stehung der freien Erbleihe B® Zeitschr. der Savigny-St. fiir Rechtsg. XXIL. 1901,
cip. 181, 244; Beyerle, Konstanzer Hauserbuch, 1908; M. Wolff. y. c. crp. 9—22.

Hackonbko, oaHaxo, elle BOIPOCH OCTAETCS HE BBISICHEHHBIMb, MOXKHO BH-
16T M3 MpH3HAHIs, KoTopoe rbiaers aBTopb Hosbiwe# paborer Schreiber, Die
Gechichte der Erbleihe in, der Stadt Strassburg, Heidelberg, 1909, Bpenenie
crp. 1. OcHOBHbIE BHIBONB paboTh YKA33aHHLIXB dBTOPOE®L Mbl HAXONHMD BB
uanoxeHin Pesl’a, y. c. crp. 14—34,

1) Cm. Wolff, y. c. cTp. 14 u yKasaHHbLIXD Bb anM, 18 aBTOpOBB, Riet-
schel, y. c. erp. 191, 211 u cabn, Arnold, y. c. ctp. 37 u caba. Hckiaoyenie
H3D 3TOFO COCTABJSJHM JHIIL CTApPble PHMCKie W TH BHOBb OCHOBaHHbIE TOpofa H
Toproeuis nocesnenis (Markien), npu camoMb OCHOBaHIW KOTOPLIXT 3eMas Gblia
NPENOCTARIEHA MOCENEHIAMDB Kakb cBoOomgHas coocrBennocts (Allod, Zinsfreie
Eigentum) Taxossi—Konstanz, Dortmund, Duisburg, Miinchen, Naumburg,
Hamburg—cm. Sehrioder, Rg. crp 648,

2) Bb omauyie OTH NPOYHXEH (HOPMB HOTOMCTBEHHATO 06pOYHAro BiAafbHis,
NOPOXAAWINXD AUYHYI0 3asUcuMOcnts Baagbibna oTh cOGCTBEHHHKA 3eMIH.

3) Hacabpcreennslll cBOGOIHEI HaeMBb BO3HHKS N0 MubHiw Riefschel'a usb
cTaparo FepMaHCKATO HHCTHTYTa precaria oblata (beneficium), mpencrasasiomaro
coGoro crbiky, BB CHIY Koell 3emis MepeXoiuTh BL coOcTtBeHHocTs Grundherr'a n
BB TO-Ke BpeMsi oOparHo mepefaercsl OTYYKkIarenl, kakb Leihegut, Bb noan3o-
BaHie; Mano IO Majo BOULIO BB OObail 3TOTH HAEMB, TOYTH BCerja NOXKHU3HEH-
woifi (Vitalleihe), pacnpocrpasath H Ha HACTBAHHKOBD YNPaBOMOUEHHAro H T. O.
Vitalleihe npesparunace B® Erbleihe; cm. Riefschel, y. c. cip, 208 u caba. Cps,,
Bnpouems, Schreiber, Die Geschichte der Erbleihe in der Stadt Strassburg, 1909.

4 Arnold, y. c. crp. 309—486, Schreiber, y. c. crp. 85 —174, HeoGoapH-
MYH0 CcHelianbHyr JUTeparypy mas oTAbAbHBIX® TOpOXOB® Haeth Schrider BB
cpoelt Rechisgeschichte, cTp. 634 § 51.

A
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HOLb3YEMCA nonyqeﬂﬂoﬁ 3¢Mell U, ecii HE OHB CaMb BO3JBHID
cTpoeHie, a MOJYUHTH FOTOBOE, TO M 3THMD nocIBIHAMD; OHB
MOXKETD [ONb30BATLCH HMB 1O COOCMBEHHOMY YCMOMPILHIIO,
OH'h MOXETH CBODONHO H pacnopsicamscsi UMb, TOIbKO IpH
omuyscoeriy He06X0AHMO coxbiicTBie cOGCTBCHHMKA, BOPOYEMB,
oHO, Kakb H coxbficTeie mpu mnepeycrynkbs npasa 3aCTpOHKH,
BCKOpB NpPEBPATHIOCE Bb TpefoBaHie [IaTh NPOCTOE cornacie
na cabiky, a b nonosunh XIV-ro Bbra HCuesno BCAKOE Orpa-
HUUEeHie OTUYKAEHIA ).

Bb Thxb cayuasxb, Korza O0OBEKTOMD Erbleihe 6wbita ro-
nast 3eMJd M [ONYYHBIIIH ee BB pacnbrcTBeHHLIA HaeMb CaMb
BO3BOMMID HA Hell cTpoeHie, 4To OBUIO OOLIMME NPABHIOMD,
570 mociabaHee 8cezda CMAHOBUAOCH COOCIMIBEHHOCIBIO 3ACMPOL-
wukae 2); cTpoedie NOBHIIAN0 WBHIOCTD 3EMJH H, KaK'b MPOLYKTD
ABATENLHOCTH H 3aTPATD KalUTana 3aCTPOMAIINKA, PHHALICHKAII0
sTOMy mocabmHEMy; 9TO MpaBO COGCTBEHHOCTH HA CTpOeHie—me-
lioratio —sIBASIETCS]  YEHMPAALHOL XAPAKMEPHOL 0COGEHHOCIBIO
eepmancroli Erbleihe B oTIHYiC OTD pumckoil superficies ?).

Jlpyrast 0cO6eHHOCTD FepMaHCKaro Hac/abICTBEHHArO HARMA—
BO3MOXKHOCTL YCTAHOBJIEHISI €r0 Ha 8CAKIN 00zexms (0Ma, MeNb-
HUIEl, DPBHIOHBIS JIOBAH, Cajbl, BUHOIPAJHHKH, JCHEXMHAs DCHTA

W T. 11.), KOTOPOMY 060pOTH yCBAMBAETDH 3HAUCHIE HEJBHXKUMOCTH i

[IpaBamb 3acTpoiimuxa cooT8bTCTBYETD 0053aHHOCTD Ia-
THTH COGCTBEHHHKY 0OpOKD (Zins); 00SI3aHHOCTh 5Td MOraLIACTCA

3} Rietschel, y. c. ctp. 190.

2) CuM. Riefschel, y. c. ctp. 189 H YKa3aHHBIXB BO 2 npuM. aBTOPOBB.
Hcrounukn yxaswizaers Wolff, y. c. ctp. 14 u 1pawm. 19. Mukhie, Gyaro 31O
KOpeHHOe pasiudie MeXny PHMCKMMD H repMaHCkuMb MNPAaBOMD BB Bonpoch o
NPAHALAEHHOCTH 3[dHis, BEICTDOEHHATU HA yymoil zemab, 06bsAcHAETCA THMB, UTO
55 PuMb M3IaBHA BO3ABHIATHCH CONMIHBIS KAMEHHBIA 3[aHid, a4 BB lepManin
Merkis nepeBsiHHBIA (CM  HAmp. Simon, Das Bauwerk des Erbbaurechts, 1910, crp.
5), onposepraercst yxe TEMb (QakTOMBb, UTO apesnbiimie npumbpel pHMCKAro cy-
nepduiiapHaro npasa KacaluCh HMEHHO IEPEBAHHbLIXD 3paniii. CuM. BbIlLE, cTP. 14,
u, kpomb Toro, [Ipod. Kacco, y. c. c1p. 8.

8) Glosse zum Sachsensp. lll, 79; Heusler, Institutionen des deutschen
Privatrechts, 1. II ctp. 175.

4) Rietschel, y. c. crp.—189 u npuM. 1 u 2.
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JHIIb HACTYIVICHieMb OOBLEKTHBHOH HEBO3MOXHOCTH II0Jb30Ba-
Hisi HAHATOH 3eMaeH.

TaxkoBE OCHOBHBISI HEpPTH TOCIOACTBOBABIIATO Bb MO3e-
MeJbHEIXB OTHOMIeHisxb [epmanin- yxe BB Xll-omn BbKb rep-
MaHCKaro HacabacreenHaro HaliMa, CYLIECTBEHHO, KaKb BHIHUMb,
OT/IHYHArO OTH pHMCKOH superficies.

Bonpoch 0 npoucxoxzaerin 3Toff npasoBoii (hopME BechMa
cnopens. Ho sbpua nu meicne Arpold’a, uro stidtische freie
Erbleihe Boauukna us®b crapbixe GOpMb 3a8uCHMAZO HOMOM-
cmeernHrazo BAaxbHia ycaneGHOH 3eMJICH) TOPOICKHXD PEMECHCH-
HHKOBB, MIATHBIIMXD BaacTesuHy (Grundherr) moronosmyio mno-
nath (Kopizins), Benbacteie Toro, uro nosgube onu, cabaabuiuce
CBOGOMHLIMH, COXPAHM/IH 3a CO60K0 HacAbICTBEHHOE IOMh30BA-
Hie 3emJed, NepeBeny, TaKb CKa3aTh, MOCOJOBHYI MOAaTh Ha
BEIIHBIA OOpOKD (m. w. Hofrechistheorie) 1), wnu npasunbHa
ocHoBanHasg Ha Kputukb Jaeger'a ?), Keutgen’a 3), Gobbers’a %),
Des-Marez’a %) eunomesa Rietschel'a ) o npoucxoxnenin Erbleihe
H3B JPCBHUXDb (OpMB 80600120 HafiMa W, Bb YaCTHOCTH, OTD
precaria uytemb BOWIEJIIArO, Mal0 [0 Maly, Bb OOLuail pac-
NpOCTPaHeHis NMPaBOMOuil H3b HafiMa Ha HACABIHHKOBL ympaBo-
MOUEHHAr0,—H BDb TOMb H Bb JIPYromMsb ciayuab ocraerca Heco-
MHBHHEIMB ()aKTD, YTO 3aZOAr0 A0 PENENIiH PUMCKATO NpaBa
3ajayu cynepdHuiiapsaro npara Bb ['epMaHid BLIIOJHAID HHCTH-
TYTDh 2EPMAHCKE20 NPOUCXOXKNEHISA, CYUECMBERHO OTIHYHEIA OTH
PHMCKOH superficies.

Br paneubiiniemt passuTin  sTa  npeBHe - repMmaHcKas
Erbleihe nmocrenenno mpeBpaTHaach Bb NOMHYIO COGCTBEHHOCTD 7):

1) Arnold, y. c. ctp. 36, 57, 145.

%) Jaeger, y. c. ctp. 11 u cabn.

®) Keutgen, y. c. ctp. 121 n cabg,

4) Gobbers, Zeitschs. F. Rg. Bd. XVII. 1883 crp. 140 n caba.

5) Des-Marez, Etude sur la propritété fonciere dans les villes du moyen-
dge spécialement en Flandre, 1898.

®) Rietschel, y. c. ctp. 206 u cnbi. cps., Bupouems, Schreiber, y. c.
crp. 11 u cabn.

%) Pesl, y. c. crp. 31.
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8b XII u XIII BB. 3emieBrambient $HCHO BHICTYNaeTh Kakb
COOCTBEHHHK'® 3€MeJIbHAr0 y4acTKa, a 3aCTPOHIIMKB KaKb INpO-
uspoaubld Baaxbaens; b XIV Bbxb 310 ph3koe pasinuuie npars
HXDb ViK€ CTHPAeTCsl, M OHH Pa3cMaTPHUBAIOTCH PABHO YMPaBOMO-
YEHHBIMH, a BC€ MPABOOTHOIIEHie TPaKTyeTcd Kakb dominium
divisum, 3emaeBnanbabiny NpUHAINCKATH dominium directum
(Obereigentu'm)—ronaﬁ COOCTBEHHOCTh, a 3acTPOHIMHKY — do-
minium utile (Untereigentum)—nonb3oBanie, NOYTH HCUEPIH-
BAIONIEE BCE COJAEpAHAHIC COOCTBEHHOCTH.

Bb wurtork sToif 3BOMIOLIM OpaBO COGCTBEHHHKA 3€MJIH
NPEBPATHIIOCH Bb HEBHLKYRACMYI0 NO3EMEALHYIO permy (Zinsrecht),
a 3acCTPOMINHKD CTalb €SHHCTBEHHHIMB COOCTBEHHHKOMTB Hacabi-
CTBEHHO-HaeMHOH 3semian—solum superficiei cedit ).

XoTsl 3TOTH NpOIECCh HCUYE3HOBEHIA CTAapol repMaHCKOH
Erbleihe 6iu3uncs Kb KOHIY BB 3M0XY, Kb KOTOPOH OTHOCHATH
HAYaa0 MPaKTHYECKOH penenmin pHMCKaro mnpaea, 2) ThMb He
menbe pelenuis sactana emie repMaHcKii HMHCTHTYTBh Bb Ibi-
CTBiH M, KOrza puMckas superficies 3) Ona nepexecena Ha

1) Heusler, Inst. II. 175; Stobbe, Deutsches Privatrecht 1. II, 1897 r.
§ 99 crp. 136,

2) ToapKO KB 3TOMY BDEMEHH M MOKHO OTHECTH yTBepxkieHie Du-Roi—
Archiv f. civ. Praxis, 1. VI. crp. 387,—uro cymepduuiapHsia npasoorHowmenis phiko
Berpbyannce Bb [epmanin; mubhie Schweppe;Rémisches Privatrecht, =, IL
§ 326-—ur0 a1 OTHOMIEHIst B [epManin BoBCe He GblIHM M3BBCTHEHI, ONPOBEPraeTCs
npuBeleHHbIMA BextepoMs nokasareancrBamu, cM. Waechter,. y c. cp. 27 u cabn,

Ilutnposannoe Waechter’'omt ykasanie Bluntschli—Deutsches Privatrecht,
L. § 57—umbers BB BUAY, NOBMIHMOMY, Pa3BUBIIYIOCS H3DB crapoil Erbleihe no-
aTaxny cobcreensocth (Stockwerkseigentum), cyiecTBOBAaBIIYI0O TOCXA MW HBI-
Hb cymecrBywouyo Bb [epManin; aprymentauis Waechter’a BB moas3y oTpuna-
His 3roro akra HeyOGBaurensna, cMm. Ackermann, Uber Stockwerkseigentum,
Gottingen, 1891 crp. 17 u cabn; no mubuilo mocnbguaro, o6aacte npumbHenis
HHCTHTYTa COOCTBEHHOCTH Ha CTpOeHie MAM ero 4YacTh OTALJABHO OTB COGCTBEH-
HOCTH Ha 3eMai0 paBHsierca 7/8 [epmanin.

3) Pumckoe Haspadie ,superficies* GblI0 UyKAO IEPMaHCKOMY CAOBOYIIO-
TpebaeHio, No3TOMYy cynepduiiapHeIA OTHOWIeHisT HaBberuel 3nbch TONB ApY-
rHMH HaMMeHOBadiaMH, TakoBbl — Erbzinsrecht, Bodenzinsrecht, Baurecht,
Kellerrecht, Platzrecht; k» wumb npaktnka npumbHAIa HOpMLI PHMCKAro cynep-
buuiapuaro npasa, cm. Seufferfs Arch, f. Entsheidungen, r. IV NeNe 16, 101,
152; 1. XXVIIT, N 2062; . XXI, Ne 990; . XXVI, N2 106; 1. XLVI, N 85.
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repMAHCKyI0 MOYBYy H CTama npambuarecs Kb OTHOIICHIAME,
NONUUHABIIMMCE A0TONB HOpMaMh ONHCAHHATO TepMAaHCKaro
HacabJCcTBEeHHATO HaiiMa, OHA HE MOIVIA,” KOHeYHO, OCTaThCid CBO-
60aHO# OTH Baiamia crapoil repmanckoi Erbleihe.

Corbpl 3TCTO BAISIHIS SBHO BHIPAXEHBI BO BCEMD DA3BHTIH
puUMcKaro cynepduiiapaaro npasa Ha repMaHckoii mousb.

Vike 85 00weMs npasm PAMCKIA IPHHIMNS ,superficies solo
cedit® 3maunTenAbNO ocaabiasercd HONYIIeHieMb psja CAy4aeBd,
KOrja 3jaHie, BO3JBHTHYTOe Ha uymoii semab, me abnaercd CO-
cTaBHOH 9acTbIO MOCKbIHEH—3TO Clydau BO3BEIeHis CTPOeHIH
UL 048 Hpexo0suuxs epeMennsxs Hadobrocmel V).

Bb o6ueMb xe npash NPOHCXOAUTD U paciuuperie Kpyea

o0vermoss cynepduiiapuaro npasa NyTeMb pacnpocrpaﬂeﬂiﬂ

€ro Ha pasHooGpasHbis ¢TpOeHis ajad 1baed TOProBO-NPOMBILI-
JeHHHXD U KYJIbTYPHHXDL BOOOINE, 8 HE TOJBKO ISl BO3BEICHIA
WUIBIXD JOMOBB 2).

CymecTBeHHO uamkHAeTCA M 3HaueHie 00poka, NJaTHMaro
3aCTPOHIIMKOME COOCTBEHHHKY 3E€MJH: €C/H Bb Pumt superficies
Ge3b solarium HEMBICAHMA, TO HANPOTHBB, BB 00uUjeMs npasb
06pOKD HCKIIOUAETCS H3b MOHATIS - cynepduiiapHaro npasa s

Ho Bcero 3uauuresnbHbe 3TO BilifHie repMaHCKHXb BO3-
3pbHill CKABLIBAETCS 85  NPYCCKOMB  3€MCKCMB Rpaslh, KOTOPOE
yemparnsiems Bb Ubnomb panb cliyuacBd HA1aA0 npupayenis,
NPU3HACTD OMOMALHYIO COOCMBERHOCMb HA 3[aHisi, BO3IBUTHY-
THIS HA 4yXKO# 3emab %) M 3HAETH caAyyad, Koraa solum cedit
aedificio 9).

OtxbabHas COOCTBEHHOCTb HA 3/laHis, BO3/IBHTHYTHIA HA
uyuoi 3emMab, ¥ nmosTaxHadg COOCTBEHHOCTh MOMYYH/JIH NpAMOE
npusHamie eme ¥ Bb MBCTHOM® 3aKOHOAaTENbCTBD roocHoll Tep-

1) Biermann, y. c.§ 2 crp. 218 u npenwia; Reinicke, y. c. cTp. 38, npum.

2) Cpe. Biichel, Civilrechtliche Erorterungen, crp. 283 u 341, Waechter,
v. ¢. cIp. 55, Reinicke, y. c. cTp. 62.

8) Windscheid-Kipp, y. c. 1.1.§ 223 np. 11; Dernburg, P. 1.1 § 259 crp. 644.

4) Cu. Preussisches Allgem. Landrecht (1794) Ku. I, Tur. IX, §§ 95,
991, 275; kn, I tar. XX §§ 472—475; ku. I, Tar. XX, §§ 199 — 200, 243—246.

5) Tamb-we k. I, Tar. IX § 832; ku. I Tur. IX §§ 340341,
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MaHin, T 5TH npaBoBbIA (OPMBI LIAPOKO PacHpOCTPAHEHBL. MOLD
uvenems Stockwerkseigentum, Geschosseigentum, Eigentum an
Gelassen, Kellerrecht, Gerbergsrecht, Schirnenrecht '); Lopuxckoe
['paxkmaHCKOe yJOKeHie TOXE IO0IyCKaeTh nanpHbHmee cyue-
CTBOBaHi€ Y€ yCTaHOBICHHBIXD npaBOOTHOIIEHIA 3TOrO pOJa.

[punuune apesHe-repmanckoid Erbleihe monyuaioTs nps-
MOe [NpH3HAHIC 80 (PPAHYY3CKOME Npasn %), OTKyAa Ch H3-
pherHbIME HawhHeHiAMH nepexonaTh Bh [paxcIaHckoe yaoxeHie
Wranin (448, 562) u Mcnanin (396).

Takumb 00pa3oMb, KaKb BHAMMB, H 3AK0H00AMEABCNEOMB
u rocrojcTBylomelt doxmpunol (Bluntschli, Roth, Stobbe, Sintenis,

,Krauss, Kuntze, Ackermann, Biermann) HOBAaro BpEMCHH DHM-

Ckiff NpPHHIMND MOpPHPAlleHis pPasCMaTPUBAETCI TOJMBKO — KaKb
HO3MTMBHAS HOPMA DPHMCKAaro npasa, a He Kakb HemsGhxHoe
Tpe6oBaHie OPHANYECKOH JOTHKH. !

'epMaHCKOe rpaxJaHCKoe yaoxenie 18 asrycra 1896 rona,
x0Ta ¥ He nomuwio no cabzambh npycckaro Landrecht'a, Ho Bce
ke (hopMyaHpyeTh Hadyajlo NPHPALIEHiT MOAD BJifAHiEMs ONHCAH-
HArO MPeIUIeCTBYIONIAro PasBHTis mpaBa HE B> PHMCKOMB bes-
YCIOBHOMB €rO 3HaueHid, a Bb TOH cusargennoll  gopmb %), Ko-
TOPYH ‘OHO MOAYYHIC BH obmemb npash u  Bb HBKOTOPHXD
NAPTHKYASPHEXB 3aKOHONATENbCTBAXD I'epManiu £).

1) B Boprenbeprs, [eccenb, Bapapiu, sarbwb, Bb Cakcenb-Maiinunrens
u Apyruxb obuacrsxs Twopuariu, e barend, Mexnen6ypro-1liBepunb, JloGexs,
llnessurk, Haccay, ®panxdyprbs na Maitnb. Cum. 065 s10MB Kuntze, y. c. cip.
5, 46, 47, u cibn. . Ackermann y. ¢. c1p, 5, 7, 17 1 cabr: Zoepritz, Uber das
Stockwerkseigentum, Tiibingen, 1912, Schoff, Das Stockwerkseigentum nach
den Bestimmungen des Wiirtenberg. Rechts, 1907. Schroder, Uber eigentiimliche
Formen des Miteigentums. 1905.

2) Code Civil. art. 553, 664.

) Cw. Paul Albrecht Die rechtliche Behandlung der Sachen des § 95.
B. G. B. Liickenwalde, 1902., Meyer (Herbert), Die rechtliche Natar der nur
scheinbaren Bestandteile eines Grundstiickes, Breslau, 1905.

1) Cpe. Waechter, y. c. 125, Koch, Kommentar zum P. A, L. R. § 243.
u Deruburg Preussisches Privatrecht § 289, npum. 4, Schrdder, y. c. c1p. 38
Biermann, y. ¢, crp. 220 B cabn.
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O6mee Hayano !) ,K'b CYHIECTBEHHBIMD COCTABHHIMB YacTaAMb
3€MENBHATO YYacTKa NPHHALNEXATDH BELlH, MOPOYHO CBI3aHHEIA
Cb [OYBOH, BL YAaCTHOCTH, capoeHis BB cabaywouems napa-
rpacdt ormbrsercs gas whaoll karteropiu caydaess, BechbMa
MHOTOQYHCJIEHHBEIXS H BaXHBIXb Bb OHTOBOMB OTHOLIEHIH 2):
»KB  COCTABHLIMB YacTAMDb 3EMEAbBHATO0 Y4acTKA“, YHTAEMD MBI
3nbeb, ,He npuxadsexcams BEIH, CBA3AHHLIA Ch MOYBOH ALULb
0451 npexo0auuxs Ynaell, MmMOoNce NPAsUA0 HPUMIBHICMCS Kb
CIPOEHII0 WAL OPYZOMY COOPYHCEHIIO, KOTOPOE OBIIO BO3BEIEHO
Ha [103eMeNbHOME YYdcTKh yIpaBOMOYEHHHIMB JIHIOMDB 85
OCVILECMBACHIE NPABA HA UYHCYIO HEOBENCUMOCHLL 3)“.

[Noxosimieecs Ha 3THXB OCHOBHBIXh HAYAAAXH HACHBICTBEH-
HOe npaBo 3acTpoiiku [epmanckaro [pampaHckaro YioxeHis
umbeTs BB 0OCHOBb cBOeH, TakuMb o6pasoms, 0sa KopHI—
CTapyrw repMaHckylo £Erbleihe BB coemuMHEHIH Ch pPHMCKO#
Superficies Bb TOMB es BHIb, Kakod noayumiaa nocabpusas
Bb 00memMb mnpasb. '

ITO coeNMHEHie ABYXD MPOTHBYMNONOXKHHIXDL B033pbHil BB
Haca. npasb sactpoiiku Tlepmanckaro [paxpanckaro Yaoxenis
HaxXOIHUTDL CBOE BHIDAXKeHie M Bb OTABABHHXB BOMNPOCAXB pas-
CMaTPHBAEMAaro HHCTHTYTA %), H TOJbKO HENOAHOTA 3aKOHOIA-
TeJbHOH HOPMHDOBKH ero Hbckoabko wmbmaers BuAbTh CO
BCEIO SICHOCTBIO 3TO COEJMHEHie yKa3aHHBIX'b HAYANb.

Hemonnora xe sra maxomurb ce6b o6bsicHEeHiE Bb TOMB
HC3aBHAHOMB NOJNOXEHIH cymepduiiapHaro mpaea, KOTOPOE OHO
3anuMano BB ['epmanin Bb 3noxy cosmanis Tepmanckaro I'pa-
KIAHCKAro YI0XeHis.

Ilbno BB TOMD, 4TO pasBUTIO cynepduuiapsaro npasa
86 Hogoe spems nombmans ycnbxb HHAUBHAYAIHCTUYECKUX'B
TengeHnid xounma XVII sbka.

Cpb 1oukn 3pbuia umeanoBs TOro BpeMeHd o6GpeMeHeHie
YaCTHOH 3eMENLHOH COOGCTBEHHOCTH NMPABOMB TAKOTO OGUIMPHATO

1) § 94 B, G. B.

2) O6B 3TOMB CKaweMb HH¥E BB mocabanell raasb.
3)§ 95 B. G. B.

4) 06D 3TOMB CKAaKEMB HHNKE,

T Py e SR T

25

cosepxanis, Kakb superficies, NpeACTaBAANOCH CTONB XKe He-
JKeJaTeNbHHMb, KAKb H BCAKOE OrpaHHueHie cBOGOAbI HHAMBHIA,
noseMeNbHas COGCTBEHHOCTh AOMKHA Oblma ObTh CBOGOAHOH H
GearpanuuHo 060POTOCHOCOHHOI.

LIbasiii psirb OCBOGONUTENBHBIXD 3aKOHOBD Non0BHHb XIX b
phKa YHHUTOXWID MHOrooGpasHeiss OGpeMeHeHis mo3eMenbHON
co6CTBeHHOCTH BB 'epManiu; moutn Bpaxjae6HOe OTHOLICHie TO-
ro BPEMCHH KO BCAKMMB BBUHBIMb HIH JJIHTCABHEIMD obpeme-
HEHiIM'b €51 TPHBOIUTH Kb UPE3BBHIYANHOMY COKPALICHIIO MPaKTH-
yeckaro npumbrenia cynepduniapnaro npasa. HeynusurembHo,
nostomy, uro cocrasurenu ?) Tepwasckaro I'paxaanckaro Yino-
wemnisi cuMTalOTHL superficies BechMa pbako BcTpbuyaromHMCA
Bb KH3HH TMPABOOTHOLIEHIEMB 3); BO3HHMKaeTb jJaxe CoMHbHie
Bb 1rbIecooGpA3HOCTH BBENEHIS BB yAOMKeHie mpasa 3aCTPOHKH,
3aHPMABIIATO BBH TOTMAIIHEH NPaBOBOH XH3HH CTONb HE3HAYH-
tenbHoe MbBCTO ).

Cros na touxb 3pbHis HHINBHIYaAuCTHYECKHXD TEeHJEHILIH,
penaxktopsl ['epmanckaro ['paxpaHckaro VaoxeHia mouyTd Cb

1). Xors mpumbuuMocTe npycckaro Ablosungsgesetzes orb 2 Mp. 1850 r.
Kb cynep@uuiapHLIME OTHONIEHIAMD BD auteparypb u cmopua (Cps. Waechier,
y. c. crp. 126 u cabn, Forster, Theorie und Praxis des preuss. Rechts. . IIL.
§ 187, Dernburg, Preuss. Privatr. § 290), Ho OpaKTuKa, nOBHAMMOMY, 6e3b KoJe-
Gauwin mpuMbHMIA yKasaHHBIH 3aKoHb KB superficies (cM. pbulenis mpycckaro
Ober-Tribunal ot 13 gek. 1855 r. 3re 0OCTOATEALCTBO HE MOLJO0, KOHEUHO, HE
oKa3aTh OTPHOATENBHArO BAIfHIA HA pacnpocTpaHeHie cynepduuiapaaro npasa.

2) Motive zu dem Entwurfe eines Bilrgerlichen Gesetzbuches fiir das
Deutsche Reich, Band Il Sachenrecht, Berlin 1896, crp. 467. »Die Superficies
kommt nur sporadisch vor und belastet gew®hnlich nur verhiltnissmdssig
geringe Parzellen“. IlpaBo sacTpodku oCTanoch 661 U BB ['epManckoms ['paucian-
ckoMb YViOWeHin NHIlb KaKb fopuamdeckas apesHocts  (Dietsch, y. c. crp, 4),
ecan 6B COBPEMEHHBIS YCIOBiS He CHbIATH €TO CPEACTBOMB pasphiueHis MUAHIL-
Haro sonpoca. Cu. Vorentwurf, Begriindung., 1L erp. 1090.

3) OmHAKO yCTaHOBIeHie cym. npaBa uMbiao MECTO H meperb CaMbIMB BBE-
neniems B. G. B. Bb nbifcrsie; npumbpsi—Kroll's Etablissement, Soologischer
Garten, Kaiser Wilhelm Gedichnisskirche ss Bepiaunb.

4) Jhering, Scherz und Ernst in der Jurisprudenz, Leipzig, 1884, crp. 280.



26

H3BHHEHieMDb !) OCTaBASIOTH BB HEeMB HACABICTBEHHEIH HaeMb
3eMJd s 3acTPOMKH, Ha3BaHHHIH Johow'BIME ,,MpaBoM® Hacab-
cTBeHHOM 3acTpoiiku“—Erbbaurecht u, ne npexyranass ero 6y-
AyIIAro CoOLiadbHArO 3HAYeHid, OTBOJATH €ro HOPMHPOBKB
AUL - MEecTs ab6CTpakTHEIXB naparpadoBb. CnpaseAnanBo, No-
sTOMYy, Haspanu Erbbaurecht maceinkoms *) [pammanckaro Yao-
HEHisl.

epmMaHCKOE HMIEPCKOE 3aKOHOJATelbCTBO O mnpaBb 3a-
CTPOHAKH °) cTpafiaeTh GOJBIIOH HENOJIHOTOH; HESICHOCTh (OpMY-
JHPOBKH OTABJABHHIXD HOMOXKEHIH pascMaTpHBaeMaro opaBa [o-
pOZHNa COOPHOCTH MHOTHXB CYMIECTBEHHHIXB BONPOCOBB. TaKh,
BDL FepMaHCKOMB Ipapb MHB He HAXOOHMDB HHKAKOTO YKasaHisg
3aKOHa HH Ha 0053aHHOCTH 3aCTPOHNIMKA BO3BECTH CTPOEHis, HU
Ha 00513aHHOCTb MNOJAZEPXKHBATh Bb HaluexaneMb BHIB yxe
BO3BEJIeHHHIT; HETH Bh HEMb HHKAKOTO NpPSIMOr0 yKa3aHis OTHO-
cmenbfm CPOKa, FA KOTOPHIA MOXET®H OHITh YCTaHOBJAEHO IpPaBO
3aCTPOHKH, YTO MNOPOAUIO KOHTPOBEP3Y JAaxe Bb 3TOMB JIEMEH-
TapHOMDB Bompoch; HescHOH mnpexctaBasercs, nanbe; mpaBoBasi
cyabba Kakb NOCTPOEKB, TaKb H HIOTEKH W IDYTHXb 0Ope-
MEHEHi# npaBa 3acTPOHKH MO NpPEKpAallleHid ero; 3aKoHb COo-
BchbMTL He ykashBaeTh Cnoco6a, KAKMUMDb MOXHO OBl OBLIO
NPHAATh BEIIHBIH XapakTept 00S3aHHOCTH 3aCTPOHIIMKA [MIATHTD
COOGCTBEHHHKY 3eMJIH BO3HarpaikjeHie; 3TOTh npobbab Bb 0CO-

. ;
) Motive III, crp. 466; npaBo 3acTpoliky BBOAMTCH BB YAOXKEHie AMMIL
Gaaronapst Tomy 0OGCTOSITENbCISY, 4TO BE NhHCTBYyWOMIeMb JI0 YJAOXeHin npasb
JONYCKaNHCh 110J06HBIS NPABOOTHOMIEHIS.
2 7
) Dennler, Das Erbbaurecht s Zeitschr. f. das Notariat und f. die frei-

willige Rechtspflege der Gerichte in Bayern, 1904 crp. 5—HasbiBaeTh npaBo

3acrpoiikn [epmanckaro [paxpanckaro Yioxenia 20 Hos6psa 1896 roga—
»Qerippe eines Rechtskorpers®,—Klein, Die Rechtsformen der Gebrauchleihe im
Deutschen B. G. B. Wien 1902, ctp. 33 — leeres Gehiuse“, ,Hiilse ohne In-
halt“. TTpusenero y Salomon, Die hypothekarische Belastung des Erbbaurechts
Heidelberg. 1910, ctp. 8. : :

3) B. G. B., § 1012—1017; yaoxenie He oTMBHSETs COOTBBICTBEHHHIXD

NparoBbIX®s (OPpMB MBCTHArO npasa OTABABHBIXD [OCYAApCTBH | epMaHin—cwm:
E. G. Art. 55, 62, 63, 115, 131.
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GeHHOCTH UYBCTBHTENeHB TaMb, Ik MbeTHOE MPaBO AOMYCKAETDH
poTuuHHbS nosuHHOCTH (Reallasten) numb ¢b OrpaHdueHisMH
uan jgaxe coBChMDL HXD HE JONYCKaeTh; HAKOHCND, 4TO BCETrO
pakube Bb nbab npaxmuteckazo mpuvbHeHis npasa 3aCTpOHKH,
3aKOHD COBEPIIEHHO YMalIuuBaeTb 00h OTHOIIEHIX MpaBa 3a-
CTPOMKH Kb IPaBY 3aCTPOHIIMKA HA crpoerie, ¥bMB MOAPHIBAETCS
peanbubii KPEeXUTh NOCABAHATO.

HenosxoTra ¥ HexocTtaTkM abicTByiomaro npaea IIOpo-
JMAM Bb MHPOKHXDB H CaMbiXh DasHOO0pAsHLIXD KPyraxdb
whMenkaro obumecTBa cTpeMieHie peopMHpOBaTL pascMarpHBa-
eMblii MHCTUTYTB H JaTb €My BO3MOXHO NOJMHYI0 H palioHajb-
HYIO 3aKOHOJATENBbHYIO PernaMeHTaliio, KoTopas oGesneunna Ol
NpaKTHUECKYI OPUMBHHMOCTH NpaBa 3aCTPOHKH.

Camas 0oOmHpHAS H3b CYIICCTBYIOIIHXD BH epManiu acco-
nianiii—Com3b 3emenpHoll PedopMbl—3HEPTHIHO pafoTaeTt Bb
noap3y pedopMbl NpaBa 3aCTPORKH, U Mbl, MOBUIUMOMY, HAKAHY"
b omyOaMKOBaHisi HOBAaro 3aKOHa, KOTOPHIi, 6yaeMb HaXbsThCH,
AacTb yAOBAeTBOpeHie BCEMB COBPEMCHHLIMD TpeGORaHIAME,
npebsBAsSeMbIMD Kb NPaBY 3aCTPOHKM €ro TEMEpCUIHuMH couni-
aJbHBIMA 3ajauaMu ).

Bn npark oTabAbHBIXD KaHTOHOBD llIseiiapckaro comwsa
pHMCKifl IPHHIMND NpHpalleHis yumbaD HEOMHHAKOBYIO 064acTh

2

npumbueHis M pasNiMuHOE 3HAYeHie 2). pp Haumbombe UMCTOMB

1) Cum. pbuep rpada ITocadosciazo-Beprepa, TAaBbl TOTAAMIHATO repMaH-
CKATO TPABUTENBCTBA, BB ML KOTOpPAro npaso 33CcTpOHKH HAlIO HMCKPEHHArO
¥ BaiATENbHArO APYra, Bb sachganin Pefixcrara 19 anp, 1907 r., Dietsch, y- C.
crp. 2 w cabn, Stibben, cv. Verhandlungen des XXXI Deutschen Juristentages,
crp. 98, Tripeloury, Ist das Erbbaurecht seiner im B, G. B. getroffenen rechtichen
Konstruktion nach geeignet, eine Losung der Kleinwohnungsfrage herbeizufiihiren,
Greifswald, 1912,, André, Die rechiliche Seite des Erbbaurechts s®» Schriften
der Zentralstelle fiir Arbeiter —Wohlfahrtseinrichtungen Ne 22, 1903.
] 2) Taxn [pamnasckoe Yiowenie KanToHOBRL— Waadt, Art. 451, Freiburg,
Art. 487, Neuenburg, Art. 515; cm. Huber, System und Geschichte des Schwei-
zerischen Privatrechies. III. Basel, 1889, crp. 240 u cubn; Hifzig, Das Bau-
recht (droif de superficie) im Vorentwurf eines schweizerischen Civilgesetzbuchs,
g5 Zeitschrift fiir Schweizerisches Recht, 44 Band, Heit I, Basel, 1903, crp. 2—12,



28

BUAL OHB yCBOGHH NPABOMbB WmMEUKOL Iseiinapin, xoropomy
4yXJI0 NPABO 3aCTPOHKH BDL €ro COBPEMEHHOH KOHCTDYKIiH—
3nbeh superficies smume macabacTBerHOE MONB30BaHIC s0aniens,
COOCTBEHHHKOMB KOET0 OCTAETCH 3eMieRJambiaens !); HAOpOTHE®D,
BO (Ipamyy3CcKuxs KAHTOHAX> NPHHIMND NPHpAIEHis umbers
3HAYCHIC NHCHOSHTHBHOH HOPMBI M cynep®HLiapHHS OTHOLIEHis
KOHCTPYADPYIOTCS, KaK® OTAbAbHAS COOCTBEHHOCTH 3aCTPONNIMKA
Ha BOSBENCHHEIS] UMD CTPOEHiss; 3TH IIPaBOBHIT (DOPMEBI, KaKb H
N03Tax(Hasg COOCTBEHHOCTb, HAXOAATH 31HCh MIHPOKOE pacnpo-
CTpaHeHie 2).

Obzedunennoe Bp O6mems Tpaxnanckoms Yaomenin 10
nex. 1907 . weedgapekoe npaso dopmymnpyers OPHHLIHND
npupamenist Bb eme 6orbe cmsiruenno#t dopmb 3), ubmn Iepm.
Ipaxy. Ynoxenie u ormbyaers ero OTHOCHTENbHDI XapakTeps
NPAMBLME NPUSHARIEMS 3@ 3ACMPOLUUKOMS NPABa COOCTBEH-
HOCMU ‘) HA CTPOEHie, BO3JBHFHYTOC HA uyxoH semub.

') Bupodems, orababHYI0 CcOGCIBEHHOCTH HA CTPOEHI€ TNPH3HAIOTH MO
HCKIIOUCHII0 H wbkoTopele mhMenkie KauTOHEI Hleefinapin, cM. Hamp., rpaxi.
yaoxenie Kautona Aagrau § 477, Schaffhauscn § 491, Ziirich § 133.

%) Hanpam. kamennsie morpe6a (Felsenkeller) na Geperaxs Boxerckaro
03€pa, WO3bl, nioTHHBI M T. 1. Cwm. Stenographisches Bulletin der Schweize-
rischen Bundesversammlung. 1906. N 26 c1p. 536; Erlauterungen zum Vorent-
wurf des eidgen, Justiz - und Polizeidepartaments. 1900, 1. IIl. crp. 86 u cabn.

*) Schweizerisches Zivilgesetzbuch Art. 642 gaers Takoe onpeghb-
JMeHie cocTanHoH wactu: ,Bestandteil einer Sache ist alles, was nach der am
Orte iiblichen Auffassung zn ihrem Bestande gehort und ohne ihre Zerstorung,
Beschidigung oder Verdnderung nicht abgetrennt werden kann®, crenianso
HE O COCTABHLIXD HACTHXD MO3EMENbHATO yuacTka Art. 667 rosopurs: »das
Eigentum an Grund und Boden umfasst unter Vorbehalt der gesetzlichen
Schranken alle Bauten und Pilanzen, sowie die Quellen¥,

1) ,Bauwerke und andere Vorrichtungen®, rmacurs Art. 675 yIA0xeHis,
»die auf fremden Boden eingegraben, aufgemauert oder sonstwie dauernd auf
oder unter der Bodenfliche mit dem Grundstiicke verbunden sind, konnen
einen besonderen FEigentiimer haben, wenn ihr Bestand als Dienstbarkeit in
das Grundbuch eingetragen ist. Ipyria uckmouenis H3b NpUHIANA TpHpALLEHia
yKkaswiBaiors Arb. 676, 677. Cum. Wieland, Kommentar zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch. Sachenrecht, 1909 r. crp. 115, 4. c.

W
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Hogoe ynoxenie BBOAMTH BB rpaxiaHckii oGopors lllseii-
Hapin 0COOBIH HHCTUTYTH MpaBa 3aCTPOHKH NOAL HMEHEMB
sBaurecht“ (droit de superficie) !). Ilogo6HO mnpycckoMmMy 3eM-
ckomy npasy (I, 22. § 243), npaBo 3acTpofiku TpaKTyercs Bb
yacTH (YeTBepTod) Yioxenis, NOCBAINEHHOR sewjHoMYy npasy,
HMEHHO, Bb OTAbab ed 06® OrpaHMYCHHEIXB BEINHEIXE NPABAXD
(BTOPOM®B), BB 4AaCTHOCTH, BO BTOpO} raaBk 3srtoro orakna, mo-
CBSILEHHOH HOPMaMb O HO16308A0Q0MHIL WU OpY2UXsd CAYHCEOHO-
cmsxs. IlpaBo 3acTpoliku ecTh, no YaoxeHilo, cepsumyms 2)
Sui generis: OHO OTJHYAETCH OTH BeUIHArO CcepBUTyTa ThMb,
410 He TpebyerTb HaJIHYHOCTH FOCHOACTBYIOWArO YYaCTKa, & OTH
NMHYHAr0O—HAacIbICTBEHHOCTRI0O H oTuyxkaaemoctbio. ConepikaHie
npaBa 3acTpPofiKH 3aKOHB (DOpPMyNHDYyeT®H TaKb: ,aui oder unter
der Bodenfliche ein Bauwerk zu errichten oder beizubehalten
(Art. 779)¢. 3akoHB X04YeTH CKa3aTh, 1TO MOCTPOHKH, KaKDh BO3-
IBUrHYTHIA 3aCTPOHIIHKOMD, TaKb H CYNIECTBOBABINIA YXE IPH
yCTaHOBJEHIH NpPaBOOTHOINEHisA, BO Bce Bpems AbBHCTBiA npasa
3aCTPOHAKH npuHadaescams 3acmpoiuury ). [1paBo 3acTpoiku
BHOCHTCS BB BOTYHHHYIO KHHIY NOXB OCOOBIMB HOMEDOME H
noayuaers Bb Heil ocoObli aucTh (Art. 665, 779). [IpioGpkras
BB 06Goporh 3HauyeHie NO3EMENBHArO yd4acTKa, OHO %), KAKB MO-
3eMeNbHas COOCTBEHHOCTb, MOXETDL GHITH OTUYKIAEMO H 00pe-
MeHsieMO HMNOTeKOH#, BOTYMHHHIMB JOJITOMB H CEPBHTYTAMH
(Art. 655). 3acTpoALIHKD, KaKb COOCTBEHHHKD MOCTPOCKD, MO-
KEeTh UMH CBOGOIHO pacmopsKaTbCi—CHECTH, H3MEBHHTH, BO3-

1) Schweizerisches Zivilgesefzbuch vom 10 Dec. 1907, Art. 675, 779;
Art. 635 roBopurb 0 no3eMenbHbIXb Yyuactkaxd (Grundstiicke), kaxs cnemianb-
HOMDB TepMunb VYioxeHis W KB 4HCIY HXB OTHOCHTH CAMOCTOSTENBHBIS, [JIH-
TeAbHBIA 33HECEHHLIS B BOTUHHHYIO KHHCY mpaBa, Toraa kaks Art. 658 nepearo
npoexta u Art. 649 sroporo npsaMo HasbiBaan Baurecht, kak®s npumbps Bemr-
HATO TIpaBa, TPaKkTyeMmaro YaoxeHieMb BL kadectBb sopupuueckaro fundus’a,
Cwu, Erliuterungen zum Vorentwurf, 1900. Sachenrecht, crp. 86 u cabn.

%) Wieland, y. c. c1p. 265 u cabn; Hitzig, y. c. ctp. 17 u cako.

3) Wieland, y. c. ctp. 266 u 267; cps. Hitzig, y. c. ctp. 18.

4) QpHako, HE caMo€ TOJBKO NpPaBO 3acTpoiiku, Kakb BB [epm. [paxa.
Yaowenin 1896 r., a npaBo cobCTBEHHOCTH 3acTpoiiKa Ha cTpoeHis, em. [Hitzig,
y. ¢. crp. 21.
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BECTH Ha HX'b MBCTO HOBEIS; CTPOHTENBHBIH MaTepianb NPHHA-
JEXHTH EMY; NPABO €ro, 0JHAKO, CPO1HO—TIO NpPEeKpalleHin npaso-
OTHOWIEHIA BCH MOCTPOHKH MEPEXOASTH Bh COOCTBEHHOCTD 3EMJIC-
BAanbabua. YioxeHie He JaeTh HHKaKHXD yKasaHili HHA O
Cpoxh, HE O BO3HArpaxIeHid, HH O JPYTHXB O00653aHHOCTAXD
3aCTpOHINMKA, nNpefocTaBasid Bch 3TH BoOOpocH ycMmoTpbHio
KOHTPAreHTOBb. [I19 BOSHUKHOBEHis npaBa 3acTPOHKH TpeGyeTcs:
BO-—1-X'b, MHCBMEHHHIH JOrOBOPD, 3aCBHABTCABCTBOBAHHBIH ny-
O6JHYHOH BIACTBIO, BO—2-X'b, MHCHMEHHOE 3asiBjeHie COOCTBeHHHKA
3€MIHM BOTYMHHOMY Y4YpexIeHil0 O BHECEHiH NpaBa 3acTPOHKH
Bb BOTYHHHYIO KHUTY ¥ Bh—3-UX'B, CAMOE BHECEHie €ro Bb BOT-
uuHHYR0 KHHry (Art. 779) nmo ¢dopwms, Tpebyemoii Art, 967. Ipaso
3acTPOMKH NpeKpamaeTcs BCABACTBie HCTedeHis cpoxa, HA KO-
TOPHIH OHO YCTaHOBJEHO, BCAbACTBie rubGenn moseMenbHAro yda-
CTKa, HO HE CTPOeHiH; OTKAa3b 3acTPOHIIHKA OTH CBOEro MpaBa
NOraniaeTs €ro JHHOIE OPH COMJACIH Ha 3TO CO CTOPOHEI HMO-
TeUYHHIXD BbpuTenell 3acrpofuinka (Art. 964).

[Tomo6uo T'epmanckomy ['pampmanckomy Ynoxenito, [Iseii-
napckoe Yaoxenie 1907 roma He aonmyckaeTh YCTaHOBJEHis
npaBa 3acTPOHKH HH HA HaCTH CTPOEHis, HY T. HA3. MOITAKHOH
cobcrBennocTH (Stockwerkseingentum)—Art. 675 1)..

Takumu o6muMu uepramu 'xapamepnsye'réﬂ mIBeHnapcKoe
NpaBoO 3aCTPOHKH.

HopmupoBka ero BB HOBOMBL IlIBefimapckoms ['paxi.
Yioxerid, nossuBmemcs nosawbe Tepmanckaro, eme MeHbe,
OIHAKO, YNOBJIETBODHTENBHA, 9bMB BB 3TOMb OOCThBIHEMD.
KoncTpykuisa norsiTiA mpaBa 3aCTPOHKH, NpUHATAA YI0KEHIEMD,
BecbMa HeyzauHa: Baurecht mo ¥Ynoxenito MoxeTbh GHITB 7po-
CMbBLMB CEPBUMYMOMS, €CIH CTOPOHBL YCTPAHAKTDL JOFOBOPOMb
HACABACTBERHOCTE M OTYYKIAeMOCThb 3TOTO NpaBa,—0e3b TAKOro
COTJIAllIeHisl OHO SHBIACTCH CAMOCHIOSIMEAbHbIMS H OTIHIHEIMB
OTb CEPBUTYTOBL BEIIHHIMB NPAaBOMDB; TAKOE COEJHHEHie Bb
OIHOMT NOHATIH IBYXH COBEpPLIEHHO PA3JIHYHLIX'D BHAOBL Belll-

1) Cwm. Erlduterungen, crp. 86 m caba. 3akons o BBeleHin Bb [biicteie
Ynowenis, Art. 45,
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HATO NMpaBa BEAETHb Kb GOMBIIMMB 3aTPYAHEHIAMD [PH KBAXH-
dbrkamin KOHKPETHLIXB CAYYaeBb yCTaHOBJ/ICHiA, 0OOpeMeHeHis H
oTuyx/ieHis npasa 3acTpoiiky !). Hedero u TOBOPHTE O TOMb, UTO

"3aKOH'b, TMOCBALIAMINLH MpaBy 3acTPOHKH OIAHMHB naparpads,

cTpajaeTs KpafHeH HEMOJHOTOH—BB HEMD, KpomMb HeymauHo
dopmyEpoOBaHHAro MOHATIS, HBTH MONOKHUTEALHBIXD yKkasaHii
HHM HA OJHHD BONPOCH Da3CMaTPHBAEMArO THMA BENIHAro Npasd;
npaso 3acrpoiiku llseidn. [paxc. Yaoxeris HYXHO NPH3HAThH,
nosroMmy, eme MeHbe ymauHHIMb 3aKOHOXATEJBHBIMD OMNBITOMD,
ybmp Platzrecht npycckaro Landrecht'a, mosiBUBIIArocs Goabe
cra abTe TOMY HA3alb.

deonanbHas sm0xa cosgana Bo Ppanuin ubaywo cbrb,
pa3sHoo6pasHEXh KaKb L0 COJACPXaHilo TaKb H MO dbopmb, BH-
710 HACTBACTBEHHATO 3eMJ/IEN0Nb30BaHIs 2), TakoBel—Dbail & cens,
bail héréditaire, droit de marché, domaine congéable u ap;
perphuapmiecs HepbAko Ha pAAy Cb STHMH nocabaauMu aMu-
TeB3uCh W cynepdauili nocTeneHHO HACTOABKO CAMIHCH Cb theo-
nanbHEEMA GopMamu pbumaro wsaifima, uto nosambe yrparunach
camast maMaTh 06h HXh MPOHCXOXKICHIH M He NBJAaNOCh MEXAY
HUMH HAKAKOrO pasimdis ?). DTH NPABOOTHOLIEHIA yCTaHABJAMBA-
JHCh, KAKh W UOBCIONY, IAs Ibaell CEabCKOXO3AHCTBEHHArO
Ky/JAbTHBHPOBaHif nycmnopoxénnx*a mbkCTh M KOJIOHHM3AUiOH-
HBHIXD %); HepblAko, a HHOIAA HCKAIOYHTEIBHO 5) nwbKOTOPHIZ H3D

1) Wieland, y. c. ctp. 265.

2) Garsonnet, y.c.ctp. 387 u cabi., 535 u crb, BB pycckoit nurepatypb—
Kapuviuiess, Bbuso-smacnbicTBenHb HAEMB 3eMelb HA KOHTHHeHTH 3anaiHou
Esponsl. Cn6. 1886.

8) Garsonnet, y. c. ctp. 544,

4) Hau6oabe wuspbcTHbie NpaMBpH cynepduuiapgaro npaga—jaoMa Ha
yaus Rivoli, na Montmartre's, snanic [lapmkckoit Opéra-Comique cm. Garson-
net, y. c. ctp, 550 u cabn.

5) Hanp., droit de marché Bb APEBHOCTH BB [Muxapnid pacnpocTpaHeHo
6BII0 TONBKO Ha BaambHiA Tropoxash—IAHKTD 95 apr. 1724 r. cM. Kapstiuess,
y. ¢. cIp. 36 u cabu
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HUXD NOpUMBHAMNCE JA9 3aCTPOHKH TOpPOJACKOH  ycaneGHOH
3¢MIH U BBINOJHSAH, TakuMBb o00pasoMb, 3ajady IpaBa 3a-
crpoiiku. Ho sakonomarenncTBO peBOMIONIOHHOH 3MOXH YHHUTO-
#uno Bch aTH BHAH 3eMyIENONB30BaHiA, KaKb 0O6JOMKH (eoanb-
Haro crpos 1).

Code Civil murab npsMo He roBOpUTH HH 0GB 3M(HUTEB-
3uch, oy o cymepdunin ?), HO pPHUMCKIH NPHHIHDDG NpUpALIeHis
HmMbeTs Bb HeMB 3HayeHie JHIIL HOPMBl IUCHO3HTHBHOH, IPH-
mbugemoir in dubio 3); Buberh ¢b ThMB Komekeh maeTs mpsMoe
npusHanie otababHONH COOCTBEHHOCTH, KaKb Ha noMb 06e3b 3e-
MIH, TaKb H Ha 4acTb NOCTPOHKM (T. H. N03TaxHas cOGCTBEH-
HOCTH 2).

1) Hekpere 18—29 pex. 1790 rona Art. 1 roopurs: ,Toutes les rentes
fonciéres perpétuelles, soit en nature, soit en argent, de quelque espéce qu’el-
les soient, quelle que soit leur origine, 4 quelque personne qu’elles soient dues:
gens de mainmorte, domaines-apaganistes, ordre de Malte, méme les rentes de
dons et legs pour cause pie ou de fondation, seront rachetables; les champarts
de toute espéce et sous toutes les dénominations, le seront pareillement au
taux ci-aprés fixé. Il est défendu a Pavenir, de plus créer aucune redevance
fonciére non remboursable, sans préjudice des baux i rente ou emphythéose,
et non perpétuels qui seront exécutés pour toute leur durée et pourront étre
faits A Pavenir pour 99 ans et au-dessous; ainsi que les baux 3 vie méme sur
plusieurs tétes 3 la charge quelles n’excéderont pas le nombre de trois“.

%) Hxo ne anaers Hu Art. 543, nepeuncasiomill BemHpist mpasa, HHM Art,
2118, yxaselBAIOLIA HeABMKHMOCTH, AOMYCKAIOIif o6peMeHeHis umotexofi. Bo-
IPOCh O HONYCTHMOCTH cynepduuis Bo dpaHuyackof poktpudd croopens. lo-
cnoacreytomee MHbHie pbulaers ero noaoxuTenbHo; cM, Laurent, Principes de
droit civil francais. Paris, 1873. . VIII, ctp. 410; cps. Planiol, Traité élémen-
taire de Droit civil, nan. 5-e, 1908, r.1, 2324—2529; Baudry-Lacantinerie, . 1,
1908, ctp. 976; Labori, Répertoire encyclopédique du Droit Francais, Gazette
du palais. Tome deuxidme. Paris. 1890, ctp. 213.

3) Code Civ. Art. 553: ,Toutes constructions, plantations et ouvrages
sur un terrain ou dams lintérieur, sont présumés faits par le propriétaire i ses
frais et [ui appartenir si le contraire n'est prouvé; sans préjudice de Ia pro-
pri€té qu’un tiers pourrait avoir acquise ou pourrait acquérir par prescription,
soit d'un souterrain sous le bitiment d’autrui, soit de toute autre partie du
batiment®.

4) Code Civ. Art. 664.

e
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- Ha ocuosb stux® 06muxs nonoxeniii 1 Heormbuennaro 3a-
kona 18—29 nex. 1790 r., xonmyckaomaro CpouHbii sM(pHTER-
8UCh, (panuysckas IopHcHpyaeHnis BepaGoTana HHCTHTYTB
cynepbuuiapuaro npasa—superficie ), KOTOpas, BONPEKH pac-
NPOCTPAHEHHOMY MHBHIIO, HMBeTb K0BOABHO 3HAYHTENbHYIO
06/acTe npumMbHERIS H MOCTOSHHO OXpaHAETCH NPaKTHKOH 2).

Cymuocts dpannysckoit superficie onpexbagerca cabuy-
OMIUMHA OCHOBHBEIMH 4YepTaMH. 3acTpPOBMIUKD CTAHOBUTCH COO-
CMEEHHUKOMD BO3BCICHHEIXP HMMD HAa uyuoH 3emab cTpoeniii;
cymep@HUiapHOE NPaBO ABJSETCH HMYHIECTEOMB HEXBHKUMBIMD
H MOXETH OBITE 06DEMEHHEMO HOOTEKOH U NPOYHMH BeH[HBIMH
npaBaMu; NPHHNMNIANBHO OHO BbBUYHO, Kakb M MPaBo coOGCTReH-
HOCTH, HO BB ABACTBHTENLHOCTH yCTAHABIHBAETCA BCErAa Ha
onpexbaennsii cpoxds; superficie Bo dpanuin npuMEHAeTCH He

TONBKO IJ5 BO3BeAEHifl CTPOEHIH, HO M IJs HACAKICHIH.

Kpomb superficie, ors BPEMEHD OY€Hb JaBHUX'b, NEPEXKHUBD
PEBOJIOIIIO, COXpaHHAaCh W Berphudercs BbL  Haule BpeMs BB
Huxuelt bperann oxHa usb mpeBuuXD ¢opws nacrbacrsennaro
HaliMa, O KOTOPOH MBI yXe YNOMHHANH, 9TO—T. H. domaine
congéable ®). IlpaBooTHonlenie 310 3akmouyaeTea Bb crbayonems.
¥YnpapomoueHHEH 10 Haiimy (domanier, convenancier, colon)

1) Bawubiiniag aureparypa yxazana ss Répertoire général alphabétique
du droit frangafs, t. I, Paris, 1886, crp. 325, cu. accession W superficie. Cm.
ewe Sirey, Lois annotées, T, 1, ctp. 115, 74. 1. 457; La Grande Encyclopédie,
cnoso superficie crp. 7i6, ramb-me 1. IV, crp. 1175; Dalloz, Répertoire alpha-
bétique 1. V' noxs crosoms louage.

%) Cm. Cour de cass. 16 Dec. 1873; Dalloz, T4. 1. 219; Sirey, 74, 1, 457,
Grenoble, 3 mapra 1993, Dalloz, 1905, 2. 240; Trib. civ. de Harbonné, 8 mas
1907, Dalloz, 1905, 5, 37; Cass. 27 anp, 1891, Dalloz, 92. 1. 219; Sirey, 91.
1. 369; Dalloz,, 92. 2. 409; Dalloz, 1893, 2. 218,

%) Cm. o6b stoms Henri Villeneuve, Du domaine congéable ou bail a
convenant, Etude historique et pratique, 1883, Denisse, De la nullité d’une
clause actuellement insérée dans les baux a domaine congéable. Paris 1893,
Paul Henry, Une vieille contume bretonne, 1894, Ezo-arce, La loi bretonne du
23 nov. 1896, Paris 1897, Pinchon et Gogoril, Domaines congéables, 1807,

Lalan-Keraly, Etude sur les domaines congéables historique et critique,
Paris 1909.

M_po. 3
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[0AyYaeTh MPaBO COOCTBEHHOCTH HAa BO3BEJCHHBIA HMB 10-
cTpoiiky, Ha Beh Meniopanin M HacaxaeHis, kpoub auko pa-
CTYIHX'B; OHB NMIATHTH COOCTBEHHHKY 3eMJH (foncier) neBHICO-
KOe eXEeroIuoe BO3HArpaxieHie (remnte convenanciére); COOCTBEH-
HHKY 3eMJH NPHHAJIEXHTDH, OJHAKO, [PaBO BB J0OOe BpeMs
0TKa3aTbCsd [POJJIHTH apEHIHBIA OTHOUICHIA Cb KOJIOHOMB
(droit de congément); BHIIATUBE €My CTOUMOCTH BChX® HO-
crpoexs (édifices et superficies), foncier CTaHOBHTCH €IMHBIMB
cOGCTBEHHHKOMD 3eman u crpoenis. Hanporuss, domanier au-
mIeH's TAKOTO IpaBa TpeGoBaTh MPeKpaleHis apeHisl (provoquer
le congément); Ob MOXKETH JHIIL NOKHHYTH apeHIOBAHHBIH yda-
cTokb u ThMb ocBoGomuTh cefs OTHL IuIarexa obpoxa—faire
exponse (droit d’exponse), no BMbBcTE cb ThMB OHB TepaeTsb
u npaBo Ha Bo3MblleHie CTOHMOCTH NOCTPOEK®.

Takoe opujauuecKkoe mnoaoxeHie domanier 3aHHManTb 1O
pesomonin; 3akows 7 ifoas (6 apr.) 1791 roza (Art. 11) naposans
eMy npaBo TpeGOBaTh MPeKPAMIeHis apeHIHBIX'h OTHOMIEHIH Cb
BHIKYIIOMD CTPOEHifl COBCTBEHHUKOMD 3eMaH. 3aKoHb 23 HOAGDH
1896 roma craBurh domanier BB eure 6Goxbe 6.aronpifaTHoe
monoxenie 1), mpemocTaBiss €My NpaBo Ha BoaMbIieHie CTOH-
MOCTH CTPO€Hii M BB TOMB Ciaydak, Korza owb NOKHAAETD
apeH(OBAHHBIH y4acTOKD (expomnse).

B®s Hacrosmee Bpems®) BbL MajaTy JNENyTaTOBD BHECEHO
npeAsoKenie O JOMOMHEHIH YKA3aHHATO 3aKOHA HOPMaMHM, KOTO-
pHis CTAaBHAM OBl KOHTPAreHTOBb Bb COBEPIICHHO DABHOE KOPH-
aMueckoe nojoxenie pb Bonpock o npioGpbreniu momHoH OG-
CTBEHHOCTH Bb cMbicah mpepnocraBieHis domanier npaBa BBEIKyNa
3eMJIH. ;

Taxkumb 06pasomb, X0Ts Bo (paHIl. rpaxa. konexkch wbrb
oco6aro MHCTHTYTa npasa 3acTpoiiku, Thub He MeHbe rpamnan-
ckomy o6opory Ppannin sra npasoeas dopma u3BbcTHa, Kakb
Bb NPOLILIOMb, TAKB M Bb HACTOSIEMB.

1) Paul Henry, La loi bretonne, crp. 13 u cabn.
2y By iwak 1912 roxa.
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Agcrpiiickoe pampanckoe Yioxenie npeaycMmarpusaers
0coObIH BHAD BELIHATO [1PaBa HA 3eMJIO Bb UBIAXB 3aCTPOAKA—
npaso nozemeavrazo o0poxa (Bodenzinsrecht) 1). ¥aomenie koH-
CTPpYHDYET® 3TO NpPaBOOTHOMICHie KaKb pasababuyio cobcreeud-
HOCTh: COGCTBEHHHMKY 3eM/H NPHHAJIEAKHTDL MP4BO Ha cyGcran-
Lif0 3e€MJH, a 3aCTPOHINMKY—HacAbICTBEHHOE NO0JB30BaHie fio-
BEPXHOCTBIO €f; IMEPBHIH — COOCTBEHHHK'D 3eM.Al, BTOPOH—
8038e0eHHA20 HQ Hell 30aHis; 3aCTPORIIMKD I[MATHTE COOCTBEH-
HUKY 33 NOJAb30BaHie €1 [0BEPXHOCTHIO E€XETOAHOE BO3HArpa-
xaeHie—Bodenzins, nonnexamiii ¢v 1867 roma Brkymny 2).

Ho stors mHCTHTYTH HmMkers cb 1848 roxa numb HesHa-
4uTeJbHOE pacnpocTpaHeHie ?); cTpoenis Ha uyxoii 3emab Bb
6onpmMXBb ropojgaxbh ABCTpiH Bo3Boaarcs HHHE, mo o6memy
NPaBHAy, HA OCHOBaHiM NpPOCTOH apeHAH, NPHCHOCOOJeHHOH 10
H3BBCTHOH CTeneHHM Kb ClelialbHBIMB HHTEpPecaMb KOHTpAareH-
TOBb. Jloroope!r 06 yCTAHOBNEHIM TaKOH apeHJB He CO3JAI0Th,
pasymbeTcd, BemHaro npaea, KOTOPOe MO0 OB OLITH 3aHECEHO
Bb [03EMEIBHYIO KHHMI'Y; BOSHHKAIOLIEE H3DL JOrOBOpA ' T. HA3.
Superddificatrecht ne Moxerh GHTL 00pPEeMEHIEMO HH HIIOTEKOH,
HY MHBIMH BEHIHBIMH NPaBaMH; MOCTPOHKH, BO3BEAEHHLIA 32CTPOH-
HIHKOMB, MOTYTH OBITH OTYYXKAAEMBl JHIIb Cb COIVIACiA cOGCTBEH-
HHKa 3eMJ/IH; HHKAaKoro Boambiuenis 3a memiopamiu 3acTpoHmHKb
He [OnydaeTk; cyAb6a MOCTPOEK: MO OKOHYAHIM apeHmHaro
cpoka onpeibisercs ZoropopamMmu pasauuHo, Hauboabe THIHIHBEIME
SIBJISIETCSL COLJIAUIEHie, Bh CUIY KOEro NDOCTPOHKH OCTAITICH Bh
COOCTBEHHOCTH 3aCTPOHINMKA H MO OKOHYAHIH aPEHNB ), HO s
CHOCa HMXb YCTAHaBIWBAeTCd KPATKill CPOK®D, 110 UCTEHEHIH KOEro
owb mnocrynawTs BB COOCTBEHHOCTh 3eMJeBaanbibla; CpPOKb

1) Allgem. biirg. Gesetzbuch, 1811 r, § 1125: ,Ist ein Eigentum derge-
stalt geteilt, dass einem Teile die Substanz des Grundes samt der Beniitzing
der Unterfliche, dem andern Teile aber nur die Beniitzung der Oberfliche
erblich gehort; so heisst die jahrliche von diesem letztern Besifzer zu ent-
richtende Abgabe, Bodenzins®.

2) Staatsgrundgesetz vom 7 Dec. 1867. Art, 7.

8) Griinberg, Bauten auf fremdem Grund, Wien 1903, crp. 9 u caba.

1) Takywo BO3MOMHOCTH OTKpHIBaeT® § 297 Ascrp. 'p. Yaoxenia 1811 r.

3%
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XapaKTepU3yeMaro HajiiMa—O0OHKHOBEHHO Mpexatmmil, Ho CTO-
possl HMbBIOTH Beerza BL BHJy BO30GHOBICHIE INOTOBOpa Ha
NpPeXHUXD YCAOBifAXb; ONHCAHHOE Superidifikatrecht ') siBnsercs
BeChMa DACIPOCTPaHEHHOH MpaBoBO# (OPMOH, KaKb Bb Ascrpiu,
Takb 4 BDL Benrpin 2).

[Mpaxraka 3) He NPUMBHSETH Kb 3THMB OTHOLIEHIAMD HH
pPHMCKAro Hadana OpHPAlICHid, HH JBOHHOH COOCTBEHHOCTH; OT-
Cl0j1a MPOHUCTEKAETD HEeonpeornAeHnochiy TpaBoOBOro MOJIOKEHIs
Takux’b CTPOEHiH M HE0Oe3neueHHOCTL HHTEPECOBD 3aCTpOHIIHKA.

Mexciy ThMDb, COBpeMEHHOE pasBuTie OOMBIIHXD T[OPO-
0B, YMHOXKHBL 10 HeOHBanbixb pasMbpoBb clydan BO3Be-
menmisi oMOBB Ha uyxofi semab, cabaazo u pas aBeTpilickaro
3aKOHOjAaTeNd OuepejHOH 3ajavell ynopsino4eHie mpaBa, perysiu-
PYIOIAro TOPOJCKOE CTPOMTENLCTBO; paspbuuTe STy 3amady
CTPEMUTCS 3AKOHB O Mpasm 3acmpoiru 26 anpwas 1912 z00a *).

1) Pesl, y. c. ctp. 43 u cabn. CMbIIHBAETD Bodenzinsrecht u Superddi-
ficatrecht.

2) Tags manp., /6 crpoeniii Bbubl nocrpoena ua ayxoii semakb, oM.
Griinberg, y. c. ctp. 15 u caba. 3paHie BeHrepCKaro napiaMeHTa Bb Byna-
nemth Towe—Superidificat. Superiddificatrecht npumbmsercs He TOMBKO Ha
3eMJsIXh FOPONOBH, HO U HA KPecThAHCKOH 3eMab; BB nocrbaaems cayuab Gonb-
el yacThi M4A MPOMBIIVIEHHAro CaJOBOACTBA.

) Griinberg, y. c. c1p. 24 u cabx. Jorosops apeHibl YCTPAHAETE MO
muabnin  apacmacu phicraie § 418 Asctp. Ip. Yiaoxenis, Bb CHIY KOEro
noGpocosheTHE  3acTpoRUKs uywoil seman abaaercs COGCTBEHHHKOMD I10-
cabnHel, ecan cOGCTBEHNNKE 3eMIi 3HAND O NOCTPOikh H He BOCHPERATCTBOBAND
es1 Bospeneniio; oM. Gritnberg, y. c. crp. 15, npuy. 1.

1) Gesetz vom 26 April 1912, betreffend das Baurecht, sosHuk® no nu-
uiatneh Zentralstelle fiir Wohnungsreform s® Bbub. Hassannoe oGuiectso npu
Gauncailimens yuactin uasbernaro 1opucra, GLIBIIATO MHHHCTPA IOCTHILH, Dpanna
Kaeiina paspadotano ofpasuoBsii ZOTOBOPH O Npanb 3acTpOAKH U oy 01uK0-
BaIO I18 PACOPOCTPAHEHis Bb WHMPOKMXB Kpyraxs obulectsa Bb u3pberiaxbd
coosa (Mitteilungen der Zentralstelle fiir Wohnungsreform N 27); sarbms
Fr. Klein Buect npeanoxenie o Beipaborkh 3axomna o mpasb 3acTpoiiku Bb
Reichsrat, KoTopwmifi oTHeces Kb MPENVIONEHID COUYBCTBEHHO; ANS Pa3paGoTkH
3aKOHONIPOEKTA HAsHaueHa Gbia OCOGAS KOMMUCCIS; BHIPAGOTAHHBIH €10 33aKOHO-
npoexTs Guinb npuHsrs Reichsrat’oms Bs XXI ceccin, BB 1912 T
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[lo HoBOMYy 3akOHY mpaBo 3acTpoiiku (Baurecht) ects
sewHoe, omuyrcoaesoe W HACAWLICHBEHHOE NPAGO UMMBNL HA
yyncoll seman cmpoerie (Bauwerk), wra nosepxunocmiu es uau
nods 3emaer.

Crpemsicb u36bkaTh OCHOBHHXD HedexToB® 1) repmanckaro
H UIBEHIAPCKAro NpaBa 3acTPOMKH, aBCTpifckill 3akons 26 amp.
1912 r. maeTs 3acTPOHINMKY NPOYHYIO 33LIMTY MOOAB30BAHIA MO-
CTPOHKOH NMPOTHBL NPOU3BOJA 3eMaeBIaababIa 10 MONHOH aMop-
TH3allid KamMTaja, 3aTpaueHHAro Ha BO3BeJeHie 3xadis. [las
aTo#l 1bau 3aKOHB ycBaMBAaeTh MNpPaBY 3acTpoiiku HacnkacTBeH-
HOCTBb M OTUYXJAeMOCTb %), NONYCKasl BHECEHie ero Bb MO3eMelb-
HYIO KHHUTY %), CuMTaeTh 3acTPOHIIHKA COOCMBEHHUKOMS BO3Be-
HEeHHaro UMb cmpoenis *); Ty xe whne npecabayers ompenk-
JeHie BB CaMOMB 3aKOoHB MuUHEMMasbHaro cpoka (30 abrs) ),
Ha KOTOPHIH MOXETH YCTAHABAMBATBCS NPABO 34CTPOHMKH M 3a-
Npeledie yeTaHOBACHIA €r0 NOoAb OTMBHUTENLHEIME YCIACBiEM®E,
3a HCKIYeHiCMD YCAOBifA, uMbBOMmIaro Bb BULY 3HAUHTEIBHYIO
NPOCPOYKY BB mjarexhs oOpoka, a UMEHHO, HENJATeXb Bb Te-
yenie nByxd abTb %). [lo npekpameniu mnpaBa 3acTpofiku 3a
[IOCTPOHKH, OTXOIAILIA Kb COOGCTBEHHHKY 3eMaH, mocabpsili mom-
MEeHD, €CIM HHaue He [IOCTAHOBAGHO BB N0TOBOPH, BO3MBCTHTH
3aCTPOHINMKY /+ HAMMYHOH CTOMMOCTH HXb °). Kakb OG]JGMCH‘E-

3aKoHb COCTOHTH H3D 20 naparpadoB® HEONHHAKOBATO COJEPIKAHIA, OHD
nbaurca Ha yemuwipe omoim.aa; nepssiii (§§ 1—13) comepxuTsh 9aCTHO-NPABOBLIA
HODMBI; 8mopod (§§ 13—15) KkacaeTes upoleccyalbHO-NPABOBOH CTOPOHbLI HH-
cruryra (Verfahren); mpemiii (§§ 16 -20) peryinpyert EBONpPOCE O HAJNOTCaX®b H
nosuHHocTaX® (Gebiihrenrechtliche Bestimmungen); nakoHeU®, Bb Yemeepmoms
3akaoyaeTcs JWms oguH® § 20 o BBedeHin Bb Abicreie 3akoHa o npasb 3a-
crpofik. Chb oTAbablbIMK OCTAHOBIEHINMH 34KOHA MBI MO3HAKOMHMCH HUME.

1) Bericht des Justitzausschusses fiber den Beschluss des Herrenhauses
betreffend den Geserzentwurf iiber das Baurecht, ctp, 1 u caba. '

2) Gesetz 26 Apr. 1912, betr. d. Baurecht, § 1.

8) Tamb-we § 5.

4) Tamb-we § 6.

5 Tamb-we § 3.

6) Tamb-we § 4.

7) Tamb-ke § 9.
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Hie 1103eMeJLHArO yYacTKa, IPaBo 3aCTPOHKH MOXETDH 3anHMaTh
MbBCTO moasro snepedi BCh5XB OCTAIBHBIXD; HA €ro NMOJOKeHie
cpenut o6pemeHeHifi He BaifieTh W NyOaMuHAag npojaxa mose-
MEABHATO YUACTKA KaKh MO YAaCTHEIMB TPeGOBAaHIAMDB, TaKb H
npu MyOIHYHBIXD B3BLICKaHIAXD ).

Yro6Bpl OTKPHTH 3aCTPOHINEKY BO3MOXHOCTH I0JB30BaHIA
MIOTEYHEIMB KPEAHUTOMDb, 3aKOHB TPaKTyeTh MPaBO 3aCTPOHKH
KAKD HEeJBHKUMOCTh—ropuduteckii fundus, a cmpoexie KAK®
npuradexcrocms npasa sacmpoiri ®). Jlns ofesneyeHias HHTE-
pECOBb HIOTEYHAaro BLPHTENs MOCTAHOBJIAETCA, UTO MPEKpale-
Hie npaBa 3acTpPOiiku 0o ucmedeHin cpoka, Ha KOTOpPBIH OHO
YCTAHOBNEHO, HE UMIbems CiAb. Bbh OTHOMICHIM Kb 3a10ronpu-
HUMATENi0, ecay nocaboHifl He MONyYaeT:s MOJMHATO yAOBJIETBO-
peHist o cBoemMy TpeGOBaHIIO %), 10 MOJHATO IOTalleHis 3ano-
FOBOFO MJH HHOTO Bel[Haro o6GpeMeHediss npaBa 3acTPOHKH
nocahjHee UPOJOMKAETD CYyNIECTBOBATH BB JHLb COOGCTBEH-
HMKAa 3eMiH; mas Thxb ke whieHl 3akowb pPacOpoOCTPaHAETb
OTBBTCTBEHHOCTh IO 3alOTy M HA B03HazpasicOeie, KOTOpOe
COGCTBEHHUKD 3CMIH YIIAYMBACTD 3aCTPOMAIIUMKY [O NPEKPalIeHIH
npapa 3actpoiiku *). O60pOTOCNOCOGHOCTE TNPaBa 3acTpOHKH
o6esrneuynBaeTcd NPENOCTABICHIEMD €My 0co0az0 Aucma Bb
noseMenbHod KHHTB 9).

XapakTepHbIMB IS PAa3cMaTpHUBAEMaro 3aKoHa SIBJSETCHA
sanpemedie 0OpeMEHSITh 3eMeNbHEI YyaCTOKb NPaBOMD  3a-
CTPOfiKM JRIAMB H4acmHeLM3. 10 3akony 26 amp. 1912 roxa
OHO MOXeTDL GHITh YCTaHABAHBAEMO TOJABKO Ha 3EeMIAXDB 20CY-
Oapcmeennsixs, NPOBUHYIL, 0Kpy208s, O0UUHD WIH o01ecmser-
Heixs opeanusayii (eines oOffentlichen Fonds); Ha semaaxb
Je [ePKOBHEIXD, OOMIENONE3HBIXD YUPEKJeHiHi H COI30BD
Bb ThXh JHIIb C(Ay4asXb, KOrja MBCTHas BbICIIAA MNpaBH-

1) Gesetz 26 Apr. 1912, betr. d. Baurecht, §§ 5, 11.
2) Tams-xe § 6.

¥) Tamp-xe § 8.

4) Tams-xe §§ 9, 10.

B) Tamb-me § 5.
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TeJLCTBEHHAA BJAACTH HAHAeTh 3TO OTBhEUAMUMD OGMIECTBEH-
HBIM'b MHTEpEcdMb 1),

Oubnka atoro mHomb#imaro 3akoHa o mnpasb 3acrpoiixu
OPUHAANEXKNHTD, KOHEYHO, OyaylieMy, MOXKHO, OTHAKO, YyXe H
Tenepb OTMbTHTL HBKOTODHIS KaKb MNOMAOKHUTEILHBIA, TaKbh M
OTpHUIATENLHLIA 4epPTHl aBCTpilickod HoBesusl. [lpexme Bcero,
KPYOHBEIMB NOCTOMHCTBOMB HYXKHO MNPH3HATH NOJHOTY 3aKOHO-
JAaTeJbHOH HOPMHPOBKM DeryJupyeMaro HOBeAIOH NpPaBOOTHO-
lIenis: NOJHOTOH HOPMHDOBKH aBCTPIiHCKIH 3aKOH® 2) yCrynaers
cpead HOBBHIIHXD 3aKOHONATEABCTBD TOJABKO PYCCKOMY 3aKOHY
23 irona 1912; sakoHb #e 00x00ums TPYIHOCTEH U CTPEMHTCH
TaKb MM HHA4Ye paspruums HanOonbe BaxkHEE BONPOCH,
uyToOLl CABAATL NpPaBO 3aCTPOHKH HPAKMUHECKU HPUMILHUMBLMD,
nbHHA, HAaKOHENb, BB MNPAKTUUECKOMD OTHOMIGHIM onpedm.ien-
HOCMb TNOJOXEHIA 3aKOHA H KOHIKpemusil XapaKmeps UXb COIEp-
xkanifg. Ho ma pagy ¢b 3THMHM NOJNOXMHTENLHBIMH CTOPOHAMU
cami aBTOpHl ?) 3axoHa OTMbTHIM caabble MYyHKTH €ro. 10—
yKasaHHOe celuach HOpenocraBieHie MbBCTHOH BaacTH phluenig
BONPOCA O JMJONYCTHMOCTH YCTAHOBJEHIS Hpasa 3acTPOHKU Ha
3eM/IsIXb, He MDHHALIEXKAMUXD T[OCYLAPCTBY M OOMIHHAMD, OTBH
KOTOparo ejBa JH BO3MOXHO OXHIATh MOJOXKHTENLHEIXB DE3Y/b-
TATORD; HeAcHocMms nonoxenia (§ 62) 3akoHa, KOTOpPOE Haerhb 3a-
CTPOHINMKY npaBd noapsosianbabua, ,ecan He HOCIMAHOSAEHO
IH020“; HeyJauHBIH BEIGOP® HasBaHia ,Baurecht®, cubmusaromaro
NpaBO 3aCTPOHKH Ch NPaBOMb BCAKATO COOCTBEHHHKA 3€MJIH
BO3BOIHTH HA Heil CTPOEeHis W HBKOTOpHIE Apyrie HEXLOCTATKH *).

1) Gesetz 26 Apr. 1912, betr. d. Baurecht, § 2.

2) B HeM® 3axmioyaercs 20 craTefi.

3) Bericht des Justitzausschusses iiber den Beschluss des Herrenhauses,
betreffend den Gesetzentwurf {iber das Baurecht, crp. 3 n caba.

4) Cm. noknans Pribram’a Ha nocrkaHeMd cbb3ib TrepMaHCKHXb HOPH-
croBb Bb Bbub—,Sind fiir die Zwecke der Beleihung von Erbbaurechten
durch Hypothekenbanken und andere Kreditinstitute die Bestimmungen des
geltenden Rechts ausreichend oder ercheint, und in welchem Sinne—eine Er-
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Bv Beabrin ') npaBo 3acTpofikH peryaupyercs 0COOHMB
3akoHOMB 10 auB. 1824 r. ?), BocnoaHAmWHME N1pobbas dpamys-
cKaro rpaxknanckaro kojexca. Hassansblit saxond Qopmynu-
pyeTd NpaBoO 3acTPOfikH ®) Kakb BelmHOe npaBo uMbre Ha uy-
JKOMB [03eMeNbHOMB yuyacTkbs [NOCTPOHKH HJIH HacaXJeHid
(Art. 1); npaBo 3TO 33HOCHTCSI Bb BOTUHHHYIO KHHTY Kakb
He08uMICUMOCHs 1 MOXeTs OHTH o0pemeneHo HnorTekoid (Art. 2);
BB OTJIHUiE OTH PHMCKOH superficies, Oeabriiickoe NpaBo 3acTpOiiKH
He Moxcems Oblmb BILUHLLME—3AKOHD NONYCKaeTh YCTAHOBJEHie
ero Ha cpok® He Gombe 50 abre (Arf. 4), Ho Bo3oOHOBIeHie
no HcTeueHiH cpoka possoasiercs (Art. 4). Ilo npexparenin
NPABOOTHOMISHIA NOCTPOHKHM TEpPexXolJaTs Bb COOCTBEHHOCTH
semneBnankabia 3a u3BbcTHBA BeIKYNs. Kaks npaBo BelHoe
BDb UyKOMBb HMBHIM OHO npexpamaercs Bcabucrsie rubenu odpe-
MeHeHHaro yuactka (Art. 19), xomgysiu (Art. 9) H naBHOCTH )
(Art. 9), kakb npaBO c(pouHoe Cb UCTeUeHieMb CpOKa, Ha KO-
TOPHIH OHO YCTaHOBJEHO.

Benwrifickiit 3akows 10 saseaps 1824 roma nepeuniens
noutd Gezb mamhoeniit e [pamnanckoe Yaowenie Fosanain
(§§ 758—766). Onnaxo BDL OTAHYie OTH Denerifickaro 3sakoHa
Fonnanackoe Ppaxn. YaoxeHie RONYCKaeTh yCTaHOBJIEHIE NpaBa
sacTpoiixy 6e3b 03HAueHis Cpoka; HO, eciH. BB J0roBopbt 06®
YCTAHOBJIEHIH CPOKDL He HA3HAYeHb, COOCTBEHHHKD S3EMIH MO-
werb 00 ucreueHin 30 a1bTe OTH BpEMEHH YCTaHOBJAEHid npe-
KpaTHTh NPAaBOOTHOULIEeHie, Mpeaynpenusb 00b 3TOMB 3aCTpOM-
muKa 3a ronxdb (§ 766).

ginzung dieser Bestimmungen geboten“? Hanewaraso 81 Verhandlungen des
XXXI Deutschen Juristentages, . II, ctp. 17+ u caba. u Ap/raxb aBTOpoOBb,
yxasannbixb Forchheimer'oms b ero ,Das Baurecht®, Wien 1913, crp. 99.

1) Arndtz, Cours de Droit civil frangais, 1879—1888, 1. I, crp. 660 u
cnbn; Laurent, y. c. . VI, cip. 49) u cobg, 1. VI, n? 378.

2) Bp cpssu cb Art. 452 unoTeyHaro 3akoHa o1b 16 gex, 1851 r.

3) ,Le droit de superficie est un droit réel qui consiste 4 avoir des
baliments, ouvrages ou plantations sur un fonds appartenant 4 autrui®
(Art. 1).

4) Code Civil, Art. 526, 2228, 2262, 2265.
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Ecau rpaxuaHckis yJIoXeHis NpOYuMXb €BPONEeiCKHXD ro-
CyAapcTBbL He 3HAITH 0cO0Ar0 MHCTHTYTAa NpaBa 3acTPOMKH,
TO 3TO €Hle HE 3HAYHTE, 4TO BDb IPAXKIAHCKOMB NpaBb aTH¥D
crpand WBTH HAKAKOH HHOA BeUIHO-NPaBOBOH (QOpMEI s 3a-
HIMTHl MHTEPECOBD, PEryIHPyeMBIXh MpaBoMb 3acTpofiku. Ha-
NpOTHBDB, BbL OOMBMIHMHCTEL Ccayuaens TPaXIAHCKOE y/IOKeHie
TAKUXh CTPAHB COAEPXHTH Bb cebb mpaMOe HJIM KOCBEHHOE
yKasamie Ha JONYCTHMOCTH YCTAaHOBJEHiA NpaBa 3acCTPOHKH H
NpH OTCYTCTBiM OCOOBIXH CHENliadbHBIXB HOPMB O HEMDB BB
rpa¥aHCKHXD KOZekcaxb. Takk, Yaowenie HrtanbaHckoe pe-
ryAEpYeTd 3M(UTEBTHUECKiH IOroBOPH Bb CTOJMb OOMUXB MOJO-
XEHIgX'B, YTO yCTaHOBJeHie SM@HUTHTEB3HCA MPEHCTABISIETCS
BNOJAHE BO3MONKHHIMBL M [l BO3BEJEHis cTpoeHifi—crt. 1566
KOJeKca 1aeTh sM(HUTeBTY NpaBO HA BO3HATPAKIEHiE 3a Melnio-
pamniun 5MOUTEBTHYECKOH 3eMad; BL [OHATIE Meniopalid BXO-
IUTDH, KOHEUHO, BO3BEEHie CTPOEeHidl u, MOTOMY, MOJbSOBATHCS
aMbHUTEeBTHYECKHMB T0TOBOPOMD JJIl YCTaHOBJEHIs npasa, aHa-
JIOTHUHATO NpaBy 3acTpoiiky, Bnoanb monycrumo. Toxe HYKHO
ckasath o I'paxpanckoMb Yaoxenin Hcnanin (ct. 1652).

Yaoxenie Mopryraabckoe npsMo yKaselBaeTh Ha BO3MOXK-
HOCTb YCTAHOBJCHI 35M(QHTEBTHYECKUMB JOTOBOPOMb MpaBa
BO3MBUTHYTb 3JaHie Ha 4YyXO# 3eMaAb H/IH [01B30BATLCA yHKe
ambomumcsa (cT. 1658).

Bt ne6oabuiux’s rocyiapcrsaxs EBponsl npaBo 3acTPOHKH
take MMbers pacnpocrpaHeHie TO KaKb HHCTHTYTH OOLIYHO-
NpaBoBOH, TO Kak'b MNPaBOOTHOIIEHie, NpPH3HAHHOE M perynd-
pyemoe sakonomb. Taxs, Cakconckoe pax. Yaoxenie 3HaeTh
Bau-n Kellerrecht (§ 661); npoekrs ['pawa. Ynoxenis basapin
peryaupyerb Platzrecht (§§ 334—340).

Bb PymseiHin cynepduuiapnbpisi OTHOLIEHIS CyLIeCTBOBAIH
Ch JPEBHHUXH BpeMeHD N0J%h HasBaHiaMH—embatic (oTn HOBOTpE-
yeckaro ,éwBatixév¢), besman (oTs Typenkaro ,bilmuzamenet®=
apenna), naiméla (OT® ApeBHECIABAHCKArO ,HaUMaTH®); Bh KOJEK-
caxb Mosdasin v Baraxiu 1817 2. onu taxxe npunath (Koxekcs
Kanumaxa §§ 1506 u cabn. u Komexcs Kapamxa, gacTe I, r. V,
§§ 1-—5); Bb ony6aukoBaHHOMD Bb 1864 r. ['pakIaHCKOMbB
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Koxexch (§ 1415) X0Ta H ynoMHHAETCS O HHXB, HO YCTAHOBIEHie
uxb Ha Gyaymee Bpems BocmpemiaeTcs ).

[paxn. Yaoxenie CepOin (1844 r.) ycrauas/iuBaeTh NPHH-
UHIO'B OpHpAlleHis Kakb obmiee NPaBUIO, NOMYCKAIOLIEe HCKIIO-
yenis: ,3xanie, BHCTpOoeHHOe KbMDB-1M00 Ha uyxoi 3semab
u3b coGCTBEHHAr0 MaTepiana, 0lMHAKOBO CAbAyeTh YYacTH 3€MJH
u gpocTtaercs cobcreenmuky nocabmued.. ,Ho ecau cobersen-
HHKD 3€MJIH OCTABHA'h 6e3h BHHMaHIS HIM JIO3BOMHABL H06poO-
cOBBCTHOMY CTPOHMTEN0 BO3BELEHi€ CTPOEHiA, a MO OKOHYAHIH
NOCTPOHKH CTAHETH NPOTHBHUTBLCA TOMY, TO OHB TEpseTh 3ITO
npaBo, a nocmpouswiii 30anie enpasm yoepicams 3a €000
BMIBCI €5 30aHieMs U 3eMAl0, 3alMaTHBb 32 mocabmdiol 0o
obukaoBeHHOH 1rbab“. Taxosa, no YJoxeriio, opuHIHdecKad
cyan6a 3panis, mOCTpOEHHAro Ha uyxoill 3emab Oess dozosopa
0 TOMB Cb COOCTBEHHHKOMD 3emiHn 2). Uro ke Kacaercs BO3Be-
JeRis 3naniil Ha uyxoH 3emab Ha ocrosanin coeraiienis cff
aeMaeBIaLBABIEMDb, TO HA 3TOTH NpPEAMETH CYIIECTRYeTH ocoboe
ysakonenie orb 3 amp. 1840 r., noBOmBHO NOAPOGHO pEryaH-
pyioliiee yKa3aHHOE OTHOLIeHie. 3aKOHB JONyCKdeTh IMpenocra-
BACHIE 3€MAH MOAB 3acTPOHKY HAa U3BBCTHHIH CPOKD HIH 0e3b
yka3aHis cpoka, Ha BbUHBHIA BPEMEHA; 3aKOHD NPAMO NOAYEPKH-
BaeTH BellHoe IhHCTBie ycranaBauBaeMaro JAOTOBOPOMB IIpaBa
MoJAb30BaHIsT 4yk0H 3emael (cT. 4); Bo3BeIeHHOE HA uyxol 3emab
3IHaHie-—--coOCMBeHHOCME 3aCTPOHIIMKAE; NP OTUYKAEHIH 3€MIH HIH
3MaHis KaXIBH HM3D KOHTPAreHTOBb HMMbeThb NpaBo NpEHMYIIe-
CTBEHHOM KymaHu (CT. 5); IJAA IPEKDalleHid NPaBOOTHOLIEHIS 1O
000I0THOMY COIJIALIeH{I0 CTOPOHD 3aKOHb NONYCKAETDH BHKYNE
(ct. 6). [IpeumymniecTBEHHOE NPABO HA BHIKYI'b HMBETDH TOTD, ube
HMYIIECTBO 60JbIIe CTOMTH (CT. 7); NpM paBeHCTBL CcTOMMOCTH
IPEHMYLIECTBEHHOE NPAaBO HA BHIKYI'h HNDHUHAILJICHKHTH COGCTBEH-
HUKY 3emau (cT. 8).

1) Cm. Grilnberg, y. ¢. ctp, 7 npum. 5.
2) Ipampanckoe Yaoxenie Knsxecrsa Cep6in, cr. 278. HMsnanie Pegakm.
Kommuccin no cocrasienio [poexrta paxa. Yaowenis, Cn6. 1887 r.

oS te A

!
s

8

V nach Bb Poccin 1o 3akouna 23 irons 1912 r. me ObuI0 HE
TONBKO 0CO0Aaro MHCTHTYTA MpaBa 3aCTPOHKH '), HO W HHKAKHXD
06uuxs 3aKoHONONOXe i o npasb HacabacTBeHHAr0 06pPOYHATO
Braxbuis, KOTOpPoe, Kakh NPaBO BOTYHHHOE, MOIIO OBI CTYXHTD,
10 u3BbhcTHOH cremenH, mbasMB HasBaHHAro MHCTHTYTA ®). OfHA-
KO, H TPH OTCYTCTBIM OOLIHXB NPaBUIND, OTABABHEIE BHAbl Ha-
crbzcrBennaro o6pounaro Bnagbuia MoAb pasHBIMH HAUMEHOBA-
HITMH HE TOJBKO CYIIECTBOBAJIM M CYIIECTBYIOTB, HO H JOBOJb-
HO NOJAPOGHO HOPMHUPYIOTCA ABHCTBYOUMMH 3aKOHAMH 3); cioma
OTHOCSITCS = BO3HuKmIee 1pu Iletpb Benuxowms nocceccionnoe
81a0mHie Topubivu saBojamu i habpuxamu *); 6e3cpouroe 00poU-
HOe coOepcarie, yCTaHABIWBAECMOE Ha 3eMJsIXb KasHbl ¢b 1720 1.
BB MO0JB3Y YACTHHIXB JHID °); NOCTOSHHOE NOMOMCMBEHHOE HOAb-
308aHie Ka3eHHBIMM 3eMaAMH Lropodyess Esponefickoi u Asi-
atckoil Poccin u Omsuwuxs zocydapcmsennsixs xpecmbsinsd EBpo-

1) MapbeTHbifl HAamMMB TPAKIAHCKUMDB 33KOHAMB—CT, cT. 386, 402, 1693,
1697, 1706, 1691, 1238 1. X 9. 1 Cs. 3ak. u3n. 1900 r.—naess u3s GblEHIPOTIKU
MOpOXIAETh TOABKO 0053aTelbCTBEHHOE TPABO H, T. 0., Kb NpPaBy 3aCTPOHKH,
Kakh OCOGOMY BOTYHHHOMY MPaBy HA 3eMenbHbIH  yYaCTOKB, OTHOLIeHIA He
umbers.

%) Ibicteylomee (o sakoHd 23 iloHa 1912 r.) npaso He ghuaers
pasapuis  Mexay 3MOHTEB3HCOMD H Ccynephuiiems. Cum. [Ilpoexrs, 1. II,
crp. 62.

3) Ecin BB 3aK0HaX® 2pavcdaHcKixs 00b 0GPOYHOMD BAagbHiM AHIIB
ynomunaetes, 10 86 Opyeuxs 4acmsxs Ceoda emy OTBOGHICH NOBONHHO MHOTO
mbera. Cw. 1. II O6ur. Yup. [y6. cr. 20 npum., mpmaox. cr. 32, 1. VII Yer
Fopr. cr. 223—254, 1238 npum. 1, . VIIT u. 1 Yer. Jibew. cr. 449 npum. u
Yer. O6poun. cr. 2, 55—62, 69—78, t. IX 3axonn o Cocr. cr. 85 npum. 1,
npunoxc, Ocob. Ipuaow. XX, XXII u XXV, . X. u. 1 cr. 472 npum, 515
npum., 560, 1396 n. 2, 1634, Tlonox. o Ka3. Ilomp. m [ocr. cr. 59, r. XII 4, 2
Ver, Cenbck. Xo3. T, 23 npuIoK.

4) Vikasw 1719 u 1723 rr. Ycrass lopawifi, wm3x. 3893 r., . VIL Cs.
3ak.; cMm. 065 stoMs [lpod. Be. Ydunyess, Pycckoe ropnosemenpHoe MPaBo,
Kiess 1909.

5) Vkasel 22 anp. u 14 irona 1726 r., 31 iwoag 1762 r. Cs. 3ak, 1. VI,
u. 1 mam. 1908 r., cr. 122124,
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neficko#i Poccin o Boigdaun ume BragbHHBIXD 3anuced 1); sia-
dmHie TOCYZapCTBEHHHIXD NOCENSHB, NEpece/NeHneBs H OChIIbXD
naoponiers CHOMPH M 3aKaBKashsl 3eM/ASMH, OTBENEHHBEIMH HMb
Ha ocHosaHiu Bricouaiime ytBepxcrmenHpixbs MHbBHIE [ocyn. Co-
Bbra 23 mas 1896 r., 31 maq 1899 r., 5 iroag 1900 r., 21 anp.
1903 r.; rRacamdcmeennoe o0pounoe 84a0MmHie Ka3eHHOH 3eMIIEI0
045t nocmpotiKy 3a20p00HbXs O00MO85 W Pa3BelieHis CanoBb,
yCTaHABNKBAEMOE HAa Ka3CHHHIXD 3EMISXDb BB CHIY OCOGHIXB 3a-
KOHOB®L M Ha OCHOBAaHiM CHeLialbHBEIXB OPABHIEL 2); 00pouHoe
84a0MHIe, CPOUHOE U NOMOMCINECHHOe, KA3EHHOH 3eMIei0 Is 3a-
BefIcHIH 3emaenbAbUeCKHX'B, MAaHY(DAaKTYPHBIXD H (Da6pPHUHBIXD 3);
HOMOMCHIBEHHOE NOLb308AHIE 20P00CKUMI 3EMARMIU, YCTAHABIN-
BaeMOE BB NO/b3y Y4CTHEIXH JHIb IS pa3BejeHis cafoBb o
BUHOrPaJHHKOBD, A YCTPOicTBa MaHY(akTypHHXB H (abpuu-
HBIX'D 3aBejieHii 4).

Bceh atu Buabnl HacabacTBeHHaro obpounaro Baanbmig ka-
carrcd, ONHAKO, KaKb BHAUMD, JHIIb 3eMelb KA3EHHHXE B 20-
podckuxs. Jlonyckaercs JM HAIIMMB 3aKOHOAATENbCTBOMB 0Ope-
MeHeHie 3eMelb 4QCMHbIXG AUY4s TPaBOME oTAbBAbHAro Hacnba-
CTBeHHAro oGpouHaro Baaxbuis?

Bonpock srtors onpenbnenno paspbmaercs Be Hbckonb-
KHX'D OMOMmAbHbIXS CAY4ASTXs OCOGHIMH 3aKOHONOJOXKEHITMH.

Taxs, Mrcmnoe [ososcenie o nozemeavHoOMs YCMpPOl-
CMBI Kpecmbsis 66 2YOepHisixs 3aKABKA3CKILXs °) 3HACTH OTUY-
xnaemoe %) u mepexonmamee mno HacabacTBy °) mpaBo NMOCTOSH-
HAaro no/Jb30BaHid ®) 3seM/iIel0 uacTHLIXDL BiaaxbiblEeBD 3a ompe-
nbneHBbIH 06pOKD Y); Takoe mpaBO MOMB30BaHisA MOXETH HMBTBH

1) Ca. 3ak. 1. IX. Ocoboe npunoxenie.

2y Cg. 3ax. 1. VIII, u, 1, u3a 1908 r. mpum, kb cr. 123,

%) Cs, 3ak. 1. XII, u. 2, npua. kb cr. 28,

4) Cg. 3ax, 1. II, O6u. Yup. I'y6, cr. 20, npumby., upuiowenie cr. 32.
5) Cs. 3ak. IX 1. Oco6. npua. IV kn. VI Pasg. Man. 1902 r.

) Tamb-we, cT. 297.

7) Tamb-we, cT. 296,

8) Tamb-we, ct. 294, 295.

9) Tamb-e, cr. 340, 375.
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wbabI0 BO3BeJNeHiEe XHABXEB JOMOBBL H BCAKHXb .CTPOEHIH Jst
TOPrOBO-NMPOMBILIVIEHHBIX'D NpeAnpiarii 1).

Toxe 3aKOHOMNONOXKEHIE Kacaercd JIPYroro BHAA NOOTOM-
CTBEHHATO MOJb30BaHidA, T. H. HPABA XU3AHCKAZO BAAOMHISA Kpe-
cThAAD-3eMaenbabness, nocenusmuxcsa (no 3 iona 1891 r.) Ha

3eMJAXh 4acTHHIXD BiaaxbabueBbh Tudaucckoit u Kyraucckoit

ryGepHili, B A6xasiu u CamypsaxaHy, Ha Hauyalnaxb XU3AHCKAZO
o6etas®). W stors BULb ob6pounHaro BirazbHis MOXeTh yCTa-
HABJIMBATHCA JJs1 BO3BEACHIA CTPOCHIH, NpPHYEMD ,J0Ma U BCH-
Karo pojxa XO3SIUCTBeHHEBIST 003aBeleHis, YCTPOEHHEI XH3aHAMH
Ha Baagbabueckoit 3emab,.. COCTAaBNAKTL HXDL COOCHIBEH-
Rocms ).

Ocoboe [loaoacenie 24 sns. 1844 2. 0 83aUMHBLXE OMHO-
WEHISIXD BAA0MABLEED U HCUMEAel HPUHAOACHCAUUXD UMD Mib-
cmeners U e0podoss beccapaberoln 2y0eprin *) TaKKe 3SHaeTH
MOTOMCTBEHHOE U OTYKAaeMoe oTakabHoe Baanbrie 3semuel
IAsl BO3BeleHis NOMOB® M JPYTHXDb CTPOCHIH 3a ompenbieHHBIR
00poK® (nmo3eMeabHbId AeHbry) °). [lecmurnncie Apmenonyo )
NpSMO MPH3HACTD U PETYAHPYETD IMPUMEes3ucs W NPeIyCcMaTpH-
BaeTh ClAyyau, Korja npaBoMouie smpuTEBTa 3aKIOUAETC BB
nparh Ha Bo3BeneHie XH/JABIXD H HHLIXB CTPOEHIH; BB 3THXD
cay4asXh yCTAaHABIHBAETCd OO0H3aHHOCTL COGCTBEHHHKA 3€MJH,

" OpH BCSIKOMB NpeKpalieHin 3sM(QKTEBTHYCCKAro mpasa, BO3Mb-

CTHTH 3M(QUTEBTY CTOHMOCTb CTpOeHiH 7).

Ceody mmcmHbixs Y3aKOHEHIE 2y0epuii [Tpubarmilickuxs
H3B5CTHLL IBa BHIAa HacabACTBeHHATO M OTUyXkmaeMaro Biaainb-
Hif 3emied: 1) npaBo mMO3eMeNbHATO HIH NMOCTOAHHATO 06pOKa—

}) Cg. 3ak. IX 1. Oco6. npua. IV k. cr. 235 u cabn., 270, 309, 310,
2) Tamb-e cr. 533,

.3) Tams-xe cT. 535.

4) Cs. 3ak. IX 1. cr. 85 mpmm, 1. Hpuaox, Il ks cr. 85.

5) Tamb-3e, cr. 3, 9, 10.

6) Tur. 1V, ctp. 280.

7) Kpatkoe cobpanie 3akoHOB® [oHmua Tut. XVL
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Grund-oder Erbzinsrecht) wu 2) mpaBo cpouso#i HacrbacTBeH-
Holt apenaw—Erbpacht ?); ob6a 3Ty BHAA HaliMa—MNpPaBOOTHOLIE-
His semubs (cr. 1324, 4133); omm o6oporocmocobunl (cT. 1326,
1327) u moryTs OblTb OOpeMeHsieMbl BelHBIMH TNpaBaMu, HO
TONBKO Cb COMVacia CcOOCTBEHHHKA 3€MJH; BO3BEJIEHHBIS XKe
0GpPOYHEIMD COTEPKATENEMD CTPOEHIST OHB MOKETH 00PeMeHSITh
6ean Taxkoro coryiacis (cr. 1329). .

Haxonews, pasakas VII (cr. 667—720) k. IV Oco6. lp. 1
m. IX Cs. 3arx. usd. 1902 2. snaerv #uduiesoe BAanbHie, Bb
dopub koToparo BB rybepHisxh 3anagupixb H Bbropycckuxn
BecbMa HephIKO YCTaHABIHBAJOCH HAa 3eMJIAXb YACTHBIX'b JHIB
[IOTOMCTBEHHOE [0Jb30BaHie ycaneOHOH 3eMJeH 1Jd BO3BENEHIs
HUABIX' IOMOBB H HHBEIXB CTPOEHIH.

Ho nepeunciacanbie BHAH HacabjacTBeHHaro 0O6pOYHAro
BiranbHiga Ha 3eMusixb YAaCTHBIXD JHIB NPENYCMaTPHBAIOTCH HJH
CHeyiaibHbIMIL 3aKOHONOJOXKCHIAME A8 TOYHO MMM 0003HAYeH-
HBIX'D 3€MeJdb MM MICMHGIME NPaBOMDB; HE YKA3LIBAIOTH JIH,
0HAK0, DPUBEIEHHBIS MOCTAHOBJEHIS HAUIETO 3aKOHOJLATENbCTBA,
YTO HMB 8000uje AONYCKaeTCH YCTaHOBJEHie MNOTOMCTBEHHArO
o6poynaro Baajpbria?

To wuIM HMHOE Bel[HOE NPABOOTHOIICHiE MOXETDH OHITDL
YCTAHOBJIEHO COTJAalleHieMb CTOPOHDL Bb KOHKPETHOMB caydab
JUIIE OPH yCJAO0BiH, 4TO ABHCTBYIOIIEE NPABO AOMYCKAETh YCTAHO-
BIICHi€ BELIHLIX'D IPABOOTHOMIEH N dannazo muna. CibaoBaTENbHO,
71 TOro, 4ro6Bl yNOMsHyTHE BB 3aKoHDB BHAB 06poYHAro Bia-
abuig moraum uMbBTh 3Hauenie cay4alfHeixs TpUMbpoBL 8000We
donycmumazo NOTOMCTBeHHAro o6pouHaro BaaabHis, HEO6X0AUMO

1) Cpoxs MberH. ysak. ry6. [lpuGanrificknxs 1. III, cr. 1324—1334.
ITepponayanero *MozeMensHbll Ham nocrosuubiél 06poks (Grund-oder Erbzins-
recht) pacnpoctpasess Oblih 66 20p00axs [is 3aCTPOMKM; M BB HACTodmee
Bpems, HanpuM., FOpoeBckifl YauBepcHTeTs 0T1aeTh BE 3ToH npasoBoll gopmb
noxb 3acTpoiiky ceou semaun., Cm. Bunge, Das liv-und estlindisches Privatrecht,
§ 77; Heszoposs, Kpatkoe m3noxenie kypca mbcrHaro npasa [NpuGantifickuxs
ry6epnifi. Opbess, 1909, uacte I, crp. 127.

2) Ceoxb MBCTHBIXD Yy3akoHeHi#h ryGepuift [MpuGantifickuxs 1. Il cr.
4131 —4154.
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npgMoe Ha 3TO0 ykasadie 3akouoBs [pampanckuxs. Ho mpamy
I'paxkpanckie 3aKOHB YIOMHHAITD O HONIOMCIMBEHHOM® O6pOU-
HOMB BIaAbBHIM JMIIB BCKOAL3b [0 COBEPIICHHO JIETAJLHBEIM®b
NOBOJAaMb 1); BOpOYEeMb, BhL HHX'b CONEPHKATCI MNONOMEHIS K €b
o0UUMD XAPAKMEPOMD, KACAIOMIIACT 0mOmAbHAZO BAA0WHIS, KAKD
ocofaro BOTYMHHAro mnpamra. Taks, ¢r. 432 1. X 4. 1. CB. 3ak.
JaeTsh oblree ykasaHie HA BO3MOXKHOCTB OTnbneHiss orTs npasa
COGCTBEHHOCTH 0€00a20 npasa 8AadmHis u noawviosaHis; Gonbe
noxpo6Ho o mnocabrHeM® ropopurs cT. 514 1. X u. 1: ,Korzaa
uaACTHRIH Baagbiensb, yaepxarb 3a co60K0 npaBo COOCTBEHHOCTH
no ykpbuicrio, omomiums oms Hezo eiadmHIe W nepedacms
HIH ycmynums OHOe JpyroMy no HOroBOpY, NapCTBEHHOH 3a-
MHCH HIH O0pyzomy KAKOMy-Al60 akmy, TOTAA cie omomAbHOe
8Aa0MBHIE COCMABASIEME CAMO N0 cedm 0co00e npaso, KOEro
IPOCTPAHCTBO, HONCUSHEHHOCMDS WM Ccpodrocms onpernbasercs
ThMb caMbBIMD AKTOMB, KaKUMB OHO ycTaHOBIeHO®. HbTe comnb-
His, cn1bgoBaTenkpHO, BB TOMB, uTO 0oTxkiAbHOE 06pouHOe Biaamh-
Hie HAUIHMH 34KOHAMH JONYCKAETCs; Bb NPHBELEHHBIXD CTATBAXD
HHYEro HE rOBODHTCH, ONHaKO, O XapakTepb sroro otabapHaro
BaanbHisl; GLITH MOXKETH, ITO MONUAHiE 3aKOHA BO3MOMXHO IOHHU-
MaTk BB CMBICID DONYCTHMOCTH Kak® CPOYHA20, TAKD W HONIOM-
cmeerHazo obpounaro Baanbaia?

Taxoe saknoueHie HanpalIMBaeTcsd HA MBICHb, Bb OCOGEeH-
HOCTH BB CBA3H cO CT. 541 1. X u. 1, KOTOpasi TOBOPHTH, YTO
IpaBO PACMOPSIKEHisd, Bh COENUHEHIH €ro ¢b NParOMDb COGCTBEH-
HOCTH, COCTOHTH BO BJIACTH OTUYXKAAaThb HMYHIECTBO BB npemb-
NaxXb, 3aKOHOMD O3HAaYeHHHIXB, H OTNAaBaTh OHOE Bb I0Jb30BaHie
JPYroMy MOCPeACTBOMb HaidMa, CCYAL H OJpyzuxs 002080p08s.
Ecau 3aKomDb, yNOMSHYB: O BO3MOXHOCTH OTJaud HMYIECTBA
Bb NO0JL30BaHie IPYyroMy NOOCPEACTBOMB HallMa, YKa3LIBAETD
TYTh-2K€ Ha BO3MOXHOCTb OTZAYH HMYHIECTBA Bb [OJb30BaHic
elle MOCPEeACTBOMD Opyeuxs 002080p086, TO HE NOMWKHO JH
IyMaTh, YTO OHDL NOAB STHMH JPYIHMH IOrOoBOpaMmH pasymbers,

-

3) Cs. 3ax. 7. X, u. I, cr, 560, 1396, 1634,
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MEXJy NPOYHMbB, H JOTOBOPD, YCTaHABAHBAIOMIH MpaBo BbuHaro
oTxbabnaro Bragbuia uyxumb umbuiems 1). Ho rakoe 3zakairo-
YEeHie OMPOBEPraeTcs ACHHIMB yKasaHiemb crarbd 101171, X w1,
KOTOpAsi O2paHu4usaems BOMO COOCTBEHHHKA BB PaCHOPSKEHiH
CBOHMD HMYIIECTBOMD, paspbias 3apbilaTh €ro HIH Bb MOJHYIO
COGCTBEHHOCTD HIH XK€ BO 8peMmernoe Baaxbuie n monpsosawie,

CrbrosaTenbHo, HEOOXOAMMO NPH3HATD, YTO HAIIH TPAKIAH-
CKie 3aKOHBI 8000ie He OONYCKAIOMS YCTAHOBNEHIA HOMOMCHIBEH-
Hazo o6pounaro BaambHis 2).

Takuus 06pazoms, Bb nbiicTByomeMs npashk MB  Haxo-
AHMB, Cb OJHOH CTODOHEI, PSAD OTHBABHBIXB BHAOBE Hacnhm-
CTBEHHAaro oOpounaro BaAajgbHig, Cb APYroH, OTCyTCTBie Kaksd
OOMHUXD NPABHAB, KOTOPHIMU ONPexbAaics Gbl 3TOTH UHCTHTYTS,
TAKb H yKa3aHisi Ha BO3MOXHOCTH YCTAHOBJIEHIS 3TOro npasa
34 npenbaamy yKasaHBIXb CAMEMD 3aKOHOMB CHELiadbHBIXD
CyU4€eBb.

Takoe nonoxenie 3aKOHOMATENBCTBA CO3MACTH, CAMO MO
ceGb %), HeoOXomHMOCTb ,0006MHTL H JONQJIHATL CYHICCTBY-

1) Taks nymaioTh cocraputenn [lpoexra [pawa. Yaowenis—[lpoekrs,
. I, erp. 39. 3arbunp, sto mubmie noBTopsiers OGBLAcH. 3an. Kb HPOEKTY 3a-
KOHa 0 npaeb sacrpoilkm, cocraBiendas M—creoms B. I, 16 oxr, 1908 r.
crp. 17 n 18 n Copaska (M 69) xb 3akoHONpoekTy o mpaek sactpoiikm Kone
MHCCIH 0 uHHIeBous npasb 3-#f [ocymr dymbl

2) Cwm. Pt Up. Kace. II. Cenara 13 mon6. 1902 r.; Kpunuueckas ra-
seta, 1903 r. Ne 13, BescpouHocTs TipaBa MNoab3oBaHis semieii’. Cenars nep-
wHted B phiuenin 1904 r. Ne 41 atoil Touku spbuis, nogyepkuBas nonycrTuMocTh
OTAauu Bb 03CPOYHOE COlepIaHie TONBKO 3eMelb K43eHHHIXB M TOPOICKHXD. CM.
Tosoaugrciti, Moxers a4 GeITh NDH3HAHO NPABOMB COGCTEEHHOCTH MPENOCTABICH-
Hoe 1o 3asbulaHil Gescpounoe NpaBo Moab3oBaHia? BE Bhcrunkh IMpasa, 19021,
NeNe 9, 10, crp. 360 u caba. I. A. A—=us 5o [Ipaph, 1913 r. Ne 4 crp. 140.

Ha npakTukb NOBOMBHO HACTO yCTaHABIMBAETCH BL CAMHXB Pa3Ho0Gpas-
HbIXDL (QOpMaxb H HacamdemsernHoe o6poynoe Baaxbmie. Cwm. [Tpoexms, T. 11,
cTp. 49 u cabn.

3) Ilpoekts, . II, c1p. 48 n crba. [Nozropedo B85 Q6. 3an. kb mpoekTy
3axona o npast aacrpoitkn Munncrepcrea Buytpennnxs IBab, 16 OKTAGDS,
1908 rona, crp. 1—7; B% Cnpankh Kowmucein o umnmemomt npash [ocyaap-
CTBEHHOH ,ﬁymm TPETBACO CO3bIBA Kb TNPOEKTYy 3aKoHA o npask 3actpoiiku
Ne 69, cTp. H u caba.
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roumlig HelEb npaBuna no npenmety HacabACTBEHHAro oGpPOYHArO
BIagbHig W, TaKHMB 006pa3oMb, CO3ZaTh IBABHBIH H CAMOCTOS-
TENAbHBIH OPHAHYECKIH HHCTHTYTD, NOXOGHO CYLIECTBYIOIEMY BB
3anajHO-eBPONEHCKHXD 3aKOHONATENbCTBAXB, a PaBHO H Bb
HAlIMXDL MBCTHBIXB 3aKOHAXb, KaKb, HanpuMbps, sMduUTEB3UCH
Bb beccapabGin u HacrbacTBeHHO-00pDOYHOE cOZepxaHie H Ha-
cabacrsennas apenna Bb [IpuGantifickux®s rybepHifaxb.

Sty ubae umbers BB Bumny Ilpoekts [paxcpanckaro
Ynoxenis, o60o6mas oTxbabHEE BHAH 0GpouHAro BiIaxbHiA BD
0CO0BLE UHCMIMYMD HACABOCMBEHHAZO O00POUHAZ0 BAAOMHIA Y).

[To [Npoexkty o6pounmii enagbnens umbers ,Bhunoe HIH
cpounoe HacabacTBeHHoe Baanbaie BbL uMbHiM Apyroro suua
Cb OOSI3aHHOCTBIO YIIAUMBATL CeMy NOCTBIHEMY €XeroXHHIH
OOpOK®  JeHbraMM HJIH: NpPOHM3BCACHIAMHM 3eman  (cT.  185).
O6pounmit Bnaagbnens Bopaeb, nOX06HO  COGCTBEHHUKY,
NOAB30BATHCS.  COCTOHIIMMD Bb €ro BiaagbHiM HeIZBHXKHMBIMD
HMbHieMD ¥ H3BNEeKaTh H3b HEro Beskiag BeHromsel (186); artoe
NOJL30BaHie OrPaHWYHBAETCH JHIIb 3amlpelleHieMb paspaboTKH
Abape 3eman. Conep:kaHiems oO6pounaro BaambHig MOXKETH
OEITh, TaKMMB 006pa3soMb, H OpaBo HMBTHL Ha uyxoHd 3emab
XHABIE JOMa HIH HHBIL NMOCTPOMKH. DTO NOPAMO NpexycMarpH-
BaeTcs [POEKTOMB, H COOCTBeHHHKD, Bh Caydab npekparmenisa
npaBa 3acTpolkM BB npemycmorpbuanixb cr. 191-0ff ycnoBisxs,
00s3aHb ymnatutb Bbunmomy o6pounomMy Baambiabmy 3a Bo3Be-
JNEHHHSA BbL HMBHIM NOCTPOHKH U COOpPYXKeHisl CyMMY IO BEIOODY
o6pouHaro Baaxbabna uiaum Bb pasvbpb [OHECEHHHIXB HMB
3aTparh, HaH BB pasmbpbt nocrbnoBaBmiaro OTbL  yaydlleHis
HOBBIIIEHIST cTOUMOCTH uMbHIS (cT. 192), Tome camoe—u IpH
npexpamedin o6pouHaro Baanbria BooGme (196). Ilpaso Ha-
cabacTBeHHaro o6pouyHaro Baajnbuis Moxers OHTH yCTAaHABIH-
Baemo no [lpoexrty na cpoxkn me menbe 36 nbrn (cT. 185).

Kakn wmssberno, [Ilpoexkrs [Ipaxpganckaro Yioxenis,
OKOHYATeJABHO H3TOTOBJCHHHIA eme BB 1905 romy (a BTOpoO#t

1) Ilpoekrs, 1. II, cr. 185—198.
M—mo. 4
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TOMD, MOCBSIEHHBIH BOTYMHHOMY npaBy, BB 1902 r.), mocenb
HE IOJYMHIB CHIBl 3aKOHA.

Mexny 71bmMb, 3a nocrbawin necatunkris whkoTOpHSA
YCIOBisl Hamero 6eITa Bh HeoGHKHOBeHHOH Mbph ypeauuuan u
o0ocTpuan noTpeGHOCTE BB 0c0G0H MpaBoBoil 3amurh HATEpe-
COBDL 3aCTPOMINMKOBD uyxoi 3emau. Xapaktepb H pasmbpb
yKa3aHHOH NOTPEGHOCTH Jyylle BCEro ysCHAIOTCA H3bL ThXb
KOHKDETHBIXD (PAKTOBL HamweH Tekyme#d nbHCTBUTENLHOCTH,
HA KOTOPEIXB 0asupyercss 0oODBACHHTeJbHas 3amucka Munucrep-
ctBa Buyrpennuxs [IB1b kb NpoekTy 3aKoHa O npash 3aCTPOHKH.
Borp Baxubiimie u3b aruxb GaxToBb.

B 1858 romy Bn 49 ryGephisx® noceaeniii 6nimo 334517,
a Bb 1906 r. Bb Thxn xe 49 ryGepnisixb HxD uucAHAOCH 505357,
T. &. 30 48 amms nonyuunoch yseauuenie 8 51,1%. Ilposenenie
Cubupckoii xeabsnoit goporu, Gesnpumbpuoii no croeil pauab
(7 TRICAYD BepcTh), BHI3BAMO emie GOABIIIH NPOrpecCHBHLIHR
poctd moceneniit 86 Cubupu u Cpeodneii Asiu; v CuOHDH Kb
1906 romy noceneniii uncaunocs 14585, a Bb cpenmeasiaTckuxb
Baaxkuiaxs 9559,

 »Ha paxy c¢b 3THMB, YCHNEHHOE pa3BUTie rOPHOH W FOPHO-
3aBOJICKOM NMPOMEILIJEHHOCTH HA kork Pocciv BLI3BaA0 Kb XKH3HH
baell pAND HOBBIXB MOCENeHIH BOAM3M MbBCcTh HaxoXAeHis
BHOBb OTKPBIBAEMBIX'h HCKONAEMBIXb, U MBCTHOCTH, elle HeIaBHO
IYCTHIHHEIA, CTEMHBIS, Bb CaMBIH KOPOTKif CPOK'B DPEBPaTHIHCH
BB IYCTO HACEJEHHBIE NOCEJKH, N0 CBOHMB pasMbpamb mpeBhmIa-
louie Muorie ybsgaeie ropomxa“ l).

[To cBupbrenbctBy O6BACHHTENBHOA 3anuCKM Kb 3aKOHO-
npoeKTy °) o npasb sacTpoiiku 3HauuTenbHbiWAs YacTh CTpoe-
Hifi Bb [OCENEHiAXD, BO3HUKUIMXBE nocab 1857 roma, Bo3Béena
HA 4yorcoll 3eMa’s Ha OCHOBAHIM APEHOHLIXD KOHMPAKMOBS.

HyxHO nHe MHOrO JaHHEIXB, 4TOGH COCTABHTL cebb mpes-
crapaetie 06 OTHOUICHIAXH COGCTBEHHHKOBD 3eMJH Kb 3aCTPOi-

1) Om. JTloknank no 3aKOHONPOEKTY o npash sacrpofiku ocoboit Kom-
muccin locynapcrsennaro Cosbra, crp. 5.
2) CnpaBka Kb 3aKOHONPOEKTY o npasb 3actpoiiru, crp. 6.

i
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mMUKaMb-apeHgatopambs. Bors, Hanpumbps, BecbMa THIHYHBIA
daxTe H3B 3TOH obmactd orHOomedid. Bosab crannin Tyayns
Cutbupckoi xerbaHo#t noporu npexnpunumarenu lleaxkynoss u
MeteneBs 3saapennoBand y KpecTbsHckaro obmectBa 400 xs.
CaXx. 3eMIH b maaTod mo whckonbko pybaed BB roxs. [lo
OKOHYAHIM CPOKA MepBOHAYANBHATO apeHJHATO KOHTpaKra !) col-
CTBEHHHKH 3EMJIM UPEIJOKHAYM apeHiaTopaMb, BO3ABUIUIHMbB
KaMeHHBIE JI0Ma ¥ KJ1aJOBLId, yIIa4uBaTh 32 ynoManyTeig 400 cax.
no 10000 py6. B: rogs.

Ho xaxoil ocTpPOTH Bb MHHXB MBCTaXbh JOHIIH Pa3CMaTpH-
BaeMbisl OTHOIIEHIS MOKa3kbIBaeTh caydad, umbsiil mbcro BB T.
Bute6ekbh, rab no cebupbuiavs 1886 roma u3w 3695 momosia-
nbabness Tonbko 765 mmbaM cTpoeHis Ha co6cTBeHHOH 3emab.
Bs 1901 rony odHa mpems storo ropoaa cropkbna, u pascab-
[OBaHie NOKAa3ano, 4TO MOXapbh 3TOTH OblIb CHABACTBiEMD psima
MO KOr0BD, COBEPUICHHLIXD 3JI0MN0NYUHEIMY aDEHIaTOPAMH: BHOBD
HA3HAYEHHYI0 HenoMbPHO BHICOKYIO apEeHAHYIO ATy OHH He GHlIH
B’b COCTOSHIM BHOCHTBb W PBIIMAH CXEub CBOH [OCTPOHKH, 4TOOHI
MOJAYYHTb CTPAXOBYK) MpPEMil0; ONHCAHHEIA YCIOBisl, IPH 3TOMD,
ABJIAIOTCH HE HCK/IIOYHTEIbHBIMH, a4, HANPOTHBB, COBEPIIEHHO
O0OGBIKHOBEHHBIMH,, THIIHUHBIMU AJI5 XaPaKTePUSYEMBIXD OTHOIIEHIH.

Takbp Kakb CTpOeHis, BO3BEIEHHBIT Ha 4YYKOH apeHo-
BAaHHOH 3em/a1b, He MPHUHUMAIOTCH BB 3a70C'b HIOTEUHEBIMH KPEIHT-
HBIMU V4PEeXICHIAMH, TO 6Ge3npaBHOe MOJOXEHie apeH/]aTOPOBD
OTHTOIIAETCS elle ¥ (PHHAHCOBBIMH 3aTDYJHEHIAMH.

Koportkill cpokb apeHIHBXD JOTOBOPOBD BENETH Kb IBYMbB
BEChMAa OTPHIATEIBHEIMD B OBITOBOMD OTHOMIEHIH NOCABACTBIAME:
1) apenzarcp® BO3JEPKHBAETCA OTDH BO3BEAEHIS COMUAHBIXD H
370POBLIXs IOMOBD H 2) Ha3HAYaeTh Ha KBAPTHPHL OYEHb BHICOKifA
bHEl, YTOGE BEPHYTH 3aTPa4yeHHbIH KaNHTalb Bb KOPOTKid CPOKD
apeH/ibl. BriCokis KBapTHDHBIS I'BHBI H BecbMa caaboe pasButie
GaaroycrpoficTBa noceneHii—npsamoe orciona cabacTsie ?).

1) Coraacho cr. 1692 1. X, wacte 1 Cs. 3ak. MakcHMaJbHbIA CPOKB apeH-
el mo obuleMy mnpaeuay 12-n1bTHiH; 3akon®s 15 Mapra 1911 roma npomauab
3T0TH CPOKB A0 36 nbrs.

2) Cm. O6bacaurensas 3anucka kb [Npoexry M. B. I, erp. 4.

4*
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Otu ycaoBia Hame#l ABACTBHTENbHOCTH cubnalnH coBep-
HIEHHO HEOTJAOXKHHIME YIOpsi0ueHie NPpABOOTHOIIEH{H, BO3HUKAIO-
LU[UXb H3b 3ACTPOHKH UYHCOH 3EMJIH.

Paspbmurp Ty 3amauy npusBaEb 3aKOHB O npab 3a-
cTpofiku 23 irong 1912 r; ero BHbuiHAs HUcTOpis ciaraercs H3b
crbAyIOINXD [VIABHHIXE MOMEHTOBB.

4 nexadps 1907 roma Bb 'ocymapcrBennyio [lymy, BB mo-
paaxb 3akoHomaTeNBHOH HHUIIATHBEl, NOCTYNHIO, 34 NOANUCHID
35 wirenosd I'ocymapcrsenHon Ilymbl, sasBienie ,00b ynpaamie-
uiu Bp Bbaopyccin ocraTeOBb uMHIIEBOro BrambHig H uuHIIeE-
BOrO NpaBa H BEIPOAMBIIArOCHA H3B HETO FOPOACKOrO H MBCTEUKO-
Baro [OMOBAaro apeHdHazo 8AAOMHIL*. !

910 3aKOHOIaTelbHOE MPENONoXKeHie KacaeTcs, Kakb II0Ka-
3BIBaeTh €ro HasBadie, bmaopycciy, HO OHO 3aTParHBAaeTh
0paBooTHOWERiA, Berpbuatoutigcs Bo Bcefh Poccin ¥ Hacrod-
TeNbHO TPEeOYIoNIisa, Kakb MBI BaAbiH, HOBOH 3aKOHONATENLHOM
pernamentanid. [lostomy, 'ocynapcrBennas Ilyma, npu o6cyxae-
HiH yNOMSHYTAaro 3aKOQHOJATeNBHAr0 NpeimnonoXKeHid Bb 00HEMb
cobpanin, Beipasuaa noxenanie, uro6ul Kommuccis [ocynapcrsen-
no#i Jlymbl o umHIIeBOMD npaekb, KoTopoil nopyuena 6vlna paspa-
6oTka cOOTBBTCTBEHHAr0O 3aKOHONpOEeKTa, HMbIa BB BHAY o6Ie-
rOCYNapCTBEHHOC 3HAYCHIE MPABOOTHOMIEHIM, 3aTPOHYTHXD STHM
3aKoHOJaTeNbHEIMD Npennonoxeniems. Hascrpbuy sTomy noxena-
nitlo Tocymapcrsennoi Jymer nomsao MunHCTEpCTBO BHYTpeHHUXD
HOBap—Otnbaoms Fopoackoro Xossiictea masuaro Ynpasaenis
no JIbknams Mbernaro XosalictBa MunncreperBa BHyTpeHHHXTD
Lbnp Oble paspaboTaHb MPOEKTh 3ak0oHA O npaBb 3acTpoiiku
u BHecenb 18 oxtabpa 1908 roma B® 'ocymapctBennyio Jlymy.

MunucTepCcKili NpoexTs COCTOSID M3b 27 crarTell H ABYXb
NPHAOKEHIH Kb 3aKOHONPOEKTY—OOBICHUTENBHOA B3aMHCKH H
CHpABKH, 3ak/awoualomeil Bb ce6b HopMBl IBHACTByHImIaro npaea
pycckaro, oOcT3elckaro, (pasdiysckaro, aBCTpilickaro, repMas-
CKar0o W HTANbAHCKAro, Kacamuiisicad ThXb HIH HHBIXD BONPOCOBD
npasa 3acTpoiku ). [locraHoBnenieMs [ocyzapcreeHHOH JlyMbl

1) OcHogHo#t Marepians MHHUCTEDPCKATO 3aKOHONPOEKTA 3aHMCTBOBAHE H3D
OOBACHUTENLHOM 3aNMCKy Kb NpoekTy [paxcradckaro Yaowenia . I1 crp 49w caba.

"
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ore 27 oxktsi6pss 1908 roma MuHHCTEPCKiH 3aKOHONPOEKTH Ie-
pezaEs ObB B> 0cobywo o unHmesoMd npasb Kommucciio,
BB KOTODOH OHB OLurb padcmorpbH®s Kb 5 HoAbGps 1909 roxa,
H Bb 3HAUHUTEIbHO NepepaboTaHHOMB BHIDB HpeACTaBleHDb Ha
ono6penie I'ocynapcreennoit dymsl.

1 mexadps 1910 roma sakoHONpoekTds O npaBb 3acTpofiku
6611s NpUHATE [ocymapcTeeHHod JlymMoifl BB TperbeMb UTEHiH
H BHeceHb BB ['ocygapcrBeHHBEIH CoBbTbH, KOTOPHHA mocTaHOBIE-
Hiems orwp 12 smBapa 1911 roma omoOpeHHbId Focyuapcrseﬁ-
Ho# JlymMo# 3aKOHONPOEKTH Halledb HYXKHBIMB IepenaTe Ha
npeasaputenbHoe pascmorpbrie Ocoboit Kommuccin uzn 15
gynenoss [locynapcreennaro Cosbra. Ocobas Kommuccis npegn-
craBuna [ocynapcrBennomy Combry mnepemanHbiii Ha esl pas-
cmMoTphHie AyMCcKii NPOEKTH 3aKoHa O mpaBb 3acTpoiiku BB Cy-
HIECTBEHHO H3MbBHEHHOH pemakiif.

Onnako, 601bIIHHCTBO WIEHOBD o6miaro cobpanis [ocynap-
crBenHaro Corbra He HAXOXHIO BO3MOXKHEIMB IPHHATH IHBIBIH
OTNB1'h 33aKOHOMPOEKTA, @ HMEHHO, OTABAB BTOPOH, 3aK/aouaBinii
Bb cebb BpeMeHHBIS npaBuia AJd JUKBHIALiM ThXB NpaBooT-
HOLIEHIH N0 HAUMYy HEABHXHMEBIXL HMYIIECTBD IJS BO3BEJEHid
NOCTPOEKD, KOTOPHIA OBLIM YCTAHOBJIEHH A0 JAHS OOHApOIOBa-
Hifl OPOGKTHPOBAHHATO 3aKOHA 0 NpaBb 3aCTPOHKH.

B® Buny cero, Ha ocrosaniu 49 cr. Yupexnenia ocynap-
creennaro Copbra (Cs. 3ak. 1. I, u. 2, uan. 1906 r.), I'ocymap-
creenablii  CoBbTh NOCTaHOBHIB mepelaTh 3aKOHOMPOEKTH Bb
ocobyio cormacutenbHyo Kommuccito u3®s 6 uirenosd [Nocyrmap-
erBeHnoit Jlymsl M Takoro e uhcna 4ieHoB®b ['ocymapcTBeHHAro
Copbra; corzacurensnas KoMmuccia BHeclIa BB 3aKOHONPOCKTD
HEe3HAYMTeJbHEIA H3MbHEHiA M BH HOBOH pepaKiliH, H3B KOTO-
pOH, OXHAKO, HE OBIID HCKJYEHD OTBEpPrHYTHH ['ocymapcrBen-
HEIMB CopbToMb OTabab BTOPOH 3aKOHONDOEKTA, NpeLCTaBHIA
ero Ha pascMmorpbaie odmaro cobpamnia Focymnapcreennon IymeL.
[ocynapcTeennag [yma npHHAAA 3aKOHONPOEKTEH BB peAaKIlid
cornacurenpbHoli Kommuccid, nocab uero oEB OblIb HEpelaHb
locynmapcrsennomy Cosbry.
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Bp BHEy TOro, OILHAKO, 4TO Kb 3TOMY BPEMEHH MNOJHOMO-
uig Tperbell [ocymapcrBennoit JlymBl yike 3saxonuuauch, 'ocy-
nmapcrBeHHElH CoBbTs BB 3achmamin 16 ions 1912 roma npu-
HSII'> 3aKOHONPOEKTH O Npasb 3acTpofiku 0e3s nocmameinazo
obcyxcOeriss; opobpennnli locynapcrBenneims CosbromMs H
PocymapcTteenHo#i JlyMOH NpPOEKTH 3aKOHA O Npaeb 3acTPOHKH
Bucowaiiute ymesepacdens 23 ions 1912 zoda.

HosBeilf 3akoHD 0 nmpaBb 3acTpOHKH COCTOMTH H3B YETHI-
pexb OTABLIOBD; H3b HHXD, COOCTBEHHO, TOAbKO nepssili (27 cTa-
TeH) 3aka49aeTh Bb ceGb 3aKOHOMOJIOMEHIS, pEryaHpyIoIlis
HHCTHTYTH [paBa 3acTpoHku; smopor orabas (7 crarei) mo-
CBALIEHh BPEMEHHHIMB MNDABHAAMD O 3aKIIOUEHHEIXD 40 JHS
0o0HApONOBAHIA HACTOALIATO 3aKOHA JOTOBOPOB® HaiMa HENBH-
KHUMBIXD MMYHOIECTBB AN BO3BENEHI NIOCTPOEK'b; mpemii OT-
Ibne (1 crateq) JfgaeTh yKasaHii O NOAOGHBEIXD JOrOBOPAXD,
KacalolHUxcsl 3emeab ynbabHBIXB, nepemau#blx®s KpecThaHcKOoMy
[Tosemensnomy banky BB cuiay Beicouatimaro [Nosenbria 12 aB-
rycra 1906 roza ¥ 3emMenb KaOHHETCKHXb M KA3€HHHIXD €JHH-
CTBEHHAro BaaabmHia kasHel ¥ Ka6unera Ero HMmnepatopckaro
Benuuectsa; HakoHeus, yemsepmasiii 0Tobab (1 c1.) onpexbasers
rpaguisl mbcra nbicTBia HOBaro 3aKoHA.

Takoso mnpoucxoxzenie HoBenabl 23 iions 1912 r., KOTO-
pasi BBOZHTH Bb Hallleé TPAXKJIAHCKOE IPaBO HHCTHTYTH [paBa
3aCTPOHKH.

[Ipexcnae wbmb nepeiith kb NoAPOGHOMY aHANM3y OCHOB-
HBIXb BONPOCOBBL €ro MBI [OJKHB pestomMupoBath Th obmiie
BHIBOJAB, Kb KOTOPHIMB NPHUBOJIUTBH Hack cabnaHHB# 0830pDb
npaBa €BPONEHCKHXD rOCyJapCTBS 1).

BeiBogel atu crbayromie: a) npoucxoxzienie npasa 3a-
CTPOAKH KODEHHTCA BB JpeBHeMb mnpasb; 6) coBpeMeHHOE

) OrpannymBast Ham's 0630Ph KOHTHHEHTOMB EBpOMBI, Mbi COBEPIIEHHO
He Kacaemcst AHrCAiM, rib mpaBo 3actpofika—lease hold—sasasercs BB ropojaxs
camod pacnpocrtpaHenHo# ¢opmoil semaenoan3oBanis; cMm. Weber, Die englisch-
schottische Bodenleihe B Archiv fiir Sozialwissenschaft und Sozialpolitik. Tii-
bingen 1904, 1, XX, ctp. 80 u caba.
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IpPaBO 3aCTPOHKH 3aNafHO-€BPONEHCKHXDb CTDAaHD [pPEACTaBASETh
co00H MHCTHTYTBH, BO3SHHKIIIK H3b COEJHMHEHiT M mepepa-
6OTKH [peBHe-TepMaHCKUXBb H DPHMCKHXB [PABOBEIXH BO3-
3pbHiH; B) NpaBO 3acTPOAKH — OTHIOLL He 06J0MOKD dheo-
JanbHAro CTPOsS, KOTOPOMY CYXIEHO MNOTHOHYTb BMEBCTE b
nocrbaHMMB, @ BOONHB JKH3HECHOCOOHHIH HMHCTHTYTH; OTpHIA-
TeNbHOE Kb HEMy OTHOUIeHie (paHIy3CKaro 3aKOHOLATEbCTBA
PEBOJIIOIIIOHHON 2M0XH, a 332 HHMBb H 3aKOHOIATEJNBCTBB MNPOLI-
Jaro Bbka npyruxb 3ananHo-eBpoNnedcKuXb CTPAHB TOJBKO CHO-
coOCTBOBANO OYHLIeHiI0 cynepduuiapaaro npaBa OTb MNOJHTH-
YeCKHXB NYOIHYHO-TPABOBHXD JIEMEHTOBDB, Cb KOTOPEIMH OHO
HEpPa3pEIBHO GEIIO CBSI3aHO BB (peofalbHYIO SMOXY; T) He OyLydu
HH 00/10MKOMB (he0HaNpHATO CTPOS, HH TOARKO BHBLIHEH, MEXaHH-
uecKoH penennie#r puMckoi superficies, mpaBo 3acTpOHKH BO3HHU-
KaeTh H ROAYHAEMD PAcHpPOCpaHerie N0 OOLIEMy OpaBHIY
scrody, b HeOTUYKIAEMOCTH 3eMJIH, NPOTrPEcCHBHLIA pOCTH Ha-
CeJIeHisl, pasBHTie NMPOMBIIIIEHHOCTH U MyTeH COOOIIeHis co3ja-
I0Th H3b CTPOUTEJNBHOH MJIOMAMH OCOOYI0 COIiaNbHO-3KOHOMH-
yeckylo IbuHOCTB; I) BBL Hame BpeMss Bce Oonbe u Gonbe
pacmpocTpansiercsi yobxzaenie, 4TO NPaBO 3aCTPOHKH SBJSETCS
JyYMIMMDB CPEACTBOMDL pas3pblleHis XUIHIIHATO BOIpOca H,
faaronapsg 3TOMY, OHO HaxoJHTh 3HAUHTENbHYI o00Jacth MpH-
mbuenis naxxe m Tamb, rob, xakk BB l'epmanin, HemonHoTa H
HECOBEpIIEHCTBO 3aKOHOJATENLHOH perJaMeHTallil OKasbBaeTh
JHIIb He6JaronpiaTHoe BIifHie Ha €ro pacnpoCTpaHEHie.



lIlpaBo 3acrtpoiiku no 3awkony 23 iroua 1912 roga.

FEdlAB AL

Cymecrso npapa sactpofiku.—Oriuuie ero O0Tb CPONHBIXD MPABOOTHOWEHIH. —
Onpenbaenie u ero aneMeHThl.—BemHbii XapakTepb mpaBa 3acTPOHKH, OTUY-
HAAEMOCTb M HacABJICTBEHHOCTE Ero.

[TpaBo 3acTpoiiku, KaK'b MOKA3HIBAETH CAMOE ero HasBaHie,
€CTb Apaso 3acmpoimb 3¢MEAbHbLE Y4ACMOKD, TPABO BO3BECTH
Ha HEMB XHJIOH JOMDB HAM Kakoe-1H60 wHHOEe crpoerie. Ho
TaK0e IMpeicTaBineHie o npakb 3aCTPOHKM HaneKo He TOYHO:
OHO HEIOCTATOYHO BEIABJAETH nocabiHee H3b psga APYLHXb
NpaBOMOYil, BeCbMa OJMH3KHXD Kb HEMYy MO CBOEMY COAEpPKAHII0.

[Ipexne BCero, npaso 3acTPOMTH 3€MENLHBIH y4acTOKD
NPHHANIENUTD BCEKOMY COOCMBEHHILKY NOCTBIHATO: OHO €CTh He
6osabe Kakb OXHO H3'h NPABOMOUIE COOGCTBCHHHKA 3eMENBLHArO
ydactka !). Korna ke rosopare o npaeb 3actpoiiku, umbiorTs

1) M Bb wbmenxoMt a3bikb wbre TepMuHa A9 TouHaro ofosHauenia pas-
CMaTpuBaeMaro wHcTMTYTa: ,Baurecht Mowersh o0sHauarh ® YKa3aHHOE NpaBo-
MO1ie BCAKAro COOCTBEHHHKA 3eMIH H 0COGOE NPABO 3acTPOHKH; caMoe Ha3Bamie
3TO HE Nd€Th, TAKHMB 00Pa3oMB, ACHATO MPEACTABJEHIE O €ro copepwaHin; UMb
NOAB3YIOTCH, ORHAKO, M HOBbHWIA Komubukanin, taxs Caxconckoe [pamaanckoe
Yuouenie (§ 661), [peiiuapckoe [pawn. Yaowenie (Art. 779), Agcrpifickas
HoBeaaa 19 anpbas 1912 ropa.

Bo ¢pannysckomt sasikh takxe whTE Tounaro TepMuHa 1is 0Go3HAYeHis
NpaBa 34CTPOHKH; TaMb NOJL3YHITCH NI ITOTO CAOBOMB jsuperficie®, man roeo-
pATh onucateasHo ,bail avec permission de batir*. [epmanckoe pamn ¥Yuo-
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Bb BHIY OTHIONb HE 3T0 MNpPaBOMOUie BCAKATO coﬁcmegnuxa—
3eMsid, a 0codoe Mpago, OTKPHIBAIOIEE HOPHIUYECKYID BO3MONK-
HOCTH 3aCTPOMTbL 4y2COi N03eMenbHBI ydacToxkb. Bonbe Toro,
COBCTBEHHHK'D 3CMEILHATO YYACTKA MOKETH 0OpeMeHUuTs Mocaba-
Hill MpaBOMB 3aCTPOHKH MOABKO 8% MOAb3Y OPY2020 AUHA; OHD
He MOXeTH HH YCTAHOBHTL 3TOrO mpasa Ha coGcTBeHHOH 3emab
86 €070 NOAb3Y, HE NpPiOGPHCTH CylUIeCTBYIONIEe YxKe Ha Hel
NpaBo 3acTPOHKM OTBH MAPYroro JHi@, BB [0/b3Y KOEro OHO
nepBOHAYaNLHO OBIIO YCTAHOBJACHO.

Kaks BCsKoe 1IpaBO Ha UyXKyi Bellb, MPaBO 3aCTPOHKH
NpeJICTABAACTCA  OZPAHUYCHHBLME BB CBOEMDB COLepXaHiu H,
noToMy, 00bEMAETCS MNPaBOMDL COOCTBEHHOCTH, KaKb NPHHIH-
niaJbHO MOMHHIMB OPHIMYECKMMD T[OCMOJACTBOMD JHilda HaLb
Bempio. [losToMy, npu CcOBHAjicHIH BB OAHOMB JHIL npasa 3a-
CTPOAKH Cb NPABOMB COOCTBEHHOCTH HA OGDEMEHECHHBIH HMD
3eMeNbHbIH y4acTOKD MPABO 3aCTPOHKH Mpexpaiaercd 1).

Co6CTBeHHHKD 3eMEILHATO Y4ACTKA —TOBOPHTD 3aKOHB %)—
MOXETb NPEIOCTABHTb TAKOBCH MOLD 3aCTPOHKY Opyzoity .uiy.
[paBo 3acrpoiiki, Takumb 006pa3oMb, Bcerza JOMKHO MOpH-
HANICKATDL OHPEOmACHHOMY AUy —(PUSHUECKOMY WIH IOPHIH-
yeCKOMY, HO HE HEJ[BHXKHMOCTH H HE BCAKOMY COOCTBEHHHKY Ta-
KOBOH.

Libapio npasa 3acTpoiKd SIBASETCA BO3BENEHIC HA UYXKOMbB
3eMeNbHOMDB yuacTkh XKUJIOTO AOMA MM HHOTO CTPOEHIis, HO HE
BB TOMB CMBICHB, Bb KAaKOMb STO BO3BeJeHie MOXETh OHTh
HBABIO W JAPYrHXB NPaBOOTHOLIEHIHd, HampHM., NOAPAAA; €CIH
MoCTpoiika KOMa, COCTaBiAd 06f3aHHOCTD NOAPANYMKA, ABIACTCSH

swenie NpHHNO, Kakb H3BBCTHO, HOBBIH TEPMHHD ,Erbbaurecht®, kotopuiit, of-
HaKo, IPUTOAeHE JAUING MPH JOMYCTHMOCTH YCTAHOBICHIS HACHBACTBRHHATO lpasa
3acrpoiixu; Tepmuns Erbbaurecht nepesenens npod. Bopmcoms: yHacaHBACTBEH-
HOE NPABO CMIPOHKU®; HAMB KAWKETCSA, 4TO CJOBO ,33CTPOHKA® CONEPHHUTD BB
ce6b GoaLme ykasaHif HAa XapakTeps MNPaBOMOYis, KOTOPHLIMB 0O03HAYACTCH
npaBo 3acTPoHKH.

1y 3akons 23 iona 1912 r. o npasb sacrpoidkm, cr. 18 u 2.

2) Tamb-ie, cT, 1.
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4KTOM'B, JHKBHIHPYIOIHMD 0083aTEILCTBO H35 AOroBopa mnmoxu-

pana, T0, HanpOTHRD, IPABO 3aCTPOHKHM €CTh NpPaBO Ha BO3-
BeJleHie CTPOEHist Ha UyXOH 3eMab 04s noas308aHiL UMB;
3aCTPOHIUKY NPHHANICKHTD HE TOJNBKO NPaBOMOUie Ha 38CTPOHKY
YYKOTO 3€MENBLHATO yuacTKa, HO M NpaBO YIAEPKHBATH HA HEMB
BO3BEJICHHOE 3/aHie HA BCe Bpems nbicTBiN mpaBa 3acTPOHKH—
npaso umnms (Habendiirfen) #a ayocoii zemam doms win unoe
cmpoerie b).

[MonbsoBanie uyx0ii 3emued A5t BHICTPOHKH XapPaKTepU3yeTsh,
BCE JKE, NPAaRO 3aCTPOHKH HE Cb JOCTATOYHOH MOAHOTOH H
SCHOCTBIO, TAK'D KAK'D MOAb30BaAHIE YYHKOH 3eM/IeH A5 3aCTPOHKY 1
Bb YKA3aHHOM® CMBICAE MOXKETH GHITEH ComepxagieMb JIPYrHXb
IPABOOTHOUICHIH, OTIHYHBIXD, ONHAKO XKE, OTh NpaBa 3aCTPONKH
no cpoei ropuauueckoli npuponts. Taxbs, waems uss ssicmpoiiri
JaeTh AapeHnaTOPy MNpPaBO BO3BECTH Ha UYYKOH 3emab Xumoi
AOMDB MMM HMHOE CTPOGHiC M 107b30BAThCH HMH Ha BPeMS

1) Takn dopmyaupyercs cymHocts npapa sacrpoitku [epmanckums [pa-
KIAHCKAMB  Yaoweniemb—§ 1012 (,auf oder unter der Oberfliche des Grund-
stiicks ein Bauwerk zu haben), Fpaxganckums Yioxeniems [sefinapckuMb—
§ 779 (yauf oder unter der Bodenfliche ein Bauwerk zu errichten oder beizube-
halten®), aserpifickofi HoBeanoit 26 anp, 1912 r.—§ 1 (,auf oder unter der Bo-
denfliche ein Bauwerk zu haben“) n pycckums npoexkToM® sakoHa o npash
3acTpoilku Bb pejaknin Muuucrepcrea Bnytpewnuxs Lbab u FocyaapcreenHo
Hymbi—,COGCTBEHHEKD 3eMENBHATO YYACTKA MOMETh YCTAHOBUTL Hb M0Jb3Y
ApYToro aund, myTeMb AOTOBOPA MMM 3aBBMATCNBHATO PACHODSKEHis, oTUy-
HIAEMOE M TMepeXoffmee N0 HacABACTBY npABO UMIbIML CMPOGHISL & COOPYHce-
HIf HA npunaOaevcamjed emy 3eiarn (npaso zacmpoiixu)”, cr. 1. KoMmuccis
Focynapcrsennaro Cosbra uswbuuma pepakuiio NIePBOA CTaThH 3aKOHONPOEKTA
CABRyIOumMs 06pasoMb: ,COGCTBEHHUKD 3€MENbHATO YHACTKA MOKETH npeno-
CTABHTL TAKOBOW 1101% 3aCTPOHKY INpyromy /uuy @O AOFOBOPY HA CPOKB M 3a
BOSHAarpaK/ICHie, OOyCHOBAEHHBIE BE CeMb AOr0BOPE, COMMACHO NpaBHAAMb, W3-
JOKCHHBIMB BB NOCHBAYIOMEXD CIaThaXbhe. M3b 5T0H HeynauHo# (opMyInpOBKH
NOHATIA NpaBa 3aCTPOAKM HeNB3H Cb SACHOCTHIO BUIBTH, uTO, COGCTBEHHO,
ABIACTCA COMePKAHIEMD €ro; TOIbKO H3B IPOUHXE CTATeH 3aK0HA MOWHO crbiath
BBIBOLB, 4TO NPABOMOUie 3aCTPOHINMKA 3aKMI0Y3eTcs He TOABKO BB Npash 803-
8ecrnu Ha YYMOH 3eMIb ZOMDB WM MHOE CTPOCHie, HO M 710.46308QMbCS WMB BO
Bce BpeMs AbicIBiA npasa 3acTpofiku.
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apenfpl; MeXAy ThMb, IpH BceMDb CXOACTBE MOAb30BAHISA 3EMIICI0
Ha OCHOBAHiM apeHikl Ch DPaBOMD 3aCTPOHKH, nocrbamee cylie-
CTBEHHO OTJHYAETCS OTH Hes: apesja NOPOXIAeTh TOJLKO
0653aTebCTBEHHOE NPABO, TOTAA KaKb Apaso 3acmpoiKi ectb
npago 8eljHoe.

Ho u npuHajAneXHOCTb NIpaBa 3aCTPOHKH Kb HYUCIY BEll-
HHXDb [OpaBb HEZOCTATOUYHO TOYHO XaPAKTEPH3YeTH €ro, T. K.
copepikaHie OZHOIO M3b MNPOYHXDb BEIHHXB MNPaBL—IPaBa
CepPBUTYTHATO—MOXETDh ObITh TOXAECTBEHHBHIMB CB COZEpHKa-
miemb npasa sacTpoiikw; ThMbp He Menbe, M mnpH cxoacTBb
COJIEpIKaHis, MeXIy NPaBOMb 3aCTPOHKH H CEPBHTYTOMDB cyxuue-
crByerd pasauuie. OTh 4u4r@20 CepBUTYTa NPaBO 3aCTPOUKH
OTJIHYAETCH HACAILOCHBEHHOCTIbIO U OMHYHCOAEMOCHBI0, OTD 8ell-
razo, xpows TOro, ThMb, 4TO OHO BCETJa NPHHAJICKUTH Onpenb-
JEHHOMY JIHMIly, a He J00oMy COGCTBEHHUKY NAHHOH HCIBHXH-
MOCTH ¥ He Tpe0yeTh HaJAMUHOCTH OTHOUIEHid, onpexbisemaro
CI0BaMH ,TOCMOACTBYIOUIIA® H ,Cayxamii“ y4acToKb.

HakoHelb, 3aKOBD YCBOMBAETH NPaBy 3acTPoiiku eme ABb
xarpaKTeprIm» uepTHI—803Me30H0Cms 1) U CpotHOCb ).

VxasaHHBIMH Y4€pPTAMH [PaBO 3aCTPOMKH XapaKTepHayercd
KAKb obpesenenie wuysicozo nosemensrazo ysacmxa®). Ho, cb
,ﬁpyroﬁ CTOPOHBI, /s KaXKIaro npasa 3acTPOMKH OTKPHIBAETCA
Bb peectpb kpbnocrHxb abab  ocoObil aucms, KAKe  HA
omomasHoe ummHie *); NpaBo 3acTPOMKH BLICTYNaeTs BL 000-
porb, TakumMb 06pasoMb, Kakb CaMOCTOSTENbHOE INpaBo K

1) 3akons 23 ioxs 1912 r, cr. 1.

2) Tamb-ike, cT. 3.

?) 3akowdb 23 iioms 1912 r. o mpasb sactpofim, cr. 1, B. G. B. § 1012,
[lgerinapckoe [panca. Yaoxenie § 779, Acrpitickili saxons 26 anp. 1912 r. § 1.

4) 3akons 23 iromn 1912 r. o mpasb sacrpoiiku, ct. 26. [To Cepmanckomy
Borunnaomy Ycrasy (Grundbuchordnung § 7) ocofpiii  JHCTE OTBOAHTCA €My
TONBKO BB cayuyak oBpemeHenis npaBa 3acTPOHKH KaKHMBb-1H00 BElIHBIMB Mpa-
BOMb, Bb [POYMXDH CIyYasxh JHIIb 1O XONATAACTBY CTOPOHB; O QakTh e
YCTAHOBJEHis IpaBa 3acTPOHKH OTMbY3eTcH Ha JAMCTE HCABMKMMOCTH, HMB obpe-
MeHEHHOMH.
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MOXET® GHITh CaMO OOGpEMEHSEMO 3aJ0rOMb ) u cepBUTYTAMH 2);
NpHpOAa €ro ABOicTBeHHA %) ¢b GLHOH CTOPOHBI, 3T0 NpPOCTOE
o0pemMeHeHie HeABHIKMMOCTH, C'b ZPYTOH, 3T0 OpuAHIecKil fundus.
CBoxsi oTvbyeHHEIE aIMeMEATH NOHSTIA [PaBa 3acTPOHKH
BOEIMHO, MEl NPHUXOAUMB Kb Crbiayiomemy onpenbienio: npaso
3acmpoliKu ecmps 00YCAOBACHHOE ORPEOBACHHbMG CPOKOME BEUY-
Hoe, HacAnOCMEeRRoe, OmuyHciaesoe i 00peensemoe 3a10201%,
@ €b C02AACis COOCMBEHHUKA 3eMAL U NPASAMIL Yiacmis dacm-
HQA20, Npaso 3a ONpeomAeHHOE BO3HAZPANCOeHie 8AQ0mMms I
HOAB30BQAMBCST YYINCOI) 3EMACHE KAKE CRIPOUMENALHOL HAOWA0I0.
1. Ilpaso sacmpoiixu ecms npaso seuwjroe.

- O6wupHbg npaBoMouisa cynepduiiapis, nouTd HCICPNHIBA-
Iomisg BCe conep:kadie COOCTBCHHOCTH, H BO3MOXHOCTH 3aLIUTHI
HXD BCBMHM CpeICTBAMH COGCTBEHHHKA TadH OCHOBAHie II0CCATO-
paMb %) KOHCTPYHPOBATh cynepdUUIAPHOE NpaBO KaKb dominium
utile, Bb oTnMuie OTH NpaBa COGCTBEHHOCTH HA 3EMIIO, 0GpeMe-
HEHHYI0O 5THMB OPaBOMB, KOTOPOMY Haauw HAa3BaHie dominium
directum. J10 yuenie, MojyYHBIIee B cpeAnie pbka BecbMa -
poKkoe pacn_pOCTpaHeHie H BB NEHHOMB npapb, HEIHE coBepuIeHHO
OCTaBI€HO °), KaKb NpOTHBOpbuUamee H NPSAMBIMG yKa3aHIAMD
HUCTOYHHKOB®S %), murgbh me paromuxts 3aCTPOHIIMKY mpasa cob-
C'{‘BQHHOCTH, H CaMOMY MOHSATIIO NpaBa COGCTBEHHOCTH, NPHUHIH-
NiaJbHO HEOTPAHMYEHHOMY W €XHHOMY.

CoBpemennas mnaHIEeKTHAs MOKTPHHA ) YY4UTB, UTO MO
o0ujemy npasy BO BChXD cayuasxb, T. €. H TOTAA, KOTAA LOMbB

!) 3akous 23 irons 1912 r. o npasb sactpoiixm, ct. 2.

2) Tamb-we, cr. 2, 26. '

8

) Oertmann naspans 1paBo 3acTpoliky, oTMbuas 5TO CBOHCTBO €0 npH-
poner, nByaukEMb fuycoms. Cm. Archiv f. biicg. R. 1. XX, erp. 184

%) Landsberg, Glosse des Accursius, crp, 97.

5) Cm. Thibaut, Zivilistische Abhandlungen, 1814. 11. Bupouems, yxe
Donellus—Commentarii juris civilis, IX. 17. §3 3, 6, 10—yunas, uto superficies
€CTh: TOUbKO ,quasi dominium®.

6

7) D. XXXIX. 2. 19 pr. D. L. 16.49. Cu. Waechter, y. c. ctp. 30 u eabi.

) Kouctpyxuis Sintenis’a (Das praktische gemeine Recht, § 56), KoTo-
pad BHIUTH BB cynepduuiapioms npasb dominium plurium in solidum, we
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MOCTPOCHD cOOGCTBEHHUKOMS 36MAM M TOrOa, Korja OHb BO3IBHT-

HYTDb CTPOHTEJEMDb, 3aCTPORIMKY NPHHAINCKUTD JHIID seuyHoe

npaso Ha 4YHcyio seigp ).

[IpaBo 3aCTPONKH HOBHXDH 3aKOHONATENBCTBD €CTh 6EL4HOE
ofpeMeHeHle 3emMeAbHA20  yHacmia; NOITOMY, BO Bchxb CH-
cremaxb JUBHCTBYIOIIAr0 Tpax/aHCKAro npasa COBPEMEHHLIXB
rocyAapcTBb MBL HAaXOJHMD pascMaTpuBaeMbii HMHCTHTYTH Bb
ornbab BEIHBIX Mpaph Ha HeIBHKHMOCTH. Tax®, IBHCTBY-
IOLLEE 26D MAHCKOE IPABO %) OTHOCHTD HHCTHTYTH Hac/AbICTBEHHATO
mpaBa 3acTPOMKH Kb MpaBaMb BEUHBIMD. [paxpanckoe Ynoxe-
wie 1896 roma mombmaers ero BB TpeTbell KHHCH, MOCBSIICH-
HOH BENIHOMY MpaBy, W OTBOJHTDL €My, XOTH HEe3HAYHTEILHEIH,
HO, BCe e, 0coBmi pasnbib (serBeprhit). T'epmanckoe Hacaba-
CTBEHHOE NMPABO 3aCTPOMKH €CTh, MO Yaoxenio, BeUIHOE NpPaBo
Ha HEABIKXUMOCTh, 0OOpeMeHeHie 3eMe/bHAro yuyacTka (§ 1012), no
smbers b TBMD OHO TPAKTyeTcs BB H3BBCTHBHIXD CIydasxb
KAKD HCIBHIKMMOCTD, fopupudeckifi fundus, mockonbKy Kb IpaBy
pacabrcreennoit 3actpoiiku § 1017 B. G. B. tpebyers npumb-
Hepist IpABHIb, NOCTAHOBJEHHEIXD OTHOCHUTENBHO 3€ME/ILHBIXD
yYacTKOBD %); OHO fABISETCH BB FepmaHckoMb ['paxnaHCKOMB

ambers upkakoft mnousbi BB ucrounukaxs. O B3rsaxn Broxend, Apuarca
Capunbd H APYrMXE asToposh cM, Waechter, y €. CTp. 30 u caba

1y Waechfer, y. ¢. ctp, 32 H cabn., Dernburg, Pand, II § 239, Wind-
scheid-Kipp, P. 1. § 169a npum. 9.

?) B. G. B. §§ 1012—1017; G. B. O. §§ 7 u 20.

3) OrpneueHHni oOmi# xapakreps § 1017 (cm. Motive, I, 40—, Ko
pacrbICTBEHHOMY NpAaBY 3acTpofiky npHMBHSIOTCS NpaBuid, NOCTAHOBACHHLIA
OTHOCHTENBHO ToO3eMelbHHXD yuacTkoen® (§§ 873—902 B. G. B.) mopoauns
BONPOCTH-—KaKisi HMEHHO W3b HA3BAHHBIXH NPaBUIB NOMLKHBI umbTe npumbHenie
Kb npaey aacTpoficn—sch HaM TOAEKO Th, KOTOPHIY HAXOAATCA B [paxa. Yao-
Weuid, ¥ ecad TOAbKO TOCABIAHIS, 10, ONATH TAKH, Bch wam nbkotopeis. Planck,
Biirgerliches Gesetzbuch, 1906, B. III ctp. 297, 298, 354, Turnau-Forster, Das
Liegenschaftsrecht, B. I (2), crp. 444 n cabx, Dernburg, Das Blirgerliche Recht
des Deutschen Reichs und Preussens, r. 1lI, 1908, cip. 549, Miinner, Das
“Recht an Grundstiicke nach dem Biirgerlichen Gesetzbuche und der Grund-
buchordnung fiir das Deutsche Reich, cip. 264, Miinchen 1899, Biermann, y. C.
ctp. 223, Kretschmar, Das Sachenrecht des Biirgerlichen Gesetzbuchs, crp. 444,
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YnoxeHin ') eUHCTBEHHBHIMD BEIHEIMTD IpaBOMB Ha HEJBHKH-
MOCTDL, KOTOPOMY 3aKOHD YCBOUIH NPABOBOH XapakTepdb MO3e-
MeNbHAro yuacTka 2).

[seiiyaperoe Tpaxnanckoe Yaoxenie 1907 r. mombmaers
npaBo sacrpoliku (Baurecht) b IV kmurb, nocssimensofi sem-
HOMy mpaBy, BO BTOpOE ed d9acTd, KOTOpas TPaKTyeTh 06b
OTPaHHICHHBIX> BEUIHBIXD NPaBaxXb; BO BTOPoMB pasnbrb no-
crbaHed ,,0 moab3oBaambHiH H NPOYHXE CEPBHTYTAaXB* MBI H
HaXOIMMD TOTH €LAHHCTBEHHBIH § 779, KOTOPHIMB peryiupyercs
npaBo sacTpoiiku BB llBefinapckoms Yaoxesin.

Il r., Berlin 1906, Schlesinger, Erbbaurechtliche Fragen, Berlin-Charlotten-
burg 1910, crp. 35,—phmanTs BONPOCHl MONOKHTENAbHO; NPOTHBOMNOJOKHALO
Barasana nepxurca Wittmaack, y. c. cip. 13 u cabn, Heyaaunas penaknis Ha-
SBaHHOH CTaTbU [IOPONAETH elle Apyrodl oueHs CTIOPHBIH Bbh FePMAaHCKOH JH-
Tepatyph u NpaKTRKD BONPOCH—NpPHMBHUMBI 1H HOPMEH O MO3eMEILHLIXE yua-
CTKAXD KB yie CYUIECTBYIOIIEMY [PABY 3aCTPOHKH, WM npuMbHEHIE HXDB MOMKHO
uMbTe MBero H KB ycrasosmenilo  nmocabaHaro, Onun—Kammergericht eb
Johow’s Jahrbuch Bd. XXI, Abt, A. crp. 127; Wittmaack, y. c. ctp. 36 u
enbr: Manner, y. c. ctp. 265 w cuky.; Kretschmar, y. c. ctp. 440; Ermann,
Erbbaurecht und Kleinwohnungsban, Manster 1907, crp. 7; Schlesinger,
y. c.crp. 30 ¥ cxbr—phualOTe BONPOCH BB NONGKHTCIBHOMD cMmbleah, nona-
ras, uro § 313 #e mmbers npumbHenis kb NoroBopy 06%H yCTaHOBJAEHIH [para
3aCTPOiKyY; nocnbiuill He ecThb ,oryynaenie’. Cps. ewe Tripeloury, y. c. ctp. 15
u cabn. [TpoTHBONONOKHLIT B3rAALD saumants—Dernburg, Das R. R. B. 1II
crp. 551; Fuchs, Grundbuchrecht, B, I, ctp. 269, Berlin 1902; Oberneck, Das
Reichsgrundbuchrecht, ctp. 613, Berlin 1909; Predari. Die Grundbuchordnung,
crp. 79, Berlin, 1907; Turnau Forster, y. c, B. I, crp. 445; Giithe, Die Grund-
buchorduung fiir das Deutsche Reich, ctp. 632, Berlin 1905; smopas Kommuc-
cii—Protokolle, B I crp. 464; R G. ors 8 ans. 1912 r. Bd. 50, 82 u ors 16
Masg 1905 r, B. 61, 1, Cps, eme Salomon, y. c. crp. 14. MurepecHa npotuso-
MOMOKHOCTE  TO4eK® 3pbuist pbutenia K. G. Bd. XXI, 127, pascmarpusalomaro
IOrOBOPD 0GB YCTAHOBJCHIH NpaBa 3aCTPOHKH KAKS dozosops 065 obpemenenin
1O3EMEABHAZO YHACMKA, OTPAHNYEHIM TNpaBa COOGCTBEHHOCTH U prouteniii R. G.
Bd. 50, 82 u 611, koropels BUZATE BD 3TOMB, TJIABHLIMB 06pasoMs, akms
Omuyscoenis, yCTaHOBAEHI CaMOCTOATEABHALO npapd, Nofo6HAro noseMeabHoH
COGCTBEHHOCTH,

1) Hanporas®, mmcmubia 3axonodamenscmea 3Ha0Ts whIbl paab Mo-
HOGHBIXD BEUIHHIXB NPABh, Takore: Erbpacht, Bergwerkseigentum, Fischereige-
rechtigkeiten, Fihrgerechtigkeiten—E. G. Art. 63, 67, 68, 69, 196.

2) Motive, 1. IIl, ctp. 466 u cabo.
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Touno Takme cTapoe ascmpiiickoe Bodenzinsrecht BB
Yaoxenin 1811 r. sanumaeTs MbBcTO CpeiH BEIIHBEIXD npelm:.
(§§ 1125—1150); HOBBIE aBCTpificKii 3aKOHD O npasb 3acTpoiKH
[psIMO HA3BIBAETDH NOCTAbBIHEE NPABOMD BeHHbLMD ').9

Mbcruoe npaso 2yOepuii [Ipubarmifickuxs <) OTHOCHT'-}:
nacabacTeenHo-06pouroe conepxkanie (Grund-oder Erbzinsrecht)
Kb BEMHHMDB NpaBamb; nombmennas 8bp CBogb Bb ornbnb
o6s3areancTsb Hacabacrsennas apenga (Erbpacht) ®) ﬂB.nﬁeTci{,
BCce ke, HecOoMHbBHHO, NPAaBOOTHOLICHIEMD, CB BEUHHIMB nbH-
crBieMB 4).

Dpangyscras superficie TPAKTYETCH 20CRO0CMBYIOULILMD wuh-
HieMB Kakh NpaBo BeUiHoe °). ;

Baurecht senzepcrazo Mpoexta [paxnanckaro ¥Ynoxenis ®)—
TOXE MHCTUTYTDH BeIHO-NPABOBOTO XapaxTepa.

Hams HOBBLA 3aK0HDB 0 npash sacTpoiiky, nogobno I'epman-
CKOMY YJIOXKEH{I0 H Bb IPOTHBOMONOKHOCTD aBCTp1ﬁcxon.fry 3aKOHY,
BB JerajbHoe onpeabaeHie He BBOAUTS PSMOTO yKasaHid Ha Beu_x—
HEIH XapakTephb NpABa 3aCTPOMKHM, HO AeTh 3aCTPOHIIMKY TaKid
npasoMouis *), COBOKYNHOCTBIO KOTOPHIXD XapaKTepusyercs U Bb
Teopin M Bb Hamed MpakTHkh MOHATIE BEIIHArO H/IM BOTUHHHATO
npaBa—IMpaBOBOE TOCMIOACTBO 3aCTPOHIIMKA HaIipaBJIHETCH HEIIO:
CpeICTBEHHO HA O5PEeMEHEHHEIH IPaBOMD 3aCTPOUKH [TO3EMEIBHEIN
yuacTOK’b, MPaBOMOYis 3aCTPOHIIMKA HE MOTLYTH GEITH MpeKpa-
[eHBl HWAH OTPaHHYEHBH OJHOCTOPOHHE BOJEIO YCTAHOBHTEA
ripaBa 3acTpPOIKH; MPaBO €ro CaMOCTOATENbHO M BD rbopmam:-
HOME OTHOIIEHiH 8); 3aCTPOHNHKD MOJB3YCTCA CAMOCTOSITENBbHOH
3amMUTOH NPOTHBDL BCBXB H KaXAaro.

1) Cwm. Bericht des Herrenhauses, c1p. 3, k% § 1 sakona 26 anp. 1912,

.2) CBonxb MbCTHEIXB. y3axoHeniit ryGephilt [MpuGaarifickuxs, 7. I cr.
1324 —1334.

8) Tamp-ace, §§ 4131—4154 o

4y Tamb-ke, § 4133 n 942. Cm. Hes30p06s, y. ¢. CTP. 101 npumbu. H cTp. 129.

5) Cu. Beiwe cTp. 33. <2

6) Entwurf eines allg. biirg. Gesetzbuches, §§ 785—798.

7 Cr. 1, 2, 18, 21, 26 3axoHa 23 lioHa 1912 rona o npaeb sacTpoiky,

RS ]
8) TaMb-xe, CcT. 26,
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3axoHd HaUl'b, TAKHMB 06pasoMb, BHOJHE BHPaXacTh Bb
CBOEMD TEKCTYyanbHOMD COAepiaHin Hambpenie ero cocraButesne
KOHCTPYHDOBAaTh MNpaBO 3aCTPOHKH KaKb HHCTHTYTH HMEHHO
BeIllHAro npasa ).

2. Ilpaso 3sacmpolixu omuyxcoaemo U HACAWOICMBEHHO.
[Tomo6uo pumcxoil supetficies ?) coBpeMeéHHOE NPaBO 3aCTPOHKHU
He CBsSI3aHO Ch JHIEMB yNPaBOMOYEHHAro: OHO omuycdaeno °)
H HACAWOCMBEHHO NO CAMOMY NOHAMI0 csoemy *).

STH Xe CBOHCTBA MPHCYIIH H PYCCKOMY IpaBy 3acTpPOHKH,
Kakb 3T0 SIBCTByeTH H3b CaMaro TeKCTa 3aKoHa: ,NpaBoO 3a-

- CTPOHKH Hepexo0ums no HAcABOcmBYy W Modcems Osims Ha

1) O6esce. 3anucka kb npoekty Mun, Ba. Iban BHOCHTD mpaso 3a-
cTpoliki Bh kHury Bropyw T. X 4. 1-0if Ce, 3ak. o nopsaakb mnpioGphrenia u
yEphienis npass Ha HMyllecTBa Boo6ule, BB YaCTHOCTH, BO BIOPOH pasnbisb
3Tolf KHMIH, TpakTylomel o cymectst n npoctpanctst pasHbIXb NPaBb HA MMY-
mectBa. Cu. crp. 6 # caba; CnpaBka Kb 3aKOHONPOEKTy O mpaBh 3acTpoku
Kommuccin TocynapcrBesHodl  Jlymsl 3-ro cossiga 0 uynHuieBomb npash, Ne 69
crp. 50 u cabg,

2)D. VL 2. 1. 12 § 3; D. XLIIL. 18, 1. 1 § 7.

3) 3ukce MBI FOBODHMB 06F OTUYXKIAEMOCTH RPAEA 3ACMPOLKU, BONPOCH
o npasb Ha cmpoenie TNOLIEWHUTH pascMoTphHilD HMMe, BB raash o opuiHde-
CKOMD MOJOMEHIM CTPOEHIH 3eMelNbHAro yuacTkd, oOpeMEeHEHHAro npaBoMb 3a-
crpofiky (V-oif).

4) Taxv, Fepm. Tpamxa. Yaowenie, Entwurf, 1. II crp. 1094 u Motive,
Il crp. 466 u 470. ,l[losemensHBIfi yYaCTOKB MOXETH ObITH OGPEMEHEHB TaKHMB
06pasoMb, 4TO0BH MO, Bb YbI0 M0AB3Y yCTaHOBAEeHO obpeMeHeunie, mpio6pbrano
omuyacoaesMoe H nepexcofuee no macAmdcmgy npaso uMbTh CTpOcHie Ha
3TOMB yuacTkb WiH noab HopepxHocThio-ero*, Cu. Staudinger, Kommentar zum
Biirgerlichen Gesetzbuch, B. 1. § 1012, Milnchen 1907, Planck, y. c. 1. lll, kB
§ 1012. [loutu BB THXB e BbIPANEHIIXDH (QOPMYIHPYETH MOHATIE IpaBa 3a-
cTpoiiku ¥ ABCTpifickil 3akon®s 26 anp. 1912 r, ,[losemensusiil yuyacToks®, roso-
purh § 1 3akoHa, ,MOXETH ObITb OGPEMEHEHD BELIHbIMB, OHILYHCOAEMEIME H
HACATBOCMEEHHLME 1IPaBOMB UMBTh CTPORHi€ HaKh HIH NONE NOREPXHOCTBIO
3emin (mpapo sactpoiiky —Baurecht)*. Hanpotues, no [llseitnapeckomy YiaoxeHiko,
HACABACTBEHHOCTE H OTYYKJAEMOCTh HE COCTABISIIOTH HEOOXOAMMALO CBOHCTBA
CaMaro MOHMTIA [paBa 3aCTPOHKH; OHO HACABICTBEHHO M OTUYKIAEMO, COTNIACHO
Art, 779, Tonsko ,wenn es nicht anders bestimmf wird*, T. e. eciM IOTOBOPS
He OTMBHAETL 3THXB CBOHCTBE €To.
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Bpems ero abiicTeia omuyicdaero Kaxb aoﬁpoaoin;m, TaKb H
Cb TOProBb, 3a6mijaemo u OGPEMEnsCMO NOATaMH ). 3

HacrbICTBEHHOCTIO M OT4YKAAEMOCTBIO NPABO 3aCTPONKH
OTAMYAETCS, KaKh Mbl BHABIM, OTb CEPBATYTHArO MpaBd. Cabno-
BaTeAbHO, €CAH JOTOBOPHBIMD COTANIeHieMb yCTaHABAUBAETCH
neomuyxcoaemoe U He nepexodauyee no Hammarms_;: npaBo 3a-
CTPOHTb UYXO# no3eMenbHBIl y4acToKb, TO TaKOM HOrOBOPL
yCTaHABIWBAETH HE MPABO 3acTpOiiKH, @ npago CepBHTYTHOE
WM NPOCTO 06A3aTENLCTBEHHOE NMPABOOTHOMCHIE.

[TpaBo 3acTPOMKH OTYYKIAEMO H Hacnhﬂcmegﬁo o caMoMy
NOHSTIIO CBOEMY, MOSTOMY, IOTOBODHOE COTVANICHIE HC MOXETD
OTWBHHATH 5THXD CBOHCTBE €ro Hil a0CONIOMAO, HIL HA U36ILCIL-
noe spems ?).

Ho oTh HEOTUYHKTAEMOCTH H HeHaC/bICTBEHHOCTH Npasa 3a-
CTPOMIKH HYXHO OTJIHYATh 00s13ameabcmso ®) 3acmpc.)ﬁu4uxfz BO3-
JIepKUBAThCA OTD pacnopsikesis CBOMMB IPaBOMB inter Vlvc:s H
mortis catisa. Hesibast yCTAHOBHTB NOMCUSHEHAAZ0 TIPaBa 3aCTPOHKH,
460 5THMB OTMbHSNACH GH ero CIoCcOGHOCTh NMEePeXOAUTh MO Ha-
cabaCcTBY; Helb3f YCTaHOBHUTH PaBa 3aCTPOfiKK MOXB YCIOBIEMD,
410, BB caydat OTHYMKAEHIS, OHO UPEKPALLAETCH, MM MOAD yenos
BieMD, 41O JBHCTBUTENLHOCTD OTUYKAEHIA 3aBHCUTD OTDH cornacis
cO6CTBEHHNKA 36MaH 4), T. K. BCh 974 yCnoBis OTMBIAITD OTUYHCIA-

1) Bakows 23 iloHa 1912 ., €. 2.

2) ToAbko Bb CHIY MONOKATEALHATO npennucanis 3aKOHA 303310}?{}10 pH-
sHaTh 33 TAKEMDb corialleHiewms Bemoe xbiicTie. Takoe MpeANHCAHIC conep-
wHTh BB ce6b TMpycckoe mpaso: ,Nicht nur durch Natur oder Gesetz, sondern
auch durch rechiliche Privatverfiigungen konnen Sachen dem Verkehre entz?-
_ A Preuss. L. R. I, 4 § 15. Ho u 3abcs sanpelesie OTIYWACHIA

gen werden®,
TaHoBJAeHHOE CcABAKOH 3a-

umbers cuny AMmb TPOTHBE JHUA, KOEMY usgheTHO yC
npelenie W 1P YCIOBiM BHECeHid €ro Bb unoteunyw kunry. Cum. Dernburg,
Das biirg. Recht, 7. I erp. 417 np. 11 : ;

3) Cm. Planck, y. ¢ Kb § 1012; Krainz-Ehrenzweig, System des osterr.
allgem. Privatrechtes, Wien 1913, . I § 266, Wittmaack, y c. cTp. 38 u caba.
4) Takig ycropia Mbl HaXOIUMb BB norosoph r. Jlefininura ¢b Crpoutedb-

* wbMs Comzoms 1902 r. (§ 7), BB morosopb [Ipycckaro ducka cb bepand-
ciumb Kepaprapawivs  Cowsomd 1HHOBHUKOBB (§ 10 nyukts 7), BB norosoph
. Dccena ¢b CoénunenuniMb COeperarensHbiMb i CTPOHTCABHHIMD Toapuie-

5
M—uno.
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€MOCTb NpaBa 3acTpoiiku, HO BHOJAHbL Bo3MOxHO U nhicTBH-
TeNbHO 00430MeAscms0 OQHHAZO 3ACMPollUKa He OTUYXIATb
cBoero npasa !). Taxoe 3anpemenie oruyxacHia b hopmb 06s3a-
TEJbCTBA HE KacaeTCd Camo20 Npasq 3aCTPOHKH, a JHIUb AUy
3aCTPOHIIHKA; TOJNBKO OH® HE MOXETb OTUYXKIATh CBOEro NpaBa
H pacnopsguThCd HMDB Ha CIyYad CMepPTH, HO, Cb NEPEXOA0OMb
BB JIPYrid pykH, Hac/ABJICTBEHHOCTb H OTYYXKAaeMOCTb TOTYACH
xe 0OHapYyKHBAIOTCA—HOBHI npio6pbraTens pacnopsikaercs HMb
COBepILIEHHO CBOOOMHO, TaKb Kakb CThCHEHie 3ToH CBOGOIH HE
Kacanoch Npaega, a TOJbKO JIHLA.

Ecan npu HanuuHoCTH TakoH 06A3aHHOCTH 3aCTPOHIIMKD
BCE e OTYyXKJ4eTh CBOC [PaBO, OTUyXJeHie sBAgeTcs BHoaHbB
IBHCTBUTENBHHMD, T. K. OTYYHKJNAEMOCThL I[paBa 3aCTPOHKH
orMmbHE ZOroBOpDHEIMD COTNAMIeHiEM® He HONJIEXUTH; A co6-
CTBCHHHKA 3€MJHM BO3HHKaeTh OTCIOJA JHIIb OpUTA3aHie Ha
Boambienie Bpena.

Hanporuss, ecan pascmaTpuBaeMmasg Jau49Has 06d93aHHOCTD
npio6pbrarens mpasa 3acTpPOHAKHM He OTYykAATH nociabrHee
NONy4YaeTb Bewynoe Omiicmaie NyTeMb HANOXEHis 3anpelleHis

creoMb 1906 r. (§ 1), B norosoph r. Ppaukbypra Ha M. c® pa3HbIMH TOBApH-
HIeCTBaMH H 4acTHHIMH Jumamu (§§ 3, 13 u 15). Cwm. Dietsch, Die Praxis des
Erbbaurechts, crp. 80, 94 u caba., Berlin 1907, Bb Xo3s#iCTBEeHHOMD OTHOUIEHIH
BO3MOXHOCTh OTMBHB OTUy¥JAeMOCTH [paBa 3acTPOHKM ABIAETCS BecbMa oOma-
CHOY, T. K, oHa coocofHAa CO37aTh 33aBHCHMOCTh KBADTHPOHAHMMaTeleH oTh cob-
CTBCHHHKA 3¢MJIH: (a6pHKaHTh, YCTAHOBHBWIRA JAs CBOHXEH pabouYHXb NpaBo 3a-
CTPOHKH H NaBMiid WML [eHbIH Ha BO3BeJeHie CTIPOEHiH, MOTrb Obl BHIHYAHTDH
uXb Kb NOCEJNEH{I0 HA XKelaeMoMb emy Mbcrkh.

Ipyroe xosslicTBeHHOE 3HaueHie OTMBHBI OTYYXIAeMOCTH OpaBa 3acTpoii-
KH 33aKNI0YaeTcd BO BIifiHiM 3T0H OTMBHEI HA CTOMMOCTH COChOHMXD 3eMENBHBIXB
YYaCTKOBB: HEOTUYHKTAEMOCTh [IPABa 3aCTPOHKH MOXETh 3aTOPMO3HUTH eCTecTBeH-
HblH pocTh whHbl HA cochamiii  yuactoks, a 6e3b 3TOro cIpoHTenbHAs Kbartens-
HOCTb HEBO3MOXHA,

1) Cwm. pburenin Kammergericht s Seuffer’s Archiv 63, 196. Cu. Gold-
mann-Lilienthal, Das Birgerliche Gesetzbuch, Berlin 1907, § 55 npm. 11;
Dernburg, Sachenrecht § 162 mpum. 17; M. Wolff, Lehrbuch des Biirgerlichen
Rechts, Sachenrecht, § 104, Il Mporpesaro mubuis— Wittmaack, y. c. crp. 39
u cubr. CMm. eme Zschockelt, Das Erbbaurecht, Leipzig 1911, crp. 6 npum. 2;
Reinhardt, y. c. crp, 22.
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TOTZa 3aCTPOHIIHKTL HE MOXETh VyXe coBepmuTh 1 BHCTBH-
TeJBHAr0 OTYYXKACHIA CBOEro MnpaBa, H mnocabiHee cTaHo-
BUTCH HEOTYYXKJIaeMbIMb. PaBHHIMB 006pa3oMb, ©O6s13aHHOCTH
H3BABUTH 3a CBOMXB HacnBIHHKOBB COrJacie Ha MpekpanieHie
npaBa 3aCTpONKH, BB ciaydab cmeptH Hacnbmomatessi-3acTpoii-
IIMKa, YHHuTOXHAa Obl HacabICTBEHHOCTH mMpaBa 3acTpPOHKH,
T. K. Bb CHJIYy 3TOH 00513aHHOCTH COGCTBEHHHKD 3eMJIH NOJNYIHIB
61 mpaBo Tpe6oOBaTh cOrVAcis Ha MOpekpalieHie npasa 3a-
CTPOfiKH Jaxe H BB TOoMBb caydab, koraa Hacabmomarenb-3a-
CTPOHIIHKE HambpeH®s OBUIb OB KakKb-THOO PacNOPSAHUTHCS
CBOMMB NPABOM'D.

Ecnu HacnbICcTBEHHOCTE H OTUYXIAEMOCTh NPaBa 3aCTPOHKH
CYTb HEOOXOMMMBIA CBOHCTBA 3TOr0 MpaBa, HEOTMBHUMBIS cOr/ia-
HmIeH{eM’s YACTHEIXDB JHI'b, TO OTCHOAA cabayersb, 49TO 3TH CBOH-
CTBa COXDAHSIOTCH 32 NPABOMB 3aCTPOHKH H BB THXDB CAyYasxs,
Korja npio6pkrareneMb ero ABASCTCA fopududeckoe AUHO-—Tro-
CyIapcTBO, FOPOAD, COI03b, KOPNOPALiH, YIPEKAEHIs H T. 1.—X0TH
6Bl MBI XD H Pa3CMaTPHBaNH Kakb BBuUHBIA, H X0Td OBl yCTaBH
HXB M 3alpelany OTuyxJeHie MPHHANICKAINUXD UMb HeIBHXKH-
MOCTEH.

3akoHB, KaKE: MH BHABAH, TOBOPHTE 00B OTUyXKIae-
MOCTH M HAcThICTBEHHOCTH NpaBa 3acTPOHKH 0e3s BCAKUXE 020-
BOPOKS OTHOCHTENLHO 00BeMa nbHCTBiT 3THXB CBOHCTBE Nocabi-
HSArO, OTCIONIA CTBAyeTh, YTO HENONYCTHMO HE TOJBKO abco-
AIOMHKOE W COBEPIUEHHOE UCKAIO4eHIe Omiicmaisi STUXD CBOHCTB®D,
HeJIONYCTHMBIMD HYXHO NDH3HAaTP H 4acmu4Hoe HCKIoYeHie
aToro IBHCTBIS HA U38MCHIHOE BPEMSL.

OnHako, ecIu 3anpeujeHie W OMMBHA OTUYIKAAEMOCTH

npaBa 3aCTPOHKHM JOrOBOPHHIMB COIJIANICHIEMB HENONYCTHMLI,

TO CHpPAlIMBAeTC HE MNPENCTABAACTCS-IH BO3MOXHBIMB HXB
orpaHHueHie?

Mruorie u3b noroBoposBb!) 00B ycTaHOBIEHiM npasa 3a-
CTPOHKH coJepXkaTh BB cebb onpenbaenie, cormacHo Koemy

1) Taks, Hanpu., § 7 Jlefinuurckaro jgorosopa 1902 r. raacure: ,Die Ge-
sellschaft verpilichtet sich, das Erbbaurecht nicht ohne vorher erteilte Einwilli-
B
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IPaBO 3aCTPOHKH He MOXETH OLITH OTYYKAAEMO 6e3b coraacis
COOCTBEHHHMKA 3eMJ/IM; KaKOe 3HAaueHie HMBeTHh Takoe JIOTOBOPHOE
onpexkbueHie?

Eciu noxs srumb pasymbrs Huubmb He OrpaHHYEHHOE
NPaBO COGCTBEHHMKA 3€MIH OTKJIOHHTH TNPOCHGY O COracim Ha
OTHyX/IeHie NPaBa 3aCTPOAKH, TO TOrKa OCYMIECTBIEHIe TAKOro
npaBomouis moseno 6b kb oTMBEE oTuyxmaemocTH npaea 3a-
CTPOHKH, M, HOTOMY, B MAKOMB CAY4Ar, YKA3aHHOE JOTOBOPHOE
YCIIOBie HYXHO CYHTATEL GE3YCIOBHO HEAOMYCTHMbIM®, NOCKOJBKY
CTOPOHLI CTPEMHIKCE Kb YCTAHOBJEHII0 3aNpelleHis OTuyxIeHis
Cb BeMHEIMB Ibi#cTBiems. Hanporues, ecan pascMaTpuBaemoe
yCnoBie NOroBOpa 03HAYAETH, YTO COGCTBEHHUKD 3EMJH ynpaeo-
MOYEHD HE paspbllaTh OTUYKIEHIA MOALKO onpeornaeHHoMy
AUy WIH Kpyzy Augb, a He 8000uje, TOTJA, €CAH OTUYMKAEHie
603MOJCHO B> OTHOMIEHIM Kb JMUAMB BHB 3TOro Kpyra, Takoe
NpaBOMOYie COGCTBEHHHKA 3eMIH OTHIOAL He OMMMHSEm®, a
ALl OzpaHEYNEaens OTYYKNAEMOCTh NpaBa 3acTPOHKH,

He moxcers am takoe corsamenie umbTh CHIy H IPOTHBB
TPETBHXD JHIB 1)?

Oruyxnaemocts npasa 34CTPOHKH, Kakb MHB BuxbiaH,
ABIACTCS CYMECTBEHHLIMB CBOHCTBOMB €r0, OHO—3JEMEHTH
€aMaro MOHATI 3TOTO MpaEa; cnbnoBatenbHO, M OTMhHA M
OrpaHHyeHie OTYYXNK/IAEMOCTH MPABA 3aCTPOHKH 3aTPOTHBAIOTH
Camoe CyLIECTBO €ro, H3MbHAIOTH OCHOBHOH NPHU3HAKD €ro

gung des Rates und der Stadtverordneten der Stadt Leipzig auf einen Dritten
zu lbertragen, Wird dieser Verpflichtung zuwider gehandelt, so ist der Rat der
Stadt Leipzig berechtigt, diesen Vertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungs-
frist zu kiundigen und sofortige Aufhebung des Erbbaurechts, sowie seine Las-
chung im Grundbuche zu beanspruchen; zur Sicherung dieses Anspruchs ist
eine Vormerkung ins Grundbuch einzutragen®. Cwm. Dietsch, y. c. cIp. 98,

1) [Monowutensno EBompock atorh phmaers Wittmaack, Y- c ctp. 44 u
cnbn., Tripeloury, y, c. ctp. 23. Dernburg nonaraeTs BO3MOKHLIMD Bb cayyab
ONMACHOCTH, YrPOMAIONIEH NPHTA3AHIKD, BO3HHKAIOIIEMY H3h 0653aTEIBCTBA He
OTUYH/IaTh NpaBd, NPHIATE TAKOMY NPHTA3aHiI0 BeuHoe Ibicrsie mocpeicTBOMD
HCXOMATAUCTBORAHIS CyAefHaro MOCTAHOBIEHI 06H oGesmcueHin ero; cM. Dern-
burg, Das Biirg. Recht, 1. I c1p. 417 u cabn

69

OPHAHYECKOH NPUPOJL], YCBOGHHHIH €My 3aKOHOMB KaKb 0C000MY
BOTYHHHOMY npaBy. Takb Kakk THIE BEH[HHIXB NpaBb yCTaHa-
BIHBAaeTh 3aKOHB, TO SICHO, d9TO HU3MbHEHie CyIIeCTBEHHBIXD
5JIEMEHTOBD JAHHATO THOA BELIHArO NMpaBa BOJEK CTOPOHD HYKHO
CyuTaTh 6€3yCIOBHO HemonycTHMBIMB !). [lostomy, cmbaxu,
HaupaBJEeHHBIA Ha OTMBHY U OrpanMueHie OTUYXKIAeMOCTH mpaBa
3aCTPOHKH Mo2yms nopodums ALy O00S3QMEASCHIBO YIPABOMO-
4EHHAr0 HE OTYYXKJAATh MPHUHALIENKANATO €My [paBa—BeL[Haro
AbHcTBiA Takis cabaxu HMbTH He MOryTh.

Ecnu He gmonyctumel, TakuMb 06pasomb, HH oTMbHA, HU
orpanuyeHie CABIKOK NPaBOMOYis HAa paclnopshkeHie oTUyMaa-
eMbIMb 110 3aKOHY MPaBOMDB, TO NPOCTHIMB JOTHYECKHME BHIBO-
JOMDB OTCIOJa SABAMEeTCd HEJONYCTHMOCTH TakKoH ormbHBI HAH
OTpaHHYeHig HE TOJBKO [OCPEINCTBOMD CIbIKH, OPSIMO H SBHO
HanpasienHo# na ary ubab, HO u Bo BcAkoH apyroit dopmb 2);
Bb YaCTHOCTH, HENB3S JJ 3TOTO BOCHONB30BATLCS OMMIBHIMEAD-
HBLMB YCA0BleMB, Bb CHIy KOEro BB cayyab oruyxknerid, Bo-
MPEKH 3alpeTy, NpPaBO 3aCTPOHKH MNPEKPAN[AETCSI —TaKoe COIVia-
nieHie He MOXCTh MMBTh Bemuaro xbicrsisd, T. K. OHO NPHBENO
65l kb OTMBHB OTYUYXKIAEMOCTH IpaBa 3acTPOHKH.

HacnbacrBennocTs npaea 3acTpofikW  03HA4aeTbh TakKoe
CBOMCTBO €ro, Bb CHAY KOEro OHO He Ipexpalnaercsd BeabucTsie
CMepTH nepsaro npio6phrarens, a NepexoauTs Mo NMpaBy HacarbIO-
BaHigd Kb JAPYrMMDb JAHLAMb. HBETh HUKAKUXD OCHOBaHIH, Opu

') I'epmanckoe [paxi. Yioxenie npsMo 310 Bblpakaers BB § 137:
s[IpaBomouie Ha oTuyxKAeHie NpaBa, JOMYCKAOINATO OTUY¥ACHIE, HE MOXKETH GbITh
OMMMHEHO HIH Ozpanuieno cabikon, ITHMB NPABWIOMB He 34TPATHBAETCH
nbHcTBUTENLHOCTE 0053aTEALCTBA BO3JEPKHBATHECH OTHh DACMOPMEKEHIT TAKHMT
npasoMs“. [lurupyerca no nepesoay npod. Bopumca Bb npunowerin kb Kyp-
Hany Munucrepersa HOcrunin 1898 r.

2) Cm. Crome, System des Dentschen Biirgerlichen Rechts. Tiibingen und
Leipzig 1910, 1. I, c1p. 379; R. Schott, Verdusserungverbot und Resolutivbedin-
gung in der Festgaben fiir Felix Dahn, Breslau 1905, ctp. 305; Max Kohn,
Das Erbbaurecht nach dem B. G. B. Berlin 1905, ctp. 13; Zschockelt, y. c.
crp. 7. lpotuBuaro mubuis Staudinger, y. c. § 137; Dernburg, D. B. R, B. I,
cTp. 418.



70

STOMD, NEPEeXOAh Npasa 3acTPOHKH N0 HacabACTBY oOrpanu-
UMBATh KAKUMB-IHOG0 ONHHMT NOPAAKOMD Hacabnosauis. Tamws,
IIb Kakb Bb rePMaHCKOMB Npakbh, cymecTByers Tpu mopsaxa
HacabroOBaHiA, KaXIBIH H3b HUX'b—3aKOHHBIH, 3aBbmaTenbHBIH
H JOTOBODHEIA—NPHMEHUMB Kb HacaIBICTBEHHOMY [epexoiy
npaBa 3aCTPOMKH; TaMb, IAb, Kakb y HaCh, NOMOXKHTEJBbHOE
nNpaBo He 3HAETDL HacaAbACTBEHHAro JOroBOpa, OCHOBAaHieMb Ha-
c1bICTBEHHAr0 NMepexoja [paBa 3acTPOUKH SIBASETCS 3AKOHD H
3asmuiarie.

W anbeb, Kaks 3TO MBI BUABAH OTHOCHTENBHO OTYYHA-
€MOCTH, HEJONYCTHMO HHKAKOE COrJallieHie, KOTOPOE ABHO HIM
KOCBEHHO Beao 0w Kb oTMbab HacabacrBenHocTH pascMaTpH-
BaeMaro npapa, HalpOTHBD, YCTAHOBAEHie NHIIb AUYHOI 0053aH-
Hocmu OQHHG20 3acmpoiujuxa He jhaath 3apbilaTenbHAro
pacnopsikenis 0 npHHAaAACKaAIleMb eMy npasb sacTpoiiku, WM
0053aTeNbCTBA, JHIIb OrPaHHYMBAIOIATO €ro NpPABOMOYiE Ha
pacnopsbkedie CBOMMB npaBoMb mortis causa Bnoans BoamMoxHO
H JIONYCTHMO, T. K. HMH HacAbJCTBeHHOCTH CcaMmMare mnpasa 3a-
CTPOHKH COBEpIIEHHO He 3aTporuBaercd l).

M snbck Mbicnuvbl aBa  caydas. BoamoxHO cornamesie,
Bb CHJIY KOero HacabaCTBeHHBIH INepexoxs HpaBa 3aCTPOHKH
AONYCKAETCHd /HIIb BB OTHOIIEHIM Kb PpOJCTBEHHHKAMD 3a-
CTPOHIMKA Cb HCKAIOUEHIEMB, HANPUMBDPD, KA3HEI, HIH NEPEeKHB-
aro cynpyra; Takoe MOCTaHOBJEHie CTOPOHB BB A0roBoph 06b
YCTaHOBJCHIH [paBa 3aCTPOHKH HE HCK/II0YAeTh COBEPILEHHO
nepexoja npaea 3aCTPOHKHM MO HacnbACTBY, a JHIIb 02parutil-
gaems NPaBOMOUie 3aCTPOHIHKA, €CAH, BOPOYEMD, BbH O3HAUCH-
HOMB KPYIy JHOL HACALACTBEHHBIH NEPEX0AD BO3MOXEHD; €C/H
XK€ YKa3aHHBIXB JHIb HE CYWECTBYeTh, HAM OHH [0 KaKHMb-
nH60 OCHOBaHIAMb Kb HacabIOBaHII0 HECHOCOGHE, TO TaKoe
onpexbiaenie BreueTH 3a COO0M0 YKe MOAHYIO omMmHy Hacabi-
CTBEHHOCTH IIpaBa 3aCTPOHKH.

Takumb 06pasomb, NpHBENEHHOE CeHYach COTMalIeHie BB
o6ouxb BapianTaxb BeleTb Kb orMbub uam kb orpaHuuenino

) Cpe. Wittmaack, y. c. ctp. 41 u cabg
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OCHOBHOT'O CBOHCTBA NpaBa 3aCTPOHKH—Ero HaCABICTBEHHOCTH H
[OTOMY ABJSIETCS HEJIOMYCTUMEIMB, OCKO/IBKY HMD HE yCTaHAB/IH-
BaeTcs JHMOIb JIHYHOE 0093aTenbCTBO  3ACTPOHINMKA BO3ZNEP-
JKHBATHCS OTH pACMOpsXKEHid CBOMMDB TPaBOMB HA cayya
CMepTH.

Bropoit ciyyai—sTO TOTB, KOrJa YCTAHABIMBACTCH, HTO
npaBo 3aCTPOMKM JO/DKHO MEPETH M0 HacaBACTBY Kb DOJCTBEH-
HHKAMDB TOJAbKO mepBaro npio6pbrarens H He JOMKHO mepe-
XONUTH OT> NPABONPEEMHHKOB® MEPBAr0 3aCTPOHINMKA Kb Ha-
corbIHAKAMD CHXB NOCTBIHUXDB; TOrAA, Bb ciydab oTuysIeHid
nepsEIMB npio6phraTeneMd npasa 3aCTPOHKH, CMEpPTh BTOPOTO

3aCTPOMINMKA BeAeTh Kb INepexoay npasa 3acTpo#iKy, HIH

06paTHO Kb OTUYKAATENO, HAM Kb €0 HACALIHUKAME; MHBLIMH
cA0BaMH, Bbh pa3CcMaTpuBaeMoMb cayuab orpaHuquie_Hacn']slz—
CTBEHHOCTH TIpaBa 3acTpoiixu umbno 6e cabacTeieMs oTMbHY
JPYroro OCHOBHOTO CBOHCTBA €ro—oOTYYXJaeMOCTH, T. K. Bb
zaHHOMB npuMmbph Jas mepBaro 3acTpoHIuKa OCTaBanach Gl
BO3MOKHOCThL NEPEHEeCTH Ha JpYroe JHIO He caMoe MpaBo 3a-
CTPOHKH, 4 TONBKO MOXKH3HEHHOE [ONb30BaHie uMb. Bw cuny
stuxh nocabacTBill ykasaHmoe JOTOBOpHOE onpexbiaeHie HYXHO
NpH3HATh Oe3yCNOBHO HENONYCTUMBIND 1), -MOCKOJBKY, KOHEUHO,
croponbl umbiaK BB BHIY YCTAHOBUTH OrpaHHYeHie HMEHHO Ha-
cbACTBEHHOCTH [paBa 3aCTPOMAKH, a He 0053aTeNbCTBO 3aCTPOH-
[[MKa BO3IEPKATLCA OTH PACHOPSNKEHiss CBOMMbB MPABOMB Ha
caydad cMmepTH. 7

CrbianHoe pasjHucHie NBYXD BHIOBDB JOMOBOPHBIXH COT/A-
uieHifi 06’6 OrpaHHYeHid HACABACTBEHHOCTH MpaBa 3aCTPOHKH He
umberTd, TakuMb 00pasoMb, npaKmiieckqzo 3HaueHid BB BO-
npock O MPaBOBHXB NOCABACTBIAXD ITHXB COIAUIEHIA: HH
cornamenie o mnoanoid ormbAbk HacabiacTBeHHOCTH mpaBa 3a-
CTPO#KH, HM COTJIANIeHie O ef OrpaHHYeHid He MOrYyTb HMBTH
CHIB OPOTHRD TPETHACO JHIIA.

1) [IpornBonoaowuaro arasga— Wittmaack, y. ¢, c1p. 45 u crbu.



rITABA I

Cy6nbextsl mpaBa 3acTpoiikn.—KT0 MOWETH yCTAHOBHTL NPABO 3aCTPOHKH H BB
ubi0 noas3y? —IllpaBa u oba3anHocTH COGCTBeHHMKA 3eMAH, oGpeMeHeHHOH mpa-
BOMB 3actpoilku.—IIpaBoBoe nonokenie sacrpoiiiuka.

Haubonbe 4acTeiMb, a MO PyCCKOMY NPaBy €IMHCTBEHHBIMb,
OCHOBaHieM> BO3HHKHOBCHISi MpaBa 3aCTPOHKH ABJSETCH 0020-
60p5. ITUMD JOTOBOPOMB onpexbiaserca Goabe uan mewbe mo-
APOOHO cofiepkaHie W NpeaMeTH yCTaHABIHBAE€MAro NpaBa, Mpa-
BA H 00513aHHOCTH CTOPOHB, OJHAKO, Bb Npemrbiaaxb, KOu yKa-
3BIBAIOTCSl IOPHAHYECKOH NPHPOROH MpaBa 3acTPOiiKH, TAKD KaKb
3aKOHB, & HC BOJISI CTODOHD yCTaHABAHBACTH UHUCJIO H COMEPKa-
Hie BEUHBIXH MNPABD.

Hab camaro mowmarist npaBa 3acTpoiiku—npasa BaagbTb H
NOIL30BATHCH 4YHCOH 3emaeH KaKb CTPOUTENbHOH MNIOIIAABI0—
cibayerTs, 4TO CTOpOHaMH Bb JIoroBopbh 06D ycraHOBIEHiH npa-
Ba 3aCTPOUKH SIBIASIOTCS COOCMBEHHUKD 3EMEAbHAZ0 Y4ACMKA H
JHLO, BB NOAb3Y KOErO YCTaHABAHBAETES 3TO [IPaBO—3aCHpoi-
WK,

IlocmoTpum®s Teneps, mpexae u9bMb nepeliTé Kb BOIPOCY
O TOMB, Kakid npaBa M 00A3aHHOCTH NOPOXKIAETb YCTAHOBJEHie
npaBa 3aCTPOMKH IJisi COOCTBEHHHKA 3eMeNbHAro ydacrka, obpe-
MEHSieMaro 3THM’b NPAaBOMD, H IS 3aCTPOHINUKA, KTO MOXKETH
YCTaHOBHTb INPAaBO 34aCTPOAKH H KTO MOXeT®s OHTh 3aCTpOi-
IHKOMb.

1. Kmo mooicems ycmanosums npaso 3acmpoiru?

»COOCMBenHILKD 3eMeNBHATO YIaCTKA MOXETh NPEJOCTABHTD
TaKOBOH MOAD BAaCTPOHKY APYroMy JHIY“—TOBOPHTDH 3aKOHB O
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npaeh 3actpoiiku (cT. 1) M HHKAaKHMXDL JAPYTHXD yKasaHiil Ha
3TOTH CUETH HE JAETh. ;

Takumbs 06pa3omb, N0 HAWEMYy NPaBY MOAbKO cOOCHGEH-
HUKD 3eMeNbHAro yyacTka MOXeTH obpeMensith locabamiit mpa-
BOMb 3aCTPOUKH; HH NOMH3HEHHBIH Bragbaens, HA OTABIBLHBIA
Baaxbaens ), CPOUHO KM MOTOMCTBEHHO NONb3YHOMIilca 3eMiei,
M Baagbaens Ha YMHIIEBOMB npash He MOryTH yCTAaHOBHTH
npapa sacTpoiiku Ha Biragbemoit mmm 3emnb. Thwe Gonbe He
MOryTh, nanbe, ycraHaBaMBaTL HpaBa 3aCTPOHKH MPOCTHIE Ha-
HUMATENH PasHbIXb HAHMEHOBAHIH, Kakb OB NPOAOMKHUTENEHD
HH GBIB CPOK'B Haiima ?).

Yro ykasaHie CTaTbH NEPBOH 3aKoHa O mpasb 3acTPOAKH
Ha co6CTBeHHHKA 3€MeJbHAr0 ydacTKa Kakb Ha JUOo, KOTO-
pOe MOXETh YCTAHOBUTH [PABO 3aCTPOHKH, HMbBETs Bb BHIY
5THUMDB CKasaTh, 4TO BCh apyrie Baaxbabllbl 3eMIH JUIIEHH
3TOro NpaBa—3TO MOATBEPXAAETCS KOCBEHHHIMb 06PasoMb HCTO-
pieit pemaxmiu mwecroil crarbd 3aKoHa o mpapb sacTpoiiku. Bb
npoexths Munuctpa Buyrpenuuxb IIbab HasBaHHOH CTaThH BO-
Bce He OLI0, W BHeCeHAa OHA OHJia Bb SAKOHONMPOEKTH BIEPBHIE
tronbko I'ocymapcrsennoit Ilymoit BB cabayiouiedi peraxiiu:
»[1paBo 3acTpoHKH Ha HaxbIBHBIXD, CAAHNAHELXG U BOUCKOBLLXE
3eM/IiX> MOXETH OLITh YCTAHABAMBAEMO BB IOAb3Y JHIB BCHXB
cocanosiit*. Omguaxo, Ocobas Kommuccis Tocymapcrsennaro Co-
BbTa, Ha pascmoTphbuie koei Oblib Mepemadnh AYMCKiil 8aKOHO-
NPOEKTD, UCKAIOYUAQ W3L NPHUBELCHHOH CTaTbU YKA3QHIE HA
3eMAlL CTHAHUYHBIL U BOUCKO8BISL, TAK'b KaKb NPEACTABUTENCMD
Boeunaro Munucrepcrsa cabuaano GbAO 3asBiaeHie, 4yTO BOHCKO-
BBISI M CTAHMYHBEIS Ka3aubM 3€MJH, KaKb COCTaB/sioulis coo-
CHBEHHOCH TOTO MJIH JPYrLOr0 60lcKa, XOTI H NPEeAOCTABIAT-
¢ BB N0Jh30BaHie MUIAMDB Ka3aubsro COCAOBif, HO HH IPH Ka-
KHXB 0OCTOATENbCTBAXD He 006paujaiomcsi 85 UXs cOOCMBEHHOCILE
i, ROMOMY, He MOZYMB 85 CULY CMAMbIL NEPBOL 3AKOHORPOEKMA

1) Cwm. Bbime ctp. 43 npum.-3, crp. 43—46; cm. eute npod. JI. A. Kacco,
Pycckoe mosemenpnoe npago, M. 1906 r. crp. 229 w. 209; 233 w. 214,
%) Cs, 3ax. 1. IX. Oco6, Mpuaox, ku. VI cr. 51; . X 4. 1 cr. 1693,
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(u 3axomna) o npasm 3acmpoiixu Geims npedmemoms dozosopa o
npasn 3acmpoinn b). :

3akoHb He XbBIAETH HHKAKHXD OrOBOPOKD BB OTHOLIEHIH
OpaBuAa, Bb CHAY KOETO COOCMBEHHUKD 3eMEelNbHATO y4acTKa MO-
Jcems NPENOCTABUTb TAKOBOH OB 3aCTPOHKY APYroMy JHLY,
crbaoBaTenbHO, HYMHO NPH3HATH, UTO BCAKIH COGCTBEHHHKD 3e-
MEIBHALO y4acTKa MOMETD YCTAHOBHTb Ha CBOeH semab mpa-
BO 3aCTPOHKHM, GYACTH JH TaKOBBHIMD JHIO (husuteckoe Wil 0pi-
ouuecroe, GyNeThb JH COGCTBEHHHKD O2PAHUYCHD 85 npasmw pac-
NOPSHCEHISE WA HIbING.

~ Tonbko BB OTHOMWEHIM HBKOTOPHXD Pa3psAOBB 3eMENb 3a-
KOHB HDBCKOABKO crbcHsiers cBoGoay ycTamosmeHisT ma HHXD
npaBa 3acTPOHKH, Tpebys col4i00enis u3smemuazo nopsdxa
yemarosienis NpaBa 3acTPOHKH, @ Bb HHHIXDB CAyYasXb H Npel-
BAPHUTCABHATO PA3PHULEHIS KOMIETEHTHEIXb OPraHOBD BJAACTH.

Takb, cornacuo crT. 7-oit sakoma o npash 3aCTPOHKH, MO-
carbanee ycraHaB/iuBaerca:

1) Ha nadmasnbixs semnsxs, Npunaiexamuxs 06MecTBAMD
Ce/bCKHXD OGBIBATENEH,—TI0 NPHTOBOPAMD MOJJEKAIMHAXD CXO-
MOBB, MOCTAHOBJIAEMEIME B'b NOPANKE cTaTeu 66 O6maro [Tonoxe-
HiZ 0 kpectbaHax®d (CB. 3ak., 1. IX, Oco6. [pun., xu. 1, usn.
1902 r. u no [Ipox. 1906, 1908 wu 1910 [.T.); NPHTOBOPH 3TH
NOAJIeKATE 0043aTeNbHOMY PascMOTPHHIID 3€MCKHXD HAYaIbHH-

KOBD, WIH 3aMBHAIOIEXD HXb JHIb KPECTLAHCKHXD YCTAHOBJIE-

Hill, a TaKXKe MHUPOBHXDB I[0CPEIHHKOB®, NPHMBHHTENBHO KB
HOPAJKY, YCTAHOBNCHHOMY BB cTaTthaxb 30 u 31 [losoxenis o
KPECTbSHCKUXD yCTaHOBJAeHisxb (Cb. 3ak., 1. IX, Oco6. [pux.,
ku. III, uax. 1902 r.);

1) Hoknaxs OcoGoit Kommuccin Cocynapereensaro Coskra, erp. 21,

Ouepunno, cMuicat cabrannaro [pencraBurenems BoeHnaro Musncrepcrsa
33SIBNCHIA—TOTH, YTO KA3aYbH 3eMAH HE MOTYTBH ObITh NPEAMETOMD IOTOBOpPA O
npasb 3acTpoilku JHIIL BB THXE cIyuasxs, KOTAa NpaBO 3aCTPOHKH Npeanona-
TaeTCA YCTAHOBUTL AHHAMU KA34%bSZ0 COCAO8IT, a HE K3a3aUbUMb BOHCKOMD.

Cps. A. I. I'oiix6apzs, 3akons o Tpash sacrpoiiku. Cn6, 1913 crp. 56 npu-
mbuanie,

"
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2) Ha 3eMJaAXB, NPUHAIJIEKAMIUXD 20POOCKUMD TOCe/e-
HiiMB,—HA OCHOBaHiM onpexbieHifi # NPHTOBOPOBh, MOCTAHO-
BASEMBIXb TOPOJCKHMH OGIIeCTBEHHRIMH YIpaBJeHiIMH BB MO-
paaxb crateu 71, crated 63 npuaoxkeHia Kb npumbuyahio 3 Kb
cratbh 1 u crateum 3 apunoxkenis Kb cratbh 22 I'opomosoro
[Monoxenis (Ce. 3ak., T. I, u3x. 1902 r. u no [Ipox. 1906 r.);

3) Ha 3eMyIAXb, TPHHAIJICKALUXD OYXO08HbIME YCTAHOBJE-
HigMD pasHbixb Bbpoucnosbuaniil,—cb paspbmenia Cearbi-
uwiaro Cunoma, Muuuctpa Buyrtpennuxs IIbas uaum Hambcernuka
Ero Uwmneparopckaro Beamuectsa na Kaskash, mo npmHa-
IJIEHCHOCTH;

4) HA B3eMIAXEb KA3CHHHX5—CD COOJIOJEHIEMD NOPALKA,
ycTanoBAeHHAro abACTBYIOMUMH y3aKOHEHiAMH Aad paspbuieHis
OTZAY#l TAKOBHIX'B 3€Melb Bb N0JAb30BaHie;

5) Bb uMbHIIXD 3an08mWOHBITE, BPEMEHHO-3AN0BHOHBLXE W
maiopammbixs—cb paspbmenis [lpaButenncrByromaro Cenara
(cr. 8), u

6) B UMBHISXD LeHHbLXE, HOIE3YUMCKIXD, A TAKKE HPIOOPTH-
MEHHbIXE N0 npasusams uncmpyxginv 23 ioas 1865 2oda
(I1. C. 3. 1867 r. Ne 42328)—cv paspbuenis wmbcrHaro ympa-
BJEHIA 3emyaenb/id H rocyZapCTBEHHEIXh HMYUIECTBb.

3a WCKJAKYEHIEMDb YKa3aHHHIXB 33aKOHOMB CJAYyUaeBh, BCiA-
Kifl MOXeETDh YCTaHOBHTb Ha CBOeH 3eMabh upaBo 3acTpoiiki, BB
YACTHCCTH, MAAOAMBMAIL W HecosepuleHROAbMHIE COOCTBeHHUKD
3eMeIbHAro yyacrTka.

»L/If YCTaHOBJIEHI# mpaBa 3acTPOHKM HA 3eMIAXB, COCTOA-
IIMXDB MO KakuMb OBl TO HH OHJIO OCHOBaHIAMD Bb YHNPAaBJIEHIH
omekyHa, 0053aTe/IbHO HCOpOIeHie paspbieria ThXxb Xe ycTaHo-
BJIEHIfl, KaK'b W A4 NPOALAXKH HeABWKHMAro HmbHiA wManonbt-
Huxb. [Ipu paspbmieniu ycTaHoB/eHis mpaBa 3acTPOHKH NPHHH-
MaeTcsd BB coofpaxenie, 4TOOB HHTepeChH COOCTBEHHHKA 3EMJH
ObIK OXpaHAEMBl HE TOJBKO HA BpeMs CYLIECTBOBAHIs OIEKH,
HO 4 Ha nocabaywouiee BpeMs, HA KOTOpPO€ NMPOCTHPAETCH NMPaBo
3acTpoHku® 1).

1) 3akons o npaeb sacrpofikw, cr. 11.
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3akoHb JOMyCKaeTh, Kakb BHAHMDB, YCTAHOBJIEHie mNpaBa
3aCTPOAKH Ha 3€MJAXDb, COCTOALHXD 10 KAKUMD Obl Mo HU ObiA0
OCHO8aHIAME BL ynpasaeHin omexkyHa. CabzoBaTenbHO, ycTaHO-
BIEHiE MpaBa 3acTPOfKH BO3WOKHO HE TONLKO Ha 3eMJAXb
MaloNBTHHXD H HECOBEPIIEHHOTBTHHXD COOCTBEHHHKOBB, HO U
Ha 3EMIISIXD JIHLL COBEPULEHHOAMIMALXG, COCTOANINXD MOAD Olle-
Koii Beabucreie nyuieBno#t Gonbsuu, rayxombmorsl, HEMOTH
H DaCTOUHTENbHOCTH, a no [Ipoekty I'pampanckaro Yaoxeris )
¥ BcakacTBie NPHUBHIYHATO MbSHCTEA.

Cob zpyroit cropoHsl, Th ke C/I0BA 3aKOHA ,70 KAKUMB Obl
o Hit ObLA0 OCHOBAHISAMS® YKA3bIBAIOTD HA JIOMYCTHMOCTD YCTaHO-
BAEHiA 1npaBa 3acTPOHKH HA 3eMAAXDB JHIb I[0IONEYHBIXD,
HE3GBUCHMO OMD XAPAKMEPR OCHOBAMIL YupedcOeHis Onern—
OyneTh JH ONEKa YupewJeHa N0 3aKOHy 2), uad mo 3asbma-
Hilo %), WM 0O HasHAuYeHil0 *) ONEKYHCKHXb YCTAHOBJEHiH, MIH
no ocobomy Bricouaiimemy noseabnio ), ecan BB mocrbanems
cayuab He cabiaano H3BATIA M3 OOWHUXD NpaBHAbL 00b Omexh.

Hamb saxons, paspbuas BcAKOMy COGCTBEHHHKY 3€MJIH
yCTaHOBNEHie npaBa 3acTPoiikH uMbeTs BB BHIAY HE TOJBKO
cBoGOIHEIE OTD BCAKHXB OOpeMeHeHil U 3anpemeHiii seMenbHble
y4YacTKH, HO OPSMO JAONYCKaeTDh YCTAHOBJCHIC MNpaBa 3aCTPOHKH
H Ha 3eMAtb, O0pemeHeHHOI YXKe KaKUMH-JHGO  BOTYHHHBIMH
HpaBaMH, 3al0XEHHOH MW HaxXomAwmeHcs mMomb 3anpemieHiemMs ).

1) Mpoekre Tpawaanckaro Yaoxewis, cr. 653,

?) Cp. 3ax. 1. X, u. 1 cr. 226, 229, 230; [lpoexts [pawnanckaro Yio-
weHis, cr. 528,

%) Ceon® 3ak. 1. X, u. I, c1. 227; llpogkrs I'paxa. Yaowenis, cr. 526.

4) Cpoub 3ak. 1. X, w. 1 er. 331; [lpoexrs Tpawn, Yaomenis, cr. 528.

5) Cs. 3ak. 1. X = 1,

5) sIpaso 3acTpoiikm, ycTaHOBAeHHOE HA 3aMomeHHoH semab, a Takwe fia
3eMJISIX'b, HAXOAALMXES M0 KAKAMB-TH00 NPHYMHAMB TNO4D 3anpelneHieMs, 6e3s
corjiacis 3anoromepiatens wiu JHI'B H yupeXfeHill, Bb N0JAB3Yy KOHXDH HANO-
WEHO 3arpellledie, HeoON3aTenrHO MAA CHXB nocabauuxb. Hortapianeuwia ycra-
HOBAEHis, NpH COBepMieHin akToBb 0 npaeb 3acTpofixu na semub, cocroamed
BB 3a10rb wiM mogb sanpelleHieM®, o6S3aHB MpELYHPEKAATh CTOPOHHE O Cy-
wecred npasuna, BbL cefl cTaTbh M3M0MEHHATO, H BKAIOYATH 3TO NPABHIO Bh
TEKCTH axTa“—cT. 12 3akoHa o npash sacTpoiikw,

(i

Pasphmas ycraHoBieHie NpaBa 3acTpoiiku Ha 3emab sano-
KeHHOH, MIX HaxoNslefics MOADb 3aNpeleHieMb, 3aK0H, OAHAKO,
Tpe6Gyerh a9 NOMHOH NBACTBHTENBHOCTH aKTa YCTAHOBACHIA
HANMUYHOCTH COZAACIA 3QA0200epycamens WA AUys 1L yupescoe-
Hidl, 85 NOAB3Y KOUX®H HALONCEHO 3anpeuyerie; 06e3b TAKOTO CO-
riacis ycTaHOBJeHie XOTH M He OyAeTD HHYTOXHEIMD, HO MOXCTE
6BITh OCMOPEHO HA3BaHHBIMH JIMIAMH HJM, KaK'b 3aKOHBL Bbipa-
waertcs, 6Gean corvacisi sTuxb nmocabJHHXB OHO ,HE00S3aTEABHO®
Jag HUXDG 1), Heo6sA3aresbHO OHO, OJHAKO, TOJbKO ]/ 3THXE
aund; cr. 12 sakoma Brnoawb mONycKaeTh ycTaHOBACHiE mpasa
3acTpoiiku H 6e3b COrjacia ymOMsSHYTHXB JHIDL; NPaBO 3a-
CTpOiiKH, ycTaHOBlenHoe 0e3b HXb COrVacis, 063aTeNbHO
KaKb JJs KOHTPareHTOB®: JOroBOpa, TAKb M Il BChXb TpeThb-
HXb JHIE.

Bt uemb xe 3aMi0yaioTcs mocabrcTsis HeoGA3aTENLHOCTH
YCTAHOBJIEHHATO NMpaBa 3aCTPOHKH /s 3aJI0TOJEepxaTeNsT H JHID,
BB M0/]b3y KOUXb HAJOKEHO 3alpeleHie Ha 3eMI0, 00peMEeHse-
MY NpPaBOMB 3aCTPOHKH?

Takb Kakhs NpPaBo 3aCTPOMKH, KaKb Belpoe obpeMeHeHie
3eMenbHArO y4YacTka, He HMbBeTh CHIbB Bb OTHOIIEHie 3an0ro-
JepHaTead WJIH JHIb, BB M0JAB3Yy KOHXBH Ha 3€EMIID 3Ty Hano-
JEHO 3anpelleHie [0 YCTAHOBJIEHiA nNpaBa 3aCTPOHKH, TO NpH
peanusanin CBOHUXbD NpaBb yKA3aHHHS JHIA BB ONUCAHHBIXD
YCIOBisiXb YOPABOMOYCHH HANpPaBUTL CBOE B3BICKAHiE Ha 3TOTH
No3eMEeNbHEE YYaCTOKB Bb TOMB €ro BHAb, BH KakOMb OHbBb
6blIs IO YCTAHOBJEHiS NpaBa 3acTPOHKH, T. €. CBOOOIHHIA OTB
ykasaHHaro o6pemeHenia ?). Korma npaso sacTpofiku ycraHa-

1) Taks Kakb 3aKOHB 00A3bIBAETH HOTapialbHLIA YCTAHOBJEHis, MpPH CO-
BepuleHin akTopdh 0 npasb 3acTpodlkn Ha 3emab, cocrosmed BB 3anork KaM
TIOAB - 3anpellieHieMb, APEeAyNpexnarb CTOPOHBI O cyllecTBb npaBHAd, TPaKTYHO-
1Hlaro o 3HaueHin corjacis 3ajorofcpkarencH M JHUB, BB MOMbL3Y KOHXb Han0-
WEHO HAa 3eMJK 3anpelieHie, To efBa J# HA npakTukb Oyayrb BeTphuathes
cAyYaW yCTaHOBJAEHis mpaBa 3acTpuliku 0Gesh coraacig yKasaHHbIX® JULE.

2) Cr. 12 3akona o npasb 3acrpoiiky, Tpakryloliad o0b YCTAHOBJAECHIH
€ro Ha 3anoxeHHON 3emab He CcojepWanach BB mpoekTh 3akonwa o npasb 3a-
crpofiky Munnctpa Bayrpenuuxs Jbab u BlOepBLI€ BHeCEHd BB 3aKOHONPOSKTH
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BJIHBACTCA HA' 3a/I0XKCHHOH 3eMab ¢& cozracis 3amoronepxarens,
OHO HMbETH cHIy BB OTHOUIeHie BchbXbh M BB TOMB uucah 3a-
JOTOAEpXKATEIsl; OMHAKO, cOraacie 3TO HE MOXKETEH BIIFTh Ha
MoJIOXeHie npaBa 3aCTPOHKH KaKb OGpeMeHeHis M03eMenbHAro
yyacTka cpeaum JApyruxb obpemeneniii mocnbamsro; nosrtomy,
NEPEXONh 3a/70rOBOrO MNpaBa OThb 3aJ0TOLepXKaTeNst Kb JHILY,
KOTOpPOE He NPHHANO HA ce6a OTBLTCTBEHHOCTH MO 0093aTeNb-
CTBaM®b 3a/l0rofepxarens, UMbeTs mocabACTBiEMb OTEPIO CHIAHI
AaHHAro 3anoronpHHHMaTeNeMB COTJacis Ha yCTaHOBJAeHie npasa
3aCTPOHKM Bb OTHOMIEHIM Kb JIMLY €ro MNPABONPEEMHHKA, KOTO-
PHIli MOXETH' peanusoBaTh CBOe TPeGOBaHie nO O6WUMDB NPaBH-
JMamb 06B o6pamenin B3pickaHis Ha HexBHxHMoe HMbHie,
Xotst 3aKoWb, He MPEANHCHBAs HHUKAKOH 0co60iH (opMEI
Ins yKasaHHaro coriacisg sanoropepixarteiedl HAM JUIB, BB
NONb3Y KOHXB HAJNOXEHO 3anpeleHie Ha 3emnh, obpemensemoill
IPaBOMB 3aCTPOHKM, KaKb OYJITO OTKDLIBAETH ThMB CaMBIMb

Focymapcrsennot  ymo# BB cabayromeit pexakuin: ,IIpaso 3aCTPOHKH, yCTa-
HOBJIEHHOE HA 3anoxeHHoOW 3emab Oesp cornacim 3anorofepxarens, Heo6n3a-
TEIBLHO JJISI Cero MOCABAHArO M YHHYTOXKAETCH €] HPH B3bICKaHIH Ch 3aN0MKeH-
HOH 3eMJH HAa BTOPBIXb TOPTrax®s He GyNerh BLIPyYeHd CyMMa, NpEeBLIIA0NIasn
TpeboBanie 3alorosepuarels, o YeMb JAOMKHO OBITH OTOBOPEHO BB akTh ycTa-
HOBZAEHisS mpasa sactpoiixu®. Ocofas Kommuccis Tocynapersennaro Cosbra He
Halldd BO3MOXHLIMB [PHHATE 3TOH penakuiu CTaTbd M H3MBHHIA ee, COTAACHO
MuBHIO GoabIIMHCTBA uleHOB®: Kommucciu, BB kakoBoMb BHab oHa M BHeceHa
Bh TEKCTE 3dkoHA, VsmbHenie nmymckofi penakiin OCHOBaHO Ha cABRYIOMMXE
c006paKeHIAXE: ,¥KasaHie Ha TO, UTO NPABO 3aCTPOMHKH, YCTAHOBJIEHHOE HA 3d-
JOXMCHHOH 3emabk 6e3® coraacis 3alorofepkarens, YHHUYTONKAETCH, €CAH IpPH
B3bICKAHIH Cb 3aN0KEHHON 3eMaH HA BTOPbIX TOPraXb He GYNeTh BRIpydeHa CyMMa,
NPEBbIIAIMIA TpeGOBaHie 3alorofepxarens, LIpPeICTABASETC HIAUIIHAME, HOO
€CJIH TIPAaBO 3aCTPOHKH yCTaHOBAEHO G6€3b coraacis 3asorogepxarens, TO OHO
BOOGIIE He JOMKHO GHITh NI HEro o6s3areNbHBIMB, TAKE KaKb, OTAABAS CBOE
umbHie BB 34M0rD A8 0GE3NCYCHIA OHBIMB MIATEXA 3aHATHIXG JEHETH, HOMNK-
BHKB—COGCTBEHHHKs HMBHIA NPHHAMAETH Ha cefs nepeld 3aM0rolepxareneMb
00693aHHOCTb COXPaHATh O3HaueHHOe uMbHie BB IBIOCTH, He HOMyckass ero obes-
ubuenis, Kpomb toro, Takoe ycnosie BoBce HenpuMbHHMO KB 0Xpanb npasb
JIHNA, BB HOJb3Y KOTOPATO HAJIOXEHO 3anpellleHie 10 HCKY BOTYHHHOMY, a TaKike
Kb OPPal[AEH{I0 HHTEPECOBD JHYHATO KpemuTopa, TpeGoBanie kKoroparo obesne-
UEHO 3ampemieHieMb, TaKb Kakb 3ITOTh KPeAHTOPDL He uMmbern npasa He noj-
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BO3MOXHOCTH BHIDAXKEHisi TA4KOro coryacis BO Bcaxoi (opmk,
ThMb He Mmenmbe HAamOOHO JAyMaTb, YTO COrJacie YKasaHHHIXb
JMI(b, SIBJISSACH OJHHMB H3b 3JIEMEHTOBDH aKTd, YCTaHABIHBAIO-
IIaro Npaso 3acTPOHKH, OJHHMB H3B 3/AEMEHTOBD JIOroBopa 06D
yCTAHOBJAEHIM MpaBa 3acTPOWKH, COBepIIaeMaro Mo 3aKOHY Kph-
OCTHEIMB MOPSANKOMb, HOMKHO OLITh, KaKb M BECh AOTOBODPD,
BBIPAXEHO MOAbKO 85 NUCOMEHHOL hopmim.

Takump 06pa3omb, MO HaLIeMY MPaBy YCTaHOBHTH NPaBo
3aCTPOAKH MOXETH TOJBKO COOCMBEHHIKH B3€MENbHAro y4acTka,
Cb JIPYro# CTOPOHE!, 3aKOHD HE ABAaeTh HHKAKUXD UCKAI0YEHIA
H3b NpaBUia, YTO COGCTBEHHHKD S3EMEJbHAT0 YYacTKa MOXETD
o6pemeHuTb MocabiaHii npaBoMb 3acTPOMKM: Kakb Mbl BUABIH,
8csiKili COGCTBEHHUK'D MOXETBH YCTAHOBHTb Ha CBOEH 3emab pas-
cMaTpHBaeMoe NpaBo.

BosMOXHO, uTO 3eMas, Ha KOGH KeJalThb YCTAHOBUTH
NpaBo 3acTPOiiKH, GYyAeTh NPHHANICKATD, HE OJHOMY, a HBCKO/Ib-
KMMB JHIaMb Ha npaeb o6wmeil coGereennoctd. Kro MoXeTs
Bb 3TOMB CJy4yah YCTaHOBHTH NPAaBO 3aCTPOHKH?

Bonpocs stors pasphbiiaerca AByMs OCHOBHBIMH [MOJIOXe-
HisMu: 1) npaBo 3acTpPOAKH MOXETH ObIThb YCTAHOBAEHO HA no3e-
MeAbHOMB yiacmkn '), 2) Kaxablii COGCTBEHHHK® BB 0OLeH
COGCTBEHHOCTH MOXKETH PACHOPAIUTHCS ¢80l do.1eli Mo cO6CTBEH-
HoMy ycMoTphHiI0; pacnopsikenie xe, xacaiomeecs 6cez0 06BEKTa

YWHHTECS HEBBHITOQHOMY /A HEro De3yibTary NepBaro ropra (cp. ycr. FPami.
cyA., cr.cr. 1063 u 1187).

[ostomy, GONBIIHHCTBO YIEHOBD INonarano Gorbe NpaBHABHBIMBL OTpanH-
YHTHCA JHIIb ThMB OGIMMB MPABHIOMB, UTO YCTAHOBJIEHHOE NPH TaKUXB YCIO-
BifiXh NpaBo 3aCTPOUKM HE0Os3amenbrRO HH N4 3a10rofepiaresd, Hu Iad IHLD
W yupexmeHili, Bb Noab3y KOHXD Hamoweno sanpeulenie. Bmberk ce ThMb
604bIUHCIB0 UNEHOBD HAXOJHIO, YTO [PH COBepLIEHiH aKTOBL O mpasb 3a-
CTPOHKH Ha 3eMANXB, COCTOANMXB BB 3ai0rbk WIH NOADL 3ampellcHieMb, HOTa-
pianbHBIA YCTaHOBJEHIA 00s3aTenbHO JIOMKHBEL BKAOYATE NMpaBHAA pascMaTpuBae-
MOH CTaThd Bb TEKCTh akTa O Npaeh 3acTpoOHKH, a He TOABKO NPH OTCYTCIBIH
cordacis 3anoromepiaresedl H APYFHXE JHMUB, BB M0AL3Y KOHXB 3anpeluesie
HAaM0XKEHO.

') Bakonb 23 iwHs o mpasb sacTpoiiku, cr. 1.
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ofmel - COOCTBEHHOCTH, BO3MOXHO JHIIb Ch O6LIATO coraacis
BchXB cOCOOCTREHHHKOBD ).

CnbnosarensHo, Ha 3emub, cocTaBasiioniifi 06BEKTH 06MmIEH
COOCTBEHHOCTH, IIPABO - 3aCTPOAKH MOXKETh OBITh YCTaHOBIEHO
MOALKO 1O e0UHOZAACHOMY CO2AACHIO BCIbXD COYHACMHIKO8S 8%
obuerl coOcmeerHHOCHIL.

Bb npapb Apyrux®s rocysapcTsh ME HE HAXOIUMb STHED
OCHOBHHIXB IOJIOXKEHiH pycckaro 3akoHa o npasb 3acTpoiiku.

Camasn penaxnis neraapHaro onpeabiaenis npasa sacTpoiiku
nurah He comepxEMUTH Bh ceOb ykasawia Ha coOcTBeHHHKa 3e-
MENbHAr0 Yy4acTKa, KaKb Ha eOUHCMEEHHOE AUH0, KOTOpoe
MOXKETh YCTaHOBHThL pa3CMaTpHBacMoe MpaBo.

Taxs § 1012 lepmancrazo I'pascdancrazo Yioxceniss rna-
cuTh: ,Ein Grundstick kann in der Weise belastet werden, dass
demjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt, das
verdusserliche und vererbliche Recht zusteht, auf oder unter der
Oberfliche des Grundstiicks ein Bauwerk zu haben (Erbbau-
recht)®.

Llsetiyapcroe I'paxcdancroe Y.aozcenie TOBOPUTE O npash
sacTpoiiku nmoutH. ThMu xe cnosamu: ,Ein Grundstick kann
mit der Dienstbarkeit belastet werden, dass jemand das Recht
erhilt, auf oder unter der Bodeniliche ein Bauwerk zu errichten
oder beizubehalten®.

OTciona HYXHO 3aKMIOYHTB, YTO Ch TOYKH 3pbHis naspau-
HBIXb 3aKOHOJATEALCTBDL NPABO 3aCTPOHKH MOXETDH YCTAHOBHTH
HE TOJABKO COOCTBeHHHKD 3€MENTbHAro ydyacTKa, HO M BCAKiH, KTO
6.2a0mems UMs 65 OCyulecmsAenie eeujHazo npasa Ha Baagbhie
M [0Jb30BaHie 3THMB YYacTKOMb, KaKb, HANPHMBP®b, NOXKH3HEH-
HBli Baaxbaens, apenzaTopd Ha npasb HacabacTBeHHOH apeHIH.

1) Cr, 548, 555 1. X u, 1; Phmenis [paxmauckaro Kaccauionuaro Iie-
napramenta Cenara, 1880 r. N 102; [pod. J. A. Kacco, Pycckoe nosemenb-
Hoe npago, crp, 176, Ne 163. To e ocHoBHOe Hayago npuHsTO -H [IpoekToMB
Ppampauckaro. Ynowenin, ,Ortyyxrnenie u ofpeMenenie ofuiaro uMyiecrsa®,
raacuthb cr. 823 [lpoekra, ,H BooGIe BCAKAro poja PacnopsKeHie UMb, BB wh-
JOMB €ro cocTapb, uiM Bb Kakof-1u00 4acTH, MOTYTH nocnf.nosam He HHaue,
KaKb Cb coraacia BCbXb COyYacTHHKOB®.
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u T. I.; camo coGoil pasywubercss, HasBaHHHIA JHIA MOTYThH yCTa-
HOBMTH [PaBO 3aCTPOMKH JHIIb HA BPeMH, KOMMB OTpAHHYH-
paerca AbHCTBie MXB BOTUHHHATO NPaBa Ha MOJb30BaHIC 3eMeb-
HEIMD YY4CTKOMD.

Touno Takke u § 1 ascmpijickoii woenns 26 anphus
1912 T. e BBOIMTH BB onpexbreHie npaBa 3aCTPOAKH yKasaHis
Ha COOCTBEHHHKA KAKD HA eJUHCTBEHHOE JIUI0, KOTOPOE MOXETH
YCTAHOBUTb HA3BAaHHOE NpaBo: ,Lin Grundstiick kann mit dem
dinglichen®, roBOpHTH 3aKOHD, ,verdusserlichen und vererblichen
Rechte auf oder unter der Bodenfliche ein Bauwerk zu haben,
belastet werden (Baurecht)“. Ho, Bb npOTHBONIOJNOXHOCTD BBILIE-
yKA3aHHBIMD 3aKOHOJATENLCTBAMD M HAIIEMy pPYCCKOMY 3aKOHY
o npaeb 3acTpofixu, aBCTpiliCKadg HOBELIA COAEPKHTL Bb ce6B
npsmoe paspbilcHie BONpoca O TOMB, KMO HUMEHHO MOXETDH
06peMeHATh 3eMeJbHBIA y4aCTOKDL IMPABOMD sacrpoiika. Co-
raacHo § 2-My HAa3BaHHATO 3aKOHA, JIMIID HEMHOTie M3 cOOCTBEH-
HUKOBD 3€MeJbHBXG YYACTKOBDL MOIYTh OOpeMeHATh MXb Ipa-
BOMDB 3actpoiiku: ,Ein Baurecht kann nur an Grundstiicken des
Staates, eines Landes, Bezirkes, einer Gemeinde oder eines o6ffent-
lichen Fonds begriindet werden. Kirchen, Piriinden, kirchliche
Anstalten oder Gemeinschaiten und Gemeinniitzige Anstalten
oder Vereinigungen konnen an ihren Grundstiicken ein
Baurecht begriinden, wenn im einzelnen Falle durch Aus-
spruch der politischen Landesbehorde festgestellt ist, dass die
Begriindung dem o&ffentlichen Interesse entspricht®.

Od#i W3D NOHMEHOBAaHHLIX'b 3ABCh IOPHIHYECKHXD JHIBb
MOTYTH YCTAHABIHBATL INPABO 3aCTPOHKH HA MPHHANICKALHMXD
AMb 3eMISXD BHOJHE CAMOCTOATENBLHO M HE3aBHCHMO OTH HBErO-
nM60 COrVIACis, TAKOBHI—TOCY ZAPCTBO, IPOBHHIIK, OKPYIa, OCIUHEL
u ob6mecrsennba opranusaniu (die dffentlichen Fonds); Toabko
Bb TBXB Cay4asxb, KOLZa JOTOBOPD 06 YCTAHOBJCHIH COBEp-
maercsl HH3MIMMb OPTaHOMD HA3BAHHHIXb IOPHAHYECKHXD JHLE,
BO3MOXHO TpefoBamie cOriacis Ha COBepIIeHie TaKOro 10roropa
CO CTOPOHH  BHICIIArO, WJIM, KOTJa 3aK/ioueHie JIOTOBOPOBD
HafiMa HeIBHXHMOCTEH Ha JoaTie cpokH Boobme paspbmiaercs
TONBKO Cb COTJacis BHICIIHXD uucTaHuii. Hanpotuss, dpyeuis

M—no. 6
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IOPHIHYECKHMD JHIAMDB aBCTPifickili 3akoH® pasphimaers ycTaHO-
BJCHIE TIpaBa 3aCTPOHKH HAa NPHHANIENKAIMXD HMDB 3eMIAXD
MoAsK0 YCA0BHO: €CHA BbicHIasg MbCTHasg NpaBHTENbCTBEHHAS
BNaCTb HaHJeTDH 3TO OTBBYANIIHMD OOLICCTBEHHHIMD HHTEpE-
caM’b; TAKb KaKkb NPaBy 3acTPOHKH nocraBiesa onpexbrennas
colfianbHast 3ajaya, TO €JAMHCTBEHHHIMB KpHTepieM®b 31bch
SIBJISIETCSE TO 0OCTOATENBLCTBO—IIOBELETDb JiM BB JAHHOMbB KOH-
KDETHOMB caydab ycraHoB/eHie mpaBa 3acTPOHKH Kb yaydlle-
Hil0 XHIUIIHBIXB YCIAOBiH Cb TOYKH 3pBHIA CyIIECTBYHOIIAro Bb
HaHHOH MBCTHOCTH IOJOXEHif MKHUIHIIHACO BOIPOCA H Cb TOYKH
3pbHig npexmosaraeMaro CTPOMTENbHArO I1aHA; Kb YHCAY Ta-
KHX'B IOPHAMIECKHXD JHIL OTHOCATCA—IEDKOBL H €f yupexie-
Hifl, NEXOBHIA YYPEXKICHIA H OOIIENOJNC3HEE ') COM3H H yupe-
HIeHis.

Bb CBA3H Cb 3THMD CLYXEHiEMD Kpyra JHOb, KOHMDB Pas-
pbuiaerca ycTaHOBIeHie IpaBa 3acTPOHKH, XapakTEpPHHIMB IS
HOBBHINATO 3aKOHA, PEryJHPYIOIAro HHTepecyomiid Hach HHCTH-
TYTD, ABASETCA IIONHOE MOJYaHie €ro O IpaHHIaXDb CTPOUTENL-
HOH mbATENbHOCTH 3acTpOHMIMKA, 0 HaeMHOH naathk 3a moab3o-
BaHie MOCTPOMKAMH M JIPYIUXDB YCIOBifIXb M 3JIEMEHTaXb COIEp-
XKaHis [paBa 3acTPOiKH. IJTO MONIIAHIE 3aKOHA SABMAAETLA BIOJ-
nb cosnarenbHLIMB (BDL NMPOTHBOMOJOXKHOCTL TakoBoMmy [epman-
ckaro [paxpanckaro YnoxeHid) U o6BACHAETCS KejaHieMb
3aKOHONATENA NOCTHYL IHBIAH, KOTOPYIO 3aKOHOZATENBHAS HOP-

+) Tepmunb ,06menoaeansil® (gemeinnitzig), ve umbowii onperbren-
HAro H TOYHATO COAEpMaHifA, OpUBeJeTh, HecoOMHBHHO, Ha npakTHKB Kb HeMa-
JIBIMB 3aTPYAHEHiIMB H JAcTh cynbb HebOlarogapHyto 3afauy pbuienia Bonpoca—
00IIeNOIe3HO M QaHHOE YupewieHie HAM COI03b, HAM HBTH, KOrga eMy mpHaercs
phlIare BONPOCh O TOMb, MOXETH JH JaHHOE ODHAMYECKOE JHIO YCTAHOBHTH
Ha cBoedl semat npaso 3acTpofiky maum HBTE—cM. Forschheimer, y. c., cip. 217.
Cb pyrofi CTODOHBI, OMBTE BCBXEB Crpanb MOKa3blBA6TH, YTO TaKb HA3bIB, 0OIIe-
MONE3HBIE COI3LI UMBIOTL BEL BHAY HE YCTAHOB/AEHie MpaBa 3acTPOHKH HA CBOHXD
3eMasXb, a npiodpbrenie mpasa 3acTpofikn s NOCTHIKEHIS CORiaNbHBLIXB 3alaUb,
upecrbIyeMbIX'B HMB, NyTeMb Noab30Banis uyxoi scmiel.—Cm. Vogel, Zur
Einfiihrung des Erbbaurechtes in Qesterreich 8w Der Oesterreichische Volkswirt,
5 Jahrg. Ne 10 (npuBefeHO y Mpesniayliaro asropa).

83

MHUDOBKAa yIOMAHYTHXb CTOPOHB MHCTHTYTa Moraa Gui ce0b
NOCTABHTH JPYrUMB OyTeMb—IyTeMb CBYXEHis Kpyra JIHILb,
KOMMD 3aKOHDL pa3pbilaeTh ycTaHOBJIEHie MpasBa 3acTPOHKH Ha
NpHHAJNEKAIMEXD UMD 3€MJAXD; NO MbLICAH 33aKOHA, MOHMEHO-
BaHHBIE BB § 2 ero 3emenbHble COOCTBEHHHKH N0 CaMO# MpH-
pork cBoelt momxkHE npecabaoBaTh Th conianbHBIA 3a1a4d, PaaH
KOTOPHIXs, BOOGIIE, HHCTHTYTDH IpaBa 3aCTPOHKH BBOJHTCA Bb
coBpeMeHHbIHi TpaxJaHckili o6opors!). Hanporusb, 4HacTHHH
COGCTBEHHHKD 3€MENbHATO YYacTKa MOXETD, [10 061ieMy npasuay,
npecabRoBaTh HUb MYy Bhroay. Ilostomy #acmueie cob-
CTBCHHHKH 3€MeJIbHBIXh YI4CTKOBD, Bb IPOTHBOMNOJNOKHOCTh NPO-
yuMb 33KOHONATENbCTBAMD, N0 aBCTPIHCKOMY MpaBy HE MOIYThH
yCTaHABIMBATH NpaBa 3acTPONKM HA MPHHALIENAIIeH UMb 3eMab.

1) _Wird von einer genauen Reglementierung der gegenseitigen Rechte und
Pflichten abgesehen, so ist fiir die soziale Wirkung des Baurechtes geradezu
entscheidend die Personlichkeit des Grundeigentiimers, der zu Baurecht vergibt.
Liesse das Gesetz in diesem Punkte volle Freiheit walten, wie das Deutsche
B. G.B., so besteht die Gefahr, dass die Skepsis der Gegner des Instituts Recht
behalte, weil das Baurecht zu leicht nur zu einer neven Form der Bodenspekulation
werden kann: Ansammlung von grosser Bauarea, um sie vorerst in ,Baurecht®
gegen moglichst hohen Bodenzins, wohl auch moglichst hohe Zinsen der kredi-
tierten Baukapitals, zu geben und nach Ablauf des Baurechtes den Wertzuwachs
des Bodens selbst zu realisieren. Solchen hohen Zins aber kann wieder nur
ein geschiftskundiger Zwischenmann zahlen, der dann seinerseits Einzelhduser
an die wirklichen Interessenten vergibt, zu moglichst hohem Mietzins und, da
er seirien hohen Bodenzins hereinbringen will, Hiuser von moglichst schlechter
Qualitat.

Gegen derartige Abwege kann, derzeit wenigstens, nur die Beschrinkung
der Berechtizung auf solche Grundeigentiimer schiitzen, die ihrer Natur nach
soziale Aufgaben zu erfiillen haben oder verfolgen wollen. Von ihnen kannt
erwartet werden, sowohl dass sie nicht nur die eigenen Anspriiche maglichs
herabsetzen als auch dass sie die Person desjenigen, dem sie das Baurecht ge-
ben, tichtig zu wihlen wissen werden. In diesem Sinne kann die Berechtigung
den Grundbesitzern, welche Trdger des staatlichen Gedankens sind: Staat,
Land, Bezirk, Gemeinde, gegeben werden—die Kommission fiigt hinzu die of-
fentlichen Fonds. ,Gemeinniitzige® Anstalten sollen nicht wie Privatpersonen
ausgeschlossen, doch soll im einzelnen Falle die behdrdliche Feststellung der
publica utilitas Bedingung der Begriindung des Baurechtes sein. Die Kommis™

6*
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2. Kmo moscems npiobpmcmu npaso sacmpoiixt ?

[IpaBo 3acTpofikH MOXeT®H GHITH YCTAHOBJAEHO TOJBKO BB
nonb3y onpedmiennazo auya. Ecnn kto-nu6o umbers (pabpuxy
HIH XaKoe-HHOYJIb TOPrOBO-IPOMBINIIEHHOE 3aBejeHie Ha cBoei
seMnb M, He HMbA BoamoxHOCTH npioGpberu cocbamiii 3emenn-
HbIIl YYaCTOK'® B COOCTBEHHOCTD, XKeJaeTh Npio6phcTH HA 3TOTH
Yy4aCTOKB MNPABO 3aCTPOHKH, UYTOGH HCMNOAL3OBATH €ro AJS BO3-
BEJIEHisl Ha HEMD BCMIOMOTATENBHEIXD NOMBIIEHIE—CKAANOBD MR
XpaHeHis TOBapOBb, MallHHb, 06032 H T. N. U NPHTOMD TaKb,
uTo0H npio6phraemoe npaso 3acmpoiiki ObLl0 CBA3AHO b npa-
B0ME COOCMBEHHOCHI HA 3eMeAbHbIE yiacmoks noxb (abpHKoi
WIH TOPTOBO-NPOMBILINEHHEIMD  3aBefieHieMb npioGpbrarens

 mpaBa 3aCTPONiKH, T. €. yTOOH nocabjHee NPHHAZNENKANO BCS-
KOMY COOCTBEHHMKY (abpHKH, TO YCTAHOBJEHie TAKOrQ MpaBa
3aCTPORKH MpPEACTABAAETCS HEBO3MOXHEIMB, TaKb KaK'h OHO PO-
THBOPBYUTH TpeOoBaHiio, YTOOH NPABO 3aCTPOAKM NpHHAAJE-
Kano onpenbnesnoMmy aany '), a He COOCTBEHHHKY HE/IBHN(H-
MOCTH, KaK'b TAKOBOMY 2); Irbab cOGCTBeHHHKA GadpHKH B yKasan-

sion war der Meinung, dass auch kein Anlass bestehe, filr Kirchen und
kirchliche Anstalten in dieser Beziehung eine Ausnahme zu machen. Die Erwih-
nung gemeinnitziger , Vereinigungen*® schien nicht unangebracht, um alle
moglichen Assoziationsformen zu umfassen®.—Bericht der Kommission fiir Ju-
stizgegenstinde iiber den Antrag, betreffend die gesetzliche Regelung des
Baurechtes, crp, 3.

) 3akoHs o mpask zacrpoiikm, cr. 1.

2) Hu pycckifi 3akonb o npasb 3acTpoiiku, HH chrpiﬁ‘éKaﬂ HOBEIJId, HH
B. G. B. #e naore HUKAaKOLO yKasadis Ha 3T0TH cuerh, Strecker, Die allgemei-
nen Vorschriften des B. G. B. iiber Rechte an Grundstiicken, Berlin 1898,
c1p. 13, a sa wum®s Reinhardf, y. c. c1p. 31 u caba. CYHTAIOTD BO3MOKHBIMD
YCTaHOBJEHHO® BB MO/bL3Y OUPENBIEHHATO AMLA NPABO 3aCTPOHKH NPUIHCATH Kb
OIHOMY H3D €T0 HeABHKHMBIXL MMBHIH KaKb COCTABHYIO yacrth nociabmHsro, Toria
OHO GyaeTh NPHHALIENATH BCAKOMY coGerBeHHHKY mnocabausro (§§ 890 nm 1017
B. G. B.); HO, Bb NPOTHRONOAOKHOCTE CEPBHTYTAMB HAH BOTYHHHBIMb [OBHHHO-
CTAMB, TAKD CBA3AHHOE CB HEABMXHMOCTBI) NPABO 3aCTPOHKM BO BCSKOE BpeMs
MOMETH GhiTh OTIBIEHO, MOKETE CIBAATRCS CAMOCTOATEARHBIMD, TONYUHED 0TThab-
HBIA JMCTD BB mo3eMeapHOl Kuurb. Cm. Dernburg, B, R., B. lIl, crp. 552 m. 12,
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HBIXD YCJAOBISXb JOCTHTAeTcs HAHAYYIIHMB 06pa3oMb YCTaHO-
BlCHIeMD He MpaBa 3aCTPOHKH, a peajbHAro CEPBHTYTA.

Ho, ecaiu 3aKons TpebyeTs, 4TOGH IPAaBO 3aCTPOHKH yCTaHa-
BIMBANOCh BB [0Nb3y onpexbrednaro JHUa, TO Bb 3TOMB TpE-
6oBaHiM HE CONEPKATCS 3aNpemieHis yCTaHOBJEHiA npaBa 3a-
CTPOWKH BB NOJNB3Y HIbCKOAbKUXE onpeom AeHHbXD AULLB, ﬂOBTOMuy
yCTaHoBJIeHie NpaBa 3aCTPOKKH Bb [10/1b3Y HBCKOMBKHXD CO3ACTPOH-
LIAKOBE NPeNCTaBlsieTcs BHOMHb BO3MOXHBIM®.

Hu omHo M3b 3anagHO-eBPONEHCKHXD 3aKOHOMATEABCTBD
HE COZePXHUTDH BB ce6b KakuXb-a1460 NPAMBIXD, crneniaibHHXb
orpaHuueniii CIOCOGHOCTH KA 0azo 6uiTh 3acTpoiimukoMs. Cabro-
BATEJbHO, 3aCTPOHIMKOMB, Ch TOUKH 3pbHIA 3THXD 3aKOHOHA-
TENLCTB'h, MOXETH OBITh 8CAKIL, KMO MONMCEMD ObLmp COOCHIBEH-
HUKOMD 3eMeAbHAZ0 YHACMIA, & He BOOOIE BCAKid, TaKb Kal{:b HH
OO MONOKHTENBHOE 3aKOHOZATE/ABCTBO HE OCTaBJ/IETR CBOLOAY
npio6phrenis HeIBHKHMOCTEHR 6e3b th¥b WM IPYrHXb OrpaHy-
yeHifi CyO’bEKTHBHArO0 HMAM OOBEKTHBHAr0 XapaxTepa, H TaKb
KaKb, Cb IPYrofl CTOPOHBI, MPaBO 3ACTPOHUKH BD 000pOTH LHUPKY-
nUpyeTh Kakb I103eMEJbHBIHA yUaCTOKD.

Kb npaBy 3aCTpOHKH, KAKB MBI 3HACMD, npuMBHATCA Npa-
BHJIA, NOCTAHOBICHHLISI OTHOCATE/IBHO MO3EMENbHEIXD YHACTKOBD 5,
i motomy Th OrpaHMuEHis, KOTODBISI 38KOHDB CTaBHUTH c306.011']s
npio6pbrenis HeIBHKUMOCTEH, JOKHEL uMbTh npuM‘BerHje U
npu npio6phrenin npasa 3acTpoikd. Bb aCTHOCTH, Kb npiodpb-
TeHil0 mpaBa 3aCTPOHAKH JNOJKHBL OBITH npuMEHEHH, HaanM’isp"b,
HOpMbL MIGCMHAZO npasa OTABABHBIXD TOCYAApCTBED [epmanis,
o6yciosauBaomis npio6phrenie neanmMo.cmjzmocmpauqaﬂu
oayueHieMb NPABHTEALCTBEHHATO paspbuienis 2), paBHBIMb 00-
pa3oMB, MOANEKATH NPUMBHERIIO H Th nmpaBmia M‘scma.ro npasa

oTAbABHBXD TOCYAAaPCTRD [epMani, Koumyu npioophrenie 3eMeIb-
HEHIXB YYACTKOBD /OPUOUMECKUME AUGAHMI WA OrPaHAdUBACTCH,

1y B. G.B., § 1017, Ise#m. Ipawn. Vioxenie, Art. 779 n.3, Art. 655 m. 2,

Ascrpiftckili sakon® o npasbh s-kd, § 6.
2) E. G. Art. 88.
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mu:r CTABHTCS Bh 3aBUCHMOCTL OTH paspbIIeHisl mpaBUTENbCTBEH-
HOH BJaacTu !).

3{ HACh Bb caMoMb 3akonbt o npaeb 3actpoiiku nmbercs
NPAMOH Omarnns Ha NOCTABIAEHHBIH BOMPOCH: ,NIPABO 3aCTPOHKH®

3
FOBOPUTE 3aKOHDB, ,MOXETH OHTH YCTAHABIWBAEMO JHIIb BD
OOJb3Y AUKA, UMBIOWAZ0 RPAso npioOPLMERIsT HeOBUINCUMBLXE
umyuiecmss 85 OAHHOU MIBCHIHOCHIL 2)*.
3 He wmoryTnb-xe mo mamemy nbicryomeMy mnpasy, HaH,
gasmbﬂfhe, MOTYTH, HO Cb H3BBCTHBIMH OrpaHHYEHIAMH, Npi-
3

0 p"BTauTb HEIBIKHMBIS HMYylleCTBa, a cabroBaTespHO, H NPaBo
ZEICT‘I)OHKH LHOCMPARLLL, e6pen U AUya HOALCKAZO HPOUCKOHC-
eHisl.

Cornacuo cr. 780 1. IX CBox. 3ax. mo mnpox. 1906 r.

uHocmpanyb. 8000ue MOryrn npio6pbrTaTh, Kakbk Kymaew,
k)

. :
aKb 4 N0 HACABICTBY, 3aBBIIAHIAMD, TAPCTBEHHBIMD 3aNHCAMb
OTBOINAMB OTH KasHBl H T, N. BCAKAro poga IBIKHMEIA H He-
JABHXHUMBIS HMymecTsa. HMab sTtoro ofmiaro mpaBuia 3akoHb 3)

nbnaers usbArTis, 60 I-xs, gna Typkecranckaro kpas, obaacted

Axmonuunckoii, Cemunanatunckoi, Cemupbuenckoil, ¥panbckoi u

1) Korna croum i
octb npio6pbraeMaro - yuacr
Ka He Hmie 5000
E. G, Art. 86. IR
%) 3ak i
) 3akons 23 iwHg 1912 r. o npard sacrpofikm, cr. 5. YcranasiusaeMoe
K ie B
ynasammﬁ CTarbell oOrpaHuyeHie BROAMTCA MO CABAYIOUIUMB COOGPANEHIAMB:
»[1paBo HAcAbJCTBEHHOHA 34CTPOHKH B -
ecbMa GIH3KO NOAXOAHTH Kb
o :
BEHHOCTH. i
Bs
s BHAY 3TOTO Jula, IHIICHHbIS 0o rhiicTByomeMy 3akoHy npaBa npioGph-
3
eMJII0 BB COOCTBEHHOCTh BB JaHHOH MBCTHOCTH, MOrad Obl, Bh 0OX0AB
CYIUECTBYIOIIATO 3anpemienis, mOpi
, mhpio6pbrare Tame mnpaeo Hacabac
T -
e p IOCTBEHHOH 3a
H
- € CcYyuTas BOBMOMKHBIMB BCKOAB3h paspbuiate Bompocs o whiaecoobpasHo-
CTH i
Xb WIM APYTHXD Orpasduedidi nhiicrsyromaro s3akowa o opash pasHbIXb
asps iobph
ptl A0BD JAMI'E TIPioOphTaTe BB COGCTEEHHOCTh HENBWIKHMbISE HMbHiS BB OT-
J
NBAbHBIXE MBCTHOCTAXD, MPOEKTH YCTAHABAWBAETH, YTO NPABO HacabIcTBeHHOM
3acT
715poﬁma MOXETE ObLITh YCTAHABAMBAEMO JHIUb BB MOAB3Y ThXbB MHUIE, KOTOPHIA
nmbio iod ,
: Th Npaso npioSpbraTe BB JaHHOH MBCTHOCTH 3eMJII0 BB COGCTBEHHOCTH . —
poekte M. B. Jl. 3akona o mpaeb sacrtpoiiku, cr. 4, crp. 26
3 Ce i idh
) Cs. 3ak., T. II. TTosoxenia 06 ynpaBieHiH O3HaYeHHBIXL MBCTHOCTEH .

8

Typraiickoi, §0-2-x3, AN o6nactesi Amypckoil i [IpHMOPCKOH,
rib npio6pbrenie semenb JHIAMH, HE nprHALIEKAHMHE Kb
pycCKOMY NOJIAAHCTBY, BOCHPEIIAETCH 3 u, 66 3-X5, 1A ry6ep-
Hifi  sananEoil noaocel Poccin 2)—BapiuaBcKoi, Kanumcko#,
Kbnenxoii, JIoMKHHCKOH, Jlio6manckoit, [leTpOKOBCKOH, [TaonKoH,
Pamomckoii, CyBa/iKCKO# U Chpnenxoii, a paBHHMB 00pas’oMb,
u quia ryoepnii BeccapaGckoi, BuneHcKoi, Bure6ckoi, BoabiH-
ckoii, poHEnCKO#H, Kiesckoii, KoBeHCKOH, KypasiHACKOH, Jug-
nqupckoi, MuHCKOH, H [TononbCKOH.

Bb 03naueHHHIXD cefiuach MBCTHOCTIXD L MHOCTpaHHEIC MOJ-
JaHHBE HE MOTYThH NpioGpbTaTh, KAKMMU 6K TO HH OBLIO CIO-
cobaMH ¥ Ha KakoMb OBl TO HH 6LI0 H3b JONYCKAEMBIXD
o6mMuMH B MBCTHEIMH 3aKOHAMH OCHOBAHIH, 8HIb NOPHLOBbIXE L
Opyzuxs 20p00CKIXD noceseniii, TpaBa COOCTBEHHOCTH HA HE-
JIBMOKMMBIS HMYIIECTBA, 4 PABHO NMpaBo piaagbHia H 0Jb30Ba-
Wisi HeABIKUMEIMH MMYyIeCTBaMH, OTAbBAbHArO OTDH npapa co06-
CTBEHHOCTH BOOGIIE, Bb YaCTHOCTH )K€ BHITCKAIOUIEE H3b JAOrO-
BOpa HaliMa H apennp“. M TONBKO JIIA CIY43CBD nacabro-
paHisi 3aKoHB [AbJaeTh M3B ITOTO 061mATo 3ampelleHisd HCKI0-
yenie, Bb CHJIy KOGro npaBoO Ha npio6pbrenie HHOCTPAHIAMH
Bb 5TUXb TyOEpHIAXD HEJBHXUMOCTH HE ycTpaHseTcs COBep-
[IEHHO, 4 NHIb 0ZPAHUYNBAEMCH. ,OTHOCHTENbHO NPaBb HHO-
cTpaHueBb*, TOBOPUTH 3aKOHb 8), ,mo HacnboBaHio HEXBHKH-
MBIMH HMYIECTBAMH, PACHOJOXEHHLIMH b MOPTOBHIXB U APY-
[HXb TOPOACKHXD TMOCEJeHi, uMbioTh CcHny Bbh NOMAHYTHIXD
81 crathb 1 cero npunoxenis MBCTHOCTAXD mmkecabryomis
orpaHuueHis: 1) pacibmoBanie MO 3aKOHY BB npsaMoi HUCXOAd-
el AMHIM B MEXAy Cynpyramd BB umyniectsb, ocTaBuIeMcs
nocrh MHOCTPAHHArO NOJJAHHATO, AONYCKALTCS HA CyLIeCTBYIO-
meMb OCHOBaHii, eCIH gacobIHEKE DOCenuacs Bb Pocciu 10
faan SosAncuEsl aiiehy

1) Ce. 3ax. 7. Il [osoenis 005 ynpaBaeHid O03HAYEHHLIXD mbcTHOCTEH.

2) BpemeHHbll NpaBuia o npio6pbrenin HHOCTpAHLAMH BD coOCTBEHHOCTD
unM BB cpouHoe Biaaabmie HOB30BAHIE HEABHKHMBIX'h HMYIIECTBD BB HBKOTO-
phixb TyfepHiAXD sananofi moaocsl Poccim. 1lpuioxenie Kb CT. 830 npuM. 2
Cp. 3ak. 1. IX.

3) Tamb-we, cT. 3.
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14 mapra 1887 rona; 2) Bo Bchxs OCTANBHBIXD CAyyYasxb Ha-
caboBaHis MO 3aKOHy, a TaKke BB cayuas macabposamis mo
3aBbINaHi0, HHOCTPAHHBEIA MOITAHHBI 005i3aHb, BB TeUeHie
TPeX® ABTH €O Bpemenu npio6pbrenis UMb npasb Ha HMYyIIe-
CTBO, NpPOAaTH OHOE PYCCKOMY NOAAAHHOMY; 3) HPHU HeCO6.Io-
ACHIM YCTAHOBJEHHArO0 Bb NYHKTH 2 Celi CTaThu mpaBuia, HMy-
UWICCTBO, IO pacHOPsKeHII0 TyGepHCKAaro HayaabCTBa, Gepercs
Bb ONEKY M MpOAdercs Cb NYOGNHYHATO TOPra BL MOJIEKAIEMD
F'yGepuckoms [lpaBnenin, a BBHIpy4CHHAs OTBH OPORAKH cymMma,
3a BHIYETOM® M3B OHOH H3HAEPKEKD N0 omekb M npomaxh, Bul-
Jnaercs HacabIHHKY®.

Orpanunuenis npioGpbTenia HeABHKUMBIXD HMYINECTBD,
KaCalolisACcs espeess '), 3aKI0UAlOTCs Bb 3alpelieHin eBpesMb
npio6pBTaTh HEABIXHMYIO COGCTBEHHOCTD 6HIb 4epmbl 00uwel
UX5 OCHOAOCIMY, HO W Bb 3THXH Opexbmaxb 3aKOHDb pas-
pbwaers umMb npio6phrenie HeABMMUMBIXD HMbBHIH AMIDL 85
20p00axs 1L MICMELKAXE.

Haxonens, cBo6ona npio6phrenis mozemenbnoii cobcTReH-
HOCTH 3aKOHOMD ) OFPaHMYMBACTCS Bb OTHOMICHIH 11143 HOACKAZO
npoucxoxcderis ), Koumsb npioGphrenie HeLBHKHMBIXD HUMY-

1) Cs. 3ax. 1. IX, cr. 780, mpum. 1 u 2.

%) Cp, 3ax. 7. X u. 1, cr. 693 mpunoxenie kb npum. 2, cr. 1 cero HOpHI0-
ueniga no Ipogomxk. 1906 r.,

8) Cr. 5 aakona 23 irona 1912 r. o npaek 3acTpofiky 6yKBANbHO BOCIpO-
u3BomuTE CT. 4 [Tpoekta Munucrpa Buytp. Ibas. Bosbmmucrro unenosn Oco-
6o Kommuccin Focynapereennaro Coshra npexmoaaraio PenaKTHPOBAaTh HA3BAH-
HYK CTaTbl0 TaKb: ,,[1paso 3acTpoiikH MOXETs GBTH YCTAHABIHBAEMO JHIIb Bb
HOAB3Y JHLE, MMBIOMIAro npaso NPioGpBTEHIT HEeIBUKHMBIXD HMYLIECTBh Bb
AaHHo#d MbcTHOCTH®.

OcsoGomaerie TuUbL moabCKaro NPOUCXOWACHIA OTH OrgaHuMveHilt BDL Bo-
npock o npio6phrenin npasa 3acrpoiikn GoabHHCTRO YneHOBs Ocoboll KoMmuc-
¢in MOTHBHPOBano cabayiomnyp coobpameniamu. [To MupbHilD GodbliMHCTBA wie-
HOBE HazsawHo# Kommuccin Bch cymecteyiousis orpanuuenis mis JHE HOMb-
CKaro INpOHUCXOXIEHIA BB OTHOWIEHIH NPio6pbreHid HEABHKHMBIXD HMYLIECTBD
BD IeBATH 3anaiHwxb CyOepHisxs .6806ce we npecamdyioms gmau 3anpeuenisn
SMUMB AULAME NPIOOPIHMAns 60004e HeOBUNCUMbIST UMYILECMBA B 03HAYEH-
HoM® Kpab, Aawe BHB roponosd u MbeTeueks, a YCmaHA8AHEAIOMS NHITL TAKIS
MIBPBL, KOU MOZYMB RPensmcmeosams cocpedono4eni) Bb PYKaxXh LOAbCKHXD
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MECTBDL OTH JHIh PYCCKAro NPOHCXOXIeHis paspbinaercd, mo
obmemy mnpaBuny, 85 Oesamu 3anaOHbLXe 2YOEPHIAXE MOALKO
86 npedmaaxs 20p0008s 1 Mmcmesexs. CoOrnmacHo HOBOMY 3a-

YPOXEHUEBs 3HAYUTENbHBIXD 3EMENbHBIXD HUMYLIeCTBh H nepexony Kb HUMD
nvbrif, HaXoNAMMXCS BO BAagbHiM JHUE DYCCKaro mpoHCXokieHia“. Mewuy
ThMB, HHCTUTYTH 3acTpolikH HMbeTd BB BHAy CPABHHTEIBLHO He3HAYHTEAbHBIE
YUACTKA 3eMAH, PACUONOKEHHbIE HIH Bh TOPOAAXb HIH Gan3Db HHXE H meXb3HOI0-
POXKHBIXH CTAaHLi# H N03TOMY HE MOMETh HHKOUMT 006pasoMb CnocoGCTBOBATH
COCPEIOTOYEHIK Bh PYKAXB NOJALCKHXD YPOMKEHUIEBD 3HAUHTENBHBIXD 3eMEJbHBIXE
uMymiecTss. Takb Kakb, Hanbe, 3HAuMTenbHAas 4YacThb 3€MJH BB OKPECTHOCTAXD
HBKOTOPBIXB TOPOLOBD BhL O3HAYEHHbIXH JNEBATH TYOEpHiZX® HAXOMMTICH BB
apenab y pPYCCKHXb ¥ MOJAKOBB, TO 3alpelleHie JAIaMb M0IbCKAr0 NPOHCXOXAE-
Hig npio6pbTare mpaBO 3acTPOiKE MOBETO Obl Kb MULIEHII0 BO3MOXHOCTH YNOPSAL0-
YHTH 3TH APEHAHBbIA OTHOUIeHIs BO BChXb ThX® cIyuasxs, Korga COGCTBEHHH-
KOMB 3eMiM #BASETCH pYCCKill, a apeHIaToOpoM® NOAAKE, T. €. MOBel0 Obl Kb
HEBO3MOXHOCTH OCyllecTBAeHis ibaH, KoTopyl cTasuTh ce6b 3akond o mpasb
3acTpoHKH,

Hanpotuss, MenbliuHcTBO 4neHoss OcoGoi Kommuccin He HaX0IuA0 BO3-
MOKHBIME H3MBHATE NMEPBOHAYANBHOA PelAKNiM USTOH CTaThH pasCMaTpPHBAEMAro
3aKO0HA, ,He CUHTAS BO3MOXHBIMEB, NPH OGCYKIEHIH NPOEKT] 3aKoHA 0 npasb
3acTpoiiky, pasphluars, NONyTHO, BOUPOCH 0 WbaecooGpasHocTd THXD HAM IPY-
rHXb OrpaHuyeHifi pbicTBylomlaro 3axkoHa BB mpaBB pasHBIXE KaTeropiit JHID
npio6pbTarh Bh COGCTBEHHOCTb HENBWKMMLIS BAXBHIA 5B OTALILHLIXT MBCTHO-
CT8XD ¥ HAXOAS HEBO3MOXHLIME, NPH MOJHOH Hepa3paBoTaHHOCTH BO30YKieH-
Haro Bb cpeab KomMuccin Bonpoca W OTCYTCTBiH Kakoro-nnGo Marepiana me
YKA33aHHOMY TPEAMETY, IONYCTHTh Bh AAHHOMB cayuab Kaxis-nubo orcrymienis
Bb OTHOIIEHIH JIHIH [OJBCKATO TNPOHCXONIeHin Bb 9 3anagumxs rydep-
HiTX® OTh OCHOBHOrO MNPHHOMNA, H3NOXEHHaro BbL CrTathh 5 pascMaTpuBaeMaro
3aKOHOTpoeKTa®.

[oMuMo STHXD OCHOBaHiH, MeHBMUHCTBO uieHoBs OcoGoit Kommuccin

DYKOBOZMAOCH ellle M NMpaKTHHeCKHMH coobpamenismu. [Ipesocrasienie auname

NOJABCKATO NPOHCXOMIGHIS BO3MOKHOCTH TnpioOpbienis mpasa 3acTpofikd BD
JeBATH 3anagHblxb ryGepuiaxs, rib HMDb sanpemnteHo npio6pbrenie BB cobcTBeH-
HOCTb B% MOWH3HEHHOe Biajxbuie H NpuHATie BD 3a/0rh HEIBMKHUMbIXH HMBHIH
0T NHIb PYCCKAr0 NPOMCXOMIEEHiA, mopeno Obl MO0 MHBHI MEHBIUMHCTBA 4/ie-
nHoBbs Ocoboll KoMMmuccin Kb MaccoBoMy mnpioGphreniio JAHlLaMH M0JABCKOTO TPO-
HCXOXIeHisl npaBa 3acTpoiikd Bh 06X01b BHINENPHBENCHHATO sampeuieHia. Kpomb
TOro, MPefoCTaBAeHie JNIaMb OTbCKAT0 NPOHCXOKIEHIS BOIMOXKHOCTH npio6pbre-
Hisl TpaBa 3aCTpOHKH TMORENeTh Kb MNpio6pbreHilo HMH Kakb COGCTBEHHHKaMU
CTpoeHiii, BO3BEJEHHEIXD BH CHIY Npasb 3acTPOHKH Ha HymKOR 3emab, wn3bupa-
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xony | mas 1905 r. 1), innams noabCckaro NPOHCXOXKIEHiA Tpen-
octaBasieTcd npio6pbrate BB npexbaaxb aesaTH 3anaJHBIXb
ryGepuiff, ¢b paspbienia noarexamuxs [enepant - [ybep-
HATOPOBH M Ty6epHATOPORD, HEABHIKHMBIS UMYUIECTBA, BHM
20p0006s U MMLCME4eKs PACTOJOKEHHEIA, 86 810aXs YHUUMOMNCE-
His 4epecnoAocHocmr W 048 X03SUCMBEHHAZO OKPYZALHIS
epanuys, a TaKKe 00MmHuSAMs HXD HA IPYrid BB CAy4adxb,
ykazauHbXb Bb cT. 1374 3ak. Tpaxganckuxt (cr. 1 3akona 1
maa 1905 r.). Ctates Ill-s Toro XK€ 3aKOHA JONYCKaeTh, Cb pas-
phuienia noanexamuxb BaacTed, npioGpbreHie BH JCBIATH 3a-
NagHBIXb TYOCPHISXDB 048 [mael RPOMBIULAEHHA20 CBOUCMEA
SeMeNbHBIXD HMYIUIECTBD, B8HIb 20p0008E I MIBCMELEKs Daclo-
JMOXEHHEIXb, BB pasmbph He cesnue 60 decsmuns.

TaxoBel orpanuuyeHis cBoGomel mnpio6pbrenia npasa co6-
CTBEHHOCTH Ha HeIBHXKHMbIA UMbHIA, a cabposaTesbHO H Ipi-
oGpbTenis npasa 3acTPOHKH.

Ykasausbisl OTpaHHYEHi HMMBIOTHE Bb BHIY Auus dusn-
4ecKuXs, HO TOJOXEeHie cTaTbH 5-OH 3aKOoHAa o0 npasb 3acTpoi-
KH roaopﬂﬂ? o muib, He OrpaHHuYWBas COJOEpHKaHie 3TOr0 Tep-
MHHA MOHSITIEMB JHLOA TOJNbKO (uanyeckaro. [losTomy, HYXHO
npH3HaTh, YTO BB BOmpock O TOM®B, KTO MOxers mnpio6pbrarth
npaBo 3acTpofikd, AoMmKHB HMBTe npumbHeHie He ToNbKO Th
OrpaHHYeHisl, KOTOPBIMH CBbyXKHBaeTcsd CB0GOJa JNHIL (U3HYe-
CKMXh TPH Tpio6GpbTeHin npaBa cOOCTBEHHOCTH HA HEIABHIKHMBbIS
uMbHisg, HO B Th, KOH KacalTcs OrpaHUYeHill NpaBOCIOCOGHOCTH
AULD 10PUONYECKEXD.

TeJIbHBHIXD PaBb BB BbIGOPAXh 3€MCKAXB TIACHBIXL W uNeHoB®L [ocynapcrseH-
Ho#i Jlymbl; mpH oTAayb pyccKHMDB BAanbiblUeMb CBOEro HEIBHKHMAIO HMYIECTBA
OB 3aCTPOHKY HBCKONBKHMB JIHUAMB MOJBCKATO [POUCXOXKAEHIA, CO3LACTCH
TaKoe MoJO¥eHie, MPH KOTOPOMB, Had DALY Cb OLHHMbD py.ccxnm: H3GHpaTeNeM b,
okaxcercsl whabli PaAB TAKHXD HKe MOJHOMNPABHBIXD M36HpaTeaed MOJbCKATO TPO-
ucxompenia. Cwm. Homaage Ocobofi Kommuccin Tlocynapersennaro Cosbra,
cTp. 16—21.

1) O 3uayeniu ero cMm. [lpodp. A. M. I'vasess, ,Jluua noibckaro mHpoHC-
xoxzedin® BB XKypnank Munucrepersa [Ocruuin 1905 r. N 8, ;
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O6GBeMb TPABOCHOCOGHOCTH IOPHAHUECKHXD UMD ornpe-
whisieTcss WXb yCTaBaMH WM YUpPEAHTENbHBIMD IOTOBOPOMD, H
MOCKOABKY YCTaBb JAHHAr0 Iopujuueckaro Jna JOMYCKaeThb
npio6pbrenie mnpasa coBCTBeHHOCTH HA Heamxumoe HMbRIe,
MOCTONBKY 3TO I0PHAMYECKOE JHULO MOMETD npio6pbcTn 1 npa-

BO 3aCTpPOHKH.
[TockoJbKYy, OJIHAKO, YCTaBhI IOPHAHYECKHXD JHIB HE CO-

Jep¥arb Bb ce6b u3bATIH M3 06mUXD 3aKOHOBB, 9TH MOCHB-
gie mommubl uMbTh npumbnenie Kb thMB NPABOOTHOIIEHISIMD,
Cy6BbEKTaMH KOMXD SIBISIOTCHA opunnyeckis auuna. [locemy, ofmig
npasuaa !) 0 TOMb, Kakis JOpPUAHYCCKIs JTHIA MOTY TS npio6pbrath
mpaBa Ha HEJIBIXKHMbIS UMYILECTEY, nomxasl umbTh 34BCH OpH-
mbHenie, paBHO Kakd M W3DBATIA M3D HHXD.

3. [lpasa u 00A3aHHOCHLU COOCMBEHHUKA 3eMEABHAZ0 YHa-
cmKa, 00peMeHeRHAz0 NpasomMs sacmpoiiki, 1L 30CMPORULIKA.

A. TTpasa u 0973aHHOCMIL cOBCmBEHHIKA 3eMENBHAZO YHA-
cmKa, o0pemMerennazo npasoms 3acmpoiry,

[IpaBo 3acTpOHKH €CTb obpemerenie 1MYXKOro 3eMeNbHAro
yuacTka, cabropaTeabHO, BeabICTBie yCTanoBieHisz MOpasa 3a-
CTpOiiKH BJiaJbAIh MO3EMENpHAr0 yHACTKa HE TepseTh CBOEro
npaBa COGCTBEHHOCTH, @ JIMIIb OrPAHHIHBACTD €rO.

CnpaBeaauBo, 4TO orpaHduenie 3TO BeCbMa UIMPOKAro
06bema; npao BAaABTE M MO/B30BATHCH  3EMETbHBIMDB -yda-
CTKOMB KaKb CTPOMTEJIbHOH MIOWAIBI0, 110 ofmeMy npaBHIY,
[OYTH HCUEpILBAETH BCE COjepxamie mpasa coOCTBEHHOCTH,
cO6CTBEHHHKY OCTAETCH JIMIIB FOJN0E MpaBso.

1) Omnako, mpexoCTaB/isis 3acTpoiluKy BaanbHie H MOAb-
30BaHie 3eMeNbHHIMDB Y49aCTKOMb, COOCTBEHHUKD €ro, OCTaBa-
§Ch TAKOBLIMB, HE Mepsens npasa pacnopsscenis ums; obpeme-
HeHHBIi NpaBOMD 3aCTPOHKH YYacCTOKD MOMETH 6T  €00-
CTBeHHHKOMDB €r0 OTUyXJeHD, 3apbmanb, 3al0XKeHb, OTAAHD BB
noxu3Hennoe BaaxbHie, o6peMeHeHs NpaBaMy ydacTis yacTHaro,

1) Ce. 3ak, 7. X, u. 1, cr. 698, MMpuaoxkenie ko Hell (KO 2-my mnpumbua-

gilo) mo Tlpox. 1906 r. ct, 985,
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IOCKONbKY, KOHEUHO, 3THMM NOCTBIHHMH HE yCTaHABAMBACTCS
BOTYHHHOE NPABO TAaKOr0 COJCPIKAHISA, KOTOPOE HCKII04ano Gl
HiH cThcHANO NOJNb30BaHie 3emMieH Kakb CTPOMTENbHOH MJIO-
manpio. CBoGoxa pacnmopsikeHis cOOCTBeHHHKAa, TaKMMB o0pa-
30M'b, N0CAE YCTAHOBJIEHIA MNpaBa 3acTPOHKH BB CYLUIHOCTH HH-
CKOJIbKO He OTDaHHYMBAETCH, aKThl DPACMOPSKeHid He TPe6GyioTh
ydacTisi 3acTpoHIIMKa HHM Bb Kakoi Mbpb H HHM BB Kakoi
dopmb; npu oTYyKNEHIH yuacTka COOGCTBEHHHKOMDb, 3aCTPOMH-
IIHKE He TOJABKO HHUKAKB HE MOXETHh OrFPAHHYHBATH 3TO OTYY-
XKJCHIe, HO €My He NPHHAIJEXKHTD HaXe NpPaBo NPEeHMYIIEeCTBEH-
HOH KYILIH.

2) Mo rocnoxcreyromeMy mubH{0, puMckas superficies He
MBICIMMa 6e3Db 0643aHHOCTH 3acTPOMINMKA NJIATHTB COOCTBEH-
HUKY 3emad onpejabnaendoe BosHarpaxzeHie (solarium); TOYHO
TAKKE M 10 HALIEVy IPABY UPABO 3aCTPOHKH MOXKETH GHITH TOABKO
Bo3Me3gHbIME. llocemy, in dubio co6CTBeHHHKY 3eMenbHAro
yuacTka, oOOpeMeHeHHaro npéBOM'b 3aCTpPOHKH, BCerga npH-
HAJJICKHTD APABO HA BO3HAZPANCOEHIE.

Hanportuss, ana mnonaria npaBa 3acTpolikum no Iepman-
ckomy I'paxaanckomy ¥Yaoxesiro, llIBefAirapckoMy HIM no aBCTPii-
CKOH HOBenAb BO3HarpaxeHie HECYIeCTBEHHO; OHO MOXETh
GHITE YCTAHOBJEHO JOrOBOPOMb, HO HE NpPENNoJaraercs.

3) [Ipu BcAkOMB Npekpalleniy npasa 3aCTPOHKH, COOCTBEH-
HHKY 3€MJIM IPHHANICXKHUTD HPA80 HA KOHCOANOAWiio coOCMmEeH-
HOCMmLL.

4) Co6CTBeHHHKY 3eMJH, BB cayuyah mnpexpallenis npaBa
3aCTPOMKHM BCIBACTBie  HacCTyIJICHIT CPOKQ, , NPHHALAEKHTD
npaso mpebosams CHOCA HOCMPOEKs, BO3BEIEHHBIXD 3aCTPONILH-
KOMB 1).

i) Cr. 19 m. 1 3akoHa o mpasb 3acTpofike riacuts: ,IpH NpeKpalleHin
npasa 3actpoiiku Beabucreie Hacrymaedis cpoka (cr. 18 m. 1).. 3acTpoHIIHKE
UMbEms APAso CHECTH NOCTPOHKH Kb MCTEUeHil0 CPOKa AOTroBOpA; 3aCTPOAIIMKD
0053a1s CHeCTH HXD, £CAl mo20 nompelyems, He nodxe Mmbeana nocak cpoka
J0roBopa, cOOGCTBEHHHKD 3eMiau‘“.
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5) [lo 3axkomy nocmpoifwi, He CHECEHHbI 3aCTPOHUIMKOMD,
no npekpameHin pblicTBif npaBa 3acTPOHKH, OCMAWOMCST 65
noAs3y codcmeennura 3eman’).

6) Ecan coOcTBeHHHKOMB 3eMiu GO 3adBaAeHO TpeboBa-
nie o cHoch nocrpoexs He mo3mmbe mbcama mocnbh cpoka no-
roBOpa, TO eMy IPHHANICKHTD HPAB0 HA B03MIEHIE U30EPICEKD
N0 CHOCY HMXB, NPOM3BEJIEHHOMY BB NPOJOJRKEHie Mepsaro roja
nocnk cpoxa morosopa 2).

7) Co6CTBEeHHHKY 3eMJIH NPHHAINIERKHTD, fanke, M0 3aK0HY ?)
Hpago 110 OJLHOCTODOHHEMY TpeOOBaHIID CBOEMY MHpeKpamims
npaso 3acmpoliku, KOTJAa 32CTPOEHHBIA Y4acTOKb HEOOXOIUMb
045 paspabomKy UCKONAeMbiXs, YKA3aHHBIXD Bb CraThh 260
¥YcraBa I'opuaro %), a Taxxke 30/710Ta, NVIaTHHEL, ITBHHBIXB, Iparo-
UbHAEBXD H OBBTHEIXD KaMHEH, He(TH, SHTaps H COJIH, ecal
amu uckonaemsle He mozyms Owmb u3sAeqeHb, Oe3s nospexcoe-
MiZ cmpoerii, eCIH IPH 3TOMB 3aCTPOHIIMKD HE H3BABHTH
XKenaHnid BO30OHOBHUTH MO0JB30BaHisl y4acTKOMB [0 OKOHYAHIM
paspaboTku HbBADD, MM €C/AH OHB He COIVIACHTCH OTPaHHUHTHCS
0/b30BaHieMb TOH 4YacTbIO Y4YaCTKA, KOTOpPas HE HYXHA A
TAKOBOH pa3paboTku.

BoamoxHOCTD M3BJeUeHis yKa3aHHBIXB BB 3akoHB HCkona-
eMBXDb 6e3b NOBPCKJEHIA CTPOCHIH OTHHMAeTh y COOCTBEHHHKA
NpaBO NPEKPaTHTh NPABO 3aCTPOHKH, 4 ¥ 3aCTPOHINHKA INIPaBO
OTKA3aTbCH OTDH CEro mocabaHAro.

1) »ITocTpoiiky, He cHeceHHblS 3acTPOHILMKOMB, OCTAIOTCH BB INOAL3Y
cOOGCTBEHHHKA 3€MJH, KOTODHIf, eclH HMB Gbulo 3asBleHO TpeboBaHie o cHoch,
uMbers npaso Ha Bo3MbBIIEH e €MY 34CTPOALIMKOMB H3JEPKEKD [0 CHOCY MO-
CTPOEKD, IPOU3BEJEHHOMY B'h IPOIOIKEHIe NepBaro rofa nocik cpoka goroeopa’.—
Cr, 19 m. 2 3akoHa o npaeb 3acTpodku.

2) CM. npensinyinee npumbyanie.

3) Bakonb o npaeb 3actpoiikm, cr. 21.

4) T. e. METaNIOB® H METAMIHYECKHXb DPyAb (kpomb posceimelt u kopeH-
HBIXE MBCTODOMEEHI 30/0TA M MAATHHL), HCKOMAEMLIXD yrJeil, TOPIOYHXD ClaH-
IeBL U cMONb (kpomb HedTH U Autapa), rpadura, cbpol u chparo xoauyegaHa,
OTHEYNOPHBIXE TJIHHB W KaMHEH, KBacloBaro KaMHs B a3becra.



94

,Bb mpeaycmoTpbuubxs BB crathb 21 caydasxs coOCTREH-
HHKD 3eéMAH 0053aHD BO3MBCTHTH 3acCTPOHUIMKY YOBITKH, NpH-
yHHAeMble LOCPOYHEIMB MpeKpalleHieMDb Npasa 3acTPOFKH, HIH
COKpalleHieMD 3eMENbHOH NJIONIATH, o6peMeHenHOH 3THMB Mpa-
BOMB, HJIH NPiOCTAHOBJICHIEMD MOMb30BAHIT y4aCTKOMB; P CO-
XpaHeHiM mpaBa 3aCTPOWKH Bb OTHOLICHIM 4YacTH yuacTKa co6-
CTBeHHHKH 00513aHb, CBEPXb TOTO, COOTBBTCTBEHHO YMEHBIIHTH
nIaTy 3a NpaBO 3aCTPOMKH®.

Takumtb o6pa3omb, BiaajgbHie H N0JAb30BaHie 3eMeNbHBIMb
y4aCTKOMB KaKb CTPOHTENBHOM JI0MA/IbI0, COCTABISIONLS COLEP-
JaHie mpaBa 3acTPOHKH, HE HCKIIOYATD: COBEPIICHHO H BCETIA
[ONb30BAHIA TBMb ¥Ke 3eMelbHBIMB YYaCTKOMB CO CTOPOHEL CO0-
CTREHHHKA €ro0; TOJMBKO 10 00uieMy npasuLy moNb30BaHIe 3eMelb-
HEIM'B Y9aCTKOMb JII9 Ib/eld 3acTPOHKHM NPEACTaBIsETCA HCHep:
NHBAIOLMMb, HO Bb OTABIbHLIXb CAydYasXb W TOrAa, KOraa
phub HIETH 0 HWOPAxs 3eMai, NONb30BaHIE 3eMENbHBIMB y4a-
CTKOM’D> MOXeTh HUMBETh H COOCTBCHHMKDL 3EMCJIBHAC0 Y4YacTKa,
06peMeHeHHATO NpaBOMDb 3aCTPOHKH. JT0 nMbeTd MbCTO BB
YCHOBiSiXD Ceifyach MUTHPOBAHHOH CTAThH 33KOHA (22-o#).

BecbMa BAXKHO BB MPAKTHYCCKOMD OTHOHICHIH YCTAHOBHTH
TOUHOE 3HAUCHie BLIPDAXKEHIs 3aKOHA ,04% paspabomku uckonae-
MBIX3", OOBEMIETH JH OHO, KaKb TOLO XOTATH DEAAKTOPH
5TOfl CTaTbH 3aKOHA, 00DLEM/IETH JH OHO coGow JABb pasiu-
YHLIXb TEXHHUECKHXDB omepamin—I1) paGoTel no passbiaxb u 2)
paboTLl [0 M3BJIEUEHII0 OTKPHITHIXD YiKe HCKOMAaeMBEIXD, HIH KE
pascmMaTpuBaeMoe BhIpaxenie umMbeTh BB BHLY TOJBKO STH
nocobMHIA; yKA3aHHOE pasnuuie BaXKHO Bb TOMDB CMbICab, UTO
ecIH STO BBIpaXeHie NOHHMATh Bb cMblcah ykasanis Ha 00a Buja
paGoTh, TO 3HAYHTD, 3dKOHDL BUIUTH OCHOBaHie st OCPOUHALO
npeKpareHis npaBa 3aCTPOHKH HE TOJNBKO 66 DaKmib OMKPbIMIL
HCKOIAEMBIX'h, HO H 66 HE0OXO0OUMOCMIL HAYAMb PA38HO0LHbIA
pabomai.

Takb KaKb H3BIEYEHi€ MCKOMAeMBIXb H3b MbCTa HXb Ha-
XOMCJIEHis NpPEeACTABAAETCS HEBO3MOXKHBIMB 0e3b OTKPHITiA 3a-
Jexed TOH WM HHOH NOpPOALI MCKOMAEMBIXB, H TaKL KaKh 3TO
nocrbanee, mo obmemy npasuiy, siBafercs pesyibTaTOMDb 0CO-
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GHXD TOXHMUECKHXB PabGoTh—IpelBapUTEIbHOM pa3pbaku, TO
O6mHEMD NPABHAOMb SIBISETCS MONONCHIE, HTO 6e3b pas3Bbaku
HEBO3MOXHO H3BJIeueHie, pa3padoOTKa H, cnbroBaTenbHO, €CAH
3aKOHTD BHIATD Bb HEOGXOLMMOCTH ,Da3paGOTKH HCKOMAEMBIXD
OCHOBaHie LS JOCPOYHATO NPEKpaIMEHis mpana 3aCTPOUKH, TO
3TO JOJOKHO ©O3HauaTh, YTO HE€ TOJILKO  H3BJeueHie®, ,pas-
pa6oTka“ BB COOCTBCHHOMb cmpcah, HO M ,passbaka“, 6e3b
KOTOpOH HEBO3MOXKHA pPa3palboTKa, CHyXHTD OCHOBaHIEMB JLJIst
JIOCPOYHAro npekpaliesis npasa 3aCTPOHKH ').

1) 910 ABCTRYETH H3B HeTopil cTaTbd 21 3aKOHA O npash 3acTpoikH.
MunucTepckiit [TpoekTh BOBCE HE NPEAYyCMATPHBANE DAa3CMATPHBAEMArO OCHOBA-
His MpekpalieHis npaga 3acTpOHKH, TOALKO Kommuccia Focynapersenno#i  LyMbl
0 uuHOIeBOME nNpapbk BHecia BIEPBHIC cooTebrerBennyw cratbio (15-ym) BB
crbaymomel pefakmin: ,PaBHBIME o6pazoMb, NpaBo 3acTpoliky NPeKpallacTcd,
no TpeGoBaHil0 COGCTBEHHHKA 3€MIH, CClH Bb yuacteh omxpblitbl HCKOAEMBIT,
ykasanspis BB crareh 260 (mo IIpox. 1906 r.) Yctasa [opraro (Cs. Bak. 1. VII),
a TalKe 301070, IIATHHA, HE(Tb H SHTapb, KOTOPBIE HE MOCYTh OBITh H3BJIEYEHDI
6e3b NOBPENIEHId CTPOEHIiM.

,Fivbs BE BAAy, 4TO NpaBo TpeGoBaTh npexpalleHis 3acTpoiiki MOXETh
GLITh BBI3BAHO He MOAbKO OMKpsIMieMs Bb y4acTkh HCKONAEMBIXB, HO TaKKE H
N paboms no passmwiiib TAKOBHIXE, Ocobass Kommuccis TocynaperBeHHaro
Cosbra, cornawascs BB cyulecrss b NPeNONOKCHHLIME NOCTAHOBJIEHIEMB
cTatbu 16, omofpenHmMb [ocyAapcTBEHHO IIyMOK, Moaaraia BhIpaXeHie ,eciu
BB y4acTkb OTKDBITHI HckomaeMple... 3aMBHUTb CIOBAME: ,€CAH 3aCTPOCHHLIA
yuacToRb €My Heofxoduis o451 paspaGomiu UCKONAeMbixs”... LIpH 3TOMB
Oco6asi KoMMuceis 110araqa TONOJHUTE COTACHO MOCTAHOBIEHIAMD Ycrasa op-
paro (csom. sak. T. VII usm, 1899 r. u no npoi. 1906 r., cr. 260 H OPHM, H
npua, ¥ cr. 624) nepeuenk MCKOMAEMBIXD yKazauiemb Ha 1hHHblE, IPAroUbHHLIE
u uphTHEE KaMHH, 4 TAKWe HA €OAb, H3IOWUBDL CTaThi 16 BB nrkecabayomen
penaKnin:

,[lo TpefopaHil0 COGCTBEHHHKA 3EMIH, MPaBo 3acTpoiiki [peKpalaercd,
eCiM 33CTPOEHHBI Y4ACTOKB €My Heo0XoiuMDL L5 pa3paboTKH HCKONAeMbIXD,
ykalaHHLIXD BB crateb 260 Veraga Topuaro (Ceop 8ax., t. VII, mo lipoxw
19)6 r.), a TAKKE 3040Ta, ILIATHHBL, whHHLIXD, ApParolBHHBIXD H UBLTHHXD
kaMHell, HepTH AHTADH M COMM, W ECIH 3TH MCKONaeMble HE MOLYTh 6bITH  HM3-
BreucHbl Gesb mospewcienis crpoenidi. Ho nmpaso s1o He npekpamaercd, ecan
3aCTPOHIINKG HM3BABATE OKelaHie BO30GHOBMTH NoAb30BAHIE YYACTKOMB TIO
OKOHuaHiM pa3paboTKH HbEAPD, WIM COTIACHTCA OrpaHHYUTLCA N0Jb30BaHIEMD
TOK UACTBIO YYACTKA, KOTOpAs He HYNHA JUIA TaKosoH paspaboTKH” — NOKAAAB
Oco6oii Kommuccin Cocya. Cosbra, c1p. 42. :



96

IlpaBRunbHO, OMHAKO, YKA3HIBAKOTE !), 4TO MNpH peanusalid
3TOT0 NPaBOMOYis COOCTBEHHHKA 3eMJIH Bb OT/ABIbHOMD cayuab
»pasBbika® moxers GBITh oOOpalieHa BB OPOCTOH MNpPENJIOrb
JJig IOCPOYHATO NPEeKPalleHias npaBa 3aCTPOMKH.

Ho Bo3mMoOxHOCTE Takuxs H HOXOOHEIXP HMB HeHo6po-
coBbcTHRIXB NBHCTBIH CO CTOPOHB COOGCTBEHHHKA 3E€MJH HH-
CKONBKO He KO0JeGJIeTHh MNPaBHIBHOCTH BHILIENPHBEIEHHBIXD
COOOpaxeHiH.

3aKOHB, KOHEYHO, HE OTAAeTh HEOrPAHHUEHHOMY YCMO-
TpbHil0 cOGCTBeHHMKA 3eMJHM BONPOCH O JOCPOUHOMD MNpeEKpa-
HIEHIH NpaBa 3acTPOHKH IJisl pa3padOTKH HCKONAeMbIXb—HYXKHO,
4TOOHl 00BexmuEHO CYNIeCTBOBANAa HEOOXOMHMOCTE H DalliOHAb-
HOCTh paspbaku st paspaborku Hbapb. OngHAKO, HHKaKoe
00wee npasuro HE MOXETH pa3phmIUTE BONPOCH O HANHYHOCTH
TaKoO# Heo6XOJHMOCTH—OHBb MOXeTh OHThb paspbments aumb
Ha OCHOBaHiH CYXJeHii O BCefl COBOKYNHOCTH KOHKDETHHIX'h
06CTOSATENILCTB, M YCJIOBi# oTmbibHaro ciaygas.

8) o camomy 3arxony COGCTBEHHHKY 3eMiH, o0pemeHeH-
HOH NpaBOMb 3aCTPOHKH, HE NDHHALJIENKHTD HPABO NpPEuMyiie-
CMBEHHON KynAy Bb ciaydab OTUyXIeHid NpaBa 3acTPOHKH, HO
yCTaHOBJEHie TAaKOrO MpaBa JOroBOPOMB, KaKb Cb BeIIHBIMB
nbiicTeieMd, Takb H Bb (Gopmb npocroro o06A3aTenbcTBa, He
Bcrpbuaers npenArcTBiff BB 3akowb o mpasb sactpoiiku 2).

9) IpunamnexuTs JH COOCTBEHHHUKY 3EMJU ApPAEO 8Bbicese-
HIsL 3acmpodiuyuka U3b 3aCTPOEGHHAr0 yuacTka, Bb cayuab He-
nJiaTexca 3acTPOHIIHKOMB 06poka (privatio)?

Ecau B®L oTHOWEHIH Kb 3M(HTEB3HCY HCTOUHHKH 3) NpAMO
YKa3BBalOTh Ha TaKOe NpaBO CODCTBCHHHKA 3IMQHTEBTHICCKOH
3eMJIH, TO, HANPOTHBDL, Bb HHXBb HETH HHKAKUXD YINOMHHAHIH O
HEMD BB OTHOIIEHIH Kb COOCTBEHHHKY cynmepduIiapHoii 3emuH.

Hb1b HuKkakux® OCHOBaHIf Npu3HATH privatio 3a co6crBen-
HHKOM'B 3eMJIH 1O NpaBy o0ujemy, ro’k nns nomaria cynepdrumiap-

; ¢
1) ,[paeo*, 1913 r., Ne 7, crp. 401,

%) 3akon®s o npaesbk 3acrpoiku, er. 26, m. 4,
3 C. IV. 66. 2.

e ma
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Haro mpasa 0GPOKD He OBUIL CYLUIECTBEHHBHIMD MOMEHTOM, b
u npio6pbrenie, u ycranorjedie cynepuiis BO3MOXKHO 65110
nyTewb KYIUIH, NapeHis, OTKa3a.

[lo npaBy CO8PeMEHHOMY, 3aCTPOAITHKD Bh ThX'b Cy4asxs,
KOIJA OHB CaMb BO3BOAMTH CTpOEHie Ha uyyxoi semnb, sBIS-
eTcsi COGCTBEHHHKOM'b NOCHBIHATO, M HH OJHO 3aKOHOJATENLCTBO
e JaeTh COGCTBEHHHKY 3€MJIH NpaBa BBICENMTH 3aCTpPOMIHKA
pb cayyab Hemmarexka oOpoxa.

Hamrs 3akoHd o mnparb 3acTpoiik# COXepuurh Bb celb
npsaMeIg yKasauis 1) Ha mocabAcTBis Hemarexa 3acCTPOUIIMKOMD
BO3HATPAXJEHis, HO CPeXH HUXBb HBTH NPaBa BLICEJNUTD 3acTpofi--
[UMKA; COGCTBEHHHKDL 3€MAH MOMXETD JHIIb OOpaTHUTH B3HICKA-
nie, IpU HATHYHOCTH H3BBCTHBHIXD YCIOBiH, HA DPaBo 3acTpoii-
KH W Ha BO3BEJEHHBIS HA y4acTKB MOCTPOHKH.

10) 3akous 0 npapb 3acTPOAKH MOKOHUTCA HA OCHOBHOM®
gauanbt ,nemini res sua servit; moaromy, TpH COBNANEHIH BB
omHOMB JHI'h npasa 3acTPOKM Cb MNPaBOMb COGCTBEHHOCTH Ha
o6peMeHeHHEI CUMb [1PABOMB YYaCTOKB NMPaBo 3aCTpO#KH mpe-
kpauaercs ?). Takumn 00pa3oM®b, MO HalleMy OpaBy, coBCTBEH-
HHK'D 3eMeNbHAr0 y49acTka HE TONbKO HE MOXCTH YCMAaHOosUnb
HA CBOefl 3eMnb mpaBa 3acTPOMKH BB CBOK IOJAB3Yy HO H npi-
obpmemu yxe CyMECTBYIOMEe, YCTAHOBICHHOE IIE€PROHAYAIBHO
Bb [ONB3y IPYroro JHOoa. :

Hanporuss, Tepmanckoe Tpaxmanckoe Yioxkenie npo-
BO3T/IAINAeTh HOBHIH NPUHOHOB: ,NPABO Bh UYKOMDB [03EMENb-
soMb yuactkh we nozawmaemcs BscrbacTsie npio6pbrenis 3TOrO
npaBa COOGCTBEHHHKOMD yuyacTka WiaH Bcabacrsie npioGpbrenis
yIpPAaBOMOUEHHEIMB [IG TAKOMY MPaBy JHIOMBb—IPaBa COGCTBEH-
HOCTY Ha y4aCTOKB®.

CnbrosatenbHO, NO TEPMAHCKOMY TpaBy COOGCTBEHHHKD
3eMJIH MOMeTDH npio6phcTd mpaBo 3acTpoiiku, obpemersioliee
ero cobcreennyo semmo (Eigentiimererbbaurecht).

1) Baxont o mpasb sacrpoiikm, cr. 17,
2) Tamb-we, cr. 18 m. 2,
M—Ho. 7
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Bt stomb cayuak BB nunmb coGCTBeHHHKA 3€MJIM CyIle-
CTBYIOTH JBa COBEpIIEHHO OTABABHEHIXB MpaBa—mNpaBo COO-
CTBEHHOCTH HA 3GMEJBHHIH y4acTOKB H NPaBO 3aCTPOHKH.

Ecnu npu npekpauieHiu npaBa 3acTpoiixu, BcabpcTeie Ha-
cTynneHiss cpoka 1), Ha KOTOPHH OHO OblJIO YCTAHOBIEHO, MPO-
UCXOINTD KOHCOAUOGUIST coGcmeeHHocmIL M IpeKpamaercs oTpbT-
CTBEHHOCTB CTPOEHiH, BO3ABHTHYTHIXb 3aCTPOWIIMKOMb, MO HIO-
TeKaMD NpaBa 3acTPOHKH, TO, HAOPOTHBD, HpH npio6phrenin
npaBa 3aCTPOHKH COOCTBEHHHKOM® 3€MJH coeaunenie Bb Jauith
nocabnusiro mnpaBa cOGCTBEHHOCTH Cb NPaBOMB 3acCTPONKH He
npeKpamaeTs Toro nocabauaro u, crbaoaTenbHo, OTBBTCTBEH-
HOCTBH CTPOEHiH, nepeulefiuXb Kb COOCTBEHHHKY, NPONOIKAETE
CYIIECTBOBATb.

TakoBBl #pasa COGCTBCHHMKA 3eMJH, OODEMEHEHHOH npa-
BOMB 3aCTPOHKH—INPAaBa, BHITEKANMIid W3b CAaMOr0 TPAaBO-
OTHOIIIEHisl, YCTAHABIHBAEMArO IPABOMDb 3aCTPOHKH.

[lpaBa aTH MOryTh OBITH, IO H3BBCTHOH CTENEHH, pac-
IHPEHBl M H3MbBHEHB COrVAlleHieMb CTOPOHB, BHECEHHHIMD Bb
J0r0BOPh 06> YCTAHOBJIEHIH NpaBa 3acTPOHKH: ,Bb MOroBOpH
06> yCTAHOBJAEHIH NpaBa 3aCTPOHKM MOTYTDH OBITH BKJOYAEMBbl
ycnoBisi 0 cynp6h BO3BeNeHHBIX® MOCTPOEKD MO MNpEKPALIEHIH
norosopa(?)... 0 npefocTaBaeHiH COOCTBEHHHKY 3€MeAbHAro y4a-
CTKAa MpaBa NPEMMYLIECTBEHHOH NOKyNnKH BDL ciaydyak no6po-
BOJIBHATO OTYYXJIEHis 3aCTPOANIMKOMD PaBa 3aCTPOMKH, & TaKXKe
Ipyrisi ycaoBis, He MNpOTHBOpbBUAallifd CYIECTBEHHHIMb INpH-
3HAKAM'D NIPABa 3aCTPOHKH® %).

Ob6s3annocmu coOCMBEHHUKA 3eMAL, O0peMEHEHHOU npa-
B80MB 3aCMpPOIiKiL, CBOIATCA Kb CabaylomuMb: a) mperocraBie-
Hil0 3aCTPOHILHKY 3eMeJIBHATO yuactka, obpemenseMaro npaBoMb
3acTpoiiky, 6) ynaath 3acTpOHIIMKY BO3HArPaXAeHis NPH Npekpa-
IeHiH npaBa 3acTpPoiKH BcabiacTie ucreuenist cpoka %), Ha Ko-
TOPHI OHO GBUIO YCTAHOBJEHO, 33 OTXOJAIlA BB NCAB3Y COG-

L

1) Wau HactynaeHis orMbHHTENLHAro ycroBis.
2) 3akons omnpasb sactpoliku, cr. 26, m. 4.
3) Tamp-xe, cr. 19, m. 3,

|
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CTBeHHHMKA CTpOeHis W B) Bo3MbINEHiI0 YOLTKOBD, NPUIMHIEMEIXD
JOCPOUHBIMD MpeKpalleHieMD NpaBa 3acTPOHKH Bb ciydah HeoG-
XOJMMOCTH HayaTb pa3paboTKy HCKONAEeMBIXB Ha 3aCTPOEHHOMb
yaactkh 1)

b. Tlpasa 1 00s3aHHOCHIL 30CMPOLUUKA.

O6sesms npasomo4ill 3aCTPOHIIHKA MO 2€PMAHCKOMY TPaBY
dopmyaupyerca caMbIMBb 0OIHMD 00pPa3sOMb TaK'b: ,UMIbIMNG CHTPO-
CHie HA 3eMEAbHOMB YHaACMKD UAL N00s NOBEPXHOCMbIO €20 %)%;
Bb 3THXB XK€ IpaHullax’b onperbasercs NpaBo 3aCTPOHINMKA H
lseiinapckumsb ['pamaaHckuMb Yi0xeHieMs ).

Viazannas (pOpMyJIHPOBKA COLEPKHTH Bb cebb dsa saemen-
ma, BeChMa BaXHBIXD nIjas OOINEeH XapakTePHCTHKH Npapa 3a-
CTPOHKH.

[Mpexne BCero, 70 3aK0Hy 3aCTPOHIIMKD, Ch TOYKH 3pbHis
yKa3aHHBIX'h 3aKOHOJATE/NbCTBD, HMBETH MOABKO Npasa u He
3H@ems HUKAKIXE 0083aRH0cmell; nocrbanig MOTyTh OHITH BO3JIO-
AEHBl HA 3aCTPOHINHKA IOr0BOPOMD H IaXKe MOI'YTH NOTYYHTh BEI-
Hoe mbicTBie nyTeMb BHECEHid Bb BOTUHHHYIO KHHIY NMpEJBapH-
TenbHOM 0 ToMmd ormbriy (Vormerkung) %), HO 70 3AKOHY 3aCTPO¥-
UK AMbeTD M0.16K0 npasa ¥ He 3HAETD HUKAKHX'b 06A3aHHOCTEH.

Iarbe, 0603Hauasi COBOKYIHOCTD MPHHAIEKAHXD 3ACTPOH-
muKy npasb 06mei hopmynoi ,umbTe CTpOEHie HA UYHOH zemab“,
yKa3aHHbIS 3aKOHOIATENLCTBA NPENONAraloTh BOSMOXHOCTE yCTa-
HOBJICHISl [TpaBa 3aCTPOHKH KaKb HA HE3ACMPOEHHOMS, TAK'b, PaB-
HBLIMD 00PA3OMb, H HA 3ACMPOCHHOMB 3eMENbHOMDB yuacTkb.

Ascmpiiicciii 3akoHbs 0 npapb 3acTPOHKH COJEPXKHTDL BB
ce6b dsa yKasaHisi OTHOCHTENBHO NPAaBDb 3aCTPOHINMKA; 00beMD
npaBomouiii nocrbauaro § 1 sakoma (QopmyTHPYeTD CAOBAMH 2,
rpaxanckaro yaoxenin Iepmanin u llsefinapin u, Kakn 3TH
nocabauis, OTKpbHBaeTh BO3MOXHOCTL YCTAHOBJEHisi MpaBa 3a-

1) Tamn-xke, cT. 22,

2) B. G, B, § 1012.

3) Cwm, Bblme, cTp. 29.

4 B. G. B, § 883.

5) ,Auf oder unter der Oberfliche ein Bauwerk zu haben®.

7*
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CTPOHKH HE TONBKO HA HE3aCTPOCHHOMD 3€MENBHOMB ydacTkh,
HO W Ha 3acTPOeHHOMB. § 6 !) TOro e 3aKOHa OTIHYAETH NPABO
3acTpoiiliMKa Ha 3/laHie OTH NpaBa €ro HA OOPEMEHEHHBIH 3e-
MeJNbHEH y4acTOKbD:

»Dem Bauberechtigten stehen am Bauwerk die Rechte des
Eigentiimers und an dem Grundstiicke, soweit im Baurechtsvertrag
nichts anderes bestimmt ist, die Rechte des Nutzniessers zu®.

Takumb 006pa3oM®b, 3aCTPOHIIUKD ABAAETCH COBCMBEHHILKOMD
30anis, 4TO Xe KacaeTCsl 3eMJH, Ha KOTOpPOH 3JaHie HAXOMUTCH,
TO BB OTHOLICHIH €5 3aCTPOHIUKY NPHHAMIEKHTD NPABO HOAB30-
'BaHisi 6€3b BCAKATO OTPAHHUCHIS JAWb Cb COXpaHeHieMb Cy-
LIeCTBa ed 2).

3aKoHB HE CTaBHThH 3aCTPOHINIHKA Bb NPABOBOE MOJOMCHie
N0/b30BJAaNbAbIIA, a TOBOPUTH JIHIIL, YTO €My NPHHAJJIEKATD
npasa nons308.4a0masya,; 00b 0083aHHOCTIX'D, BO3JAraéMbIXDb 34-
KOHOMD ) Ha moab3oBaapbnabua, anbcs pbun mbrn; cabmosa-
TeAbHO, IO 3aKOHY M aBCTpiHCKidl 3acTpoHInHKD HMbBETH TONBKO
npaBd M HE 3HAETh HHKAKHXD 00A3aHHOCTEH.

Hanporusb, Bb momatie pycckazo npasa 3acTpoiikH 3TH
XapaKTepHLIST 4YepThl IpaBa 3aCTPOHKH 3amagHO-EBPOMEHCKUXD
CTpaHb He 8x00sme. XOTs H Hall'b 3aKOHB NPENOCTABASETD 34-
CTPOMIIMKY INpPaBO BO3BECTH 3/laHie HAa UYYKOMD B3€MEITbHOMD
ydJactkh M moab30BaTBCA HMMbB, M XOTH [ XaPaKTEPHCTHKHU
NpPaBOBOrO IOJNOXEHisl HAIIEro 3acCTPOHINHMKA TaKXKe CYLIeCTBEH-

1) Bericht der Kommission fiir Justizgegenstinde iiber den Antrag bet-
reffend die gesetzliche Regelung‘ des Baurechtes taxks noscusiers whaecoo6pas-
HocTh 3ToH HopMBl: . Zur Ergidnzung der Struktur des Baurechtes hat die Kom-
mission gut befunden, einen Satz einzuschalten, durch den die Rechte des Baube-
rechtigten an dem belasteten Grunde umschrieben werden. Das schien der
Deutlichkeit halber geboten, hauptsidchlich mit Riicksicht auf die im § 1, Abs. 2,
vorgesehene Eventualitit, dass das Baurecht agf Grundstiickteile umfasst, die
tatsdchlich nicht verbaut werden. Die Gleichstellung mit dem Rechte des Nutz-
niessers diirfte hier den Umkreis der Befugnisse des Bauberechtigten am besten
kennzeichnen®,

2) Allgemeines biirg, Gesetzbuch fiir Osterreich, § 509.

3) Tamb-xe, §§ 509—520.
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HBIMDB fIBJSIETCA MOMEHTH MNPHHAIJICHKHOCTH €My 3TOrO Hpasd,
HO y Hach Ha 3acTpofimmuka, BMBCTE Cb BTHM®B, 85 CULY cAMAZO
3aK0H@, BO3MaraloTcsi u H3BLCTHHIA 00s3aHHOCmI Y).

3atbmMb, 06beMD NPaBOMOYili 3aCTPOHIIMKA MO HALIEMY MPABY
XapakTepPH3yeTcd elie APYrol 0CcoGeHHOCTHIO, BHITEKAIOLEH H3D
(OpMYNHPOBKHY CYUIHOCTH NpaBa 3aCTPOMKH HALINMD 3aKOHOMB;
cTaThd l-ad 3akoHa o npaeb 3aCTPOHKH TIACHTD: ,,COOCTBEHHHUKD
3eMeIbHAr0 y4acTKa MOXETb NPeJOCTABUTL TaKOBOH 1700 3a-
cmpotixy ppyromy auny“. Otciona cabmyeThb, 4TO, TaKb KakKb
NOADL 3aCTPOHKY MOKHO IDENOCTaBHTH TOJBKO HE3aCTPOCHHYIO
elle NI0MWAAb, TO, C1BA0BaTeABHO, YCTAHOBJIEHIE TPaBa 3aCTPOHKH
BOSMOXHO AUl HQA HE3ACMPOCHHOMD 3EMEABHOMD YHACIKD,
npaBo ,uUMbTb® cTpoenie Ha uyxoH 3emab, cb ToukM 3phHia
HAlIero 3aKOHA, €CTb MOAbKO U UCKAIOYUMEALHO PABO BO3BECTH
cTpoenie Ha uyxo# semab M N0/1b30BATHECH HMB, HO HE NPABO
MOJAb30BATHCSl CTPOEHiIEME, YK€ BO3BeJeHHHIMB PaHbIIE, IO YCTa-
HOBJIEHIA NpaBa 3acTPOHKH.

OtmBTHBD 3TH 061Lig 0COOEHHOCTH HALIero npasa 3acTpPoi-
KM, MepefineMs Kb pascmMorpbrito OTHBABHBIXB NPaBOMOYid H
00513aHHOCTEH 3aCTPOHIIHKA.

. IIpasa sacmpoiuura.

1. 3acTpofimuKk® ynpaBOMOYeHB Ha BO3BeJEHie CTpOeHis
Ha 4yyXoH 3emab H NoJab30BaHie HMb; OCYIIECTBJEHie 3TOTO mpa-
BOMOYis NPELCTABAACTCH HEBO3MOXHEIMBL Ge3b BaaxbHIT H MO
30BaHifl 3eMEJLHBEIMB yqécmom%, Ha KOTOPOMB CTPOEHi€ JIO/KHO
GBITh BO3BEICHO; 8.4Q0MAHIE 1L NOA6308QHIE 36 MEALHBLMD YHACNKOMS
KaKb CTPOMTEJIbHOH MNJIOWANBIO SIBASETCS, TaKUMB O06pasoMb,
CaMbIMB CYILECTBEHHBEIMD, NEHTPaAbHBIMB, €CIH MOXHO TaKb
BHIPA3HTbCS; NPABOMOYieMD BB TOH COBOKYNHOCTH MNpaBb, KOeH
onpenbiasieTcs nNpaBoBOe IOJOKEHie 3aCTPOHIIHKA.

1) Takb, 3akoHB BO37JaraeTb Ha 3acTpoHIHKa 06GA3aHHOCTh BO3BECTH
CTpOCHif, 00j3aHHOCTb YNAaYuBATh BO3HArpaX<ieHie coBGCTBEHHHKY 3emMaH, 00s-
3aHHOCTb CHECTH CTPOEHif NpPH HACTymJIeHin cpoka H T. L. [lonpo6uke 06% 3TOMB
CM. HHXeE, i
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Ilo pumcxomy npagy cTpoeHie, Bb CHIy HAYAJNA DpUpALLe-
Hisl, CJIHBAJIOCh HEPA3PBHIBHO Cb 3eMJIel0 Bb OLHO Ihiaoe u pas-
abnano opuAMUecKyr cyabOy mnocabaHel, T. €. CTAHOBHJOCH
COGCTBEHHOCTBIO COOCTBEHHHKA 3eMJH; cymepduniapii umbas so
BCIbXD CAYHAAXE LW BAAOBHIE CYREPPHULAPHEIMG YIACTIKOME 1).

Cospemernnoe 3anadno-esponelickoe Npaso, Kak's, HANPUMBPb,
repMaHcKoe H MBeANapckoe, oTAbafeTs npaBo 3acTpOMIIHUKa
Ha CTPO€Hie OTH NpaBa €ro Ha 3eMeJbHBIH YYacTOKDb; Bb ThXb
cayuasixb, KOra CTPOEdAisl NMPM yCTAHOBNEHIH INpaBa 3aCTPOHKH
HE CYHOIECTBOBAJO, KOTJA OHO BO3JBUTHYTO CAMHMb 3aCTPOMIIH-
KOMB, TOTh NOCAbAHIA ABAACTCH cobcmseHnuKoms 30aris, 3e-
MJIEH Xe NOAD HHMDB OHDL JIMWD 84Q0ems I HOAb3YEMCS; Ha-
NPOTHBD, KOTJA NPABO 3aCTPOHKH YCTaHABIMBAETCS HA 3aCTPOEH-
HBIH yX€ yuyacTOKDb, BCE MPaBO 3acTPOHINHKA M Bb OTHOIIEHIH
Kb 3eMaAbB, H Bb OTHOMIEHIH Kb 3[aHi{I0 3aKAHYaeTcs Bb [paBo-
MOYiH Ha BaanmbHie W MONb30OBaHie HMH 2). X

Haspauubif 3akoHOZaTeNbCTBA He JAIOTH HUKAKHXb yKada-
Hill OTHOCHTENbHO 006eMA NOA6308ARISL CTPOEHIEMS; GJaHXKaimiee
CoJlepKaHie npaBa 10/1b30BaHig AOMKHO OnpenbadTbcs akTOME,
YCTAaHABIUBAIOUIUME [IPABO 34CTPOMIIMKA; BO BCAKOMB caydakb,
N0Jb30BaHIe HE MOXETh NEPEXONHTH TPAHHIb MOHATIA BOTYHH-
Haro npasa HA YYyXYyIO Bellb.

1) Coopro. Cm. Waechter, y. c., ctp. 30—39, 45—48; Degenkolb, y. c.
crp. 92; Dernburg, P. 1. 2, § 259, npum. 12,

2) TaxoBo rocnogcrBywwee wmubuie; cm. pbmenie R, G. orb 16 mas
1995 r, 1. 61, cip. 1 u cabn, Oerfmann, Archiv f. biirg. Recht, XX, 184,
Schlesinger, y. c. ctp. 28, Gierke, y. c. ctp. 617, Strohal, Sachbesitz, Jena
1897, cip. 35, Wolff, Bau auf fremdem Boden, ctp. 74 u cnbn.,, Biermann,
y. ¢ c1p. 220, Staudinger, y. c. cip. 282, Endemann, Einfiihrung in das Stu-
dium des Biirgerlichen Gesetzbuchs, Berlin 1900, B. II, ctp. 380, Ilpo-
THBHBIA B3rAAND MNOKOHTCA HA HENPABHABHOMB UOHHMAHIW CA0BA ,AMBTBY
BE J€TalbHOMB oOnpexbienin npasa 3actpotiku (§ 1[‘)}2 B. G. B.), xotopoe xe-
J3a0Th OTOMIECTBAATE Cb MNOHATIEMB ,uMBre BB coberBenHocth® (haben zu
Eigentum). Cm. Fuchs, y. c. 1., L cip. 265, Hartmann, Das rtechtliche Schick-
sal des Erbbauwerkes, Borna-Leipzig 1904, c1p. 12 u cabm, Enneccerus-
Lehmann, Das bilrgerliche Recht, B. I, Marburg 1901, cip. 222, Cosack,
§ 215, Illa, Lehrbuch des Deutschen biirgerlichen Rechis, Jena 1912,

103

[lo aBcrpifickomy 3aKkoHy o mpapb 3acTPOHKH, NPH OTCYT-
CTBIM yKasaHifi JOroBopa, 3acTpoimukbL uMbeTh BDL OTHOWIEHIH
3eMeJBHAT0 yUacTKa BCErAa MpaBa Monb3osaanbiabua !).

M3 cA0OBD HAUIErO 3aKOHA O npash 3aCTPOHKH ,,COOCTBEH-
HUKD 3eMeIbHAr0 YYaCTKa MOXKETH MPELOCTAaBHUTH TAKOBOH MOMB
3acTPOiKY APYromy JHUY“ ABCTBYETH, YTO 3TOMY JPYroMy JHIy
NpPHHAMJIEHATD [PABO  HA 4YXOHL NO3EMEAbHBLL  YHACTOKE;
npaBo 370 UMBETh CBOHMDB COACPXKAHIEMD I0/1b30BaHie, Npen-
Honaramoiiee 84admHie %) 3eMeNbHHIMB YYACTKOMb. Baaxbrs H
OJIB30BATBES YYXKOK0 3eMaeil 3aCTPOHIIHKD MOXKETh Bb 06beMb,
OrpaHHuCHHOMb IBJIBI0 MpaBa 34CTPOMHKH; OHB MOXETH €io
BaanbTh Kakb CTPOHTENbHOH MUIOHIAAbI), HO HE BB CTPOro
fykBanbHOMB CMBICTE. 3acTpPOHANIMKY  NPHHAICKHTD ,MPABO
MOAB30BATECH I8 BO3BEJEHis M XO3sHCTBEHHArO OOCIYXKHBA-
HiZ crpoenill HaxoxdmMMHCA Ha y4yacTkb 3acTpPOHINMKA CTPO-
ATeNbHBIMH MaTepiajaMi, IJs 4ero nocrbmuemy nperocTaBis-
eTcsi NPOM3BOAMTHL PabOTH Mo AoObub cuxbh MarTepianoBb® 5.

2. IIpaBo 3acTpOlKH ecTb NpaBo BAaxbTh U MOIb30BATHCH
qyKHMB 3EMENbHEIMB YYaCTKOMD KaK'b CTPOHTENLHOH NIIOMIA/IBIO.
[Ipaso 3acTpoOiiKH NPOCTHPAETCH, CABAOBATENBHO, HA 3eMEAbHbLL
y4acmoxs, HO He Bb TONOrpapuyeckoMd CMbICAE 3TOrO CHIOBA,
a Bb 3HAUEHiM IOPUIMUYECKOMDB, T. €. HA TOTH 3eMENbHBHIA yua-
CTOK'b, KOTOPHIH Bb KPbBNOCTHOMB peecTph 3HAYMTCA Kakb cCaMo-
CTOSITENbHAS HEJBHXUMOCTb MOXh OCOOBIMB HOMEPOMD *).

XoTd N01b30BaHie 3aCTPOHIIHMKA 3EMJIEI0 OrpaHHYMBAETCH
onpemnbaennolt whabio—3acTPOAKOA 3eMeabHArO y4acTKa, HO 3TO
HE 3HAYUTBH, 4TO 3aCTPOAIIHKD JO/MKEHD 3aCTPOHTH, BB OyK-
BaJbHOMDB CMEICKB 3TOTO C/IOBa, BeCh 3€MEJbHBIH YYaCTOKD,
o6peMeHEHHBH NMPAaBOMD 3aCTPOMKH; HM KHJIOH NOMBb, HH HHOE
cTpoeHie HE MOryTh, MO o6uleMy npaBuiay, OTBbuYaTh CBOEMY

1) Gesetz vom 26 Apr. 1912, betreffend das Baurecht, § 6, o. 2.

2) Cp. 3ak., 1. X, 9. 1, cr. 514. Tlogpobube 00B 3TOMB CM. HINE, BB
raagh o 3amurh npasa 3acTpoHKH.

3) Cr. 23 sakoua o npabh sactpoHin.

4 H. 4, 53, 309.
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HasHauenilo 6e3b H3BBCTHOH yacTH He3aCTPOEHHOH 3eMaH Bo3nb
CTPOEHIs, OTBENEHHOM JUIs1 Hano0HocTel nmocabauaro, Hanpumkps,
Iomb 6e3b IBOpa, JHepeBeHCKass ycanbGa O6e3b caga u T. I
[TosTomy kascmoe 3aKOHOAATEALCTBO MOCTAHOBIASETDH, YTO MPABO
3aCTPOMKH MOMXETH PACHPOCTPAHATLCH M HAa TaKyl0 YacTb Npej-
OCTaB/JIEHHATO NOAL 3aCTPOHKY O LOTOBOPY 3€MENbHAro y4acTka,
KOTOpasi, XOTH M He IpelHasHaueHa HOAb CTPOEHis, HO JAOJ/DKHA
CIYXHTBb 048 HAO000Hocmeld camol sacmpoiiku ).

Hepo3moxHO, KOHEUHO, YCTAHOBHTH B'h CAMOMB 3aKOH'B KaKoi-
au60 To4HOH MBpEI 471 onpenbienis To# yacTH 3eMenbHATO yua-
CTKa, KOTOPYIO 3aCTPOHIIHNKD Bb NpaBb OCTABUTH HE3aCTPOSHHOH.
Bosxsuras zopodckoi TOMb, 3aCTPOAIMIUKD MOKETH, 6€3b coMub-
Hifl, OCTaBHThb NCpeis HUIMB HBKOTOpPOE NPOCTPAHCTBO 3EMIH s
uBbTHHKA, MOXETH OCTABHTH H3BBCTHYIO UaCTb 3eMJIH HJs IBOPA,
IJisi TUIOMAAKH Ui HIPB H T. I 3acTPOANIMKD, BO3IBHIAIOLLIH
JIOM'b BB 0epeseHcKoMs TIOCENeHiH, Bb O0a4nol MbCeTHOCTH, 02130
cmanyin xewrb3HOH nopord H Kakoro-1u6o §abpHIHO-0POMBIII-
JIEHHAro0 3aBeleHid 60a4n OTH ropoia MOXETh OCTaBATh NpH
XKHIOMB IoMbB He6O/bIIOE HPOCTPAHCTBO 3eMIH MNOAB GPYKTO-
BBHIH CalL’b, 0JI'b OFOPON'b, IS XPAHEHI KaKHXb-THG0 3aNacOBh—
conoMmel, cbHa, MalluHB, HHCTPYMEHTOR®L H T. NO. TOABKO cyibs,
B3BbCcHBD BCh OGCTOATENBCTBA KOHKPETHATO CAYYad, MONETh
PBMHUTH, KAKyI YacTb 3eMeNbHAr0 y4acTKa 3aCTPOMIIHKE MO-

1} 3akont o npasb sacrpoiiky, cr. 4. CMelcab 3TOH CTATBH sICeHD; Helb3si
HeyJayHOe BbIpawedie ,,ans HagoGHocTeli camoifl 3acTpolikn® ToakeBath 3nkeh
BL cMbichh OyKBalAbHOMD, TaK®s KaKb [0 COAepkaHilD Bcell CTaTbU BHAHO, YTO
CHOBO ,,3acTpoiikyu® ynorpebaeso Bmbcro mocrpoiiku. [epmanckoe [pammaHckoe
VYaoxenie, § 1013 roBoputrs: ,HacabacreeHwoe npaBo 3acTpoliki MOXeTb NpPO-
CTHPATBCS HA YaCTh NMO3€MENhHATO YYacTKa, KOTOpAas HE OTXOAHTH MOABL CTPOeHie,
€CJIH OHAa JMOCTaBASIeTh M3BBCTHBIA YHoOCTBa NPH MOJL30BaHiH CTPOeHieMB™; AB-
crpifickii 3akons 26 anp. 1912 r., § 1 raacurs: ..,,Das Baurecht kann sich
auch auf Teile des Grundstiickes erstrecken, die fiir das Bauwerk selbst nicht
erforderlich, aber fiir dessen Beniitzung vorteilhaft sind...** Illgeinapckoe TIpa-
KIAAHCKOE YiomxeHie He COZEPXHTH Bb ce0b HHKAKNXED NPAMBIXD YKasaHifi Ha
3TOTh CYETH, HO KOMMEHTAaTODbl €ro CYHTATh YKa3aHHOe NoJoxeHie Bnoanb
npuMBHEMBIME B Kb npaBy 3actpofiku Lllsefinapckaro ['pamianckaro Yiaomeris;
cM., HanpuM., Wieland, y. c. c1p. 263,
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XeTh OCTaBUTH He3acTpoeHHOH. Bo Bcakombs cnyuab, crpoenie
JNIOMKHO GLITh TIABHOMR BeHIbIO 1).

310 npaso 3acmpoliujuKa PAcHPOCHPARUNE NOAb30BAHIE
IL HA He3acmpausaemyro 4acms 3emMeAbHaz0 Y4aAcmKa IAeTh
emy BO3MOXHOCTb HCIONL30BATh YACTH 3€MIH, O6peMeHeHHOI
MpaBOMb 3aCTPOHKH, 71 Pa3BelIeHid cafa, BAHOrPaIHUKA, NaPKA.
HECMOTPS Ha 3anpemieHie HOBHXb 33aKOHOAATENLCTRD ?) yCTaHa-
BJHBATHL NPABO 3aCTPOAKH Cb HCKIAIOYHTENbHOR IBIbI0 HMBTH
Ha 4yXKOH 3emab HacaxeHis.
- Kaxp Bragbiend BemH Cb CaMbiMb OOHIHPHBEIMBL MPaBOMD
[IONL30BAHIA 3acTPORIHKKD npio6pbraers NpaBo COOGCTBEHHOCTH
HA [JOXBI, IPHHOCHMBIE KYJbTYpDaMH, Da3sBeIE€HHLIMM Ha He3a-
CTPOEHHOH 4aCTH ydacTKa Cb MOMEHTa MXb oTnbaewis °).

V) TlpakTHYecKH BCeraa BO3MOMHO OTIHYHTE ,0MB Ch CafloMB* OTD
,,Caga cb goMoMb‘. IlepBoHauanpHas pelakiis cratbn 4-oi (BB npoexkth Munu-
crpa Buyrpewsnxs I bas) raacuaa: ,,[IpaBo 3acTpofikh MOMXETH IPOCTHPAThCH
Ha HACThL 3eMENBHATO YUACTKA, He NpeOHa3HA4eHHYK N00s CMpPOeHin, ecau ma-
xogast GoascHa cayxcums 048 HadoOHocmell nocamdnszo*; kb He#t Focym.
JlyMa n06aBHI4 CIOBA: ,HANPUMBYS: 080ps, cads, 020p00s, w m. n.“ KomMuc-
cigs Focyn. Cosbra Hamuaa ,ubiaecoob6pasHbiMB Bb 03HAY€HHOH cTaThbh OTOBOPHTD,
4TO 3TO TPABO PACMPOCTPAHAETCH JHINb HA Ty YacTh 3eMeJbHATO yYacTKa, KOTo-
pas mmbaace BB BHAY APH 3akJioueHid JOroBopa o 3acTpofikb, M mpenocTapiena
3aCTPOMIIHKY TIO O3HAYeHHOMY IOTOBODY, @ HE Ha BCHKie MHBIE YYaCTKH, CHSATbE
3acTpOfILIMKOMD ¥ TOrO e coGCTBEHHHKA, XoTs Osl misg Apyruxs ubaed. Ta-
kiMb 06pa3zoms, mo Mabailo Ocoboii Kommuccin, abicreie craTen 4 He JOMKHO
pacnpocTpaHsathed Ha Th, He 3aHATHIE MOCTPOHKAMH YHacTKH, KOTOpHE, He 006-
c::ynmsasl HE]TOCPEI[CTBEHHO CaMbIXb HOCTPOEK'B, JKCHAOATHPYIOTCH AJd CEIbCKO-
X03sHCTBEHHBIXD HAM KoMMepueckux®s irbaeff, [lTostomy, Ocobas Kommuccis rc-
JA0X¥HUIa CTaThio 4 H3NOWMTL BEL HHMecnbayromel pegakuin: ,[lpaBo sactpoiiki
MOXETP IIPOCTHPATHCH H Ha TaKle H4CThb MPEACTABACHHATIO mno ,JIOI‘DBOpy 3eMelb-
Haro yuacTka, Koropasd XOTd H He IIpelHa3HayeHa NOAL CTPOEHid, HO HOMKHA
CAYIKHTE 04 YbAl CAMOU 3acmpoiiru®.

Ho Bce 5T0 HawbHeHie TepBOHAYANBHON pemakuiu cT. 4-0ff ABISETCA CO-
BepILIEHHO H3IHIIHUMB, TdKh KAKb M3B TEKCTA 3aKOHA BIOAHE ACHO BHAHO, UTO
phub HaeTh o 3eMeAbHOMDB yYacTkh, o6peMeHSeMOMTH NMPaBOMb 3aCTPOHKH, M He
0 KakOMb IDYTOMB.

2) D10 BBITEKaeTh M3b CaMaro MOHATIA nOpaBa 3acTpolikH, Kakbh NpaBa
uMbth cmpoerie Ha uyxoi semiab.

3) B. G. B. § 954; Cs. 3ak., 1. X, 4. 1, cr. 5334,
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paBo sacTpoHiuKa Ha MOJb30BaHie HE3ACTPOCHHOM YACTDIO
yuacTka LSl HaZoOHOCTEH CTPOeHis Bh MHTEPECaXb [10/1b30BaHIA
STUMD DOCABIAHHMD COCTABJISETD J.AEMEHME COJEPKAHIL camMazo
npaga sacmpoiky W, CABIOBATENBHO, PAa3XbasAeTD IOPHIANIECKYIO
cyanby mocabauaro. Ecnu, mMo3ToMy, CTOPOHBI IKENAKTH oTMb-
HHTb [OpaBO 3acTpOfiKa HA I[ONb30BaHie HE3aCTPOEHHOM
yacTHI0 yuacTKa, TO Takas OTMbHAa MOXeTb MPOH30HTH NyTeMb
uambuenisi cojepxaHia mnpaBa 3acTPOHKH, a He OCBOOOMKIEHIS
ydacTKa OTh oGpeMeHeHis.

Cosepuienno, pasymbercs, ZOMyCTHMO YCTaHOBJeHie NpaBa
N0Ib30BaHis HE3ACTPOCHHOH 4acThi0 ydactka Bb (opmb peansb-
HArO CEPBUTYTA HA PSAY Cb NPABOMbB 3aCTPOHKH.

3. Tocnodcmsyouee munnie (Gesterding, Du-Roi, Schroeter,
Schmidt, Sintenis, Windscheid, Waechter), ocHOBBHBasCb Ha
MOJIYAHIH HCTOYHHKOBD O KAKHXB-AHGO0 OrpaHHUEHisiXb NpaBo-
Mouifi cymepduuiapis, nozoGueixs ThMB, Hanpumbpb, Kakis
ony xhnaioTs BL OTHOLIEHIH Kb y3ydpyxryapiro, norazaems,
4mo cyneppuyiapilo npuRAOAEHCUMs HeoZPAHUHEHHOE npaso
pacnopsaceris cyocmanyiell sewy: OHD MOXETH NPOM3BOJHTD
He TONbKO YXy[IIAION[id Bellb U3MbHEHiA, HO ¢ COBEPIIEHHO
paspymuTh cynepduiiapHoe 3gamie. 3TO NpaBo PacmopsuKeHis
NPHHAJIEXHTD YIPAaBOMOYEHHOMY Kakb Bb4HAro, TaKb H CPOY-
Haro cynepduis ), HO OHO NPUHAICKHTD €My JUIIb 2O 00UEMY
npasuay, MOCKOIBKY OTCIOfA He XbJaeTh HCKIIQUEHIS aKTd,
ycTaHaBauBammii superficies, ¥ MOCKOJbKY TaKO€ HEOTpaHWHCH-
HOE UPABO PACMOPSKEHis BelbIO HE CTOHTH BDb NPOTHBOPbUIM
Cb LOCABACTBIAMHA COIEpXaHisd 3TOTO aKTa.

Taxsb, korjpa cynepdumiapiii caMmb 3a CBO# CYeTh BO3IBH-
raeTh CTPOEHisl, KOrjla OHB IOKynaeTh CyHIeCcTByIoUlee, KOrnIa
3janie eMy HapaTh HAH OTKA3siBAlOTh—BO BChXB 3THXD  Ciy-
4asixhb €ro NpaBo pacHopsukeHis cyGcraHiied ccynepuuiapHo#
BelIM NpEACTaBAsieTcs] Oe3CHOopHBIMDB, HO Koraa OOBEeKTOMB
cynepdumisi SBASETCS OJHHD ITAXKh 3MaHiA WM NOrpedsL NOAb
3eMJIeH, HA MOBEPXHOCTH KOeH HaXOAHTC JOMB WJIH HHOE CTPO-

1) Cm. Waechter, y. c. c1p. 39—45.

.
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enie, cynepduuiapiii He MOXKeTH pacnopsiKaTsCa cynepduniapaod
BEIIbID HEOTPaHHUEHHO.

M, nanbe, ecnn cynepduuiapift camb BO3BOAHTH Ha CBOHM
cpeincTEa CTPOEHie HJH YN/NI44MBAeTh COOGCTBEHHHKY 3€MJH CTOH-
MOCTE HAXOJAIIArOCs YyXKe Ha HeHd CTpPOEHId, HE3aBHCHMO OTb
yoaarel solarium’a, To Ha ero npaBo pacnopsikenis cyGerammied
BeIIH HHCKOJLKO HE BAIfETDH BpeMd, HAa KOTOpoe cymeppuiiapHoe
[paBO YCTAHABJAHBAETCH: OYJAETH JH OHO BBYHEIMB, HIAM TOJBLKO
CPOUHLIMD, OHDL MOXETH Bb KaXJblH JNaHHLIHE MOMEHTH paspy-
IIHTh cynepduuiapHoe 34aHie U BO3ABHUTHYTE Ha ero wmberb
Apyroe.

Hanporuss, xorma superficies ycranaBiuBaeTcst Ha 3a-
CTPOCHHHIH y9acTOK®, H cynepdumiapii 00g3bIBaeTCH  IVIATUTH
aymb HeGoabIIOH NepionHyeckiii 06pOKD, CTOPOHH HMBIOTH Bb
BHIY, UTO COOCTBEHHHKD 3€M/IH PACUHTHIBACT® MNOJYYHTH 37aHie
CBOE MO HCTEYCHiH CPOKAa, Ha KOTOPHIH YCTAHABIMBAETCHI [PABO
3ac'Tpox‘7nm, 00paTHO, U [OTOMY BB 3TOMB cayuab CpOUYHHIH
cynepdHIif He IaeThb yIPaBOMOUEHHOMY HEOTPaHMYEHHAr0 pac-
nopsxeHig cynepduniapHoi Benpr. Kopoue, HeorpanuyeHHoe
paBo pacmopsukeHis cyOcranuiell cynepduuiapHoil Bemu npeo-
nosazaemcs na croponb cynepdmuniapis, xorma mocnbamill BO3-
OBHI'b 3[aHiA Ha CBOH CuUeTh, H Ha CTOPOHE COOCTBEHHHKA
3eMJIH, KOTJa npaBo cynepHIiiapHOe YCTAHOBJAEHO HA 3aCTPOEH-
HbIH y4acTOKbD, 33 MCKIIOUEHieMD Caydaerb, Korma superficies
np-ioﬁp'laTaeTcyl KynJaed, MyTeM®s Japa WMIM OTKa3a.

Takos®s 00bemM® npasa cyimeduniapii Ha cyOcCTaHIi0 Belnu
no camofi npupoab npaBoorHomenis. Pasymbercs, akTs ycTa-
HaB/IMBaKOIIiA superficies, MOXeTs MOIHDUIHPORATE YKA3aHHEIA
obmis Hadasna BB THXb npexbnaxs, KOH CTaBATCH BOJIL CTOPOHD
IOpUIHUECKOH HHIWBHIYaNnbHOCTRIO cynepdulis Kakb ocobaro
BEllHArO NpaBa.

Cospemernroe 1NpaBO 3acCTPOHKH  3amagHO-CBPONCHCKHXB
CTpan® ) TaKxe pasnuyaeTh 0864 THIHYHBIXD C/Iydasi: yCTaHOBJACHie
npaBa 3aCTPOAKH HA HE3aCTPOEHHBIH yYaCTOKB H Ha y4aCTOKbD

1) Mol umbemd BB BUAY 11PaBO IepMaHcKoe M LuBefuapckoe.
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Ch yKe BO3BEJICHHHIMB HAa HEMB CTpocHieMb. Bb mepromM® ciy-
uab 3aCTPOHIIUKE SIBASETCS] COOCTBEHHHKOMB BO3BEN€HHATO HMb
CTpOeHI H Kakb maxosol, uMbeTh Heoepanuuennoe npaso
PACROPSIHCERIST UMB, BO BTODOMB—EMY NPHHALMCKHTD AULLb
npaso noAb30BAHISL CMpPOeriesMs, OrpanuyeHHoe Thuu npenbaamy,
Kakie kIafgeTb 3TOMY NOJb30BaHilo akTb O0O0B yCTaHOBAEHIiH
npaBa 3acTPOHKH; NPH MOJYaHiM NOCABAHATO JOMKHE OBITH
NpHMBHEHEl H3JOXKEHHBIS Bble OOW[i Hauaka, BHITEKAWNLisA
H3D CYLIECTBA IIPaBa 3aCTPOHKH.

Ascmpiiickiil 3akoHdb 0 mpasb 3acTpoiiky, onpexbass cym-
HOCTh MOCABAHATO KakKb ,NpaBo HMBTb Ha 4yXOH 3eMab CTpo-
eHie® OTKpBIBAeTH BO3MOKHOCTb YCTAHOBJEHIS IIpaBa 3aCTPOHKH
HE TOJBKO HAa HE3aCTPOEHHOMD 3€MeILHOMD y4acTkbh, HO M Ha
semab Cb yXKe BO3BeIEHHEIMH CTPOEHiAMH, HO BB Bompock o
npaeh 3acrpoiiliuka Ha CTpoeHie He nbiaaeTs 3TOr0  pasiaHyis,
ycraHaBiauBas oOulee npasuao: ,dem DBauberechtigten stehen
am Bauwerk die Rechte des Eigentiimers zu®.

CnbnoBaTenbHO, H Ch TOYKH 3pBHiA aBCTpilckaro mpasa,
3aCTPOHINMKY NPHHANNEKHTD NPUHLHUNIATBHO HEOrDaHHYEHHOE
IpaBo PacHOPSKEHiA 3MaHieMb.

Pycckiit 3akoH®s 0 mpaBb 3acTpPOHKH yNOJHOMOUYMBAETH
coGCTBEHHHKA 3€MEJbHAr0 yiacTka ,NpPeIoCTaBHTb TAKOBOH n00s
zacmpoliky“; Hallb 3aKOHD, TAKMMBb 00pPasoMb, HpeANoJaraershb
BO3MOXKHOCTh YCTAHOBJIGHIsI NMpaBa 3acTPOHKH MOAbKO HA HEe-
saCTpoeHHbfﬁ seMenbHBIH yuacTok®b. CabpoBaTeabHO, Y HACH
BO3MOXEHD JHUIb OLHHB THI'b YCTAHOBJICHIS NpaBa 3acTPOHKH,
HMEHHO, KOTJla 3acmpoiiujiKs BO3BOJHTDL 3JaHie M, Kakb co6-
CTBEHHHKD €ro, umbeTs, NpH OTCYTCTBiH HHBIXB [OCTAHOBJEHIH
JIOFOBOpA, HEOrPaHHUEHHOE IIPABO pacHopskarbesa cybOcTaHmied
CTPOEHis, BO3/IBUTHYTaro HMb Ha uy:xo# 3emab.

4. Xors cynepduuiapsoe mpaso, Bb OTJIHYiE OTH CEPBH-
TYTOBB, BCErAa MPHHALICHHUTE ORPEOrbACHHOMY ALY, HO TAKD
JKe HEenpoyHO Chb HHMB CBA3aHO, KaKb H COOCTBEHHOCTB; Cymep-
¢uniapiii Bcerna MOXeTh pPacMOPSAHTHCH CBOMMb [PaBOMb ')
LIOCPEACTBOMB OTUYXKJEHisl.

N D, XLIIL 18. 1. 7.

:
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Mu  Bunbau, uTo = omuyicdaesmocms TNpaBa 3aCTPOHKH
SABJISIETCH JMEMEHTOMD CaMaro IOHATIA €ro H Cb TOYKH 3pbHIA
BChXb HOBLHIXDL 3aKOHOHATENLCTBB, BB TOMB YHCAE H Halero
3akoHa 0 npaeb sacTpoiixu ).

5. INono6ro pumMckoMy cynepduuniapito 2), 3acTpoHmHKD
MOXETD 3QA0XHCUMb CE0€ Npaso 3acTpoiiku ).

6. Bactpoiimuks Moxers, nanke, noxobno cynepduuiapiio,
oOpemenums CBOe NpaBo Ha Bpemsa ero nbicreia %) sewrHomu
npasamu ®).

7. 3acTpoilMKy IPHHALJIEKUTD HA BO3BEIEHHOE HA UYKOMH
semab cTpoenie npaso cobcmserHocmu, BB OTCTYIJIEHIE OTH
obmaro Havana, Bb CHJAY KOEro CTpPOeHie, NOCTABAEHHOE BD
NPOYHYIO CBS3b Cb 3€MJAeH, CTAaHOBHTCA COCTABHOH YacTbIO
nocnbanell 1 Bb KausecTBb TakoBOH pasnbasers es NPaBOBYIO
cyan6y 5). 3acTpoAmuKE ABAACTCS COGCTBEHHHKOM b BO3BEIEHHArO
HMDB HA YyKOH 3emak CTPOCHIH, H HHKAKIA pacnopsixeHis co6-
CTBEHHHMKA 3€MJIH OTHOCHTENbHO NOocAbaHedl HE MOryTh Kacarhbesd
3THXB CTPOECHIH.

8. Ecim sacTpodmuKk®, BO3IABHTIIIH BL CHAY MOpaBa 3a-
CTPOHKH CTpOeHie Ha 4yxkoH 3eMab, fBiIgeTc COOCTREHHUKOMDb
nocabIHATO, TO OTCIOAA JIOTHYIECKHMB clHBACTBiEMB sABASETCH
NPUHAJNIEKHOCTD  eMy U CMpOULmelsHslrs Mamepialoss TpH
cHOCH BO3ABHrHYTAaro HMb CTPOEHis.

Bb cuny 3TOro Xe OCHOBaHiS TNpaBO €O GCTBEHHOCTH Ha
CTPOMTENbHBIA Marepians OyIeTs NpH HaIjaeXaTb COOCMBEHHUKY
3deman Bb TBXD ciyuasxb, KOrZa NPaBO 3aCTPOHKH YCTaHABJH-

1) Cm. BbllIe cTp. 64, npum. 4.
2) D. XX de pignoribus et hypotecis. 1. 9, 1; D. XIIl 7. 16. 2.
%) Ha ofumems ocHoBauinm cr. 1627 1. X u, 1.
4) Resoluto jure concedentis resolvitur jus concessum.
» 5) 065 aroMb cM. Hu¥e BB IMaBb o BellHBHIXD O6PEMEHEHiAX'b NpaBa 3a-

cTpoitky, 3akoHd o mpasb sacrpofikm, cr. 2; Hokaans: OcoGoit Kommucciu [ocyn-

Copbra, ctp. 12 1 cabn.
) Cr. 386, 424 1. X u, 1. Cs. 3ak, [TonpoGuke 06 310MB HHWKE Bb raash
0 NPaBOBOMB IIOJOXEHIM CTPOEHiH.
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BaeTCS Ha 3aCTPOCHHBIH YXKE 3€MEJLHEIE Yy4acTOKB M KOTIa
YCTAHOBJIEHO, 4YTO CTPO€Hie BO3LBHUIHYTO COOCTBEHHUKOMB
zemaH ).

Take kaxb, omnaixo, BciabacTBie rHOGENH CTPOEHis, MNPaBoO
zacTpodmuka uMbTh Ha uyxkO0#H 3emMab CTpOeHie He mpexpala-
eTcd ), TO OHb MOXKETh BO30OHOBHTH 37aHig, H HbBTBL ocHO-
Banisl ?) ocBoGOIUTH COOCTREHHHKA 3€MJIHM OTH INPEeOCTaBJeHis
CTPOHMTENbHATO0 MaTepiana pas3pylIeHHAro 3AaHis Bb MOAb30BaHie
3acTpOHINMKY JAJ$ BRO300HOBIEHiA CTpPOeHiH.

3acTpOHIIHK'B, BEHICTPOMUBINIH BHOBbL, BB CHIY CBOErO MpaBa,
CTpoeHie Ha 4yXOH 3eMab, CTAHOBHTCH COOCTBCHHHKOMDB €ro,
HO TaKb KaKb OHb YIOTPeOHADL HAiad I[OCTPOHKH Marepians,
npuHapiexantifi co6CTBeHHUKY 3€MJH, OHD IO/KEHD MO0 Tpebo-
BaHifo nocnbaudaro ymIaTHTh HeHeXHOE - BO3HATpaxJeHie 3a
3aCTPOCHHBIA MaTepiansb no npaBulaMb 0 Bo3Bparh nenpaBombp-
Haro oboraiieHis, Takb Kakb TPeOOBATH BO3CTAHOBAEHIA NpexX-
HATO COCTOSIHIS HENMBb3s H TaKb KaKb, HMEHHO, 3acCTPOHIIHKD
ABASIETCA TEMB JHIOMB, Bb NOAb3Y KOEro H3MBHHIHCH OPHIH-
yeckist oTHOmIeHisT BcabAcTRie 3acTpoeris martepiana f).

9. Bo Bchbx®b cnydadxb, T. €. H TOTJa, KOTZa CTpOeHie
BO3JBHTHYTO 3aCTPOHINMKOMB H NPHHAILJNENKHTH €My, M TOTAa,
KOTJa OHO CYLIECTBOBAJNO N0 YCTAHOBJAEHiA IpaBa 3aCTPOHKH U
NpHHAIJICKHTH COGCTBCHHHKY 3€MEIbHAr0 y4acTKa Kakb COCTAB-

1) Cps. Dernburg, Pand. I, u. 2, § 259, npum. 15,

2) § 963 mepsaro [lpoexra Tepm. [pawa. Yaowenia rmacurs: ,Im Falle
des Untergangs des Bauwerks ist der Erbbauberechtigte zur Erneuerung des-
selben befugt“, To ke nonomenic apyruMu croBaMH BbipawkeHo Bb § 1016
B. G. B.

3) Motive, IlI, crp. 473, § 963: ,Selbstverstiindlich erscheint, dass bei
Zerfall des dem Eigentiimer des Grundstiickes gehorigen Gebdudes das mobi-
lisirte Material dem fortbestehenden dinglichen Rechte des Superfiziars nicht
entzogen wird".

4y Endemann, Einfiihrung in das Studium des Biirgerlichen Gesetzbuches,
B. II. Berlin 1898, crp. 381; Biermann, Das Sachenrecht des B. G. B. Berlin
1898, ob6nsacuenis kb § 1016,

B
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HAas 4acTb NMOCABAHATO, 3aCTPOMUIMKD, BB CHIy CBOEro Ipasa
uMBTh Ha uyxoH 3eMab cTpoeHie, Moxcems Ha MCmMO cmpo-
enisl, noubuiazo no KAKou-Aubo npudurmb, 60306UZHYME HOB0E,
MOCKONBKY, KOHEYHO, 3TO €ro NpaBoOMOYie HE UCKIIYEHO aKTOMb
06b ycrauoBneHin mpapa sacTpoiiku. OpHaxo, 3TO MpaBOMOUie
3aCTPOMIIMKA €CThb He O00A3QHHOCMb €r0, @ Hpaso, MNOITOMY,
COGCTBEHHHKD 3€MJIH HE MOXETh TpeOGOBaThb OTh 3aCTPOMINHAKA
BO30OHOBJCHIS MOTHOMIMXD 3J4AaHil, paBHEIMB 06pa3oMb HE Je-
XKHTD Taxkas 00f3aHHOCTH M HAa cOOGCTBeHHMKB 3seMaHd: Koraa
MpaBo 3acCTPOHKH YCTAHOB/JEHO HA 3aCTPOEHHOMD yxe y4acTkh,
BACTPOHIIMKD HE MOXeTh TpeGOBaTh OT'b COOCTBEHHHKA 3eMIH
B0O30GHOBJEHIS MOrHOMHXD 3NaHiH.

10. Ha ocHoBamin mpennucaHis TepMaHCKaro H aBCTPiid-
ckaro 3axona ') o Heo6xomnuMoCcTH npumbaenis Kb UpaBy Ba-
CTPOHKH HOPMb, PEryAHPYIOUIUXH MPABOOTHOMIEHIf,, OGDHEKTOMD
KOHXD SIBASIOTCA 3€MENbHble y4acTKH, HBKOTOpHIE dBTODH 2)
NpPH3HAIOTH 3a 3aCTPOAIUKOME npaso mpedosams Oms €00
CMBEHHUKA CMEHCHA20 YHOACMKQA COOMICMEIS HPU COOPYIICEHIU
HJIH BO3CTAHOBJIEHIH MMPOYHBIXL MEXEBBHIXH 3HAKOBE %), HO § 319
lepmanckaro IpaxmaHckaro Yaoxenias wumbers Bb BHLY €00-
CMBEHHUKO8H CMEXHBIXE 3€MEJIbHEIX'h YYaCTKOBB, H TaKb KaKb
3aKOHB NMPENNHUCHBAETD NHIIb COOM8mMcmaenroe npuMbHeHie
Kb NPaBy 3aCTPOHKH NPABHIB, NOCTAHOBJIEHHHXb OTHOCHTEALHO
MO3CMEJNbHEIX'D yY4CTKOBDB, HYXKHO NPH3HATL Ooabe NpPaBHIb-
HeiMb MubHie 4), oTpHIaOlIee 32 3aCTPOHIIMKOMD PascMaTpH-
BaeMoOe 'NpaBoModuie.

1) B. G. B. § 1017: ,K® HacabicTBeHHOMY NpaBy CTPOHKH NpHMBHAIOICH
1IPaBUJA, NOCTAHOBACHHBIA OTHOCHTENBHO MO3€MEeIbHBIXD YYaCTKOBB.

[Mocranognedis o nopsigkt mpiobphrenis npasa COOCTBEHHOCTH H MOCTa-
HOBIEHIH OTHOCHTEJBHO TIPHTS3dHIH, BLITEKAOIUUXB H3b NPaBa COGCTBEHHOCTH?
coorehTecTBeHHO TpUuMbBHATCS Kb HacabACTBEHHOMY NpaBy CTPOHKH®,

2) Hanpumbps, Planck, y. c., obbacHenias ks § 919 npum. 3.

4 B. G. B. § 919,

4) Kretschmar Bb. Zentrallstelle fiir freiw, Gerichtsbarkeit, IIl Jahrg., crp
414; kb Hemy npumbikaetrs Schuberf, Das Erbbaurecht des B. G. B,, Leipzig
1906, ctp. 25.
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11. Moxers M 3aCTPOHIIUKD OMKA3AMbCA OMb NPUHAO-
ACHCAUAZO €My Npasa?

OTb BCAKATO MMYIIECTBeHHArO [paBa, Bh TOMDL 4ucHb u
BOTUHHHATO, JHIO, Bb I0JAb3Y KOEr0 OHO YCTAHOBJEHO, MOXETDH
OTpeYbCsH,

Yro6el 6bITH OCHOBaHieMBb NPeKpalleHids BOTYHHHATO NpaBa,
0TKa3Db NOJKEHDB, OJHAKO, HMbTh CBOEH IBIbI0 HMEHHO OTpe-
geHie OTH OpaBd, NPOCTOE HEOCYILIECTBJeHie mpasa, MO3TOMY, He
npeanoJaraeTs HenpeMbHHO OTpPedeHiss OTh HEro, a JHMIIb OTKasb
01B NOJb30BaHiA, HE MpeKpamamulii, KOHEYHO, caMaro Ipana.

Hamu 3akonn rpaxaaHckie He cojepkarb Bb cebb, Kaxb
u3pbcrHO, 0CO60H HOpMBI, KOTOpas ycTaHaBiuBana Obl 9T0 Ha-
yano BB (opmb obmaro npaBwia Bb Bonpock o cmocoGaxb
NpeKpanieHis BOTYHHHBIXD = NPaBb '), HO HYXHO IPH3HATB, UTO
OTpedeHie H MO HAUIeMy NPaBy MOXeTD OLITb OCHOBaHiEMB Ipe-
Kpalenisi BOTYMHHATO Npasa 2), Takh Kakb M Halle OpPaBO MO-
KOHUTCH HA BhIIENPHBEICHHOMD 00LleMd Hayalbk, Bb CHIY KOEro
pacnopsixeHie HMYIIECTBEHHRIMH I[paBaMd I[PHHANJIEHUTH CBO-
GonnoMy ycmoTpbHilo JMua ynpaBOMOYEHHAro *); ¢b JAPYroi
" CTOpOHBI, OTAbBABHBIA YKa3aHid HAMHMXD 3aKOHOBB MPAMO Ipel-
yCMAaTPHBAIOTD OTpedeHie OTh BOTYHHHATO NpaBa Kakb CHOCOOD
ero npexpaiieHis, Takoee, Hanpumbps, ykasamie cT. 516 H 585
1. VII Cs. 3ak. (Ycrasa [opHaro) o BO3MOXHOCTH OTpEYEHis
OTH NpaBa MOJb30BaHIsl 30J0THIMH NPIMCKAMH MM HE(TEHOCHHI-
MH Ka3eHHBIMH 3eMJsMH, WIM ykasasie cr. 322, 394, 585 Toro
ke [Copmaro Ycraa Ha BO3MOXKHOCTL OTK4a3a OTh NpaBa Ha pas-
paborky HbIPD 4).

1) Ipoekts Ipamm. YaodeHis BOCHONHAETE STOTH NpoOEas, MpenycMarpu-
Bas BB umcab cmocoGoBh Tpekpallienid  BOTYHHHBIXB NpPaBb M 0TKa3b.— Cr.
923, n. 4.

2) Aunenross, CucreMa pycckaro rpaxnanckaro upasa, Cn6. 1900, T. II,
crp. 502 u cabm.

3) Br oTHOLIEHIH KB NpaBaMB 0053aTeJbCTBEHHHBIME HAYal0 3TO NPAMO
3aKOHOMB BhIpaxaerca Bb b obmaro mpaBuna,—Cr. 1547 1. X, 4, 1.

4 Ilp. Bc. Younyess, y. c., crp. 201,
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CabroBaTeIbHO, H 3aCTPORINHKD MOMXKETh pPAaCHOPALHTRCH
CBOMMDB NPaBOMb MOCPEACTBOMB OTPEUeHisi OTh HETO, HO nocabn-
mee, 4roOH OBITH ABACTBUTENBHHIMDB, TPEOYETH HAIUYHOCTH
U3BBCTHHIX'E YCIOBIH.

Ecau upouisi BOTUMHHBIA MpaBa Bb UYYXKOMbD umyuecTsb
UpeACTABAAITD COG0I0 MPOCTOE O6peMeHenie ero, a OTKA3b 0T
HHXD UMBEeTb CBOEMD NocibacTBieMb OCBOOOMAEHIE UMYIIeCTBa
oTh OGpeMenenis, T. €. [aeTh BHIOAYy COOGCTBEHHHKY STOr0O
UMyLIeCTBA, TO, HANPOTHBD, OTpPEdYEHie 3aCTPOMINMKA OTh MNPH-
HaJJIeXAMATO €My NpaBa MOXETH Bjedb 32 00010 HEBLIFOJHBIS
nocabCTBiA LAsi TPETHUXH JHIb, IPaBa KOHXD OTpEUYCHIEMb
MOTYTH OBITb HapYyLIEHHI.

[IpaBo 3acTpPOHKH BO3HHKAEeTb Bb CHIY JOroBOpa, COBEP-
waemMaro KphbnocTHHMS [NOPSAKOMb, Cb OTKPHTIEMD I  Kax-
AT0 npaBa 3acTPOHKH 0codaro JHCTa B peecTpb KphnocTHHXD
1bab, Kakb Ha orababnoe nmbrie; TakuMB 06pasoMb, MPaBo
3acTpOfikM BHLICTYNaeThb Bb 000pOTh Kake CaMOCTOSTENBHOE
npaBo, CMOCOOHOE BB CBOIO OYEpesb 6niTh 06peMeHseMEIME pas-
AMYHBIME BOTUHHHEIMM npasamu. [To3TOMy 0ZHOCTOPOHHIE OTKa3h
zacTpoliliuKka OTH CBOEro MpaBa SBAACTCA AaKTOMb, Hapyma-
IOWAMD HHTEPECH TPETHHXDB JIHIB M HE MOXETH CaMb MO cebb
BECTH Kb TpeKpallenilo mpaBa 3acTPOHKH, HO, Cb JAPYroi cTo-
pOHBI, BB 3aKkoHb HBTH HHKAKUXD ykasauifi #a 10, 4TOOBI OTpE-
yeHie 3aCTpPOHIIMKA OTHL CBOETO NpaBa HApl cozaacin empime-
Aeil npasa 3acmpoliKiy W COOCMBEHHUKA 3eMAlL HE umbino 6bl
CcJbl AKTA, NPEKpPAmaAiolaro caMoe MpaBo 3aCTPOHKH ). Jlna
ABACTBUTEIBHOCTH TAKOTO OTKa3a HEeOOXOAHUMO, kpombs Toro,
nozauienie npasa Bb BOTUUHHOH KHUL'B, o0peMeHeHHOH HMb

1) Ascypifickiff 3akont o npash sacrpefikn, § 8 raacuth: ,Die Loschung
des Baurechtes kann vor Ablauf der Zeit, fiir die es b.stellt ist, ohne Zustim-
mung der darauf eingetragenen Pfandglaubiger und anderer dinglich Berechtig-
ten nur mit der Beschrinkung bewilligt werden, dass die Rechtswirkung in
Ansehung der Pland—und anderen dinglichen Rechte erst mit deren Loschung
einzutreten -hat*, -

M—uo. 8



HEeIBHXXHMOCTH, OO TaKOCO [OralleHigs OTKa3b MOXeTb OHThb
B39TH 06paTHO !).

Otkasb 3acTpuilIMKa OTH [PHHALJIENKAUATO €My lpasa
npeKkpamaeTs NPaBO 3acTPOHKH (jus in re aliema), HO 3TO OTpe-
yeHie He MOMKETH YHHYTOXHUTb NpaBa COOCTBEHHOCTH 3acTpoOii-
IIMKA HA BO3BEZEHHOE UMb 3iaHie (jus in re proptia); No3TOMY
OTpeueHie 3acTpoHmIMKA CO3MAeTh Aad cobcTBeHHHKAa TpeboBa-
Hie O cHocr CTpOeHill, HO He o Hpedocmasieriy UXb BB M0Ib-
3y nocabassro.

Otpeucnie 3acTpofimuka He abaaeTs NpaBa 0e3X035UHbIME,
a BeIEeTH JHIIb Kb KOHCOJAHIALIN COOCTBEHHOCTH, Cbl0BaTENbHO,
HH O KaKkOH JepenHkI(in 3abck pbun OLITH HE MOKETb.

[lpu HanuuuOCTH TakMxb nepemMbHb BB  N03eMENTBHOMD
yuacTk’h, c1BACTRIEMD KOHXD ABAACTCA O00BEKIMIUBHASN HEBO3MOMNC-
HOCHb MOAB3084HIS UMb KAaKh CTPOMTENBHOH MIOMAaAblo, 3a-
CTPOHINHKE MOXETh OTKa3aThbCA OTH CBOErO Mpasa, M €ro OLHO-
CTODOHHI OTKA3b 86 IMUXG YCAOBISXs HABAAETCA OCHOBAHIEMD
npeKpaujeris npaBa 3acTPOHKH; ,3aCTPOHIIMKD MOXETDH, FOBO-
PUTB 3aKOHB, ,O0MKA3AHIbLCS OMd NPasa 3acmpolrKny, NPH Ha-
CTYI/IEHIH HEBO3MOXHOCTH M0/1b30BaThCA Y4aCTKOMB, CO06pa3sHO
€ro Ha3HaueHilo, eCcAM HEeBO3MOXHOCTb 3Ta SBWJAACh HOCABA-

) G. B. O, § 29. Ilpn cuopHOCTH BONMpPOCA O TOMb, Kakifi HOPMBI, NO-
CTAHOBJIEHHBIA OTHOCHTEIBHO 3eMelbHLIXD YYacTKOBB, Moijexars npumbaesiio
KB TpaBy 3acTpofiku (cM. Beime crp. 6!, npuM. 3), NO repMaHCKOMY NpaBy
NpejcTaBIAeTCS HeCHBIMD, KAKHMH HMEHHO NPAaBHJaMH JOMKEHDB DEryaHpoBaThCs
OTKa3b 3acTpoiillika OTh CBOEro n0pasa; zocnodcmsyrouee Mumnie (Planck,
y. c., obwacuenia ¥p § 1017; Fuchs, y. c. 06. b § 1017; Biermann, Sachen-
recht, crp. 223; Kretschmar, Grundbuchrecht, ctp. 236; Fischer-Henle, Biir-
gerliches Gesetzbuch, Miinchen 1904, o6®scH. kb § 1017; unoro mubuis Ober-
neck, y. c., § 82, Manner, Das Sachenrecht nach dem B. G. B. und der
Grundbuchordnung fiir das Deutsche Reich, Miinchen 1906, crp. 194) nonumaers
npasuno § 1017 B. G. B.—,nocradoeneria o nopsagkb npio6pkrenia mnpasa
cOBCTBEHHOCTH M TOCTAHOBJEHIT OTHOCHTENbHO NPUTA3aHil, BHITEKAOIIMXDb H3b
npaBa cOGCTBEHHOCTH, COOTBBTCTBOHHO NPAMBHATCA KB HacabacTBeHHOMY NpaBy
CTPOHKH“ —BB TOMB CMbICAh, YTO Kb TPABY 3aCTPOMKH JOWKHBI HMBTH npumbHe-
Hig ofuli# MoaOKeHid O Mpapaxb HA nozemeipHble yuactku (§§ 875, 876, 878),
4 He HOpPMBI 0 noTeph npaBa COGCTBEHHOCTH HA 3emMenbHEle yuacTku (§ 928 B. G. B.).
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CTBieM> NPHHYAHTCALHATO OTYYXAECHIS 4QCrmu y9acTKa JJs rocy-
}‘LapCTBEH‘HOf/’I unu 0GNIECTBEHHON HAMOOHOCTH MM KaKHXb-1H00
CTUXIHHBIXD SIBJICHIH, HACTYIJNEHIe KOHXB I1a 3aCTPOHUIMKA PaB-
HOCHJIRLHO THOEJH MpeaMera NMoab30BaHid ).

34aKOHD, KAKb 3TO BHAHO H3b YKA’aHHOW CTATbH, MPENBH-
IuTH ABa nocabrcTsia skcoponpianim M yKasaHHEIXB  CTHXIH-
HEIX'h SBJEHI; nepBOe—MOJAHBIA OTKa3hL OTh NpaBa 3acTPOHKH,
perbacTBie SKcmponpianiu scezo ydactka uam BCabACTBie Tako-
ro nbAcCTBif CTUXIHHLHIXBE CHAB, BDL CHIY KOETO 6ech Y4YacTOKD
mepecTaeTb OLITh IPHUTOIHLIME /ISl 3aCTPORILMKA, BTOPOE—O0TKA3D
OTB NpaBa 3acTPoiiKH, BCABACTBie #acmuHOl skcrnponpianiu u
YACMUYHOI HEMPHTOAHOCTH y4acTKa NJst I'baeil 3aCTPOHKH. Bs
nepsoMb cayuab 3aCTPOHIUKD, NPHHYKICHHBIH He RO cgoeli
BUHM TOTEPATH CBOE IPABO, MONYUAeTh, NO AHAIOTIH Cb YHH-
HIEBEIMB NPaBOME, cornacuo pasbacueniio Cenara ®), u3b Ha3-
HAUeHHATO BO3HATpakIeHis 3a oruyxpaemoe HMbuie cymmy,
omperbaseMylo BLMHTAHIEMB H3D BCETO BO3HATDAXKJICHIS KaMUTA-
AuBHpOBaHHAro uab 6% mepiogumueckaro BOSHATPAXIEHId, mia-
THMAaro 3acTpOHIIMKOMD COOCTBEHHHKY 3€MJIH H OTXOIAMAro Bb
MO/Ib3Y CEro MocABANAro; BO BTOPOMB caydab, Korja 3acTpoi-
UKD HAXOLUTH BO3MOXKHBIMB HCNOJAB30BATH OCTABIIYIOCA HE-
3aTPOHYTOH NPUHYIHUTENLHBIMB OTUYHKAEHIEMB daCTh 3EMElb-
Haro yyacTka, 3a 3aCTPOHLIMKOMDB HYXHO [DU3HATE NpaBo HA
noiyuemie JOX0JA@ Cb CYyMMBl BO3HATP@XJEHIA BO BCE BpeMs
nbiicTis mpaBa 3aCTPOMKH, 8 CaMOe BO3HATPAXAEHIE MOXKETD
6LITL BBHJAHO COOGCTBEHHHKY 3€MJAH [0 IpeKpauleHin mpasa
sacTpofiku, ee oOpeMeHsomaro ).

12. KoMy npuHasaexuTh KAads, HAAJCHHBI BB 3JaHIH
sacTpoiimuka?

[lonb KAAJOME PHMCKie HCTOYHHMKH pasymbiOTh AaBHO CO-
KPBITHIH IBHHBIA NpPeAMeTh, COOCTBEHHHKA KOEro HEBO3MOXHO

1) Bakons o mpaeb 3actpodiu, cr. 20.
2) Phmenie no 2 Jen. ors 15 nek. 1906 r., Ne 8854 no abny wutenedt
cenenia [ymenua.
3) Cs, Bak., T. X, u. 1, cT. 589.
8*
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onpexbauTh 1); HECYIIECTBEHHO /151 NOHATIA KJIafa [0 PHMCKOMY
npasy, rab COKPEITH KIagb—BDb 3eMab, Bb 31aHiM HAH BB IBH-
KHMOH BelnH 2); knalb, HalJEHHBH BB COOCTBeHHOH Beruw, Ib-
JHKOMB NPUHAIJIEKHTD COOCTBEHHHKY €d, eCAH nocabaHii camb
OTKPHUI'b KJAal'h, €CIAM KAalh HaHAeHD APYrMMB JHIOMD CJYy-
yafiHO WJIH Cb JO3BOJIEHis XO03siMHA BeIId, TO Hawmepwid nouay-
yaeTh NMONOBHHY KJaja, APyrag MNOJNOBHHA NPHHALIEHKUTD COO-
CMEEHHUKY BEeIM: HU 106pOCOBBCTHBIH Baambiaewns, HA 3mdu-
Te€BTH, HH cynepduniapii ne uMbioTh IpaBa Ha NOJOBUHY Kia-
13, HaliJleHHAro Bb BeIld, HAXOAAWEHCs Bb HXb Baanbaim 3).

PumMckiss HOpMBEL 0 KJaxbh ycBOHBaeThL H MpaBo *) repMmaH-
CKOE, COrJIACHO KOEMY, ,eciH Belllb, KoTopas Takb LOAT0 0CTa-
Balach CKPBITOK, YTO HEBO3MOXHO OGHADYXKUTH es COOCTBEH-
HHUKA (KJalb), OyAeTh OTKPHITA, H JHIO, OTKPHIBINEE €€, BCABI-
CTBi€ 3TOT0 BCTYNHTH BO Biaaxbhie e, TO npaBo COOGCTBEHHO-
CTH Ha 3Ty Beulb npio6pkTaercd Bb ONHOH MONOBHHbB—AHIOMD,
OTKPHIBIIMME €€, a4 Bb IPYrofi-—COoOCTBeHHUKOMD TOH BEIIH, Bb
KOTOPOH KAanbk Oblab COKpHTBL“. CnbroBarenbno, no TepMaH-
CKOMY NpPaBy 3acTpoiumuks npiobpbraeTs npaBo cOOCTBEHHOCTH
Ha BeChb KJAAaAb JHIIb Bb OXHOMB clydab, Korga OHB ABISETCH
coGCTBEHHUKOMD 3IaHiSl, Bb KOTOPOMD KAalLh HAHJEHD HMDB Ca-
MHMDB; €My He NPHHAJICKHTH IpaBa HA MOMOBUHY K/Aaka, HAHJIEeH-
Haro Ha 3eMab, oOOpeMeHeHHOH NPABOMB 3dCTPOHKH, €CIH He
OHB OTKPHUIBL KAaNb; BB nocrbauems caydab oHb npio6ph-
TaeTh NPABO COOCTBEHHOCTH HA IMOJOBHHY, KaKb H BCAKiA HAXOJ(-
YHKDB; OHD He uMberb Takke IpaBa Ha NONOBHHY KJala H BbD
cnyuah OTKpHITIA Ka1ajga BL 3MaHiM, eCHH 34aHie NPHHANICKHTH
COOCTBEHHHKY 3EMJIH.

[To ascmpiiickosmy npaBy, 3aCTPOHIIMKY BB OTHOIICHIM Kb
3emnlk, oOpeMeEeHHOH NPaBOMD 3aCTPOHKH, IPHHALNEKATH NpaBa

1 I II. 1. 89; D, XLIL 1. 31. 1.

2) Dernburg, P. 1, § 206; Baron, Pandekten § 138 Yuarapos, Yuebuuksn
HHCTHTYLi# pHMCKaro mpaBsa, § 47.

3) Gliick, Ausfiihrliche Erliuterung der Pandekten, ku. 41, crp. 235.

4 B. G, B,, § 984; Code Civil, Art. 716.
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NOIB30BAAABABIA, B OTHOIIEHIH e CTPOeHis—npaBa co6CTBEH-
HuKa 1); ¥ HOTOMY IP3aBO COGCTBEHHOCTH Ha BeChb KJIaAb €My
NpHHAMICKHTD JMIIb BB caydab, Korza Kialb HAHIEHD Bb
CTPOCHIM CaMHMB 3aCTPOAUIMKOMB ®); MPaBO COGCTBEHHOCTH HA
nosogumy wnajga Bb caydab, xorza kaajb HalIeHb KbBMB-HH-
Gyab caydaiiHO BB CTPOEHIM 3aCTPOHIIHKA; HO €My HE IpHHAZL-
JEXHUTD NPABO COGCTBEHHOCTH HA MOJOBHHY KJAJa, OTKPHITATO
pb 3eMrb, 0OpeMeHeHHOH NPAaBOMD 3aCTPOMKH 7).

Hamu 3aKoHBl TPaxaanckie peryaHpyioTs BONPOCH o npaeb
Ha kaaxb (BB cr. 430 1. X u. 1) crbayromumMs 06pasoMs: ,KIalb
(cokpeiToe Bb 3eMIb COKDOBHINE) NPHHALIEKHTD BAaLbALIY
seMaAH B Ge3b NO3BOJMEHIS €ro He TONBKO YaCTHBIMH JNHIAMH, HO
¥ MBCTHHIMD HAYalbCTBOMB OTHICKHBaeMDb OBITh HE MOXETh.
Bo eybepninxe Yepuuzoscxoid u Ilonmagckoi ¥najb, OTBHICKAH-
upiii BAagbabneMb Bb CBOeH coGcTBeHHOH 3emirb, Bech M cnosiHa
NPHHALICKATD €My, HO KOTHA KAadb OMbICKAHS KibMB-Au60 CAY-
4aiino Ha 49yxofl 3emab, TO H3DL HallJIeHHAr0 00HA MONOBUHA
omoaemcst MoMY, 66 Ubell 3eMAl KAQOD OMBICKAHB, A Opyeas
nocmynaems K OMbLCKAsULEMY KAQDD®.

ByxBadbHBIH CMBICAB NPHBENEHHOH CTaThH HAeT®H Ompexb-
Jenie wkaama Gorbe ysxoe, wbub pUMCKOE npaBo, OTPaHHIHBAS
€ro NOHATIeMd JHIOL TAKOrO COKPOBHINA, KOTODOE COKDHITO 83
zemam, no rocnoictByomee mubnie (Mynross, lllepureneBuus,
BaceroBckift, [Toobronocnerb, AHHEHKOBB) MOAAracTh BO3MOXK-
HBIMB CUHTATH MOHSATiE KjJaja MO PYCKOMY NpaBy TOXKIECTBEH-
HEIMB Ch PHMCKMMb, BB BHAY TOrO, YTO BB H3fauin 1832 r.
cT. 269 1. X u. l-o#i (cootsbrerByromas cr. 430-0fi mocabanen
penakuiu TomMa X ro) onpeibasia Kmaab Kakb COKPOBHIIE CO-
KpbITOe BB 3emah wau cmpoenin, a cr. 2273 YnoxmeHis o Haka-
3aHiAXh NMPeAyCMAaTPHBACTh HaXOMJEHie KJana Bb UYHKOH zemab
WIM MHOH 4yorcoll cobcmseHHocmy W BbL BHAY TOTO e€Ie, 4TO

1) Gesetz vom 26 Apr. 1912, betreffend das Baurecht, § 6 n. 2.

2) Allgem. biirg. Gesetzbuch f. Osterreich, § 399 u § 6 Hofkanzleidekret
v. 16 Juni 1846.

3) Tamb-xe, §§ 511, 1147,
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UCTOYHHKD CT, 430-08—JluToBcKkili CTaTyTh—COOEPKHTE oOmpe-
pbnenie knana, cooTsbTCTBYOIIEE PHMCKOMY MOHSTIIO O HEMB 1),
Yto xacaerca Bonpoca o mpasbk co6GCTBEHHOCTH Ha KIaib,
TO Bh 3TOMbB OTHOINEHIH Halle NPaBO MOXeTh OLITb MPOTHBO-
NOCTaBNEHO NpaBy PHMCKOMY H TepMaHCKOMY. B® mnporuBomo-
JMOXHOCTh MOCABAHMMB, OHO MNPH3HAETDH KIaNDb NpPHHALIEKA-
UMb WhBIHKOMD cobcmeenHuky 3eman BO BChbXb cayuanxs,
kbMb OBl OHB HH OBIIB HAHAEHD, H HE 3HACTH HHKAKOH 06f3aH-
HOCTH COOCTBEHHHKAa BO3HATPAJHTh HAXOAYHKA 34 OTKpHITiE
knaga. Mss storo obmaro mpaBuia 3aKOHB HAIlb 3HAETH JHIIb
ABa HckmoudeHia: 1) BB rybepriaxs [loataBckoii u UYepuuros-
CKOH HAXOQUHKY KJaJja MOJAraercsl MOJOBHHA KJajga NPH YCHIO-
BiH, UTO KJaJh OTKDHTB CIyuYallHO H 2) JHIY, HaMICNIIEMY CTa-
pbId MOHETHI WM HHBIA APEBHOCTH M MPEACTABHBIIEMY HaimeH-
HOE BIACTAMD BHIAETCs BCa macToamas whHa 3070Ta, cepeGpa
HJIH HHOTO BEMECTBA, H3b KOTOparo HafgeHHoe cabaano 2).
Takumb 06pasoMb, ecyaH JepxKaTbcsd Bb onpeabaenin xnana
TOYHAr0, OyKBaAbHAro cmeicaa cr. 430 1. X u. 1, To 3a 3acTpoit-
IIHKOMB HeJb3sl NPU3HATL [PaBa Ha KAalb, HU Bb caydab oOpb-
TeHis ero Bb 3emab, ofpeMeHeHHOH NMPaBOMB 3aCTPOHKH, HU Bb
ciyuab HaxOMJIeHis Kiana Bb CTPOEHiH 3acTpOHIIMKA; HANpO-
THBB, Cb TOYKH 3pbHid rocnoJcTBylLIaro MNOHHMaHI NpaBHJA
cr. 430, sacTpofimuKy Kakb COGCTBEHHHKY CTpOeHis GyAeTh npu-
HaIJIeXaTh BeCh KIalb BIHKOMb, €C/IH OH'B HAHIEH: 8% €20 30aHilL.
[Tpoexts namero Gyaymaro I'paxmaHckaro Y/oxenis onpe-
Ib/isgers NOHATIE Knaja KaKb ,BellH, 3apHTOH Bb 3eMab u 3a-
AbaanHo# Bb crbub M 3a HaBHOCTHIO BpeMeHH HeH3BBCTHO KoMy
NpUHALAEKANER® W NPU3HACTH NPaBO COOCTBEHHOCTH HA KAAlb
3a TBbMD, KOMY NDHHAINCKUTH 3€MIAS HIA CTPOeHie, rab KIalb
GEID OTKPHITH ).
Bs orcrynnenie ors abiicTBylomaro nmpasa npoexTb, Npu
3TOMB, MOCTAHOBAAETH: ,KTO CAy4adHO HIM CB HO3BOJEHIA COG-

1) Annenrxoss, y. ¢, 1. II, c1p. 25 u caba.
2) Cs. 3ak., 1. X, u. I, cr. 539L,
8) [Ipoekrs, cr. 874,
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CTBEHHHKA OTHICKAlb Kaalb, npioGpbraeTs npaBo COOCTBEHHOCTH
HA OJIHY HEeCATYH 4acTb OHArO H/H, €CNH TaKOBag HE MOXETh
6biTh BBIIbBaeHa Ge3b NORPEXAEHIA Kjaja, MPaBO HA BO3HArpa-
xueHie pb pasmbpb ozmoi zecsaToll cTommocTH €ro® ).

13. Moxers nH 3acTPoAIIMKB OOpDEMEHHTL CBOE TNPABO
npaBoM’b 3aCTPOHKH?.

[lpaBo 3acTpoiikn ecTb npaBo HUMbBTL HA 4YHCOU 3eMAM
CTpOCHie; OHO MNpeAnoJaraeTh HAJIMYHOCTH He (QUKTHBHATO, a
OmiicmsumeabHaz0 3eMelbHaro y4acTka, MN03TOMY HYXHO OTDH-
HaTeabno phUIMUTh MOCTABAEHHBIH BOMPOCH 2).

14. Kakb cOGCTBEHHHK® CTPOEHiH, BO3JBHUCHYTHIXb Ha Uy-
Kol 3emah, 3acTPOHIHKE MOXETH HXD CHECTH; 00B 3TOMD Hpa-
BOMOUiH 3aKOHB MPSMO TOBOPHTh, HO OTPaHHYHUBAETH €ro (po-
KoM Omlicmsis npaBa 3acTPOMKH; €Cad N0 KaKUMDL-AH00 MNpH-
ygHAMb 3aCTPOHIIKKD HE c/Abaars 3TOro A0 NpeKpauleHis npasa
3aCTPOHKH, CTPOEHIsS OCMAOMCs 85 NOAL3Y COOCMBEHHUKA 3eMAL
Geas 8csikazo sosHazpaxcleris sacmpolujnxa. Boabe Toro, ecan
COGCTBEHHHKOMD 3e€MJH OBUIO 3asBIeHO TpeOoBaHie o cHochk H
He GLIIO MCMOJHEHO 3aCTPOMUIMKOMB, NMepBHii MMbeTh mpaBo Ha
BO3MbBILEHIE CO CTOPOHBI BTOPOTO H3AEPKEKD MO CHOCY HOCTPOCKD,
NpOM3BEJIEHHOMY Bb NDOJO/IKEHie mepsaro rojga mnocab cpoxa
porosopa °).

M TonbKo BB OJHOMD ciaydab 3acTpoAmukD HMbeTh mpaBo
Ha BO3HarpaxcieHie 3a OTXOJALISN Kb COOCTBEHHHKY 3€MJIH CTpOe-
Hifi—korna nocabmuidl nompebyems OCTaBIEHis BB €ro MOJAb3Y
NoCTpOeK®; 3T0 TpeGoBaHie NOMKHO OHITH 3asBIEHO HE TNO3Ke

_Kaxk'h 3a TOABb IO WCTedeHis cpoka porosopa. Bm stomb cayuab

3aCTPOAIHKD MOMyYaeTh BO3HArpaxieHie, paBHoe TOH BHIronb,
KOTOPOIl OWB JIHIIAETCS, yTPAUMBAst 1PABO CHECEHis MOCTPOEKD *),

1) Tamb-we, cT. 875.

?) Taxs, Ménner, y. c., cip. 268, Witimaack, y. c., ctp. 25, 14; Hanpo-
tieb, Planck, y. c. c1p. 355, 1906 r., nomyckaeTh ycraHoBaeHie PaBa 3acTPOHRHU
Ha NpaBo 3acTPOfiku, €CIH COGCTBEHHUKOMb 3[aist SABASETCH 3aCTPOHIIAKE.

8) 3akonb o npasb 3acrpoiiku, cr. 19, n. 1 u 2.

4) Tamb-ke, ct. 19, n. 3.
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T. €. 3aCTPOMIHKD NOAyyaeTs Menbe TOro, uro noayuuns Gl
Kakb A00pocoBberTHEE Bhaambiaemrs Ha OCHORamim crated 628 u
629 1. X u. 1, TaKkb KaKb B CHY YKA3AHHHIXD BB NPHBEICHIOMD
cayual npaBuak, BO3Harpaxjenie mo6pocophcrsaro Bianbabua
3a cubnaunbia Bb UMbBHiM yayuwenis npoussogutcs no xbicTsu-
TEIBPHOH CTOHMOCTH MXB BO BPeMsl NPOW3BOJACTBA yaydmienii 1).

Cronb pbuuTenbras 3amuTa HHTEPECOBd COGCTBEHHHKA
3€MIH 32 CYETDH TAKOBHIX'h 34CTPOHIIMKA CTOUTH BB TOJHOMB
npoTuBopbuid ¢h OGUIMMDB HAYATOMB HALIMXD 34aKOHOBD rpa-
KJAHCKHXD, BB CHIY KOETr0 HHKTO He BB npaBbk oGoramarbes
Ha 4yxKO# cueT® %), npoTHBOPBUHTE OHA U COLiANBHBIME 3aja-
yaMb 3aKOHA 0 npaBb sacTpofiku.

Ounpits AHrain MOKasaxs, YTO 3aKOHB, Bb CHAY KOETO [O-
CTPOMKH, BO3ABUTHYTHIS 3aCTPORIIMKOMD, [0 [PEKPaIeHin npasa
3aCTPOHKH MNepPexoaaTsh 6e3b BO3HATPAWAELHIS Bb COGCTBEHHOCTD
COSCTBEHHHKA 3EMIIHM, OTHHMAETD Y 3aCTPOHIIMKA BCSKIA CTHMYIB
JI51 BO3BEIEHIs] CONM/HBIXD, 3XOPOBBIXB MOCTPOEKD; HEH3GHkK-
HOCTB (€3BO3ME31Haro Mepexoja CTPOeHil Bb MOAB3Yy COOGCTBEH-
HHKA 3€M/H HE JHaeTh TAKKE 3aCTPOHUIMKY HHMKAKUXD MOOY-
XKIeHIH IUIsi COXpaHeHis UXb-Bb HCIPABHOMB BHAE BO BCE BpeMs
AbHACTBIA DpaBa 3acTPOMKHM H BEJETH Kb CAMOMY HEYIOBJIETBO-
PUTENBHOMY CTPOHTENLCTRY.

Xora I'epmanckoe I'paxpanckoe YiomeHie He naeTh HUKA-
KOTO MOJOXHUTENBHATO YKasaHid HAa 3TOTH CYeTh, ThMb He Me-
wbe, GOJBLWIMHCTBO 3aKMOYEHHBIXH BB [epmaHid ITOTOBOPOB®
YCTaH&B/IHBAIOTD OOS3aHHOCTL COOCTBEHHHKA 3EMJAH VIATHTD
u3BbCTHOE BOSHArpaxcJeHie 3acTpoiliuKy 3a OTXOAANLA Kb COO-
CTBCHHHKY HOCTpPOHKH 3).

Hopbiimiii xe apcrpiiickii sakoms o npasb 3acrpoiixu
IpAMO MNOCTAHOBISIETD, UTO 6% CAY4AN OMCYMCMBIA UHbXLG CO-

L) Psw. Ip. K. JI. C. 1873 r., Ne 1438,

2) Cb. 3ak., 1. X, 9. 1, cr. 574. Phm. Fp. K. . C. 1872 r., 2eNe 76,
253; 1880 r., NeNe 207, 216, 218; 1891 r., Nede 18, 81; 1896 r., N 49; 1899 r.,
N 30; 1907 ., NeNe 42, 88 m mm. ap.

3) Dietzsch, y. c., ctp. 47 u cabm, HaX0AuTb SkoHomuuecku Goake
CpaBelIHBLIME GE3BO3MESAHbIH [ €PEXOAT CTPOEHIA Kb COGCTBEHHHKY 3eMAH
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2aqueniii, COGCTBCHHHKD 3eMau 00s13aHDL BO3MBCTHTH 3aCTPOH-
LMKy /4 HANHYHOH CTOHMOCTH MNOCTPOEK®, OTXOMAUIHXE. Kb cob-
CTBEHHHKY 3eMJH ').

15. 3acTpOoAWUKY DPUHALAEKHUTD BH HAKOMOPLIXE Cly-
yaagxb MNpaso Ha 803HazpaXCcIeHie 3a ROCMPOUKY, OTXOMAIWIA M0
NipeKpalleHin npaga 3acTpPOHKH BD I0/B3Y COOCTRCHHHUKA.

16. Brapbuie B 10Jb30BaHie 3eMENbHBIMB YYaCTKOMD NpPH-
HAJUIEKHTH 3aCTPOHIINKY BB IPAHANAXD, ONpeabasemexb whapo
mpaBa 3acTPOUKH: 3aCTPOHIIUKD paanbers H MONB3YeTCd 3€-
MJICIO, TOCKOJIBKY STHMB 00YCIOBAMBAETCS €0 CTpOI/ITEJIb‘Haﬂ nbs-
TeNBHOCTh, NMOCKOJIHKY 3TO HEOOXOXHMO [/ BO3BEJCHIA Ompe-
AbJeHHBIXD JOTOBOPOMb CTPOEHIH; MO3TOMY, MOCKOJbKY B1a1h-
Hie ¥ I0Jb30Badie 3acTPOHIIHMKa He ABJISCTCH HCYEPNBIBAIOIINMTE,
OHO COXpaHsCTCsl 33 COOCTBEHHHKOMD 3eMENbHArO ydacTKa. Ho
,TIPABO TMONB30BATLCS Il BO3BEJCHIA H X03s1HCTBEHHATO ?6cny-
JKHBAHIA CTPOeHil HaxOIAMHMHCH Ha yuacrkb 3acTpOHANIHKA
CTPOMTEJNBHBIME MaTepianaMi NPUHANAEKATD 3aCTPOHIIHNKY, s
yero mocabiHEMY NpPeOCTABISETCS MPOM3BOJUTDL PabOTH MO 10-
Oblub CHXB MaTepialoBb.

3acTpofikKs Mberh MpPaBO MOIB30BATHCH umbonencs
Ha 5TOMD ydacTikh BOLOI, a TaKxe Bb ero npexbnraxn ycrpa-
MBATH KOMOMIB H OOXBIBBATE DONHHKH M HCTOUHMKH® (CT. 23).

II. O6n3annocmi 3acmpoliuura.

1. CyumiecTBeHHBIMD 3JEMEHTOMD NOHATIA pm{cxéro‘ cymnep-
¢uuiapHaro npaea sBISeTCH obs3annocms cynepduiiapis naa-
mums nepiofudecKoe 8031azpascoerie (solarium) coGcmeernHuKy
3eiai, o6peMenennol cynepduuiapabIMb IPABOMD 2). [lpu otcyT-

,Der steigende Nutzungswert gehort wihrend der Dauer des Erbbaurechts
dem Erbbauberechtigten; und der Wertzawachs des Bodens am Ende d—er
Erbbaurechizeit, der sich ergibt aus dem kapitalisierten Nutzungswert, gehort
voll und ganz dem Grundeigentiimer! (ctp. 53). Cps. Pesl, y. c., c1p. 104
; CJﬁMl-) Cw. Bericht der Kommission fiir Justitzgegenstinde iber den Antrag,
betreffend die gesetzliche Regelung des Baurechtes, crp. i

2) [logpobrbe 06 TOMB CM. HHKE.
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CTBiM PETHCTPAIliM aKTOBb, KAaCAIIIUXCH 3eMeNbHaro 060pora,
31a 0043aHHOCTL MJIATHTL O6POKB CIYXKHJA Bb Pumb enuncrsen-
HHIMb BHBIIHMMD NPH3HAKOMD 3aBHCHMAaro xapaxkTepa BaambHis
cynepduiiapia M 0TaMYaNA €ro OTH COGCTBEHHOCTH, B'h OCOGEH-
HOCTH BB CAy4adxDb YCTAHOBJCHIA cynepduliapuaro npasa Ha
BbuHHS BpeMeHa.

Yxe 85 00wems npasm rocnoicTByouee MHBHiE cuuTaers
3Ty 0093aHHOCTb cynepdumiapis HeCyNECTBEHHOH AJA MOHATIA
cynepdaniapraro mpasa ).

Hosbist 3axoHodamenscmsa—repMaHCKOe U aBCTPIHCKOE 2)
—HHUKaKHX'b MOJOKHTEJIbHLIXD yKasaHil HAa BO3MEe3NHOCTH IpaBa
3acTpoiiku ne mawTb. CabmosatenpHo, 06pokD, ¢b TOYKH 3ph-
Hisl yKa3aHHLIX'D 3aKOHOATeNbCTBD IS MOHSITIS paBa 3aCTPOHKH
HC SIBJISIETCSI 3MEMEHTOMD HEeOOXOAHMBIMB %). 3acTpofiluKkb 1o

1) Dernburg, P.1, § 259; Waechter, y. c., § 8; Windscheid, Pand. ],
§ 223. Cps. Entscheidungen des Reichsgerichts in Zivilsachen, Bd. VII,
cTp. 145.

%) Hanporues, Bodenzinsrecht Ascrpifickaro [pawnanckaro YaoxeHis
(§ 1121) o6a3annoCTb 3acTpoHIIMKA YNIAYHBATH BO3HATDAW/IEHie COGCTBEHHHKY
3eMIH BBONHTH (Kakb Mbl Bupbau Belme, cTp. 35) BH.caMoe JNeralbHOE MOHATIE
npaga moseMe’npbHaro o6poka.

%) Motive, B. III, ctp. 468 u. 8. [laa npunanis corramenio. o naarexh
06poxa BemHaro nbicTBif HEOGXOAMMO, MO TOCHOACTBYIOLIEMY B3LASAY, ob.acue-
Hie Bo3JaraemMoll Ha 3acTPOAIUMKA OO0S33aHHOCTH BB (QOPMY BOMYUHHOL ROBUH-
Hocmu, obpesensoweli camoe npaso 3acmpoiixu. Wittmaack (y. c. c1p. 86 u
cabr.) BbicKasanss MebHie, COMMIaCHO KoeMy, YIIaTy 3acTpOHIIHKOMDB COGCTBEH-
HHKY 3eMJIH BO3HArpaxjeHis 3a NpaBo 3acTPOHKH HYHXHO Pa3CMATPHBATh He KAKB
0co0y10 06A3aHHOCTb 3acTpoAmuKa, Jexkamyw BHE comepwanis npasa sacrpofiku,
4 Kakb orpaHuyenie npap-modill 3acTpoililuka, CBYXHBAIIIEE COIEPKaHie NpaBa
sactpoiiku (,die Zinspflicht ist als den Inhalt des Erbbaurechts mindernde
Beschrinkung der erbbaurechtlichen Befugnisse, nicht als Verpilichtung, die
selbstéindig neben dem Erbbaurecht stinde anzusehen®). K® stomy mabhilo
upucoenunnics Sokm, Betrachtungen iiber das Erbbaurecht % Jahrbuch der
Bodenreform, 1908, November, ctp. 243 u. 2, npumbikasmiii pawbe Kb rocmom-
cTByOIeMy Barasay. Opnako, He momnexuts comubrilo, uto § 1012 B. G. B.
3HAeTh MPABO HACABACTBEHHON 3aCTPOHKH MO.bKO CB0000HOE OMB O2PAHILEHIS
OGA3ARHOCMBI0 NAQAMUME 00POKS COOCMBEHHUKY 3eMAU; 3TO HoHsTie npasa
3aCTPOHKH, KQKD OnpedrbAeHHbLI MUNG 8elHAZ0 NPASA, HHKAKHME W3MbBHEHIAMB
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lepmanckomy [paxnpanckomy Yanoxenito H 0O aBCTpiﬁCKOHMY
zakony 19 anp. 1912 r. MOXETB npio6pbcTH npaBo 3aCTPOMKH
3a uspbCTHOE BO3HATPAXJEHIe U 0£3803Me30HO. £

Tepmanckoe YnOxeHie He CTABUTD HHKAKHXD YCJIO'BIH Jist
o6poka, MO3TOMY BO3MOMHO, MO Y noxeHino, y.CTaHOBJIEHle npaaﬁa
3aCTpPOHKM 32 edurOSpeMerHoe BOSHATPAXICHIE 1 34 u3pbCTHLIH,
pa3b HaBcerja onpexbleHHbd nepiodusecxiii o6poxs. Ho BB
o6ouxpb cayuasixb 0053aHHOCTh 3acTpOiIMKa ylIauuBaTh onupe-
rhJeHHOe JOTOBOPOMD BO3HarpaxjeHie 3a IMpaBo 3aCTPOMKH
ctonTh BHB 3TOrO MocabAHArO H, CABIOBATENLHO, IN npio6ps-
TeHis BelHaro xapakrepa HYXJAaercs BO BHECEHIH Bb BOTYHH-
HYI0 KHHTY BB KauecTBb 0co60ii BOTIHHHOH NOBHHHOCTH 1), 06pe-
MEHSIOIed caMoe npaBo 3aCTPOMKH. :

HanpoTupb, Mo HameMmy 3aKOHY O npaBb 3acTPOHKH ,,c06“—
CTBEHHHMKD> 3€MeJbHAro y4acTKa MOXeTh MPeAOCTaBHTL TAKOBOU
noAb 3acTPOHKY JAPYroMy July 1[0 JOTOBOPY Ha CPOKD H 34
go3Hazpaxcderie, 00YCAOBICHHbIE Bb CCMD norosopb® 2). .Hame
npaBo 3HaeTh, KaKb BHJUMD, MMOABKO 803 Me30H0e HPIOGp'lS-
Tenie mpasa 3acTpoikn. Onpexbusis MEHUMyMD COICPMKAHIA A0T0-
Bopa 00 yCTaHOBJEHIM IpaBa 3aCTPOMKH, 3aKOHDL Hallb BBO-
JUTH Bb 9TOTH MHHUMYMDB M onpcibrenie paambpa u CPOKOBbD
BO3HATPAXICHIA COGCTBEHHHKA °). -

Takumb 06pa3oMb, y HaCh 0053aHHOCTH 3aCTPOHIIHKA T3
THTb COGCTBEHHHKY BO3Harpaxiesie BXOJHTD Bb caMmoe COLED-

110 Boxh KOHTpareHTOBB HE MOXETh MOMIENKATD. Cwum. eme Ermann, Erbbaurecht

inwohnungsbau, crp. 13.
it Ki‘-e)]rf{‘am]so %‘ocnoncrgywmee mubnie — Dernburg, Birg. Recht des D. R.
u Preuss., B. Ill, Halle 1908, ctp. 550 . 5; Oberneck, y. c., B. I, crp. 6115
Planck, y- c., B. 1II, ctp. 348; Fuchs, y. ¢, ofbacHenie Kb § 1012 npum. 9;
Staudinger, y. c., B. Ill, o6bacHenia Kb § 1012; cps. Erman, y. c. CIp. 13;
WUnoro wmubnis Wittmaack, y. ¢, c1p. 8%, Tripeloury, y. ¢. CTP. .50 u 51,
Honaraioilie, 4To COrjauiedie 0 BO3HATPaMEHIH BXOANTE Bb comepaanie npasa
3acTpoiiku B Ans npiofpbreHia BellHaro whifcTBig He HyWXIaercs HM BB Kakod
ocoGoll dopmb.

%) Bakowb 0 npaph 3aCTPOHKH 23 jions 1912 r. ct. 1, 17,

#) Tampb-ke cr. 26 m. 3.
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wapie mpaBa 3aCTPOHKH MU ABAAETCS ONHHMB H3B CYMIECTBEH-
HBIXD> NPH3HAKOBB €ro.

= 5
2. O6s3anb M 3aCTPOHINUKD YIIAUUBATD NYOANYHbE HAAO-
ei u nodamu?

HcTounuxu puircxazo npasa 1O 3TOMY NOBOAY, Kakb H
poobme o GmmxafimeMDb CcopepxaHin cynepuuiapHaro npasa,
XpaHsATh noiHoe Moquadie. JloxTpuaa ') BHIBOIHTH Ha3BaHHYIO
o6g3agHOCTL cynepduniapis u3b aHamorin cb y3yQpPyKTOMB H
sM(UTEB3UCOMD 2); BTy O0O0S3aHHOCTD HeceThb cynepduniapii u
no o6memMy npaBy ?).

Bw mHOopmaxb [ epmanckazo [ paxcoanckazo Yaoxucewis o
npash 3acTpoilku Taxke HBTD HHUKAKHXb yKasaHidl Ha 37eMEHTHl
6muxaiiliaro Ccojep:kaHis TNpaBa 3acTpoiiku; nocabauee Yio-
xenie (GOpMyJHPYETH JHWB CaMBIMB OOMHUMDB 00Da30Mb Kakb
,0paBo uMbTh CTpoeHie HA YYXKOMD 3eMEeJbHOMDB YUacTKbh HiH
Nnoxb MOBepXHOCTEIO ero“. TakuMb 00pa3oMb, N0 repMaHCKOMY
IPaBy 3aKOHHOL 00sg3aWHOocHil 3aCTPOHIIMKA YIJAA4HBATH NY-

1y Windscheid, P. 1, § 223 nmpum. 10, Dernburg, P, 1, § 259 n. 6.

2y D VIL 7. 1. 72, 273. 32; C. IV. 66. 2.

3) Dernburg, Lehrhuch des preussischen Privatrechts, Halle 1897. B. 1,
§ 289, noaaraers, 4to mo [IpycckoMy 3eMCKOMY IMpDaBY 3acTpOdUIHKD 065!38}&;
yOMaynBars NyOJHuHbIA [OAATH JHIIE BB TOMDB cayuab, KOraa semenbHbi
YUaCTOKD CAYKHTD UCKAIOTUMEAGHO UbadMDb 34CTPOHKH, 5B NPOTHBHOMB
cayuyab MXb Hecelh COOCTBEHHHKD 3eMaH. Reinicke, y. ¢., crp. 72, mpepaaraers
Apyroit kputepifi; Hanors, umbiomie CcBOHMD OOGBEKTOMB CMPOEHIS, [OIKEHD
ynaaunsarte gceeda 3acmpoiiuguis; HANPOTHBD, 3eMEAbHLIA NOBMHHOCTH 3aCTpoi-
IIHKD HECeTh JAWillb Bb ciyual, koraa onb uMmBers BB CBOEVH MONb30BaHIN
86Ch 3EMENBHBIH YYACTOKE M HE NIATHTH HHKAKOLO BO3HArpaX<ieHis cOOCTHEHHHKY
3eMJH (MOJAYYHAs NPaBo 3acTpoiky, HanpuMbpb, BB Laph); HO €CIH OHB MIATHTH
cOBCTBEHHKY 3eMIM NepiofnyecKoe BO3HATPAWIEHie, TNpeacraBiadioliee CcoHow
NOAHBIH 3KBHBAaTeHTDH 34 NpelfocTaBieHie MONb30BAHIA 3€MENBHHIMB YUYACTKOMb
;orna 3eMeabHDIST MOBHHHOCTH JNO/MKEeHD HECTH COOCTBEHHHKD 3eMelbHaro yqacn{aj
H;:ﬁ;:ac}l:iafni:iﬂx;;;;?;ji 3;;1;221:;1:% Cnonbsye'rcsx JHUIS YACTHE) 3EMelb-

00TBBTCTBEHHYI0 4YacTh, a He BCh

ny6audHbIe HAJOTH W NOBHHHOCTH.
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GauuHble HAJOTH M MOJATH, fexallisi HA 3eMEIbHOMB yUacTKb,

HE CYMECTBYeTD ).
Ho, eciu 3aKoW® HE BO3jaraerd Ha zacTpofimmMKa pascMa-

TpuBaeMofi 0GS3aHHOCTH, TO 5TO He 03HAUAETH, KOHEUHO, ITO OHD

cunTaers ee BOOOMIIE HEeBO3MOXKHOM 2):  YCIOBIIMH crobaku, ycTa-
HapAEBaOmeEd NpaBo 3acTPOMUKH, comepxanie nocabanAro Mo-
#eTh GHITb NETal¥3HPOBAHO H OrPaHHUEHO, MOCKOABKY 3THMB
ne oTmbHsercs crnenmduyeckad CymHOCTH npasoMouiil sacTpoil-
wpka—uMbTh crpoenie Ha gyxo# semab WAL MOXD NnoBepX-

HOCTBIO €5l

Ha sTOMB 06IIEMb OCHOBAHIK npenCTaBaseTCs BO3MOKHBIMD
oHIIMKA YIJA34HBaTh

ABLHOMD ydacTkb.
poxjas JHIIb
y HasHaue-
‘b TOMD,

yCTaHOBJEH]e Ha3BaHHOHA 0053aHHOCTH 3acTp
ny6nH9HbIs HAJOTH H [MOJATH, Jexallie Ha 3eMe
Ho 06513aHOCTh, YCTAHOBJEHHAF JOTOBOPOMD, no
o6s3aTe bCTBEHEOE NIPaBO, HE YHLOBAETBOPACTD CBOEM
Hil0, TAKD KaKb COOCTBEHHAKD SEMIIH 3aMHTEPECOBAHD B

qro6m ero TpeGoBaniec 00D ynaarh ny6auYHEIXD HANOTOBD I

nonateii 6B0 IBHCTBATEALHBIME HE TONBKO BB OTHOIICHIH Kb
JAHHOMY 3aCTPOHINUKY, a KO BCHKOMY nuiy, mnpioSphbeueMy
npaBo 3acTPOHKHM OTb nepBOHaYanbLHaro sacTpOHLIUKA.

Bo3aMOXHO JaH, OIHAKO, NpUIaTb TaKoil 00A3aHHOCTH 3d-
CTPOHIIHKA BEUIHOC abicTBie?

Korza npaBo 3acTPOfKH yCTaHABIMBACTCS HA yae 3acTpoeH-
HOMB 3eMETbHOMB Yydactkb H, cnbaoBaTeabpHO, 3Aauie  HPH-
HAIJIEXKUTD COGCTBEHHHMKY 3€MaH, TOrAd nmocraBieHHEH  BO-
npoch pasphburaercs ymep,amenbso—}:assaﬂﬁoﬁ 0053aHHOCTH
-3aCTPOHIIMKA BO3MOXKHO [PUAATE BENIHBIH Xapakrepb NyTeMb
pHecedis esd BDb BOTYHHHYIO KHHTY BB ¢opmub ocoboit BOT-
qHHHOH NOBUHHOCTH, ofpeMeHsIOmER camoOe Npaso 3acTpoHKH,

1) Mo saxony®, CNpPaBeLIHBO nonuepkupaers Andrée, y. C. CTp. 112,
ofiks UMbeTs AMML MPaBd H HE 3HAETH HAKAKHXD o6s3anHOCTER Y.

2) Motive, 1. ILL, crp. 469 m. 10 u 471 0. 2, ponmycKaers pronub BO3-
MowHOCTh  MomudHKaliu cofepiKanid mpasa 3aCTpOiiKM  ycioBisMH JOTOBOPA

A3aCTP

06 yCTAHORAEH{H NOCTBAHATO.
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TaKk Kakb 00 ['epmanckomy I'pampanckomy Yaoxeniio 1) kb Ha-
crbICTBCHHOMY npaBy sactpofiku npumbmsiorcs npaBmaa, mo-
CTaHOBJIEHHLI OTHOCHTENLHO 3€MeJbHEIXL yUaCTKOBB, 4 ,M03e-
MEeALHBIH yYacTOKh MOXETDH GHTh 00peMeHeH's TAKHMD 06PasoMb,
4TOGH! JIMIO, BB YBK 0/b3y YCTAHOBJIEHO OGpeMeHeHie, nepio-
AMUECKH DOMydano 13b yuyacTka u3pbcTHOE ynmoBaersopenie,“
NpUIeMB TaKoe oOpeMeHeHie ,MOXETh OBITh yCTaHOBJAGHO Bb
NOAB3Y KaAKHC)az0 HAAN4HGZ0 COGCTBEHHHKA JIPYrOro  [03e-
MeJbHAro yuacTtka“ ?). 7

Ho BB TbxDb cayuasxb, xorza 3acTpOAWMKD caMb BO3-
BOIHTDH CTPOEHIE M CaMb CTAHOBHTCS COOCTBEHHUKOMB €ro, 06s-
33aHHOCTD MJIATHTh HAJMOTH H NOBMHHOCTH MOXETHh OBITh BBIBOJMMA
U3DL npaBa COOCTBEHHOCTH 3aCTPOHIIEKA HA CTPOEHie, HO He Co-
AEpXKATH BB cebb HUKakoro ynosnersopenis (Leistung) b nonnay
COOCTBEHHHKA 3€MIH, M NMOCEMy BDb AaHHBIXb YCIOBIAXB OTCYT-
CTBYyeTh OCHOBaHie JIs BHECEHI €4 Bb BOTUHHHYIO KHHTY
KaKb BOTYHHHOH [OBHHHOCTH, 3TOTh NYTb IAA Npuiauis eH
BEIHATO NBHCTBifA, TaKHMB 06PA30Mb, 3aKPHTS.

BHecTy ke Takyio 06GA3aHHOCTB Bb BOTYHHHYIO KHUTY Bb
KauecTBh azeMeHTa cojepiKaHis camaro npaBa 3acTPOHKH He-
BO3MOXHO %) BB BHIY OTCYTCTBif BB 3aKoHb ykasauiii nHa TAKYIO
BO3MOXHOCTb H BB BHIY HENDHHANJICKHOCTH ITOH 06S3aHHOCTH
Kb COJEPHAHII0 NpaBa 3acTPOHKH, KaKDL NpaBa HMbBTh 3jaHie Ha
uymoH 3emaB 6e3b 0043aHHOCTM IATHTH NMyGJHYHBIE HAJIOTH H
NOBHHHOCTH.

Onnako, Takoil pesyibTaT MH [ONY4aeMbB TOJABKO Bb

_TOMb caydab, KoOraa crpoenie, NpHHAIICKAIUEE 3ACTPOHIIHKY,

1). Tepmanckoe paxcn. Yaoxenie, § 1017.

2) Tamb-ike, § 1105.

8) Ilpotueuaro wmubuis Wittmaack, y. c., ctp. 89 u caby. Ero cchiaxa
Ha TDAKTHYeCKYI0 mNeTpefHOCTh BB 3TOML H Ha Motive—ITI, ctp. 469 n. 10—
rab orcyretsic B 3akoWb O6INArO NpaBMAA, BOINATAIOIMIATO HA 3ACTPOMILHKA
0653aHHOCTE COAEPMAHIA NOCTPOEKSs Bb HaLMemAleMb BHAb H HeceHis ny6ang-
HBIXD NOfaTeH, oObAcHseTed AHIUL Pa3snoolpazieMb OTAIEABHBIXE KOHKPETHHIXD
Cly4aes®, He yObauTedbHbl: 3aKOHD HHLAH HE BO3MAraeTh HHKAKHXE 06A3aH-
HOCTe# Ha 3acTpoHinuka.
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TpPaKTyeMb Kak’h CaMOCTOATENbHBIH 0GBEKTD ocobaro mpasa co6-
CTBEHHOCTH 3acTpoiimuka. Eciu ke NpusHath CTPOeHie COCMas-
HOMW Hacmelo npasa 3acmpolxu, TO M Bb caydab, Koraa sa-
CTPORIEKDL CaMh BO3BOAHTH CTpOeHie, o6pemenenie mpasa 3a-
CTPOMKHM BOTYMHHOMA MOBHHHOCTHIO, COAEPNKAHIEMD Koe#l 6yrerhb
0653aHHOCTH 3aCTPOMIMKA YIIAauuBaTh NyOMUYHBIS NOJATH, CTa-
HeTH, KOHEYHO, BHOJHB BO3MOXHBIM®D ').

[Monmoe MmoauaHie 3axkoHa O pascMaTpuBaeMoH 006d3aH-
HOCTH MOpPOXIACTH BECbMA CNOPHEN BB auTeparyph BOmpocs o
TOMD, KMo OQOANCEH® HECTH 3Ty OO0S3aHHOCTb npU MOA4QHIL HA
5TOTD CYeTh QKMA, KOUMB YCHAHABAUBAEMCS NPAso 3aCMPOUKIL.

Henb3a cornacuTbess ©b MubHieMb 2), NOJUHHSAIOIHEMDB
OTyNBHO 8CMb CAY4Q OJHOMY NPABHIY, Bb CHIY KOEro 3acmpoli-
wuKs scezda 06s3aHb HECTH Bch momaTH M HAJOTH, Jexallie Ha
06peMeHEHHOMD PaBOMb 3aCTPOMKH yuactkb. Heabsst yxe no
OIHOMY TOMy, 4TO 3TO He oTBbuamo Obl HH HambpeHigMDL CTO-
pOHDb, HH MHTEpecaMd 06opoTa. Bw camomb nbak, KaKoe MOXKHO
[OJIBICKATh OCHOBaHie sl BO3JOXEHis MyGmuunbiXb mojared Ha
3aCTpOHIMKA, KOTJa €ro npaBo MPOCTHPAETCH, HAmpuUMbpsb,
NMINb Ha norpeGh MOIE 3€MJEH0, a MOBEPXHOCTh 3EMJH HCHOb-
30BaHAa KaKb CTPOHTENbHAad [IONIA/b TPETbHMDB JHUIOMB HIH
camumb coOGcTBeHHHKOMD 3emuH. Henbss Taxie npu3HATb Mpa-
BHABLHBIMB B3LMSLLD 5), COTIACHO KOEeMy, BO BCBXDb ciaydasxb Ha-
JIOTH, 00BLEKTOMB KOHX'B SIBIAETCA 3eMJs, NOKEHD yNaaddBath
COGCTBEHHHKD 3€MJH, a Th, KOMXb OOBEKTOMD CAYXHTDL CTpOE-
Hie—3acTpORMHUKD, €CIH OpH 3TOMB OHb COGCTBEHHHKD HXD,

1) Taxw, Schlesinger, y. ¢, ctp. 59.

2) Wittmaack, y. c., crp. 92; Bopodemb, H 3TOTH aBTOPH phaaers 0IHO
HCKIIOYeHie 3D YKA3AHHATO NPABMIA—OHD JONYCKAETh OCBOGOMKIENie 3aCTpoil-
LMK2 OTH O6A3aHHOCTH HECTH NyOJdYHbI# M04aTH Bb THXB Cayyasxs, KOrLa
NepioAuYECcKoe BO3HATDAKAEHIE, MJIATHMOE 3aCTPOAIIAKOMD COOCTBEHHHKY, fIB-
asercss LBHCTBUTENBHBIMB [EHENHBIMDb SKEHBAIEHTOMB [OAL30BAHIA 3aCTpOEH-
HbHIMB YUaCTKOMD, 4 HE NpPOCTHIMB 3HAKOMB s PACMOSHAHIA MPaBh COOGCTBEH-
HHKA 3eMad; CM. TaMBb-ike cTp. 104,

%) Planck, y. c. cip. 350; cxomwo—Staudinger, y. c. B. 111, crp. 492,
Fuchs, y. ¢, B. L crp. 266.
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TaKb Kakb pasHooOpasie OTABABHBIXB- KOHKDETHHXB CAY4aeBb
HCKII09aeTh BO3MOMXHOCTB YCTAHOB/CHiS eJHHAr0 u 06maro mis
BChXB cayuaenb npasuia.

Hau6onbe pauiomanereiMb, no HameMy MHbHIO, sBaserca
T0 pbuienie ') pascMmarpuBaeMaro BONPOCa, KOTOPOE CTPEMHETCS
cnenianusuposarts OTBBTH NpEHMBHHTENBHO KB OTAbabHOMY
KOHKPETHOMY CEYYaio: MyOJHYHbIST MONATH IO/KEHD HECTH TOTH,
COrllacHO Ch 3THMb BO33pbHiEMB, KTO0 IOMKEHD CYUTATHCH
o6peMeHeHHBLIMD 3TOH O06A3aHHOCTBIO Cb TOYKM 3pbuis Ha-
MbBpenis CTOPOHB, PaClO3HABAEMAr0 U3b KOHKPETHBIXBH 0OOCTOS-
TENBCTBD OTABJABHATO CAydas; BamHBHMHEMB KpHTepiemsb cpenu
3THXB NOCABANUXD ABAfeTCd 00BeMB NpaBa [0Jb30BaHifA, npH-
HAJJIeXAWAaro 3acTPOMNIMKY; TaKb, €CAH IMPaBOMOUYie 3aCTPOH-
IMKA NDOCTHPACTCS NHIIE HA HE3HAUUTEALHYID YacTh 3€MJIH NOLD
[I0BEPXHOCTBIO €f WM OTPaHHYUBAeTCAd HEeOOJbINOH Y4ACTBIO MO-
BEPXHOCTH 3eMeJbHaro y4acTka, TO BO3JOXeHie Ha 3acTpoii-
[IMKA YOJaThl 8C/hX5 NYONMYHBIX'D MONATEH, JeKAUIHKs HA BCEMD
3eMenbHOMD yuacTkh, He Morno 6l uMbTe MOJAB COGOK HHKA-
KOTO OCHOBaHIA

Ecau, rtakumMb 006pa3soMb, TrepMaHCKId 3aKOHOJATENb OT-
JaeTh BONPOCH O TOMDB, KTO JHOMKEHB HECTH OyOIHIHBISA
NOJATH MO3EMENbLHATO yYacTKa, OOpeMEHeHHAre I[PAaBOMD 3a-
CTpO¥iKH, Bcenbso Ha ycMOTpbHie KOHTPAreHTOBD, TO, HAPOTHED,
HaWs 30aK0H% © npasb 3acTPOHKH HE OCTAaBASETh BB 3TOMD
Bonpock nouts Huxaxkoro mbcra Boab cropows: ,Jluuo, mpi-
o6pbBiiee mpaBO 3acTPOHKM®, TOBUPHUTH 3AKOHD 2), .,,0651321H0
HECTH 8¢fp CAbayoulie 3a 3aHUMAaeMblH 3eMeNbHBIH y4acTOKD
oOLIeCTBeHHLIE, 3€MCKie, TOPOJCKie H TocynapCTBeHHblE CGOpPH
H MOBHHHOCTH®.

CnbpoBatenbHo, 3T0 GpeMsa eCThb 3AKOHHAS OOGSI3AHHOCTD
3aCTpOANIMKA, IIPHYEMD 34KOHDB NPAMO YKAa3blBa€Th, UTO HE

V) Oberneck, y. c., ctp. 3580; Biermann, y. c., ctp. 220; Turnau-Forster,
B. I, ctp. 544, Zchockelt, y. c. ctp. 18 u 19; Schlesinger, y. ¢, ctp. 6. Cps,
Kurt Reinhart, y. c,, ctp. 50.

%) 3akous 23 iroua 1912 r, o npasb 3actpoiiu, ct. 15,

b
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TOJBKO BOOGIIE 3aCTPOHUINKD, @ HE COOCTBEHHUKD 3eMIH HOJ-
XKeHDb YNJAauHBaTh NyOMUUHLIA [1OAATH, HO YTO OHB JOMKEHD
ynJaauuBaTh 6Cte Amu cOOpbL 1 NOBUHHOCTIL.

,Ilo ofmemy npaBuay, NPUHATOMY H BB HAUIEMD 3aKOHO-
JATeJbCTBh, NMaTeX's Halora“, rOBOPUTD 00 bACHHTENbHAS BATHCKA
Kb MNPOEKTy BsakoHa o mnpark 3acTpoiiku ), ,obesnmeyuBaercs
nME CAMBIMG UMIBHIENE, KOTODOE NOLIEKATD HAJAO0TY, a NOTOMY
najaeTsb Ha coOcmsernnurxa ummhis. Ho Takh Kakb B'b JAaHHOMB
cayyas umbnie noctynaers Ha IPOJOJKHTENBHEIH CPOKD BB MOJI-
HOEe HENOoCpeACTBeHHOe BaambHie W pacropsiKeHie 3acTpoHIIHKa,
TO JMOMs NOCALOHIE, A He COOCMBEeHHIKD, U ILOMKEWD, HO CIpa-
8e0.4180CMIL, HECTH B¢ COOPBL I NOBUHHOCHIL, KOTODBIMH 00aa-
raetcs camoe mmhuie. Takoe Hauano npuHATO BChbMH AbHCTBYIO-
IAMH 3aKOHOZATEAbCTBAMH 2)“.

Mubl BuIbaH, OAHAKO, H3'b BHINENPHBEICHHEIXD NPUMBPOBD,
yTO TakKoe 0oO6Ilee MPaBHIO, Bb CHIY Koero 6pems NyOGIHYHBIXB
HAJIOTOBL 8cezda JOMKHO OBITh BO3JIOXCHO Ha 3acTPOHANIHKA,
OTHIOAbL HE BCErAa HBIFETCS CHpPaBeNNUBBIMB  paspbleHieMb
sroro BRonpoca. ThMb He Menbe 6GpeMsa 3To €CTh 3AKOHHAS
0053aHHOCTD BCHKATO 3aCTPOHIIUKA.

Moxers 1 oHa ObITh OTMbHEHA HIM OrpaHHyYeda JOr0BOD-
HBIMB corvialneHieMb? HETh HHKaKUXD OCHOBAHil He CUATATH 3TO
BO3MOKHBIM'B, TAK'D KaK'b 3aKOHDB JIOMYCKAETDh BK/IIOYEHIE BCAKHXD
yCIOBiH BB ZOrOBOPD 0GB YCTAHOB/EHIH NPABA 3aCTPOUKH, HE MPO-
THBOpBYAIMXD CYIECTBEHHHMD PH3HAKAMD IPaBa 3acTPOliKH 3).

Taxkb Kakb 3aKOHD HE BKAIOYAETh OOA33aHHOCTL 3aCTPOi-
HKA HECTH HAJOTH Bh CAMOE NOHATiE npaBa 3aCTPOHKH, HYX-

}) Cum. O6bsicHurensnyo 3anicky kb IIpoexty [pamaauckaro Yaoxedid,
cr. 931; noeropedo Bb O6bsacHuTenpHo# 3anuckb kb llpoekry 3akoHa o mpash
3acrpoiikm, paspaGoranuzomy MunucTepcTBoMb BryTpennuxs Obas, cr. 7, c1p.
30, IToaowenie B3sto u3b Phuenii Cenara 1875 r, Ne 219 u 1877 r., Ne 262,

2) Aproput Ilpoekta cchinatores Ha Cpoxs Y3akonen, [yGepn. [Ipubantiii-
CKHXB, cT. 948 m 1332, Apcrpitickoe ['paxnanckoe Yaoxenie, cr. 1444, HMranbsau-
ckoe [pawn. Yaowenie, cr. 1675, Fosnanpckoe [paxka. Yaowenie, cr, 774, Benb-
riticki#t 3akoas 1824 r., cr. 9.

3) 3akou® 23 ironsa 1912 r. o mpask sacrpoiiku, cr. 26.

M—Ho. 9
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HO NPH3HATH, YTO Takasg 06A3aHHOCTb JO/IKHA NPeANoaarathcs
BO BCBXB THXB caydaaxb, Korjla JOrosopb 00b YCTAaHOBIEHIH
npaBa 3acTPOHKHM MOMYUTH 00B 5TOH 0OA3aHHOCTH 3aCTPOHIIHKA.

3. Bb Osnu3K0it cBs3M Cb BONpPOCOMB 00B 06g3aHHOCTU
3aCTPOHIIHKA NJATHTL MyOJHUHBIC HAMOTH H MOBHHHOCTH CTOHMTH
BONPOCH O JAPYro# 00A3aHHOCTH 3aCTPOHILHKA—1000epHcusany
80380€HHOE HA 4YHCOIU 3eMAm 30QHie 856 UCHPABHOME 8UOM U
COXPAHSIMS €20 O0Mb Pa3pyUeriss U CMUXIIHXs Omdcmsill ny-
mems CIMpaxosaHis.

[lo npaBy pumcromy ') Takasg 06A3aHHOCTH HE BXONHTH BH
4yHcio 00s3aHHOCTEH 3acTpoHIIMKAa, HO MOXeTh OBITh Ha HEro
BO3JIOXKEHA; OHA Jo/KHA OBITE 33 HUMB [PH3HAHA TONBKO Bb
Thxb clIyuasxb, Korga 6e3b Takoro INpH3HAaHIA HHTEpecH Co6-
CTBEHHHKA M JPYIHXDB 3aCTPOHIIHKOBEL NOJBEpraluch OBl yIiep-
Oy; Takb, ecau cynepduuiapuoe npaBo HMberb CBOMMB 00DLEK-
TOMB norpe6ds NOAL 3oaHieMb WAM OJHHD 3TAXD 3MaHIs, TOrIa
ocBoGuKIeHIe 3acTPOHIIKKA OTH OOS3AHHOCTH MOJICPKHBAThH
CTpOGHIe BB HaJJIeXKalleMb COCTOAHIM Yrpoxkano Obl 3HAYHTENb-
HBIMB BpenoMb Ans COOCTBeHHHKA 3eMJAH W NPYTHXb 3acTpOH-
IMKOBD, H MOCEMY Heab3d HE MPH3HATH 3a 3acTPOHIIHKOMB
Bb 3THXB CIy4asxb OOS3aHHOCTH - MOJLEPKHUBATE H COXPaHAThb
cynepduuiapaoe 3nanie.

- B03MOXHO /H BO3JNOXHTb HAa 3aCTPOHIIMKA 3Ty O00sd3aH-
HOCTb MO 28PMAHCKOMY TPABY, KOTOPOE HUKAKHXD IONOMHTE/b-
HbIXE 00b 3TOMD yKa3aHid ?) He maeTn?

1) Waechter, y. c., ctp. 41; Dernburg, P., 1. I, § 259 n. 4.

2) Coraacio Motive, III, 469, Konservierungspflicht He Aexurs Ha 3a-
crpoliiukk. Moauanie 3axoHa o Hefl BOOJHB CO3HATeNbHO, Bh JADYTHXD MpaBo-
OTHOIIEHisXh YIoMeHie nperycMarpHBaerh 0OS3aHHOCTE  YMPABOMOYEHHAro
COXPaHATb W 1IOAZEPKUBATE OOBEKTDH [0Ab30BAHIA; TaKb, HanpuMbps, NpH BOT-
YHHHBIXD cAykeGHocTaxs (§ 102Q¢ B. G. B.), npu noabsosragbrin (§§ 1036,
1037), mpH orpaHHYeHHHIX® JHYHBIXD cayxeGHocTaxb (§ 1090). Tlostomy, kKoM-
MEHTATODb! YIOXEHis NOAaralTh, YTO 3aCTPOHAIIHKE MOXETh IO CBOEMY YCMO-
TphHil0 H3MBHATH MOCTPOHKH, PA3PYIIHTh H BHOBb BO3ABUCHYTh, €CIH 3T0 0C060
He HCKIKYEHO [OrOBOPHBIMbL COTMALIEHieMb; NpPHYEMDB, TAKOE NpaBoMmodie NpH-
HAJICHKHTD 3acTpoHIUKy BB 000MXDB clAy4adXh H TOrAa, KOr4d CTpoeHie yie
CYLIECTBOBANO B MOMEHTH YCTAHOBJECHI 1NIpaBa 34CTPOHKH M TOrAa, KOTAA 3a
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Taxkb Kakb BO3NOXKEHIE TaKoH OOA3AHHOCTH HE uaMbHACTD
cymiecTsa mpapa 3aCTPOHKH, FOCIOACTBYIOIICE MH‘bHie.l) CUHTAETH
BHeceHie sToll 0093aHHOCTH BB aKTh 00B yCTaHOBJler-llPI npauaa 3a-
cTpoiiki BHONHD BO3MOXHBIM®; dopmoit st NPUAAHIS STOH 06s-
3aHHOCTH BemHaro AbBHCTBisT MOXETH GEITh BOTYMHHAS MOBHH -
HOCTH 2), MOCKOJIBKY 3TO AOMNYCKACTCs mbeTHEMD 3aKOHOLATENE-
CTBOMB.

Bb COBPEMEHHHIXD YCJAOBifiXh BB BCAKOMD HOpMa/JbHOMb
xoasiicteh coxpaHenie snaHis OTh CTHXIHHBIXD CI«!{H'b 06e3neqi1—
paeTcss TyTeMb CTPaxoBawis, MO3TOMY BO3N0¥eEHie Ha 3aCTPOH-
mKa OGS3aHHOCTH MOJIepHKaHis CTPOEHisl Bb HANICKAMHUMD
puxh MOXHO IIPH3HATH 3aAKIIOYANIUMDL Bb ce6bs U 006n3aH-
HoCTb cTpaxoBanis. Ecan, nmanbke, npU3HATE BO3MOXKHEIMB Bf)3.710-
Jenie Ba 3acTpoiiiuKa 0073aHHOCTH MOJLAEPHHUBATE cTpOEHis Bh
HaJLIeKAIEM b BUIB, TO N0 ThMb Xe OCHOBAHISIMB HENb35 OTpl/l;
AT BO3MOMKHOCTA BO3NOXKEHIT HA sacTpoflMKa H npyjou
06s13aHHOCTH, PHHNMNIANBHO HE pasusiuieficss OTh YKa3aHHOH, &
uMeHHo, 0013aHHOCTH BO3BECTH HA mbcTO MOrMBIIArO HOBOE 3/1a-
Hie Ha OOpeMEHEHHOH NpaBOMb 3acTpoiikn 3emab.

Korja HLOTOBODD He Hpedycmampusaens 06s3aHHOCTH  3a-
cTpOHIIUKA CONEPKATE CTPOEHis BH HaLIeXalleMb puirb, BB BO-
npock 0 TOMb, KTO JO/KEHD HECTH pascMaTpUBaeMylo 00513aHHOCTD
pecbMa BaXHOe 3HadeHie HMMBIOTB: a) Bpems, Ha Koropoe_ycm*
HABJHBAETCS MPAaBO 3acTpoiiku, 6) NPHHATICKHOCT 3,11&HIH 3a-
CTPOHIIUKY H B) BO3HArpaxeHie, naaTuMoe 3aCTPOAIHKOMB
cOOCTBEHHHKY 3CMJH.

i ILES ¢
CTPOHIEKE CAMB €r0 BO3[BHIE nocns mpiobphrenis mpasa 3acTPOUKH. Cwm.
wanp., Planck, y. ¢, B. III, ctp. 353. Oertmann (Zur Wiirdigung des Erbbau-
rechts B Hirth’s Annalen 1904, ctp. 564) NpHSHACTE 33 3ACTPOHUIMKOMD 3TH

7 g 10'2
npaBoModis TOABKO BB nocabapems ciayuab, Cps. Biermann, ¥. €, 3

npum. 4; Oberneck, y. ¢, § 80.
1), Wittmaack, y. c., c1p. 101—105; nnoro. Barisia Oberneck, y. ¢. B. ],
crp. 611; Fuchs, y. C. B. I, ctp. 266. )
2) Mo mubnio Andrée, y. C. CTD. 119, ayumumb CPEACTBOME s 3TO
wham ABNSETCA TMOCTAHOBIAGHIE LOroBOPA, BB CHIY KOErO aa oTxofdmis Kb €06-

i i : OHKHM * 3aCTpOHIIHKD
CTBEHHHKY 3EMIH CTPOeHif [0 MpeKkpauleHin npaga 3acTp jo!

noAy4aeTh 1/4 ganyyHoH CTOMMOCTH HXD. g*
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EnuHCTBEHHHIMD NPAaBOBLIMB OCHOBaHieMb JJAA NPH3HaAHIA
34 3aCTPOAIMKOMB 00SI3aHHOCTH MOAAEPAKHUBATE CTPOEHIA BB Hal-
nexamemMs BUAb siBAsSeTcss TO OGCTOATENLCTBO, YTO CTPOeHis
MOryTh uMbBTb 3Hauewie peanbHaro o6esledeHis HCOpaBHAro
NOCTYNJIEHIsT BO3HATPaXIEHis, KOTOPOE JOJKEHB 3acCTPOHIIHKD
yniayuBaTh COGCTBEHHMKY 3€MIM 3a NMpaBo 3acTpoiikd. Onsaxo,
Bb ThHXb CAyuYadxb, K020@ HPABO 3ACHPOUKI YCMAHOBAEHO 0€3%
YKA3AHIS CPOKQ, OHO mpeicTaBaseTdt cobow camo no cebb na-
CTONBKO 3HAYHTEJNBHYI0 I'BHHOCTB, uTO TpebGoBaHie Kakoro-imu6o
apyroro o6Ge3neueHis HCOPABHOCTH YNJATH BO3HATPakeHis He
MOXETH OBITh 000CHOBAHO; Bb 3THX'b CAYUAAXb, CIbI0BaTEIbHO, N0
¢cOleMy INPaBHAY, CaMOE NPAaBO 3aCTPOHKH NPENCTABILETD ,uoé'ra-
TO‘-IHYiO rapaHTiio HHTEPECOB® COOCTBEHHHKA 3eMJIH; HO MLICAHMb
cayuad, korga WHBHHOCTh camaro mnpaBa 3acTpoHKH He O6yneTh
HajdexamuMb obe3neueHieMb A ykasaHHOH nbiau, u cobcrsen-
HUKD s-emm O6y1eTh 3aHHTEPECOBAHD Bb HAlNeHAalleMD COCTOAHIH
crpoeniit; Torma Iepmanckoe [paxkpanckoe Ynoxenie maers
COOCTBEHHHKY CPELCTBO KOC6eHHO NOOYIUTHh 3acTPOHINHKA Kb
COXpaHeHilo CTPOeHid BB HCOpaBHOMB BHAb. 3TO CpemcTBO
ykaseiBaerca §§ 1133 u 1134 Yuoxenia Bb OTHOLIEHIH Kb HIIO-
TeyHOMy BbpHTeN!I0, HO 0O aHanoriM nmpuMbHHMO 1) M KB 3acCTpOii-
LIHKY Kaf{'B JNOMKHUKY cobcTBeHHUMKA 3emaH. ,Ecim BeabacTsie
YXYIOUIEHIA y4acTKa HAJEXHOCTh HIOTEKH YMEHLIIHIACH®, COBO-
puTh § 1133, ,TO KPEAMTOPD MOMETD HASHAYUTH COOCTBEHHUKY
cooTBBTCTBYIOIWIIA CPOK® HOJAA YCTpPaHEHids 23TOro mnocabacrsis.
[To ucTeuenin cpoka KpeauTopdh Bb npasb HeMeANIeHHO NOTpe-
60B'a’l‘b YIOBNETBOPEHIS 3B YUacTKa, eCJH O3HaueHHOe nocibi-
cTBie He OLIIO YCTPaHEHO MNOCPEACTBOMB [POM3BEIEHHHIXD HA
yuacTkb yayumedidl MAM NyTeM® YCTAHOBIEHIA J.[pyroﬁ HIIOTEKH .
B "{EM'I: JIO/DKHO 3aKI049aThbCA Bb STHXB CIYYasix’h YIOBJETBO-
peHie 'FOBOPHT'b BTOpas 4acTb NUTHpyeMmoH crarbu: ,Ecam Tpe-
6oBaHie He NOJJNEXKANO NPHPAIIEHIID NPOLUEHTAMH H CPOKB MO

= A
) Wiitmaack, y. ¢, ctp. 101. Mul cabayems 3nbce Bnoant B3TAfny yka- -

3dHHAro aBTopa, Hauboxbe l'[OleOﬁHO dHANH3npylomaro JaHHBblii BOIIPOCH; npoqie
3
dBTOPLI JUIIE NOBTOPAKTE A0BOIbI Wittmaack’a.
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HeMy ellle He HaCTyMHIb, TO KPEIUTOPD moay4aerb Ty CyMMY,
KoTopas OYAETh PABHATHCA KaUMTaNbHOMY JOATY IO MPHUTEHIH
Kb Hell CyMMbl Y3aKOHEHHBIXD MPOLEHTOBS Hi Hee 3a BEMA
OTh yIIaTHl 7O CPOKA ucmoanenia“. ,Ecin o6pasb phiicTBilt
16 OTHOIIEHI0 Kb YUACTKy COGCTBEHHHKA HAM TPETHATO JHIA
jaeTh MOBOADL OMacaThCs TaKOTOo yXyAllenis yuacTka, KOTOpOe
YMEHbUIMTD HAAEHHOCTL HIOTEKH, TO KPEIHTOPD MOKETD MPENb-
9BUTH MCKB O NpPEKpalleHid BTHXD mabicrsifi. Ecan stn abii-
CTBifg WCX0JSTHL OTH COOCTBEHHHKA, TO IO npock6b KpexuTopa
CyTb UPHHUMAETH mbpH, HEOOXOIUMBIS A npefoTBpallesis
spena. To xe NpaBUiIO umbers npumbHenie, eciu MOXHO OXH-
IaTh yXyIUIeHis OTH TOrO, HTO CcOGCTBEHHHKD HE MPHHHMAeTh
HaAnexanHxp MEph NPOTHRD po3ahiicTBig TPETBHXB JHIB HJIH
NpOTHBD HHBIXD nospexpenii.“ (§ 1134).

YKasaHHLIST Bb LHUTHPOBAHHBIXE cTaThsiXh MbBpH COOGCTBEH-
HHKD 3eMeNbHATO YYacTKa MOXETb NPHHATH JHIIB (PH HaJHY-
HOCTH OMACHOCTH, yrpoOXaiolei# HCnpaBHOMY [OCTyIIeH{I0 Maa-
Texell CO CTOPOHBI 3aCTPOMUIMKA; mbpbl 3TH KOHEUHO, HE MO-
ryrs urTH panbe TpeGoBaHis NPHBECTH cTpoeHie BB TaKoe CO-
CcTOAHie, KOTOPOE MOIVIO CAYXUTD JOCTATOUHOM rapaHTiei cneniane-
HOMY MHTepecy COGCTBEHHHKA 3EMJH.

Bw 1Thxb XKe caydasxb, KOrjaa npasa 33CTPOUKH yCTaHABIH-
BAETCH HA CPOKH, HYXHO pa3nndaTh nsb xombuHaUiu: 1) Koraa
cTpOeHie NPUHANIEKUTD COGCTBEHHHKY 3eMJH, 2) KOrja crpoe-
gie ecThb COGCTBEHHOCTh 3aCTPOMIIHKA. Bb mepBoil KOMOHHAULIK
BO3MOXHBI CHAyYaH, KOIJA 3aCTPOHIIMKD YIVIATUBACTDH 3a cBoe
npaBo COOGCTBEHHHKY 3€MIH BO3HATpaN/(eHie, MNpelcTaBlsomee
co60or0 whiCTBUTENBHEIA IKBHBAICHTD [0Jb30BaHisi 3eMEJbHBIMD
yu4acTKOMDb, M C/ly4ad, KOUJa 3a [paso 3aCTPOfiKM HE YIIayH-
BaeTCH HHKAKOTO BO3HATPAXKACHIA.

Bb nepsomb cayuab Bce orHOmeHie BecbMa OMH3KO MOZA-
XOJUTH Kb HaiiMy, Tib BL HACMHYIO O1aTy BKJIIOYAETCHA, KaKD
gacts mocabzped, u3BbcTHas cymMma Ha nojjepKanie HaHATOH
Bemu Bb HalexalleMb BHAb; Heb3i BDH TAKOMB cayuab u
3aCTPOMIIUKA CUHTATh ODAAHHBIME [OLLepKUBATE CTPOEHIT Bb
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HCIpaBHOMD® BHIb: 3TO MOXKeTb cAbnaTh COGCTBEHHHKD HXb
H3b M0JydaeMaro OTH 3aCTPOHIIMKA BO3HArDANAEHid.

Korza xe COGCTBEHHUKOMB CTPOCHIS sBAfETCH COOCTBEH-
HHKB 3e€MJH M 3aCTPOHMIHKEL 3a CBOE NPABO HE YIAYHBACTH
eMy HHK4KOTO BO3HATPAXJICHIS, TOTAA NepBbii He nMberb Hu
manbiimaro yuacrig Bb NOJb30BaHIM 3eMjeHd ¥, OO aHaIOTriH
¢h Honb3oBaagbHieMb 1), HeoGXoLMMO NPU3HATH  3aCTPOM-
muKa 00513aHHBIMBb Kb COXpaHEHIl0 X03sadcTBeHHOH LbaocTH
BEIIH.

Bb Thxb xe CIyuasxb, KOTAa CTPOeHie NPHHALIEHHTD
3acTpPOHIIMKY H M[pPaBO 3acTPOAKH YCTAHOBAEHO Ha CPOKB,
TOorZa HBTH HHKAKOTO MPABOBOrO OCHOBaHis BMBHATH 3acTpOM-
UKy BB 0053aHHOCTL NOIAEPHKaHie CTPOEHIH Bb HAAMEKANIEMb
BULD ).

, Hamre 3akons 0 mpasb 3acTpoiiku He npesyCMaTpPHBAETH
00513aHHOCTH 3aCTPOHIMIUKA COXPaHATL U MOLAEPKHBATH Bb Hal-
ne?xamem) COCTOSIHIM BO3BEJICHHBIST HMB Ha 4yxoH 3emab cTpo-
EI’HH, HO BO3MOXHOCTH BO3/IOXKEHIs Ha 3acTPOMIIMKA TaKo#
00S3aHHOCTH HE MOJNEeXKHTH COMHBHIIO, Takb KaKb 3aKOHB, KaKb
3TO MBIl YyKe HeoJnHOKpaTHO orTMbuanu, npamo paspbumaers
me(?anb BB HOTOBOPB 006Db YCTAHOBJAEGHIM InpaBa 3aCTPOHKH
BCSIKig YCJOBid, ,He mnpoTuBopbuamlis CYHIECTBEHHHIMb [PH-
3HAKaM'b paBa 3aCTPOHKH® ).

O6s3aub  JIM 3aCTPOHIIMKD [OINEPKHBATE CTPOEHiA Bb
HajnexaumeMb BULB M CTpaxoBaTh HXB Bb Thxb Caydadxs,
KOrga NOrOBODD HE KacaeTCsd 3TOr0 MyHKTAa OTHOMIEHIH?

[lo mameMy npaBy, DpPaBO 3aCTPOHKH €CTb He NIPaBO LMIBILD
Ha 4yXoH 3emab cTpoeHie, a mpaso 3acmpoims UYXKYIO 3eMI0,
cnbnoBareNbHO, MPaBO 3aCTPOHKH MOXETH OBITb YCTaHOBJEHO
AHIIb HA HE3aCTPOEHHBIN 3eMeJbHBIH y4acTOKD; IO OO6IIeMy
NpaBUIy CTPOEHie BO3BOLHMTCHA CAMHMD 3aCTPOHIIMKOM®B, H OHB
ABNSIETCH COOCTBEHHHKOMB €ro; kpomb Toro, JAas HJaHHATO BO-

1) B. G. B, § 1041,
%) Wittmaack, y. c., crp. 103,
3) 3axonn 23 irons 1912 r. o npasb sactpoiiky, cr. 28.
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npoca BecbMa BaXHO elle M TO, HYTO M0 HamemMy npaBy 3a-
cTpOHWIHKD BCErAa ymaauHBaeTdb COGCTBEHHHKY 3€MJIH BO3HA-
rpaxenie. Bo BChXb 3THXD yCnoBifiXs HEAb3s HAWTH HHKA-
KOr0 NPAaBOBOTO OCHOBAHIA s BO3JIOXKEHisl Ha 3aCTPOMIIHKA,
coGcTBeHHMKA 37aHif, O6S3aHHOCTH NOJAEPKUBATE HXDL BB
MCIPaBHOMD BHIL M CTPaxoBaTh HXB: eNMHCTBEHHEIH HHTEPECH
cOBCTBEHHHKA 3€MJIH Bb HXD cyliecTBOBaHin—HMbBTh obesneueHie
HCTIPaBHAro MOCTYIVICHIS BO3HArPaXIEHis 3a NPaBO 3aCTPOHKU—
ZI0CTATOYHO TAPAHTHPYCTCH CTOMMOCTRIO nocabaasaro ). Kocsen-
HBHIM> 00Pa30Mb 3aKOHDB MOrb Gl noByauTh 3acTPOHIIMKA Kb
MCHONHEHII0 Pa3cMAaTPHBAEMOH 00S3aHHOCTH, €CaIHd OBl TIOCTAHO-
BUAB, KaKb 3TO Xbnaers § 9 apcTpifickOii HOBEMIBl O npasb
3aCTPOMiKH, 4YTO MO npexpalienin npapa 3aCTPOHKH CTPOEHIsi
nepexonsiTb Kb COGCTBEHHHKY 3€MIH CDb BO3MILULEHICMD - U3BIHCAL-
HOll dacmu UXxs cmoumocmil TAKb KaKb pasmbpb TAKOTO
poaMbIIEHIS CTOWTD Bh NpPSAMOH 3aBACHMOCTH OTH COCTOsIHIA
NOCTPOEKh KO BpPEMEHH OKOHuAHisl IPaBa 3aCTPOMKH, TO 3aCTPO¥i-
MK MOrb OBl HAHTH Bb 3TOMDB JAOCTATOHUHOC noGyxaenie As
coxpaHeHis MXb Bb MCNPaBHOMD puns. Ho Hamb 3aK0HDL O
npast 3acCTPOAKH He CONEPHHUTDH TAKOTO npasuna. Xors cT. 19 . 3
I HaeTh COOCTBEHHHMKY 3€MJIH MpaBo noTpe60BaTh OCTaBJIeHis Bb
€ro moJab3y IOCTPOEKD 34 8o3Hazpazcderie, HO BO3HAarpaxJesie
510 onpexbasercs mo 3sakoHy HE CTOMMOCTBIO CTDOEHi#i BB
MOMEHTH NpEKpallleHis MNpasa 3acTpofikd, a pasmbpoMb TOH
BBITOJE!, KOTOPO# MHIIAETCS BaCTPOHUIMKD, yTpauHBadl npaso
CHeCeHisi MOCTPOEKD, T. €. CTOMMOCTH CTPOHTEIBHLIXD marepi-
a70RD 334 BHIUETOMB H3JEPXKCKL HA CHOCH 3laHis; KOHEYHO,
3aCTPONMHUKE He MOXeTh 4epnarb Bb STOMB npasunb HUKaKHXb
no6yxieHid s HCOpaBHAro conepikaHia BO3BEIEHHBIXB CTPO-
enifi, ThMbp Goabe, 4TO maXKe H 3ITO ocTaBIeHie NOCTPOEK® BB
1013y COOCTBEHHWKA 3EMIHM COCTABIAACTD 110 3aKOHy Hpaso
nocabnEsro, a He OGA3aHHOCTb; OHb MOXETH HMB M HE BOC-
MoJIbL30BaThCA.

1) 3akon®s 23 itoun 1912 1. 0 npash 3acrTpofikd, CT. 17.
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4, CrpourtenpHas ABATCABHOCTD 3aCTPOHIMKA MOXKCTH
CONPOBOXNATbCA JNBHCTBIAMY, HapymAOIHMH [paBa APYrUXb
JHI[h; TaKb, 00Balb CTPOEHIS HIH JPYroro COOPYKEHis, CBA3aH-
HAro ¢b y49dCTKOM®B, MOXETH HUMbBTh mocabacTBieMb CMEPTH HIH
ThiecHOe NMOBPeX/IeHie KaKOro-HHOYAb HIH KAKHXDB-THGO JIHI[h;
Th Ke npoucmecTBis MOTYTh GHITH NPUYHHOHA THOENM HIH [10-
BpEXJIEHid BelleH, NPHHANJIEKAIIUXD TPEThHMDb JHIaMb. Bo3uu-
KaeTh BOHPOCH, KTO JOMKEHDL HECTH OTBLTCTBEHHOCTH 3a VKa-
3aHHBISL NOCHBACTBIA CTPOHMTENBHONH NbBATENBHOCTH 3aCTPOALIMKA.

FepManckoe I'paxpanckoe Yiaoxenie 1) Boznaraers oTBbT-
CTBEHHOCTb 3a yKasaHHb ANBHCTBiA Ha saadwasya 3emesbrazo
yuacmiq NPH yCaoBid, 4To 06Baab npousolens BeabacTeie He-
NPaBHIABHOCTH COODYIKEHiS MJIH HeZOCTATOYHOCTH DPEMOHTA, €CIH
IpH 3TOMB Baagbnens He cofa01anth 3a00TAHBOCTH, JLOCTA-
TOliH'Of;I, 0 yclAOBiAMB Tpaxkaanckaro o6opora, uiasi NPeaoTBpa-
nieHig onacHocTH. Bianbnent oTebuaers nperd noTepmbBHINME
He TOAbKO 3a nmocnbpcTBis yxe cayuuBmIarocs o6GBana, OHB
MOXEeTHh OHTh NPHHYXIEHB NPHHATH MBLPH H 118 NpesoTBpa-
HIeHid Tako#i onacHoctH %).

Baanbaenems yuyacTka 3aKOHB CUUTAeTh JHIO, Baanbomee
Bb BAAB cobcreennoctu (Eigenbesitzer) m Toro, krto, ocyme-
CTBJAAA CBO€ NpPaBO, BAafbeTh Ha UYXOMB y4acTkh crpoeniemsb
HIH JPYTHMB COOPYXEHieMb.

Bb mameM® 3akonb o npasb 3acrpoiiky HbBTL cnenianb-
HAT0 yKa3aHis Ha 3TOTH CYUETh, H, C1bI0OBaTeNbHO, 3aCTPOHIIHKD
00s3a0b BO3MbBCTUTL Bpeis W YOBITKH, MPHUHHEHHBI €ro Oms-
Hiems WIH yRYujeriems AUy noTepnbsmemy Ha o6UIEMD OCHO-
BaHin crated 684 u 673 1. X u. 1-0H; coGCTBEeHHHK® 3eMJIH, He
YUaCTBYIOWIiA BO BramgbHIM W DOAB30BaHIM MOCTBIHE HE MOXKETH
6bITh OTBBTCTBEHHBIMB 3a mocnbucTRia nbicTBiil 3acTpoimuka 3).

J) B. G. B. §§ 836, 837.
2) Tamb-we, § 903 BB cBsizu cb § 1017,

8) Cm. Pbwenia ['p, K. Iem 1873 r., Ne 418, 1910 r. otb no nhay Ila-
PHKOBA.
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Bronns BO3MOXKHO, IO HAIIUMD 3aKOHaMbh TPaXIaHCKEMD,
¥ mpeaynpexjcHie Bpera W YOBITKOBE OThH TPOSIMIAro TOJBKO
o6Bana 3JaHid NyreMb HCKa O BOCApelleHin Ha OCHOBAaHIM
cr. 685 1. X u. 1 orpbrunky wusBbcTHBIXD ABACTBIH, nocabi-
CTBieMD KOHXB MOXETH OHITH BpeAs ¥ YOHTKH Juisl JHMIa HIH

uMyIecTBa HcTna b).

5. Ecaiy 10 mpaBy TOCYZApCTRD  3anagHof Esponsl 3a-
cTpoilMKkD, uMbeTh MO 3aKOHy JHIIb MpaBa M HE 3HACTDH HH-
KAKAXD OBS3aHHOCTEH, TO, HANPOTHBDb, MO HAllEMy npaBy 3a-
cmpoliuiKe NonyJaeTs seMenbHBIH Y9ACTOKD ,M0JB 3aCTPOHKY®
H 0653015 Bb ONperbNCHHBIH CPOKb 8036ecmu HA MORYIEHHOMD
ydactk’s npenycMoTphbHHEIS JOrOBOPOM™ cmpoenisn. Bossezpenie
crpoeniil cocrapasieTs Whib yCTaHOBJEHist Mpapa 3acTpPOHKH, H
HeHCHONHEHie es sBASeTCs OCHOBaHieMD NMPEKpalleHis n0rosopa.
O6s3aHOCTL 3TA HE TOMBKO BHITEKAETH H3B CAMaro JeralibHaro
no#siTist 2) mpaBa 3aCTPONKH, OHA BHOCHMTCS KaK'h SMEMEHTD ero
BL JOTOBOPD 00> yCTaHOBJEHIN paBa 3acTpoiiky ?) u, He Oyny4IH
TOABKO JHYHOH 0O6d3aHHOCTBIO IEpBaro npio6pbratens npasa

3acTpoiiky, umbeTs CHIy B OTHOMICHIH Kau(/aro NpaBonpeeM-

HHKA OOCHBIHATO.

6. Cb HACTymIeHieMb CPOKa, HA KAKOH GBLIO YCTAHOBJIEHO
np4BO 3aCTPOUKH, UTH HHBIXD Bb 3akons mau gorosopb mpen-
ycMoTpBHBBIXD OCHOBaHIH npeKpameHisi, MPaBo 3aCTPOHKH Mpe-
kpamaercs. [Jpexpawesnie npasa 3aCTPOHKH 00s3bi8a€MDd 32~
cTpoHIHMKa 8038pamims COOCTBEHHUKY NPEAOCTABACHHYIO emMy
BB MOAb30BaHIE 3eiaf0. JIOMKeHD JM 3aCTPOMIIHKD BO3BPATHTDL
sem/ii0 6€3b CTPOEHiA HWIH Cb MNOCTBIHEMH—STOTH BONPOCEH
pasphmaercsi, no obiemMy NpPaBUIY, 0cO6LIMB YKa3aHieMb LOro-
BOpA, IPH OTCYTCTBIM TAaKOBOTO Ha OCHOBaHiH OOLHXDP MOJO-
JKeHill, XapaKTepU3yWIHXDb TPaBOBOE noJio¥eHie cTpoeHil, BO3-
BeJeHHBIXD HA O0GpeveHeHHOH NPaBOMb 3aCTPOMKH semab.

1) Cum. Pbmenis Ip. K. Hem. 1881 r., Ne 84,
2 Bakoun o npash 34CTPOHKH, cT. L.
8) Tamb-xe, cr. 26 1. 2
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Pascmorpbuunia 0643aHHOCTH 3aCTPOMIIMKA NPENCTABAAIOTD
co6010 UMb THNHYABHNIS H3b BO3MOXHBIXBD Bb KOHKPETHHIX'®
CAydasixb yCTaHOBJEHIS mnpaBa 3aCTpPOHKH; nocabuHemy, Kakb
MOKA3HIBAETH €0 HCTOPif, MOTYTE GHITh NOCTABACHH qpeastiﬂqaﬁn
pasHooOpasHbisd 3afadH; Bb 3aBHCUMOCTH OTH HHXB H 00 :
HOCTH, .BO3JIal"aEMlbIﬂ Ha 3aCTPOHILIMKA IOrOBOPOMB 06D y?;:?rf;:
HOBJICHIM NpaBa 3aCTPOHKH, MPEICTABISIOTCS CTOJb PA3NUUHBIMU
4TO HCYEepNBbIBAIOIICE HXD HCUHCJEHIE H AaHANH3D SBASIOTCS COBE ,
IIEHHO HEBO3MOXHBIMB. i

Bcb aTH  06f3aHHOCTH MO HXB IOPHAHYECKOH npuponb
pacmajaroTcs Ha Mmpd PasnHYHLBIXDL TPYNOE:  HEPBYIO cgcna
BASIIOTD O:GHHE!HHOCTPI, NpecTaBASINIS COO00 IIeMEHTH CaM;I‘(;
gfmepxiamﬂ npasa 3acTpOHKH, Kakb HanpuMbpb, 06A3aHHOCTL
BZ;ZZOHL::;{SA;;?HHO?IHEMY npasy 'HJIEITI/ITI: COOCTBEHHUKY

: O3RarpaxIecHic 3a NpPaBO 3acTPOHKH;
Takig 0043aHHOCTH, COCTABMAsII YaCTh €aMaro COAepXaHig mnpa .
sactpoiika, umbrorTe BemHoe ablcrBie 6e3b BcAKaro ocogaiz
aKTa; 3mopy.ro. rpynny o6pasyioTk 0083aHHOCTH, HE BXOLsLIif
131? collepma”me camaro IOHATiS UpaBa 3aCTPOHKH, HO MOJY4HB-
Iuisl BEUIHBIA XapakTepb NyTeMb 0C006are CHeniaabHAro akra
HADOYMTO COBEDIIEHHArO AJA [DHAAHIA 3TUMB O00A3aHHOCTA ',
Bem(Haro AbACTBifA; MO TePMaHCKOMY NpaBy TAKMMH aKTam "
:Iye?gﬂiﬁemiz xpeduf?ma;z unomera ') (Sieherungshypotek) pn P;é‘:g:

HTSI3aHis M3b HEUCHOJHEeHis i
HOCTH, 00YC/I0BJIEHHOH IOTOBOPHEIM®B milCaTcggnH;; m;(;::: ;16333?-
8% 8.0m‘£uuftftyh7 KHuzy, Bb 00esnedenie HpHTHB&Hiﬂ, H3b Henicrfme
HeHid Tciu HAH UHOU O0OH3aHHOCTH 3acTPORIIUKOME, npedsaoi-
m6mbﬂoa.! o moms ommmwmru (Vormerkung) ); I/IJIH' HHKDHEP'I:-
o0Jsiedenie 00A3aHHOCTH BB (opMy OTthHTeanam,ycnor&iﬂ'u ;
Eatey i 3TOH IBAM MOXETh OHTH HCHOJAB30BAHb sanorb’ !
~ HaZoXeHie 3ampellenid Ha npaBo 3acTPodiku ®); HaKOHEND B':
)

mpensh
D 0 Tpynny BXOXAThb Bch 00s3aHHOCTH 3acTpofmuka 6
BemiHaro mbiicrsig. ' 5

1) B. G. B, § 118%.

2) Tamb-me, § 883.

5 :

) Ilonoxenie o Horapiaasho#i Uacrw, cr. 154
; b
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4 mpapoMouisi W OOA3AHHOCTH 3acTpOAMHKA
u onpeabiaoTh o6mili xapakrepb Mpasa
a 8ewyHazo ¥ OTIMYAITH (PABOBOE MOMO-
oTH HAHHMATeNs NPEKIAe BCEro HMMEHHO

PascmoTpbHHBL
BbH HXb COBOKYIHOCT
3acTpoiiku Kakb npab
jeHie 3aCTPOHIIHKA
STMMB BEUIHBHIMB XapaKTepoOM® €r0 npaBoOMOUi.

XoTsl Bb COBPEMEHHOMD npasb 1) pb3kas NpOTHBOMONON-
HocTh MexcLy cynepduuiapHeMD OpaBoMD M HaliMOMb HBCKOMIBKO
craaxesa NPUHIKMIOMD Kauf bricht nicht Miete*, orMBHUBIIUMD
nhiicTBie FOCHOOLCTBOBABIIATO BD o6uieMb npapb MpOTHBONONOXK-
waro Hauana ,Kauf bricht Miete,“ Bce xe MpaBoOBOC 10n0KeHie
sacTpOfilIKa CymeCTBEHHBIMD 06pasoMB OTAHHACTCS OTH TaKO-
BOFO apeHaaTopa WiM HAHUMATENd, pacnoaralouxs Cb TOUKH
e T TR

1) Allg. Preuss. Landrecht, T.L Tit, XXL §§ 350, 358; Ascrpilickoe [paki.
cr. 1005, 1120; Code Civil, Art, 1743; Wransssckoe [paxi. Yirowxe-
Tepmanckoe I'paxi. Viomenie § 571; Crons I'p. ¥s3. ry6. lIpn-

4145, JIBicTByOLLES oGlIeHMIepCKoe Hale npaso He COLEPHKUTE
o rocnopcTeylomee Mubuie Ha-

Vaoxenie,
pie, cr. 1597,
6anTifickiXB, CT.

Bb ce6b MPAMOTO HA 3TOTH CHETE yKasaHis,
XD [MBUAMCTOBE M MDAKTHKH npH3Haers 0083aTeabHOCTE J0TOBOPA HalMa

ans Hosaro npiofpbraresd o6bekTa Haima cooTebIcTByOIIEH OOUIEMy CMBICLY
HAMAXD 3dKOHOBD TPAKIAHCKHXD _Cp. 3ak, 7. X u. 1 cn. 914 535, 521; ¥Ycr.
Ipaxa. Cyn, cT. 1099, 11 0. Cut. [Toomoonocyess, Kypeh rpauaanckaro npasa,
usn 1896 r., T. I, § 44, cIp. 353 _365; 1. 1II, cTp. 362363 3mupa08s, Ho-
KoHaMmb, HypHarb Tpamil. H Yroa.
curh forosopa Hailma HMYIIECTB3,
npaso, 1907, crp. 171, 308—

ropopb HafiMa uMyluecrsa [o HAIUMD 33
[Tpasa, 1884 T., Ne 2; Kynuuywins, (0]
W, M 10, 1861, e 9; [yaness, Pycckoe rpawi.
309; npoTHBHATO wibnis Meiieps, Pyc. rpami. Mpaso, 1902 r., 503; Illepuie-
nesuys, YueOHHKD PYyC. TPAXL mpasa, 1902, c1p. 515—-518.

CeHarh NpH3HAETDH Pa3CMATPHBACMOC Tp4BHIO BD OTHOUIEHIH Kb CAydadM®
n1o6pOBOIBHATO OTYyHKIeHisd pmbuig npu  yCIOBiH, UTO noJb30BaHie HAHHMAaTeAd
&5 nBACTBUTEIBHOCTH OCYIIECTBHIOCH 1O OTuyKeHif umymtectsa—PBwenia I'p.
K. I C., 1871 r. 2 81, 1874 r. 2 272, 1877 . Ne 83,1878 . Ne 234, 1880 r.
N6 301; npu mponaxb pnbpif €b NyGAMYHBIXD TOProB®  AMA noKynmiuKa 00s3a-
rebHbl AMMb Th AOTOBOPH HAMM3, O KOTOPBIXD UOKYNIMKY OblI0 HA TOPraxh
h3BBCTHO M3 OMHCH WIH H3B sanpeulenis.—Pbul. Ip. K. i. C. 1878 r. Ne 11
1 201, 1881 r. 2 114, 1882 r. M 150, 1898 r. D& 8.

[poekToMb I'paxaaHckaro VaoweHis OpUHATO TOCMOACTBYIOIIES mubHie
Kaknh OHO BbIpa3uiloch BB Cenarckoft [TpakTukh.—l11pOEKTD Tp.

auTepaTyphl,
g, V, ra VY, cr 1857—1862. IlpoekTh BOTUHHHATO YCTaBa, CT.

Y noxeHis,
31 H 32
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3phHis Bchbxs npounxt OTHOEHIA AMIIBL NPOCTHIME 06S3aTeNs-
CTBEHHHIMB NPaBOMB. BB  NPOTHRONOJIOKHOCTE HAHHMATENO
3aCTPOHIIMKD MOXKETH OT4YXKAATE CBOE NPaBO, a HE yeTynarh
TOJBKO NOIL30BAHIE HMB, OHB MOXETH OGPEMEHATH €r0 BOTYHH-
HBIMH IpaBaMH W Npio6pbTarth Ha CPOKH, 3HAYHTENBHO NpEBEl-
[WamIlie /J0NyCKaeMble 3aKOHOMDb Bb OTHOIICHIH Kb Halimy.
[IpaBo sacrpofimuka HanpaBasieTcs, NPH STOM'b, HA CAMBIH 3eMeJIb-
HBIE yuaCTOK'b, TaKb UTO 8CAKil coOcmseHnurs NOCTbIASTO
do.adcens TepnbTh Ha cBoed 3emab npeGhiBamie xoma 3acTpoit-
IIHKA, TOTJAa KaK’b apeHJaTOPD HJIH HAHHMATENb HMBETH TOALKO
0053amenscmeennoe mMpebosanie Kb CBOEMY KOHTDareHty " ero
npaponpeeminkamMs. Korza ke SeMeNbHBIH yYaCcTOKD MOCTY-
naeTs Bb obJazaHie He coOCTBeHHHMKA, a, HanpuMBp®b, maBHOCT-
Haro Baaxbabua, To s mocabAHArO apeHna, yCrauoBleHHas
NPeXHIMD COOCTBEHHHKOMD SB/ISETCH HEOOA3aTeAbHOM, TAKD KAKD
NaBHOCTHBIM Bilaiblen HE SBAAETCH MPABONPEEMHHKOMD IIPEiK-
HArO COOCTBEHHHKA 3€MJM; HampOTHBD, NPABO  3aCTPOHIIMKA
JEXHTDL Ha CaMOMBb 3EMEJBHOMD yuacTKh M [OMEHO OHTH
TEpUHMO BCAKHMB npioGpbrateneMs ero, HE3aBUCHMO OTB TOTO,

NPOHU3BOJHEIME MM NMEPBOHAYANBHBIMB CIOCOGOMB Npio6phrenie
COBEpIIEHO.

|

1L -r_'l" 2

N T e

C.JJdABA I

npen-
OfbexTh U COLEpKaHie npasa 3acTpofiki. —OBBeKTh Mpasa 3aCTPOHKU Y Opel
METH COEPKaHig NOoCHABARATO,

O6BeKTOME BemHHEXD 0paBb, Kb YHCIY KOMXb OpHHAA-
JEXKATD NpaBoO 3aCTPOMKH, SIBAAETCS, MO FOCHDJCTBYIONIEMY BO3-
3phair '), Thaecnas Bemlb.

Kakass we ThiecHas Bemb $BIAETCS OOBEKTOMH NpaBa 3a-
CTPOHKH?

‘Otnknpusle aBTOpH  6€3pa3mHIRO HasbIBaIO'I"h‘UﬁbEK.TOM'b
npaBa 3acTPOAKH TO MO3EMENbHBIH yqacToxa, TO crpueeme, TO
npaBomMouie 3sacTpofimuka HMbBTh CTpOeHle Ha HyHOH SEMJI'B.-
HauGomrke uwacto npusomaTh BB Kkadectsb orebra mHa mnocra-
paeHHBIH Bonpoch u3sherHBA c1oBa [as: LSuperficiarias aed.es
appellamus, quae in conducto solo positae sunt, quarum propric-

1y Dernburg, P., B. T § 22 upum, 5, § 39 npum. 9, § 67 noaw a; pgrn—
burg, B. R, Bd. Il § 61; Regelsberger, Pandekten § 530, 1I1 § 94; Girard,
Manuel, ctp. 250 u caba., 386; Gierke, y. c., B. I § 31, Bd. TI § 100;_ Crome:,
y ¢, B. I § 30; Kohler, Lehrbuch des Biirgerlichen Rechts, Il:Tnerlm 19(1)0,
Bd. 1 §§ 198, 199; Motive, Bd. TI c1p. 2; Stobbe, y. c., B. 1§66, B. Il
§ 157; Eneccerus-Kipp-Wolff, Lerhbuch des Biirgerlichen Rechts, B. II, Mar-
burg 19791 19 0, §§ 51 u 103; K, Cosack, y.c.Bd. I §§ 17, 20; Bd. II § 170a
W M. gp. ¥ macs npo¢. Xsocmoss, y. ¢, 1L § 1, Hoo‘maon'o:cqes;, Kypes
rpaxpanckaro mnpasa, Cn6. 1896 . T §§ 1, 14, ™. Il § 1, Meiieps, Pycckoe
rpakaaHckoe npaso, 1902, crp. 188, Mpod. [amnbaposs, CaoBapb OPUAMIECKAXE
M FOCyNapCTBEHHBLIXE Haykb, Cn6. 1901, crp. 1747 u caba., [pod. A. M. Iy-
5688, Y. C., cip. 102, Iflepmenesu4s, YueGHUKD TPawJaHCKaro npasa, §§ T u
15, noeugmvomy ® npod. B. M. Cumadicxid, Pycckoe rpaxiaHCKoe HPaBo,
K, 1012, ctp. 65 u cabn.; AHnenwuross, Cucrema, I c1p, 117 u cabm.
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tas et civili et naturali-jure eius est, cuius et solum®, nonaras,
yto T'afi HaswiBaeTsr 3abch o06GBexTOMB cynep@uuiapHaro mpasa
HMEHHO 37aHie, nocTpoixy?l).

Ho ecau 6wl 210 onpexabaeHie npencTaBiasJoCh NPABHIb-
HEIMb, TO MPH OTCYTCTBIH HA JIMIO NOCTPOHKH, T. €, IO MpPH-
BegenHomy onpexbaesiio, o6zexma cynepduuiapHaro mnpasa, He
6b0 66l M cymepduuis, paBHEIMB 06pasoMb, rHOenb 3TOTO
ob6bekTa mpekpamiana Gel U camoe cynepduuiapHoe npaso.

ME}K,Z[y T’]SM'I:, BO NEpPBHIXb, THIIUUYHBIMB HABAAETCST HMEHHO

yCTaHOB/eHie cymepduuiapHaro npaBa Ha 3eMJI0 6€3b MOCTPOEKD,

BO-BTOPHIXB, rubenb cynepduumiapHod NOCTPOHKH He MNpeKpa-
aeTh, MO roCnOACTBylOeMy MubHIO, camaro cynepduuiapHaro
npasa. HakoHelrs, Takb Kakb CTPO€Hie Bb CHJAY NPHHIMNA ,Su-
perficies solo cedit“, craBp BB MNpOUYHYK CBA3b Cb 3EMICIO,
o6pasyerdb b mocabaHed, 10 PHMCKOMY MNpaBy, €IHHBIH 00b-
eKTh NpaBa, OHO, BOOGINE, HE MOXETDL OTABIBHO OTH 3eMIH
OBITh MPEIMETOMB KakHXb OB TO HH OBLIO OCOOBIXB NPABD.

Bt mhiicTBuTensHOCTH BB Bompoch 06b 06mexrh cynep-
dhuiiapaaro npasa HaAMYHOCTH MM OTCYTCTBie CTPOEHifi POBHO
HHKaKOf#l pOJM He HrpaeTh, TaKb Kakb cynepduiliii ects Beml-
HOE [IPAaBO HAa UYKOH 3eMEAbHBLL JHACMOKS, BEeIHOE ObpeMede-
nie ero M, cnbroBarensHo, 06beKTOMB cynepduiiapHaro mnpasa
SIBAAETCH 3€MEJLHLIH YYacTOKB COBEPUIEHHO HE3aBHCHMO OTbH
TOTO, HAXOJMTCS JH Ha HEMb Kaxkoe-1u60 cTpoeHie WiH HBTH;
,aedes“ mMoxers OHITL 00BbeKTOM® cynepdHiis, IO PHMCKOMY
npaBy, TOJABKO Bb TOMb 3HAUEHiHM 3TOTO0 TEPMHHA, O KOTOPOMbB
HCTOUHHKH TOBODATH: ,aedes ex duabus rebus constant, ex solo
et superficie®, Ho He BB cMBICTB CTpOEHiA, NPOTHBOIOJATaeMaro
semnb, Ha KOTOpOH OHO Haxoxurcsd, uro uMbers BB BHAy [ai
Bb NMPHBEJEHHOMD (pparmenTh.

!y Hanpum., Baron, Cucrema puMcKaro rpamjiaHckaro mnpasa, § 183,
[pod. IO. I. Ipumms, JMexuin no gormk pumckaro npasa, Cn6. 1910, § 162
Reinhardt, y. c., ctp. 12. :
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O uems xe rosopurb [aii? Onbs rOBOPHTH O TOMB, KAKOC
azanie HaspiBaeTcs cynepuniapHBIMB H YTBEPHKIAETD, yTo Coob-
CTBEHHUMKOMD TAKOTO 3JaHis sABAfETCS, KaKb N0 Ha4alamMD pHM-
CcKaro, Takb M 10 HAYAJIaMD eCTECTBEHHATO MPaBa, COGCTBEHHHKD
3eMJIH.

Ho cI0Ba 3TH He 3akaoyaioTb Bb ce6b yTBepiacHid, uTo
cTpoeHie ecTb OO0DLEKTH CynepQuuiapHaro mnpasa; OHH TaKKe
MANO OTHOCATCS Kb HeMy, KAKb Ta HIH MHas CElbCKO-XO37H-
CTBEHHAST KYIbTYypa Kb OOGDBEKTYy apeHjHaro npasa Ha CEJABCKO-
x03afcTBeHHOe UMEBHIe.

Ho, ecin BB cnoBaxh I'as wbTn phun 00b 06bexTh Cy-
nepduuiapHaro npapa, TO Bce Xe OHH UMBIOTE Kb HEMY npsi-
Moe oTHOWeHie. [ail TOBOPHTDL O Hpedmemmn COOEPHCAris cynep-
guyiaprazo RpPasa.

Besixoe BEM[HOE NPaBO Bh UYMOH BeMH NPeNCTaBJseTcH
BCErJid OrPAaHHYEHHEIMDB; OHO JAaeTh YNPaBOMOUEHHOMY IODH/IH-
yecKoe TOCHOACTBO HAXD BellbId TONBKO BB H3BBCTHOMD, ONpe-
abnennoM® OTHOWEHIH HIH Bb H3BBCTHBIXD onpeabneHHBIXD
oTHOMmERIAXb. OTCIOLA NPOHCTEKALTh HEOOXO/NUMOCTh N5 Goabe
TOYHOH XapaKTEPUCTHKH TOTO HJ¥ JAPYroro BelHaro npasa Ha
YyXKYI0 Belllb yKa3aTh HE TOJIbKO OOBEKTDH €ro, HO H COAEpHa-
Hie; 5T0 mocabAHee Bb CBOK OdYepeab JydlIe BCEro onpenb-
JAsleTcsl yKasaHieMb mpeaMera TOro NpaBoMOuisl, KOTOpOE COCTa-
BASieTd Ccojepanie naBRaro npasa. Tawb, sMOHTEB3UCD H Cynep-
¢uuifi o6a CyTe BelHbIA NpaBa Ha no3eMenbHBIH Y4daCTOKD; M0
06BbeKTY UXD HEIb35l DasiMYATb; HENb3d HXb PA3NHiUThL H IO
cojepxaniio cb ToukH 3pbuis o0ujazo0 XapaxTepa npaBoMOYiH
smdureTa ¥ cynepduniapis, Takb Kakb oba 3TH BHJA Bell-
HBIX'b NPARD HA 3€MeNbHBIH yJacTOKB BXOAATH BB ONHY H Ty
e rpyany npasb N0JAb30BaHiA; HO ONHUMD H TEMB Xe 00BEKTOMD,
HanpuMbpb 3€MJIEI0, MOMKHO II0/1b30BATHCH HEOAMHAKOBO; 6i1u-
KAAIEMB NPEeJIMETOMD COCPIKAHIA M0Jb30BAHIA MOXETH 6LITh
Bh ONHOMB Cilyyah BosBeleHie CTpoeHis Ha yyxoit semnb u
SKCMIoATalisi ero BB TOH Hiad Jpyro#d ¢opmb, BH IpPyromd
Honb30BaHie semneil Bb (opwh passexenis na nell KakoH-HUGYAD
CellbCKO-XO3AHCTBEHHOM KYAbTYpHl; TAB NPEAMETOMD COLEPKAHIA
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BEIHATO NpaBa Ha 3eMJI0 SIBASETCS BO3BENEHie CTPOeHis, TaMb
‘MBI TOBOpDHMDB O cynepduiliy; rab TakuMb OpeAMETOMD SBAS
€TCsl CeNbCKO-X03siHcTBeHHas o6pafoTka ywacrka, Opeib HAMH
3M(PHTEB3UCE. : ‘

[IpuBenennnis caosa ags roBopsaTh HMeHHO 0 npexmerh
conepiaHis cynepguiliapuaro npaBa—o CTPOEHIH, KOTOpoe cynep-
Guuiapiéi ynpasoMouens wummms nHa uyxoi semab. Mrakb, mbl
OoTIHYaeMb 00DBEKTH cynepduuiapHaro mpasa orb 00'LEKTa €ro
coxepxania. O6bexkTOMDb cynepduniapHaro npasa sSBasSeTcs 3e-
MEeJNbHBIH YYaCTOKB H TOJALKO 3TOTh MOCHABAHIA, 0O6BEKTOMB e
cozmepxauis cynepduiiapHaro npasa—cTpoeHie.

HoBuisi 3akoHOZaTe/nbLCTBA NPSIMO  YKA3BIBAIOTH BL CaMOMb
onpexbienid npaBa 3acTPOHKH, YTO OOBEKTH CEro MOCABAHArO
€CTh He 3/dHie, a MO3eMeJbHBIH Yy4acTOKD. ,[llozemensrbili yua-
CMOKs MOXETHh OLITH OOpeMeHEeHB TaKUMBb 06PasoMb, YTOOH
JIHIO, Bh YbI0 MOJB3Y yCTaHOBACHO oOpemenenie, mpio6pbramno
OTUYKHAeMOe H MNepexojsiiee no nHacrbacTBy npaso HMbTH
CTpOeHie Ha 3TOMB y4acTKh WiH IOXBL NOBEPXHOCTBIO ero (Hacab-
CTBEHHOC MpaBO CTPOHKH)“, TOBOPHTH, Hanpumbps, § 1012
lepmanckaro ['paxnmanckaro VYaoxenis; Takoe xe npsaMmoe yka-
3aHie Ha 3eMJII0 KaKb Ha O0OBEKTD NpPaBa 3aCTPOAKH MBI HaXoO-
auvb Bb Ilsefinapckoms [paxnanckoms ¥Yioxkenin!) u BB
HoBbiileMdb 3aKkonbt o mparb 3acTpOiKH—aBCTPIHCKOMS 2).

Hawn sakows 23 ioas 1912 r. o npasb 3actpoiixu ne
OCTaBJIfAETh HHUKAKOr0 COMHDBHIZ BB TOMB, 4YTO U N0 HAIEMY
npaBy 00'b€KTOMD NpaBa 3aCTPOHKH SIBISETCS HE CTpOeHie, a
3€MEJbHBIH y4acTOKbh. ,COOCTBEHHHKD 3eMEAbHAZ0 YUQACHKA
MOXETB NPENOCTaBHUTh TAKOBOH MO 3acTPOHKY ApPYroMy JHILY
[0 MOTOBOPY H4 CPOKD H 3a BO3Harpakienie, oGyCAOBJAEHHBIE
Bb CeMb Horosopkh©.

Yiasaunoe pasinuuie Mexay o6BEKTOMDB cynepduuiapuaro
npaBa U OOBEKTOMD €r0 COAEpXaHii HMbEeTh HEOAWHAKOBOE

Y Ar. 779.
2 § 1.

.

X
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3HaueHie Bb 3aBUCHMOCTH OTB TOro, HAeTb A pbub o npasb
PHMCKOMT HJIH XE 0 npaB% HOBBIXBE 3aKOHOIZATEJNBCTBD.

Kaxkb mul Banbnu 1), Bo3Benenie Ha dyxoll semab xakoro-
nu60 3naHis 1O PUMCKOMY npasy He BeIeTh Kb 00pasoBanio
IBYXb OOGBEKTOBb—3eMAl H, OTABIBHO OTBH Hed, 30awis, 3a-
CTPOMKA YyXOH 3eMJAM HHCKOJbLKO HE paspyllaeTh HH ENHHCTBA
BelllM, HH eMHHCTBA NpaBa: Cb TOUKH 3pbHIA pHMCKaro npasa
3aCTPOEHHEIl yYacTOKD MPORO/MKAETb OLITh €IHHBIMB H Hepas-
nbabHEIMB 06BEKTOMB NpPaBa, Takb kakdb id quod in solo nostro
ab aliquo aedificatum est, quamvis ille suo nomine aedificave-
rit, jure naturali nostrum fit quia superficies solo cedit; Takum®
06pa3omb, 110 BONPOCY 0 npaBb co6CTBEHHOCTH HA CTPOEHie HUKa-
KHXb KOH(IHKTOBD MEXAY COOCTBEHHHKOMD 3€MJH H 3acTpO#u-
KOMb, [0 PHMCKOMY NpaBy, HE MOXETh ¥ BO3HHKHYTB.

Otciona cabayers, 4To 06beKTOMB cynepdHLiapHaro npasa
Bb Pumb sBIdeTCE 3eMEAbHBLUL YHACMOKD, KAKD 85 CMbICAIL 34-
cmpoerHazo 3emeavHazo yiacmra (aedes), maxs U 86 CMbICAMD
cmpoumensnol naoujadu (solum).

3aKoHONATENBCTRO HOBBLXD HAPOU0E8s, YCTAHOBHBIIEE CHCTEMY
perucrpanin cabaokb Cb HEJIBUXKHMOCTIMH, HAPYLIHIO NpEXHEe
cOBMNajeHie MOHATIH 3eMeJbHAr0 yyacTKa Bb cMbicab GbITO-
BOMD M OPHAMYECKOMD; MEXAY ThMb, HMEHHO mocrbaHee 3Ha-
yenie 3TOr0 TepMuua M HMbers BL BHIY 8aKOHB, KOTA4 TOBO-
pUTH 06b 06peMeHeHisX'b 3eMENbHBIXB Y4acTKOBL. Cb TOYKH
aphbHig coBpeMeHHAaro rpaxJanckaro mpaBa ,3eMeJbHBIMB yua-
CTKOM’Bb® HA3bIBAETCS JHIIb TOTH yYaCTOKDB 3€MJIH, KOTOPBIA 3Ha-
YUTCH KaKb CAMOCTOSITENbHEI 00BEKTH NmpaBa Bb peecTpb aas
perucrpaniu cabaokb Cb HeABUXHUMOCTAMH. K TOABKO 3101 HO3€-
MEeAbLHBIH YY4acTOKB fBAsfETCH 00BEKTOMDB MpaBa 3aCTPOHKH.

Beskiit TakoH mnos3eMenbHBIH YYacTOKB, I[OCKOABKY OHB
MOXETDH OBITb CTPOHTENbHOH MIOMAAbIO, MOXEeTh OBITH npel-
METOMDB IIpaBa 3aCTPOHKH.

1) Cm. Bbune crp. 7.

M~—Ho. 10
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WUrakb, npaBo 3acTpOAKH €CTh NPAaBO HAa [03eMeVbHbIH
y4acToKb. 3B 3TOTO CrbayeTh HEBO3MOXHOCTbL HE TOJBKO yCTa-
HOBJIEHisl TIPaBa 3aCTPOHKH HAa JBHXKHMMBIA BEIIH, 4TO CaMO C060I0
pasymbercd, HO ¥ HEBO3MOXKHOCTD pacnpocTpaHeHia mnpasa 3a-
CTPO#iKH, YCTAHOBJIEHHATO HA I03€MEIbHOMb y4acTK'’b, HA BeNH
JMBHKHMEIS, HA HEMb HAXOAALLIACH H npﬁnanne}xamiﬂ co6cTBEH-
HUKY 3eMJH 1).

H3b nonoxxexis, 4TO NPaBO 3aCTPOHKH €CThb NPaBO HA MO-
3eMeNbHHI y4acTokds cabuyers, Aanbe, HEBO3MOXHOCTb YCTaHO-
BJEHisl 1paBa 3aCTPOHKH OJHUMb H3h COCOOCTBEHHUKOBD Ha 8010
MIOABKO #QCcMb;, HO HA pealbHYIO YacCTh CaMaro y4acTka, KOHEUYHO,
MpaBo 3aCTPOMKH YCTAHOBJEHO MOXeT®H OHITh %), HO AJIA 3TOTO
HeoOXOJMMO NPENBapUTENbHO BBHUBIUTE OOpeMeHsieMyl0 4acTb
Bb OTAbJbHEIH NO03eMENbHH YYacTOKb, Bb CaMOCTOATE/NbHbIM

1) Bonpoch 0 TOMB, He cAbOyerb M NPU3IHATH BOSMOKHBIMB HCKIIOUEHie
H3b 3TOr0 NPaBHNA BB NOAB3Y npuUHadaexcrHocmerll CTpoenis (MaTepialoBd A5
TeKYIDArO PEMOHTA, NOMAPHBIXD MAIMIMHE, 3aMACOBL TONMMBA st CTPOEHId, Ma-
LIKHHE 3JEKTpHYECKaro ocebinenis W T. 0.), HW OAHHMD  3aKOHONATENLCTBOMD
HpSAMO HE MpelyCcMaTpHBAETCH.

lFepmanckoe [paxpanckoe Yaomenie Tpefyers npumbHeHis Kb DpaBy 3a-
CTPOHKHM MOCTAHOBAEHif OTHOCUTENbHO MNPHTA3aHiH, BHITEKAIOUIHXD H3B INPaBa
cOBCTBEHHOCTH, OTKYAa cabayeTs NpuMbHEMOCTE KB 1AHHOMY BONpOCYy HpaBuna §
926 YaoxeHia, Bb CHIY KOEro MNpH OTYYXIEHIH BONPOCH O TOMB, pacmpocrpa-
HeTcs AW apaBo npiobpbrarens Ha NPHHALTEKHOCTH OTYYHAAEMOH HENBHNKH-
MOCTH, JOJ¥EeHD pa3phbiiaThcs coraaileHieMb CTOPOHB, HO TNpH coMubHiH mpen-
MOJAraeTcs, uI0 OTYyW/eHie npocrHpaeTcs Ha npuHamaexHoctn. B cuay
3TOTO MNpaBuia HYXHO NPH3HATh, YTO NPaBO 3acTPOHIMKA pacmpocTpa-
HeeTcAd Ha MNPHHAMIEKHOCTH cTpoeHia. Bmpouems, 310 umbers wmbero mo-
CTOMBKY, MOCKOABKY MocabiHia npuHajsexars COGCTBEHHHKY 3eMJH, Bb NPOTHB-
HOMB clyuah 3acTpoHumuky gaiorh 3amuty nobpocorbersaro saanbabua.— Cw.
Wittmaack, y. c. crtp. 24. Jlnsi Back BONPOCH 3TOTh 3HAYEHiN HE HMBETH, TaKb
KAKD TPHHAIJIEKHOCTH [PAKTHYECKH MOryThb ObiTh MHllb BB CAyYanXb, KOTAA
NpaBO 3aCTPO/KH YCTAHABINBAETCS HA 3aCTPOEHHOMDB 3€MeAbHOME yuacTh, 410
HAIMMb 3aKOHOMB 0 mpasb 3acTpoiky He npexnoaaraercs.

2) Motive, B. ITT crp. 470; G. B. O, § 6; [lonox. o Horap. Yacru,
cr. 54, 311. [lpasmaa o cocraeneHim kpbnocrtHoro peecrpa 31 masa 1891 r,
cr. 10.

%
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06BEKTb NpaBa, MOCKOABKY 3TO ApoOJAEHie HENBMXHMMOCTH LO-
nycKaeTcsi IMOJIOXHUTEIbHEIMD NPaBOMB 1), crano OHTh H BB
naspaHHOMB Cciyuah GOpManbHO TPaBO 3aCTPOMKH yCTaHABIH-
BaeTCS TOXKE TONBKO HAa TO03eMeNbHBIH y4YacTOKDb, a HE HA
yacTe €ro.

B0O3MOXHO YCTAHOBHTb 85 10163y 00H020 AUKA HICKOABKO
npass sacmpoliki HAa HBCKONBKHXT, CMEXHBIXD  Y4aCTKAX'b 2), HO
HEBO3MOXKHO, 4TOOL OXHO 374anie ObIIO BO3BEAEHO HA BhCcKONb-
KMX'b Y4aCTKaxb, H60 TOrAa NMpeIMeToMb COIEpKaHifA Kaxnaro
oTabapHAro NpaBa 3acTpoiiku Gbia Gbl “acmp 3/aHidA, KaKOBas
He MOKETb OHTh OOBEKTOMD NpHHYAHTEALHArO B3BICKAHIA,
HCKJAIOUHTh KOTOPOE HEBO3MOXHO.

Bupouemb, 3Ta HEBO3MOMXHOCTb DascMaTpuBaeMaro  Tunad
yCTAaHOBJEHI HBCKOABKHXD MPaBb 3aCTPOHKH BL N0JB3Y OMHOTO
JHNA NPEeACTaBIfAeTCH YCTPAHHMOH NyTEMb coenuneHis BchxXb
npapb 3acTPOHKH BB OXHO °).

ConepxaHiemd npaBa 3aCTPOHKH fBJIAETCH BO3MOMXHOCTD
uMbTE Ha uyxoi 3eMnb cmpoenrie, 0TCIONA cnbmyeTs, 4TO CEMbCKO-
xo3sificTBeHHOe uMbHie He MOXETHb OHTh OOBLEKTOMD IpaBa 3a-
cTpoiikH, X0Ta 6Bl Aasi €ro sgcnaoaTtanid  HMbiaock Bb BHAY
BO3BeJleHie  PASTHYHLIXD  CTPOeHidl, HOO TFIaBHBIMB  NPEA-
METOMB M0JIb30BaHis 31bch 6bima Obl CENTBCKO-XO3AKCTBEHHAS
ofpafoTka 3eMaM, a He I[0/1h30BaHie €I KaKb CTPOMUTEABHOH
OMANBI0; MocAbaHee urpano Gbl JHLIIB BTOPOCTENEHHYIO POJb.

Comepxaunie cynepduuiapsaro npasa, Kakb MH BunbaH,
dopmyaupyeTcs OOBIKHOBEHHO TaKb: superficiem in alieno solo
habere #); mpeamers coxepxanis cynepduiliapHaro npasa 31BCh
0603HaUAeTCS TEPMUHOMB ,Superficies®.

Tounaro omnpejpbienis 5TOro MOHATIA BB HCTOUHHKAXD,
0fHaKO, HbTH; Bb OTABABHBIXD ClIydasxb BMBCTO 3TOr0 obiaro
TepMHHA HCTOUHHKH HAa3hIBAIOTB aedes, insula, aedificium, HO

1) Cr. 394, 395, 412, 1396, 1633, 1635 =. X u. 1 Cs. 3ax.
2) Mul crbayems 34ECh B3rasiy, Wittmaack’a, y. c., cTp. 22.
%) § 890 B. G. B.u§4 G. B. O.

4 D, XLIIL 18. 1. 1; D. VL. 1. 73 u 74.

10*
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9THMBb HE OXBATHIBAETCH BCE BO3MOKHOE COJEpXKaHie MOHNATIA
,superficies* kax®s cioBa, 0603HAYAIOMIATO BCE TO, YTO HAXOAUTCH
Hajh 3€MJEI0, HAa ed NoBepxHOCcTH. (OTCIONa—CHOPHOCTH 3TOTO
TepMHHA Bb ROKTpHED ') m cyme6uoit npaxrtrkh.

Odru (Dittmar, Lanterbach, Thibaut, Schilling, Sintenis,
Windscheid, Waechter), nonaras, 4ro orcyTcrsie BB HCTOYHAKAXD
KaKHXB-H00 OAMXaHMIMXD YyKa3aHif HA STOTH CYETh HYKHO
NOHHMATHh Bb CMBICAB OTCYTCTBif KakHXb-THOO 02paxityenii
pascmaTpUBaeMaro MOHATIA CO CTOPOHBI 3aKOHA, CYHTAIOTH BO3-
MOXHBIMB NPHU3HATH MPEeIMETOMb COAepXKaHif cynepduuiapHaro
paBa HMEHHO 8ce, MO MONCEMs HAXOO0UMbLCS HA NOBEPXHOCITIIL
3eM.Al, T. €. He TOJDbKO XHIBIE JOMa W JpYrisd COOpYyKeHid, HO
H 4YacTH CTPOEHiH, AepeBbsl, Orpaabl H T. O.

Zpyzie, RanpOTHBD, HCKAIOYAIOTD BO3MOXKHOCTL YCTaHOBJE-
Hif cynepduniapHaro npasa, NPeIMETOMd COAEPKAHIA KOEro
JNOMmKHO OHTh He nbaoe 3pawie, a kakas-HuGyHb. 4acCThb ero,
‘Hanpumbpb, BTaXD KHIOTO [AOMa ?), HA TOMB OCHOBAaHIH, 4YTO
Baanbabna sTaxa 0Ma HeJb3s npusnaTh uMbOmWUME superficiem
in alieno solo, in conducto solo positam (Emmerich, Niebur,
Zachariae v. Lingenthal).

~

Hakouneuwn, mpemsu (Donnellus, Buchholtz, Biichel, Schmidt,
Heimbach) nonuMarnT® MOMuUaHie HCTOYHMKOBL BB CMBICHE
OTPHIAHi# HMH BO3MOXHOCTH Bb IORATie superficies Bkarouuth
BCAKIE MPENMETDh HALDL YYXKOH 3emiaeH HIH Ha 4yxoH 3emab H
NOTOMy H3® Kpyra NpeaMeTOBDB COLepxaHis cynepguniapHaro
npaBa HCKAKYATD depessss U Opyzis pacmeris.

locnodcmeyrowee wmubuie noHuMaeTs noxb superficies
JJiSl PEMCKAro npasa TOAbKO aedes ®); b o0meMb nparb Kpyrs

1) Waechter, y. c. ctp. 48—58. .

2) D. XLIL 17, 3. 7. Degenkolb, y. c., ctp. 223 u cnbn., Reinicke, y.c.,
ctp. 23—27. EnBa 1M BO3MOXHO NpeAnoJarars, 970 NOTPeGHOCTh BB YCTaHOBJe-
HiH Takoro cynepduuiapHaro mnpasa, NPEeIMETOMB COJepKaHis xoropéro OblIH
Obl YacTH CTPOCHIA HJAM LepeBbs, CylecTBoBala yuxe Bb Pumtb,

%) Mbcra HCTOUHHKOBE, Bh KOTOPHIXB phus Maers o superficies, umbo0TD
BB BHIY MXHJbE [OMJ.

.
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Npe/METOBDL COZepKaHia cynep@uIiiapHaro npasa paciidpsieTcs:
Bb HEr0 BXONSTH BCAKATO poAd CTPOCHifA, HacaxieHis, abca,
PHIGHLIST JOBIH M HCKJIIOYAIOTCH TOMbKO JIECKisfl MOCTPOMKH I
BpeMeHHbIXh Whiae—O6apaku, nanaTkd, GajaraHel © T. I

Bb npaBb Ho8biXs TOCYyNapCTBb KpPyr's 3STOTH BHOBb
CBYXHBAETCS; COIePKaHie NPaBa 3acTPOHKH COBPEMEHHEIS 3aKOHO-
natenscta !) onpenbasiors dopmynoi ,umbBTL cmpoerie Ha
uy0# 3emMab WM MOAD IIOBEPXHOCTBIO ed®.

Bb HOBHIXD 34KONATEIBCTBAXb, TAKAMD 006pa3oMb, MbCTO
puMckaro ofmaro TepmuHa ,superficies* 3aHHMAeTh, XOTS H
menbe mupoxoe, HO He mewbe HeompenbieHHOe M HETOUHOE
nonarie— ,ctpoenie (,Bauwerk®).

Bo Bcskomb cayuab, Kakb 3TO SIBCTBYETH U3 NpPHUBENCH-
Hoii GopMyabl, TNpEIMETOMb CONePHKaHis MpaBa 3aCTPOHKH
HOBBIXD 3aKOHOIATENLCTBD Oepesss W Opyeis HacaxIeHisi ObITh
HE MOTYTbH ).

JTo0 O0TpasuaIOCh H Bb HAUMEHOBaHiM H3yyaemaro HH-
cTuTyTa: ecid BB ofmewms npasb 3a HUMDB COXPaHHIOCH

1) Cm. Beime, crp. 58 npum. 1. Brpouems, T01LKO HopbHiie rpaxiaH-
Ckie KOJeKChl BBOAATE 3TO OrpaHHueHie —NPyCCKoe, (PaHIy3CKOe, FOMIAHICKOE,
HHZepJAAHACKOE H CTApoe aBCTpifickoe MPaBO AONYCKAETH ycTaHoBaeHie W Takoro
cynepduuiapHaro 1pasa, IpeIMeTOMb COASPKAHIST KOCro ABASIOTCH IepeBhi U ApY-
Tisg Hacax(JIeHis.

dpannyakid  texers [llsefimapckaro  [pamianckaro Vaowenia nepe-
naerh mhMenkiil TepMuHb ,Baurecht® cnosamu ,droit de superficie*, nonyckaro-
wuME Goxbe obmupHBI (axtuueckill coctass, ubMb ,Baurecht®; eme 66apuas
pasHuUa Mexay HaspanubiMu Texcramu llIsefiuapckaro [pamaaHckaro Ynoxesis
CyUIeCTBYeTh BB OTHOWICHIM BOMPOCZ O TOME, KIO MOXETh YCTAHOBHTL MPaBo
3actpoiiki; HbMeUkifl TeKCTH TNACHTD: wEin Grundstick kann mit der Dienst-
barkeit belastet werden, dass jemand das Recht erhdlt, auf oder unter der
Bodenfliche ein Bauwerk zu errichten oder beizubehalten®, Torma kak® bpau-
Hy3CKiil TEKCTB 3TOM CTATBH YHTAETCH TAKD: .,Le propriétaire peut établir en faveur
d’un tiers une servitude Ini conférant le droit d’avoir ou de faire des constructions
soit sur le fonds grevé, soit au-dessous. Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom
10 Dezember 1907, Ausgabe in den drei Nationalsprachen, Bern 1908, Art. 679.

2) Toabko Lau, Die rechtliche Stellung des Erbbauberechtigten, Leipzig
1904, BhicKasbiBaeTCd 34 JOUYCTHMOCThH U 110 TePMAHCKOMY OpaBy yCTaHOBAEHIS
[[paBa 3aCTPOAKH, NPEAMETOMB CONEPXKAHIs KOO ABISITCSH NePeBbA, OCHOBHI-
Basch Ha § 1013 Yaowenin. Cpe. Motive, Bd. III, crp. 470.
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elmle pUMCKOe HasBaHie ,superficies®, ,cymepdmuiiiapsoe npaso*,
TO HOBBIA 33aKOHOLATEALCTBA ONEPHPYIOTH YiKE HOBHIMb TEDMHU-
HOMB ,NpaBo 3acTpodku“ (,Baurecht uam ,Erbbaurecht®), uss
camaro HasBaHig koero cabayers, YTO COJepXKaHieMb Ha3BaH-
HATO NpaBa MOXErb ObITh [0Jb30BaHie YYKOH 3eMJAEH TOJbKO
KAK'D CHIDOUMEALHOIL NACA0bI0.

[Tono6HO pUMCKUMB HCTOYHHKAM B, HOBhISI 3aKOHOATEAbCTRA
fammalmuxb YKasaHid o cozepKaHiM TNOHATIA ,CTpoeHie*
(Bauwerk) He maiTh, 9bMB 06yCIOBAMBAETCH CHNOPHOCTH 3TOFO
HOHATIA H Bb COBPEMEHHOH JuTepaTypb M BB cyneOHOH npak-
tukb. BaxHbIMB ABASETCS 3nbch TO, uTO Beh 3amamHO-eBponei-
CKifl 3aKOHOJATEJNLCTBA NpPH onpenbaeHiu copepxanid npasa 3a-
CTPOHKH MOJb3YIOTCS CI0BOMB cmpoerie (Bauwerk, construction,
construzione), a He cnoBoMb doms (Gebidude, maison, abitatione),
OTKyIZa cabiyerb, uYTO IO COBPEMEHHOMY IMIpaRy MNOpeIMETOMb
CO/lepXKaHid OpaBa 3acCTPOHKHM XOTH H He SBASETCT BCE, YTO
HAXOJMTCH Ha MOBEPXHOCTH 3emaH (superficies), HO, cb Apyro#
CTOPOHHI, 3THMDb IPEIMETOMD MOXeTh OBITH [OaJeK0 He ONHHD
TONBKO MUAOE 00MB, & U CMPOCHie 8000WLE;, HO . MOXETH JH
ObiTh HMB 8CAKOE CTpOeHie?

Taxkp KaKb 3aKOHOZATENBCTBA HE JAIOTH HUKAKHXD OaHKAal-
MHUXDb YyKasaHili OTHOCHUTENbHO YyOOTpeO/IsSeMaro HMH I[TOHSATIS
,CTPOEHie®, UHBIMU CJOBAMH, HE 02PAHUHUBAIOMS INO20 NOHAMIL
HHKAKMMH cneniaJbHbBIMH NPaBHAAMH, TO HYXHO IPH3HATH, YTO
_ MOCTaBJICHHHEH BONPOCH paspbmiaercd cojepxaHieMsb MNOHATIS
cTpoenis BB OOIEyNOTpPeOUTENbHOMDB 3HAUEHiH 3TOr0 CJI0Ba.
Tonsko onHO oOrpaHuyeHie yKasbBalOTH 3ABCh HOBHIS 3aKOHO-
JaTenbcTsa !): colepxaHie npapa 3aCTpPOAKH HE MOMKETb HMbBTEH
CBOHMB NpEAMETOMDB Hacmi doma ®).

1) Tepm. [pawxa. Yaowenie, § 10!4, Wieland, y. c., ctp. 267 m 9,
Ascrpidickid 3akoud o npasb sactpoitxky, § 1 n. 3, Motive zum B. G. B., Bd.
I, crp. 470 m. 1.

2) Ogaxako, mbcTHOe NMpPaBo MHOTHXB OTABABHLIXB rocynapcrst [epManiu
NPHU3HAETs HHCIMTYTh HO3TaXHOH COOCTBEHHOCTH, KOTOPas BB HHLIXD MbBCT-
HOCTAXD JIOCTHCdeTh M Temeph JOBOJABHO MIMPOKaro pacnpocrpadedia—E. G.
zum B. G. B., Art. 182, Reinicke y. c., crp. 56 u cabg. CMm. Buime, ctp. 21
npuM. 2 u ctp. 23 npum. 1.
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Uro we pasymbercsi NOAb CIOBOMD LCTpoeHie“? :

[epMaHCKii HMIEPCKiA CyA TaKDb onpenbagers 3T0 l‘l-Ol-l.HTl.eZ
_Eine unbewegliche, durch Verwendung von Arbeit und Material in
Verbindung mit dem Erdboden hergestellte Sache*?), BD lip.y-
roms phiuenin ?) PelixcrepuxTs  AacTh TaKoe onpentﬂe§ae:
Bauwerk ist ein selbststindiges, von Menschenhand errich-
’:etes, mit Grund und Boden fest verbundenes Werk®, T. €.
gcaKas — Heosuxcumas eeujp, CO30AHRASL PYKAMIL 4e08HKA,
npedcmasasiowasn co6o0 camocmosmensioe ymaoe U ApoLHo
CH 3eMACI0 CBA3AHHASL, HanpuMbpp—KUIOH HOMB, dbabpuka, 3a-
BON'b, NAMSTHHKD, BiafyKb, Kenrb3HOLOPOKHOE M0JIOTHO, TYH-
Helb, MOCTDH, BOJOMPOBOAB M T. I. H T. A.

Ho BB 4aCTHOCTH: :

1. MoxeTh M GHTH NpeIMETOMb COLEpXaHif npasa 3a-

TpOHKH nozpeds?
i FocnoniTByiomee muknie (Waechter, Dernburg, Windscheid)
3aIMMIIAeTHh HLONYCTHMOCTD cynep@uiiapHaro npapa, COLEpIKa-
wiems koero 6puio 6u mpaBo HMBTDH norpe6b; Bb O00IEMD
npash 3TO MOCTOSHHO MPH3HABAJIOCH NpaKTHKO#H *).

Bonpocs 3TOTH Ch TOYKH 3phbHif HOBHXD BHKOHOILH’I‘QJII:CTB;I:
paspbuaeTcs HEOAHHAKOBO Bb 3aBHCHMOCTH OTh xapax'repa“xosﬁn-
cTBeHHAro 3HaueHis morpe6a: ecad 1O CcBOEH TEXHMYECKOH KOH-
crpykuid morpeds MPEACTaBIACTDH co6om0 necaﬁocmonmeﬂmyfo
wacms 0oma, OHb HE MOXETH ObITh NPEAMETOMD copepxanis
npaBa 3acTpOiKM; HO €CIH norpe6s BHICTPOCHH KaKb CaMo-
crosiTeabHOE, OTABABHOE IWhioe coopyXeHie, KaKb 3TO n’hnaeTc_ﬂ
pb llIBeiinapiu ¥ ropHbHXD HacCTAXb Tepmaniu # Acrpo-Benrpin
(Felsenkeller), Torjaa HyXHO €ro CUMTaTh BO3MOXHBIMB NpEl-
METOMD COZEpKaHisi mpaBa 3aCTPOHKH £)

1y R. G. in Civils,, Bd. Z. LVI, crp. 43.

») R. G. in Strafsachen, Bd. XXX crp. 238.

3) R G. in Civils,, Bd. VII, cip. 145. .

%) Silberschmidt, Das Recht an Keller 8B Seuffert’s Blatter fiir .Rechts—
anwendung, Bd. 69, crp. 409 n cnbn., Wittmaack, y. €., CTp. 20, R?mhardt,
y. c., crp. 30, Biermann, Y. c., obmsacH. kb § 1014, Maenne'r, y. ¢, §30 ?p;m.
9, Meyer (Gustav), Die Gleichstellung' des Erbbaurechts mit den Grundstiicken
nach dem Biirg. Gesetzbuche, crp. 16, Rostock 1909.
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2. Cnopro, MoxHO sH HMbBTL Ha npasb 3aCTPOHKH ¢ha-
MUALHOLE CKACHB?

[lowsitie cTpoenis OHB BHNOMHAETB, HO GOABLUIKHCTBO
4BTOPOBb OTPHUAIOTH MOCTABIEHHHIA BOMPOCH B BHIY TOTO,
YTO, 110 OOWEMY npaBuay, (QaMHABHBIH CKJIENb IOMKEHD GEHITH
Heomyyxoaems ).

3. FocnoacTeywouee makaie TpebyeTs AN nOHATIS ~CTpoe-
Hie“ HAIMIHOCTH NPOYHOH CBSA3H Cb 3EMJACIO 2); HANPOTHBD, HB-
KOTOpLIE aBTOPHL ®) CYMTAIOTH BO3MOXHLIMB NPEAMETOMB CO-
A€pHanis npaBa 3acTpoiku TeneOHHBIA, TederpadHbs U HHLIA
COOPYHCERIS, MONBKO RPOXOOAUIS Hepe3s 3eMeAbHbll YHACTOKD,
HO HE HAXOASILisAICH HH HA €ro MOBEPXHOCTH, HH NMOJh HE.

1) Taxs, Biermann, y. c., o6bsch. kb § 1012, Oberneck, y- ¢, § 75, Rei-
nicke, y. c, cip. 84. Cps. Weyl, Vortrige iiber das Biirgerliches Gesetzbuch,
1I, crp. 72.

%) Waechter, y. c., c1p. 49: ,Zuldssiger Gegenstand eines Superficiar-
rechtes ist ein Gebiude jeder Art, welches mit dem Boden in feste Cohiirenz
gebracht ist (also nicht Buden Schilderhiuser, Zelte und dergl.,, welche nicht
dem Boden. festgebaut sind)“. Storo Bsrasaa npusepxusawTes: Kretzschmar,
Einfithrung in das Grundbuchrecht, Leipzig 1903, B. II, c1p. 226, Staudinger,
y. ¢, Bd. 1IL. Sachenrecht, Erldurert von Karl Kober, Minchen 1903,
crp. 282, Wittmaack, y. c., ctp. 19. Cpe. Wolff, y. c., ctp. 82 u 91,

3) Cwm., nanpumbps, Planck, y. c., ofbacH. kb § 1012 0. a, Goldmann-
Lilienthal, y. c. ctp. 381, Dernburg, P. R., Bd. LI, ctp, 548, Fuchs, y- ¢
Bd. T, § 1012. Barngas ykasanuuixs 4BTOPOBH UOBTOPAKTh: Kohn, y. c., cip.
28, Schubert, y. c., ctp 11, Wirth, y. c., ctp. 17. Wittmaack, y. c., ctp. 20,
CUMTAETD HEOOXOMMMBLIME NPHIECPKUBATLECA NPH HHTEDNPETANiN TEPMHHA ,CTpOE-
Hie® HCTOpHYECKOH TpajWuin, He pAcCHIHPAA COJePKaHis 3TOTO NOHATIH 3a
npenbasl, BeIpabOTaHNbIE OGIMMB NPABOMbB, HHAYE HYKHO Gyners nNpH3HAThH
BOSMOWILIML  YCTAHOBJEHIC HA OAHOMb N03€MedbHOMb yuacTkb mbnaro psga
MpaBDb 3aCTPOHKH: HA MPOKAAAKY TPyO'h, HA NPOBOAKY Tederpadiubixh NPOBOAOBS,
Ha CTpoeHie, Ha MPHMBIUKY MOCTA; Il KAXKIAro TAKOTO NPABA LOMKEHD GbLITh
OTBENeHD OCOSLIH JNICTH Bb MO3eMeNbHOH KHMDE, HA KaI0e TPABO MOKeTb
GLITE YCTAHOBI&HA M MIOTEKa; BeCh 3TOTH pe3yabtarhb Wiflmaack nasmsaeTs
»Numor oder Komik im Recht*. ,Der Ernst des Rechts®, rosopurs ous ,schliesst
eine Auslegung, die zur einem solchen Ergebnis fiihrt, aus®. isettnapckyo
CyAelHyI0 NPAaKTHKY [0 DASCMaTPUBAEMOMY BONpocy npuBomuts Hitzig, y. c,
crp. 3 u cnbn. Kb rocnoacreyouiemy  MuhHio npuMbikaers H Staudinger, y. c,,
obwsicH. Kb § 1012; Gustav Meyer, y, c., c1p. 14 u caba,

=hl
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4. Takb Kakb CTpPOeHieMb HaseRaeTcd Hburo, MNPOYHO
CBSI3aHHOE Cb 3eMiIe, TO cabayeTh NPH3HATH, UTO NpaBOMOuie
uMBTh BBUIOXKEHHBIH KAMHEMD K0.100€36 MOXETD _6b!rb cojepxa-
HieMs NpaBa 3acTPOHKH, TOrJAa Kakb apTesiaHCKill KOMONE3b
NOMKeHb OBITh HCKIIOYEHD H3b YHCIA BO3MOXKHEIXD MDEA-
METOBD COLepKaHis pascMaTpuBacMaro npasa ‘).

5. Bonpoch O TOMb, MOXKETH IH 4QCMb CMPOEHis GHITH
npeAMEeTOMD COAEPXKaHis NpaBa 3aCTPOHKH, IS PUMCKAro Mpaea
rocnoacTyiomuMs Mubaiems 2) pbmaercd NOMOKHMTENLHO; Bb
o6uieMs npasb 3T0 OHIO BeChMa pPACOPOCTPAHEHHHIMDL ABJE-
HieMB.

HanpoTusb, HOBHISL 3amafHO-€BPOMEHCKis 3aKOHONATE/IBCTBA
NpsSIMO  HCKIIUAIOTb 4YacTH CTPOEHis H3B UHCJAA BO3MOXKHEIXB
06BexToRb comepxanis upasa sactpoike; § 1014 B. G. B. rq-
poputh: ,Die Beschrinkung des Erbbaurechts auf einen. Teil
eines Gebdudes, insbesondere ein Stockwerk, ist unzuldsig o
Bapouems, 3TO orpanuueHie kacaercd 4actu doma ), a He BOs-
KAaro Cmpoexis, MO3TOMY MHOTie aBTOPBHI °) HOMyCKaloTh yCTa-
HOBJIEHie TNpaBa 3aCTPOHKH, NPEJMETOMD COJAEepKaHisi KOero
ABAgeTCd, HanpaMbpb, YacThb 3MaHis Mg CKAanA MAlIKHT, 4aCcTh
morpe6a W T. m., TpakTys Hopmy § 1014 xakb cnemianbHOE

Y Wittmaack, y. c., ctp. 19 npum. 2.

2) Bb HCTOYHHKAXDH ecTb mpuMbpd, KOriad cynepdguiiapHoe npimc) npej-
MeTOMDB cojepxanis AmBers yacTb goMa (cenaculnm) - D, XLII 17. 3. I.OﬂHa'KO,
orbabHbBIE ABTOPH IEPKATCA OTpHuaTensHaro MubHiA, HanpaMbpD, Schmidt,
y. ¢, crp. 139. Zaun tpeGyers i npu3HaHis cynepduuiapHaro npasa Ha 4acThb
3gaHis, yToGH 3T4 4acTb Morjia ObITh HCNONb30BAHA CAMOCTOATEIBHO 0e3b MoMb-
soBanis npouumu uactaMH—Zaun, Prinzip des einheitlichen Eigentums Bb Ar-
chiv f. civ. Praxis, Bd. XLIII, crp. 211 u cabr. Cps. Wirth, y. ¢, c1p. 14 n

B
. syGu. B G. zum BI G, By 851315182,

4) Pycckifi nepesoxs npod. Bopmea § 1014 Tepm. Cpaxi. YnoxeHia ne
BHPAXAeTH 3TOCO pasiuyis: oba ciosa . Bauwerk: (1012) u ,,Gebdude* (§1011)
nepesesietbl OLHHMB TEPMHHOMD ,,CMpoenie”.
= %) Hanpuwmbpn, Planck, y. ¢, ofbacH. kb § 1014 o, 1, Endemann, y. c.
B.IL, § 97; cps. Kretzschmar, y. c., c1p. 438, Wittmaack, y. c., crp. 20 npum. 3.
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HCK/IIOUEHie, KOTOpOe 3aKOHbB IbBl1aeTh BB OTHOIIEHIH HMEHHO
HCUABLXE 00MOBB, A HE BCAKHXh CTPOEHIH ). :
Tak?h KAK'b 3anafHO-eBPONMeHCKid 3aKOHONATeNbCTBA, KaKb
MBI BHIBIH, HE 3aHMMaOTCs onpenbienieMsb MoHATIA »CTpOeHie",
TO BONPOCH O TOMB, MPENNEXHTD JH Bb IaHHOMB cayyab cTpo-
eHie maH WhTH, MOXerTb GHTb phlleHb NyTeMb TOJAKOBaHIA
pascMaTpUBaeMaro MOHATIA Cb Toukd 3pbaid 06uHxs BO33phHIA
060p0oTa ¥ OCOGHIX> OOCTOATENBCTBE KOHKPETHAro Ciydas.

Pycckiit 3akonn o npasb sacTpoiiku (opMyrHpYeT® CO-
Jepixanie nocabaHAro Takb: ,, COGCTBEHHMKD 3EMENBHAr0 yuacTka
MOXeTb npedocmasums TaKoBOH 71005 3acmpolxy IPYromy
JHIYy MO IOFOBOPY Ha CPOKB H 3a BO3HArpaxJeHie, 06yCaI0BAEH-
Hble BB CeMDb JOTOBOpH, COIVIACHO NpaBHIaMDb, H3/M0XEHHLIM®D
Bh HOCHbAYIOIUXD CTATBAXD® 2).

,IIpenocraBuTh NOLB 3acmpolixy®, TOBOPHTE 3aKOHDH H
aurnh He gaers HUKakuxb Gorbe uau menbe onpenbiaeHHEIXB
yKa3aHili OTHOCHTEJbHO COJEpXKaHis ynoTpe6IeHHAr0 Bb IHTHPO-
BaHHO# cTaThbbh BHIPAKEHIA.

Mexzay ThMb u BO BChbXb APYrHXb Cliyuyasxb, rab 3axond
roBoputh 0 npexmerh comepxanii npaBa 3aCTPOHKH, OHB MOJE-
3yeTcsi UMEHHO CIOBaMH ,3aCTpOiKa® %), ,A0CTpoiiKa®, ,cTpoenie”.

1) Biermann, y. c., ctp. 221, nyMaers, 4TO BO3MOXHOCTb CAMOCTOSTEND-
HAro, HE3aBHCHMAr0 OTH MPOUNXD HacTed [0Ma, NoAb30BAHIA 3TaKEMBb HIH
KBAPTHPOH jgoMa mKbJaeTh 3Ty HacTh HE orehuaromell nouarilo yacrd, O KOTOPOU
rosoputh § 1014 B. G. B; ero saraagn snoaddb pasnbasers Schubert, y. c.,
cTp. 13, Ho cMbicH® ykasanis § 1014 coBepUICHHO ACEHB: OHB TOBOPUTEL O H4CTH
KaKb YacT¥ ApXHTEKTYpHaro nbjaro u Bosce He HmberTh BL BHAY HOAb30BAHIS
KAKb KpHTEPis N8 CYMCIeHiA O TOMD, 6yIeTh JM 3TaWP YACThIO BCErO 31aHia
Al HBTH; BO BCAKOME cayuyab, 3Taxh HIH HHAs 4acThb JIOMa, XOT4 6bl M0AB30-
BaHie €0 ¥ NPEICTABAANOCh BO3MOKHEIMB (Ge3b  CONPHKOCHOBEHI Cb IpYTMMH
YACTAMH 3/aHisd, He MOXeTh CHMTATHCHA CTPOCHiEMB (yBauwerk®), a npaso 3acrpénxu
uwBert cBouMb cojepwanieMs ,umbers crpoenie (. Bauwerk®) Ha uysoH zemab®
(§ 1012). y

2} Bakons o npask sacTpoiiku, cT. 1.

3) Takb, c1. 4 3akona O npasb 3acTPOHKM [JACHTH: »I1paBo 3acTpotiku
MOXETh NPOCTHPATBC H HA TAKYH 4YacTh NPEAOCTABAEHHAr0 no  AOTOBOpY 3€-
MeJBHATO YYACTKE, KOTOpas, XOTA W He npejlHa3HayeHa nols €TpOeHid, Ho LoJ¥HA
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TakaM® 06pa3oMBb, 3aKOHB Hall'b NOAOOHO JPYTHMb HO-
BHIMb  3aKOHOJATENLCTBAMDB, Ch OIZHOH CTOPOHBI, HCKIYAeTD
H3b Kpyra BO3MOXHLIXL OOBEKTOBB COMAEpKaHiA mpaea 3a-
CTpOMKHM BCE, YTO He OO0BEMJIETCA IOHATIEMB CTPOCHIA, T. e.
JepeBbsi, HACaXJeHif, PHIOHLIA JIOBAM ¥ T. I.; Cb APYrod—OHB
HUTQB HE rOBOPHUTH, YTO NPEIMETOMDb COREpKaHifs mpaBa 3a-
CTPOHKH JOKeHBb OHTbL ,J0MB®, a BCerga ONEepHpPYEThb Tep-
MHHOME ,CTPOEHie“, ,MocTpoHka“.

M3b cnoeb 3akoHa ,COGCTBEHHHMK> 3eMENbHAr0 yuyacTka
MOXETh NPENOCTABHTHL TAaKOBOH MNOAD 3acmpoiry HYXKHO
3aKNI0YHTh, Aanbe, 4TO cojepxaHieM® mpaBa 3acTpPOMKH, Cb
TOYKH 3DBHIS 3aKOHa, ABASETCH 3acmpoliKa 3eMenbHaro ydacrka.
CnoBo ke ,3acTpoiika“ NPOHCXOOHTD OTH IJ1arosa ,3acTpauBaTth”
WA ,3aCTPOHMBATH®, YTO 3HAYHTH 3AHUMATL MOAb CTPOHKY
MbCTO, 3aKpHTL UTO-THGO cmpoeriems V).

Ecan ,3actpofixa“ ecte cozepikanie npaBa 3acTpoliku, a
NpeIMETOMB 3aCTPOHKH SBISETCS, KaKb 3TO SHBCTBYETH H3b
3HayeHist CJAOBa ,3acTPOHKA“, cmpoewrie, TO, CaABIOBATENbHO,
CTpoeHie (CHHOHHMB €ro ,MOCTpOiika“) ecrtb OODBEKTH CORep-
JaHifg npaBa 3acTPOMKH. ;

Takum® o6Gpasoms, NOpeaMerh CONEP¥aHix npasa 3a-
CTPOHKHM HAUl'b 33KOHD HA3bIBAeTH ThMD Me CI0BOMb, YTO H

CIYXHTh AAA HagoGHocTe#d caMmol 3acTpofiku®; ¢T. 17 roBOPHTS O ,,NOCHPOLKAXE®,
BO3BeleHHbIXs 3acTpOHIIHKOMD Ha 3eMab, obpeMeHeHHOH MAPaBOMT 3acCTPOBAKH;
cr. 19 nonpsyerca TEMB e TePMUHOME ,n0cmpofixa®; cT. 23 npeiMerd CTPOH-
TeJAbHOH IBATENLHOCTH 3acTpOHINHMKA HA3BIBACTH ,cTpoeHieMb“: .llpaBo noasso-
BATbCA /41 BO3BeleHis W Xo3aficTBeHHAaro oOCAYXHBAHIA CMpPOeHLE HAXOAALLM-
MHCA HA yyacTkb 3acTpoHIMKa CTPOHTENbHBIMH MaTepiafaMy NPHHAIICKHID 3a-
CTpOALIMKY, [Aad 4Yero mnocabaHemy TIpEIOCTABASETCA NPOH3BOAMTL paboTel 1O
no6eiyb cuxb MatepiazoBb. 3acTpoilliuMks HMBETs TIpaBo MoAb30BaThca HMBIO-
LIEICS HA 3TOMB yuacTkh BOA0I0, a TAKNKE Bh €ro nperbiaxth yCTpaHBaTh KONOMUb]
u 061bAbIBATE DOJHMKHM M HCTOYHHKHY, cT. 26 roBopuths 06B 00S33TeNLCTED
3aCTPOMHIINKA ,MPOM3BECTH nocmpoixu™; oTHEIL BTOpOH 3akoHa o npasb 3a-
CTPOHKH TOBOpUTH © ,cmpoeHisxs® (cr. 1, 2, 3, 4, 6, 7) u ,nocmpoiixaxs®
(ct. 4, 5, 6).
1) Jaas, Toakossiii ciosapb, T. I crp, 662; 1, III cTp. 357,
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nopbiimia 3akoHonatenbcTBa 3amama—cmpoeriens (Bauwerk'
construction).

Tax®b Kak®s CTpoeHie ecTb ,8csikoe 30aHie, 8ce 4mo 8ai-
cmpoeno uan nocmpoerno® ), T. e. nousatie 6ombe mMpokoe,
ybMb  €I0BO 1OMB ?), KaKb CTpOeHie OAs JKHABS, TO NpPel-
METOM® CONEPXaHisl npasa 3acTPOHKM M N0 HALIEMy 3aKOHY
HYJKHO NDH3HAThb 8CAKOe 30aHie.

OrBbuaeTh JM 3TOMY NOHATIIO 4acms 30auis, Hanpumbp®,
3TaX’b?

Besikoe snanie, kakd 3T0 crbayerbs M3b BHILIEYKAa3aHHATO
CMEICTA 3TOrO TepMHHE, NPEACTABASET: COOOK TEXHHYECKH
camMoCTosiTenbHOE Ubnoe, 4acns 31aHisA, MO3TOMY, HE BHIIONHAETD
[OUATIA CTPOCHIT MM 3xaHia. KoHeuHo, BO3MOXKHO OZHO 3maHie
pasabauth KanuTanbHOH CTHHOW W 3THMD H3B OJHOrO Cab-
JaTh 7Ba 3/aHis, HO TOTJA KaxJoe HOBOE He GYIeTh 4YacTblO
[IPEXHSAT0, a8 CaMOCTOATEIbHBIMD CTpoeHieMb, nbasiMmb. OTciona
Haf0OHO 3aKJIOYMTB, 4TO, XOT BB HAlleMb 3akonb H HBTH
0c000ii HOPMBI, BOCUpENIAIOMEeH yCTAHOBIEHIE paBa 3acTPOHKH,
MPEeAMETOMD COAEPKAHI Koero 6pina 6bl 4acThb 3/1aHig, Bce
e HYKHO the.HaTb 3TO HEAONYCTHMBIMBL H 00 HalleMy
npany.

Cv npyrofi CTOpOHEI, B MOHATIC CTPOEHis BXOAUTD Henpe-
MBHHO mpejcraBienie o 3acmpoeriu, 3auATin CTpoeHieMb TOMH
WJIH IPYrod 4acTH MOBEPXHOCTH HJIH MOYBHl 3€MIM, 6e3b KAKO-
BOro He MOXeTh OwTh DbuM 0 3acTpoiikb, 103TOMYy HYXHO
noJaaraTe, YTO 3JIEKTPHUECKisd, Teaerpadubis U TenedOHHBIS CO-
OpYXEHisl NPeAMETOMB COJEPHaHis NpaBa 3acTPOHKHU GHITh He
MOTYTH, €CIH OHH HE BHINOAHAIOTH YKa3aHHATO 3JA€MeHTa MOHS-
Ti CTpPOEHid.

) Hans, Tonk. caosaps, 1. IV erp. 350, T. I crp. 697. 3naniemb
SBAAIOTCH, Hanpambps, #OMB, XOPOMLI, [anarhi, ABOPeWE, Xpamb, KasapMa,
3aBOAB M NPOY.

2) Tams-ike, 1. 1 crp. 479,
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Bnpouems, HyxHO HMbBTh BB BHAy, YTO MOHATiE CTPOEHIS
W 3aCTPOHKH HHKAKONO OTHOWICH{ Kb OpuOU4ecKOll TEPMHHO-
JOrid He uMBeTs M TOYHO OnpenbnsiTbCd MOXKETH TOJABKO TEX-

Hukoii u Bo33pbuiaMu obopora 1).

|

1) Takb Kakh HAWIL 33KOHBL O TMpaBb 3acTpOAKH He N3aeTh HHUKAKHUXDB 1I0-
fcHeHifi MOHATIA 3acTpOiikH, TO BO3HHKAOUlie OTCIOA BOMPOCH! OTHOCHTE/NBHO
oTKEAbHBIXD KOHKPETHLHIXEB NPEMEPOSS 3aCTPOHKH MOryTDh pasphulaThcd HA OCHO-
BaHiM BBILIEH3MOMEHHBIXD OOMIHXD COOGpaMenii.



F'JTABA IV.

HOprauueckoe nonoxenie cIpoeHil semenbHaro yuyacrka, obpeMeHeHHaro npaBoMb

sacTpoliku.—I1paso coGersenHocTH Ha cynepdutiiapHoe ananie,—ITpaso sacTpoliku

H CTPOEHIe, BO3JBUIHYTOE Ha 4ykoil semab sacTpodumkoms.—IlIpasoBas cynn6a
CTpoeHilt 1o npexpamieHin npaBa 3acTpoMKH.

Crpoenie, BO3BeJEHHOC HA OGDEMEHEHHOM® [IPAaBOMB 3a-
CTPOMKH 3€MENbHOMB yuacrk’h, NpeiacTaBnserd CoGOI0 LEHTPD
BChbX'D MHTEPECOBD, 3allHINAeMEIXB NPAaBOMDL 3acTpoiiku. CTpo-
eHie—a3TO Ta Meaiopallis 3eMeNbHATO y4acTKa, pajid KOTODOIl
coGCTBEHHUKD pbhuraercs 0OpeMEHMTh €ro Ha HEeCATKH aHBThb
BELH.HE:IM'B NpaBoOM®b, MOYTH MOrIOUAKIIMMB MaTepianbHOE COMep-
KaHie COGCTBEHHOCTH, NPABMABHO Hanbach MNONYUUTH Ty Ke
3€MJI0 MO NpEKpalleHid upaBa 3acTPO#KH, Bo3poculeid BL Hb-
CKOJIbKO pas®k Bb CBOEH MBHOBOH IIBHHOCTHM; CTpPOEHie—3TO Ta
ubab, pagH KOTOpOH ManooGesneyeHHBIE KIACCH HACE/IEHis cTpe-
MATCH OpM NOMOIUM MNpABA 34aCTPOMKHM HaHAyYIUME 00pasoMb
pasphlINTL KBapTHPHBIA BONPOCH BbH CMBEICAB  yIOBIETBOpeHis
3110poBoii norpebuocty uMbTh COGCTBEHHBIH 1OMB; CTpoeHie—
3TO TOTH 0a3UCh, HA KOTOPOM HOKOMTCS KPEJAUTD 3aCTPOHIIMKA
H €ro peaabHoe oO0esneueHie; HaKOHeWb, CTPOEHie npeacTa-
BJIICT> COOOI0 Ty CTPOHTEABHYIO €IMHHILY, COBOKYMHOCTBI) KOTO-
PBIXD BEIMOJHsIETCH OOINiH naaHb 61aroycTpoicTBa TOPOJOBD,
rob ponurcs, XuUBeTH H IBHCTBYeTh 3HaudTenbhbilias gacrs
COBPEMEHHAr0 KyJbTypHaro yeaosbuectsa.

Bnoant nowsteo, nostomy, uto cpemu BOMpOCOBL mnpaBa
3aCTPOHKH HaHOONbBe BaXKHBIMEL M CIOXKHBIMDB, HO BMbCTh b
TbMBb 1 nauGonbe cnopubIMB, SBISETCS BONPOCH O HPABOBOMB

MONOKEHIM CTPOEHIH 3eMeNbHAro yuyacTka, o6peMeHeHHaro npa-
BOMB 3aCTPOHKH. i
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Kto siBasercss cOGCTBEHHMKOMD CTPOEHIA 3eMeJpHAro yd4a-
CTKa, 0OpeMEeHEHHAro nNpaBoMb 3aCTPONKH? ABHIKMMOC HJIH HEJIBH-
KUMOEe HMYIIECTBO MPEACTaBAANTD co601 5TH CTPOCHIA? BB
4bi0 COBCTBEHHOCTH MOCTYNAeTh CTPOeHie, BO3BEJEHHOE 3acTpoH-
mukoMb Ha mberb moru6maro? crpoeHie, BO3BEIEHHOE 3acTpOH-
LUKOMD BONMPEKH YCAOBisiMb I0roBOpa 00B yCTAaHOBJEHIK npaBa
3aCTpPOHKM, MOXKETD JHM NPHHALICKATH 3aCTPOHIIMKY? BB Ka-
KOMB OTHOLIEHIH AAXONHUTCA CTPOEHie Kb NpaBy 3acTPOHKH? MO-
KeTb JIM 3aCTPOAUIMKD OTUYKIATh npHHAAICKALA €My CTpPO-
eHis oTABABHO OTH NpaBa 3acTPOilKH? KAKOBA MpaBOBas Cynb6a
cTpoeHili Mo mpexpalieHiH mpaBa 3aCTPOHKH? MOMXETD JH cob-
CTBEHHHKD 3€MIH MO NpeKpallenin npasa 3acTpoiiku TpeGoOBaTh
oCTaB/eHisi CTPOEHil 3aCTPOMIEKa BL CBOIO MONBb3y 32 Boambie-
Hie, paBHOE CTOMMOCTH CTPOHTE/bHBIXL MaTepianosd? orsbuaioTs
N CTPOEHiS 10 _MNOTEKaMb H APYTMMB OOpPEMCHEHIAMD Npasa
3aCTPOAKH? —BOTB BONPOCH], paspbiuenie KOTOPLIX'D HAETH BL pe-
syapTaTh 00WIY0 XapakTepPHCTHKY NPaBOBOrO MOJOXEHi CTpOe-
Hili 3eMeaLHArO yyacTKa, OOpPeMEeHeHHAro MpaBoMb 3aCTPOHKH o

' |. Bb npenumectyromed raaph Mbl YCTAHOBHAH, UYTO 00D
eKTOMD NpaBa 3aCTpOHKHM siBASeTCS He 3janie, a 3eMeJabHBIH
y4acTOKDB; OTCIOZA crbayers, 4TO NPHHALIEKHOCTH Mpasa 3a-
CcTpofik¥ JaHHOMY auny onpexbiserh ero mpasBoModyis BB OTHO-
mIeHiH Kb 3eMEABHOMY Y4YacTKy, HO He pasphuiaers Bonpoca o
TOMD, KTO ABASETCA COGCTBEHHMKOMD CTPOE€His, BO3ABUIHYTATO
Ha O6peMEeHeHHOMD [IPAaBOMb 3aCTPOHKH 3EMEIbLHOMb yuacTib.

OGpatuMcs Tenepb Kb aHaJH3y yKasaHHaro Bomnpoca.

Hawano npupamienis, Bb CHIYy KOero n0Mb H BCAKOC
HHOE CTPOeHie, BO3JBHTHYTOE HA 3eMAB MM NOLD ed NMOBEPXHO-
CTBIO M OPOYHO Cb HEI0 COeIMHEHHOe, nbiaeTcss COCTAaBHOH
YacThl0 MNO3EMENIbHATO ydacTka, pasibiss ero pPHAHYECKYIO
cynpoy (superficies solo cedit), 6p0, kKakbs Mbl BULbaH %), 60

i) OfuED H3b YEA3AHHLIXB BODPOCOBB—BONPOCh 00D OTHOLICHIM NpaBa
Ha CTPOEHis Kb BEl[HbIMB oOpeMeHeHiAMDb [paBa 3acTPOHKH HE NOJIEHHTD Pa3-
cMOTphHIIO B HacTOALlEMD MbCTh, TaKB Kakh €My OTBOAMTCA HHIKe 0c00as raasa.
2) Cm, Bbume, c1p, 7 1 cabo.
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PUMCKOME NPAsrs NPABHIOMD, HE NONYCKABUIUMD HUKAKHX'b HCKJIIO-
YEHiA; NPHHIHOL 3TOTH HACTOALKO NPOHHKAND MO3eMEIbHbIs
orHouedid Bb Pumb, uro nosnubiiuiie pomManucTel cuMTtanm 3To
NpaBu/10 HE HOPMOH MO3HTHBHATO pHMCKAro mpasa, a tTpe6osa-
HieMDb IOPHIHYECKOH JIOTHKH, OOS3aTeNBHHIMB I8 BCIKOH npa-
BOBOH CHCTEMBI 1).

Bb cuay ykasamHaro navana cTpoeHie, BOSABHIHyTOe Ha
semab, o6pemeHenHol cynepduUiapHEIMB NPABOMD, CTAHOBHIOCH
COCTAaBHOH# 4YacThi0 nocabaHedl, COBEPIIEHHO HE3aBHCHMO OTD
TOrO, MOCTPOMAB JIH €r0 CaMb COOCTBEHHHKD 3€MJH, cymepdu-
niapid uau XKT0-1H60 APYroi, BO3BEACHO JH OHO H3B COGCTBEH-
HBIXD MarepialoBhb 34CTPOHIIMKA WM YyXKHXB, ABACTBOBaID
nH 3acTpodukd bona fide wiu nbre, ynpasomouens au GuIb
Ha 3aCTPOHKY MAH CTPOMND 6e3b BCAKATO IOPHAHYECKATO OCHO-
BaHis,—BO BCBXb CIyYasxh BO3BEJEHHOE CTPOEHie, KAKD CO-
CTaBHa#dg 4acThb 3eMJH, Abranoce 0OLEKTOMB NpaBa COGCTBEH-
HOCTA TOrO, KTO OBIIB COGCTBEHHHKOM®b 3€MJIH.

') oMb, roBopsTs, He MBICAHMB Geads 3eMiH, nocabIHasd ecTs HeoGXOLU-
MOe yciloBie €ro CyIlecTBOBaHis; ,A0MB“ ecThb MOHATIe, 3aKIIYAILIEE BB ce6h
M 3eMJII0 H MOCTPOHKY Kakb OJAHO HEpa3pbiBHOE IBI0€; IPABO BHAHTEH BB 3TOMb
eHHCTBE OTHOIIEHiE IMIaBHOH BelM M e COCTABHOH uacTH, CI4BHOH sBaAeTCs
3EMIlsl, CTpOeHie—es COCTABHAY dYacTh, axueccis—jus soli sequitur aedificium;
5TO MOJO¥EHie JUIf PHMCKHX'E 0PHCTOBD ABASIOCH CaMO COG0I0 pazyMBIOmuMes nipa-
BHIOMD €CTecTBeHHAro npasa. Ho, Bs ABHCTBHTEABHOCTH, NPOYHAS CBASL CIPOCHIsA
Ch 3EMIICI0 HE ABIACTCH KPHTEPIeMb IOPHANYECKHMb, Cb APYLOH CTOPOHLI, OHA BOBCE
He BeleTs HeoGXOAMMO Kb MONOMEHII0, UTO CTPOEHie ecTh COCTABHAS YAaCTh 3eMJH,
Had KOEA OMA CTOHTH; COBEPIUCHHO BOSMOXHLIMEL TpPE/ICTABASETCH M 0GDATHOE
NOMOWEHIe, YTO 3eMis eCTb YACTH CTPOEHIN; 3IKOHOMHYECKM BCh cayyan He
MOTYTh HMbBTh OQMHAKOBArO 3HAUEHIA: BB OJHHXD CIPOEHie II0 CBOEMY 3HAYEHiID
OYNeTh IIABHOH BEUILIO, 4 3eMAd COCTABHOHW e YacThK, B APYTHXb, TNaBHOH
GyzeTt 3eMid, a CTPOCHIe—YaCThIO; 3dKOHOIATENb COBEPIIEHHO CBOSOIHO MO-
MeTh YCTAHOBHTE, KaKbk oOllee NPaBHAO, JANG0E H3B [ABYXD YKA3aHHBLIXE
Hayalb 4, BO BCAKOMB Cayuab, MOMETh YCTAHOBUTH 3TO HAYANO JAHIIG Bb 3HA-
HEHIM 00IUAro mpaBHia, AONYCKAIATO HCKAYEHis, KaKb 5TO Mbl BHIHMB BB
HOBBIXE® 3aKOHOJATEAbCTBAXD. AHaIH3B Bospamenin Bechmann’a u Degenkolb’a
NPOTHBDL Ge3yCIOBHOCTH Haua’a NpHPalleHis BH PUMCKOMD mpash oM. y Waech-
ter'a § 1 crp. 10 npum. 1.
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Taxumb o6pasoMb, A1 PHMCKAro [pasBa BoOnpoch O mpa-
BOBOMB XapakTeph cynepuuiapHaro anmasia paspbiancs coBep-
OIEHHO OPOCTO: BO BChX® CIydYasxb OHO NOpPHHAAAEKANO COO0-
CTBeHHUKY 3€MJIH, H BCHKOE pACIOpsKEeHie, Kacaruleecss 3eMelb-
HAaro ydJacTka, OXBaTEIBAJO M cynepQHiliapHoe 37aHie.

Hanpotuss, 3axorodamenscmsa HO8bXs HAPOO08s 1) 3HAIOTH
HAyaJ0 NpHpALeHid JUIb Kakb OOHiee MPABHJIO, JONYyCKAKoIge
3HAUHTENbLEBIT HCK/IKYeHis.

lepmancroe I'paxpanckoe Yaoxenie npsaMoO yKasbIBAeTh,
UTO ,Kb COCTAaBHBIMb YacCTIMb 3€MEJIBHAr0 Yy9acTKa He npl-
Hadaexcams CTPOHIS MM JPYrid COOpYXKeHis, BO3BENEHHEIS
yNpaBOMOUEHHBIMD JHIOMDB Bb OCYIIECTB/EHie IMpaBa HA YyXKYiO
HEIBHXKHMOCTB 2).

Dpanyysckoe npaBo eme pbmutTenbHbe BHpAXACTb OT-
HOCHTeNBHHIH XapakTepb NDHHIHOA MpHpAlICHiA, IOmycKas
AbBAcCTBie ero JHINL [OCTOABKY, NOCTONBKY He JOKA3aHO, 4TO
COOpDYXCHifl, HacaxIcHie H pabOTEl Ha IOBEDXHOCTH MJIM Bb
Hbpaxs 3eMaAM NPOU3BE/IeHbl HE COOCTBEHHUKOMb 3€MJH H HE 3a
€ro CUeTsb °).

Hauwe pbiicteytoniee 3aK0H01aTENBCTBO TAKXKE 3HAETD NPHH-
ONHNB MpHpAIlEeHis, Kakb oblilee NPaBHAO Bb paspbiuedin Bo-
npoca o nparb coOCTBEHHOCTH Ha CTpPOEHie, BO3BEACHHOE HA 4y-
#OH 3emab ), HO H BB HeMb 3TOTH NPHHUMODB He uMbers abco-
JIOTHaro 3HAaYeHifd, a, HaNPOTHBDL, CO3/deTh JHIIbL 3AKOHHOE
MpeJnoa0xeHie Bb 0163y COGCTBEHHHKA 3€MJIH, BNoaHb monyckas

B Cwm. Boliie, crp. 23 u cabn, 32 u caba

2) B. G. B, § 9. .

3) CM Boime, ctp. 32 n crbm.

4) Cr. 386 1. X u. 1. Cr. 529 no M3n. 1842 r. Gonbe sicHo BhIpamana
pascMaTpHBaeMoe Hawano: ,KTo 6e3h BcAkaro MOpaBWAbHaro ykpbmaenis 3a-
Blanhab 4yKOK 3eMAel0 U OHYIK 3aCTPOMIB, TOTH AuWaercd BMberb ¢b 3emieio
M 3aBEIEHHAT0 MMB CTPOEHIA Bb IM0AL3Y 3aKOHHAro Baagbasua 6e3b BeAKaro
BosHarpaxzenin®. Cu. eme cr. 424, 514 1. X u. 1 n3g 1900 r. u cr. 728 T.
X u. J, uzn. 1887 r. [pod. JI. Kacco, y. c., cip. 34 u caba.

M—Ho. 11
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BO3MOKHOCTb NPHHAIJIENHOCTH CTPOCHiIA BB COOGCTBEHHOCTB
CTPOHTENIO ).

Ecnu, TakuMb 06pasoMb, NpPaBO 3acCTPOHINMKA ,UMIBIMIL®
Ha uyxko# 3emab cTpoedie Bb PHMb Bcerza 03HauaeTh, KaKb Bb
OTHOLIEHIH Kb 3eMab, Takb H BB OTHOIIEHIH Kb 3IaHil0, TOJAbKO
¥ eIHHCTBEHHO npago 66 4yxcoil gewyn (jus in re aliena), To,
HanpPOTHBB, Cb TOYKM 3pBHIA HOBHIXD 3aKOHOJATEALCTBL OTHO-
CUTENLHOCTh NPUHIUNA NpUpallenis gbraeTs 0TBBTH Ha BONPOCT,
KTO SIBASETCS COGCTBEHHHKOMD CTDOEHIS, BO3SBEAEHHAr0 Ha 9y¥OH
3emsl, He Bcerjla OJUHAKOBEIMG.

3amazHbis 3aKOHOJATeNbCTBA, KaKb MBI BHIbaH, popmynn-
pPYIOTB COIEpXaHie mpaBa 3aCTPOHKH CJI0BaMU ,UMBTH CcTpoeHie
Ha uyxo# 3emab“; He yKasbiBaeTbh JaM 3Ta (opMyaa, YTO COO-
CTBEHHHKOMDB CTPOEHIS SBIAeTCS 3aCTPOHIMIHNKD?

Eciu 61 ,uMbTh* 03HA9an0 31BCH TONBKO H HCKIAIOYHTEARHO
~UMBTh BB COOGCTBEHHOCTH®, TO TOrZa He GBLIO GBI y 3aKOHO-
Jatensi HHKAKMXbh OCHOBaHill Bb MOMB3y NPHHATATO HMB BBHIpA-
JKEHifl, OHb, HecOMHbEHHO, BEIpasuiacs OB ,HUMbBTb Bb COOCTBEH-
Hocth“. Ho 3akoHB atoro He cxbaansb, MO3TOMY NOLL BH-
paxenieMd ,UMBTB® HyXHO NpH3HaTh Gonke MHpPOKOE 3HaUE-
Hie; 6oabe TOro, ykazaHHoe BEpa)ceHie BoBce He HMBeTh Bb
BHAY paspbmaTe Bompochk o0 npaBE cob6CTBEHHOCTH HA CTPOEHIE,
a auE (QopMynUpyeTsh CYIIHOCTh CONEpKAHIT NpaBa 3acTPOMKH,
OHO NpPEAMOJATaeTh BO3MOXKHOCTE 08YX5 CAy4ae6s YCTAHOBIEHIS

1) Noma, HOCTPOEHHBbIE HA KazeHHOH 3eMlb rocydapcTBeHHBIMH KPecTbs-
HAMH, TIPH3HAIOTCA HEABINHMBIMB HMYLIeCTBOMB mocabiuuxbs—319 cr. 2 u, XII
1. Ce. 3ak. Cm. ITo6mdorocyess, y. c., 1, ctp. 35; cTpoeHis uMHLIEBHKA; yKa-
sanie cr. 1706 1. X u. 1 p BooOGile cayuaH, korga ocoboe corjauielie cTpouTens
u cobCTBEHHHKA 3eMIH ycrpaHsers pbActeie NpuHuMNa npupaiienis, ,,Yro ka-
caercs npaBa Ha 31aHie,“ roBopHTh 06b 3THXE ciaydasx® [Ipod. JI. Kacco, ,,10
axbck 3ambTHO (BB OTAHYiE OTH pHMCKATO [paBa) pacnoA0dCerie 3aKona
cuumams coOCMBeHHUKOME 30anis cmpoumens BO BCbxb ThX® cayuasxs, rab
npHpallieHie BB MONb3Y BOTUHHHHKA, KOTOpDOE NOMKHO OLIIO HACTYDHTh BCIbBI-
crBie cr. 386, HCKIIOUEHO MIM AOTOBOPOMB aPeHAbl Hid OTAbABHBIMB COradiie-
HieM® BooGLIe“—y. ¢. ¢rp. 39, Cm, eme Phm. I K. JI. C. 1882 r. N 60.
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nocabAusro, Bb KOTOPLIX'b [IPABOBOE MOJOXKeHie CTpOeHid mpex-
CTABASETCS CYLIECTBEHHO PASMHUHLIMD: @) nepssiii cayiai, Ko20a
30aHie npu YcmaHOBACHIL NPABA 3ACMPOUKI YIHCe CYUecmsyems
H, KaK'b COCMABHAS 1ACb T03EMENbHATO YIaCTKa, NPUHA0ACH UMD
cobcmBeHUKY ROCAMORS20 Y); TaKkb Kakb COCTaBHasg dYacTh 3e-
MEJLHATO yYacTKa ?) He MOXKeTh OHTb CaMOCTOATENbHHIMb
06bekTOMB OTABIBHBIXD NpaBb, TO BCAbACTBie ycraHOBJeHiA
npaBa 3aCTpoiikn HuKakuxb u3vbHenii Bb npaBb coOcTBeH-
HOCTH Ha CTPOEHis NIPOH30HTH HEe MOXETDH ), OHO BO BCBXB Cay-
yasgx’s pasnbaserd OPUAMUECKYIO CyAbGY 3eMeNbHAro yyactka *).

Bt pascmarpuBaeMOMb caydab, KOTODHIH MOMeTh OBITH
o0WKUMb NPEBUIOMD JHIIb NPH 3HAYHTENBHOMB pacmpocTpane-
HiH NpaBa 3acTPOHKHM, BCe [paBo 3acTpofimura ,umbre* CTpO-
eHie Ha uyxof seMa’s CBOAMTCS OO CYIIECTBY Kb DPaBOMOYIMB
pEMCKaro cynepuuiapis; 3acTPOHIIMKY NPHHAJICKHTD 31BCh
TonbKO jus in re aliena—npaso BAaAbTL U M0/b30BATHCHA 3EMIEI0

1) B. G. B, §§ 93, 94, Motive, B. I, 469, 473, Pesl, y. ¢., cmp. 96,
Wittmaack, y- c., cip. 61 u cabu., Turnau-Forster, y. c., 1, 437, Planck, y. c.,
usn, 1906 r., ctp. 350, Staudinger, y. c., Bd. I, crp. 282, Biermann, y. c.,
crp. 22V, Endemann, y. c., u3n 1900 r., crp. 389, Strohal, y. ¢, b lhe-
ring’s Jahrbiichern f. d. Dogmatik des deutschen Rechts, Bd XXXVIII, crp. 35.

2) By cuay § 93 B. G. B.

3) Enneccerus-Lehmann, y. ¢, Marburg 1910, Bd. Il crp. 222, BbICKa-
spiBaers MubHie, 4To yCTaHoB/eHie TpaBa SacTPOHKA HA 3aCTPOCHHOM®D yuactkb
umbers cBouMB CabACTBiEMB MepPexofb NpaBa COGCIBEHHOCTH HA CTpoeHie Ha
sacrpoiimuka, Ha sto Hymuo cxasate, uto [epm. [pama. Vaomenie He 3HaeTH
TaKoro crnocoda npiodphrenis npasa COGCTBEHHOCTH HA CTpOeHisi; Cb Apyro#
CTOpOHBI, CTPOZHiE 40 YCTAHOBJEHIA NpaBa 3acTPOHKM HPEACTABAAETD coB0K
COCTABHYIO UacTh 3eMeNbHAr0 yHacTka H MOTOMY OOBEKTOMB OTABABHLIXD Npash,
a BL TOMB uncah M MpaBa coGCTBEHHOCTH, GmTh He Moxerb (B. G. B, § 94);
Motive, Bd. III crp. 469, 473.

4) Bo3sMOWHOCTb YCTAaHOBJAEHiA NpaBa 3aCTPOMKHM HA 3aCTPOEHHOMB YiKe
seMelbHOMD yuyacTkh ocnapueawTs Th, KTO mogb ,UMBIB® pasymboTh TONBKO
,uMBTe BB cobersensocT . Taks, Fuchs, y. c., 1892, Bd. I, ctp. 265 ofbscH.
kb § 1012; kputuKy ero B3rIfAa [I4€Th Qertmann, y. c., ¢tp. 186. Meicas
dykea passusaers ewe Delitzsch, Erbaurecht und Bauwerk, Mannheim-Leipzig
1912, ¢rp. 23 u crb., culTas H3NOXCHHBIH BB TeKCTh B3MAND HENPABHABHBIMD
Bh BHLY TOTO, 4TO OHD BefeTh GyATO 6bl Kb MPH3HAHIM 3a CTpoeHieMb 3Ha4e-

11#
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co crpoenieMd !); ,umbTe“ BB maHHOMB ciaydab OTHIOAbL HE
03HauaeThb ,HUMBTH BB COOCTBEHHOCTH.

Takump xe mnonoxeHie Bemed OPEeACTABASETCS W TOTIA,
KOorna COOCTBEeHHHKD 3CMJIHM BO3BOJHMTH 332 CBOH CYETH H OTh
CBOEr0 WMEHH INOCTPOHKH yixe nocab ycTaHOBIAEHisS I[IpaBa 3a-
CTDOHMKH, HAM KOTAa MOCTPORKH BO3BOAATCA 33 CHETD H OTD
HMEHH [OCTBIHATO TPETBHMB JIMIOMB MM 3aCTPOAIIHKOM®.

Takp Kakb CTpOCHiC SBALETCS BB PascMaTpHBaEMOMb CIy-
yab cOCTaBHOH 4YAaCTbIO 3eMeJbHAr0 Y4YacTKa M, KaKb TaKOBaf,
HE MOXETB OHITH NPEAMETOMB OCOOHIXB 0paBb, TO MNepejnaya
crpoeHis Bb COOGCTBEHHOCTH 3aCTPOHIIMKA [PH YCTAaHOBJCHIH
npaBa 3aCTPOHKH NpeACTaBISeTCd HEBO3MOXKHOH 2).

Berbncrsie npexpalieHis npaBa 3acTPOHKH COBEpIIAETCH
KOHCOJMHMJAllis COOCTBEHHOCTH; Ha CTOPOHB 3acTpoimuka mpe-
KpallaeTcs He TOJBKO NpaBO Ha M03eMeJbHHIH Y4acTOKB, HO H
BCSKOE NpaBO HAa CTpOEHie.

HisT 0fBerxma 1npaBa 3acTPOHKH M Kb BBIBOAY, YTO Cb rubenbi CTpoeHis mpe-
KpamlaeTcs NMpaBo 3acTpoiikh, uTé CTOHTHL BB NpoTHBOpbYiH Cb ACHLIMD yKasa-
wiemb 3axkoHa - § 1016 B. G. B, OngHako, Mbl yke NOIYEPKHYIH, 4TO OOBEKTOMb
npaBa 3acTpofiky fBAAErcA 3eMelbHblfl YYacTOKD: He3aBUCHMO OTb TOT0, HAXO-
NMTCA M Ha HeMB cTpoewie winm HbTH; NoceMy npH3HaHie 3a CTpOeHieMb 3Haue-
Hifl COCTABHOH YACTH 3€MeJBHAr0 yYdCTKAa BOBCE HE BEleTh Kb 3aKMOUEHi, 4To
3panie camo no cedm, omdmAbHO Oms SeMITH SBASETCS ODBEKTOMD Npasa 3a-
ctpo#iku, Jlpyroe ocHoBanie Baraspa Jleanua 34KAI0Y2E€TCH BB TOMB, 4TO NIPaBO
3acTPpOHKH—IIPaBO 1[0Jb30BAHi 3€MENbHbIMB YH4CTKOMb Kakb CTPOMTEIbHOMH
nrouaeio (yals Triger eines Bauwerks®)—neodxomuMo NpennoJaraeTs Npaso
coGCTEEHHOCTH HA CTpOeHie HA CTOPOHbB yNpPABOMOUEHHArO; OAHAKO, €NHHCTBEH-
HbIMB. OCHOBaHIeMD QM TaKOT'O YTBepHKIeHis fABIfgercs HenpaBHAbHOE OTOWe-
cTBAeHie TepMuHa UMBTB b ,UMBTH BDL COGCTBEHHOCTEL; NPaBO 3acTPOUKH ecTh
NpaBo HA 3eMII0 M HHCKOJbKO, Cb TOYKH 3pHHIfI cBoero o6bekTa, He OOYCIOBIH-
BaeTCAd NPaBOMDL HA CTpOeHie,

1) Cps. Kretzschmar, y. ¢., 00bscH. Kb § 1016, Salomon, y. c., cip. 21
u cabi.

2y Staudinger, y. c., 1907, Bd. I oGbsacH. kb §§ 93 u 1012, Mldoro mukb-
uina Qberneck, y.c., Bd. I crp. 609. Cps. eme Witémaack, y. c, crp. 61;
Moers, Die Rechtsverhiltnisse des Erbbauhauses, Leipzig 1910, ecrp. 20
u cabm,

i
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B03MOXKHO, 4TO CYLIECTByIOllee NpH YCTAHOBJEHIM nNpasa
3aCTPOMKM CTPOEHie BO3JABHTHYTO HE c0OOCTBEHHHKOM® 3€MJIH, a
TPETHUMD JMHIOMDb, HanpuMbp®, NONb30BAaIBABIEMD Bb OCYIIe-
cTBJIEnie Bemuparo ) mpasa Ha MO3€MENBHBLIH YYacTOKD; TaKb
KaKb CTpoenie Bb 9TOMB caydab ne nbraerca COCTaBHOIO 4a-
CThIO MOCTBIHATO H COOCTBEHHOCTHIO TOTO, KOMY NDHHAIICHHTD
zemyisl, ¥ TaKb KaK®, Cb APYrOH CTOPOHBI, NONb30BIANbICND HE
MOKeTD PaClOPSIAUTECS 3eMEAbHBIMB YYaCTKOMB, TO yCTAHOBJE-
Hie TpaBa 3aCTPOMKHM Bb JAHHBIXD YCHOBifXH HYKHO MNPHIHATE
HEBO3MOXHBIMb.

PascmoTpbuHblil cayuail yCTaHOBJAEHis IpaBa 3aCTPOHKH
HA 3aCTPOEHHOMB y4acTk'h NMpeACTAaBIAETCS BOSMONHBIMD MO 3a-
majHo-eBPONMEACKOMY MpaBy; Hallb 3aKOHD O npasbk 3acTpoi-
ki ?) mpeinonaraerb, Kakb Mbl BHALAH, npefocTaBienie 3eMeNb-
HArO yuacTka ,n00s 3acmpouxy®, T. €. UMb

6) emopoii cayvall, KOrjza 0paBo 3aCTPOHKH YyCTaHaBIH-
BAaeTCS HA HE3aCTPOCHHOM 3eMeJIbHOMB yu4acTkb H cTpoeHie
BO3BOAUTCH 3acTpoilmukoMb. 3abch mbicTBie NpHHIMOA [PH-
palieHis yCTpaHAeTcA JIOTOBOPOMD, YCTaHABIMBAIOWHUMD  HA
cropom sacTpoiiiuka BellHOE NPABO HA MO3CMENBHBIA  yHa-
CTOKB, COjlepxaHnie Koero—HMMBTbL CTpPOeHie Ha uyxKo# 3eMiIb;
Bb OCYIECTBJIEHie 3TOro mpasa in re aliena 3acTpoOAIIMKD BO3-
BOAMTB CTPOEHie Ha UYKO0# 3eMI'k; TaK'b KaKb nhHcTBie HAYaAa NpU-
pamenia orm’bHeHO, cTpoeHie He Kbaaercd CcOCTaBHOH 4acThio 3e-
MeJILHAro y4acTka %): OHO OCTaeTcsi TOMbKO Bh (baxkTHUECKOH CBA3H

1) TocnogcTBytomee MHbHIie mMoJaraeTs, 410 MO Tepm. [pawa. Yaomeniio
MOABKO BeujHoe Npaso WCKAWdaeTh AblicTBie MPHHIMIA npupaiienis— Planck,
y. c, Bd. 1 cip. 133, Staudinger, y. ¢, Bd. I crp. 232, Turnau-Forster,
y. ¢., 1902 r.. crp. 26; HanpoTHED, Crome, y. ¢, Bd. I crp. 289, Endemann,
y. ¢, Bd. L crp. 235 (usn. 1903 r.), Eck, y. c., cIp. 102, BKJHOYAOTH CIOAE
HaeMb W apeHmy.

2) 3akons 0 npash sacrpoiikn 23 ii0HA 1912 r., cr. 1. HanpoTtus®s, Ho-
philwid 3akoss o npash 3actpoiikn —ascrpifickid, momodHo [epm. [Cpaxn. ¥io-
JKeHilo, MpEeANoAaraeTh BOSMOXKHOCTh H BLIIE PA3CMOTPBHHATO cayuas,—Cm. § 1
sakona u Bericht d. Kom. f. Just.,, crp. 6.

3) Fepm. Dpaka. YioxeHie IPSMO 3TO YKasbiBAeTDh BB § 95; crpoenie
spbch SBIAETCH, KakKb Bwipasuica Zitelmann, y. c., ¢1p. 79: ,nut ein scheinba-
res Bestandteil®. &
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Ch 3eMieH, MOJAyYaeTh CaMOCTOSITENBHOCTE H BCTYNAaeThb BB 060-
pOTH KaKb OCOOBIH, OPHAMYECKH HE CBS3aHHBIA CBb 3eMJeH
06BEKTDH NpaBa—45e20?

Ecnu 6B abficTBie mpHHIMNA NpHpameHis He 6HI0 3abch
ycrpaHneno, CTpOeHie npuuaiexano Obl COOCTBEHHHMKY 3EMIH,
yCTpaHEeHie e HAa3BaHHATO NPHHIMNA HCKIIOYaeTb NpPaBO COO-
CTBEHHOCTH 8% AlUM COOCMBEHHUKQ 3eMAl; CTPOEHie BD CHIY
3TOFO OCTAETCH OOBEKTOMB INpaBa COOGCTBEHHOCTH TOTO JHIG,
KoTOpoe OBlIO 6Bl COGCTBEHHHKOMD CTpoeHid, ecan Obl He
CYIIECTBOBAM0 (PaKTHUECKATO NMpeNNnoJOoXeHid INpaBa 3acTpPOMKH,
T. €. ecan Obl CTpOeHie He HaxonuAoCh Ha uyxo# 3emab. ITHMD
JHIIOMB SBISICTCH crmpoumens '), 10CKOIbLKY OHD HE BO3BOJHTH
CTPOEHisl, JHUNIb BBHIIOJHAS MNOAPSAH TPETHATO JHLA HIH COO-
CTBeHHHKA 3emad. Koneuno, He TpebGyercs IS yKa3aHHAro pe-
3yJaIbTaTa, YTOOB 3aCTPOHIIMKD CaMb JHUHO BO3BOAHIB CTPO-
€Hie; 10CTaTOYHO, YTOOH OHO BO3BOAMJOCH MO MOpYYeHilO 3a-
CTpPOHIIHKA.

Eciu cTpoedie BO3BOIUTCH TPETbHMB JUIOMB 6€3Db mOpy-
YeHis, HO ellle J0 OKOHYaHig 0#00pAeTcd 3acCTPOHIINKOME, KaKh
nbiicTBie, cormacHoe Cb €ro BoJeH, TO HYXHO [OPH3HATH, YTO
U Bb 3TOMDB ciayuab BO3ZBUrHYTOE CTpPOEHie MOCTynaeTs Bb COO-
CTBEHHOCTb 3aCTPOMUIMKA ?); HampOTHBD, BO3BeAEHie CTPOEHIs
TPeTHbHMDB JHLIOMB 0e3b [HopydeHia H 6e3b 0X0OpeHid co cro-
poOHBI 3acTpofuiuka AbaaeTt BBHICTPOGHHOE COCTABHOIO YaCThIO
3eMJiM, NIPaBO COGCTBEHHOCTH HAa KAKOBYIO NPUHALIEKHTH COO-
CTBEHHHKY nociabiaHel.

Uro npaBo 3acTpoHLIMKA HA CTPOEHie He OrpaHHUYMBAETCH
NpaBOMb MONb30BaHIA H BaanbHiA, KOTOPOE €My NPHHALIEKHTD
Bh OTHOIICHIH Kb 3€MEJBHOMY Y4YacCTKy, 3TO NpsMO BB 3akoHb
BHIpaxeHo: cormacHo cT. 19 o. 1 sakoHa o mnpasb 3acTpoikH,
npekpanieHie mpaBa 3aCTPOHKH He BJIeYeTDH 3a CO00I0 NpeKpa-
ll[eHis1 [paBa Ha CTPOCHIA—s3acTPORIIMKD UMBEME RJABO KO Bpe-
MeRIL Aperpalyerist NpaBa 3aCTPOAKH CHecmil 8036€0eHRbLA ULMB HO-

1) Salomon, y. c., ctp. 9 u cabm
2y Wolff, B. a. i, G., c1p. 77, tae Schubert, y. c., cTp. 19.
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cmpoiiku, 4ero 6Bl HE MOIIO OHITB, €CaH 65 CD IpPeKpamenieMs
npaBa 3aCTPOHKM NPEKPATHIOCH M MPABO HA CTpoOeHist.

Bupouems, i 6e3b TAKOro NpsiMoro yKkasanis 3akoHa o npasb
3aCTPOHKH HYXHO GBI OBl MPIHTH Kb NPU3HAHIIO 33 SaCTPOM-
IIMKOMB paBa COGCTBEHHOCTH Ha BO3JBUTHYTOE CTpOeHie, TAKDL
KAKD HE TOJNLKO BEIIHO yNPaBOMOYCHHOMY HA 3aCTPOHKY Ty XOH
3eMJIH, HO BCAKOMY 000pOCOBMEMHOMY 8400m.ABYY TNPUHAILJIE-
KUTH, 1O HALICMY NpaBy, Jus tollendi !) unu Tpe6GoBanie BO3HA-
rpamenia 3a Bch MOCTPOHKH, UMb MPOU3SBENCHHBIA AAA  HOJB-
3Bl XO3AHCTBA.

Bb BuAy HAMMYHOCTH TAKOrO 00MAro Hayana. s HAMICMD
pbiicTeyromems npash ykasanie cr. 386 T. X 4. 1, gro cTpoenis
SBASIOTCS PUHALNEKHOCTBIO 3EMJH, KaKb MPABHIBHO NOACHAETD
CenaThb, AO/DKHO OBLITh MOHUMAEMO BB TOMB cmpicnl, 4ro BB
CHIy CAMAro 3aKOHa, CTPOEHis, KaKb NPHHANICKHOCTD 3EMIH,
npednoaazaromes COOCTBEHHOCTHIO € Baaxbaba“ ?), HHBIMH CJI0-
BAMH, J0KA3aTEAbCTBO NMPOTHBHArO NPEJACTABISICTCH BnoJHb BO3-
moxcHbIMB 3). [Tocemy BB cT. 386 T. X 4. 1 HETH HUKAKOTO NPCTAT-
CTBiSl /15 MpH3HAHIA 324 3aCTPOMINMKOMD I1paBa COOCTBEHHOCTH
Ha BO3BENEHHOE MMB CTPOEHie.

Kb sToMy K€ 3aK/IIOUYEHi0 NPUBOAATD H Th yKasasig 3aK0-
Ha, B KOTOPHXD 3aKJIHOUYaeTcs NpsMoe npusnadie mpasa coO0-
CTBEHHOCTH Ha MOCTPOHKH, BO3BEIEHHBIA HA uyxoit semab, 3a
CTPOHUTENeMb; CIOAA OTHOCATCA yKasaHid, xacamomiscs CTpOEHii,
BO3/BUTHYTHIXD OBIBLIMMH TOCYNapPCTBEHHBIMH KDECThAHAMH Ha
kasenHol 3emab 1), CTpOeHiIH YMHIICBHKUBD %), KAMCHHLIXB Ja-
BOK'b, BO3BOIMMBIXB KYyNIAMH Ha HIDKETOpPOJCKO# spMapkb Ha

1y Bs cuay cr. 611, 622, 628 . X u. 1.

2y p. I. K. . Cenara 1873 1. 2& 1387; 1874 r. N 136; 1880 r. Ne 192;
1896 r. Ne 102.

3) Tams-we 1873 r. Ne 1387, 1881 r. Ne 113, 1894 r. N 76.

4) Ce. 3ax., 1. XII 4. 2, Ycrags 0 Gnaroycrpoiicteh BB KaseHHBIXD Cele-
Higx®, cr. 319.

5) Cm, Mpod. JI. Kacco, Bnanis na uayxo#t semab, cp. 34 mpum. 134.
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KaseHHOH 3emah '), HaKOHEN'B, OOPOUHLIE BAAXBIABIEI BO MHO-
THXb CIy4asixhb 3aKOHOMB NPH3HAITCA COGCTBEHHHMKAMM BO3Be-
HNEeHHBIX> MMM CTPOEHiH %); mame 3a JHMIaMH, 3aCTPOHBAIOIUMH
YYKYIO 3EMJII0 Ha OCHOBaHIM NPOCTOro 06583aTeNbCTBEHHArO NpaBa
Ha M0/1b30BaHie N0CAbHEH, 3aKOHD, NOBHAUMOMY, CKAOHEHD MpH-
3HATh PaBO COOCTBEHHOCTH HA BO3BEHEHHBIST HMH MOCTPOMKH ).

Boabe Toro, HbKOTOpPEIA MOCTAHOBNEHisS HauWIEro 3aKOHO-
IaTenbCTBA COZEPXATH BB cebb noaokenis, enMHCTBEHHOE
HazHayeHie KOMXb yKasaTb, YTO BO3MOXKHO M o06paTHOe,
T. €. BO3MOXHO, 4TOOBl CTDOeHis, BO3IBUTHYTHIA Ha Ha-
HSATOH 3emr§3 HE COOCTBEHHHKOMDB, a HAHHUMATENEMb, CTaHO-
BAJNHCH COOCTBEHHOCTBIO He mocabaHsro, a nepsaro, HHLEIMH
CloBaMM, 4T00Bl J0roBOPpH HallMa He HCKAOUYanb  ahi-
CTBi mpuHUMna npupaienig. TakoBa, moBuanmomy, ubab mo-
3BoJieRiss cT. 1697 1. X 4. 1: ,JIBOPOBHIS, /NaBOYHBEIA, MeJbLHHY-
HBI W [IPOYid, NpeNHA3HAUSHHEIS IS XO3AHCTBEHHLIXL 3aBeje-
Hilf, mbcra MOryTh ObiTb OTZaBaeMbl Bh HAEMb HIM COAEpkKaHie
M3Bb BBHICTPOHKHM, HA CUETH HAEMINHKA, Cb ThMb, 4ToOB OHB BbH
TeueHie yCIOBJIEHHAro ukc/ia AbTh MONB30BAJCA BHICTPOEHHBIMB
3JaHieMB, a N0 MNPOMIECTBiH CpJka BCe BHICTPOEHHOE MOCTYMHJO
6bl Bh COOCTBEHHOCTb X03dMHA“. [loBHAMUMOMY, IIA HACTymJe-
Hig yKasaHHaro nocabjacTBis 3akoHDL TpebyeTs ocofaro o Tomb
COTJIALIEHIS; IPYU OTCYTCTBIHM XK€ TAKOBOI'O CTPOUTENb, KAK'b H0GPO-
copbeTHbii Baaabaens, umbers jus tollendi.

Taxoser, nanbe, npasuna 0 nopsiAkb OTIAaYH  YYaCTKOBD
Ka3eHHBIX'b 3€MeJb Bb 0OpOuHOe coxepikaHie Ins ycrpoiicTsa
nayb !), yCraHaBIHBAKOMIi, YTO N0 OKOHYAHIM JOroBOpa HA 06POY-
HOe COIepXaHie yyacTka BCh CTpoenis, BOo3BeJeRie KOHXb Npen-
YCMaTpHBalOCh IOTOBOPOMD, MNEPEXONATh Bb COOCTBEHHOCTH
Kas3ubl 0e3Db BCAKAro BO3HArpawjienis, Th ke, HANPOTHBB, CTPO-

4) Ce. Bak., 7. XII 4, I, Ycraes Toproseiii, ITpunoxenie &b cr. 665

2) CM. Bblile, crp. 43, u caba.
3 Cr. 1706 1. X 4. 1,
4) Cp. 3ak., 7. VII 4. 1, u3g. 1908 r., ¥crass O6pounniil.
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cmist, KOTOPHISl BO3BENEHH CTPOHTeNeM® 6esb corjamenis Cb
COBCTBEHHHKOMD 3eMJH, MOTyTh OBITh CTPOHTENEMB CHECEHB BB

reyeHie ueTelpexs MbCANERD.

M apropw 3akona 23 ioas 1912 r. o npasb 3acTpodku
TONKYIOTH Hame IBHCTByMOLlee [pPaBO BBH TOMDB cmeicah, 9To
010 BHOANB AONYCKAeTh KaKh NPHUHIMND NPHPAMEHIA, TaKb K
oTAbALHYI0 COGCTBEHHOCTH CTPOUTENA Bb OTHOIIEH{N Kb HAHMY,
o6pounomy BaaxbHilo M TMpaBy 3aCTPOMKH. Monugagmie 3aKoHa O
cyab6b MOCTpOeKds MO NpeKpalleHin Npasb 3aCTPOHKH, MO HXbB
mubHilo, o3nauano 6B nmpenocTaBiaeHie CTOPOHAMD paspbmuTh
STOTH BONPOCH 1O 63GUMHOMY CO2AQULERIO '), TaKDb HTO Mpa-
Buno cr. 19 n. 1 3akoma o mpasb 3acTpolixu UMbeTh UMb 3HA-
yeHie HOPMBI THCTO3UTHBHArO XapakTepa?).

Hau6orke scHEIMB M onperbieHHBIMD 00pasoMb BONPOCH
o nparb Ha cTpoesic BO Bpems AbiicTBisT npasa 3aCTPOliKM H IO
npexpamenin nocabausro paspbmaers OCTAaHOBJIEHIE @scmpil-
ckazo 3akona 0 nparb 3acTPOfiKH, COTMIACHO KOEMY, 3aCTPOHIIHKY
BO BChXB CAydasxb, T. €., M TOTJA, KOTJia IPaBo 3aCTPOHKH yCTa-
HABIMBAETCS HAa 3aCTPOEHHOMB ydacTkh u TOrJa, KOrjla UMb

1) Ilokaags MO 3akoHonpoekTy o mnpaeb aactpofiku OcoGolt Kommuccin
Focya. Cosbra, crp. 38,

2) Cepiosuoe 3uauenie onpenbieHis BbL caMoMb 3aKonb IOpPHAHYECKOl
cyisbbl CTpOEHIH Mo npeKpaileHin npasa 3acTPOHKH CO3HABAJIM H ABTOPH HALLETO
sakona o upasb 3actpoiikn. Bompoch 0 TOMB, KAKOH NPMHUMIE IOMKEHD
6LITH MOAOMEHD B OCHOBY 3Toro onpexbieHis, pasabiurs Ocobyto Kommucciio
Tocynapcreentaro Copbra na nBa MEbHIfA: 60blLUAHCMB0 UNGHOBD Npenoja-
rano BHECTH Bh 3aKOHOMDOCKTH CABAYIILYIO CTaThio: ,[lo HcTedeHin cpoxa 10-
rogopa o Tpasb 3acrpoilky, BCh MOCTPOHKH NOCTYHAIOTE, 6e3b BCAKATO BO3HA-
rpawieHis 34CTPOHIINKA, Kb COGCTBCHHHKY 3EMEILHATO  yHacTKd, €CId  MEXLY
CTOpOHAMM HE COCTOSUIOCH MHBIXB COLAALICHIHA®. Ho cuny 3akoHa BOCIPHHATO
vubHie MeHbILMHCTBA WIEHOBD, KOTOpOE I0Jaralzo, ,uT0 33 3aCTPOHLIIMKOMD
J0MmKHO GLITh NPH3HAHO H N0 OKOHYAHIM CPOKA AOroB0pa MpaBo COGCTBEHHOCTH
HA BO3BENCHHBIS WML MOCTPOMKH® H, MO3TOMY, NO0Jarano, 4To »,HEOOX0NHMO
Npexae BCEro yCTAHOBHTH, YTO 3aCTPORIIMKE HMBETDH NPABO  CHECTH TOCTPOHKH
Kb HCTEUeHil0 CPOka 10rosopa W 0053aHH 3TO HCOOAHKTH MO TpedoBanio  cof-
CTBEHHHK, HA YTO eMy, OYeBUIHO, AOMKEHD ObiTh MPELOCTABIEHD n3BbeTHLIN
cpok®. Jlanbe, NOCTPOHKH, HE CHECEHHbIs 3aCTPOHIIMKOME, MOANKHLI 6BITh IPENL-



170

o6pemMeHsieTcsl y4acTOK'h He3aCTPOEHHbIH, MPHHANIEXKATh Bh OTHO-
WIEHIH CTPOEHiA npaBa COOGCTBEHHHKA !); MO NpPEKpalleHin ke
npasa.sacrpoﬁm& npaBo COGCTBEHHOCTH Ha CTPOEHie mepexo-
JIUTH ipsO jure Kb COOCTBEHHHKY 3€MJH; OPH 3TOMb, €CIH He
Cj/fH_IE‘.CTB;YET'b HHKAaKHX'D YKA3aHIA HA 3TOTD CUETH BB J0roBoph
00b YCTAaHOBJEHIM NpaBa 3aCTPOHKH, 3aCTPOMAINHMKD [OJAYYaETD
BosmbuieHie, paBHoe /4 HAAMYHOH CTOMMOCTH MOCTPOEKD 2).

2. Bb tbxb ciyuasxb, KOrja CTpOeHie NpH yCTAaHOBJEHiH
[paBa 3aCTPOHKH YXKe CYHIeCTBOBAIO, OHO, KAK'h COCTABHAA 4acTh
3eMe/]BbHAr0 ydacrka, pasabiasers NMpaBoBoe [oJoxeHie H cyab6y
nocab/IHATO; KaKh COCTaBHAA YacTh 3€MEJbHAr0 YydacTKa, OHO
ABNACTCH HeOsuyicuMol Beusio.

Korma nmocrpofika BO3ABHIHYTA 3aCTPOHIIUKOMD, OHA He m1h-
JIeTCs COCTABHOJ YaCThIO 3eMENbHAr0 YYaCTKa H BOOGILE HOPHMIH-
HeCKH Ch HUMB He CBsi3aHa. BO3HMKAeTDh BONPOCH, MPEACTABAAETD
au oHa cofow BB 3TOMB cayuyab Takwe sensb HEABHXKHMYIO?

Cb TOYkM 38pbuia nmpasa 2epumarckazo BONPOCH BTOTH
IPEACTABAAETCS CHOPHBIMb.

Taxs kakp I'epmanckoe [paxpganckoe Yaoxenie sch
BEIH ABIUTH HA ,IBHXKHMBIA BEIM“ M ,3eMeNbHBIE yYaCTKH,
U TaKb KaKb CTPOEHie, BO3JBHIHYTOE 3aCTPOHIIHMKOMD, HE €CTh
HH COCTaBHAsi 4Yacrb 3€MeNbHAr0 yYyacTKd, HH 3€MEeJbHBIH
y4acTOKb, TO MHOTie HAXOJATH HeH3OBMHBIMB I[PH3HATL, 4TO
TAKOe CTpPOeHie ecTh Bemb ABHXHMas 3). COIMacHO Cb 3ITHMD

OCTaBJIAE€Mbl BB MOAb3Y COOCTBEHHHKA 3eMJH, NDHYEMDB cel nocabaifl Zomkens
HMBTE NPaBo, ecian UMb GbII0 3adBIEHO TpeGoBaHie o cHoch, Ha Boamburenie
€My H3JepPHKEKD MO TAKOBOMY. Hakowens, BB HHTEpecaxD COOCTBEHHHKA, He
HENA0UIAro MOAy4HTh 00pAaTHO CBOH yYacTOKL BL PA30DEHHOMB BHAB, HeO6-
XOJHMO MpEeNOCTaBUTh eMy MpaBo MOTPeGOBATH OCTABAEHIZ Bb €ro MoAb3y
MIOCTPOEKD, NPHYEMB, OYEBHUAHO, OHD JOMKEHD BOIHATDANNTh 34CTPOHIIHKA CO-
OTB’.BTCTBEHHO TOH BBITORB, KOTOpOH mocabjHill NMILAeTCS, YTPAuHBad NpPABO CHe-
CeHif NocTpPoexs®.

1) Gesetz 26 Apr. 1912, betr, d. Baurecht, § 6 m. 2.

2) Tamb-xe, § 9.

__3) Takoro Bsrasma gepwures Reichsgericht B phm. ors 19. 9. 1903

Bd. 55 crp. 284 u ors 23. 9. 1904, Bd. 59 ctp. 21; Crome, y. c, Bd. | Cij
275 n cabn,; Dernburg, B. R., Bd. III, usz. 1908 r., cip. 10; Cosack, y. c,
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Bo33pbuiems, whaslil paxb ThICCHHIXD Bemel, no Gu3NIECKOH
npupork cBoeii HeCOMHBHHO HEJIBHMHMBIXD, NOMKEHD OBITD
OTHECEHD KB BElAMDb ABWKHMBIMGB. TaKOBEI, MEKAY MPOYMMD,
Bch somMa M Jpyrisi CTPOEHis, KOTOPHA BO3BEJACHH HA yymOoH
semah BB ocyulecTBieHie ocob6aro mnpasa Ha HEe, nanke, Bch
COOpYKeHisl M BellH, CBA3aHHLIA CB NOYBOH JHIIb I IHpe-
XONSMAXD Ibael, KaKOBEH —INPOMBIIVIEHHBIE Calbl H 1BbTO-
BOJCTBA CO BCEBO3MOXKHBIMH CTPOEHISIMH NpH HUXD, 3JaHifl BHI-
CTaBOYHHISA, IUPKY, TeaTpHl, 3CTPaAsl H T. I [Tpusnanie o3HAueH-
HBIXD Bellell ABMKHMLIME O03Ha4aeTh, YTO Kb HAMB JO/KHEL
6biTe mpuMbHSEMBl HOPMEL O Bellaxh IBWKMMEIXD, HO 3TO
BeIeTh Kb HEBO3MOXKHOMY pPE3yabTaTy. Kb CTpPOEHil0 NMPHIIIOCH
6bl npuMbHATE, HANPUMbBP, HOPMBL O kpaxh, o norepb, o 3a-
nork ABMKMMOCTEH M T. IL

Takumb 06pasomb, npusHamie 3a BChMH 9THMH BelIAMH
3HAYeHis Belled NBHKHMMBIXD 3ATPYLHAETD HXD o6oporocnoco6-
HOCTb, @ BB HHEIX'H ClyyasXb COBCBMD MCKIIOYACTH HMXD H3L
oboporTa.

Buixonh OTCiofa Bb HoBbiinmiee BpeMs MNLITATCA HAUTH
nyreMd npusHanis, uro [I'epmanckoe [pamjaHckoe YaoxeHie,
roBopsi O Beaxb JIBUKHMBIXD H . 3eMeNbHBIXb  Y4acTKaxb,
BOBCE HE XO04eTb 3THMb CKas3aTh, 4TO OHO HE 3HAeTD CyIIe-
cTBOBaHiA, KpoMb B3THXBH Ipynns, eHe TpeTbell Tpymibl—
gelgell HeOBUNCUMbIL, KOTODBIS He CYThb 3EMEILHBIE yHACTKH.

10 SABCTBYETb—TOBOPATH 3ALIUTHHKH 3TOTO HOBArO BO3-
3phHig—yxe H3B TOroO, 4TO 3aKOHB HUTAE He YTBEPHKAEETD,
yTO CYIeCTBYeTh TOMLKO OJMHD BHIb HEIBHXUMBIXD BelleH—
nozeMenbHEE YYaCTKH. -

Cb Zpyroii CTOPOHH, Y/iOXKeHie, XOTA M He JaeTH OMpE-
hieHig IBHKHMOH BeIIH, thMb He menbe 3HaeTh 3TO IOHMATIE,

par. 1909 r,, erp. 116 u cubn; Planck, y. ¢, H3L 1906 r., Bd. 1II ctp- 4
Turnau-Forster, y, ., usg 1900 r, Bd. I ctp. 12 u cabn; Wittmaack, y- c.,
crp. 62; APYTHXD aBTOPOBE YKA3bIBALTD Albrecht, y. ¢, ctp. 17 n cabr. u
Moers, y. ¢, cip. 69 u cab
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HO NOHATI€ BENIM JBMMUMOH JIOTHYECKH NpPEJMNONATAETs MOHSTie
BellH HeIBHMXHUMOH. '

HeBo3moxHO, 0/lHaKO, MOHSTIIO ABMXUMOH BEIM HPOTHBO-
NOJAaraTh MOHATIE 3eMeabHAro yuacTka, u6o nocnbiHiii ecThb
JAHMb BHA® HEJABHKHUMBIXDL Bemled. Takumb 06pas3oms, J0ru-
Y4eCKH HEOOXOAMMO RpPH3HATbL, YTO YI0XeHie, Kpombh peueit
IBHIKHMBIX'D M 3EMEIbHEIXH YUaCTKOBB, 3HAETH ELIE M BEIH
He IBHXKUMBI.

Bt nonbsy HOBAro yueHis 0 NpHHAJNEXHOCTH STHXE T. HAs3.
MOAbKO KAAHCYILIUXCA COCIMABHEIXD YaCTell 3eMeNbHATO y9acTKa Kb
BelllaM’b HEIBHKHUMBIMB MNPUBOJAATD elle cabAyIomis OCHOBaHis.

Beh cormacHel BB TOMB—TOBOPATH—YTO Bb OCHOBH
nbnenis peme#d Bb [epmanckoMb [paxpanckomb Yaoxenim Ha
NO3¢MeNbHBIE YIACTKH H JIBHXHMBISA BEIIH IEKHTD npeficTaBjAeHie
0 pasnuyin (QU3HYECKOH NPHUPOABI HX'B; HO €CJAH 3TO TaKb, TO
He0OXOJMMO NMPH3HATBH, YTO GOJbINMHCTBO Bemed § 95-ro c,yrb
BellH HEABIKHMEIS; NPEJCTABICHIE O HUXB KaKh 0O BEUAXb
ABHXUMBIXE NPOTHBOPBYHTE ONpHHATOMY Y/I0KEHIEMD HOHSTIIO
O BEUM ABHXHMOH.

Hepoamoxno #xe, Bb camomd nbab, ¢b Touku 3pbuis mpa-
BOBOTO l'lOJIO}KEHiH.OB;HHaKOBO TPAKTOBAaTb CTPCEHie, KOTOpOe
Bosﬁoﬂm}, 3aCTPOHIIMKD Ha 4ymOH 3eMab, U KyCTb pPO3HI, MO-
CaKEHHBIH MMB NpDEIb 3THMDb CTPOeHieMb. Ecam Yinomxenie e
npeaycMoTpbao u3yuaemoif rpynnsl BemeHd, TO 3TOTH OPO-
6bab 3akoHAa JOMKEHB ObITH 3alONHEH® OPUCMPYAEHHied.
Hnst paspbmienia e Toll 3amaud HeOGXOAMMO Bb YKA3aHHOH
rpynnk Bemied, He oTBBUAIOMMX'B NOHATIIO 3eMENLHATO YYACTKa,
pasnuuath BeWM dsuncumeis U Hedsuxcumeisi. Takb Kakb
OHAaKO, 3aKOHB CaM’b HE OAeTh MNOHATIA JBHXHMOH BEUIH, T(;
HYKHO KOHCTPYHPOBATD €r0 COT/IATHO 00LIEMy CMBICHLY MOJNOMXKe-
Hifi ['paxnmanckaro Yaoxenis u Bo3spbrisms oGopoTa.

Csn aTO‘-IKH 3pbHig yKa3aHHBIXB OTNPABHHIXD [YHKTOBH
,IIE}H)KPIMOPI BelIbI0 HYXHO NPH3HATHL BCAKIH 00BEKT® BHBIIHATO
M_jpa, KOTOPBIK CIOCO0EHD Kb NepeIBHKeHiI0 6e3b Bpena (uambue-
His) A CyllecTBa CBOErO M riaBnaro Hasnauedis. Otcroga He-
u30bKEHD BLIBOAB, YTO TaKis BEUlM, KaKb CTPOEHie, BO3BEIEeH-
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HOe 3aCTPOMAIHKOMB, GyIeTh JIH OHO I[OCTPOEHO JIId npexons-
nAxE 1whied (ka3eHHLIS, BHICTABOYHBIA 3[aHig, THPKD) HIH IJs
HOCTOSIHHATO IJIMTeAbHATO I0/1b30BaHIdA (xuaI0H JOMB), He
MOryTh ObITH HHU Bb KaKOMb ciyuahs npusHAaHBl BELIAMH JBH-
JKHMBIMH, 4 JOMKHBEL OBITh OTHECEHbl Kb HEIBHXUMBLIMDB; Kb
HUMb, TAKUMB 00pa30MBb, JOMKHH npumbHATHCA HOPMEI O MO-
3eMeNbHEIXD y4aCTKaxb, [OCKOJbKY 3TOr0 HE HCKJII0UaeTD
BOTYHMHHBIH yCTaBb ).

Kakoii poxb UMYIIECTBD IPEACTABIACTD cobo, 1o Hauemy
npagy, 3janie Ha WMyMHOH 3emah, BO3BEJEHHOE BB CHJIY Kakoro-
An6o JAMYHATO WMAH BENIHAro [paBa Ha 3EMIIO, Hanpumbpb,
anauie sacrpoimuka? Hamm 3aKOHB! rpaxjaHCKie He 3HATD
bnenisi ThiecHLIXDb Belledl HAa 3eMEJbHBIE ydACTKH ¥ BEIIH
ABHKEMBEIS; pasblsis MMYIECTBA HA HEJBHKHMELA 1 JBHKMMBISA %),
oHH, Kakb H3BbCTHO, HE Jal0Th onpexknenis 3THXD [OHATIH,
OrpaHMYMBasCh NPUMBPHLIME MEPECUHEMD yKa3aHHBIX'b BHJOBD
HMYUIECTBD.

VmymecTBaME  HeOBUJCUAMbLMI TIPUSHAIOTCS, 110 3aKOHY,
seMad M BCSKig yroibs, [LOMBI, 3aBOIBI, dabpuku, JaBKH H
BCSKif CTpPOeHif M TYCTLIS ABOPOBBIA wmbcra, a taikxke xenbs-
HBISi TOPOTH 3).

L Jleusicumbiss MMyIIECTBA CYTh: MOPEXOJHDIA M phuHbIA
cysa BCAKAaro poja, KHHCH, DYKOMHCH, KapTHHBEL H BOOOIIE
sch mpexMeTH, OTHOCAuljecs KB HaykaMb  H HCKYCCTBaM'b,
noMoBele yOOPEI, 3KHIAXKH, semnenbabueckis OpyAis, BCAKAro
poaa WHCTPYMEHTH H Marepianst, AoHIalH, CKOTD, x1b6B CKATHH
M MOJIOUEHHBIH, BCfIKie MpHOachl, Bpipa0oTaHHBI Ha 3aBOAAXb

)y Gierke, Die Bedeutung des Fahrnisbesitzes fiir streitiges Recht,
1897, crp. 37; Eeo-dce, Y. C, Bd. I crp. 10; Eck, y- ¢, c1p., 105 n cabn;
Kohler, sb Zeitschrift fiir deutsches biirg. Recht und franzosisches Zivil-
recht, Bd. XXX, 1901 r., ctp. 47 n crba; Ezo-orce, Lerbuch des Biirg. Rechts,
1906, Bd, I § 202 crp. 454; H. Meyer, y. ¢; Staudinger, y. ¢., Bd. I, oGBscH.
kb § 95; Moers, y. ¢, c1p. T4 1 cnba; Albrecht, y. ¢, c1p. 21 cnbn

2y Ce. 3aK,, 7. X 4. 1 CT. 383.

¥) Tamb-ke, cr. 384.
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HaJHUHBIA pyJALl, METaANnBl H MHHEpasnbl, X BCE TO, YTO H3B
3eMJIH H3BJeUeHO 1).

Mab npusenennaro fBCTBYeTH, YTO BB OCHOBY JIeralbHaro
nhnenia Bemiedl Ha HeIBHXKHMBIS H ABIDKHMBIS [TOJONEHO npen-
cTaBleHie O pasauuium (U3KHYECKOH NPUPOAH ThXB H IPYTrHX®;
CrbOBATENbHO, 3aKOHDB IOHHMAETH NOAB HMYIECTBOMB He-
ABHAHMBIMB BCSIKYIO Bellb, HeCHOCOOHYIO Kb NepeaBHKEHII
Ge3b noBpexJeHiss CBOeH CYmHOCTH M Takoro u3mbHeHid,
KoTopoe mbiano Obl ee He orBbuaromiell CBOEMY HA3HAYEHIHO.

Bceakoe crtpoenie, mpodHo ¢b 3eMiel0 CBsi3aHHOe, BHOJHB
OTBBYAETL 3TOMY NOHATII0O H NMOTOMY NPSIMO YKAa3blBaeTCsl Bhb
JeralbHOMs nepeund HeaBMKHMBIXB HMymiectsb. Cr. 384,
HasHBast ,,00MbL U BCSKISL CINPOEHIA UMYIIECTBOMD HEJBHH-
MbIM'B, He IbnaeTh, NPH 3TOMB, Pa3aHYiT MEKIY CTPOEHIsIMH
Ha 3eMih WX COOGCTBEHHMKA H CTDOCHIAMM HA 4yKO# 3emab u
TEMB OTHHMAETDL BO3MOXHOCTH BBIKJAIOYATH H3b YKa3aHHOA Bb
Hed TPyNnEl CTHOEHIA Ha YyXOH 3eMab, Takb Kakb TO 3HAYHIO
6Bl ycTaHaBAMBaTL NyTeMDb HHTepnperaniu jhacuie Bemen,
HenspbcTHOR 3aKOHY.

CabpoBareqbHo, M BB CaMOH Jeranbuoil KaaccH(pUKAINix
Belleddl y HACh, Bb [POTHBONOAOXHOCTE ['epmaHckomy [pa-
HKIAHCKOMY YJIOXEHiI0, He BCTphYaeTCsd HUKAKHXB UPENATCTBIif
IJsl  MpU3HAHIA CTPOCHIS, BO3BeJEHHATO 3aCTPOMIHKOMB HA
4y2KOH 3eMIB, HMYIIECTBOMD HENBHXHMBIME.

HepemxuMbIMb e HMYIIECTBOMB MNPEJCTABISAIOTCH STH
crpoeriss u no [Ipoexmy [pasxcoanckazo Yaoorcenis, KoTOpHI
TaKKe ABINTH HMYNIECTBA HA JBHXKHMBIA 2) H HEJBHKHMBIS
H HEIBHXHUMBIMH [OYHTAeTh ,3€MJH, a TaKKe CTPOEHisd H
COOPY¥EHIsl, HENOABHXKHO Kb 3eMab HpUKpBIJIeHHBIS, KaKb TO
JOMBI, 3aBOABI, HaOpPHKH, MOCTH, IIOTHHHE® %),

J) OB. 3ak, 7. X u. 1, cr. 401.
2) lpoekts Tpampa. Yaomenin, cr. 31,
3) Tamb-xe, c1. 32,
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PaBHHMB 00pa30Mb, HENBHKHMBIMB HMYMECTBOMD  CHH-
TaeTh uXb U LbilcTRylOIEe nyfauiHoe npaso’).

Bo muoruxb phuenisxs Cenars ) Takxe AEpHKAICT H3J0-
’KeHHOH TOYKM 3pbHif Ha pascMaTpuBaeMblil BONPOCH, NPABHIBHO
mojarasi, 4TO ,U3b CMbicia craTeid 384 M 386 1. X 9. 1 meapsd
BLIBECTH 3aKJIOUEHis, UTO J0Ma M IPYrif CTPOEHif TOrAa TONLKO
HOYHTAIOTCS HEIBHAKHMBIMH HMyIIECTBAMH, KOTJa MPaBO COO-
CTBEHHOCTH, KAKb HA HHXB, TAKb H 3€MJIIO, Ha KOTOPOH OHH
BO3BEJCHB], NPHHAJJIEKATD OJHOMY M TOMY 3KC JIHIY,——HaIpO-
THBD TOro,—yTBepxaaeTs CeHaTs—NO CMBICAY MPHBEIEHHBIXD
3AKOHOBB, JOMAa M APYris MOCTPOHKH, BO3BEACHHBIT HA gy HOH
semnh, COCMAasAsIOms UMYUECMB0 HeOBUNCUMOE %)

Ho BB apyruxb phblieHiaxs N0 UACTHEIMDL BONPOCAMB
obopoTa CO 3/aHiAMH HAa 9yKOH zemat CeHaTb OTCTyHAeTh OTh
npuHATAro BO33pbHIA BB MOIL3Y npusuaHisi 3a STHMH 3LaHIAMH
xapaKTepa HMYIIeCTBa JABIKHMAro JJId ynpomenia  GopME
OTuyMIeHisi W 3a70ra MXb, BCTpBUalOMUXB wbKoTOpOE TEXHH-

1) Cr. 1 ¥ 32 33aKoHa O FOCYNAPCTBEHHOMB NPOMLICIGBOMD nanorb; cr, 24
loponosoro [Noaoxenis,

2) Ppm. [pamn. Kac. II. Cenara 1869 r. NeNe 475, 537, 1870 r. & 669,
1871 r. Nee 272, 649, 1872 r. 2é 1258, 1876 T. Ne 352, 1874 r. N 515, 1878 r,
el 179, 2 6, 1879 r. Nele 219, 226, 1881 r. M 113. Tors we Barasas Ce-
HaTh BLIPAXKAETD M BE APYrofi Gopwb, NpH3HaBas CTPOEHIA JBHNHMBIME HMY-
LeCTBOMD, ¥ MPHTOMb HE3aBHCHMO OTB TOrO, BO3BENEHHI TH OHH HA coGcTBeHHOT
uin ayacoit semak, moasko mozda, Kozda crmpoeHis npodamest UAL NOKYRAOMCS
na caoms uan cHocs—Pbm. Tp. Kac. JI. Cenara 1879 r. Ne 226, 1910 r. Ne 48,
1877 r. Ne 149, 1876 r. 127, 1875 r. Ne 562, 1874 r. Ne 159 w ap. Cwu,
lpod, B. Eassmesuts, OTayijenie cocTaBHBIXh YacTell 3eMEILHArO yHacTxa,
SlIpaso%, 1913 r. Ne 26.

3) MctopHueckoe Toaxosawie cr. 384 Annenrosa, (r. I crp. 285 u cabn.)
npeacTaBasercs HeyGhAMTeILHEIME, TAKh Kakb MHBHiE O HEIBHKHMOME ~xapak-
teph crpoenifl Ha uymoil 3emals OCHOBBIBAETCH HE HA TOMB TOLLKO, HIO yKa-
3aHHAS CTAThd HA3bIBAETH BB 4dcAh NPOYHXD HENBINHMBIXB HMYLIECTBH H
CTpOeHisl, & TAARHBIME 00PA30MD HA TOMB, YTO H3L JAHHACO €0 MEpedHi B
CTBY€Th, UTO 3AKOHDB HAUID OPHJRPKHBAETCH TAKOIO MOHATIS HCNBHKHMOM BeIllH,
KOTOpOE CTpoOeHie HAXOASIIEEcs Ha Hymo#d semab COBEPUIEHHO BBLIIOAHACTD.



176

yeckoe sarpyaHesie Bb [lonoxenin o HotapianbHoO# wacru ). Ox-
HaKO, NpH3HABas 332 HHUMH 3HAaYeHie UMYHIECTBD JIBHEKHMHXD ),
CenaTs He J0Ka3bIBAETH HENPABUABNOCTH NPOTHBOMOJOMHAIO
B3IJIS1/1a U He yCTpaHseTh ThXb TeXHHYCCKUX'b 3aTpyHHEHid, panu
KOTOPHXD OHB 0TKA3aJCH OTH CBOETO NPeXHAro MHLHIS: b ORHOMH
CTOPOHEI, HOPMBI MaTepiaibHaro H (o MaNbHATO FPAXAAHCKATO
Ipasa 0 BeLWAaXb JABUXHUMBIXD BCE e BO MHOTHXB CIydasiXb
HE MOryrb OblTe NpuMbBHEHBH Kb CTPOCHIAMB Ha 4ymKol 3emab
Bb BUIY TOLO, YTO NpaBH/IA Bb HUXDB COAEPKAINIACA PACYHTAHBI,
00 CaMOMy CYMIECTBY CBOE€MYy, HMEHHO HAa BeINH JABHXKHUMBIS,
TOrja Kakb 31aHig Ha uyxoH 3emab He TOJAbKO (PU3MYECKH, HO
H SKOHOMHYECKH CYThb HEJBHXHMbIS UMYIIECTBA; Chb IPYTOH CTO-
POHBI, TpH3HAHie CTPOEHid HA yyxOH 3eMab IBHKHUMOCTBIO MPO-
THBOPBYHTH OCHOBHBIMB HHTEPECaMb TPaXIAaHCKAr0 000pOTa—
OHO BeleTd Kb 0e3UbJbHOMY YHHYTCIKEHI0 BeCbMa BaXHHIXB
COLaNbHO S9KOHOMHUYECKHXD I(BHHOCTEH M OCTaBIAETH HE3AM[H-
[IEHHBIMY CIPABEJANBHIE HHTEPECH 3acTPOHIIMKA H TPETHHXD

Kpomb 1oro, To obcrosirenteTBo, uTo HCTOYHHKH 384 crarbum  umbau  BH  BHAY
CTPOEHIA HAa coOcTBeHHOH 3eMat HHKAKOTO 3HaYeHis Iis TOAKOBAHIT HMBIb He
MOXETH BB PA3CMATPHBAEMOMB HANPABAEHIH, TaKh KaKh COIEpIKAHieMb HPABOBOH
HOpMBI MOJXHO CYATATH HE TO 4YTO 3aKOHOZAaTeldb XOTBEA®L BbIpa3uTs BB HeH, a
TO, 4T0 BHIpasua®s Bb AblcTBHTesbHOoCcTH, To ke 3Hauenie uMBerb ccblIka 3a-
IHTHHKOBD M3J0XKEHHATO Bb TeKCrb B3ragma ¥ Ha cr. 401; He TO mnpexcra-
BJETCH BaXMHLIMB, UTO CTAThfl HE YKA3blBA€TH BH Nepeunh NBHKHMBIXD Bemied
cTpoeiiii Ha yyxoit semad, a To, 4TO MepeueHp 3TOTH JAHIL OpPHMBPHEIH, T. e.
€ro 3HayeHie—BTL TOMB, UTO OHE [JaeTh BOOOUIE YKA3aHie HAa NOHMTIE IBMHMOI
BeIIH Ch TOYKM 3pbHiA Haliero npaBa; HecooTBBICTBiE 3TOro MNOHATIA NOHATIO
CTPOEHisl elle Pa3d [OKAa3biBAECTH HENPABHIBHOCTE BLIIANA, OTHOCHAIATO CTPOEHisd
HAd YyKOH 3emrb BBH BemaMb IBHMHUMBIME.

') lonoxenie o HorapianbHo#t wactm, 47, 53, 169. Onsako, no asanoriu
Cb mpaBuioMb cr. 1703, BHeceHie BB peecrps KpbIOCTHRIXE NBIB mpaBa H3b
floroBopa HaliMa NpPEACTABAAETCH BO3MOXHBIMB; HA OCHOBaHiH e cr. 53 [lono-
#enig o HorapiankHo#i 4acTH BO3MOXHO OTKDBITH 0COGHIR JMCTB 148 34aHiA Ha
4yKoi 3emad, eciH NpH3HATL 34 HEMB XAPaKTeph HeABWKHMAro HMbHIA. Cw.
Mpod. JI. Kacco, 3panis na uyxofi semab, ctp. 47 u cabn

2) Haupum., BB phbuenisxs 1873 r, NeNe 444, 1180, 1874 r. NeNe 136,
427, 1880, r. N2 192, 1901 r. N 6, 1908 r. N\¢ 68. Cwm. amamuss nocabinaro
phurenia 8% ,HOpuauyeckoms Bhernnkb® 1913 r, ku. I crp. 192 u cabn.
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JAHIb, MPaBOMOYiA KOUXDL HANPABIAIOTCS HA NPHUHANIeKAf
3aCTpOHIIMKY CTpoeHis !).

3. Takb KaKb NMpPaBO 3acTPORKH ecTb npaso HMBTL CTpO-
emie ma yyko# 3eMas HIAH, KaK'b FOBOPHTH HAUIB 82KOHDB, NPABO
HCIIONB30BaTh UYXKYIO 3eMI0 7005 3acmpoiry”, TO OTCioAa
crbayers, uTo rubenb CTPOEHiA HE MPeKpamldeTs Camaro npalfa
3acTpoiiku. 3acTpoimuKks MoxeTh Ha Mberb NOTUOIIATO 3IaHId
BO3JIBUrHYTL HOBoe. CnpauiuBaercs, KoMy NpHHALIEKUTH CTPO-
HTeNbHbIA MaTepianb MOTHEmArO 3[aHif, M KTO ABAsSETCst CO6-
CTBEeHHHKOM> BHOBB NOCTPOEHHAT0 433 Hezo cTpoeHis? CTPOHTeNb-
HBl/l MaTepianh NPUHANICKHTDL COOCTBEHHHKY 3]aHid, T. €. co6-
CTBeHHHKY 3eMiH, Bb ThXb CAydasxb, KOTZA 31aHie CYIIECTBO-
Bajio 10 yCTAHOBJCHIS MpaBa 3aCTPOMKH, H 3aCTPOHIIUKY B Thxb
cnyuyasixb, KOLAA 3JaHie BO3ABHUIHYTO NO YCTAHOBJEHIM NpaBa
3aCTPOHKH.

Korna 3fanie npUHAMIEXHTH 3aACTPOUIIHKY, TO IOHATHO,
YTO OHD, KAKD COOCTBEHHHKD, MOMETH YNOTPeOHTH CTPOHTE/b-
HBIH MaTepiamb Ha HOBOe 3iaHie, HO KOrja 3/aHie NpHHAMLmIe-
KUTH COOCTBEHHHKY SEMIH, MOMETH JH 3aCTPOHIIHKDL yHnoTpe-
GUTDb NpHHAIEKAMIA COGCTBEHHHKY 3EMJH CTPOUTENbHBIH Ma-
Tepianb Ha BO3BEJEHie HOBaro 31aHis?

Takb Kakb rHOeNs 3JaHis He NpPEKpallaeTd npasa UMBTh
araHie Ha 9yKOH 3eMIb, H Takh KaKb BB pPascMaTpUBaEMOMD
cayuak npaBoMmouie 3aCTPOMINHKA NPOCTHPAETCA H HA norud-
lIee CTPOeHie, TO HyMXHO NPHU3HATH, YTO rHOENb €ro He yHHUTO-
)KaeTh HH [paBa Ha 3eMJII0, HH [paBa Ha 3JaHie, Npeacra-
BASIONIEE TENeph TOJBKO CTPOMTEJBHBIH MaTepianb; HYXKHO HpH-
3HATH, YTO 3aCTPOHIIMKD YOPAaBOMOYEHB YNOTPEOHTEL NpHHAJAE-
Xallifi COGCTBEHHHKY 3€M/AM MaTepialb Ha 8038ederie HO8a20
cmpoenis. Takoe Bo3BejeHie 3aCTPOHIIHKOMD HOBAro 30aHid, Cb
npaBoBoii TOuKH 3phHiA, MpeacTaBaseTh COGOK0 Cayyad 3acTpoe-
Hisi 4y)oro marepiaZza M MOPOXAAeTH OOA3AHHOCTL YIJIATH

1) [lpod. JI. Kacco, Pycckoe mosem. mpaso, crp. 122 u cabn., Ezo-orce,
3pania Ha uyuoi semab, crp. 30 u cabL

M—tHo. 12
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COOCTBEHHHKY MaTepiaja IeHeMxHaro BO3HATPaMXIEHIs] M0 NpaBH-
JaMb O Bo3Bparh HenpaBombpHaro o6oramieHis; 06S3aHHOCTH
3Ta JNIEXHUTDH, KOHEYHO, Ha 3acTpofimukb, Takb KaKb Bb NOAB3Y
€ro MMEHHO H3MBHHAMCH IOpHIHYecKis oTHoWeHis Bcrbacrsie
3aCTPOEHis YYKOro MmarepiaJa.

BosmoxHo, 0AHAaKO, Y4TO 3acCTPOHUIMKDB, 70 d02080py, 06H-
3ancs Bb cayyab ruGenH CTpOeHiH BO3BeCTH HOBLIA 04f co6-
cmeerruKa Wnd 6e3h TAKOro COraalleHis BO3BOAHTD 4O HOpY4e-
Hif0 mocnbaHAro; Bb 3THXB CAy4adxb BO3BEUEHHBIS CTPOEHIs
OynyTh NpHHALNCKATE COOCTBEHHHKY 3€MJH.

Bossejenie HoBaro crpoeHis Ha mberb moru6maro cocra-
BASRTD 7,PA60 3acCTPOMMIHKA, a He ero 00S3aHHOCTDH; BO BCAKOMD
cayda’h, 3aKOHD TaKkoH 00513aHHOCTH HA HEro He HajaaraeTs. Ho jo-
rOBOPOMB 3Ta 003aHHOCTL MOXKeTb GbITh, KOHEUHO, MpeaycMoTph-
Ha, Kakb Bb (Qopmb uHCcTO 006s83aTenbcTBeHHAro TpeGoBaHis,
Takb M Cb BeIUHLIMB AblicTeiemb. g nocnbuHed ubnu y macs
MOXETh CHyXHTh BHECEHi€ Bb ILOrOBOPH DE3ONIOTHBHATO VCJIO-
Bisi, 4TO BB Cay4ab HeHcnoaneHis 3acTPOHIUHKOMB OG3aHHOCTH
BO3BECTH CTPOEHie NMpaBO 3aCTPOHKM NpeKpallaeTcs; Hpaso zep-
MQHCKOe OTKDHIBAaeThL €Ne 1Ba CPEACTBA I 3TOrO: a) BHeceHie
Bb BOTYHHHYH KHHTY OGSI3aHHOCTH 3acTpPOHINHKA BO3BECTH CTPO-
edie Ha Mbcrh norm6maro Bb dopmb gomuunnol nosunHoCHL
a3 NpaBO 3acTpoilkyu; O) BHeceHie Bb JOrOBOPB YCA08if O
Heycmolkfe Ha Choydyad, eciv 3acTPOHLIMKD Bb H3BbcTHOE BpeMs
u Bb u3BbcTHOH opmb He Bo3BOAMTH cTpoeHis, u obesneueHie
~ TpeGOBaHi M3b TAKOH HEYCTOMKH MOCPENCTBOMb YCTAHOBJEHIs
00e3neqmenbHOl UNOMeKl Ha NPaBO 3aCTPOHKH.

4. CtpoeHie, BO3BEJCHHOE BONPEKH YCJIOBiIMB JOrOBOpA
00p yCTaHOBJNEHIH NPaBa 3acCTPOHKH, MPHHAIIEKHTD JH 3ACTPOL-
LIHKY?

OcHoBanieM® BO3HHKHOBEHis NpaBa 3aCTPOHKH SBASETCH,
no obuieMy npasuay, IOTOBOPB; JOroBOPOMDb onpemxbasercs
KOHKDeTHOE COZepAaHie yCTAHABIMBAEMAro MpaBa; JIOTOBOPB
3TOTH COBEPINAETCs KPBNOCTHEIMD NOPAAKOMB, BHOCHTCA BB Kph-
NOCTHOH peecTP® H noayuaets BemHsoe mbiicreie. Hapymenie
€ro Bb IBJIOMD HIH 4YaCTAXb MOPEACTABASETb COGOK0, TaKHMBb
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00pa3pMb, He HapylleHie 06f3aTenbCTBA JAHHATO 3acTpOHIMKA
npeflds MAHHBIMB COOCTBEHHHKOMDb, a Hapyuienie unu usmbHeHie
camMaro mnpaea 3acTPOHKH; OJHHMB H3B BHAOBD TAKOTO Hapylle-
Hisl sIBASETCH BO3BEJEHie CTPOeHil ¢b OTCTymIeHiEMDB OTH Tpel-
ycMOTpBHHEIXD TOCOBOPOMB YCIOBIH OTHOCHTEIBHO IJAHA, POAA,
BHJA NMOCTPOHKH H cnoco6opb es Bo3BedeHid. Onxmaxo, Kakb
TpeboBanie, uTo6bl NpeAMeT: HOroBopa Gblibs onpelbleHB €ro
colepKaHieMB, TaKb M TpeboBaHie coO/I0LeHIA YCA0Bi# LJoroBopa
He Momerb umbrh OeaycnoBHAro 3HaueHid. KoHKpeTHEE caydad
WHBOH ABHCTBHTENBHOCTH MOIYTh HAaTh NOPUMBPEL M TakuXb
OTCTYMJCHI# OTH yKa3aHHLIXB TPe6GOBaHi LOroBopa, KOTOPLIA HH
Bo33pbuiz o6Gopora, HH cyHZeOGHAsd MPaKTHKA Bbh BHIY HXD
HUYTOXKHATO XAPaKTepa HHKOLLA He COYTYT’h HapyiienieMb cCy-
IMeCTBA MOTOBOpPA H OCHOBaHieMb IJf HENpA3naHid NPaBOBHXB
nocabacTBif, BHTEKAMIIHXD H3B YCTAHABAHBAEMAro TaKHMb
JorosopoMs npaBooraomenis. Cona OTHOCATCS, HaOpUMbBpB,
TaKisl HE3HAYMTEJNBHBIA OTCTYI/NCHIA OTL CTPOHMTENLHATO NJAaHA,
npexycMoTpbunaro Bb A0roBopb, KOTOpHS He MBHAKTH HHU
ofnraro xapaxkrtepa NOCTPOHKH, HH ef SKOHOMHYECKArO HasHaue-
Hif; Cb JAPYro# CTOPOHEH, Kakig-1u60 ocobbig yc/aoBig OTAbab-
HAro cjayyag MOLYTH CO30aTh MOJOXKEHie, ODH KOTOPOMDL BO3BE-
JieHie cTpoenis 0e3b OTCTYILIEHIS OTH JOrOBOpPHAro miaa#a 6y-
IeTh 0OBEKTHBHO HEBO3MOXHEIME.

Beh Takis orcTymieHis oTBh npenycMOTPBHHBIXB YCAOBiH
NOroBOpa, €CIH 3aCTPOHLIMKD HXb AblaeTs 6e3b yMBICAa U IPY-
60l HeOPEeKHOCTH, a COOCTBEHHUKD 3EMJH HE BO3DaMAaeTh Nnpo-
THRD HHXD, JNO/DKHBI CUHTATHCA He HMBIOMIMMHU BIisSHIA HAa caMoe
npaBo 3acTPOHKH M ero lopujauyeckis nocabucreiga. M Bb atuxb
Cy4asxb 3aCTPOHNIMKD 6yAeTh COOCTBEHHHKOMB BO3BOJHMAro
UMB CTPOEHId.

HanpoTup®s, Takia HapyuleHis npeaycMOTphbHHArO AOTOBO-
poMb CTPOHTEILHArO IJ1aHa, KOTOPHIS HE BHI3BIBAIOTCH HH Tpe-
GOBAHIAMH TEXHHKH, HH OCOOBIMH yclOBisMU MbBCTa 4 BpeMeHH,
HYXHO NPH3HATH HAapyUIeHieMb camMaro Cymecrsa JOrosopa,
YCTAHABIMBAKOIIATO NPaBO 3aCTPOHKH. 3acTPOHIIUKD, NPiodphe-

wifi NpaBo BO3BECTH Ha 4yxOH 3emab JKHIOH [OMD, CTPOHTD,
12#
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Hanpumbpb, 3aBonb, GabpHKy HAH TeaTpb; TAKOE CTPOHTENb-
CTBO SIBJSIETCS JHINCHHBIMB HOPHMJHYECKArO THTyJaa, OHO paspy-
waeTsb JAOrOBOPD, AalOUlifl OocHOBaHie BO3HHKHOBEHIID upasa 3a-
CTPOHKH M HE MOMXETDb, MO3ITOMY, BECTH Kb JKeJaéMbIMb INpa-
BOBBHIMb OCABACTBIAIMB: CTpoOeHie, Takb BO3JBHTHYTOE, HE
€CTb CTPOEHie, BO3JIBUTHYTOE BbL OCYHIECTBJACHIC NpPHHAIJIENKA-
Iaro 3acTPOHINMKY NpaBa 3acTPOAKH M NOTOMY He BJEYEeTHh 3a
co60or0 oTMBHLI NPHUHOMNA MPHPAIUEHisd, OHO TOMMHO CUYHTATHCS
COCTABHOIO UACTBIO 3EMJH, a4 HE COGCTBEHHOCTBI) CTPOHTEJS;
corsacie COGCTBEHHHKA He MOXKETH H3MBHHTD YKa3aHHBIXD nocabi-
CTBil, TaKh KaKb 3aKOHB HE 3HAeTh CrHocoba mepenayu npasa
COOGCTBEHHOCTH HAa CTPOEHIf, KOTOPBIH COCTOATD OBl Bh M3bSABIIE-
Hig COGCTBEHHHKOMb 3€MJIH COIJIAacis Ha NepecTpoixy.

5. Mel BHIBIH, UTO COBpEMEHHBIA 3aKOHOMATENbCTBA pa3ph-
IalTh BONPOCH O npasb sacTpodINMKka Ha 3eMeNbHHIH yda-
CTOK'B COBEDIIEHHO OTLBABHO OTBH Bonpoca o npasb ero Ha
CTpOeHisl, BO3ABUTHYTHA Ha 3emab, o6peMeHeHHOH NMpaBoMb 3a-
crpoiiku. Ho mpejcraBasiiorTt 14 npaBO 3aCTPOHKH M CTPOEHis
Ha 3emab, 00peMeHEHHOHR 3THMB NPABOMB, SIBIEHIS COBEPIICHHO
CaMOCTOATENLHLIA, HH Bb KAKOH CBSISH W 3aBHCHMOCTH IPYI'b
OTh IApyra He HaXOJSIIisCA, HAH CBSI3b MEXKAY HHUMH Cylle-
CTBYETh?

Hu 01HO H3b 3aKOHOZATENBCTBBL HE CONEPHKHUTL Bb cedb
HUKAKHXB YKasaHill, H3® KOHXD MOXKHO OBIIO OB 3aKIOYHTD,
YTO 3aKOHB OTPHIAECTH MEXKJY Ha3BUHHLIMH SBJICHIIMH BCSKYVIO
ceasb. bonbe Toro, phmenie sToro Bonpoca BB NEPBOMB CMEIC-
ab JHINaeTh H3yYaeMBIH HHCTHTYTH BCSIKOH KHM3HECIOCOOHOCTH,
TaKb KaKDb, €CIH CBSI3M MEX/IY CTPOeHieMD H NPaBOMB 3aCTpOi-
K He CYWEeCTBYeTh, TO KIIOTEKAa NpaBa 3aCTPOMKH HE MOXETb
pPacnpoCTPaHATLCS Ha CTPOEHidA, a 6e3Db ITOro HeoOXOMUMBIH IJIs
3aCTPOMIMKA KPENUTh INpeJCTaBasdercsd, No o6meMy OpaBuiy,
HCBO3MOXKHBIMD; DA3CMATPDHBAaeMO€ pbuleHie CTOHTH, HAKOHEIb,
Bb npotuBopbuin cv unbaamu ') sakona o npasb sacTpoiikw,

1) Hokaans Dcoboii Kommuciu [oc. Copbra, crp. 39.
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KOTOPHIA CTPEMHUTCH NOOLIPHUTH HAcesleHie Kb BO3BEJEHIIO bn-
HEIXDL COOpYXKeHiH u ThbMD noLHATH 06.1aroyCcTPOMCTBO HACENEH-
HEIXB MBCTHOCTEA NyTeMb CO3JaHid, MEXLY [NPOYHMD, JIJd 3a-
CTPOHIIAKA BO3MOKHOCTH M0JIb30BAHIA JEMIEBHMD HIOTEYHHIMb
KPEAUTOMD INOIB 3a70I'b BO3BOIMMBIXH HMB HA UyKOH seMib
crpoeniii. BoTh mouemy HyxHO cudtaTh Ooake NpaBHABHBIMB
ONHpaIieecss Ha  HEMOCPeACTBEeHHBA  B033pbHia  oGoporta
rocrnojcreyomee Mabuie, KoTopne nojaraeTh, HTO, KaKb
Mex/y CTpPOCHieMb H 3eMiIeH, Ha KOTODOH OHO CTOHTH, CyIle-
CTBYeTD CBs3b, TaKh PABHHIMB 006pPasoMDb, HE MOMKETH HE OHITh
CBSI3¥ MEXIY NPaBOMBb, OTKPHIBAIUIHMD HDHIHYECKYIO BO3MOX-
HOCTh 3daCTPOHTB HUYXYIO 3eMJ/IO0 H CTPOEHieMb, BO3IABHIHYTHMDB
HAa 3TOMB IOPHIMUYECKOMD OCHOBaHiH ').

Ecnu npusHaTth, ONHAKO, MEX Iy HUMH CBH3b, TO DOXKAAETCH
BONPOCH, Bb UEMDB 3aKIIOYAETCA IOpHAHYECKAs CYLIHOCTh STOH
CBA3U?

Taxkb Kakd NpPaBO 3aCTPOHKH, MO B3LAALY 3aKOHA, €CTh
3eMeNbHLIA Y4acToOKb %), HeABHxHUMoe umbHie ?), H Takb Kakb
CTpPOEHi NpHHALIEXKATHb Kb COCTABHBIMB YacTMb HOCABAHATO,
TO OTCI0ONa CIbAyeTb, rOBOPATDH, 4YTO CTPOEHiE €CTh COCTaBHas
YacTh NpaBa 3acTPOMKH ).

Takoe pazphbienie ykazanHaro Bonpoca scrpbyaers, 0MHAKO,
pAnb Bo3pauceHid. JIornueckH HEBO3MOXKHO, TOBOPATH, CYHTATH
Belllb COCTABHOIO uacTbio npaBa. CnpaBeiuBO, OLHAKO, Ha 3TO

1) Taxs, Hanpumbpb, aBTOPLI HAlEro 3aKkoHa O mpaeb 3acTpoikH NpPaBO
3aCTPORKH ¥ CTPOEHie mpeacraBasiors ceGb kaks npasoBoe eauHcrso. OOBICH,
Ban. kb [poekry 3akona o mpasb sacrpofiku M, B. JI., ctp. 33.

2y B. G. B., § 1017.

2) 3akon® 23 irona 1912 r. o npaeb sacrpoiiki, cr. 2.

4 Dernburg, Sachenrecht, § 162, Planck, y. c., obbacd. ks § 1017,
Predari, y. c,, o0wacH, kL § 7, Kokn, y. c, cip. 6, Tumauféﬁrsfer, T
Bd. I, o6bscH. kb § 1017, Crome, y. c., BAd 111 § 4271, Biermann, y. c.,
o6wacu. § 1017, Fuchs, y. c., obwacu, kb § 1017, Moers, y. ¢, crp. 22 n
caba. Ko TakoMy e pesyabTaTy NpHXoiare apyramu mytimu Oertmann, Bb
Archiv f. biirg Recht, Bd. XX crp. 190 u caba, Fischer-Henle, y. c., o6DbscH.
kb § 1017, Herbert Meyer, y. c., crp. 298,
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3aM’bualoTh, YTO ,TOTDH, KTO MOAHHMAETh BONPOCH O TOMB, KaKb
MOKeTh ThaecHas Bellb GEITH COCTABHOI0 YACTBIO Npapa, NMOKa-
3LIBA€TD, UTO OHB HE MNOHMMAETDh, 0 YeMb HIeTh phub. Hopmu
IpaBa 0 COCTABHBIXDb YaCTAXDb KENAITH ONpenbAHTL HE TO, YTO
ABJSCTCS COCTABHOI0 YACTBIO Bb CMBICAE €CTECTBEHHOMBb MM (DH-
3U4ECKOMDB—ITO JIEKUTH BHB 06mactu uxb Bbabuis; atu HOpMEL
COLEpPXATH ONpeabaeHia 0 TOMb, Kakie npenMeTsl JOMKHBI f0]-
nexarTe NBACTBIIO HOPMD NpaBa, pPeryIHpPyONIHXD OTHOUIEHis
OJIHUXD BellleHd Kb APYTHMb KAKD COCTABHBIMB YACTAMD MEPBHIXD.
CorsacHo ¢b 3THM'B, onpenbieHie, 4yTo xakag-1u60 Bemlb SIRJs-
€TCH COCTABHOI0 YaCThi0 Kaxoro-iH60 MpaBa, HE MOXETDH MOJLJeE-
HaTb KPHUTHKDB b Touku 3phHiA e gormunoctu®. Boabke ce-
piO3HBIMB NPEACTABAAETCA APYroe Bo3paxeHie, xbaaemoe mnpo-
THBD H3JI0XEHHAro Barasga. CrTpoeHisl, BO3ABUTHYTHIS 3aCTPOIl-
IIHKOMB, TOBOPATD '), He MOTyTH OHTH COCTABHOIO 4aCTHIO Npasa
3aCTPOHKH NIOTOMY, YTO OHH NPEACTABAATH c06010 Bnoasb ca-
MOCTOSITEJBHYIO BElllb W MOLYTH MPHHAMIEKATH HE TOJAbKO 3a-
CTPOHINKMKY, HO H COOCTBEHHHKY 3¢M/IH M TPETbEMY JHMIY, TOTAA
KaKb COCTABHBIS 4acTH OOBEKTOMDB OTABABHBEIXB MNPABb HE MO-
I'yTb OBHITh.

Ho, ecnu cnpaBeiyiHBOCTL CeHYach YKA3aHHATO BO3PANC-
Hig nbIaeTs HenpieMJIeMBIMBb B3[VISILb, UTO CTPOEHiE €CTh CO-
CTaBHAas YacThk MNpaBa 3aCTPOHKH, TO BB UEMB-KE 3dKII0YAETCH
CYIIHOCTH CYIECTBYIOIEH MEXIY HHMH CBSI3H?

Ecnu oama Bemp, Gyayun cnocoGHOH Kb 060OPOTY BB Ka-
yecTBb camocTositenbHaro 06beKTa NpPaBb, 10CTABACHA Bh CRA3b
Ch APYrOH Beuwbw TaKb, 9TO MNEpBas 00YCIOBIMBAETH IKOHOMH-
yecKoe sHadeHie BTOpPOH uau, no kpaiiHeil mbph, cnocoGerByeTrs
OCYIUECTBJIEHIIO €51 HKOHOMHYECKAr0 Ha3HAYeHis, TO BENlb NEPBYIO
HA3BIBAIOTE MPHHAJIEKHOCTDIO BTOPOH. Takoe UMEHHO OTHOMeHie
HPEACTERIIC TS c06010 CBA3h MEXIY NPABOMb 3aCTPOHKM M CTPOE-
HIeMb, BO3BEACHHHIME Ha OODEMEHEHHOMb 3THMD I[IPaBOMD 3e-
ME&JILHOMB y4acTib,

) Gierke, y. ¢, Bd. 11 § 141,

¥

183

CrpoeHie ecTb caMOCTOSTeNbHAsl Belllb, OTIHYHAS OTH NpaBa
3aCTpOfiKH M OTB 3EMeJbHAr0 Y4YacTKa, HO OHA NpeJHasHaueHa
CAYXKUTL BAsSMB [PIBA 3aCTPOHKH, OCYIIECTBIEHIIO €r0 3KOHO-
MUUeCKaro HasHaueHis; BMbBCTh b MpaBOMBb 3aCTPOHKH OHO 06pa-
3yerh oauo Xo3saficTBennmoe mbaoe: Ge3b CTPOCHIA NpaBo 3a-
cTpoiiku He oTBhYaeTH HH CBOEMY SKOHOMHUECKOMY HA3HAYEHIIO,
Hu 1rhan.

Boapaxesie, UTO OTHONIEHie MPHHANNENKHOCTH Kb IMABHOH
Be[I¥ BO3MOMKHO JMIIL MeXIy ThiIeCHHIMH BENAMH, HE MOXEThb
umbTe 31bCh CHABL, TaKbh Kakb, Cb TOYKHM 3pBHisg 3akoHa, NpaBo
3aCTPOHiKH eCTh HexBmkumoe umbaie. Mexay npaBoMD 3aCTpOi-
KH ¥ CTPOEHIEMh TaKOe e OTHOILIeHie, KAKD MeX( 1y NDaBOMB Tpe-
6oBanist ¥ JOJATOBHIMB JOKYMEHTOMb, BEIIAHHEIMD Bb yNOCTOBB-
penie ppasa TpeGoBanis !): xakb 3a NpaBoMb Tpe6oBania cab-
JyeTs AOKYMEHTH, TaKb Cb NPABOMB 3aCTPONKH CBA3AHO CTPO-
enie, BO3ABUTHYTOE BB Culy 3TOro npasa. [losromy in dubio
HIoTeKa M Jpyris o6peMenenis npasa 3acTPOHK# pacnpocTpa-
HSIOTCA HAa CTpPOeHie; OTUyKIeHie NpaBa 3aCTPOMKHA COACPKHTH
Bb ce6b u oruyxmenie crpoenis. Ho Takb Kakb 3aKOHB HHTADB
9TOr0 MOJIOXKHTEILHO HE MNPeRNHCHBAETH, TO CABAKOW TaKoe
[0JI0XeHie MOXETh OBhITh HCKIUYCHO: KaKb BCAKAST MNPHHANMEHK-
HOCTh, TAKB H CTpOEHie MOXeTh OHTbh OTAbAeHO OTHL mpasa
3acTpoiiku ¥ cxbmnano 06bEKTOMDB OTABIBHBIXD NPABh, MOCKO/b-
Ky Taxkoe o7xbleHie He HapymlaeTh NPaRh TPETHHXD JHLD,
00BEKTOMD KOHXH $IBASETCS NPaBO 3aCTPOHKH Cb €ro HnpHHal-
JIEKHOCTSAMH.

6. MoxeTs aM 3acTpORIIMKE OTYYKAATE NpHHALICKAIIEES
eMy crpoenie OTABALHO OTDH NpaBa 3acTPOHKH? Ycranosienie
mpaBa 3acCTPOMKM Ha 3aCTPOCHHOMD yXe y4acTkh, Kakb Mbl BH-
abau, ve oTMbHAETDH, a JMIb OTPAHAYHABACTH NPaBO COOCTBEH-
HOCTH; CTpOeHie H Mocirbh ycTaHOBJIEHis npaBa 3acTPOMKH MpO-
JO/DKAeTHh OHITh COCTABHOIO YACTBIO 3€MENBHATO y4yacTka, pasiab-
a5 10PUAMUECKYI0 Cyap6y nocabmusro; COOGCTBEHHAKD TaKOro

1) Wolff, Bauten auf fremdem Boden, crp. 78 u caba.,, Eeo-oice, Lehr-
buch, § 104, crp. 318.
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3eMEJNLHAr0 y4acTKa HE MOXKETH, IOSTOMY, MEpPeHeCTH mpasa cob
CTBEHHOCTH Ha OpHHAAJeXKallifd eMy CTPOeHis Ha 3acTpoiiiuka,
TaK'b KAKb COCTABHBIS YACTH 3EMEJbHArL0 y4dacTKa HE MOIyTh
OBITH NPEIMETOMB OCOOEBIXB MIPaBD 1.

PaBHEHIMT 00pa3soM®, ecad CTpOEHie CYHMTATh, COTJACHO Ch
FOCHOJCTBYIOLHMD MHBHiIEMb, COCTABHOIO YaCTHIO IPaBa 3aCTPOH-
KM, He0OXONUMO NpHM3HATL N0 ThMD Ke OCHOBaHIIMD, 4TO H
3aCTPOHUIUKD Bb ThBXD CAy9asdx®, KOTZa OHB Cam’b BO3BENB MO-
CTPOWKH, HE MOXETDH MNEPEHECTH CBOEro [paBa COOCTBEHHOCTH
HA HUXb Ha coOcrpenHuxa 3emad. HanpoTtue®, ecnmu crpoenie
CUKTATb NPHHAAJCKHOCTBIO NpaBa 3aCTPOHKH, TO, XOTH H3b OT-
nbabHEIXB nocranosseniii epmanckaro ['pampamckaro Yioxe-
Hig ?) ¥ cabayeTs, 4TO NPHHALNEKHOCTH pa3abasioTs, o obuemy
[PABHIY, IOpHAHYECKYI0 Cyab6y TiaBHOH BemH, Thub He menbe,
BB HEB:[’B HBTH Takuxb NOJCXKEHiH, KOTODHA CAYyXKHUIH Obl mpe-
OSITCTBIEMB AJs NDH3HaHis BO3MOXHBIMD OTIbLJACHIS npHHAIICK-
HOCTH OT'h IMIABHOH Belll NOCPENCTBOMB 0CO0Aro OPHIAHYECKAro
axkTa, HanpuMmbps, morosopa. Otrcioma cabiayerdb, yTo 3acTPOI-
KB MOXETh OTYYKIAThb MpHUHAANENKAMIIA €My CTPOGHIS H OT-
ABIBHO OTH NpaBa 3acTPOHKH, NOCKOIBKY 3T0 OTxbieHie He Ha-
pylmaeTh TaKHX'b MOPaBb TPETbUXB JHIIb, OOBEKTOMB KOHXD
SIBJASIETCS NMPaBO 3aCTPoiiku BMbBerh ¢b ero mpHHANICKHOCTAMH,
T. €. BMBCTE Cb nOpHHAIIEXANMMH 3acTPOHINHMKY CTpPOEHISTMH.

Haure pbiicTByromiee npaso Takxke He COLEPKHTH Bb ce6h
HHKAaKHUXb NOJNOXKHTeNbHHX'b YKasauid, KOTOPEIA 3ampeman Gbl
orpbiedie npHHANICKHOCTH OTH [VIABHOH BEIH M pacCHOpsuKeHie
uMH oTzbabHO O0TH nmocabnredt. HbTe Taxkoro sanpemenis u Bb
3akorb 0 npasb 3acTPOfiKy, KOTOPEIA, HAMPOTHBD, IPEAYCMATPH-
Bae€Th BO3MOMKHOCTL 00paiieHid B3BICKaHifA, Kak'’h H4 NPaBO 3a-
CTPOHKH, TAKb H HAa BO3BCACHHBIS 3aCTPOHIIHKOME MOCTPORKH 7).
Taxumb 06pasoMb, U [0 HAIEMy NpPaBy HYXHO NPH3HATH BO3-
MO}KHbl.M'b OTYyX<JeHie€ B3aCTDOHIIHKOMD HPHHALIEKALIHXE eMmy
cTpoenid oTAbabHO OTH HpaBa 3acTPOMKH.

1) B. G. B, § 93.
?) Tamp xce, §§ 314, 926, 1031, 1096, 1120, 1135, 1265, u ap.
8) 3axons 23 iiona 1912 r. o npaeb sacrpoiiku, cr. 17.
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Onuako, MOCKOJBKY pacrmopsieHie 3TO Kacaercd Mnpash
sazorojepikareneil npapa 3aCTPOHKH, OHO JAOJKHO 6bITH MpH-
34aH0 HenbHCTBHTENBHBIMb.

[To npexpamenii mpaBa 3aCTPOMKH cTpoeHie, BO3BEIEHHOEC
3aCTPOAIHUKOMD, KaKb MBI Ce{yach yBMIUMD, HC OEPECTACTDH
6uiTh COGCTBEHHOCTHIO NOCHBIHSArO; NpeKpameHie npasa 3a-
CTPOMKH NpPeKpamiaerd CbA3b MEKIY cTpoeHieM® U NPABOMB 3a-
CTPOHKH; CTPOEHie €b 3TOr0 MOMEHTA nbnaerca COBEPIICHHO
CaMOCTOSTeNbHEIMb 00BHEKTOMb, NPaBO COOCTBEHHOCTH HAa KOTO-
pHIft 3aCTPOHIIMKD CBOGOLHO MOKETH ﬂepEﬂaTb, Kakb COOCTBEH-
HEKY 3eMJH, TaKb H JM0GOMY TPeTbemy JMHIY.

7. IOpunuyeckoe noJIoXKeHie CcTpoOeHidi, BO3BeACHHBIXE BHA
00pPEMEHEHHOMD [PABOMD 3aCTPOHKH  3EMETBHOMD yyactkh, MO

mpekpamlenin mnpaBa 3aCTPOHKH onpepbageTcss MWpsAMO TOJNBKO

ascmpilickums 3aKOHOMB O Npabb 3aCTPOUKM M HAILLMG, HANPO-
BB, lepmanckoe u llIBermapcxoe [paxaanckoe Yaoxerie
OCTABASAIOTH 3TOTH BOMpoCh Beenbno Ha ycmoTphuie CTOPOHD .

1) BakawouesHsie Bb [epManin 002080ps. PEryAUPYHOTH 3TOTH BOOPOCH
Heonunaxoso, (Odxu usn maxbs—lllapaorrenSyprekis, Jestnuurckif, ®pask-
dyprekie (tpa), [losHaHCKii—NOCTAHOBAAIOTE, HTO o npekpauledin npasa 3a-
crpoiikn Bch KB TOMY BpeMEHH CYLIECTBYIOMIIA NOCTPOHKH MepexoiaTh B cob-
CIBEHHOCTD 3eMAeBANbABIERD 6e3b BCIKAro BOMBUIEHIs CTOMMOCTH MOCTPOGKD;
Bch dpyeie YCTAHABIHBAIOTL 33 TAKOi [EPEX0ND onperbiennoe BO3HATPAKIEHIE;
TaKb, 1o Bepauncioy ZOrosopy COOGCIBEHHHKE SEMIH yIIAuuBAET® 3acTpofi-
IIAKY 33 OTXOAfilis BHh MOAb3y NOEpBAro noctpoiikn  20% uxb HAAn1HOl
cmouMocmiz, Bb OCHOBaHie HcumclieHis Koefl Kiagercd NOJ0BHHA OGLIEH CTPOM-
TelpHOH CTOMMOCTH H KauuTaId3HPOBAHHAr0 MOXO0Ad; HO TAKOE BO3HATpAKACHIE
umbers whcTo Jumb BB cayuab, KOrza 1IpaBo 3acTPOlKH OpeKpallaercs Bh
CpoKb, #a KOTOPHI# OHO OblA0 YCTAHOBIEHO; HPU  AOCPOUHOMD npekpaulenin
nocrbaHsAro 3acTpOAIMHKY YILIAUHBAETCS MOAHASL CTOMMOCTh HAXOAALIMXCH HA
seMelpHOMB  ydacTkbh crpoenifl, ecan co BpeMeHH HXB BO3BEAEHIA MPOULIO HE
Gonbe 30 abrb, 32 Kamueii nocabayromwid roid abnaeTcs W3b 3TOH CYyMMbI
polueTs BB 20/0; NOYTH TAKiA e NpaBuia yCTAHABAABAET® NOTOBODPE Hpesden-
cKiti, TOAbKO BMBCTO 909/ zacTpoiinuky 3ybce ynuaunBaerca 4 HaJau4gHOH
CTOMMOCTH MOCTPORK® TNPH HOPMAIbHOMDB NPEKPAIICHIH; ONHAKO, 3T CTOHMOCTE
He JOMAHA OPEBHINATH 33 CIPOHTENBHOH CTOMMOCTH; NMPH JOCPOUHOMD HPEKpA-
nenin, nocabioBaBWeMb [0 MCTEUeHIs 50 abTh OTb BPEMEHH YCTaHOBIEHIHA
npasa 3acTpOiiKM, 3aCTPOHINHKY YIIa4HBACTCH 3/4 CTDOHTEABHOH CIOMMOCTH
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Coraacro E.!BC'I‘piﬁCKOMY 3aKOHY, N0 HpeKpalieHid npasa 3acTpoii-
KM CTPOEHIS MEPeXoisThb ipso jure Kb COGCTBEHHHKY 3€MJIH
TOIZa Kakb HalWlb 3aKOHB O NpaBb 3acTpoiiku paapi;maeﬁ:
9TOTH BONPOCH JIMOIE NOCKOJBKY OHB He npenycMoTpbus poro-
BOPOMD 00D yCTaHOBAEHiM npaBa 3acTpoiiku. Takumb 06paszoM,
I‘JPH MOJ]‘IE-HiP[ /I0r0BOpa Ha 3TOTH CYETE HOPHUAMYECKOE MOJONKe-
Hie CTpoeHi# onpexbasercs, Mo Hamemy npaBy, 70 3QKOHY, 10O

NpPaBy K€ repMaHCKOMY—HAa OCHOBaHin OOMHXB MOJOXKEHIH Hay-
4aeMaro HHCTHTYTA.

BChXB NOCTpOEKDd; MNPH npexkpamenin Goake no3gHeMd H3b 31Ol CYMMBbI
Abaaercs 33 kaubli rogb BeiYeTH BB 21/2Y/0,

Ouenb CXONHBI Cb ONHCAHHBIMB YCAOBIA avbepensdciazo aorosopa:
OpH  HOPMANBHOMT MpeKPAUleHiH Npasa 3acTpoliku ropons iapbepdensas
YUAauHBAeT: 3aCTPOALIUKY /2 HANUYHOH CTOMMOCTH TOCTPOeKE, onpenbiasemod
Ha THXb e OCHOBaHifiX®, uTo ¥ BB JOrOBOpaxh BepaHHCKOMB H JIpe3neHCcKOMs;
npexpauenie goepouxoe, umbsee mbcro BB nepeeie 35 akTh, BaEYETH 3:;
cob0K0. ynnarty n0A4rO0l CTOMMOCTH CTpOeHiH, NpekpalieHie, COCTOSIBLIEECH Bb
OMUHEB M3 NOCTBAYIOWHXD TON0BB, TPeBYeTh BLIYETA W3L ced cymmbl 20/0 3a
KaxIblii TOOD.

Bb Jeccencroms npash sactpollkm He IB3, a mpu 3aHATEPECOBAHHBIXD
JAnia; COGCTBEHHHKD 3eMIH, 3aCTPOHUIMKD N 3a10TOfEpHATeNh NpPaBa 2ACTPOHKH.
CorsiacHo ch yCIOBiAMH HASBAHHATO JOTOBOPA, COGCTECHHUKD 36MIH yrnaaun-
BACTH 3aCTPOHIIHKY NOJHYI HAIMYHYIO CTOMMOCTh [OCTPOEKS, onperbasemy
MpeMs SKCUePTaMM, 3BEHTYANIbHO H YETBEDTHIMB—TpereHCKUMBb CyabeH, HU3b
KOHX'h NEpPBble TPH H3GHPANOTCH 110 OAHOMY CO CTOPOHBI KAXIATO 3aHHTEPECOBAH-
HAare JHia—3eMieBaafbiabla, 3acTpOHIlAKA M 3aI0CONEPKATENd, a4 YeTBepThIH
M30HpAeTCsl NePBEIMU TPeMsl LUPH Hecornacid Memiay HHMH.

Ouenn npocrel ycnogis ropoma @peiiGypea: npu npexpaiuenin npasa 32;-
CTPOHKH 3a [epexodd IOCTPOEKD B COOCTBEHHOCTb BAagbibia 3eMAH 34-
CTpoHHKE Honyyaers 80%0 cymMbl, BL KOTOPOH OHH NDHHATH HA CTPAXb.

Mo porusopy cb r. Halle yunauugaercss NpH HOPMANGHOMT HpeKpailenin
npapa 3acTpofikd /4 nonHol crpourenpHof H MOAOXOmHON cToMMocTH, onpexb-
AAEMOH  AHAMOTHYHO NPENHUMb [OTOBOPaMb; MDY MPeKpAlieHid NOCPOUHOMB
Eb TeYeHie MePBhIXB 45 AbTb—MoaHAS CTPOHTENbHAS CTOMMOCTB, H3B KOeH
And Kawxgaro cabmywomaro roga seiuntaercsa 3%o,

HauGonbe paspaboTanubIMM NPEACTABASIOTCS YCAOBiA YasMcrazo noropopa
o npasbk sacrpoidikn. Paswbpb mommexamted ymaarh 3acTpofimiuky cymMbl
onpenbasiercss Takw: 1) Ias cocrapiedis moanexawed ynaarhk cymmbl 6eperca
BO BHHMaHie MPEWIE BCErO CMPOUMEAbHAS CHIOUMOCME KaWJaro oTibabHAaro
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CnbnoparenbHO, ¢b TOUKH 3pbHIg repMaHCKaro 3aKOHOIA-
TerbCTBA NpexAe BCero 315Ch HEOOXOJUMO pasIdiaTh dsa cay-
4@ yCTaHOBIEHIA npasa 3acTpoiiku: 1) xoraa CTpOEHie BO3JIBHUI-
HYTO COGCTBEHHHKOMD 3€MIM M CYIUIECTBOBANO 1O yCTaHOBJE:
Hig npapa 3acTpoiku H 2) Koraa cTpOeHie BO3BOJHTCH 3aCTPOM-
IAKOMB BB OCyHIeCTB/IEHie BeEIIHAro MnpaBa HA 3eMeJIbHBIH
y4acTOKb.

A. llpasosas cyds0a cmpoeritl, 8038e0CHHbLXD cOOCmBERAIL-
KOMB 3eMAlL 00 YCHLAHOBAEHIS NPABA 3ACTPOLUKIL.

Tak®h Kakb CTPOEHie BH pascMaTpHBaeMOMB cayyal mpen-
CTaBaseTh coG0K COCTABHYIO YacTh 3€MENBHArO y4acTKa H, KaKb
TaxoBasi, NPHHAIIEKUTH COOCTBEHHHKY NOCHBAHATO, TO MpeKpa-
HieHie npasa 3acTPOHKM, OOPEMEHSIONIAro y4acTOKD, HE MOMETD
H3MBHUTH CYIIECTBYIOMATO MPaBOBOro nonoxenia. CrpoeHie,
KaKb M IO NpeKpalleHis mpasa 3aCTPOHKH, OpOJNO/KACTD IPH-
HaAIeHATh COOCTBEHHHMKY B3EMJIH H HE MOXKCTH 6bITE MpeaMe-
TOMD KAKMXD-THG0 MPUTA3aHifl cO CTOPOHBI 3aCTPOHUIMKA: Cb
OKOHUARieMB IpaBa 3aCTPOHKH NPEeKPaUlRITCH nch mpaBoMOdis
3acTpofiliuka Bb OTHOIIEH{W 3e€MENBbHAr0 yyacTKa M ero Cocras-
HEIXD YacTeH.

3ianis; nocakausa oupenbasercd npH OKOHUAHIH NOCTPOHKH H KOHTPOIHDYETCHA |
nopbpiko# GNpABAATebHBIX LOKYMECHTOBD €O CTOPOHBI FOPOACKOTO ynpasjaedis
KaKh COBCTBEHHHMKA 3eMau; 2) Kb COCTABIEHHOHN TAKHMB obpazomb cymmb
NpudaBISIeTCE  CHIOUMOCHLs  TIPOU3BEACHHBIXD prnocabacTBI  [JONOIHHTENbHBIXTE
sampams HA yiydmenie 3fadiff, NOBHCHBINEE HXB CTOHMOCTD, MOCKOJBKY 3TH
gayYienia Ha JHIO KO BPEMEHH MepPexofa MOCTPOeK® Kb COBCTBEHHHKY 3eMH;
Cb NpYTOH CTOpOHBI, OBulasd CyMMa yMeHbIIAeIcd COOTBBTCTBEHHO YMEHBLIEHi0
CTOMMOCTH IIOCTPOEKD, Tpoucxoasliell’ OTh: noap3opanis umu; 3) npenbas, 10
KOEro MOWeTh LOXOJUTH JIOMONHMTENbHBIH PACcXOLb HA yayuniesie HOCTPOEKD
dHKCHpPYETCH CYMMOIl NepBOHAYANLHBIXE O6IMXE CIPOMTENBHLIXD H3XEPHEKD,
CYMMy KOUXB OHB HE MOMKETH MPEBHINATE; 4) gna nocandruxs 20 AbmMs exce-
200H0 CYMMQ  CHIOUMOCHLU, onpefbaeHHasn . BbIIeyKa3aHHBIME crnocodoMb
(1 u 2), ymenpinaerca Ha 1%/0, cocTaBasIONIif CTOMMOCTD H3HAIIHBAHIA; D) ecau
KO BpEMEHH TpeKpauleHis mpaBa 3acrpofikyu WroTeuHEI NoArb HE OyIeTs ele
yiiaueds 3al0TOAepHare]io npasa sacrpoiiku, TO cyMmma, MOMIEKallias ymaarh
3aCTPOHIIMKY 32 Mepexonb cTpoeHiit BB COGCTBEHHOCTH semaesqagbapna, ynaa-
yuBaeTCA HE 3acTPOMIIMKY, @ 3aMOTOAEPHATENIo; CyMMa Xe JIOMOJHHTENBHBIX B
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B. llpasosas cydsba cmpoeniii, sossedenusixs 3acmpoii-
WUKOMD HO OOPEMEHEHHOMS RPABOME 3ACIPOIKN 3eMEALHOMS
VHACHLKTD.

Janeko He CTOAb SICHEIMB NpEACTABAACTCS  MONOXKeHie
CTPOEHIH NpH IpeKpalleHiH nNpaBa 3acTPOHKH Bb TOMB cayqab,
KOIIa OHO BO3ABUIHYTO CaMHMB 3aCTPOHIUKOME. BB pascmarpu-
BacMOMD cnydab cTpoeHie He CTAaHOBHUTCS COCTABHOIO HACTHIO
SEMEILHATO Y4acTKa, OHO ABAACTCH OO'BEKTOMB OTHBABHON COG-
CTBCHHOCTH CTPOHTENS-3aCTPOHIUKA, 4 BMBCTh b cUMB H opH-
HAJIEKHOCTBIO NpaBa 3aCTPOMKH. BosHHKaeTs BONpPOCH, BIeYeTh
MM 32 cOo6OI0 MNpeKpamieHiec npaBa 3acTPOMKH BO30GHOBIEHie
,H,’]SﬁCTB.iﬁ IIpHHIKOA OpHpamleHis W BCabAcTBie cero nepexoxs
CTPOCHIH BBH COGCTBEHHOCTL COGCTBEHHHKA 3€MIIH?

BOI.lpOC’b STOTD SIBASETCS OLHHMB H3D CAMBIXB CHOPHHIXD
Bb TCOPIH U NMPaKTHKL repmManckaro npasa 3acTpoOiKy.

Qdﬂu !) nonaraioTs, 4TO MeXAy NPABOMD 3aCTPOHKH U
IpaBOM® COOCTBEHHOCTH CYMIECTBYETH OTHOMIEHie NPHYHHB Kb
CABACTBII: MmepBOE €CTb OCHOBaHIE BO3HHKHOBEHis BTOpPOro;
U0STOMY 110 MpEKpalIeHin npaBa 3aCTPOHKH NPABO COGCTBEHHO-
CTH Ha CTpOeHie npekpamaercs Ha croponb 3aCTPOHIIMKA H
Boaslzamaerm Kb COOCTBEHHHKY 3eMMH. YCTaHOBJAeHie mpasa 3a-
CTPOHKH €CTB, IO B3MIANY B3aIHTHHKOBD YKA3dHHATO phuenis
PasCmMaTpHBacMaro BOUpOCa, Mepeiaya OJHOrO H3B [PABOMOYIH
COOCTBEHHHKA, 4 HMEHHO, NPABOMOYiA HA NOJB30BaHie 3eMJIEI0
KaKb c;rpOHTeanoﬁ [IIOMAbI0 3aCTPOHIIMKY Bb 0cOGOH npaBy
SaCTPOMKH 3aKOHOMD HaHHOH (opmb; mepemaua sTta, onmako, He

PACXOAOBD 3aCTPOHIIHKA HA yrydllesie NOCTPOEK® YMIauHBaeTca €MY HaJAHYHBIMU
HEHB‘FaMH, Kaib CKOPO BL BOTIMHHON Kuurh coBepinderca ormbrka o npexpa-
m_eHm npasa sacTpolku; 6) ompeabienie CTOHMOCTH NPOH3BEEHHBLIXE yayuamnre-
Hiif ¥ BeIHMYHHE! NOTePH WBHHOCTH NOCTPOEK OTb MSHALIMEBAHIN HXB nopyu4aercs
0C0o60H KOMMHCCIH M3B: a) UMHOBHHKA TOPOACKOTO ynpasiesis, 6) Ha3HaYeHHaro
3aCTPOHIIHKOMB TEXHHKA, B) TpeTefickaro cyapu  onbHOYHOMH
CTPaxoBOM®B 06ulecTsh, Kakbh PyKOBOHTENsI.

1) Kriickmann, Wesentlicher Bestandteil und Eigentumsvorbehalt, Leipzig
1906, crp- 50 mpum. 2; Oberneck, y. c,, 1901, crp. 372 Silberschmidt, y. c
c1p. 412; Delitzsch, y. c., c1p, 28 U cabl, M yKka3. UMb ABTOPHI. e

KOMMHCCIH 1IDH
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ynpasjHgerhb Bb caMO#l COGCTBEHHOCTH MepenaHHoe npagoMouie,
a JHWb OTCPOUYHBAETH OCYyUIeCTBHeHie ero Ha Bpemda JblicTais
BEI[HATO NpaBa, a MOTOMY Cb NpexpauleHieMb NOCHB/IHITO BHOBDL
NepexoiuTh Kb [E€PBOMCTOUYHHKY—NPABy COGCTBEHHOCTH 3eMie-
saaxbabua (Rechtsiibertragungstheorie) ).

OHAKO, HEMPABUALHOCTH %) 3TOTO B3N/IAa OOHADYKHUBACTCH
yiKe W3B TOTO, 4TO COJEPIKaHie BEIHAro Npasa He BCErja CoBma-
naerds Cb ThMb, 4TO 7TepseThb COOCTBEHHHKD BebacTBie ero
yCraHOBIeHisi, HANpUMbP®, servitus altius non tollendi. Hro npu
YCTAHOBJCHIH BEIN[HArO NpaBa He NPOMCXOJHTDH HUKAKOrO BHIL-
JeHis M NepeHeceHis COCTAaBHOM yacTH npaBa COOCTBEHHOCTH, a
JHIIb €5 OrpaHHueHie BHIHO, Aanbe, H3b TOrO, UTO 0Opd Hpe-
KpaleHid BeIHAr0 NpasBa COOCTBEHHOCTH KOHCOMMIMPYETCH He-
NOCPEACTBEHHO, TOTIA Kakb TNPH NPABAJIBHOCTH MPUBEIEHHATO
B3rAsiga HeOGX0AUMB OLIb OBl KaXIBIH pashb 0COOBIH aKTb s
BO3COEIMHEHI Cb NPaBOMDB COOCTBEHHOCTH B BICHHOH H3D Hes
JACTH.

Borke 1paBHABHEIMB NPEACTaBIAETCA HamMb pbumenie pas-
cMaTpPHBACMaro BONPOCA BB NOAb3y COXpaHeHis COGCTBEHHOCTH
3a 3acTpoiimukomMd ®). CormacHo ¢b THMD B3rIAJOMb, YCTaHC-
BJcHie mpaBa 3acTpPoiiku ectb He Beirbiaenie Wb COOCTBEHHOCTH
OJHOTO H3D es 3JEMEHTOBb, a CO3/laHie 0c00aro BeLlHAro Opaea
uMbTh crpoenie na uyxoi semab (Schopfungstheorie); o6nexTom®b
5TOrO NpaBa $BISETCS 3€MeNbHbIH yYaCTOKD H TOMBKO OHB;
npekpaileHie npasa 3aCTPOMKH €CTh, MO3TOMY, npexpaiieHie
BEIHATO MpaBa Ha 3eMeAbHLIA yYacTOKD, T. €. OpaBa AMBThH

1) ,Solange der voriibergehende Zweck oder das dingliche Recht besteht,
liegen die Akzession des Werks an das Grundeigentum fordernden Interessen
nicht vor. Sobald der voriibergehende Zweck oder das dingliche Recht jedoch
weglfdllt, freten sie (wieder) auf, Akzession an das Grundeigentum herbei-
fithrend“,—Delitzsch, y. c., c1p. 29.

2) Dernburg, Pandekten, § 237.

3) Dro—rocnoicIByioulee MubHie; Kb HeMy MPUMBIKAKTE: Sohm, Jahrb.
der Bodenreform, Bd. IV Heft 4, crp. 269 u cabn., Wittmaack, y. ¢, c1p. 132,
Ermann, y, c., cip. 8, Hartmann, y. c.,crp. 26 u cabn, Planck, y. c., 06BsCH.
kb § 1016, Wolff, Lehrb., § 104, VIII, QOertmann, y. ¢,, oobsicH. ¥b § 95
H MH. Ip.



190

crpoenie Ha uyxo# semah, a He mpaBa COGCTBEHHOCTH Ha CTPO-
eHie; NpaBo COOCTBEHHOCTH HA CTPOEHiE BO3HHKAaeTh He Beabi-
CTBi€ YCTaHOBJEHif MPaBa 3aCTPOAKH—3TO BUJHO yikKe H3DL TOTO,
YTO 3aCTPOHIHMKY OHO BOBCE HE NPHHAVIEXHTH Bb THXb Cly-
yasxbh, KOrjJa CTPOEHie YK€ CYIECTBOBANO JO YCTAHOBAECHIf
npaBa 3aCTPOHKH MJIM BO3ABUTHYTO nocnbh cero He sacTpoiinu-
KOMbB, a COOCTBEHHHKOMD 3EMJHM HJAHM TPETHHMB JHIOMb, a Bb
CHy C030anis CTPOCHIS Bh OCyILIECTBJEHie BENIHATO NpaBa Ha
4yOH MO3EMEABHBIH y4aCTOKD.

KB COCTABHBIMD 4aCTAMB NO3eMe]LHATO yY4acTKa He MpH-
Hajjexars Bemu“, roBoputh § 95 epmanckaro TIpaucnanckaro
Ynoxenis, ,CBA3aHHLIA Cb MOYBOH JIHIIb LA NPEXOAAMHUXD Ih-
aeid. To xe npaBuno npumbHsAercs Kb CTPOEHIID HIM Apyromy
COOPYKEHII0, KOTOPOE OHIIO BO3BEZEHO Ha NO3eMEJbHOMD yua-
CTKB yNpaBOMOYEHHBIMD JHIOMB BB OCYIIECTBAEHiE npasa Ha
YyXKYI0 HeIBHMKUMOCTH (an einem fremden Grundstiicke)® ).

Cormacuo cb CHMb, CTPO€Hie, BO3BEJIEHHOE HA YYKOMD TO-
3eMeNbHOMB YYacTKh Bb O3HAUEHHBIXB YCIOBISIXb lopudutecku
Chb 3THMb NOCABIHMMD HE CBSI3aHO. 3aKOHD He FOBOPHTH, YTO
CTpOEHie, BO3NBHIHYTOE HA YYyXKOMb N03E€METbHOMB y4acTkbh BB
OCyLIeCTBJAEGHIE BeUHAro NpaBa HAa HETO, HC NPHHANIEKHTH Kb
COCTaBHEIM'B YACTAMD MO3EMEJNBHATO YUaCTKA MOLbKO HA BPEMS
OrlicmBis BeliHAZ0 RPABA HA IMOMD HOCABOHIL, a COBEpPIIEHHO
0e3ycI0BHO MOCTAHOB/SETD, YTO O3HAYEHHBIS CTPOEHIA Kb CO-
CTABHHM'B 4Y4CTAMD 3€MEJAbHATO YYacTKa 8000Me He HpuHadae-
srcams, cnbposatenvno, § 95 Iepmanckaro [pawjaunckaro Yio-
KEeHi ycmpanaems, a ne omcpouusaems 3xbch nbiicTeie npus-
nuna npupamenig. Pa3p cTpoeHie BO3BeneHo Ha uyxkoi semab
BB YCAOBIAXD § 95 1o, OHO CTAHOBUTCS CaMOCTOSITENbHBIMD 00DEK-
TOMB MPaBa, 4 HMEHHO, NpaBa COGCTBEHHOCTH CTPOMTENS, U 3TO
NpaBO €ro MOXETH OPEKPATHTHCH 3aTBMT yie TOJbKO HAa OCHO-
BaHid OOMHXB NpaBuab O NpioOpbTeHiH W NpexpalleHid npasa
COOCTBEHHOCTH Ha HeABHXHMOe uMymiecTBo. [Ipekpamenie npasa

1) Tepmuns Yaowenin ,Grundstiick* pycckiit mepeBons HeTouso mepe-
I3aeTh CIOBOMB ,HEIBHIKHMOCTEY,
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3aCTPOHKH, TAaKUMBb 00pasoMb, OTHIOAb HE MOKETH OHITE OCHO-
BaHieMb nOpexpalleHis npaBa COOCTBEHHOCTH Ha BO3BEJCHHOC
3aCTPOMUIMKOMD CTpOeHie, MOA00HO TOMY, Kakb, HHOﬁOpOT:b,
npaBoO 3aCTPOHAKH He peKpallaercs BeabjicTBie rubend CTpOEHl'H.

Taks paspbwaerca Boopoch O MOPAaBOBOMD MOJOKCHIH
CTpOeHifi npu NpeKpalleHiu npaBa 3aCTPOMKH 1O IpaBy repma.ﬂ-
cxomy. Cornacuo § 9 ascmpiickoli HOBEIBl 1O MNPEKPAIEHId
npaBa 3aCTPOHKH CTpOeHie ipso jure MEPEXOJHUTDH Kb Cc0o6CTBEH-
HHKY 3eMJIH. 3aKOHD He yNOMHHAETh 00B OCHOBAHIAXD MPEKpa-
HeHis npaBa 3acTPOHKH, yCTAHABIHWBAA 3TO MPABHIO; crbnosa-
TeNBHO, CTPOEHIE NePexoUTh Kb COOCTBEHHUKY 3CMJIH BO BChxB
clyyasixh NpeKpalleHis npasa 3aCTPOHKH, HE3aBHCHMO OTDH OCHO-
BaHifl 3TOr0 MpeKpalleHdis ¥ NPUTOMb, KaKb Bb CIy1aiXh ;:Locpo'q-
HAr0 MpEeKpauleHid NpaBa 3aCTPOAKH, TaKb H IPH NPEKPALICHIH
serbacTBie mCTeueHis cpoka, Ha Kotophifi mocabnHee GBIIO
YCTaHOBJEHO.

Bonpoch 0 TOMb, LO/KeHD NH COOCTBEHHHKD 3EMJH, BD
no/b3y KOTOPAro nepexojuTh CTPOEHie IO MpeKpalieHid npal_aa
3aCTPOMKH, yIIATHTH 3aCTPOHIIMKY H3BBCTHOE BO3HATPAKMALHIE,
BooGIIe, MO aBCTpifickoMy 3akoHy o mpaeb 34CTPOHKH, Mpen-
ocTapasgeTca cBoGogHomy ycmoTpbHilo cTOpOHT; AOTOBOPH MO-
JKeTh YCTAHOBHTb Takoe Boambmenie BL TOH Hiu npyroit mbpsh,
paBHHMD 00pa3oMb, OAHAKO, MOMKETD ObITh YCAOBJAEHO, YTO
CTpOeHie TMepexOiuTh Kb COOCTBEHHHKY 0e3b BCsSKaro BO3HA-
rpax<ieHisi; HO MPH MOJIYAHiM AOT0BOpA, BH CHIY CAMAro 3a1<0H‘au.,
3aCTPOMIIMKY JO/KHA ObITh BBII/IAYEHA 34 NEPEXOLH CTPOEHIH
Kb COGCTBEHHHKY 3eMJH '/1 HANHYHOH CMPOUMENsHOU CTOMMOCTH
MOCTPOEK® ).

1) VanoxenHoe BL § 9 mpasuio ascrpidckaro sakoHa o npas’s— 3a-
crpoliki  aBTOpHl MOCABAHATO APryMEHTHPYIOTH CABAYIOLAMH cooGpamKeniaMu:
_Der scheinbar selbstverstindlichen Auffassung, dass der volle Ersatz desi We-értes
gebiifire, den das Bauwerk als solches zur Zeit der Losung des Verhilinisses
(noch)- hat, weil sich sonst der Grundeigentiimer auf Kosten des Ijirbaucrs
bereicﬁem wiirde (etwa wie im Falle des § 418 a. b. G. B.), wird mit RE?Cht
entgegengehalten, worauf bereits oben hingewiesen ist, dass der Bauberecht]gﬁe
voratusgesetzermassen seine Baukosten bereits amortisiers und den Gegenwert fiir
das, was von dem Bauwerke dem Grundeigentiimer verbleibt, bereits in Hinden
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Cynpba noctpoex®s NpPH NpeKpallleHid NOpaBa 3aCTPOHKH
HAWUME 3AKOHOMS 0 npast 3acmpolixy onpenbigercd TOABKO
Ha CIyuafi HOpMalbHArO NpEeKpalleHid npaBa 3acTPOMKH, T. €.
BCabICTBiC MCTEUEHist CPOKA, HA KOTOPHIE OHO OLLIO YCTAHOBJEHO;
ecay S?iKOH'b H FOBODHTH O JOCPOYHOMDB NpeKpauleHiu npaﬁé
34CTPOHKH, TO BB 3THXB CAyuYasxXb OHb HMEETH BB BHAY CYALOY
BCIIHHIXB OOpeMeHeHi#l nocabnuaro, a He BiisHie DOCPOYHArO
npeKpamenis Ha NPaBOBOR MOJOQNKEeHie CTPOEHIsL.

OcBOBHOH BONPOCH O TOMbB, KTO AB/AAETCH COOCTBEHHUKOMDb
CTPOEHIH 3acTPOHIIMKA HO NPEKPAUIeHiHM NPaBa 3aCTPORKH, HAI'D
3aKoHB paspbmaers BB NOJAB3Yy 3acTpofmuka ).

habe in Gestalt der vermdge des fixen Bauzinses (oben § 3) wihrend des
Bestandes des Baurechtes ihm ganz oder teilweise zugute gekomm'enen Erhohung
des Nutzwertes des Gebiudes. Uberdies werde in vielen Fillen nach der langen
Dauer des Baurechtes das Bauwerk abbruchreif, sein Bauwert aber kaum gros-
ser sein als die Kosten des Abbruchs. So fehle eigentlich der Rechtsgrund fiir
einen Entschiddigungsanspruch; entweder liege gar keine Bereicherung des Bo-
deneigentiimers vor oder sie gehe nicht auf Kosten des Bauberechtigten.

Ein anderer Grund aber—-und dieser scheint der Kommission aus-
schlagend—spricht fiir die Zubilligung einer Entschddigung an den Bauberech-
tigten. Die Entschiddigung wirkt und soll wirken als Prdmie fiir die solide
Konstruktion und die gute Instandhaltung des Baues bis zur letzten Stunde.
Ohne diese Pramie droht die Gefahr—die traurigen Ergebnisse des englischen
Lease-Systems sind dafiir ein klassisches Beispiel,—dass der Bauberechtigte
je mehr sein Baurecht sich dem Ende ndhert, desto mehr das Bauwerk vemachi
lassigt zum Schaden nicht bloss des heimfallsberechtigien Grundbesitzers, son-
dern auch der sozialpolitischen Aufgaben des Baurechtes selbst. Von d!iesem
Standpunkte aus aber scheint es nicht notwendig, dem Bauberechtigten den
vollen Ersatz zuzusichern, (so ungar, Entw. § 790), ja nicht einmal znbedeﬂ-
klich, weil dies umgekehrt den Bauberechtigten zu unbegri‘mdetem und allzu-
grossem Aufwand auf das Objekt eben in den letzfen Jahren seines Rechtes
verlocken kann. Deshalb will der dritte Satz des § 9 als gesetzliches Minimum
dem Bauberechtigten nur cine Quote des Bauwertes zuerkennen, u zwar, wie
Se.hr viele der erwihnten deutschen Erbbauvertrige, ein Viertel —freilich ’eine
wie jede derartige Abgrenzung in einem Gesetze, mehr oder weniger wi]lkﬁri
lich erscheinende Ziffer, iiber die man streiten mag*.

1) Cr. 19 3akoma o mnpasb 3acTpoilkH NpeacTaBAfeTh COG0I0 pefakuin
3TOM CTaTbH, BLIPAGOTAHHYIO MEHBIIHACTBOMEB uwieHoB® Ocobolt  Kommuccin
Focyn. Cosbra. Ona ocHoBana Ha cAbBAyOUIUXE COOGPAXKEHIAXD.
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Crarpa 19-4, perynupyionias npaBoOTHOLIEHI MO MpeKpa-
leHiy mpaBa 3acTPOHKH, He COLEPHUTH Bb ce6b noCTaHOBNEHIH,
koTopoe TpeGoBano Obl, nofo6uo § 9-My aBCTPiHCKOH HOBEJIEL,
Iepexosa MOCTPOeKD Kb COOCTBEHHHKY SEMIIH; cnbmoBaTenbHo,
npaBo COGCTBEHHOCTH 3aCTPOHMIIMKA HA CTpOEHIs OCTaeTcs Inpe-
KpallleHieMDb NpaBa 3aCTPOAKM HE3ATPOHYTHIME: KaKb COOCTBEH-
HUKD CTPOEHiH, 3acTPOHIIUMKD umbers NpaBO CHECTH HXB Kb
HCTEUeHilo CpoKa JoroBopa.

,BBb TBXb cayuasxb, KOTd MEXILy CTOPOHAMKM HE COCTOANOCH ocobaro
COCAANIEHIST OTHOCHTEJNBHO CY/IbOB MOCTPOEK, npuaHaHie, MO OKOHYAHIH JI0TOBOPE,
IOCTPOEKD COOCTBEHHOCTBIO pragbabla yYacTKa 3eMAH €Ba-Ju MPeACTaBISeTCH
cnpaBeasuBhIMb, I BHCTBHTEIRHO, 3aCTPOHIIHKD, BO3BOAS HA CHATOMD yuacrkh, 3a
[101p30BAHIE KOTODHIMB OHB BB TedeHie MOATHXD AbTh BHOCKAD YCJAOBIEHHYHO
naaty, Oombe miu meHke whHHBIS NOCTPOHKM, 3aTPAYHBAETE n3pkeTHRIA Ka-
MATalB, KOTOPHIH Bb HBKOTOPHXD CAyHaAXD Gymerh 3HAUMTENBHO NPEBBIIATL
faKe MOKYNHYH CTOMMOCTD 3aHSTAr0 yHacTid. Kpomb 10T0, BO3BeICHHLIA 10-
CTpoiiKH CAYKATH NPEAMETOMB 0G0KeH i MXD rOCyHAPCTBEHHBIMB, 3€MCKHM H
ropojckumu c6opami, BB 3aBHCMUMOCTH  OTDH mbcra HXDb HAXOX[EHid, IPHYEMD
HpRYUTAIONIIAC 1O OHBIME NOBHHHOCTH BHOCATCS 3actpofimukoms. [lpu TakuX®h
06CTOSTeNbCTBAXD MPeIcTaB/EHIe NOCTPOLKD, 110 OKOHYAHIM CPOKA JOT0BOPA, COG-
CTBEHHHKY SBASETCH HHYBMB HR ONPABLbIBACMEIME oborauieHieMs €ro 3a cyerb
sacTpoiimiaka, Jlanbe, npu 3aKIIOYEHIN HOTOBOPA, COOCTBEHHHUKD 3EMAM ABIACTCH
CTOPOHO0, HAXOAAIIEIOCH OGHIKHOBEHHO BL NPHBHIETHPUBAHHOMDB  TIONOWEHIH,
TAKD KAKD 34CTPOHIIMKD, BHIHYMCAECHHHH BB CHIY 06CTOATENBCTED  MOCEMHTRCH
dMeHHO BB gaHHOH MBCTHOCTH, He BCerja CBOOOAEHD Bb poifophs Toro WiM APY-
roro yuyacrka, a ciabropareibHO, BT GonbmuuHCTBh caydaess 006f3anb  (HOAYH-
HUTBCA THEMB YCHOBiSMB, KOTOPBIS MPELTAracrb eMy coOCTBEHHHKD 3eMId W NpH
STGMB U4CTO JHIIEHD BO3MOXHOCTH BEKAUYHTL BL JIOTOBOP® o 3acTpodkb
ycioBisl, 06e3nequBaonlis 33 HMMB TPABO COGCTBEHHOCTH HAa BO3BEIEHHBIT HMB
MOCTPOMKH M MOFYIis npenycmotphbts  Bosmbienie BchXh MOHECEHHBIXH HMDb
3aTpaTh N0 WXDB COOPYHEHIMO. Cpasasi CBOH y4YacTOKDB 33 CPABHHTENBHO HUSKYIO
[7aTy H3b TOTO PA3CYeTa, yTo6b1 BrHoCTBACTBiM, MO HCTEYEHiH CPOka LOTOBOPA,
NOAYUATH CBOM YYaCTOKD Ch BO3BEICHHBIMM HA HeMh MOCTpoHKaM, COOGCTBEH-
HUICh 3eMeNbHACO  YUacTka BCEeria MOMETh OroBOPHTh BB norosoph ceoe
npaBo Ha 3TH CTPOCHIs. [loatoMy MeHBUIHHCTBO (MHATh) 4IEHOBH Kommuccin
MONArano, 4To 3aACMPOMLUKOMS doasicno  Gblms RPUIHAHO U 1O OKOHYAHIL
cpoxa dozosopa npaso cofcmeennocmi Ha 8036e0EHHbIT UMD nocmpoixu,
ecaH MeXIy CTODOHAMH HE COCTOANOCH HHBIXD cornameHii®,

M—Ho. ) 13
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3T0 OCHOBHOE HaYaJ0, Kakb M pPSAb AOMNOJHSIOUINXD
efo npasunb, umbers npumbuenie Bp Bonpoch 06w onpenbie-
HiH 0paBOBOrO MOJOXKEHis CTPOEHiH MO MpeKpameHiu npasa 3a-
CTPOAKH BCAB/ICTBie HACTYM/IEHiA CPOKa TOJBKO Bb TOMB CIy-
uah, KOrza MexIy CTOPOHAMH HE COCTOSIOCh MHEIXDL COTJalie-
Hid. Takumb o6pasoms, mo Hamemy npasy cBoGoxa yeMoTphhis
cropous Bb Abab onpenbienis cyan6e NOCTPOEKB MO NMpeKpa-

WeHiM NpaBa 3acTPOAKM HHubMB He cTheHsiercsa. By Thxb cny-

yafx®, KOTAa JOrOBOPB 3TOrO HE NpelycMaTPHBaeTh, HACTY-
naets Abdcreie npaBuab cr. 19. CornacHo ©b CHMB, 34CTpPOi-
UKD HMBETHh MPABO CHECTH NOCTPOHKHM Kb HCTEYeHild cpoka
JIOTOBOpa. IJTO NPaBO €ro mpeBpaliaercs Bb 06A3aHHOCTE Bh
cayuab, ecnu cO6CTBCHHUKD 3eMIIH NOTPeGyeTh CHOCA MOCTPOEKD;
IpHYEMD Ha 3asiBJeHie 3TO COGCTBeHHHMKY mpejnocTaBaserca Mb-
CAYHBIH CPOKDB Cb MOMEHTAa NpeKpalleHid npaBa 3acTPOiKU, eClH
TpebGoBanie co6cTBeHHMKA O CHOCh 3asB/AEHO GBLIO 3aCTPOHLIMKY
He mo3xe 4bMb 3a wernlpe mbcama Ko mnpekpatieHis mbiicTaig
npaBa 3aCTPOHKH, TO 3aCTPOHIIMKD 00513aHb CHECTH MOCTPOHKH
JI0 HACTyNJeHis cpoka; BB clydab ke sasBnenia, cabnaannaro
nosaube, 3aCTPOAIIMKY N1PeNOCTABISETCH YeTEIPEXMBCAYHBIA CPOKD
CO OHS NpelbaABacHiA TpeboBaHif.

Eciu mo ocHoBHOMY MmonoXkeHil0 pa3cMaTpUBacMHIXbL Ipa-
BH/I'b 3aCTPOHIMKD HMMbBETH NpaBO CHECTH MOCTPOHKH, TO, Cb
IPYrOd CTOPOHBI, OHB MOXETH, KOHEYHO, H HE BOCNOJb30BATHCH
5THMB NMPAaBOMbB; OHb MOXETH HUXb OCTAaBHTH Ha 4UyKOH 3emrk,
NpaBOMb IMOJAb30BATLCS KOTOPOH OH'b Cb HACTyMIeHieMb CpOKa
Gonbe yxe we pacnosaraern. Torma mocTpolikd, He CHECEHHEIS
3aCTPOHIIHKOMb, OCTAlOTCH, BB CHAy cT. 19 n. 2, Bb moansy
CoGCTBEHHMKA 3eMaH 6eah BCIKArO BO3HATPAXKAEHIA 3aCTPOHIIHKA.

. Hyxuo, onuako, nmoxanbte, 410 3T0 MOMOXeHie He MONYuMIO B PEdK-
Hid 3aKk0oHa O mpasb 3acTpoiikd MPSIMOrQ W SCHAro BBIPAMXEHIs, Kofopoe HCKIIO-
4a10 Obl HEOOXOAMMOCTh YCTAHABAMBATH MOPHHATHH 3aKOHOMD B3rASNE MyTEMb
TOAKOBaHIf €ro oTAbAbHBIXE moaowenid. OTcyTCTBie TAKOro NPSMOro YyKasaHis
3aKOHa O npaeb COGCTBEHHOCTH 3aCTPOHIIMKA HA CTPOEHIA MOBEIETH, HecOMHBHHO,

KD MOCTOSHHOMY KoJe0aHi® npakTukH opH pasphimenin atoro upessbiyaitno
BaX¥(Haro Bompoca.

\

195

[Tonoxenic Bemeil MpeiCTaBAsETCS MHBIMB EBb ThXB Cay-
yasgx’b OCTABJEHisl 3aCTPOMLIMKOMB MOCTPOEKD HE CHECEHHBIMU
K> HCTEYEH{0 CPOKA NpaBa 3aCTPOMKH, KOT/a COOCTBEHHHKOMD
seMaM 6BIO 3asiBIeHo TpeGoBawie o cHoch. BB yKasaHHBIXB
yeIoBisixh COGCTBEHHUKY 3E€MIH MPHHAJIEKHTDH DPAaBO HA BOS-
whienie eMy 3aCTPORIIHKOMD U430epHCers MO CHOCY MOCTPOECKD,
eciM, BOPOUEMb, CHOCH 3TOTH NPOM3BENEHD cOOGCTBEHHUKOMD
semuu He nospebe mepparo roja nocak cpoxa mbicCTBiA npasa
3aCTPOHKH.

Ojuako, He TOABKO Mo HHNiatheb sacTpoitmuka, BCabi-
CTBie OCTABJCHIS UMb MOCTPOEKD He CHECCHHBIMHM [10 [peKpa-
WeHiH MpaBa 3aCTPOMKHU, 9TH NOCTBJIHIA NEPEXOATh Bb MONB3Y
cOGCTBEHHHKA 3€MJH, HO H ,COOCTBEHHHKD 3eMaM umbern npa-
g0 nompeGosamp OCTABICHIA Bb €r0 [0Jb3y 3aCTPOHIIMKOMD
MOCTPOCKD 3a BO3HATpaujeHie, cOOTBBTCTBYIONICE TO# BHIOIb,
KOTOPOH JHIIaeTcss 3acTPOMINMKD, yTpauHMeBad Npaso cHeCceHist
[OCTPOeKD; 03HAaYeHHOE TpeGoBaHie COOCTBCHHHKA NOJIKHO GHITH
3asIBJEHO HE MO3Ke, KaKh 3a TCOXb JO HCTEYEHis CpOKa JOro-
BOpa“; COGCTBEHHHMKY 3€MIHM NPHHALNEKHTH, ONHAKO, KaKDB rOBO-
pUTD 3aKOHB, NPAsO HOmMpeGosams OCTABJIEHIA TOCTPOCKD BD
ero TMOJIb3y; €My OTHIOAb HE NPHUHAIJICKHTD [PABO OCMABILMD
5TH NOCTPOMKH B CBOIK [0JB3Y.

Taxkumb 06pa3oMb, OCHOBHOE HmpaBuao CT. 19-0i, BB cuay
KOEro 3aCTpPOMINUKE HMbeTh MpaBo CHECTH NOCTPOHKH Kb HCTE-
yeHilo cpokKa A0roBopa, yKasaHHHIMb BB nyHkTh 3-eMb HUTHPO-
panHofl ctatbu 19-0ff OTHIOAL He OTMBHAETCS.

Takb peryiupyerb 3aKOHb IOPHIMUECKOe I[ONOXKeHie [Mo-
CTpOeK’b MPH HOPMANbHOMb NMpPEKpalleHin npasa 3acCTPOHKH; M0-
JIOMKEHIS HXh NPH JOCPOYHOMD MpEKpamieHin MocTbAHIro 3aK0HD
BOBCe He Kacaercd, carbpopaTenbHO, OHO onpexbisiercs Ha OCHO-
paHiM 06LHXD npasuab cr. 611 u 628 1. X @. 1.

3aKoHb COBEPUIEHHO OCTaBIsAETH (e3b NpsIMOro paspbie-
Hisi BONpoCch 0 BO3MbIIEHIH 3a MOCTPOHKH, OTXO05111is Bb M0Ab3Y
co6erBennuka  3eMad. TouabKO CT. 22 0OOOCHOBHIBAETDL MNPHTH-
samie 3acTpodmuEka Ha Bo3mbUleHie CTOMMOCTH BO3BEACHHBIXD

MOCTPOEKD, OTXOAAIIMXD Kb COOCTBEHHHKY SEMIH. Bs cuay
13%
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YKasaHHO# cTaTbH, BB Chyuyah npekpamenis npasa 3acTpoHkH 10
HACTYNJEHiA npeaycMOTpBHHATO JOrOBOPOMB CpPOKa [0 TpeboBa-
Hil0 COGCTBEHHHKA 3eMJH JUIS Pa3paboTKH HCKONAeMBIXDb LOCAB-
Hif ,0053a0D BO3MbBCTHTL 3aCTPOHILHKY YOb/MKL, TPUYHHAEMEIE
JOCPOUHEIMB MPEKPAILEHIEMD npaBa 3acTPOHKH, WAH COKpalle-
HieMb 8eMEJIBbHOH WIOWIANH, OGPEMEHEHHOA 3THMD [PABOMDb, HIH
NpioCTaHOBJAECHIEMD MOIB30BAHIS Y4aCTKOMDB®.

Ecnu npu HOpmanbHOM® mpexpamieHid npasa 3acTpOHKH
BO3MOXHO JyMaTb, 4YTO CTPOMTEJNbHAs CTOMMOCTB MOCTPOEKH
3aCTPOHIIMKOMD [IOYyYeHA BB BHAB HaeMHOH NiaThl 3a NOJB30-
Banie CTPOEHIAMH, TO NpPH LOCPOUHOMB MPEKpAlleHiH ero
3T0 coo6paxeHie OTNANAETH: CA4BHBIH  3JeMEHTHh Bb TOH
cyMMb HEBBITOAHBIXD MOCABACTBI  mocpoynaro npexpatie-
Hisl MpaBa 3aCTPOHKH, KOTOPYIO 3aKOHD HA3BIBACTh YOLMKAMIL,
NPHYHHAEMBIMH ~ HOCPOYHBIMBL  HIpexpamenieMs nocabpssaro,
ABJISETCA MMEHHO KanHTanb, 3aTPaueHHLIH HAa BO3BeleHie CTpo-
€HiH, NPENCTaBJAseMBIH CTDOHTENBHOH CTOMMOCTBIO MNOCTBIHHXD.

3axkons roBopuTsb 31bch 06b yOLITKAaXB BOOOIIE, HE Orpa-
HHYHMBas 3TOrO IMOHATIS yKasaHieMb Ha KakoH-mub0 BHUID yOBIT-
KOBDB, CblOBaTeNbHO, 3aCTPOHMUKD, 6Gesb comubmis, Moxers
Ha OCHOBaHiM cT. 22 MCKAaThb Cb COGCTBEHHHKA 3eMjH BO3MbIe-
Hisl CTOMMOCTH (CTPOHMTENbHOMH) BO3BEICHHBIX'B UMD NOCTPOEKHB,
ecnH NocabAHis NepexoisTh BB M0Jb3y COGCTBEHHHKA 3CMJIH.

Ho, npemocrasnss coGCTBEHHHKY MpPaBO MO OJHOCTOPOH-
HeMy TPeOOBaHi0 NPEKPATHTL NPABO 3aCTPOHRKH 1O IPELYCMOT-
pbHHAr0 DOrOBOPOMB CPOKA, 3aKOHB HE 00S3bIBAGTL €ro NpH-
HATBH CTPOEHIl OTh 3aCTPORIIMKA M, CrbIOBATENLHO, CCAN MEXKLY
CTODOHAMH HE COCTOAJ0ChL COrjallenis o mepexomb crpoesiii BB
MOJIb3y COOCTBEHHHKA 3EMJH, 3aCTPOHAINMKY HHYEr0 HHOTO He
OCTaeTcd, KaKb CHECTH BO3BEJEHHBHIA MOCTPOHKH H Tpe6oBaTh
BO3MblleHiA yOHITKOBb, NPHYMHACMBIX'b OOCPOUYHBIMB MNpeKpa-
LleHieMb NpaBa 3aCTPOHKH. :

Orcyrcrsie BB 3akond TpedoBanis, 4T06H NpH TOCPOYHOMD
MpeKpalleniy npaBa 3aCTPOHKH OCTPOHKH NEPExXONUIH BB H0Jb3y
COOCTBEHHHKA 3€MJIH, OTHEMAETD Y 3aCTPOMLIMKA OCHOBaHie Tpe-
GoBatb, HIIa yOHTKOBL OTH [OCPOYHATO NPEKpaIleHis npasa
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sacTpoiiki, BosmblleHie CTOMMOCTH cmpoexild, Takb KaKb TaKO-
BHIA Bb JAHHOMB Ccaydab Kb COOCTBEHHHKY HE MEPEXOAATH.

8. Moxcems Al COOCMBEHRIKD 3eMAL 1O NPEKPAEHLIL NP~
ga 3acmpolixy mpedosamb OCMABACHIS cmpoeril 3acmpoiuuKa
856 C80I0 NOAB3Y 30 BO3MIbUEHIE, PABHOE CHLONMOCHIL CIMPOUMELb-
HBLXE MAMEPIAnoss? .

ToAbLKO MO 3aKOHY aBCTPifickoMy BCABICTBie OpPeKpallieHis
npaBa 3acTPOfKM CTpOeHie 3aCTPOHIIUKA ipso jure NEPEeXONHUTH
pb noab3y cobGcrBeHHmka semad; [epmanckoe I'paxnanckoe
YioxeHie ocTaBjsieTh 3TOTH BONpoCch, noxoduo [lsefinapckomy,
Geaw paspbuienis; cabgoBaTenbHO, Cb TOYKH 3pbHig 3THXD 3a-
KOHOJATENBCTB'D, KAKD MBI BHABJAM BEILIE, BcabcTRie npekpaine-
His MpaBa 3aCTPOHKM He NPEKPAIMaeTcs MpaBo coOCTBEHHOCTH HA
crpoenie. Kakb BCSIKifi COGCTBEHHHK'D, 3aCTPOHIUKD HMbBETH
OpaBO CHeCTH MpHHANICKALLS eMy CTpOeHis; AJas COOCTBEHHHKA
e 3eMaH Cb TpeKpallcHieMb TNpaBa 3aCTPOHKH BO3HHKAETD
Aump TpeGoBaHie O BO3BPALIEHIM 3eMJAH BB NPEKHEMD BUIb,
1. e. Gezb CTpPOEHiH; eMy OTHIONb He MPHHAIJIEXKHUTH NPaBO Tpe-
foBaTh mepenadd Bb COGCTBEHHOCTb CTPOEHIsl 3a BO3HArpaxie-
Hie, paBHOE CTOMMOCTH CTPOHTENbHBEIXD Marepianoss, pass 3d-
KOH® NPAMO 3M020 He mpedyems, TaKb KaKb abTh pbmUTENEHO
HUKAKAXD OCHOBAHIH CTAaBUTh 3aCTPOMINMKA MDH3HAHIEMDb 3a COO-
CTBEHHHKOMD 3CMJH YKA3aHHATO NpaBoMouis Bb Goabe HeO14-
ronpisitHOe nosoxenie, 4bMb nONONeEHIe co@cmer.mm{a 3eMau
npu pasphuenin Bonpoca, Tpebylomaro NPHMUPEHIs HXB 0PoO-
THBOMOJIOXHBXE HHTEPECOBS.

Ho, ecau, ¢b TOUKH 3pbHis yKa3aHHBIXD 3aKOHOAATEIBCTBE,
COOGCTBEHHUKY 3€MIH, MO 3QKOHY, HE MPHHAIJICKATD IPABO 'rpr'e:
GoBaTh MO NPEKPAIIEHIM NpaBa 3acTPOHKM OCTABJIEHIA CTPOCHIH
Bb CBOIO [OJb3y 3a BO3MblleHie, paBHOe CTOHMOCTH CTPOUTE/b-
HBIXD MaTepianoBh, TO 002080pCAME TAKOE NPaBO MOXKETH GHITh
Bb [0Jb3y €r0 YCTAHOBIEHO; cOpamuBaeTcs, HMbers n.u Tax.oro
pona JOTOBOPHOE COTVAlIeHie 3HadeHie akTa, KOMMD IpSO jure
coBepilaeTcs MEpPEXOAD co6GCTBEHHOCTH?

Xora Hambpenie cTopoHd 3abkCh HMEHHO BB TOMB H CO-
CTOMTDH, YTOGH Cb NPEKPAlLEHieMB MpaBa 3aCTPOHKH NOCTPOHAKH
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HepexoiHIH BB COOCTBEHHOCTH Baambiabma 3eMiH 6e3b ocobaro
aKta, ThMb He MeHbe HYXKHO NpPH3HATh, YTO TAKOH PE3yAbTATH
NpeACTaBAAETCA BOSMOXHBIMB JHIIb TaMb, TAb, KaKb BB aBCTPiil-
CKOMB npaBb, caMD 3aKOHDL 9TO YCTAHABIHBAETH; TAMb Xe, rab,
KaKb Bb FePMaHCKOMDB, IIBEHNAPCKOMD U HalleMdb Npapbh, Takoi
NEpexofh 3aKOHOMBb [PsIMO HE NpPEANHMCLIBAETCH, pa3CMaTpH-
BaeMO€ COrValleHie MOPOXAAeTh JNHIIL 0053aTCAbLCTBCHHOE Tpe-
6oBanie o mepemaub 3maHis, a He MCK'B HM3b OpaBa Ha 3JaHie o
BHINadb nocnbmHAro; camelil ke mepexontb IpaBa COOCTBEHHOCTH
Ha CTpOeHie, OCHOBAHHLIA Ha 3TOMB 00653aTeNbCTBEHHOMB TPeOo-
BaHIM, MOXETb COCTOSATLCH JHIIb HAa OCHOBaHiM OOMUXB [pa-
BHIB O nepenaub npaBa COOCTBEHHOCTH HAa HEXBHXHMMOe HMbB-
Hie; ¢b TOUKH ke 3pbHiT BrAgma, COracHO KOeMy 3[aHis Ha
4yKOH 3eMab ABIAIOTCA JNBHMKHUMBEIMH BellaMH, TpebyeTcd nepe-
nava. Takumb 06pa3oMb, BB caydal HECOCTOATENBHOCTH H KOH-
Kypca, COGCTBEHHHKY 3€MJH DNPHHAMJICKHTH Bb OTHOIIEHIH 3e-
MENBbHATO ydYacTKa npaso TpeboBaTh BbIbAEHIA ero H3b KOH-
KYPCHOH Macchl Kak’b BEIL, HE NPHHAILIEKAMEH 3acTPOHUIHKY,
HaNpPOTHBB, BbL OTHOWICHIM CTPOCHIA €My, Kakb HMbIOIEMY
JUINL 00s3aTenbCTBEHHOR TpeOoBaHie, Takoe NpaBo HE HOpHHAZ-
JIEKHUTD.

o

gl L i

e

il ‘r'i' L o

r1TABA V.

YeraHoBAeHie MpaBa 3acTPOHKH, €ro NpeanojoXenis u dopme.—Cnocobul ycra-
HoBAenin npasa sacTpofikp.—JloroBops, 3aBbiareqabHoe pacropsixeHie, 1aBHOCTb,
cyneGroe phmenie.— Cpoxs H ycaosie.—BoanarpaxieHie 3a npaso 3aCTp0.ﬁKH.—
[Tpio6phrenie cylnecrsylomaro npasa sactpolikn.—HMawbHenie colepxaHia ero.

Orb yCTaHOBJCHIS NMpaBa 3acTPOMKH HeoOX0IHMO OTIHYATH
npio6pbrenie HasBaHHAro npasa; Bb MEPBOMD ciyual pbub
HIeTh O BO3HHKHOBEHIH HECYIIECTBOBAaBIIaro A0 3TOTO NpaBa,
BO BTOPOMb— JIHIIL O Mepexoxb CylecTsyiomaro OTh OIHOTO
AuIa Kb APYroMy.

Takbh KaKb Bb HCTOUHWKAXB DMMCKaro mpasa HbLTh ompe-
BACHHLIXD YKa3aHill Ha CHOCOGH yCTaHOB/CHIA cynepduiiapHaro
npaea, TO BOMPOCH O TOMB, LONYCTHMB JH TOTDL WIH HHOH Ccno-
co6b YCTAHOBJEHiSI BELIHBIXH NpPaBb MPH ycraHoBaeHin cymepgu-
niapisi, npeaCcTaBAsAeTCs NOYTH BCErna 6oabe unu meabe CHOPHBIME.

1. Mcrounuku 1) maioTh npumbpel ycraHosaeHis cymepgu-
iapHaro mpaea MOCPEJICTEOMDB 002080pa. Ho Beakiid 2) au goro-
BOp'h [OAEHH JJS YCTAHOBIEHIA €ro WaH TOJNBKO locatio-con-
ductio ¥)? DToTh CHOPB TEOPis M MpaKTHKa 00maro npasa pas-
pbuiaers BB NOAB3Y MHEPBAro mubuig: cynepdumii MOXeTB
6biTh YCTAHOBJEHD BCAKHMDB AO0r0BOPoMb. Bompock 0 TOM®, 10-
cTaTouHO Jau Aas npiobpbrenia BelHaro npasa 3aKAOYCHIA 10-

" Hanp. D. XIIL 7. 17; D. XLII 8. 2. 17; D. VL. 1. 74; D. XX. 4. 15.
2) Waechter, y. €., CID. 59 W cabm, HanpoTUBh, HckouaeTs locatio-
conductio, HO 3TO CTOUTH Bh ABHOMD nporagophuin ¢b ucrounnkamni—D, XLIIL

18. 1 u 2.
8) Degenkolb, y. c., c1p. 23 1 caba.
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roBopa, ycraHaBnuBarowmaro cynepdunuii, uiu tpebyercs, kpomb
TOro, TpamaulidA, phimaeTci pPOMAHHCTAMH TaKXe HEOIHHAKOBO.
[To mubuito 00Huxs, TtpeboBaHie mnocabIOBaTENBHOCTH [OCTA-
T04HO0 00OCHOBBIBAETH HEOOXONHUMOCTE TPAAMNiH: HCTOYHHMKH 1)
roso.psrna 0 Tpamuiiy NpH NePEeCBOEHiH CYLIECTBYIOMIArQ CyHep-
¢duuig; nocabpoBaTelbHOCTE, TOBOPATDH, TpebyeTh npuMEHeHid
es M NpHU ycTaHOBJIeHiM cynepduiiapnaro npasa 2. Jlpyeie cum-
TAIOTh 3Ty apryMeHTauio, Xorsi 0bl U NOLKPBIVIEHHYI CCbIIKOH
Ha aHAJOTi0 Ch COOGCTBEHHOCTHIO, Mano yObIUTENALHOH M mona-
ralTh, YTO NOTOBOPH 0e3® Tpajulid AOCTATOYEHD AJS yCraHO-
Bnenisi cynepdunia. [locnbaree mnpencraBaserca Hamb Goabe
Hpal'BHJ]belM'b, TaK'b KaKb HCTOUHHKHM HHrAb He TpeGyloTs Tpa-
OHIIM, U3D MOPHPOABL Xe camaro cynepdnumiapHaro npasa He
NpeCTABJISIETCS BO3MOXHBIMB BBHIBECTH HE06XOZHMOCTL mocabn-
Hell; rocnojcTBylomee mMubHie OTpHUIaeTh HEOOXOJUMOCTE Tpa-
IHIM IS yCTAHOBJAEHIS CEPBHTYTOBDB, HBTH oOcHOBaniii Tpebo-
BaTh ed U JAad cynepduuis ).

Bb ofmeMb npagb DOTOBOPH SIBASETCS JHIIb CaMBIMb
OGLIUYHBIMD, HO HE €JUHCTBEHHBIMb OCHOBaHieMb BO3HHKHOBEHIdA
cynepdurid, Ha pALy ¢b HHMB FOCHOACTBYIOIlee MHbBHIe ) TakH-
MH OCHOBAHIIMH CUHT2eTh €lle OTKa3b, NABHOCTb H CyAebHOE
phienie. .

2. JasmwuamensHoe pacnopsiicenie CIYXHTh OCHOBaHIEMD
BO3HHMKHOBEHisl cynepduuiapraro npaea, a He TpeOOBaHisl Jera-
Tapisn kb HacarbaHHKY 00B ycTaHOBJAeHiH mocabmssro ), ecnn,

1) D, XLIIL. 18. 1. 7. roBOpuTh O BO3MOKHOCTH, 4 HE O HEOOXONHMMOCTH
tpanuuin: ,sed et tradi posse intellegendum est*. Cps. Gesterding, Lehre von
Eigentum, crp. 446, Heimbach, 8w Rechtslexikon Weiske, Bd. X, crp. 700.

2) Dernburg, Pand, § 259 npum. 8. Cps. Tamb-we, § 252 BB KoHukb.

3) Waechter, y. c., ctp. 6! u ciba; Windscheid, P., Bd. I, § 223,
npum. 12. Cpe. A. Ch. I Schmidf, Handbuch d. gem. Deutsch. biirg. Rechts,
1848, II crp. 57 u cabn.

4y Cps. Degenkoll, y. c., ctp. 28 M cobl; KPHTHKY YKasaHH3ro asropa
naers Waechter, y. ¢, ctp. 67 npum. 2,

5) Waechter, y. c., ctp. 98 u cabn., Windscheid, y. c., § 223 np. 12,
Dernburg, P, § 259, n. IT u. 1; cps, Degenkolb, y. c,, c1p. 40.
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KoHeuHO, Hacabpomateab uMberh Bh BHIY o6pemeHenie cynep-
duniapusiMb NPaBoMb CBOEH 3eMJH, 4 HE gyxOH; BB NOCHBA-
memb cayuak, xorga, Hanpumbps, zapbuiatenb OTKa3LIBACTDb
TpeTbeMy aHIly cynepduuiapHoe npaBo Ha 3EMIIO cBoero Hacaba-
HHKA, OTKasomoJyyaTenb HE npio6pbraers cynepriiapnaro
npapa, a TOJNBKO JIHYHOE TpeGoBanie Kb HacaAbiHUKY 00p ycra-

HOBJEHIW MOCHBAHATO.
3. CriopHBiii BONPOCH O JAOMYCTHMOCTH dasHocmi, KaKb

_cnocoba ycramopaeHis cynepduuis, paspbliaercs rocnoicTEy-

omumb MEbHieMB H CyAeOHOH NPAKTUKOH MOJOXKUTENBHO [0
AHAJIOTIH Cb MOJb30BAaABHIEMD H CEPBHTYTHHIMD NpPaBOMB by

4. BosMOXHBIMB [pH3HAETCH ), HAKOHENb, yCTaHOBJIEHIE
cynepguuiapHaro npasa H TyTeMb cydefHazo prulenis, a UMCH-
HO, Bb CHOpaxb COCOOCTBEHHHKOB® 3€MEMBHATO ydaCTKE, KOI'/Ia
pHauboabe whiaecoo6pasHEIMb MPeACTABAALTCH Tako# pasnbab,
NpH KOTOPOMB OJHOMY HIH HhCKONBKHMD YYaCTHHKAMD 0OmeH
co6GCTBEHHOCTH IPUCYXAAETCST NPaBo 3acTpoiiKE Ha OOwWiH 3e-
MEeJbHLIH Y4aCTOKD.

Cospesmenibisi 3AKOHOOQAMENLCMEA, 32 HCKJAUeHieMDb pYyC-
cKaro M aBcTpifickaro 3akoHa O npash 3acTpoiiky, He JAIOTDH
0c06pXDb yKasaHill 0 cnocobaxb yCTaHoBJEHif NpaBa 3aCTPOHKH.

Tepmancroe [ pasxcoarnckoe Vaooicernie sooblie BEIUTDH Kb
Hac/5JICTBEHHOMY NPaBy 3aCTPOHKH npumbHATL NpaBuia, 0OCTa-
HOBJICHHBIS OTHOCHTEIBHO MO3EMENbHLIXD Y4aCTKOBD, Bb HaCTHO-
CTH, MOCTAHOBJEHIA O nopsinkb npio6pbrenid npasa coGCTBEH-
HOCTH H IIOCTaHOBJEHisi OTHOCUTENLHO npuTA3aHii, BEITEKAKOMHXD
13b IpaBa COOGCTBEHHOCTH 3), CabposareabHO, MO TepPMAHCKOMY
npaBy UPaBO 3aCTPOMKH yCTaHABIHBAETCA nocpeAcTBOMD I0pHIH-
qeckoli cnbaxd HaM AaBHOCTBIO. Jlas yCTaHOBJEHIS MpaBa
COGCTBCHHOCTH HA TMO3EMENbHbIA yYacTOKb T[EPMAHCKOE npaBo

SRR GO RS

1) ,Huaue, uto cTAIO 6u1%, roBopHTH JepHOYPTEH, ,Cb ThMH JABHO yupe-
KACHHBIMH CynephuiisaMu, THTYIb KOTODHXD Ch TEYEHIEMD BpEMCHH yrparuaca®.—
Cu. pyc. nepeson. Pand. § 259 crp. 262; Reinicke, y- c., CIp. 29 u crbL

2) Waechter, y- C., CTp- 104.

3) B. G. B, § 1017,
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npenuceBaeTs ocobywo ¢opmy, koropas BB cuay § 1017 Tpe-
Oyercst ¥ ]S YCTAHOBJECHIS [paBa 3acTPOHKH.

Has ycranoBnenis npaBa 3acTPOMKH, Takumb 06pPa3OMb,
Heobxoaumo: 1) cornamenie cOGCTBEHHHKAa 3€MJAH Cb JAHIOMb
BB n.onbsy KOEro mpaBO 33aCTPOHKH YCTAHABIHBAETCH, O Hacry-!
MIeHin cooTBBTCTBYIOLAro H3MbHeHIA Bb npaBaxt U 2) sHecenie
arorf) usmbHeniss 66 somuunuyro knuzy '). Brecenie Takoro corna-
HIeHIA _upenno.naraem %) sasBneHie O HeMh BOTYHHHOMY YCTa-
HOBJIEHII0 H OJHOBPEMEHHOE MPHCYTCTBie 06BHXDL CTOPOHD 3).

Bb ocHoBaniu yxasammaro coriauiesis 06 yCTaHOBJEHiH
MPaBa 3aCTPOAKMU MOTYTDH JIEKATh PA3/IHUHBIA Kay3aAbHBIA CIBIKH:
Kynuisi, napesie, oTkasb. COBOKYMHOCTBIO YCHAOBiA Tako# cabaxu
onpexbasierca cojepxanie oTAbBIBHATO KOHKPETHAr0 MpaBa 3a-
CTPOMKH; OHO, OJHAKO, MOXETh BapbUPOBATLCS HA3BAHHBEIMU
cABJAKAMH JMIIL BB TPaHULNAXD, ONPeNXbAfEMEIXD JerajibHbBIMb
NOHATIEMB NPABA 3aCTPOMKH KaKb 0C06aro THNA BEWHEIXD NPABb.

C® jipyroit CTOpPOHE!, Takoil JOroBOPs AOMKEHD 3aKI0YaTh
Bb ce6b BO BcAkOMB caydabh Bhipaxenie corzacis Ha ycTaHo-
BlIEHie 'HMEHHO npaea 3acTpoiku—InpaBa UMbBTE onpedm.aennoe
cTpoenic Ha onpenbaeHHOMB MO3eMEAbHOMB ydacTkb. Bonpocs
0. TOMB, LOCTATOYHO JH OmnpeabaeHno coraamedie cTOpoHs 00b
yCTaH?Bneﬂln npaBa 3aCTPOiKH MIH Tpebyerca 6oOabluas mera-
MH3aMis BOJM CTOPOHD, MOKEHD pa3pbhIIaThbes ydpermieHieMs,
Ha KOTOPOE BO3/JIOXEHO BEeIeHie BOTUHHHHIX'D KHHIB. DTHMbB Xe
yupexneniemsb paspbimaercs 3aTbmb U BOOPOCH O TOMB, COOTBHT-
CTBYeTH JIH CYILIECTBY NpaBa 3aCTpPOHKH TO MNPaBOOTHOLIEHIe,
KOTOPOE KENalTh yCTAHOBHTbH CTOPOHHI.

I'epmanckoe Ynoxernie He TpeGyerb HHUKAaKoro omnpeabicH-
Haro MHHHMyMa COJEpXaHisi J0oroBopa 06b YCTaHOBJCHIH mpaBa
sactpoiixd (Erbbaurechtsvertrag); - momyanie sakona pbaaers
cnoproi ) u (Qopmy 3TOr0 IOroBOpa MO rePMAHCKOMY I[paBY;

1) B. G. B, § 873.
» G. B. 0., § 20.
%) B. G. B, § 1015.
‘ 4) Tocnoxereyomee mubHie Tpe6yers, Ha ocHoBadia § 1017, mpumb-
Hedisl Kb Npasy 3acTpoiikd § 313, BB cuay Koero, A0rosops o nepesayb mpasa
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HanpoTHBD, ascmpilckiil 3aKOHD O npab 3aCTPOHKH yCTaHABH-
BaeTh MHUHMMYMB COJEpXaHifi JOroBopa 06 yCTaHOBIEHIH
pascmaTpuBaeMaro npasa (Baurechtsvertrag) xak® I[OJOXH-
TenpHO, TpeOysl yxasaHig CpPOKa (30—80 ub1n), Ha KOTOPHIH
OHO YCTaHABIHBAGTCH, M pasmbpa BO3Harpax(/ieHid, M OTpHLA-
TeNAbHO, 3anpemas BHOCHTb BB JOroBOP® oTMbHUTEABHBIA
ycaosid 1).

Kakh W 1O FepMaHCKOMY YJOXEHiI0 mpaso 3aCTPOHKH BO3-

‘HHKAeTH MO HOBOMY aBCTpPilickomy 3aKOHY KaK’b BEIIHOE obpe-

MeHEHie HEABMKMMOCTH TOJIbKO CBh MOMEHTa BHECeHid coruiamre-
Hist 06 yCTaHOBJEHIM MpaBa 3aCTPOAKH Bb BOTUHHHYIO KHHTY %)
Ha OCHOBaHIH 06IIATO MOPAJKAa YCTAHOBJEHIA BEIIHBIXD NPABD
Ha HEJBMXKHMOCTH. 3aKOHB O nmpaph 3aCTPOHKH rbaaeTsb, OTHAKO,
3bch BecbMa CYIIECTBEHHOE OTCTyNJcHie OTB 06IMHUXD  YCI0-
Bift 5TOro MOPAAKA: MPABO 3aCTPOHKH MOXKETD 6BITH YCTAHOBJIEHO
TONBKO Kakh fepsoe BEWHOe 00peMEHeHie HeJIBHXUMOCTH; nocnb
APYTuXbh, HE HA MEPBOMB MBCTH OHO HE MOXETH OBITH BHECEHO
Bb BOTYMHHYIO KHHTY ?); 3THMD Tpe6OBaHieMb 3aKOHB CTpE-
MHTCSL CO3/aTh NPABY 3aCTPOHKHU NPOUHYIO KPEIUTOCNOCOOHOCTD.
YeTaHaBIMBas YKA3aHHBIA YCAOBis JS IOrOBOpPa 06b yCTaHO-
BJIEHIM MpaBa 3aCTPOMKH, aBCTpificKii 3aKOHB HE YKasbiBaeTh,
OJIHAKO, APYTHXB CNOCOOOBD ycTanosJeHis M npioSpbrenis mpa-
Ba 3aCTPOMKH, OCTAeTCs, M03TOMY, COMHHTCALHLIMD, BD KaKoR
wbph MOmyCTHMEL HPOYis fopuaudeckia CIbiku B kauecTBb
THTYAA JJIs yCTAHOBJEHIS NpaBa 3aCTPOMKH, Takbh KakKb OTUyXHa-
eMOCTb M HacabaCTBEHHOCTB MOCHBAHArNO yKasbiBAOTL Ha JA0MYy-
CTUMOCTb BCBXB crnocobosb npio6pbTenis TOABKO yixe CyHie-
CTBYIOLIATO NPaBa 3aCTPOHKH.

co6CTBeHHOCTH Ha HelBHKHMOe umbHie [DOMKEND 6bITh 06HEuUeHb BB (QOpMYy
HOTapianbHaro MAH CyLeOHAro akKTa, Cps. Kretzschmar, y. ¢., c1p. 440.

1) Gesetz vom 26 Apr. 1912, betreffend das Baurecht, §§ 3 u 4.

2) Tamb-ke, § 5.

8) Tamb-ke; ycTpaHeHie aTOro npenATcTBist A yCTaHOBAeHis TNpasa sa-
CTpOHKH Ha 3aN0KeHHOH semah NPOMCXONMTH HA OCHOBAHIH 0COORIXE MNPaBHAD,
nanonenasixs Bb §§ 13—15 3aKoHa 2(? anp. 1912 r.



PaBueiMb o6pasoms, wbTe BB aBcTpiickomMb npasb, Kakb
H Bb HalleMb, HUKAKHX'H YKa3aHid OTHOCHTENLHO (DOPMEl 10ro-
BOpa, KOTOPHH nOJaraercs Bb OCHOBAaHie YCTaHOB/EHis Npasa
3aCTpoiKH 1).

Boamoxno nu ycraHoBieHie npaBa 3acTpoOfKH NOCPEACTBOMD
cydebrazo pmutenia? Tepmanckoe [paxpanckoe Yuoxenie ne
IaeTsh 00Dh 3TOMDb HHKAKHXD onpelbleHHBIXB yKasz;Hiﬁ; HO, ECJIH,
no YJ/10XeHilo, Kb NpPaBy 3aCTPOHKH NOJKHBL npnM‘sHHﬁ:CH npa-
BuIa 0 mopankb npio6pbrenis npaBa COGCTBEHHOCTH HA NO3€-
MEJII?HI)IE Y4YaCTKH, TO HYXKHO NPH3HATh, YTO HH CO CTOPOHHI YJO-
AeHig ?), HM CO CTOPOHBI NPHPCIH CAMAr0 NPABOOTHOIIEHI HBTH
OpensiTCTBid cYMTaTh cyAedHOe phiieHie BO3MOXKHBIMD THTYJIOMb
IJis1 YCTAHOBJIEHISl NMpaBa 3aCTPOHKH.

O61 ycraHoBAeHiH mnpaBa 3acTpoilku mhnaercs ormbrka
Bb BOTYHHHOH KHHT'B Ha aucTh oOpeMenseMOl NpaBOMB 3acTpoii-
KH HEeABHXKUMOCTH %), IUISl cAMaro e mpaBa 3acTPOHKH Bb BOT-
YUHHOH KHUI'S OTBOAWTCH OCOGHH NHCTH JAHUIL N0 XOlIaTﬂﬁC'I-‘By
cTopons; ex officio 370 Heo6xonuMO AHmB BB Ciydab ycraHo-
BleHi OOpeMeHeHiss mpaBa 3aCTPOHKH HJH OTUyXIeHis ero %).
Taxumb 06pasoMb, 0 HpaBb 3acTpoliky Bb BOTUHHHOH KHUTD
rOBOPAThH JABa JIHCTA: JHCTh, 3aHHMACMHBIH HEIBHMHMOCTBHIO
06peMeHeHHOH NPaBOMB 3aCTPOHKH, H JMCTD, CHEHialbHO sz;
cero mocabAHArO OTBOJMMEIA Bb YKa3aHHBIX'b CEHYaCh YCIOBIAXD.

Bcerna Bo3MOxHO HecOOTBBTCTBie M@Ky NAHHBIMH 3THXD
HCTO‘iHHKDB'I:, H, cn’hnoaaTeano, BCerja BO3MOXEHB BONDPOCD,
KaKO# M3b IBYXB 3TUXD JHCTOBB JLOMKEHD [IOYHTATHECT JIOCTO-
BbpHBIMDB, pBIIAMMMD I8 TOTO HIH APYroro 06GCTOATENbCTBA.
[Ipunumas BO BHHMaHie, UTO 3aKOHB mpedyems OTBEAEHiA 0OCO-
6aro nucTa AAs NMpaBa 3acTPOHKH TOJBKO HA Cly4ad oGpeMeHe-

1) Cm. Forchheimer, y. c., npuM. 17.

2) Cu. Z. P. O., §§ 894898, G. B. O., §§ 19—32.

) Oepeui [lpoexts [pamp. Yaowenis, § 966—Protokolle, 3, erp. 28
284, —TpeGoBanb 3aHecedis OTMbTKM 06F yCTaHOBJAEHIH Mpasa 3ac;p0iaxﬂ He’
TONBKO BB JHCTh HENBHAHMOCTH HMDb 0OpeMeHsieMoli, HO H BB JHCTDH, OTBO-
IAMbIH cHeljanbdo A5 YCTAHABIWBAEMAaro npasBa 3acTPOMKH,

9 G.B.O, § 7.

)

RiS WA OTUYXIeHis mocabjHAro, HYXHO IPU3HATD, UTO BO BCBXB
JAPVIHXD CIAyYasxb N GLiTig NpaBa 3aCTPOHKH JOCTATOYHBIM®B
apaseres ormbrka o mems Ha aucth 00peMeHSIEMON ~ HeIBHKH-
moctu 1). CibnoBarenpHo, BO BChxb Clydasxd, KOTAA nbno uners
0 caMOMb GHITiM WIH HEOHITIM NpaBa 3aCTPOHKH, O CYUIECTBEH-
HBIXH SMEMEHTAXb €r0 COJepXKanis Hau usmbHenin ero, HaKO-
HElI'L, O MOJOXEHIH ero CpeiH MpovHXL o6peMeHeHiH HeABUXH-
MOCTH-_BO BCBXb 9THXDB BONPOCaxh pHmIAOMHEMD HYNHO CHH-
TaTh yKasaHie JMCTa, OTBEIEHHArO [O3CMENBHOMY yaacTky, obpe-
MeHeHHOMY MpaBoMb 3actpofixu. HanpoTHsD, BD thx®s BOOpO-
caxb, KOTODbie KacawTcs pasiuiHbiXb obpemeneniii npapa 3a-
crpoiiky, uM3MbHeHid JHlA 3aCTPOHINHKA, orpaHHueHill €ro Bb
npaph pacnopsiKeHis NpaBOMD sacrpoiikn, usmbuenis oGpeme-
Hewiil mpaBa 3aCTPOMKH, pHeCeHid BO3paXeHiH NPOTHBD JAOCTO-
phpHOCTH BOTYMHHOH KHHUTH 2)——go BchxDb ®THXH BONPOCAXD pb-
AOWAMB ABISETCS COJEpXKaHic JAuCTa, OTBEJCHHArO MNpaBy 3a-
crpoiixu. Taks, nanpumbpdb, Ha ocuoBs 3THXB O6GIIUXB HaYalb
BOMPOCH O IMpEeKpalleHid Mpasa 3aCTpOiKH MIO/KEHD paspb-
aTbCsl COAepkKaHieMb BOTYMHHOH KHUTH, OTBELEHHOH N03eMelb-
HOMY Y4Y4aCTKy, 0OpeMeHeHHOMY [IpaBOMb 3aCTpOiKH; BONPOCH O
npekpauienin TpeGoBadis, obe3neueHHaro 3aJ0roMb 0pasa 3a-
CTPOMKH, NOMKEHD, HANPOTHBD, paspbuiarbcda Ha OCHOBaHIN JaH-
UEIXB JICTA, OTBEJEHHAr0 Bb BOTYHHHOH kuurb cemy nocab-
auemy. Bearbnnb sa moralieHieM® npasa 3acTpoilku BB mucrh He-
JBHXKHMOCTH, HMb OOPEMEHEHHOH, 10/KEHD ObITh YHUUTOXKEHD
JUCTh, OTBEJCHHBIH CaMOMy MpaBy 3aCTPOHKH.

[IpaBo 3aCTpOiKM TPEANO/IATACTD paagbnie U noTromy Mo-
JKeTh BO3HHKHYTh H NOCPEACTBOMD OaBHOCML. 3rto mnpencra-
BaseTcss BO3MOXHBIMB BB CIyuab, KOrjga mpaBo 3acTPOHKH He-
PaBUNbHO BHOCHTCSI BB BOTHHHHYIO KHHUTY, TAKD 470, Cb TOYKH
aphaiz  (OpPMANBHLIX'D tpe6osaHiii 3axkona 006B YCTaHOBJEHIH
npaBa 3aCTPOHKH, OHO HE CyImIECTBYETD IOPUAMYECKH B'b [0b3Y
JHIa, ero OCYIIECTBISIOWAro, M JHLO 3TO, KAKb 3aCTPOHINHKD,

1y Cpe. Fuchs, y. ¢, T, 1902, crp. 270.
2) B. G. B., § 899.
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N0 TaKOMY HeNPaBHAbHOMY BHECeHil0 BAagbeTh MO3eMENbHEIME
ydacTkoMb BB Tedenie 30 abre (Tabularersitzung) !); reuenie
JaBHOCTH NPIOCTaHABIMBAETCH, €CIM BHECEHO BO3paxeHie mpo-
THBL NPABHILHOCTH BHECEHisl MM €CIH HCK'B NPOTHBDL NaBHOCTH
He MOXETh OBIThb NPELbSBIEHD CO CTOPOHB HACTOSIIALO 3a-
CTPOHIIHKA.

BecbMa cnopHO, BO3MOXHO JM BO3HHKHOBEeHie mnpama 3a-
CTPOHKH MyTeMb MpH3HAHIA Bb NOPSAAKDH BLI3LIBHATO NPOHM3BOJI-
CTBa %) MpaBa 3acTPOHMEKA yTPAYEHHBIMD Bb Caydab, Koraa
Jpyroe Jauuo npoeaanbao o0peMeHEHHLIMB 3THMb [IPAaBOMD 36-
MEJNbHBIMB YYaCTKOM'B BDL KauecTBB 3acTpoiilinka BbL TeyeHie
30 nbre. Cioma oTHOCATCS Cay4YaH, KOrZa KTO-IHGO ocCylle-
CTBJISIET® NPABO 3aCTPOHKH, He BHECEHHOE HH HA Ybhe HMS Bb
BOTUHMHHBIS KHHTH, HWJIH KOrda MHHMBIH 3acTpoHmuKs ocyue-
CTBISIETH UYYXKO€ NPaBO 3ACTPOHKH, BB TeueHie MTaBHOCTHATO
cpoxa. I'ocnoacreyomee mubaie (Biermann, Endemann, Fuchs,
Gierke) oTpuUIaeTh BOSMOXHOCTb NPioGPHTEHIA THMD nNyTeMB
npaBa 3aCTPOHKH, Takb Kakb § 927 umbers BbL BHAY TOJBKO
MOTaCHTEJILHYIO NaBHOCTE 2).

Ho He npencrasasercs iu BO3MOXKHEIMB YCTAHOBAEHie MpaBa
3aCTPOHKH Bb YCa0BiAX® § 927 Ha OCHOBaHIM MOCTAHOBIASEMATO
Bb MNOPSAKD BHI3BIBHATO NPO3BOJCTBA CyAeGHAro onpeakiaeHis?
§ 927 T'epmanckaro Ipaxpanckaro Yaoxenia raacuts: ,[Ipasa
COOCTBEHHHKA M03€MeILHAT0 y4acTKAa MOTYTh ObITb NpPH3HAHBL
YTPaueHHBIMH BB MOPSAKE BHI3BIBHATO NPOU3BOACTBA, €CJH LDPY-
roe JHLO NpPoBAanbio 3TUME y4YacTKOMB Bb BHIAB COGCTBEH-
HOCTH BB mponomxenie 30 nbrs. Bpems Baagbria Hcumcasiercd
o THMb K€ NpaBHAaMb, Kakb U CPOKD Ha mpioGphrenie asu-
KHMHXD BemieH No ZaBHOCTH Baajbuis. Ecau coGCTBEeHHHKD
BHECEHD Bb BOTYHHHYIO KHHTY, TO O3HAYEHHOE BHI3BIBHOE NPOHU3-
BOJCTBO MHOIyCKA€TCA JHIIL Bb TOMB Ciayudabh, ecam coOCTBEH-
HHKD yMepPh HIM 0e3BbCTHO OTCYTCTBYeTH M ecild BL TeUeHie
30 1bTE He MOCAbNOBANO TAKOrOo BHECEHIS Bb BOTYHHHYO KHH-

1) B. G. B, § 900.
%) Ha ochoBanin § 927 B. G. B.
%) Cps. Staudinger, y. c. obbacu. § 1017, Oberneck, y. c., 1900, § 76.
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Iy, Ha KOTOpO¢ COOCTBEHHHKD [HOMXKCHBb OLIIB H3BABHTL CO-
raacie.

Tors, Bb ub N0AB3Y COCTOSANOCH onpenbnaenie o npusna-
Hil npaBb COOCTBEHHHKA yTpaueHHBIMH, Npio6pbraers HpaBo
COOCTBEHHOCTH 4Ype3b BHeCeHie ero Bb BOTYMHHYIO KHHTY, MO
ero Tpe6oBaHilo, Bb KauecTBh cOGCTBEHHHKA y4acTKa.

Ecnu no BocmocwbaoBaHis Takoro onpexbicHis Tperbe
AuLO OBIO BHECEHO Bb BOTYMHHYH KHHIY BB KayectBh oG-
CTBEHHHKA HJIH Bb OrpaxjeHie npaea COOCTBEHHOCTH TPETHALO
JHIla Bb KHHTY OBIIO BHECEHO BO3paxKeHie HPOTHBD NOCTOBED-
HOCTH BOTYMHHOH KHHI'H, 4TO O3HaueHHOe onpexabaenie ne umb-
€Th CHJALl NPOTHRL TOFO TPETHLATLO JHIA.“

HbxoTopeie 0pucTE NOHHMAOTH NPHBEAEHHYH CTaThI BB
cmeicrl mpaBuaa o cnoco6b npioOpmmernis npasa, nonaras, 4TO
Ha 3TO NOHMMAaHie ynolHOMouHBaeTs Mbcro § 927 cpenu HOPMD,
TPAKTYIOUHXb 0 #pioGpmmerin nparb, ') HO no Gonbe npa-
BHJIBHOMY MHBHIIO, COTnacHo 6yKBalbHOMY CMBICIY OPHBCICHHOH
CTaTbH, Bb HEH HYXHO BHIBTH TOJNBKO YyKasaHie nopsjaka
KOHCTaTHPOBaHiA nomepu mnpaBa *); Bb MOJAB3Y 3TOro MHbHis
FOBOPUTH emie H TO ofcrosTenbcTBo, uro § 927 wumbers
Bb BHIY cyOBeKTHBHOE MpeKpalleHie npaBa 3acTpoikH, Bcabn-
CTBie e ero HacTyl/leHid BB YCIOBIAXB pa3CcMaTpHBAEMaro
naparpada NPOUCXOJMUTH KOHCOJNMIAIS COOCTBEHHOCTH, a He
nepexondb npaBa 3acTPOHKH Kb JApyromy npio6pbrarenio.

TakoBsl cnoco6sl ycTaHOBIeHif mpaea 2actpoiixu. [epeii-
JeMD Tenepb Kb BOmpocy o npio6phreninm cymecrByoumaro
npaBa 3aCTPOHKH.

Kaxb npaBo oruyxjgaemoe W HacabacTBeHHoe, superficies
MOXETH CBOOOIHO NEPEXOAHTh OTh ONHOTO JHIA Kb JPYromy,
kakb no cabakams inter vivos, raxke M mortis causa.

[lepecsoenie CymecTByiOaro cynepguyisi MOKETH COBep-
HIaTbCH MOCPEACTBOMD TpamuliH, cynebHaro phuierida, Hacabro-

1) Planck, y. c., 1906, Bd. IIl crp. 356, Staudinger, y. c., Bd. Il ctp. 286
. 2) Motive, Bd. 1lI, 474, Fuchs, y. c. ctp- 275.
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BaHis !): rocnoacreyomee mubuie (Lenel, Dernburg), He cumras
A1l 3TOTO NOCTATOYHLIML JOrFOBOPD, TPEOYeTH JUIsi NepeHeceHis
CYWIECTBYWOMAro cynepduuiapHaro npasa Ttpaiuuia 2).
ﬂpioﬁpia*renie CYLIECTBYIOIIAro npaBa 3acTpPOHKkH, #o 2ep-
Manckomy npasy °), coBepmaercss TBMH Xe CHOCO6aMH, YTO M
mepefaya npaba cOOCTBEHHOCTH Ha HenBmxkumoe umbmie. Ta-
KHMH CHOCO0aMH SIBASIOTCA: a) 8eluyHslll 002080p% O MEPEHECEHIH
npaBa 3aCTPOHKH M BHECEHie ero Bb JHCTb, OTBENEHHLIH Bb
BOTUHHHOH KHHTH 1451 OTYyXZaeMaro mpasa; Takb XKe, KaKb NPH
nepexons npaBa cO6CTBEHHOCTH HA HEIBHXKHMOCTb, COTJalIeHie
0 nepexonbs npaba 3acTPOHKH HE MOXETb OHITh HH YCAOBHLIMD,
HH CPOYHBIMB, *); HaUpPOTHBD, Mepefauya CPOYHATO MJIH YCTaHO-
BJIEHHATO NOA'B YCJAOBiEME NpaBa 3aCTPOHKH NPeNCTaBASIETCA BIOJ-
b nonycrumoi; 6) wacamdosarie 3aKoHHOE H 3aBbuiaTenbHOe B),
HO HE OTKa3b, CO3J4alMifl JMHIIbL 0683aTeNbCTBEHHOE TpeGoBa-
nie %), o nepemaub mnpaBa sacTpoiiku, a HE CcaMblii Nepexonb
€ro; B) npunydumeasHoe omuyxcoenie ") u r) ompeuenie, ®) Takb
Kakb nocrbaHee TOABKO b cornacis BbpHTene#l npasa 3acTpoii-
KM MOXETH BECTH Kb KOHCOMMIAWIH COOCTBEHHOCTH; 1) Opaxs,
yCTaHABIHBAIIIA OOMHOCTD MMYIIECTBB, BB ThXb Ccaydasxs,
KOrJla OJIHHDB H3B CYyNpyrosb UMbaDb nmpaBo 3acTpoiiky, °) e) cy-
debHoe pruierie, HO He HEMOCPEACTBEHHO, a JWUIb Bb KauecTb
THTyJa JIisl BHECEHisl aKTa mepexona npasa saCTpéﬁKH BB BOT-
YHHHBISl KHHCH, DPHYEMD CaMBIH NEpPexXoib CYHTAETCH COCTOAB-
LIUMCcs Cb MOMEHTa BHeceHiss. /asnocms, Kakb cnoco6b mepBo-
HayaJipHAaro npioOGpbrenia, a He NPOM3BOMHATO, HE MOKETD

53 D. XLIL 18. 1. 7; D. XXX. 1. 86. 4; D. X. 3. 1.8; D, X. 2. 10,

2) Cps. Waechter, y. c., cip. 105 u cnbn, Windscheid, y. c., § 223,
np. 12.

%) § 1017 B. G. B.

Y B. G. B, § 925. Cps. Fuchs, y. c., 1902, crp. 269, Staadirz‘g;er, ¥ 'y
1903, Bd. III crp. 284.

5) B. G. B., §§ 1922, 1992, 2100, 2139.

6) Tamb-e, § 2174,

7 Z. V. G, § 90.

8) Motive, 1II crp. 413, 460, 474, OTpHUAKTEH 3TO.

9 B. G. B., §§ 1438, 1519, 1549.
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CAYXKUTH €nocoGoMb npioGphTeHis cyWecTBYOMmAro npasa 3a-
CTPOHKH.

XoTg BCAKOE MPaBO 3aCTPOWKHM HOMKHO, MO CBOEMY COMEP-
#auio, cOOTBBTCTBOBATD JETraJbHOMY MOHATIIO 3TOrO THMA BEMl-
HLIXD Opasb, ThMbs He Mewbe, BL 3aBUCHMOCTH OTH pasIHYHBIXE
KOHKPETHBIXE: YCJIOBIH colepxanie ero Bb OTABIBHBEIXD CIYIaiXb
JOTOBOD'h MOXETDH ONpenbiasTs BeCbMa PasiniHO. Onanako, HETL
Heo6X0AUMOCTH, 4TOGH NMPAaBO 3aCTPOHAKM, pa3b YCTAHOBIEHHOE,
OCTABANOCH HABCETAA HEU3MbBHHHIMD Bb CBOGMD CONEPKAHIK]
cofepikanie CyIIeCTBYIOIATO NpaBa 3aCTPOHKM BCETrAa BO3MOXKHO
H3MEBHHTE. :

Kaih NpaBOOTHOIIEHIC, ycTaHABAHBAEMOE OOBIYHO HA BECHMA
NPONOJKUTENBHOE BPeMs, NPABO 3aCTPOHKH yxe M0 3TOMY OA-
HOMY JaeTh HEMano OCHOBaHill jas u3MbHeHid ero cojiepxanisi.
Heo6xonumMoCcTh Takoro wuambHenis Moxerbh OBITD Hepbako
npenycmMorpbua yxe npu caMOMb yCTaHOBJEHIH ero; AbACTBH-
TeABHOCTE ONPABIBIBAETH 3TO COOOpaNeHie: MHOrE H3b omny0.H-
KOBAHHHXDL BB [epMani NOroBOPOBB 00D yCTAHOBJIEHIH NMpaBa
3acTpofiku comepxarb Bb Ce6B ycnosit 00D uambBHEHIH comep-
#aHis ero; GOALINEI0 YaCTLIO ITH H3MbBHEHIS KacaloTCs BLICOTHI
BO3HATpaXIeHis, IaTHMaro 3aCTPOHIIMKOMD  COOCTBEHHHKY
3ema, HO BeTphuatoTes HambHeHisi H Ipyroro COMepKAHIf.

Hano6uocts Bb nambHenin comepxanis mpapa 3aCTPOHKH
MOXeTh BO3HHKHYTH W no3anbe, me 6yayun npenycmorphHROk
npu ycranopneHiu ero. [epmaHckoe [paxnanckoe Ynouenie )
yKa3bBAETH JUIS  3TOrO MPSIMOH nyTh—BHecenie BB BOTYHH-
HYIO KHHTY COTVIALICHIA CTOPOHB 00 pavmbHenin copepxanis
ya OCHOBAHIM OOGIMXD MONOXKCHIA ¥noxenis O mpasaxb HA
noseMenbHbe y9acTkH ?). Ecau npaBo 3acTpOiiKH, conepxanie
KOEro HEeOGX0AUMO H3MbHHUTH, OOpPEMCHAETH MO3EMENBHBIH yHa-
CTOKB, Ha KOTOPOMB mocah ycTaHOBIEHIA Npasa 3aCTPOHKH
YCTaHOBIECHEL €mle ApYTis ofpemencHist, TOrfa s XBACTBUTENb-

1) BUGG. B B 8T
2) B, G. B., §§ 873—903. :
M—Ho. 14
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HocTH H3MbHeHia cogepxanis nocnbandro Heo6xomuMo coraa-
cie JHIlb, BEIIHO-YNPABOMOYEHHBIX'B [0 3THMB NO3AHbBAIIUMD
obpemeHeniaMb 3eMenbHaro yuactka. Camo co6ow pasymbercs,
uTO Kpomb 3TOro, Takb CKa3aTh, HENOCPeLCTBEHHAro crnocoba,
u3MbHEHie CO/iepKaHisl npaBa 3aCTPOMKH MOXETH GHITh OCYIUE-
CTBJIEHO KOCBEHHO-—NyTeMDb OTMBHBI CYIICCTBYIOIArQ0 npaBa 3a-
CTPOMKH M YCTAHOBJIEHi HOBAaro e/jaeMarc coJepiaHis.

O cnoco6ax’s ycTaHOB/EHisi .MpaBa 3aCTPOHKH 1O HAueMmy
npagy TOBOPHTH COBEPIIEHHO onpefbleHHO CcaMb 3aKOHD.
»COGCTBEHHHKD 3€MEJbHATO y4acTKa MOMKETH MPefOCTaBHTh Ta-
KOBOH“, IIacHTh 3aKOHD !), ,NO0XDL 3aCTPOMAKY APYroMmy JHIY 70
002080py... COIVIACHO MpPABHIAMB, H3NOXKEHHEIMB Bb nocabiyto-
IHXH CTaThbAXb*. [IpHBeJCHHBISI C/I0BAa 3aKOHA BD CBS3H Ch
TBMB 06CTOATENLCTBOMD, YTO H3JMOXEHHHS BB MNOCABAYIOMIHXB
CTaThsiX’b 3aKOHAa O npapb 3acTpOMKH NMpaBH/Ia HE YKa3biBAIOTh
HUKAKHXDb HHBIXB CHOCOOOBD YCTAaHOBJeHis mocabmmsro, moka-
3BIBAIOTH, YTO, N0 HAllEMy IpaBy, LOrOBOPB 2) ABMISAETCA €IHH-

1) 3akonnb 23 jons 1912 r. o npasb sacrpoiikm, cT. 1,

2) lpoekrs Munucrpa Bayrpennuxs Ibab, onobpenusit Focyn Tymoti,
AONyCKans ¥ 3aBbllaTenbHOE pACTIOpsiKeHie, Kakb CHoco(b yCTaHOBAEHis mpasa
sacrpoitkn. Onmako, CHAY 3aKOHa NOJYYWIA CTaTbs NEPBad 3aKOHONPOEKTA Bb
penakuiu OcoGod Kommuccin TFoc. Cosbra, b KoTOpo# nbrb ynoMuHadis, Kaks
Mbl BHABAM, © 3aBbiiate]bHOME pacnopskeniv. Mcknpouenie 3asbiiateansaro
pacmopsxeHids H3b TEKCTa mNepPBOH CTATBH 3aKOHA MOTHBHDYETCA T4KHMH
coofpaxeniamu: ,Tlo 3akonams [pamaaHCKUME COGCTBEHHHKD BB npash 3a-
Bbulate Gaaronpio6pbreHHoe HMYIIECTBO HAH BB HOJHYIO COOCTBEHHOCTH, HIH-HE
Bo BpeMeHHoe Bianbuie M noabsomanie (cr. 1011), a TakKe MOWerDh OGH3bLIBATH
CBOMXh HACHABAHHKOBD NEHEMHBIMH BbIIAYaMH, BOPOUEMb, JHUIb HA BPeMS HXB
#usuu (ct. 1086). TakuMs 06pa3oMsb, XOTS 3aKOHE H NONYCKAETh ‘338 BUIaTEALHbIA
PACIOpSAXEHid, OrpaHHYMBAILiA IPaBa HacAbIHHKOBD YyCTaHOBJEHIEMb NOKH3HEH-
Haro BJAagbHig WAM 06s3aTeJbHBIXB BBIJAYB, HO NMPH 3TOMB 06YCAOBAHBAETDH
TAKOE OTpaHHYEHie CPABHHTENLHO HEGOJBIIAMB MepiofOME BPEMEHH, a MMEHHO,
TPOAOMKHTENBHOCTRIO H3HM NOXH3HEHHaro Biaagbabna, au6o HacabIHMKOBDL
camoro sapbumatens. [lpu npenocraBieHin e apyromy auuy no 3asbmaniio
npaBa 3acTPOHKH, T. €. TAKOro BEIIHAro [paBa, KOTODOE YCTAHABAMBAETCH Ha
OYEHb INPONOMKHTENBHOE BpeMs (oTh 36 akre mo 99), 3apbiatess He TONBKO
BPEMEHHO OrpaHHYHBaAb Gbl MNpaBa CBOMXD HACNBAHMKOBDL Ha M3BbCTHBIA yua-
CTOKB, HO M obpamant Obl BO MHOIHXB CIy4asx® npasa nocabAyomuxs no-

o p—
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CTBEHHHIMB OCHOBAHIEMs BO3HHKHOBEHis npasa sacTpoiikd. Cuab-
0BaTeNbHO, HH 3aBblmIaTenbHOE pacnopsiKeHie, HH AaBHOCTb, HH
cyneGuoe phmenic, HE BOOOIIE HUKAKiE HHBIE CIOCOOEI HE MOTYTD
GHITh, MO HalleMy NpaBy, OCHOBaHieMD BO3HUKHOBEHIA mpaba 3a-
crpoiixn. Bb uacTHOCTH, OasHocmbs HE MOXeTs OHTB CHOCO-
60MDB YCTAHOBJEHIS INpaBa 3aCTPOHKH HE TOJbLKO MOTOMY, YTO
3akoHb O mpapb 3acTpofikM He yKasniBaeTh ee BB KauecTsh
cnoco6a ycrasopienis mocabamAro, Ho W Beabpcreie TOro, uTO
nbficTBylomee TpaXkIAHCKOe MPaBoO HamIe ') NOMyCKAeTh AaB-
HOCTB TOJNBKO Kakbh Cloco6n npiobpbrenis npaBa coGcerBeH-
HOCTH Ha MMYyIIECTBO, HO HE NpaBa Ha YyXyl0 Bellh.

konBHii Ha takoBol mours BB nudum jus. Takoe monoxenie, no MukHi0
Oco6olt Kommuccin, enBa-iu NPEACTABIAETCS COPaBeMMUBLIMB H HH cootBh1-
cTByeTh OOIWEeMy AyXy Haulero rbHCTBYIONIAT0 3aKOHOAATEALCTBA, KOTOPOE, HE
10NMycKas yCTaHOBJeHist 3apbulaTeneMb KAKMXB-1u00 MPABL Bb CBOEMB HM)-
niecte: BB noan3y nokoxbHis ero HacrhuuHKOBB, HE NOMKHO paspbumiath Ha
foarie mepiofpl orpaHuuedia 3apbulateseMb BeIUHBIXB NpaBh nocAbaymuHxb
TIpaBoONPEEMHIKOBD €r0 HacabIHHKOBE.

HezaBucuMO OTb Cero, Kakb yie GbLIO yKa3aHO Bbille, [PaBO 3aCTPOHKN
BJSIETCH PE3YAbTATOMb COTJAINEHis COOCTBEHHHKA 3eMIH Ch 3acTPOHLIMKOME,
npu KOTOPOMb MEpBbIi NpPENCTaBAseTsb YYACTOK® CBOEH 3eMiH Ha u3BbCTHLIX D
yCAOBIAXE MOXB 3aCTPOHKY, a BTOPOM, COIAINASCh HA 3TH YCIOBiA, MPHHUMACTL
Ha ceGs 06A3aHHOCTH BO3BECTH IIOCTPOHKM H YIJIAYMBArh YCIOBIEHHOE BO3-
narpaxuenie. B ThXB Xe clyuyasxb, KOLJA NPABO 3aCTPOHKH yCTAHABAMBAIOCH
66 3aBBUIATEAbHBIMB DACMIOPMKEHIEMb, T. €. aKTOMB OJHOCTOPOHHHMB, JHLUO,
KOTODOMY 3TO IPaBO MPELOCTABASETCH, HE sABJAACH CAMOCTOSTENbHBIML KOHTpa-
FeHTOMB, CUHTaio Obl ce6d BB npasb YKAOHATHCS OTH BLINOAHEHIS XOTS NPAMO
¥ HenpenycMoTpbHHMIXD BB 3aBbllaHin yCIOBIfl, HO MOLYIMXB, ONHAKO, ObITh
CYIIECTBEHHbIMH YCIOBIAMH YCTAHOBIEHIS 11paBa 3acTPOHKH. Bmbers cb cums,
OcoBas Kowmmuccia He Mowers He HMBIb BB BHAY, uTO Ha Mpaxktukh, npu
rhxb 0OCTOATEABCTBAXD, KOTODHIMH 4ACTO COIPOBOMKAAETCH COCTaBJEHie 3a-
pbuIanifl, H Npu OOLIKHOBEHHOMB BB 3THXH CAY4adxh HPABCTBEHHOMDB COCTOSIHI
sapbiarens, nocrbaHiil ensa a@ 6bl1h 6bl Bb CHNAXE NPOABHTH TY HeoOx0-
UMY TPEAyCMOTPHTENBHOCTh, KOTODYIO OHDB HECOMHEHHO OPOABUID 6bl npH
3aKAI0UEHIM JIBYCTOPOHHSATO JOTOBOPA, BbH UBAAXE OrpawieHis Bb NOMKHOI
whph HHTEpecOBD CBOHXB HACIBIHHKOBB“.—IlOKIAND Ocob6. Kommuccin l'oc.
Cosbra, cTp. 8.

1y Ce. 3ak., 1. X u. 1 ct. 533, 565, 567. Pbm. T'p. K. L. C., 1903 r,,

Ne 31.
14*
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Uro kacaercda 3aBbmarennHaro pacnopsukerisi, TO HYXHO
cka3aTh, 4To 3xbck crbayers OTAMuUAaTBE YCTaHOB/JEHie MOpaBa
3acTpofiKd OTH 00A3aTenbcTBA YCTAHOBHTH Nocnbauee; ecad 3a-
KOHB HE YIOMHHAeTH O 3aBbimaresbHOMDB PACHOPIKEHIH KaKb
cnoco6b ycTaHOBAEHisl NpaBa 3aCTPOMKH, TO 3TO O3HAYACTD, UTO
OHO HE MOXeTh OHTh OCHOBaHieMDb BO3HUKHOBEHiZ NpaBa 3a-
CTPOiiKH, HO OTHIOAb HE 3HAUUTH, YTO 3apbuaresbHOe pacro-
psikeHie, KOMMD Ha HaCAbIHMKA HAM MHOE JHIO BO3JAraeTCs
06513aHHOCTh YCTAaHOBUTH NPaBO 3acTpoiiku, asnserca Hexti-
CTBUTENLHEIMb.

XoTsl BB HAMIHXD 3aKOHAXb TPAXKIAHCKHXD HE YKasaHb
06mIifi MOPSAOKD YCTAHOBIEHis M Mepexoja ApaBa OTAbABHANO
BraxbHia, HO mpakTHKAa NpEMbHAETD KB 3TUMB aKkTaMb Tpebo-
panie kpbnoctHo#i (opmer 1). Touno Taxkke W LOrOROPH, KOMMB
yCTaHABAMBAETCH NPAaBO 3aCTPOMKH, coBepmaeTcs KPBOOCTHEIMD
nopsaakemMs 2), cabaoBarenbHo, NPaBo 3aCTPOMKH BO3HHKAETH Bb
MOMEHTH COBepluenis kpbnoctHoro akra, T. €. Cb MOMEHTA
yTBepXKJEHiA akra CTAPIIMMB HOTapiycoM® °); HO, KaKb Bb LDY-

" Cm. P, Ip. K. I. M. C, 1892 . N 116 u O6ur. CoGp. 1881 r.
Ne 47, yxas. s OGbsce. 3an. M. B. I, c1p. 41.

2) Bakons 0 mpasb sactpofikn, cr. 26. HeoGxonumocts kpbnoctHoTo no-
psiIKa I yCTAaHOBJeHid mpasa 3acTpofikm aBTOpb! 3akoHoupoexkta M. B. JI. mo-
THBHDPYIOTH cabIyomuMu coobpaxenismu: ,O6pamascs Kb ofCcyxieHilo Bonpoca,
HeoOXOAMMO JH I/ YCTAHOBJEHiA npasa HacnbIACTBEHHOH 3aCTPOHKH coBeplle-
Hie KpBIOCTHOTO JOKYMEHTA MJH JOCTATOYHO aKTa JOMAINHNTO, cabayers pyko-
BONCTBOBAaThCA OBIMME HAYANOMB, 4TO NPaBO HACABACTBEHHOH 3acTPOAKH NOMKHO
6HITh yCTaHABAMBAEMO TEMB JKe NOPSAKOMB, KaKUMB OHO AOMKHO OGbITh OTHYKAIEMO.

Honyiienie or4yxmath paso HacarbacTBeHHOH 3acTpoHkH AOMAIIHEMB
NOPSAKOMB BE 3HauuTensHo# wmbpb 3akpoers s 3T0r0 npaBa JeleBblifl GaH-
KOBBIf Kpenurs, [IpieMt 6aHKOMB BB 3aM0Cb HMYUIECTBH, KOTOPbIS MOTYTh ObITh
OTUYX[AeMbl [OMAIHHMB, HE KPBNOCTHEIMD, MOPAAKOME, NPENCTABHADL OBl IS
HHXD GonbHioff PHCKD, TaKh KAKb HA3BAHHLIY yupexaeHia He Oblid Obl FapaHTH-
POBaHBl BB TOMB, 4TO 3aKNafblBAeMOE HMYIIECTBO NPHHANIEKHTDL 3AEMIIHKY, H,
YTO OHO HC MONETH mepedty BnocabmcTBin kb Opyromy Jauny 6est pbaoMa H
cornacigs 6aHka ¥ 6e3b mepesona ' Gankoaro poiara (Cp. Bue. yrtB. 26 Mas
1897 r. mu, Foc. Coskra).

5) Mo lpoexty Ipawpanckaro Ynoxenis TaKUMB MOMEHTOMB ABJIAETCH
MOMeHTD BHeceHis nmpio6pbraemaro npasa Bb BOTYMHHYIO KHHLy—cT. 837,
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[HXB OTHONICHIAXH, TAKDL H BB NaHHOMB cayuyab, OTh yCTaHO-
BJEHif MOCPeACTBOMD J0roBOpa mHpasa 3aCTPOHKH HYXHO OTJIH-
yarh JOTOBOPDb 00D YCTAHOBIEHIH; MOMEHTOMB BOBHUKHOBEHis
npapb M 0GS3aTENBCTED, MOPOKTAEMBIXD TAKHMB JAOTOBOPOMD
SBJASIETCH MOMEHTD COBeplieHis MOcabaHAro; Cb ITOr0 MOMEHTA
BO3HMKAETDH Ul KOHTPAreHTOBb, MEXIY NPOYUMB, 00A3aHHOCTD
copepiueHis KpbNoCTHEIMD NOPALKOMB yCTAaHOBJICHIS IpaBa 3a-
crpoiiku. Jlas TOro, OJXHAKO, yT06B OBITH OCHOBAaHiIEMBb BO3-
HHKHOBeHis MNpaBa 3acTPOMKH, JIOrOBOpH 00%B yCTaHOBJIEHIH
noc/BIHArO AOJKEHD OTBbuarh whaoMmy paAny yCIOBid, 3aKo-
HOMD NOJOXKHUTENbHO YKAa3aHHBIXB. 3aKOHB MpPEeXJe BCEro ompe-
mhasers minimum codepxcanis TAKOro A0roBopa. 3aKoHD 0J0-
KATETBHO YKasblBaeTh BCH CYIIECTBEHHBIE 3JIEMEHTBl COZEpKa-
Hist €ro W 3THM> BBOJHTH BOJIO CTOPOHB BbL ONpeNbleHHBIS
rpanunsl. Kaxasiit 1orosops 065 yCTaHOBJICHIH MpaBa 3aCTPOVKH
He TOABbKO JO/MKEeHDb 3aKjiouatk Bb ce6b BCh ykasaHnHble 3axo-
HOM'h 3JIEMEHTH COAEpHCAHis, HO OHB He JOMXKeHb, Kpomb TOrO,
comepxarh Bb ceGb HHKakuxb onpelxbienil, KOTOPLIA NPOTHBO-
pbunnn Gbl CYHIECTBEHHBIMD IPHU3HAKAMD [PABA 3aCTPOHKH.

Bb UacTHOCTH, KaIbil ,H0r0BOPB O npasb 3aCTPOHKH
JOIKEHD 3aKI0YaTh Bb ce6b:

1) HamMeHOBaHie aKTa IOrOBOPOMD O Npash 3acTPOHKH;

2) 06s13aTeNbCTBO 3aCTPOHAIIMKA NPOH3BECTH, BB onpenk-
JAeHHBIH CPOKB, NOCTPOHKH;

3) onpexknenie pasmbpa H CPOKOBB BO3HATPAMIEHIS co6-
CTBEHHHKA, H

4) cpokb, Ha KOTODHIA yCTaHaBIHBAETCS MNpaBO  3a-
CTPOHKH.

Kpomb TOro, Bb JIOTOBOPE MOTYTbH OBITE BKIIOUAEMbl YCIO-
Bis 0 cyap0h BO3BeJEHHBIXH MOCTPOEKD MO NPEKPAIICHIM 1Oro-
BOpa, O MPEeAOCTABICHIM 3aCTPOALIMKY IpaBa OOPEMEHATb 3aHs-
Tl UMb MOXDL 3aCTPOHKY y4acmoxs NpaBaMH yUacTis 4acTHAaro
(cepBuTyTamu), O NPEJOCTaBAEHIM COGCTBEHHHKY 3E€MeE/]bHAro
yuacTka NpaBa NMPEHMYIIECTBEHHOH NOKynk# Bb cayuab Lo6po-
BOJILHATO OTUYKAEHIA 3aCTPOHUIMKOMD MpaBa 3aCTPOHKH, a TAKXKe
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ApYyris - yCAOBisA, He NPOTHBOpbBUYAILiS CYIECTBCHHEIMB NpH3HA-
KaMb 0paBa 3acTpoiku® 1).

Taxb kaxb moroBops 0 mnpapbh 3acTpoiikH coBepliaeTcs
KpBnoCTHHMD MOPANKOMB, TO BONPOCH O COOTBBTCTRIM coxmep-
HaHis KOHKPeTHaro jnorosopa o npasb sactpofiku cb Tpebopa-
HiIMH 3aKOHA JOJ/uKeHDb OLITh pbuleHb NpeicTaBHTeNeMb HOTA-
piata; TOJNBKO NPABHJILHO COCTaBJICHHBIH JOTOBOPD MOXETH GHITH
YTBEDKIEHD CTAPIIHMDL HOTAPiyCOMB; BIOPOYEMD, N BHCTBHTENDb-
HOCTB JOroBOpa He 34BHCUTL OTH IMPH3HAHIS WIH HENpPU3HAHIN
HOTAapiycoMb JaHHATO AOTOBOpPAa COOTBbTCTByWOINUMEB Tpe6oBa-
BaHIAMD 3aKOHA; HEeABHCTBUTENbHEIH IOrOBOPB, 3aHECEHHBIHR
Bb DEECTPh U YTBEPHKACHHLIHE HOTapiycomb, He pnbiaaetca oThb
TOr0 JBACTBHTENBHEIMD, OHD MOXETHh ObITH BCErAa OCNOPEHb
CyAeOHLIMD MOPAIKOME.

Kb npaBy sactpoiiku npumbHACICS TOTH Ke NOPALOKD
BHECEHis] Bb PeecTpb KpbnocTHEIX® MbiIb, Kakoil yCTaHOBIEHD
npasunamu 31 mas 1891 r; Takumb 06pasoMb, AJAS KaXAaro
npaBa 3aCTPOHKH, a He JUIA KaXJaro 3acTPofliuKa, OTBOJIHMTCH
BB peecTpb 0cOOHH JHMCTL Kakb Ha OTABAbHOe HMbHie.

Cornacuo cr. 27 3akona o mparb 3acTpoiKH, ,JOrOBOPHI
00> yCTaHOBAEHIM MpaBa 3aCTPOAKH HOLIENKATH omaarh nponop-
HiOHANbHEIMB Tep6oBbiMb cGopoMb. LlbHOW axkrta npusnaeTca
CyMMa MCPBOHAYAJBHATO TOJHYHATO IJIATeXa, YMHOXKEHHAs Ha
IBaalaTh, Cb A00aBACHIEMB EIMHOBPEMEHHATO IMJATEXKA, €CIH
TAKOBOH ycTaHoBAeHB. [IpuuMralomifica ce AoroBopa repGoBElii

!) [lepeonavansHas pepaxuis crartbn 26-H B: [Ipoexrs M. B. 1. e 3a-
Kioyana Bb ceGb HHKAKHXD yKasadid Ha cojepxanie noroBopa o6b YCTaHO-
BIcHiM npaBa 3acTpoitku (cM. cr. 13 [Mpoekta M, B. JI.); KomMucia o unHie-
BoMb npask BHecaa o6b 3ToMb npenmerh 0co6yI0 CraThio, onpeabaAONIY0 CO-
AepikaHie H43BAHHATO [OrOBOPA OTPHUATEIBHO M NPHTOMB CAMHIME OGLIHMB
00pasoMs,

W tonbko Ocobast Kommucis [ocyn. Corbra BHecna ykasaHusls BB cT. 26
3aKOHA TPeGORaHiA KONWKPETHArO MHHHMYMA CONEPIKAHiA TOTOBOPA 06B YCTaHO-
BJAEHIH NpaBa 3acTPOHKH, NPABHILHO 110]arasi, YT0 B BHAY HOBH3HBI HHCTHTYTA
HENb35 OTPAHHYHBATECH BB CTOJAb BawHOME Bonpoch oGIMMH npasuaama. Cu,
Horaans Ocob. Kowm, [oc. Copthra, crp. 45,
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c6opd, 10 Mpock6h 3aHHTEPECOBAHHBIXD JHID, PA3CPOUHBACTCA
KA3eHHOWI DAJATOI0 H2 CPOKB A0 wecTH 15T, Ch HaAOXKEHiEMB
sanpenleHis Ha yCTaHaBIMBaeMoe MpaBo®.

BaxHso oTMbTuTh, uTO, MO 3aKoHy, IbHA akTa HCUHCISAETCH
0 cymmb 7€pBOHAMANbHA20 TOAMYHATO BO3HATPAXKEHIS 32 NPABO
3acTpofikd, cabroBaTeNbHO, HA onpenbnenie 3ToM ubHEL MO37-
whimiga vambHenis pasmMbpa nepsBonHavyalbHBEIXD NEPIOAHUECKHXD
nuatexei paisiHis He uMbioTh, XoTaA Obl TaKoe H3MbHeHie U OBLIO
npenycMoTpbHO BB caMoM® 10roBOph 00b ycmnoanenin. npasa
3acTpoiiky. X0Ts 3aKOHD YNOMHHAET® JHIIb O APONOPUIOHANE-
HOMD repb6oBoM® c6opb, HO, pasymbercs, ¢b NOroOBOPOBD 06b
yCTAHOBJIEHIM NpaBa 3aCTPOHKH B3UMAKTCI H Bch mpouie
c60opsl mo o6mEMBL mOpaBuAaMB 06b omnaTh KpbHIOCTHEIXD
aKTOBb. )

O6BbexToMDb NpaBa 3aCTPOHKH ABASETCH 3eMEAbHBHIM y4a-
CTOKB BB CMHCTB 0c060#i HEABMXHMOCTH, 3HAYauleics Kakb
whaoe Bb KPBIOCTHHIXD KHHMaXb NOAB OCOGEIMB HYMEPOME H
umbiomee Bb peectph kpbnocTHexbs Xbab 0COOHH AHCTD. Lpea-
ycmorpbrHas cr. 16 3aKoHa BO3MOXKHOCTB pa3apobienis npaea
3aCTpOMAKH HAa Pea’bHBI YaCTH BHI3BIBACTH HEOOXOAMMOCTb Ib-
JIeHis caMaro 3eMeJbHArO0 ydYacTka CcOOTBbBTCTBEHHO paszpobue-
Hil0 MpaBa 3acTPOHKHM TaKb, YTOOBI Kaxjlasd dHacTb 3EMCIbHArO0
yuacTKa, SBIAOMASCH OGBEKTOMB MOCABIHArO, NpencTaBisia
c06010 CaMOCTOSATENbHBIH 3eMenbHBIH ydacTokb. Takb Kakb 3a-
KOHDB JONYCKaeTh Takoe pasiapobienie npasa 3acTPOHKH 6e3b
corsacis coOCTBEHHHKA 3€MJIM, HYXKHO IPH3HATh, 4TO YIPaBOMO-
yeHHBIS HA IPABO 3aCTPOMKH JHMI[@ MOTYyTH Tpe6oBaTh OTH COG-
CTBEHHHKA 3eMJaH pasibleHis ero seMelbHATO Y4acTKa HA COOTBET-
cTBeHHBIS yacTH. HanpoTusb, ycTaHOBJEHie npaBa 3acTPOHKH BD
noab3y HECKOIBKHXD UL He TpeOyeTs AbieHid OGPEMEHHEMaI‘?
HMD 3€MEIBLHATO YYACTKa MO YHCAY 3acTPOHIIMKOBL; HO KaXblH
M3 CO3aCTPOHIIMKOBD MOXeThb TPeGOBaTh NpexpalleHisa 006 IIHOCTH
u Bebaa eMy ero 4acTd Bb KauecTsh OTAbBAbHArO CaMOCTOATENb-
HAr0 Npasa 3acTPOfKHM Ha COOTBLTCTBYIOIIYHO €ro mpasy HacThb
3eMe/IbHATO YUAaCTKA; 9TOTH BEABAL MOXETb OHTH COBEPIICHD
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KaKb €b COMIACiH COGCTBEHHHKA 3eMEJBHArO yyacTka, o6peme-
HEHHAr0 NPaBOMB 3aCTPOMKH, TaKb W 6e3b TAaKOBOro Y.
3aKoHs NpPAMO YyKas3bBaeTh JULIL HA OXHO mHocaAbacTie
Takoro mbaedis npaea 3acTpoliku: Bch cosacrpoiimuku otebua-
I0Tb NPeAh COOCTBEHHHKOMD 3€MJIH MO HIaTeXaMb NPHYUTAIO-
IArocs eMy BO3Harpa<aenia BB caydab, ecau na pacupenbnenie
STHUXB TIATENEH MEeXAY HHMH CO CTOPOHLI COGCTBEHHHKA COTVIA-
cis He BocnocnbmoBamo, KawiwE 3a BChxs M Bch 3a kaxmaro.

Mer yae 3HaeMb, %) KTO MOKETH H BB 4bi0 MOMB3Y YCTa-
HOBUTL HPaBO 3acTPOiiky 1o 3akoHy 23 iwona 1912 r. Crares
7-9 3aKOHA NaeTh NOAPOOHBIA YKa3aHis 0 TOMB, KaK'h NOMIKHO
yCTAHABAUBATHCS NPABO 3aCTPOHKH MOMMEHOBAHHBIXB BDh YKa3aHs
HO#- cTtaThh 3eMaAX®b.

Ct Toukn 3phbuia nmopsaka yCTaHOBIEHIS NpaBa 3acTPOMKH,
3aKOHD pasauyaeTb UMbBHIA 32n08mOHbIE W Maiopamubis, Ias
- YCTAHOBJIEHIS 3aCTPOMKH HA 3eMAsSX> 3aNOBBAHBIXD Tpebyercs
npezasapurenbHoe paspbuenie Cyne6unaro enapramenta Cenara,
It IONYYeHist KOero Baaabaens 1o/mKkeHs 06paTHTHCS Cb 0COGBIME
XOJAaTAHCTBOM®B 4Hpe3b MbCTHyI0 oneky; nocabiH#s naeTs CBOH
3aK/IOUeHis M0 MPEeIMETy O3HAYEHHArO0 XOLATAHCTBA U Mpenpo-
BOXKJAETH €r0 ry6epHaTopy, KOTOPHH NpencTaBlseTh O3HAYEH-
HO@ XO0JaTaiCTBO Cb 3aK/OYEHIEMD OMNEKH H CBOMMSG BL Cynae6-
ool Jlenapraments Cenara !); mocabpuiil momerns paspbmuth
yCTaHOBJEHie [1paBa 3acTPOHKH HA 3€MAAXD 3anoBbIHBIXD JHIID
Bh npeibaaxb orpaHuueHiii, ycTaHABIMBAaCMBIX'h HA STOTH CIY-
ya#t etT. 10 3axkoHa o npasb sacTpofiku, a uMenHo: 1) npuunTaio-
teecsi BAaAbAbly NOBDPEMECHHOE BO3HATPaXAEHie MOXETh OBITh
nony9aeMo uMb He 6oake, Kakb 3a rOAB BOEpPENh, H 2) ecau mo
JOroBOpy 0O0yCAOBIEHO €IHHOBPEMEHHOE BO3HATPaXKIEHie, TO
TAKOBOE 00PAIAETCH Bb HEMPHKOCHOBEHHBIH KaNUTAXh, BXOJSI il
Bb COCTaBb HMbHIS WM NpUCOeIHHAETCA KB CeMy KaluTaay, a

Baaabiens Nonb3yercs HOAy4aeMBIMM Chb KaluTada NpOIeH-
TaMH.

1) Bakons 23 iroHa 1912 r. o npasb sacrpoiikm, cr. 16,
%) Cw. Beime, cTp, 72 H caba.
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O3naueHHbId Bb UTHPOBAHHLIXB CTATBAXDB YC/IOBist pasphb-
IeHis YCTAHOBJEHIs Npasa 3acTPOHKH HA 3EMIAXD 3aN0BBIHBIXD
¥ MaiopaTHBIXb BHECEHB BB 3aKOHB Brepsme ocobodl Kom-
muciei [oc. Combra, KOTOpas mosiarajia, 4TO Bb OTHOWIEHIH
yKA3aHHHIXB BHAOBDL 3€MeNb  HeIb3si OrPaHHIHTBCH  yKasa-
HieMb, YTO s YCTAaHOBJIEHist HAa STHXD 3eMJAXBH [paBa 3a-

cTpoiiku TpeGyercst ocoboe paspbuienie IlpaBuTeNbCTBYOMArO

Cenara, a HYXHO TOMHO M MONONHTENbHO ompenbnurts Th ycmo-
Bifl, IPH KOTOPHX® BOOGHIE MOXETH OBITH JONYIIEHO YCTAHO-
BICHie mpaBa 3acTPOHKH BB 9TOr0 poxa umbmisxs 1).

[Npu ycranoBienin npasBa 3aCTPOMKH Ha 3€MIAXH 8PEMEHHO-
30108MOHBIXE 3aKOHD YKAsHBAETH APYrofl MNyTh IJs MOJYyYeHis
npeaBapuTeNbHAro paspbulenia Ha ycTaHOBJeHIe NpaBa 3acTpoH-
Ku: BaaxbIeI'b €ro JNO/KeHB NOpaTUThCH Ch XONATaiiCTBOMD O
paspbmenin Bb [lepBuiii Jlenapramentd [IpaBHTENbCTBYIONATO
Cenara uepesb MbcTHOe coOpanie npeiBOIUTENEH H AENyTaTOBS
JIBOPSIHCTBA MJH JIOJKHOCTHBIX'B JHLb, YKa3aHHLIX® BB CT. 4931
3axkoH0Bb [paXmaHCKMXb, KaKOBHE €O CBOHMH 3aKAOYEHIAMH
xonataiictso Baaxbabma npexcrasasiord b [lepenii lenapra-
ments Cenara. [Ipeppaputenvuoe paspbulenie Ha ycranosaenie
npaBa 3aCTPOHKH HA 3eMJSIXb MAIOPAMHbLILS NACTCH ThMB K€
[epsuimb Jlenapramentoms CeHaTa no XOaTAaHCTBY, MNpeACTa-
pasieMoMy BaaxhiabiesMs upesh MBCTHBIA ynpaeaenis semaenbais
M rOCyJapCTBEHHBIX'D MMYIIECTBh M TyGepHaTopa.

YKa3aHHLIS OrpaHHYeHis OTHOCUTENbHO MOBPEMEHHAro BO3-
marpaxienig crates 9-1 Tpebyers NpuMbHATL M Bb OTHOLIE-
HiH Kb 3eMASMB HPUAMO8s NPABOCAABHARO UCNOSMOAHISL, HA
KOHXD YCTAHOBJEHie NpaBa 3aCTPOMKH BO3MOXKHO JHIIb NPH Ha-
JMYHOCTH npexBapurenbuaro paspbumenis Cearbiimaro Cunopaa.
VcsoBisi gorosopa 06T YCTAHOB/ACHIM NpaBa 3acTPOWKHM Ha 3e-
MASIXB OPHYTA, NpoTHBOphuUamis 3THMB TpeGOBaHIEMD 3aKOHA,
JO/OKHEL GBITH NPU3HAHBl HelbHCTBUTE/NBHBIMU; TAKOBHI, HAIPH-
mbpb, ycaoBis 06b ymaarhk mepioguuecKaro BO3HATPAXAEHIA 34

1) 065 OCHOBAHIAXDL YKA3aHHBIXE INPABHID CM. TToxknags Oco6. Kom.
Tocyn. Coskra, crp. 28 B cabr
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npaBo 3actpoiiku Gonbe, ubmb 3a rogs Bmepens. Mcmonnenie
TaKOro ycJOBis J1OroBopa, Kakh HCHOJHEHie yCIOBis1 HexbiicTBH-
TEJIbHAr0, HE MOXETb OCBOOOXKIATH 3aCTPOHINHKA OTH 001-
3aHHOCTH BHOCHTH O3HAUEHHHIC [NIATEXH 3a KaXIBH TOIb
BOEPEND.

Ipyruxb orpasuueniii Fp BhIIE HCUMCACHHBIXD CIy4asxb
3aKOHB Il YCTAHOBIEHIs mnpaBa 3actpoiiku He abaaers, cib-
JLOBaTENBHO, JOTOBOPB O0B YCTAaHOBJEHIH NpaBa 34CTPOAKH Ha
3eMJISIX’b, HCYHCIEHHBIXD BB CT. 7, MOXETH OBITh 3aKaiouaeM® Ha
CPOKH, LONYCTHMEIE Jiisi BCBXL NpOuYMXB C/ly4aeBd, T. €. HA
:36—99 nbTB; BO BChXD 3THXB CAyYasxb BO3MOXHO, nanbe, ycra-
HOBJEHiE OGsI3aHHOCTH YMJATHl HE TONLKO MNEPiofMyecKaro BO3-
HarpaxJieHis, HO M €JMHOBDEMEHHaro; nocrbjiHee, OLHAKO, He
MOXETh MNOCTYNHTh Bb HOAL3Y HaNUUHATO Baaxbabua wumbHIH
3a110BbIHBIXDb, BPEMEHHO-3aN0BbIHEIXD, MAIOPATHBHIXD H NPHUTO-
BHIXD, TAK'B KaKb TAKOH KaNMTadb XOMXKEHDB HTTH Bb 0Jb3y Bb
HePBBIX'B CAy4asixb Ibnaro poxa, a BO BTOPOMBb—IpPHYTa HE Ha-
JIMYHArO, 4 BOOOLIE; MO3TOMY HaJH4YHBIH Baambaens O3HaueH-
HBIXb UMBHIA BOpaBbh Nonb30BaThbCs NPOIEHTAMH Cb TAKHXD Ka-
MHTAJO0BD, CaMb XK€ KaluTalb NJO/KeHDb OBITb BHeCeH® BB locy-
NapCTBeHHBIA OaMKDh MMM HHOE Bb 3aKoHb ykasaHHOe kpejHTHOE
ycranoaenie ').

Takosbl 06mis TpeGoBanis 3akoHa 0 nopsaxb coBepuieHis
JOr0BOpA, YCTAHABAMBAIOIIATO NPABO 3aCTPOHKH.

[lepeiinems Temepb Kb pascmorphuiio comepskanis ero.

HaubGonbe cymecTBeHHbIMH 31eMEHTAMH COIEpMAHIS BCs-
Karo HOroBopa o6b YCTAaHOBJACHIH NPaBa 3aCTPOHKH SBASIOTCS:
CPOK®, HA KOTOPBIA NPaBO YCTAHABIHBACTCH, YCA08i, Bb 3aBu-
CUMOCTE OTH KOTOPHXB CTOpPOHH Hepbako craeaTe mhiAcTBie
yCTaHaBIHBAEMATO NPaBa, U 803razpancdenie, KOTOPOE NOKEHD 110
MOTOBOPY 3aCTPOHIIMKE MIaTHTB COOCTBEHHHKY 3a mnocabaHee.

[lepefinems Temepb Kb pa3cMOTPbBHIIO 3THXD MOMCHTOBB
npaBa 3acTPOHKH.

1) Cr. 485, 509 1. X 4. I; cr. 447 1. IX Cgs. 3ak.
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I. Cpoxs.

Cynepbuuift 85 Pumm MOrb YCTAHABNMBATBCH XaKb Ha
onpenblIeHHOE TONBKO BpeMs, TaKb M Ha HEOTPaHHUEHHBIH
cpoks. Bs 00wems npast NPaKTHKOBAKOCH yCTaHOBJIEHie cynep-
(uiiapHaro npara TaKke Bb 00OHXD ITHXD BHIAXD.

CoBpeMeHHBISl 3aKOHOIATENBCTBA MM, Kakb [epmanckoe
Ipaxpanckoe Yaoxenie u llsefinapckoe, BOBCE HE COACPKATD
Bb ce6b mpsaMOro ykasaHis Ha CPOKDB WM, KaKb aBCTpidCKiH
HIH PYCCKill 3aKOW'B, JOMYCKAIOTDH YCTAHOBJEHIE TONBKO CPOIHATO
npaBa 3aCTPOHKA H NPHTOMB HA BpEMH, kpaiiHie npexbasl KOEro
onpexbaaoTcs camuMb 3aKkoHoMb. Ho # BB Thxb cTpanaxs, rib
0 Ccpokb 33aKOHB MONYHTD, MPAKTHYECKH €BA JH BO3MOXHO Ay-
MaTh NPH COBPEMEHHOM® CTPEMJEHIH Kb 0ocBOOOWIEHII0 HEIBH-
JKUMOCTH OTH BCHKHXD JUIHTENbHHXDL OOpeMeHeHiH, 4TOOH KTO-
Au60 COMACHACS YCTAHOBATH Ha cBoelt semah BbuHOE npaBo
sacrpofiku. Cb Apyro# CTOPOHBI, ONBITH cpenueBbKOBEIXD CY-
nepduiapHEXD Npasbh KOHTHHEHTa EBPONE H Anrain, rub 3eMias
nepemna Bb COOGCTBEHHOCTH 3ACTPOHIIMKOBD, BB HAMK JHHA
nbaaers BhuHOe mpaBO 3aCTPONKK CKopbe TEOPETHYECKHMB
HMIKOJABHEIMB NpuMbpoM®, 4bMb NPAaKTHYECKHMD CIyYacMDb nbi-
CTBHTENBHOH XUBHH.

Tepmanckoe ['paxjanckoe Yioxelie, KaKDb Bbile 6u10 3a-
whueno, COBEpIIEHHO HE NACTh HHKAKUXD YKA3aHid Mo BONPOCY
0 TOMb, BO3MOXKHO JIi yCTaHOB/EHie Npasa 3acTPOMKH Ha ONpe-
BICHHBIA CPOKB, MM JKE OHO MOXETD OBITh, Bb BHIY MOJYaHig
sakoHa O cpokh, Toapko Geacpounomb. Takbs Kakb 3aKOHB 1)
Tpebyerh, Kakh MB BHABIH, npumbnenis Kb npaBy 3acTPOHKH
HOPMB, [OCTAHOBJIEHHBIXD OTHOCHTENBHO MO3EMEJBHLIXD yHda-
CTKOBB, a COIVIACHO Cb 3THMH nocabaaumy %), cornamieHie CTo-
ponD 0 mepexoxh npasa COGCTBEHHOCTH, 4, cabroBaTeNbHO, H
npaea 3acTPOHKM, HeABHCTBHTENBHO, €CIM OHO 3asBICHO YCJIOBHO
WIH OCpOueHo, To cirbjoBano Gl NpiHTH KB 3aK/JIIOYEHII0, YTO
yCTaHoBJICHie NpaBa 3aCTPOUKH Ha onpexbiaeHHHH CPOKD HENO-

1) B. G. B, § 1017,
2) Tamb-ke, §§ 925, 873.
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nycTHMO ); Taxoe 3axmioueHie nbraerb, OIHAKO, AHIIEHHHIMB
BCHKaro CMbHICIA 0cob0e NOCTaHOBJAGHIe YiioueHnis 2), 410 COra-
HIeHie MEXKAY COOCTBEHHHKOMB H npioGphrarenemMb, HecOXOMH-
moe Ha ocHoBaniu § 873 das ycmanosienist HachBICTBEHHAro
npaBa 3aCTPOMKH, HOJKHO OHITH 3asBICHO BOTYHHHOMY yCTa-
HOBJIEHIIO BL OZHOBDEMEHHOMB NPHUCYTICTBiH 0O0BUXB CTOPOHD,
Takb KaKb 3TO NPH NPABUIBHOCTH M3J0XKEHHALO B3MIALA BhITE-
KaeTh €aMo0 c000I0 H3b HEeoOXOAMMOCTH Kb npuMbHeHilo npasa
3aCTPOMKH MOCTAHOBICHIE O MO3EMEMBbHBIXD Y4acTKaxb; BMbCTh
cb Thup § 1015 Ynoxeria, roBops 0 HeOGXOAMMOCTH AAS yCTa-
HOBJIEHIS npaBa 3aCTPOHKM OJIHOBPEMEHHATO NPHCYTCTBIA 00BHXD
CTOPOHD NPH 3asiB/ICHIM BOTYMHHOMY YUYPEXIEHi 06D yéTaHo-
BJACHIM 3TOrO f1paBa, He COJEPXKHTB Bb ceOb BTOPOH uacTu
§ 925, Bocnpemaromuieil BHeceHie Bb coraauiedie o nepexonbs npasa
ycaosig uau cpoka. [lostomy rocnozcteymomee muhhie %) noaa-
raetp, 4To Takb kakbs § 1015 we TpebGyerb ycnopiH, ykasan-
HEXB Bh § 925, HYKHO OPH3HATH NONYCTHMBIMDB YCTAHOBIEHiE
KaK'b CPOUHAr0, TAKL M YCJIOBHATO IPaBa 3aCTPOHKH; 3TOTD B3IJISIIh
noakpbnaserca ewe orcyrcrBieMb BB [epMaHckomb [ paxkian-
CKOMB YJI0XKeHiM HOPMB, BOCOPEIANIIKMXD YCTAHOBJEHIe IpaBa
34CTPOHKH Ha CPOKB M nNojab ycaosiemsn. Henpss, Haxonens,
yaycKath M3b BUJY M TOr0 OOCTOSTENBCTBA, YTO BO3MOXHOCTh
YCTaHOBJEHI% NpaBa 3aCTPOHKH Ha CPOKB W MOJb YCIOBiEMb Bb
3HAUMTENLHOH MBpbh 006ycI0BAMBAETE €ro NpakTHYeCKYIO IpHME-
naMocTh. Ecau, takuMb 00pa3oMb, yCTaHOBJAEHie mpaBa 3acTpoi-
KH NPEeICTABASeTCS BO3MOMCHLIMDL Kak'b Ha CPOKb, TaKb H MOLB
yCaAOBie, TO, HANPOTHBD, MHEPEOAUa CYUeCmByouaz0 npasy 3a-
CTPOHKH JO/IKHA COBEPINATHCH Cb COO/MOAeHIeMB (OPMEL, yCTa-
HOBJIGHHOH JIIs nepexona npaeBa cOOCTBEHHOCTH.

V) Wittmaack, y. c., ctp. 48 u cnkg,

2) B. G. B, § 1015.

%) Motive, 111 § 962, n. 4, Ent. d. Reichsg., Bd. 61 crp. 2, Biermann,
Strecker, Turnau-Forster, Sohum, Ermann, Staudinger-Kober, Wieland, Gierke,
Cosack, M. Wolff, Crome.
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Hab toro o6crosTeabcTsa, UTO Viaoxenie He paeTb HHMKA-
KHX'b yKasaHiii o cpokh npasa sactpoiiku, cabayers, nanbe, uro,
N0 FEPMAHCKOMY NpaBy, OTKPHITA BO3MOKHOCTB YCTAHOBJECHIA
mpaBa 3aCTPOMKH KAKDb HA CAMBlil KPATKiil CPOKD, TaAKb H oes-
CpOYHAro.

dro orcyrersie BB saxowb onpexbacHis MHHAMAIBHBIXD U
MAKCHMANBHEIX'D TPAHMIh BDEMEHH, HA KOTOPOE MOKeTh OBTh
yCTAHOBIEHO NPABO 3aCTPOMKH, MHOIMMH ') CYMTACTCS BEChMA
GnaroxsTeNBHHMD, TaKB KaKb KPATKOCPOYHOE MPaBO 3aCTPOHKH
sambagers HemapbeTHb# YI0weHi0 BeUIHLIA HACMb; Ch JAPY-
roft CTOpoHEI, BCsSKOe ompexbiaenie camuMb 3aKOHOMB CPOKa, Ha
KOTOPBIH IOMKHO YCTAHABIMRATBCS IPABO 3aCTPOHKH, 6110 ObI, 1O
sTOMYy B3rasny, crbcHesieM® CBOGOAHATO PasBHTIA H NPAKTHYE-
¢Karo npuMbHenis HHCTHTYTa; Kakb Obl HH OBB onpenbaedsb
CpOK'h, OHB BCErJia BPEAEHD, rOBOPATD, TaKbh KaKb yCIOoBifg Kpe-
JUTA M NPOJOAKHTENLHOCTH BpEMeNH /I NOramedis sarpadet-
HATO Ha CTPOMTEIBCTBO KaNHuTania 3aBHCATH OTh pasHoobpas-
HBIXB MBCTHBIXH YCIOBI U MOTOMY He MOPYTDH CBSI3BIBATLCA €D
onpexbiaeHHEEIMD cpokoMs 2). Cpo6oma yemorphHis cTOpOHE Bb
onpenbaenin cpoxa pbiicTeis mpaBa 3acTPOMKH ApH €ro ycra-
HOBJIEHIM OTPAaHMYUBAETCSH, TAKHMD 00pasoMb, JHIIb TpeboBa-
mieMb, 4TOOB Ha3HAUCHie cpoxa He OBLIO MOMEHTOM'B, HCKIIO-
YAOIHUMB OTYYKAAEMOCTH H HACHBACTBEHHOCTD NPaBa 3acTpOoHKY
(manpumbps, cmepts npioGphrarens) ?).

Hanpotus®s, 70 3aKOHY a8CMpilickOMy [ Hawemy, 0paBo
3aCTPOHKH MOXETDH ObITB TOALKO CPOuUHBIMB. Mamo roro, mo
yKa3aHHLIMb 3aKOHOXATENBCTBAMD, NPaBO 3aCTPOHKH HE TONLKO
JLO/DKHO OBITH yCT_aHOBJIéHO Bcerga Ha K3BBCTHBIA CPOKB, HO H
CAMBISi TPAHHLEL 3TOTO CPOKa ONpemb/AloTC 3aKOHOMD. § 3
aBCTpifickoil HOBeAAbl O NpaBbh 3aCTPOAKM NOCTAHOBAAETH, HTO

1y Hanp., Pesl, y. c., ctp. 72 1 cabi.

2) CpoKd: 3aKJUeHHbXs Bb [epmanin A0rosoposd 0 npash 3acTpoiiku
xoneGaercs Mewxcay 30 u 100 rozamu. CM. Dietzsch, y. c., coorsbIcTBRIIHbIE §§ TaMb
HAMeuaATAHHBIX D IOTOBOPOBD O Tipash sacrpoiku,

3) Cw™. Bbie, crp. 65 n cabm
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MpaBoO 3aCTPOMKH MOXETH OHITh YCTAaHOBAEHO He Mewbe, Kakb
na 30 m He Gonbke, xakp Ha 80 abre. YcraHoBneHie Makcu-
MaJIbHATO CpPOKa OOBACHAETCH KeJaHieMb HCKIYHTL HETBED-
IOCTb MpaRa, KOTOPOH OHO crpazano Ovl, no MHBHI aBTOPOB®H
3akoHa 1), ecin OBl MOrIO OEITE YCTAaHOBIEHO HAa Heonpenbnen-
HO JIOJATifi CPOKB; BO3MOXHOCTh €r0 NpeKpalleHis Mo 3asdB/ICHi,
HenpenycmorpbuHoMy 3apanbe npu camMoM® yCTAHOBJEHIH ero,
kojebana OBl ero 3HaueHie Kakb 00BEKTa peanbHAr0 KpemuTa
3acrpoiiiuuka. YCTaHaBJIHRas maximum CpoKa IpaBa 3aCTPOHKH
Bb CaMOMDb 3aKOHDB, COCTABHUTENHM €r0 BHICKA3BIBAKTH, HAKOHELS,
omaceHie, 4TO NOMYCTHMOCTb cCpoka Gonbe HPOLOMKHUTENBHATO
MOXETH MOBECTH Kb 06pa30BaH{l0 NPaBOOTHOIMIEHiH, NOXOGHBIXD
cpenpepbioBoil nbnuMoil coOGCTBEHHOCTH.

MunuManbHBEIH XKe CDOKD BBOTHTCA Cb LbAbIO IaTh BO3-
MOXKHOCTb 3aCTPOHINMKY BO3BpaTUTh cebb saTpauycHHHH Ha BO3-
BeJleHie CTPOeHii KamHuTaJAb HIHM HA [OranieHie HNOTeUHAro 'J0Jra,
00peMEHSIOIATO NPAaBO 3aCTPOHKY; TpUANATHIBTHIH CPOKB Npe-
cTaBaseTh co60I0 HE TEOPETHUYeCKH omnpexbaeHHBH CpPOKDb, a
minimum BpPEeMEeHH, Ha KOTODPHH yCTaHABIMBAMKCh BBH JBACTBH-
TeNLHOCTH Jocenk npasa sacTpoiikd Bb ['epmanid.

Ham® 3akoas o npasb 3acTpofiku Takie HCKIKYALTHb CBO-
GonHoe ycMoTphHie CTOpoH® Bh Bonpock o cpokb, Ha KOTOpHIH
[PABO 3aCTPOHKH MOKETH OLITh YCTAHOBJEHO: ,[IPABO 3aCTPOHKH®,
[acUTh CT. 3 3akoHa 23 iomns 1912 r., ,mMOMeTh OBITH ycTaHa-
BIHBAEMO, [0 COTNALIEH{® CTOPOHD HAa CPoKH He Menbe 36 u
He Goanke 99 abrp* 2).

') Bericht d. Kommission f. Justizgegenstinde, crp. 4.

2) 3akous o npasb 3actpoiiky, cr. 3. Coorsbrerennas cr. 2 [Tpoexra Mun.
Bu. Obas u Focya. Oymsr paspbmana sompock o cpokb Bb ayxb Fepm. [pai.
Yaoxenis: ,mpaBo 3acTpoilku MOKeTh 6biThb YCTAHABAMBAEeMO Ha BLBuUHLIA Bpe-
MeHa WJIH Ha CPOKB NO COTJAlHeHil0 CTOpOHB, Ho He Menbe 36 abTh“. Bonmpocs
0 TOMBL HeoGxomuMo JHM uad HETH ompenbienie cpoka Bb CaMoMB 3akonb y aB-
TOPOBB €0, NOBHAMMOMY, BOBCE HE€ BO3HHKAl0 HH Bbh OTHOLICHIM onpenbaenia
minimum’a, HM maximum’a 3Toro cpoka—uMeHHO 36-1bTHiH CPOKD NPH3HAHO
HYXHBIMD YCTAHOBHUTH B KauecTBh MMHHMAIRHATO AAd [pPaBa 3aCTPOHKH BEL BHAY
TOrO, 4YTO 3TOTh CPOKEH NpeLyCMAaTpHBaeTcsi Kakb MakcHMaipHbId BB [Ipoekth
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Vkasanie cpoka, Ha KOTOPHIl MPaBO 3aCTPOHKH yCTaHABIH-
BaeTCs, ABASETCS, MPH 3TOMB, CYLIECTBEHHHIMDB SJIEMEHTOMB CO-
fepaHis 10roBopa.o6n yCTaHOBIEHIH nocabaEsAro; Bb CHIY ca-
Maro 3aKOHa, JOTOBOPHI 5TH JOMKHHE Bh ce6b cojepmars yKa-
samie cpoka, Ha KOTOPHl MpaBo 3dCTPOMKH YCTaHABIMBALTCHA 1.
Byners a1 HexbHCTBUTENBHBIMB JIOTOBOPD 06B ycTaHOBJAEHIH
mpaBa 3aCcTPOHKH, eCIH O3HayeHie BbL HEMDB CPOKA, HA KOTODPBIM
nocrbidee ycTaHaBAWBaeTcs, CAbaaHO HECOrmacHo Cb  Tpe-
GomaHiemD 3aKOHA, HaNpUMbPD, yKasaHb CPOKD Medbe 36 Hau
Gonke 99 nbrv?

Ecan npaBo 3acTPOMKH, YCTaHOBJEHHOE Ha CPOKH, 3aKO-
HOMDB He paspbmeHssie, oTBbuaeTs HaMbpeHiAMbL CTOPOHD H

[paknanckaro YnomeHis aas HafiMa. PasHoriacie BeI3Bash JHIIE BOIPOCE o
TOM®B, HY)XHO JM BBONHTh BB 3aKOHB OnperbieHie MaKCUMaabHATO CPOKd. Todky
spbuia [Ipoexra Munuctpa Bu. Jbas, onobpennyio Focyn. JlyModH, MOMNEPIKH-
sano MedpluHcTBo Ocobo#t Kommucin [oc. Corbra, monaras, uro BbyHoe npaso
3acTpOHKH Bh SKOHOMHHYECKOMD OTHOLUCHIH 0613afacTh HEOCHOPHMLIMH npeumMy-
\IecTRAMH IpPEi’h CPOYHBIMB HAiiMOMB; 0 MEBHII0 MEHBUIMHCIBA HISHOBR HA3BaH-
1ol KOMMHCIH, HETh OCHOBAHIll OTh 3TOTO KIATH KAKMXB-THGO OUACHOCTEH LA
TPETRHXD JMIb, 3aluTHMKM BbyHaro npasa 3aCTPOHKH YK43bIBaAM M HA TO, uTO
phynoe Baagbmie uyWol0 3eMiIel0 BOBCE He HYNKAQ HAlleMy NpaBy, 4T0, HAKO-
Hews, NPEfoCcTaBICHie YaCTHHIMB JHUAMD NPaBa OTBOMUTH CEOMD 3EMII0 APYTUMD
Ha yKa3aHHBIXB OCHOBAHIAXDL He PABHOCHABHO ofs3aTeILHOMY ODOBEJEeHil0 Ta-
KOro NpaBa BB KHU3Hb,

BoabIHACTE) Xe Kommucciv, BB pefakiid KOEro cT. 3 crala 3aKoHOMD,
OTCTAMBAJA HEOOXOIUMOCTh onpenbieHis Bbh CAMOMB 34KOHB He TOABKO MHHH-
MabHaro, HO M MAKCHMANBHATO CDOKA, HA KOTODPLIH INIPaBO 3aCTPOHKH MOWETE
GHITH YCTAHOBIEHO, ,YcTamoBaeHie BhuHaro H0Jb30BaHIT 3eMIe10“, HONAralnTh aB-
Tophl 3 CT. Halllero 3akoHa O NMpaBb 3acTPOAKH, ,HEMHHYEMO MOBEeTH 32 cobo1o
CcyLlecTBOBaHie HAPSAY Ch COGCTBEHHHKOMD JIaHHATO HMYLIECTBA, 33 KOTOPLIMD
OCTAHETCH BB 3TUXH CAyYasXb JMIlL T[OJOE MOpPABO HA 3eMA, ellle H BHYHAro
HacabacTBEHHArO 3acrpoﬁmm-:é, npasa koero GyayTe naxe Goabe 0GIMPHEL, 10
CBOEMY CcOJepKaHiio, YbMD MpaBa COOGCTBEHHHKA. TakuMb 06pa3oms, Mexly cob-
CTBEHHHKOMD 3€MJH M 3aCTPOHIIMKOMB co3gamyrcss 0cobbisi, BBYHOMPOAOIIKAN-
misca JOFOBOPHbBIA OTHOIIEHIf, KOTOphIA, NO CYIIECTBY CBOEMY, Gynytd Mano
OTAWYAThCH OTH OTHOIIEHid, BO3HMKIIHXD HA NouBh uMHIIEBaro npaed, Kb JHK-
BHAALIM KOMXB Takbh NocrbloBaTeIbHO CTPEMHTCHA Halle 3aKOHOJAT ENHCTBO .

1) Bakons o mpasb sactpoiiku, cr. 26, m. 4.
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opu ABHCTBIM HAa CPOKH 3aKOHOMB mpeaycMoTpbHHBIE, TO .HbBTH
HHKAKHXb OCHOBaHifl He CYHTAThL Takie NOrOBOPH NBHCTBHTEND-
HBIMH Bb Npenbiaxb BpemeHH, 3aKoHOMB onperbaenusixs. Ho,
ecad OBl KOHKDETHBISL ycaoBig oOTibabHATO cayuas yKa3blBadH,
Y4TO CTOPOHBI OTHIOAB HE 3aK/IIOYHIH JOTOBOpd, €clH OH moaa-
raZd BO3MOXHBEIMB 3dK/I0YeHie €ro TOJALKO HAa 3aKOHHBIE CPOKH,
TO TaxoH AOrOBOPH HYXHO CUHTATH HEJNBHACTBUTENLHHMDB, T4KD
KaK'b COrauletie HeABHCTBHTENBHO, KOTNA OHO HE BEIPAXaeTh
BOJH CTOpOR®. Takoe xe nmocabacteie mmbers W cOBEpIIEHHOE
OTCYTCTBie Bh HOroBopk yKasaHisi Ha CPOKbB.

Ecau BB morosoph cpoxb o0603Hauaercss KaaeHJAPHBIMH
Jatavi, T0 BB JAbBACTBUTENBHOCTH BB OTABABHHXB CHYYasxb
510 0603Hayenie, BooOWe BHOAHE MpaBUIBHOE, MOKETH CTATh HE
oTebyalomumsb TpeoBaHiaMb 3akona. Takb, HOrOBOPD IMAaCHTD,
HanpuMbpb, UYTO NPaBO 3aCTPOHKH YCTAaHABIMBAETCS HA CPOKbD
o1® 1 sHBapa 1914 r.mo 1 smeaps 2013 r. Takbs Kakb npaBo 3a-
CTPOMKH, Kakb 0c0o00e BEIIHOE MPABO, BOSHHKAETD JHIIb Cb MO-
MEHTA COBepIleHis KPbBMOCTHOrO aKTa, a He Cb MOMEHTa COBEp-
edis JOrosopa 06 yCTAHOBAEHIH €ro, TO MPUBEJEHHOE yKasa-
Hie CpOKa Bh JOroBoph MOXeTh ORITh ABHCTBATENBHBIMD JHIND
pH yCJAOBid, 4TO yTBepxAeHie kphnocTHoro akta 6yaeTs UMBThH
mbero He mospmbe 1 sinBaps 1914 r., BB OpOTHBHOMB cayuab
CpoKs, HpenycMoTpbHHBIA jporoBopoMs, Gylders AauHHbe 99
J161b. PaBuniMe 06pasomsb, noxoGaoe 0603HaueHie H HaYanbHATO
MOMEHTa JO/MKHO OBITb TaKb PACUHTAHO, YTOOBl HCUHCHEHie
cpoka mhHCTBiA npaBa 3acTpoOHKM JaBajgo Bb Pe3yAbTaTh mpome-
HKYTOK'b BDEMEHH He MeHbuil, ybMb yKa2aHHEIH 33aKOHOMB mi-
nimum BpPeMeHH, Hd KOTODOE MOXeTDH GHIThb YCTAHOBJGHO IPABO
3aCTPOHKH. -

1. Venosis.

Ha 1bx® ke ocHOBaHisXB, Bb CHAY KOHXbB JONYCKAETCS
YCTaHOBJICHIE CPOUYHATO MNPaBa 3aCTPOMKH, HECMOTPSl HAa MOJuaHie
3aKOHa 0 cpokb, rocmoxcrByromee MubHie cuuTaern IOMYCTH-
MBIMB, 110 F€pMaHCKOMY HpaBy, YCTAHOBJEHie H YCJAOBHAro mpasa
3aCTPOHKH; BO3MOXHO, crbrosarenbHo, mbiicTRie mpama 3acTpoi-
KH MOCTaBUTh BB 3aBHCHMOCTB KaKb OTH OTJIAraTeJbHAaro, Takb H
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ormbuuTenbHaro ycaosis. CBo6oma ycMOTphHIS I0roBapHBaio-
WUXCA CTOPONDB OTpaHHuMBaeTcst 3Xbch JHMOlL TpeGOBaHIeMD,
yTOGLI yCHOBisi 3TH HE NPOTHBOPBYMAM OCHOBHEIMB CBOMCTBAMD
mpaBa 3aCTPOHKH—Ero OTYYXJAeMOCTH H HACIrbACTBEHHOCTH.
HemkiicTBuTenbHO, MO3TOMY, YCIOBie, Bh CHIy KOETO MpaBo 3a-
CTPOHKH Npekpauiaercss Bb ciayuab cMmepTd 3acTpOMIIMKa HIH
Bb cayuat oTuyxieHis !), ecnu 3TH ycnosiss MMEOTH BB BHIY
CBSI3aTh HEPA3PHIBHO MPaBO 3aCTPOHKH Cb JHOOMD MEpBaro 3a-
crpoiimuka ). Hanpotusb, nbACTBUTENBHO ycaoBie, BB CHAY
KOEro Mo CMepTH 3acTpofilMKa NpaBO 34aCTPOHKM JOMKHO Me-
pefiTy Kb YCTAHOBHTENIO €ro, Takb Kakb HH HAaCKbICTBEHHOCTD,
HM OTYYXKI2eMOCTb HOCABIHATO 3THMD HEe OTMbBHSAETCH: Bh CHIY
§ 889 Tepmanckaro T'pampanckaro Yioxenis BcabacTsie coenu-
Hemis Bb ONHOMB JHIB mpaBa COOCTBEHHOCTH HAa 3EMEJIbHBIA
y4acTOKD M NPaBa 3aCTPOMKH HE MPEKPAINaeTCH.

Boo6Ime, HOCKOJbKY caMoe CyIIeCTBO NpaBa 3aCTPOHKH He
3aTpOrMBAeTCs, BOOAHD NOMyCTHMO BCAKOE YCIOBie, Bb YacTHO-
CTH, KaK'b CPeJCTBO NPHAAHIS BO3JaraeMeIMb Ha 3dCTPOHINUKA
06513aHHOCTAMD BemuHaro abificrsis, Hanpumbpsb, yCiaoBie, BbD
CHIy KOEro IpaBo 3acTPOHKH NPEKPalIaeTcs, eCIH 3aCTPOHIUKD
He YIIaTHTDL CabAyeMaro BO3HATPAXJeHiA 3a 2 umam 3 Cpoka
NOAPALb WM €CIH He HCNOJHHTH OOS3aHHOCTH NOJJEPKHBATH
cTpOeHis BB HajuexameMmb BuIb, nanbe, ycroie, 4TO NPABO
3acTPORKH JOMKHO NPEKPATHTHCS, €CIH 3aCTPOHIIMKD HE BO3BE-
JIeTh CTPOEHIH BB NMpeaycMOTPBHHBIA XOrOBOPOMD CPOKB H T. I

Ascmpitickii  3akOHB COZEPXHTH BB cedb mnpamoe 3a-
mpellleHie  YCTaHOBJNEHiA npaBa  3acTPOAKH  MOIB orMbHH-
TeJNBHHIMB  yCI0BieM® %), HO, 3ampemas HMEHHO yCTaHOBJE-
uie ero mnonb OTMBHHTEILHEIML  YCIOBieMB, A, He B006-
me noXb YCIOBieMb, OHB ThMb cambiMb paspbmaers CTa-

i) Cps. Reinicke, y. c., ctp. 78 1 cuba, Minner, y. c., cIp. 262,
2) Cwm. Bhume, crp. 65 n cabu
3) Gesetz 26 Apr. 1912, betr. das Baurecht, § 4.
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BuTh nbHACTBie npaBa 3acTpofiK¥ BB 3aBHCHMOCTb OTh YC/IOBid,
MOCKOJBKY, KOHCUHO, HMH HE 3aTPOTHBAETCA CYIIECTBO CEro npasa
H [OCTAaHOBIEHiA 3akoHa O cpokb, Ha KOTOPHIH# OHO MOXETDH
ObITH ycraHoBleHo. TaxkumMD 00pasoMb, aBCTPIACKIA 3aKoHDB
uabupaerb cpenHiit nyre BB Bompochk 0 JOOYCTHMOCTH yCTa-
HOBJIEHIA yCJIOBHATO [paBa 3aCTPOHKHM: AOMYCTHMOCTb YCJO-
Bili BoOOGIIE nNpH HEZONMYCTHMOCTH JHIIb OTMBHHUTENBHATO
yCJI0Bisl; nocabrHee HOOyCcKaeTcd TOALKO Bb OLHOMDL CheNiasb-
HOMB ciyuab—npu npocpouxkhs BB yniaarbh BO3HarpaxieHia 3a
NpaBO 3acTpoiKH. JTOTH NyTh H30panb Cb WbBABIO YIPOUHTH
KPeNUTOCHOCOOHOCTE nocnbaHAro: HEorpaHHYEHHAs  JOIYCTH-
MOCTb OTMBHHUTENBHBIXD YCAOBiH HMbBaa 6B cabAcTBieMb 3a-
BHCHMOCTh AaMOPTH3AIiH HNOTEYHAr0 J0Jrd, OOpPEeMEHSIOMAro
IPaBO 3acTPOHKH, OTH CaAydaidHaro coObTiA W ThMDL aAumana 66l
ee obGeameueHHocTH; »TO cooOpaxenie aBiasgercs, mo MHbHIO co-
CTaBHTE/NEH 34KOHA, BECbMA BAXHBIMbB, TaKB Kakb, [0 00LIEMYy
IPAaBUNY, 3aCTPOHIIHKD BO3BOJAUTE CTPOCHIA Ha 3aHATOH Kamu-
tanb. Mckmouenie ke u3b o6miaro npasu/aa O HEZOMYCTHMOCTH
oTMBHHTENBHEIXD YCIOBiH pbuieHO cobaaTs BB BHAY TOTO, 4UTO,
cornacao § 10 sakona, npaBo unoteynaro Bbpurens Bb caydab
npekpanienis npasa 3acTPOHKH PacnpocTpaHseTcs Ha To Bo3mb-
ImeHie 3a OTXOMsILIis Bb 0163y COGCTBEHHHKA 3€MJIH I0CTPOHKH,
KOTOpoe cabayers 3acTpOHIIMKY HJAM [0 JOTOBOPY HIH NO 3a-
kony. Onuite [epmanin, rab 3akondt nuubMbe HE OrpaHHYH-
BaeTh AONYCTHMOCTH YCTAHOBJCHIs NMpaBa 3aCTPOHKH MO OTMB-
HUTEJIBHBIMB YCJAOBieMB pasiuuHaro COLEPKaHif, Mo MHbBHI
cocraBurTeneil apcrpifickaro 3akoHa o nparb 3acTpoiikH, HE MO-
KeTh ObTh yObauTenvasiMb masi ABCTPiH, Takb Kakb Bb ['ep-
MaHiu, no o6ueMy [OpaBHAy, MEPBEHIMB 3a/0r0JEPIKATENEMD
NpaBa 3acTPOHKH SIBASETCS COOCTBEHHHK® 3€MJH, Yero He Mpex-
nmosaraercs Bb ABCTpin. ;

Bt Hamemb 3akonb HBTH HHKAKHXDB  CHEHialbHLIXD
OrpaHMuYeHi OONYCTHMOCTH YCTAHOBJEHiIA NpaBa 3acTPOUKH
nons TBMB WaH Japyrumb  ycroeiems. Otcioga  cabayers,
49T0 3aKOHh NpenocTapisers Bb npenbnaxs  ykasaHHAro
HMb CPOKa onpenbasTh LOTOBOPOMB COLEpKaHie ycTaHaB/IHBae-
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Maro npaea u CTaBuTb ero nbHCTBie BB 3ABHCAMOCTE OTD
YCI0BiH.

Onpexbasis minimum comepixaHis 10rosopa 00 YCTAaHO-
BICHIM mpaBa 3aCTPOHKM, HAIUIb 3aKOHD YKA3bIBacTD, UTO BB
JOrOBOPL 3TOTH ,MOIYTH GbITh BKIOYAEMB ycaogig o cyapbb
BO3BENEHHHX'b NOCTPOEK'h MO MpeKpalleHid J0rosopa, O NMpeno-
CTaBAeHiH 3aCTPOHMMKY [paBa OOpEMEHSTDH 3aHATHH UMb NOIB
3aCTPOHKY y4YaCTOKB NpaBaMH y4acTig 4acTHaro (cepBUTYTaMH),
0 mpemoCTaBleHiM COOGCTBEHHHKY 3E€MEJBHAr0 YdacTKa INpasa
NPenMyIIecTBEHHONH MOKYNKKH BB caysas mOGpPOBOABHALO OTHY-
JeHis 3aCTPOAMMKOMD TpaBa 3aCTPOMKH, a TAKKE JpyTifa yco-
Bis, He mpoTHBOpbuaulis CyIECTBEHHBIMD npH3HaKaMb I[paBa
sacTpoiika® 1) 3axoHB, TAKHMD 06pa3oMB, TOBOPHTE 00B YCIO-
Bisixh BB CAMOMD IIHPOKOMDB CMBICAB BTOrO MOHSTIA, KaKb Bb
cmbics oTmbapHATO MOCTAHOBAEHiST AOrOoBOPa, TaKb H BB CMbL-
i TeXHHUECKOM'b, HE YNOMUHAS Bb Y4CTHOCTH HH 065 OTMb-
HUTENBHBIXD HA 00 OTIAAraTelbHeiXb yciaoBigxs. Orcioga Ha-
M06HO 3aKAIUKTH, YTO, NO HAIIeMy NpaBy, yCTaHOBJEHie mpasa
3aCTPOHKH MOADB YCNOBieMb BO3MOXHO BB npexbnraxe ThXb XKe
orpanuuenifi, 0 KOTOPHXb Mbl TOBOPHJIM J10 MOBOAY npasa rep-
mauckaro. [Ipaso 3acTpOHKHM MOXETH ObITH YCTAHOBJIEHO JIHIIDL
o/’b TAKHMH YCIOBifIMM, KOMMH HE 3aTDOrHBaeTCs CyIIHOCTh
@ro, €ro OCHOBHBIS CBOHCTBA-—HACTBICTBEHHOCTD M OTHyXIAe-
MOCTh M KOWUMM He Hapyllaercs HOCTAaHOBJEHiE 3aKOHA O cpokb,
Ha KOTOPHIl MPABO 3aCTPOHKH MOXEeTh GHITH YCTAHOBICHO.

1Il. Bosnazpascdenie.

[Mepioaudeckoe BO3HATpaxienie (solarium), mmaTuMoe Cy-
nep¢uiiapieMd COOGCTBEHHHKY 3EMJH 32 NoJAL30BaHie el KaKb
CTPOMTENBHOH INIOMAnbo, 6o Be Pumb HEOOXOJUMBIMD 9JIe-
MEHTOM®B camaro momsitia cymepdumiapaaro mpaea ®); Bb 004ems
npapb rocmozicrayiomee MubHie CUMTaeTh, HANPOTHBD, 3TO HE-

1) Hacrosuasi cTaThsl 3aKOHA BHECCHA Oco6osi Kom. Tocyn. Cosbra; BB
llpoexrs M, B. II. ymomunauis o6s yCAOBifXb LOr0oBOpa BOBCE HE GBUIO; Ko-
muccist we Focyn. DTymel Beena Bb [1POCKTH CTAThIO (19) ofaro xapakrepa.

2 D. VL 1. 74; D. XIIL 7. 17; D. XX. 4. 16; D. XXXIX; 2. 39. 2,

15*
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cymectBeHHbIME. 1) [IpakTHueckn xe noytd BCh coxpanuBiiiecs
JOKYMEHTH ?) 06b ycTaHOBJACHIH CynepdUIiapHBIXb OTHOWEHIH
orhb cpennesbkoBoil anoxu Heuambuno conepxarrk BB cebb yka-
saHie Ha 006#3aHHOCTh cymepduuiapias NJI4THTE COOCTBEHHHKY
3eMAM TO HJH HHOE AepioJuyecKoe BO3HArpaxJeHie 3a MOJb30Ba-
nie semuero. HesHauwTenbHbIH pasmbpb 3TOr0 BO3HarpaxAeHis
NOKAa3BIBaeTh, 4TO HephJKO OHO gBAANOCH HE SKBHBAaNCHTOMB
3a NpelroCTaBIeHie MOJL30BaHiA 3eMJel, a JUIMb CPeACTBOMbD
JIOKA3aTeNbCTBA 3aBUCHMAro xapaxtepa Biaaubria cynepduniapis;

OYEBHIHO, MY JaBaloCh Ha3HAaueHie, KOTOPAro OHO KaKb pPasdb .

H HE BbIIOJHUJIO.

[Tpu rocnoacteh KHIDKHOH CHCTEMBl perucrpauin cIbJOK®,
KACAIONHMXCS BENIHBHIXD NPaBb HAa HEJBHXKHUMOCTH, NepioaHuecKoe
Bosuarpaxenie (Erbzins, 06pok®) Kakb CPEACTBO JIOKA3aTeldb-
CTBAa MpaBa 3aCTPOHKH NpPeICTaBiseTcs HamumuuMb. [lostomy
COBPEMEHHBISI 3aKOHOIATEeNbCTBA (TePMaHCKOe, aBCTPilCKOoe, MBeH-
apCKOe) NpPeJCcCTaBIfgioTh CBOGOIHOMY YCMOTPHHIIO MOroBapH-
BAIOIIUXCH CTOPOHB Kakhb €aMoe yCTaHOBJEHie HJIH HEyCTaHOBJE-
nie 0673aHHOCTH 3aCTPOHIIMKA [JATHTH COGCTBEHHHKY Kakoe-
aub0 BO3HArpajcHie, Taks U Gopmy u pasmbpb nmocabaHdaro.
Jass Aurnin THOMYHEIMB SIBJASETCS CAHHOBDEMEHHHIH NIaTeXb
HAJMYHOH CyMMBbl N0 poinoynoi ubnb npasa 3acTpoHKH; mJIs
lepmanin—ronoBofi 00poK®; HO BCTpbualoTcd, XOT M BECh-
mMa pbako, mpasa 3acTpoikM H 6e3b 0O0S3aHHOCTH MJATHTH
kakoe 66l TO HH 6LIIO Bo3HArpaxnenie ?). dra cBoO6OAA, ONHA-
KO, MNPHBOIHTH Kb MNPEXKHEMY Ppe3yAbTaTy—IIOYTH Beh  10-
cent ony6iukoBanunie Bb ['epmanin jporosopsl *) o npaeb 3a-
CTPOHKM NpefyCcMaTPUBAKTD 06A3aHHOCTD 3ACTPOMIIHKA NIATHTD
coGCTBEHHUKY I€PioJHYecKOoe BO3HATpaXIeHie 3a mpaso 3a-

1) Motive, Bd. TIT crp. 468, Entsch. d. Reichsger., Bd. VII, 145, Wi-
lutzky, y. c., cTp. 538.

2) Schreiber, y. c., c1p. 85 u cakn., Arnold, y. c. Tlpunoxenie.

3) Cm. Ermann, Erbb. und Kleinw,, ctp. 261 u caba.

4) Dietzsch, y. c., c1p. 35 H cooTBbTcTBeHHbIA §§ HAaNeyaTaHHLIXB HMb
JIOTOBOPOBE, ¢Tp. 46, 163 u cabn.

.

it

A

ey o EHEAE

'

i al o =] TN ST

H

1
i

n

5

] o L

i

Y e

e

PRI A b e e

220

crpoiiku (Erbbauzins), ohpen’hnﬂemoe KAK> BB CMBICTE BHICOTHI,
Taks OPMBE M Cnocoba yniaTel, NPH 3TOMB BECbMA PasNUuHO.
Haubonbe THIMUHEIMD SBISETCH BO3HarpaxaeHie Bb 2°/0—31/2%0
MBHOBOR CTOMMOCTH NO3EMEIbHATO YYacTKa; OHO, TaKUMDb 00pa-
30MBb, BCETJA HHXKE CPELHArO NPOIEHTa Ha KANUTalb, IPELCTABSAC-
MBIl 3eMENbHEIMD YYAaCTKOMB, TAKD KaKb COOCTBEHHHKD, OT/aBafd
[OI'b 3aCTPOMKY 3€MJII0, HE OTKa3bIBACTCA OTD 11paBa COGCTBEHHOCTH
HA Hee, a, HANPOTHBDB, 10 NpPeKpameHiu ero noJay4aeTsb 3CMIl0
3aCTPOEHHOH H MMOTOMY MpPEICTABISIOMIEH SHATUTEILHO 60AbIIYIO
whaHOCTh. BO3Harpaxiesie 310 0OLIKHOBEHHO MOBHIMIAETCH KaX-
noe necaturbrie, mocruras Bb nocabadie roaw AbACTBiE npasa
3acTpoiiky 5 °/o CTOMMOCTH 3eMeNbHAro ydJacTKa; HHOraa sa
enunAuIy BB onpexbiaeniu pasmbpa niatuMaro 3aCTPORIIHKOMD
BO3HPaXK/eHis Gepercd KBAJPATHBIH METPD MOBEPXHOCTH OTIAH-
HOH noms 3aCTPOiiKy 3eMaH; OOHUHBIMD 31bCh ABIAETCS BO3HA-
rpaxecHie Bb 10—12 ndennurodb 3a KBaJpaTHbll METPH BB
neppoe necarunbrie, mocruras 18 mnd. no ucTeueHin 75 abrh
pbHcTBisT mMpaBa 3aCTPOMKH.

CopaBejliiBO  BO3PaXaloTh ') NPOTHRD 3THX'H NMPOH3BOJbL-
HbIXh MOBBILIEHIH BO3HATPAXCIEHis: TPYAh M HHHIiaTHBA 3aCTPOH-
[MHKA CO3JA0Th yBEIHUYEHie HAEMHOH NI4aTH 3a IpHHALIeXKAILsT
eMy CTPOEHisi, 3TO yBeiHueHie, 109TOMY BHOAHB eMy npuHaiie-
JUTD;, NOBLINIeHie 06pOKa HECHPaBEeJJIHBO JHIIAETh €T0 3TOH
BLICOJIBI, PAa3pylias SKOHOMHYECKOe OCHOBaHie KpeauTa HONB
NpaBo 3acTPOHKH; Cb JPYrod CTOPOHBI, 3TH NOBBINIGHIS mpej-
nosaraloTs HenpembHHOE NOBHIIICHIE NOXOAHOCTH CTpPOeHiH 3a-
crpoiiauka, Mexay ThMb, Bb LBACTBHTCILHOCTH TAKOBOTO MOXETD
u He BocnocabroBaTh; BO BCAKOMD ciydab, TouHO npenBuibTe H
y4eCTh 3TOTO HEJb3s; ONLITE M0KAa3adb, 1T0O H3MbHEHie NOJTUTHYE
CKUX'D ¥ SKOHOMUYECKHX'B YCIOBiH (BoiHa, mpoBejeHie xeab3HOH
JOpOTH, nocTpoiika GaGPUKH | T. I1.) MOKET OKa3aTh PhIIUTENbHOE
BifiHie, MONOKHTENLHOE MJIM OTDHIATENbHOE, Ha MOBHIEHie
3eMeNbHbIXE IBHD M KBADTHPHOH NJIATHL.

") Dietzsch, y. c., ctp. 40 B cabr
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Q69a3anH0CTh IVIATHTH BO3HATPAXIEHie 32 NPABO 3aCTPOMKH
MOXETh OHTH nOpexycMoTpbHa HOrOBOPOMB, HO MOXETHh H HE
NpeIyCMaTpPHBATBCAd HMB, CaMb 3aKOHDB HE OTHOCHTBH €e Kb CO-
IepXaniio npasBa 3acTPOAKH; MO3TOMYy HMbBTH Bewmmaro abHcrTeis
OHA HE MOXETH OTb TOrO TOJNBKO, YTO COOTBBTCTBEHHOE HOTO-
BOplfOE corvyianmeHie BHOCHTCS KaKbh 3JEMEHTh Bb CaMoOe Comep-
JaHie ycTaHaBIHBaeMarc npasa 3acTpoHku f).

[Ipu ycrasHoBiIeHiM npaBa 3acTpo¥iku BB ['epmaniu Bcerna,
103TOMY, 00f8aHHOCTb NJIATHTh BO3HATPaXKJIEHie BHOCHTCS Bb
BOTUMHHYIO KHHI'Y KaKb BOTYHHHAS MOBHHHOCTB, %) o0peMensio-
Iasi caMoe MpaBO 3aCTPOHKH; BO3MOXKHO, KaKb MBI YK€ BHILBaH,
06e30eYKTh 3TOTh HHTEPECh COGCTBEHHHKA 3eMiIH U BB dopmb
ycaosis; Bnoans mbilcTBuTenbHO ycaoBie 3), BB CHAY KOETO NpaBo
3aCTPO#KH NMpeKpamaercs Bb cayual HeucnosnHeHis 06A3aHHOCTH
IIATHTD NpeaycMoTphbHHOE AOTOBOPOMB BO3HATPAXKAEHIE.

OxHako, CTaBUTL CYLIECTBOBaHie npasa 3aCTPOHKH, Cepios-
HOE 23HAUeHie KOero 3acTaBifAeTh 3aKOHOJATe/sl NPHPAaBHHBAThL
€ro Kb IpaBy COOCTBEHHOCTH HA HeABHMKHMOe HMbHie, Bb 3aBH-
CHMOCTB OTB CTOJDL CAydalHAro 06CTOATENbCTBA, KAKb HECBOEBPE-
MEHHAs yI/iaTa CPOYHATO NJIaTexa Bo3HArpaxeHis, Ka3aloch 65l %)
HBTH HHKAaKuXb OCHOBaHid, ThMp Goabe, uto Heymnata ero Mo-
XKeTh OBITH NPOCTOH CAYYaHHOCTBIO, BLI3BAHHOH HE3aBUCAIIHMH OTH
3acTpoiiluKa 06CTOATeNbCTBAMH; BB Nocabiuems caydak mpekpa-
IieHie IpaBa 3aCTPOHKH SIBAAETCH KpadHed HeCnpaBeIMBOCThIO Bb
OTHOIIERIH KB 3aCTPOHIIUKY, HHUBMDb, NPHTOMB, HEBHI3LIBAEMOMH,
TaKb KaK’h DU HEUCIPABHOCTH BB ynaaTh BO3HArpaMcieHis 10crta-
TOUHB OOBIUHBIA MBpPHI—JIHYHBIH HCKB, HaNOXKEHie 3anpelleHis
Ha MpaBO 3aCTPOHKH HIH HAa HAEMHYIO IVIATY NPHHAMJIEKAUHXB
3aCTPOHIIMKY 37aHiff. TakoBO MOpHAMUECKOE 3HaueHie 006s3aH-
HOCTH [IAaTHTH OOPOKB N0 NpaBy FepMaHCKOMY, aBCTpiHcKOMY
3aKOHY O nparb 3acTpoiikM H IIBEHIAPDCKOMY, KOTODHE, KaKb

1) Cpe, Wittmaack, y. c., c1p. 83, Sohm, y. c., c1p. 243.

2) Cpe. Ermann, Erbb. und Kleinwohnungsbau, c1p. 12 u cnba.
%) Entsch. des Reichsg. Bd. 61 crp. 1.

4) Pesl, y. c., erp. 83 u cabn
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Mbl BEABIH, HE BBOJATH Bb CaMoe MOHsATiE MpaBa 34CTPOHKH

3TOTH 3JIEMEHTD.

[TpOTHBONOMOKHYIO NO3UILII0 3aHAMAETH CTAPOE ascmpiiickoe
Bodenzinsrecht, camoe Ha3BaHie -KOTOPAro NponCXOLHTE OTD CIOBA
Zins—po3Harpaxienie, nocabanee BXOIHTD BB JEraJipHoe Olpe-
jbJieHie pa3scMaTpuBaeMaro npasa Kakb CyUIECTBEHHAs €ro 9acthb .

Bo3me3IHOCTb MpaBa 3aCTPOHKH SBASETCH CYWIECTBEHHLIMB
MOMEHTOMD Bb JEraibHOMD OHSTIM M HAIIEro npaBa 3ACTPOHKH.
,Co6crBeH UKD 3eMeNbHAro y4acTka, [MacuTh CT. 1 3akoHa,
_MOXeTDb NPEJOCTABUTL TAKOBOH MO/ 3aCTPOHKY APYroMy JHIY
[0 JOTOBOPY 3a CPOKB H 3@ 603HAZPAJCOCHIe, 06yCJI0BIEHHBIC
BB céMb HOroBopb, COMMACHO MNpAaBUIAMbB, HM3NOKCHHBIMD Bb
nocabAyIONMXD CTAThAXDE 2).

Takumb 00pasoMb, BONPOCH O BO3HATPAXKIEHIH 32 NPaBO
3aCTPOHKH 3aKOHB phlIaeTh CaMb Bb MONOKHUTEABHOMD cmeicb,
ycMoTphHiIO CTOPOHB NPEIOCTAB/IEHO TOIBKO onperbnenie pas-
whpa, opmbl H €nocoba ymiarsl 9T0ro BO3HATPAXK/AEHis; HO caMas
06g3aHHOCTh 3aCTPOHIIHKA [JIaTHTh BO3HATpaxKJeHie JOroso-
pOMDb HE MOKETH GBITH HCKIIOUeHA, OHA TaKDXKE, Kakb CPOYHOCTh,
HACTBICTREHHOCTh M OTUYXAAEMOCTh COCTABIACTD CylIeCTBeHHBIH
MpH3HAKD [PaBa 3aCTPOHKHM M BXOIUTE Bb CAMOE comepanie
ero; Kakb TaKOBOH, OHa umbeTd BemHOe ABHCTBie—BCAKIHA
34CTPORIIMKD NOKECHD [JATHTDH BO3HArpaXJeHie, He3aBHCHMO
OoT'> MOCTAHOBIEHili JOroBopa Ha 3TOTH CHETDL. Boake Toro,
,Bb cayuat pasmpoluenis mpasa sacTpoiiky, Bcabacreie oTyy-
WK IeHiss, HacarbrosaHis M pasabia, Geap coryacis cobCcTBEHHHKA
3emaH Ha pacnperbiaenie NPHUUUTAIOUIMXCA EMY naaTexeH MeXIy
oTabapHEIMY BIaAbAbIAME TPaBa 3acCTPOHKH,—BCH OHU BB 9THXD

1) Allg. b. Gzb. f. Osterreich, § 1125.

2) HanpoTHBb, BB pelaKuin Focynapersentoft Jlymbi ¢T. 1-# 3aKOHO-
TpoeKTa, TaKwe CcoAepmasmaid Bb ce6b neraipHOe TMOHATIE NpaBa 3acTPOUKH,
RO3ME3JHOCTh mocabaHAro He BBOAHIA BB nonsitie ero; 6e3b ocobaro akta
0053aHHOCTE 3acTPOHINAKA 1(AATHTE Bo3HarpaxicHie Mo npoexty locyi Jymbr
de Moria 6bi uMbTe Bemsaro LBACTBIS.
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JIaTeXaxs OTRBTCTBYIOTH NPenb COGCTBEHHHKOMD 3€M/IH COBO-
KynHO (KaxcAblH 3a Bchxb M Bch 3a kawmmaro) ).

[TonTBepx aeHieMB TOrO, 4TO 06A3aHHOCTHL MJIATHTH BO3HA-
rpaxenie umbers Bempoe abiicTeie, cnyXuTh U cr. 17 Hamero
3aKoHa 0 npasb 3acTPoiiKd, KOTOpas JaeThb COOCTEEHHHKY MPaBo
NpPEeHMYIIECTBEHHArT0 YHOBJAETBODEeHiS Opel®s BCBMH HoJATaMH
3aCTPOMINKKA H3B CYMMEI, BHIDYIE€HHOH OTH NYOJHIHOH NPONAKH
MpaBa 3aCTPOAKH Cb MOCTPOHKAMM, H, HA PHALY Cb 3THMB, NPELO-
CTaBasieTh COOCTBEHHHKY NPaBO 06pamaTh B3BICKAHie HA BCSKOE
MHOE MMYINECTBO 3actpoduiuka. Bosmarpaxienie siBasiercs cCy-
IECTBCHHBIMD 3INEMEHTOMD COJEpPKaHiA npaBa 3acTPOHKH, HO
paswbpb, dopma u cnoco6b ero ymmaTel 3aKOHOMB HE ONpe-
nbasiercst, crbpoBatenbHo, yeMoTphHie croponts 3xbch HEUbBMB
HE OrPaHHYHBACTCH.

Taxs xax®, oaHaKo, MpaBo 3aCTPOiKH Bb HANIEMb TPaXJIaH-
CKOMB 000pOTH SIBASETCA HMHCTHTYTOMD COBEPLICHHO HOBLIMD,
H ero puiHOYHasd UBHHOCTH elme He ompenbauaach, TO 06LIYHOIN
Gopmoii BosHarpaxjesis y Hach, Kakb H Bb |epmanin, 6yjaers,
no Bceil BBposiTHOCTH, mepiommueckiii 0OpPOKB, a He eIMHOBpE-
MEHHBIA nuarexb H3BLCTHOH menexHoi éyMMbI, KaK'b Bb AHIJIH,
x0T cT. 9 n. 2 u 10 0. 2 ¥ NpeABHASTH BO3MOKHOCTD ycra-
HOBJICHIA 00S3aHHOCTH yI/IaThl COGCTBEHHHKY 3€MIH eIMHOBpE-
MEHHAro BO3Harpaxienis. Bb Bonpock 0 TOM’s, MOTYTD JIH TONBKO
HEHbI'H OBITH CPECTBOMD HCIIOJHEHIS 3aCTPOHIIHKOM S JEKAIIEH Ha
HEMD O00A3aHHOCTH IIATHTL BO3HATPaKJEHIE 3a NPABO 3aCTPOHKH
HIM H MHBIS ITBHHOCTH, 3aKOHB® OrpaHHYHBAETH CBOGOAY BHIGOpa
CTOPOHB JIHIIb OIHHMB OPaBHJIOMb, Bb CHIAY KOEr0, ,yCTAHO-
BJIeHie BO3HATPAXIEHIS 3a NPABO 3aCTPOHKH AUYHBLMU YCAY2AME
HE JOoNyCKaercs MOADb CTPAaXOMb HeXBHCTBUTENLHOCTH CHBIKHY,
CnbmoBarenbHo, BcAkash Apyrad IBHHOCTH MOXETH GHITb cpen-
CTBOMD MOTalICHisI 00A43aHHOCTH MVIATHTL BO3HArpacienie, mo-
CKOMBKY HM30panie ero He Hapymwaerb OOIUXDb NPaBHIB Ihii-
CTBYIOIIATC 3aKOHOJATE/NbCTRA.

1) Sakons 23 irons 1912 r. o npaeh 3acTpoiikm, cr. 16.
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[locranosaenie 0roBOpa, KOTOPHMb yCTAHABIMBACTCS Pad-
Mbpb  BosHarpaxienis, mIaTHMaro 3acTpOHIIMKOMD COGCTBEH-
HHKY 3€MJIH, KaK'h BCAKIH IPYrof CyMIECTBEHHBEIH 3JE€MEHTH JOr0-
BOpa HE MOKeTD OBITh H3MbBHAEMO OXHOCTOPOHHEH BOJEH OXHOTO
U3b KOHTpareHToBb. Ho nyrem®b corsamenis npu camomsb
YCTaHOBJICHIM NpaBa 3aCTPOAKH CTOPOHBI MOTYTH MPeAyCMOTPBTH
Bb CaMOMb aKTh, yCTaHABIHBAIOIIEMD ero, Hambaenie BO3Harpa-
KJIeHid Bb CcMplcab JH €r0 MOBHIMIEHIS HIH MOHHKEHIS U HO-
CTaBATH 3TO H3MEHEHie BB 3aBHCHMOCTH OTH HCTEYEHis ompe-
OBACHHATO NPOMEXYTKAa BPEMEHH HIH OTH HACTYNJIEHIA WIH He-
HACTYN/eHis Kakoro-1u6o onpexbnesHaro o6crosTensbeTna b).

Bnpouems, sakons ykaseiBaeTh ycaOBif, NpM  HAAHYBOCTH
KOHXB BO3MOKHO OTCTYILICHie OTH 3TOro o6maro mauana. Korna
00 Tpe6oBaHil0 COGCTBEHHMKA 3€MIH 3eMeNbHBIH y4acToKh, 06pe-
MEHeHHBIH [PaBOMB 3aCTPOHKH, BO3BPAIAETCS COBCTBEHHUKY /IS
paspaboTKH HCKOMAEMBIX'b, HO 3aCTPOHDIHKD H3BABISETD Ke-
JaHie BO30GHOBHTbL MOAB30BaHie YYACTKOMb 110 DKOHYAHIH pas-
paboTkM HBAPB HIM COMIACHTCA MOAB30BATBCS TOI YACTHIO
y4acTka, KOTOpas He HYXHA M9 TaKOBOH pa3paboTKH, TOraa
cOOCmBeHHUKE 005301 COOTBBICTBEHHO yMenswums niamy 3a
npaso 3acmpoiKil.

[Tocnbacrsili menmarexa cabayemaro COSCTBEHHHKY BO3HA-
FPaz(eHis 3a NPABO 3aCTPONKH 3aKOHD BOOGIIE HE YKAa3LIBACTD,
c1baoBaTebHO, OHH MOTYTH GBHITH CBVOI")O,HHO onpexbaeHs coraa-
meHieMb CTOPOHb. CTOPOHBI MOTYTH NOCTAHOBUTb, 4TO NPABO
3aCTPOMKH Bb cayuah npocpouxkm Bb nuaaTesch BO3EarpakieHis
MOMKHO NPEKPATHTbCA W CAbiaTe 5TO MOCTAHOBIEHIE COJepxka-
HieMDb OTMBHHTEILHATO yYCIOBiA MM e YCTAHOBUTH JHIIb Tb
HIH JPYris HeBHITOLHBIA NOCHABACTBIS NPOCPOUKH—HEYCTOHKY,
mtpahb U T. 0. 3aKOHD YNPABOMOUHBAETDH, OJHAKO, COGCTBEH-
HHKA 3€MJ/IH, HE3aBHCHMO OTh THXb HIH HHBHIXH MNOCTAHCBJIEHIH
ZI0roBopa, TpeGoBath o6palienis npaBa 3acTPOAKH Bb NYGIHUHYIO
NPOaXy Ias YHAOBAETBODEHiA Tpe6oBaHia o miaaTexb cabrye-
Maro emy BO3HArpaXKieHif H3b BLIpyueHHOH cyMMbl. Bb ciayudab

1) 3akous o npasb sacTpodku, cr. 13.
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HenJaTexa cabjyemMaro Bo3HAarpaxaeHis COGCTBEHHHK'D MOXKETb
00pATHTL B3BICKAHIE MPUCYIHCOEHHHIXE €My IUIaTexed 3a npaso
34CTPOMKH Ha 3TO NPaBO H Ha BO3BeNEHHLIA HA yuacTkb mo-
CTPOHKHM, TaKb Kakb 00513aHHOCTb MIATHTH BO3HATPaXKIEHie BXO-
JUTDE BB CAMOE COIepikaHie MpaBa 3acTPOiiKH, a HE COCTABIHAETD
TOJABLKO JIHYHBIA MOATH JaHHaro sacrpoimuka. Ho sakons onpe-
abagers mectuMbeaYnbd CPOKD 1) CO AHA MPOCPOYKH BTUXD
aarexend AJs OCymecTsaeHias 3Toro B3wICKaHis, wbmb npexo-
CTaBJAAETCH 3aCTPOHIIHKY BO3MOMRHOCTD JMKBHIHPOBATH HEIOHMKY
mJaTexa, NPOMCUIEJIYIO, OBITH MOXETDH, OTH COBEpPIUIEHHO CIy-
yajinod (QHHAHCOBOH 3aMHUHKH, He moBoAA nbnaa mo obGparuenis
B3BICKAHIA HAa CaMOE MPaBO 3aCTPOUKH.

B3picKaHie 3TUXDB NJaTexeH [ONb3yeTcs, O 3aKOHY, Apeu-
MyuecmsomMs  Y0osAemsoperis ?) U3b O3HAYCHHATO HMYIIECTBA
npend BCBMH 0JAraMH 3acTpOMIIMKA, 32 HCK/IIYEHIEMD YHCHs-
Iuxcs Ha uMbHIM 10 JeHb NpoxaXH HEZIOMMOKD BB Ka3€HHBIX,
3€MCKHXb, TOPOJCKHXDL H JADYTHXB OOLIECTBEHHBIX® COHOpaxh
BCAKAr0 POJAa M H3AEPHKEKD IO NPOH3BOACTBY OIHCH M NPOTANH
UMBHIST B CyMMBI, 8aTDa4eHHOH Ha npHHATie MBpB, yKasaHHEIXB
Bt cT. 209—211 ¥Ycrasa Crpourtenbuaro, uzg. 1900 r., ecau rta-
Kig MEpel OBJIM NPHUHSATHL. _

ITUMB NPEUMYUECTBOMD YKa3aHHOE B3BICKAHiE mnuaTexel
noab3yercd He O6€3yCIOBHO, a JHIIb BB cayudak, ecnd a) OHO
KacaeTcd MIaTexeH, CPOKb KOMXB Hacrynuiab He Gonbe, ubmb
3a JiBa roja N0 NperbsBaeHiA ucka, 06) ecau obpamieHie B3HI-
CKaHis 10 HCIOJHHUTENLHOMY JTHCTY BOCHOCABIOBANO BB TeueHie
rofia o BCTYINJEHIM BB 3aKOHHYI0 CcHIy cyzxebuaro phiuenis,
B) €CJHM OHO KacaeTCsl IIaTeXeH 3a MNpaBo 3acTpoHKH, a He
HHBEIXD NIaTexeHd 3acTpofIuuka COOCTBEHHHKY. DTHMDB CPOKOMD,

) IIpoekrs 3axkona o npash 3actpodixm M. B, II., omo6penneiti [ocya.
JlymoH, cyMTan®s 1A OrpawIeHid MHTePecoBB 3acTpPoHlIMKa HEeOOXOIHMBIME
200uunpiii cpoxs, HO Komuccis [ocys. Copbra Hawma HyXHBIMB COKDATHTE
3TOTB CPOKB 10 '/2 rona, 4roGbl JHUIATE 3aCTPOHIINKA BO3MOXKHOCTH 3aTATHBATEH
MPOH3BOACTBO pascuera Meway cropodamu,—Jokaans Ocob6. Komuccin Tocyn.
Cosbra, crp. 36, Jokaazs M. B, II., crp. 36.

2) 3axkon® o npask 3actpoiikm, 17,

b2
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0IHAKO, COOCTBEHHHKD He CTBCHEHD BB oTHomeHi ofesneueHis
ucKa, W [OTOMY OHB MOXETb s 9TOH Hbiu HATOXKHUTH 3alpe-
menie Ha DPAaBO 3aCTPOAKH H O HCTeyeHis whcauHaro CpoKa,
YCTAHOBJIEHHATO JIJIsl B3bICKaHiA NPHUCYHIACHHBIXD nnatexed. Ho
COBCTBEHHUKD He Q0ANCEHB, A MOWETH 0OPAaTHTH B3BICKAHIe ck-
AyeMBIXb My IJIaTeXel Ha 1PaB0 3aCTPOUKM M Ha BOBBEJ[EFIHI:IH Ha
yuacTkh MOCTPOHKH, OH'b MOXETD, MO3TOMY, 3TO B3BICKAHIE obpa-
TUTb W Ha JAPYroe HMYLIECTBO 3aCTPOHIIMKA, ganpumbpb, Ha
HAGMHYIO NJaTy 32 NOJAb30BaHie CTPOEHIAMH Ha 00LEMB OCH-O-
BaHid, ¥ TOrJa BLINIEYKA3aHHbIE CPOKH HE umboTs npuMbHEHis.

|



FILA'B A VI

O6pemenenis mpasa 3acrpoitkn,—JLoNycTHMOCTD 1 GopMa uxB.—3a’l0rs nOpasa

34CTPOHKH, 06beMb 1IPaBb 3aM0TOAEPKATENs TPaBa 3acTPOHKH MO npekpaulesin

nocabansro.—3aummta npasa sacrpofike.—IIpexpamenie TpaBa 3acTpoHKH H ero
OCHOBaHiq.

Cynepduniaproe npaso, 6yayun oOpeMeHEHiEMD 3eMenb-
Haro y4acTka, Bb CBOI 0Y€peIb MOXETH ObITh OOBLEKTOMB BEIll-
HEIXDB paBb. OHO MOXETH GHITH OTYYHIAEMO, 3aKAANBIBAEMO H
06peMensieMO IPYrMMH BeLIHBIMH [paBamu ).

[IpaBo 3acTpoiikyu COBpEMEHHBIXD 3aKOHOLATENLCTBH eCTh
HeaBmxEMOe HMbaie, ropunmueckii fundus; noxo6uo npasy co6-
CTBCHHOCTH Ha HEJABHxKHMOe MMBHie, 0HO MOXeTb GHITH 06peMe-
HAEMO BCBMM THNAMH BEHHBIXB NPaBb, KOTOPHIE NpeLyCMATPH-
BA€Th JaHHOE NBACTBYIOMIeE NPaBO; Bb Y4CTHOCTH OHO MOXKETH
ObITb, TAKHMDL 06Pa30Mb, 06PEMEHACMO BOTYMHHBIMH cayxebHO-
cTsaMy, b nbACTByOLIee TPaBO 3HAETD HXD, no/b30BnagbHieM s,
OI‘paHHq?HHHMH JAHYHBIMH C1yXeOHOCTAMM, NPAaBOMDB NpEHMYIIE-
CTBEHHOM KYNJH, HNOTEKOH, BOTYHHHBLIMB H PEHTHBIMB JOJCOMb,
HO HE NpPaBOMb 3aCTPOHKH ?), HAKOHEI, 3aJOrOBLIMDL NPABOMD;
OHO MOXETbH OHITL 0OpEeMEHeHO NPH 3TOMb H HBCKOIBKHMH 3aJ10-
TOBBIMH npaBamMd. HETH HHKaKHXB TEODETHUECKHX'D NMpPENSITCTBIM
JUIs yCTAHOBJICHISl 3aJ0TOBOTO OOpEMEHEHisi NpaBa 3acTPOAKH H
TOrza, Korga mocabaHee YCTAHOBIEHO NOAL OTMBHHTENBHEIM®D

YCIOBIEMB, HO NPAaKTHYECKH TaKO€ MNPaBO 3aCTPOHKH eJBa JH
MOXETh HAaHTH KPEIHTD.

1) Cm. Beiwe, crp, 10.
2) Cps. Hohn, y. c., ctp. 84.
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Korja oaHo npaBo 3aCTPOHKH NPHHANLICKHTD HBCKOIBKAMD
JMIAMB HA HAYanaxXb OOLIHOCTH, KaXIBIH CO3aCTPOHIIHKE MO-
KeTb 06PEMEHHTH 3aI0TOMB CBOIO JOJIO; Jist 06 peMEHEHisT BCero
npasa 3acTpoiikd Tpebyercst coraacie Bchxb COYYACTHUKOB®.
Hb1h HUKAKHXBH OCHOBaHiH He NPH3HATH BO3MOXHBIMB YCTaHO-
BAeHie 3a70roBOoro o6pemecHeHis Ha HhCKONBKO OTABABHBIXD
NpaBb 3aCTPOMKH.

[MpaBo 3acTpOiiKH €CThb, Kakb Mbl BHABIH, BewHOE 06peme-
Hedie 3eMEIBbHAr0 y4acTka; OTCIofa CrbayerTs, UTO yCTaHOBJEHIE
npaBa 3aCTPOHKH He JHMINAeTh COOCTBEHHHKA 3EMEJbHAro y4a-
£TKA NpaBa PacHOPSDKEHI MMD H OrPAHHUCHIA €ro NanbHBHIOUMU
o6peMeHEHIAMH; COOCTBEHHHKD MOWETb BCAKHMH crnocobamu
pacnopsiiuThCsl HMB—IPOAATh, NONAPHTH, NPEJNOCTABATL Bb MO-
JKH3HeHHoe Baaxbuie, 3aBbuiaTh, OTA4TH BB 3aJ0Fb H T. II;
Bvberh ¢b 3THMD yCTaHOBJICHie npaBa 3aCTPOHKH OTHIOAL HE
mpeAnosaraeTh [0 HameMy MpaBy cBOGOIBI OGpEeMEHAEMAaro HMb
03eMeIBHATO Y4acTKa OTh BCAKAX'H MHBIXD BEIIHBIXB 0Opeme-
Heniii: OHO MOMeTH GHTH YCTAHOBAEHO W HA 3aM0XeHHOH seMub,
HO TOJBKO 1O HAImeMy NpaBy M FepMaHCKOMY,—aBCTPifcKill 3a-
KOHD, KaK'b MBI BHIBIH, 9TOrO HE JOMyCKAaeTh.

Bo3Moxubl, TAKAMb 00pa3oMb, OobpeMeHenis mpasa Co06-
CIBEeHHOCTH Ha JAHHBIA [MO3€MEIbHBIA Yy4acTOKD H [paBa 3a-
CTPOFKH, OGPEMEHSIOWAr0 TOTh JKe YIACTOK'b; OTHOMICH{E STHXH
o6pemenenifi Mexcay coGowo onpenbisercs NONOKEHIEMD NpaBa
3aCTPOMKH Cpely Npouuxb OOpemeHeHiii mpasa COGCTBEHHOCTH:
o6pemenenisi npaBa 3acTPOHKH MOIYTh OFpaHUYHBATH npaBo Ha
103eMeNBHEIA ,yY44CTOKD TOJNBKO BB paurb camaro npasa sa-
CTPOHKH.

Ham® sakonb 0 npasb 3acTpOHKM NPAMO YKasEIBACTH HaA
BO3MOXKHOCTh O6GpeMeHeHis nocAbAnaro: ,npaBo, UMEHyeMoe mpd-
BOM®b 3aCTPOHKH,... MOXETB GLITL Ha Bpems ero AbLHACTBIs... o6pe-
MeHSeMO AOJTAMH, 4 TAKXKe MpaBaMH ydacTif 4acTHAro {CepBH-
TyTaMH), ecnu Ha ceil mocabauiii npeAMeTh Bb porosopb coxep-
KUTCST ocoGoe pasphbircHie NOPSAKOMB, ONpeAbACHHBIMD s
uMymecTss HeABHKUMBIXB® 1). Takumb oOpasomb, npasBo 3a-

1) Bakows o npaBhb 3acTpoHKY, CT. 2,
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CTPOHKH W 1O HalleMy NnpaBy CBOOOIHO MOXKETH OHITH 3aJ0KEHO
H 00peMeHeHO BCSAKHMHU BEIIHBIMH NMpaBaMu 6e3b BcAKaro paspb-
IIeHist COOCTBCHHHMKA 3EMJIM, CUMb NPaBOMB OOpeMEeHEHHOH; ero
crneniaJbHOE, BBIPAXKEHHOe, NPHTOMDB, Bb CaMOMB IOroBopb 06
YCTAaHOBJEHIM NpaBa 3acTpPOMKH coraacie Tpedyercd JAMIB AJ4
oOpeMeHeHis MpaBa 3aCTPOMKH NpaBaMH ydacTis 9acTHaro !).
[Tpasomouie sactpoiimuka o6peMeHATH NOpPUHALICKALIEE
eMy [IpaBo jJoaramd, mofo6HO TOMy, Kakk M NIpaBOMOdie OTUy-
XKIaTb H 3aBBIIATh €ro, IBJSIETCS, 10 HallleMy NPaBy, 1eMEeHTOMb
CONepXaHis npasa 3acTPOHKH, CYLIECTBEHHBIMD NPHU3HAKOMD €r0;
cabroBaTenbHo, COrNAlIEHieMd 3aHHTEDECOBAHHBIXD JHIB OHO
HE MOXETE OBITh HCKAKYEHO; NPAMBIS H 3aMacKHPOBAHHBIS
cabnkyu, KOMMH YKasaHHOE INpaBOMOYie 3acTpoHmuka oTMbHS-
eTcsl 8000ue, SIBASIOTCA HeXbHCTBHTENLHBIMH; HAPOTHRDL, 00543a-
TeEBLCTBO JAHHATO 3aCTPOHIIMKA HE OOpEeMEHSTBCBOE NPaBO 3a-
CTPOHMKH JoiaramMH He ectb oOrMmbhHa yKas3saHHAro npasoMoOuid,

1) ,Br cemp orHomwenin Ocobas Kommucecis pascywaana, uro Baaxbiens
npaBa 3acTPOMKHM He ecTh COOCTBEHHHKB 3aHATAC0 MMB Y4Yacrka, 4 JHilb Baagb-
Je’b TAKOBOTO BB TedeHie 06YCIOBJASHHATO JOTOBCDOMB NPOLOMKHTENLHATO
cpoka. CabnoBarensHo, Kasanoch Gbl, YTO OHB HE JLOMKEHD OGPEMEHATH HymOe
umbnie cepeuTyTaMu, Kakb umblolmuMu Bemmubli xapakteps. Ho 310 o6mee
IOpHIMYECKOE HayaJlo, BBITEKAOlUlee H3H NOHATIA 0 npaBb cobcrBeHHOCTH, enBa
JIH MOXETE ObIThb MPOBEJEHO CO BCEID CTPOTOCTBI0 BB ABHCTBUTENBHON MCHIHH.
[Tpaga yuacrig uacTHaro HMBIOTE BecbMa BakHOE 3HAUeHie IPH COBPEMEHHBIXB
IKOHOMMYECKUXD YCIOBifiXb, H, BO3HUKAsA H3D OTHOLIEHiH CMeXHbIXH Baaxbis-
1IeBh H X03f€Bb-cocbied, MOryTb 3aTpOrHBATh HHTEpECH  BaaghiabIeBH
CTpOEHiH, BO3JBHTHYTHIXE Ha uyxoff semab. Bocnperurs umblomemy npaBo
3acTpOHKH JonylleHie, HanmpHMBpb, Npoxoga upe3b CBOH JIBOPH cockma wan
BLIBOAA OKOHBb Ha CBOH y4acTokbs M T. M. 3HAYuA0 Obl COBepuHIeHHO CTECHATH
€ro xo3sicTBeHHYIO WbATEIbHOCT H MpHHAIIeXKAalllee eMy paBo Baagbuis crpoe-
niama. Ho rmaroe npaso sacrpoiimuxa, no mubuito Goaswuncmea Yaenoss
Kommucin, 0oaxcHo Obimb yeman08AeH0 002080PHbLME COZAAQUIEHIEMD CB COO-
CMBEHHUKOMD 3eMEAbHAZ0 yiacmia. XoTsa cTaThs 2 npoekta onpenbasers, uro
obpemenenie npaBa 3acTPOiKH KaKB N0OATaMH, TdKh H NPAaBAMA YY4CTis yYacTHaro,
MOXeTh UMETe MBeTo AHINbL HA CPOKB YCTAHOBIEHIS camaro mpaBa 3acTpoHKH,
HO eJ[Ba /M Takas OrOBODKA fBJAAETCH [JOCTATOYHOK AN OTPakACHIA MHTEPECOBH
COGCTBEHHAKA 3EMIH.

L bhcrBuTeabHO, ycTaHOBIEHie 3acTPOHIIMKOME MpPaBa yyacTis YacTHAro
Bb I0Jb3Y TPETbHXDB JHIb, XOTS OBl M OrpaHHYeHHAr0 CPOKOMB MPOJOKEHIS
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a JAuMmb JuyHas 06f3aHHOCTH BO3AEPKUBATHCT OTH 06peme-
HeHis; mocemy HbTh OCHOBaHiH Takoe corjauleHie CYHTaTh He-

rbACTBUTENBHEIMD, OTCIOJNA, KOHEUHO, BOBCe He cabayers, 4TO

obpeMeHeHie npasa 3aCTPOHKH 3alOrOBHIML MM HHBIMB BELl-
HEIMD NIPaBOMB, CABJIAHHOE BONPEKH YKAa3aHHOMY 0053aTelbCTBY,
Gyners HenbACTBUTENBHO; TAKE KaKb NpaBoMouie Ha ofpemene-
mie cabaxoil oTMBHHTL Helb3sl, TO Takoe ofpeMeHeHie OynerTs
IBHCTBHTEILHEIMB, HO OHO MOPOXKIAaeTh 3AbBCh NpUTS3aHie Ha
BosmbileHie yOBITKOBDL OTh HEUCHOJHEHis 00A3aTENLCTBA.

Bb crpanaxb, Tk NpHHSTA KHIKHAS CHCTEMAa DETHCTpALlin
cablOKD Cb HEIBHXHMOCTAMH, OOpDEMEHEHis @paBa 3aCTPOHKH,
ycTaHapAuBaeMbls CABAKOH, COBEPIIAOTCH MyTeMb BHECEHiT JI0-
rOBOpHArO COTJIAUICHIA BB JHCTH NPaBa 3aCTPOHKH; y HACD I
HUXD 3aKOHD YKA3bIBAETH MOPSAAOKD, ONpenbAeHHbIH JJas HMY-
HIECTBD HEJIBHXHMBIXb.

3anors npaBa 3acTPOHKH, NPHHAJJIENKALATO MOJO0NEIHOMY,
BO3MOXEHD, NPH 3TOMb, TOABKO Bb CAy4asxbs H Cb COOMOIE-
Hiemb nopsaaka paspbiueris onpexbleHHBIXB JJAf OPOAAKH H
sanora mexsmxumaro umbaia manonbtauxs !). Tpebosauie 3a-
KOHa 2), uTo6m npu paspbiicHin yemarosaeris NpaBa 3aCTPOHKH

[Or0BOpA, He BCErAA ABIACTCH GE3PAsNUUHBIMD [18 COOCTBEHHHKA, a B H3BHCT-
HBIX® CAYYASXh, W OPAMO MOKeTh CTBCHATD €ro Bb MOAB30BAHIM OCTANLHOIO,
He CIAHHOK NOAB 3acTpoHKy uyacrteio yuactka. HesasucuMO OTB CeTO, NPOEKTH-
PyeMbi 3aKOHB TDEAYCMATPHBAETH CIyyau, KOrAa NPaBo 33CTPOHKH MOKETH
NpEeKPATHTHCS 10 HMCTedeHis CpOKa JoroBopa, Beabicrsie 0TKaza 3acTpoRIlMKa
WU HEMCIOAHEHIN MMb NPHHATHIXB Ha ceGd 06A3aTeNbCTBB, H B STOMB Cayuab
COGCTEEHHHKD MOXETH NOAyuuTh OGPATHO CBOH y4acToKkb, o6peMeHeHHbIl TaKHMH
CepBHTYTaMH, B YCTAHOBACHIH KOHXH OHDL He MPHHMMANL HHKAKOTO yHacrid u
KOTOphIE BOSHHKAM Jame NPOTHBD ero Boaw. BB BULY 3T0r0 00AbUULHCMEO
Unenoss KoMMHCIH, HONYyCKas BO3MONHOCTb OGpeMeHeHid 3acTPOHIIMKOMD CHA-
TAT0 UMb YYacTKd NPaBaM¥ YdyacTis HYacTHAro BB [0/4b3y TPETHHXD JNHUD, N0Md-
rano uhaecoofpasHbIMB [PH3HATH, YTO YCTAHOBAEHie TAKHXb CEPBUTYTOBE
nomkrao uMBTh MBCTO aMmIb ¢h ocobaro paspbiienis coGCTBEHHHKA, TOYHO BBI-
paMEHHAr0 Bh 3aKAIOYAEMOMD IOrosoph 00 YCTAHOBACHIM MpaBa 3acTpofiku®.
Hokaags Ocob. Kom. Toc. Cosbra, crp. 12 u cakbn.

1) 3akons o mpash sacrpoiikm, cr. 11 m. 2,

2) Tamsb-ie, cr, 11, m 1,
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MHTePECH COGCTBEHHHKA 3eMIH GLLTH OXPaHseMbl HE TONBKO Ha
BpEMS CYIIECTBOBAHIA OMEKHW, HO H Ha mocabayiomee Bpems, Ha
KOTOpOE€ MPOCTHPAETCS MPaBO 3acTPOMKH, CaMo COGOI0 pas-
ymbercsa, Kaks BHAHO H3B camMol Ihiau YKa3zaHHaro npapmhaa
nomxno umbTe npumbrenie u npu paspbmenin 3a.0z2a npaBe;
3aCTPOHKH, NpUHALNEKAIATO ManonbTHemy.

Mo yxe neomHukpatHO umbau cryyad otMbuaTh, 4TO Kpe-
JUTOCTOCOOHOCTE NpaBa 3aCTPOHKH SIBISETCH HEOGXONUMBIMD
YCIOBieMb €ero npakTHueckaro npumbHeHis wu pacnpocTpaHeHis.
Msyuaembilt HHCTHTYTL BBOZHTCA BB Hamb 000pOTH  Has
n?crnmeﬂiﬂ TakHXB IBJEH, KOTOPHISL NPeAno/araloTh MOJIbL30Ba-
HI€ HM> MaI006E3NeUenHBIMH KAACCAMH HACeIeHis, 1 IOTOMY HYK1a
3aCTPOHINHKA BD NEMIEBOMb KPeAUTh NOMKHA SBJISATHCA OGHMUMB
NPaBWIOMD NPH NPAKTHYECKOMH NPHMBHEHIH OPaBO 3aCTPOMKH.
OTKPBIBACTD M 3aKOHB 3TY BO3MOKHOCTH?

Kpynubimums nedextoms 3akoHoMaTENbHOR HOPMHPOBKH
npaBa 3acTpodkM ['epmanckums [paxnanckuMb  YaoxerieMs
ABIACTCA MMEHHO HEYJOBJIETBODHUTENLHOCTH paspbiuenia BB 3a-
xowb Bompoca o jpomyctamoctd, (opmbs u cnoco6axh samora
HasBaHHATO Npasa ').

Hymna sactpofimuka Bb kpenurh MOKETD IOUATATHCS HAJ-
JeXaWUMb 00pasoMb YAOBIETBOPEHHON TOALKO BB TOMS cay-
uab, ec1M 3aKOHD JaeTh 3aMOrojepIKaTeNo npaBa 3acTPOHKH
obeaneuenHoe u onpexbieHHOe npaBoBoe mOMONKeHie, KOTOpoe
NpennoJaraers OnpenblIeHHOCTs 06beKTa, OTRHUAIIIATO 110 HITO-
TEYHOMY ZHOJTYy, onpenb/ieHHOCTh TPaHHO® 3TOH OTBBTCTBEHHO-
CTH, SICHOCTb MOJIOKEHI HNOTEYHAro BhpHTeNs NpPH OKOHYAHIH
npaBa 3aCTPOMKH M NpPH TMGEIH COOpYKeHil, NMpHHAAICKAIUXD
3acTpodIuKy. [TocMOTpHME Teneps, Bb Kaxkoi_mbph ykasanmbis
yciIoBig uMbooThs MbBcTo BB AbHCTBHTENBHOCTH.

1. Tlo TpeGosanilo, o6GeaneuyeHHOMY 3a710rOMBL NpaBa 3a-
CTPOKH, OTBBYaeTDh, KOHEUHO, HE 3eMeNbHHIA yd4acTOK®, nocab-
HUMDb OOpEMEHEHHBIH, a CaMOe NMParO 3aCTPOMKH, KaKb OTIBIb-

') Stitbben, y. c., Ermann, Erbb. und Kleinw., crp. 18 u caby.
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Hoe HemBmkuMoe uMbHie, xna Koero oTBOAuTCS Bbh peectph
kpbnocTabXb ABIb 0COOHIH MHCTB. MaTepialbHBIMD CyOCTPATOMD
3TOr0 0paBa, Kakb NpaBa N0Ab30BaHisd, SBIATCS 3eMeIbHbIH
Y4aCTOKD BbL COBOKYMHOCTH TBXb CBOHCTBB €ro, KOTOPHIMH Xa-
paKTepPU3yeTCst COLepianie IpaBa 3aCTPOHKH,—3€MENbHBIH yda-
CTOKDH KAKb CTPOHUTENbHAd IJIOIIAlb.

Bb u3BbCTHEIXD YCAOBiSXB 3TO mMpaBo camo mo ceGb mpex-
‘CTABNSETh HACTOJBKO 3HAUHTENLHYIO XO3SHCTBEHHYIO IBHHOCTB,
4TO MHTEPECH HMOTeUHAro BBPHUTENs MPEACTaBITOTCH CTOMb Ke
o6eaneuenHbIME, Kakb M npu sazork camofi measmxumoctd. Ho
5Ta IBHHOCTH MOXKETBH Kojie6aThesi Bh 3aBHCHMOCTH OTH BHBII-
HUXD OOWMXB YCIOBif, ¥ KPEAHTOPD HIIETH, MO3TOMY, obesne-
ucHiss cBoerg Tpe6oBaHis Bb MaTepPialbHOMB o6bexrh, WhHHOCTH
Koero KonebiaeTcs Bbh MEHBIIHXD npexblaxh; HaXOAUTH JH OHD
3TOTH 00BeKTH Npu sanork MmpaBa 3acTPOHKH?

Takt Kak’b OPHIAYECKOE MOJOXKEHie CTPOEHIA 3eMennbHAro
yuacTka, 0OpeMeHeHHAro NpaBoMb 3aCTPOHKH, pasnuuHo BhH 3a-
BHCHMOCTH OTH TOrO, CyLIECTBOBAJIO JIH CTPOEHie 10 yCTaHOBJE-
Hif mpaBa 3acTPOMKH HJIH BO3JBHTHYTO 3aCTPOHIIMKOMB BB OCY-
HecTBAeHie BEIHArO MpaBa Ha YyKOH 3eMeJIbHBIA y4yacTOKb, TO
U NPaBOBOE MOJOXEHie 3anoTOnepxaTeNst npasa 3aCTPOHKH BB
5THXD JBYXb CAy4asxD NPEJCTABIAETCS HEONMHAKOBHIMB. B
nepsoms caydab conepxanieMb npaBa 3aCTPOHKH ABJSETCA NPABO
BaambTh ¥ 10Mb30BaThCs 36MEABHBIMD YUACTKOMD Ch IOCTPOHKAMH,
3anorojepxarenb NpaBa 3acTPOKH, TAKMMD 00pa3oMb, HMbeTD
3nbep obesneuenie ceoero TpeboBauis He BB M03eMENBHOMD yda-
ctkh H He BB NOCTPOiiKaxh, a Bb BeUHOMb Npasb moab3oBaHis
MMH, TOABKO 3TO IPABO SIBASETCH OGBEKTOMB HIOTEUHATO 00E3-
neueHid.

Bo smopoms ciyuah o6bexkToMb OpaBa 3acTPOHKH TaKke
SBJASIETCA TONBKO IMO3EMENBHBEIE YYaACTOKD Kakb CTPOHTENbHAS
mIonanb, TAKb KAKB MPAaBO COOCTBEHHOCTH HA BO3BEICHHOE HA
HeMD 3aCTpOHIIHKOMDB CTPOEHie IOPHIHUECKH HE CBA3aHO CD IO

‘3eMeabHLMb y4acTKOMb, MO3TOMY 3aJI0rOIEpHxKaTeNb nopaBsa 3a-

cTpofiku MoxerTs uMbTh 00esneueHie K IMOMB OCHOBARIN A

Bb BEHHOMD mpash MONb30BaHis B3EMENbHBLIMB YUACTKOMD 0e3d
M—mo. 16
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cmpoeris, He SBISIONMArocs, Kak’s Bb N€PBOMB clyuab, cOCTaBHOIO
YaCTHIO YYaCTKA; HE 3HAYMTD JIH ITO, UTO HNOTEYHBI BbpuTeab mpa-
Ba 3acTpoiiku uMbeTs Menbiiee ofesneuenie Bb cayyab, koraa sa-
CTPORIIMKD ABJSIETCS COGCTBEHHUKOMb BO3BENEHHBIX'B HA YYHOH
semab crpoenii, ybMB Torza, Korja OHM €My HE NPHHAIIEKATH?

Mu Bunbam, 4ro NMpPaBO 3aCTPOMKH M CTPOEHie, NpHHAIJIeE-
Jamiee 3aCTPOHIIUKY, COCTaBISAIOTH, Cb XO3AHCTBEHHOH M IODH-
nuueckod Touky 3pbHia, ogHo whioe; CTpoeHie ecTh NpHHAMIENK-
HOCTB NPaBa 3aCTPOHKH, MO3TOMY TIO LOAraMb 3aCTPOHIIUKA, 06e3-
[IeYeHHHIMD 3aJ0rOME IpaBa 3acTpoiiku, orBbuaers mnocabaHee
BMIBCI €5 APUHAOAEHCAUUMI  3ACTRPOLUGUKY NOCHPOUKAMIL.
Focnoacreyiomee MubHie ') repmanckoil opucnpynentin (Sohm,
Wittmaack, Kretzschmar, Oertmann, Erman, Pla.nck, Fuchs,
Oberneck, Biermann, Crome) otcytcTBie BB 3akonb o0co6o#
HOPMBI, KOTOpas NMpsIMO MOCTAHOBJAANA OB, 4TO MO HIOTEYHOMY
JIONTY mpaBa 3acTPOikM OTBbBYalOTL NpHHAaAeMallis 3aCTPOH-
LMKy CTPOEHisi, HE NOHMMaeTs BB CMBICAB OTCYTCTBifl caMoi
5TOH GTRBTCTBEHHOCTH H BLIBOLUTH €€ U3 IOPHUIHYECKATO MOJO-
JXeHid CTPOEHisT KaKb COCTABHOH UacTH Npasa 3acTpolixu ?). Ecuy,
TakuMb 00pasoMs, Bb ThXB Caydagxh, KOrha CTPOEHie NpUHAJ-
JIEKUTH COGCTBEHHHKY 3€MJIH, MIOTeYHBIH BBpUTEabL 3aCTPOHIIH-
ka umbert ofeaneyeHieMd CcBOero TpeOOBAHiA TOJNLKO BEIIHOE
NP4BO MOJB30BaHIA 3eMeNbHBEIMB YUaCTKOMB Cb MOCTPOHKAMH, TO,
HAPOTHBED, TOT/A, KOTJd 3aCTPOHIIMKD SIBAAETCH COOCTBEHHHKOMD
cTpoenidi, no umnorext npara 3acTpoHKH OTBBYAETH HE TOJIBKO
BCIIHOE NpPaBO MOJAb30BaHisA, HO M camoe crpoenie. Ho Taxs
KaKb HAII'b 3aKOHD, NONOGHO TepMaHCKOMY H IIBeHNapCKOMY,
NpAMO TaKoH OTBBTCTBEHHOCTH HE YCTAHABIHBAETH, TO HYXHO
IpPH3HATh, YTO OHA MPEANOJAraeTcsd, NOKa UPOTHBHOE HE JOKa-
3aHO, T. €. MOCKOJBKY CTODOHB HE HCKIIOUHIH 3TOTO OCOOHIMB
II0CTAHOBJEHIEMB AOroBopa 00> YCTAHOBJEHIH NIpaBa 3aCTPOHKH
uad 06'b YCTAHOBJEHIM 3aJOrOBOTO ONE3NedyeHis.

1y Cpe. Gierke, Bedeutung, ctp. 37 u cabn., Andrée, Schriften, crp. 114.

2) Wendt, Hypothek am Erbbaurechte, crp. 23 u cabn, Pesl, Die Be-
lastung des Erbbaurechtes, Miinchen 1907, crp. 14 u cabn, Salomon, y. c.,
crp. 10 u cabn.
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OjHaKo, NpPABOMOUie 3aMOTONEpKATENs NpaBa 3aCTPOHKH
npocTHpaeTcd Ha CTPOEHie, NOCKOJBKY OHO NPUHAONCHCUMD 30~
cmpolimuKy 66 COOCMBEHHOCMb, HYTO ABJAETCH y HACH 00IHMB
NpaBHJIOMb; TaMb, I Kakb Bb Iepmanin, Apctpin u Ilsedinapin
NpeicTaBAsSeTCs BO3MONHBIMDB YCTAaHOBIEHie mNpasa 3aCTPOHKH
na semab yxe 3acTpOEHHOH, 2aOrs NpaBa 3aCTPOHKH BB 3TOMb
nocibagems cayuak obGesneurBaeTcsi TONBKO BELIHBIMB NPABOMD
MONB30BAHIA 3eMeNbHEIML Y4acTKOMB €O cTpoeHisMH. Takdb Kakb
Bh Thxb ciyuasxb, KOrIa COOGCTBEHHHKOMb CTPOEHIH, KaKk CO-
CTABHBIXD uacTell 3eMeNbHAr0 y4acTKa, fBASeTCS COOCTBEHHHKD
nocabnusiro, BCAbXCTBiE yCTAHOB/EHIs TpaBa 3aCTPOMKH MPABO
COOCTBEHHOCTH HE oTMBHSETCS, a JUIIb OTPaHHYHBAETCs, TO BD
npe,a’hnaxs 3TOTO OrpaHHUEHiss COOCTBEHHHKD MOMXETD H nocrb
yCTaHOBJIEHIS NIPaBa 3aCTPOMKH PACHOPTKATHCS 3EMEIBHEIMD yua-
CTKOMD CO CTPOEHISIMH COBEPIICHHO CBODOJHO, BB JaCTHOCTH, OHD
MOMETH 0OPEMEHHTb €r0 3al0rOBBIMD IIPABOMB '), KOTOPOE OXBa-
TBIBAETH W CTPOEHIS; 3a10TOBOE XKe npaBe, oOpeMeHsiomee 1paso
3acTpoiiky, pacnpocrpansaercss 3nbch He Ha caMoe 3JaHie, a JHIb
Ha NPABO NOJb30BaHis UMb.

PaBHEIMD 06pa3oMb, H Bb ThXb CIyuasxs, KOTAA CTPOEHie
CYLIECTBYETH HA [03EMENbHOMB yuactkh, ofpemenseMoM® npa-
BOM'b 3aCTPOMKM, HO YCTAHOBJEHis MOCTBAHATO, H BO3BENEHO
He COGCTBEHHHKOMD 36MJIH, a TPEThHMD JHLOMD Bb OCYIIECTBJIC-
pie BelHAro MpaBa Ha 3eMJIO, HANPHMBP®D, 104B30BNANBABIEND
WM TPEXHUMB 3aCTPOMINMKOMD, 3a10I'h Npasa 3aCTPOHKH HE
pacnpocTpaHsercs Ha CTPOCHie, TaKb Kakb OHO HE NpHHaje-
KHUTD 3aCTPOHIIHKY.

2. Kaxp cpouHoe mpaBo, INIPaBO BACTPOHKH MOMKETH MHpe-
KpaTUTHCH; Bb ThXp Cayyasxb, Korja mo npexpaLlenii ero npu-
Hajsiexaniee  3aCTPOANIMKY CTPOEHie MNPOJOJIKAETDH CYIIECTBO-
BaTh, BO3HHKAETH BONPOCH, MNPONOMKAETE JH OHO orebuaTh
npexdb 3aMOr0JepxaTeNeMsb Npasa sactpoiiku? Bonpoch 3TOTH
paspbiaercs HEOJMHAKOBO BB SABHCHMOCTH  OTD OCHOBaHiH
npexpaienia nocabrHAro. ITpexpanieHie npasa 3acTpOAKH, OCHO-

1) Motive, III, 469. :
16*
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BalieMb KOEro ABJSETCS CorsauleHie coGCcrTBeHHHKA 3eMJH, 06pe-
MEHEHHOH 3THMB NPaBOMb, M 3aCTPOHIIMKA, NPeNCTABASETCS BO3-
MOXHEIMB TOJIBKO C'b COIAACia 3a10r00epxKaTeel npaBa 3acTPOHKH
U, cabpoBarenbHo, BlifgHie NpekpamieHis NpaBa 3acTPORKH Ha
3aJ10rOBO€ APABO ONpeNbAAeTcs Bb ITHXD CAyJasxs COrMAMIeHIEMD
Ch 3TUMH NOCABIHMMH; BO BCAKOMB cayuab, 6e3s coraacis uxb
npexpaienie HeIBHCTBHTENIBHO H HE OCBOOOXKIAeTh HH NPaBO
3aCTPOHKH, HH CTPOEHiIA OTH OTBBTCTBEHHOCTH IO 3al0Ty BB
yKasaHHOMD BHIIle 06Bemb.

Korna ocnobaniemd mnpekpamieHis sBASETCS HaCTyJeHie
OTMBHHTENBHATO yCI0Bif (Cydyali HeBO3MOKHEIA 110 aBCTpificKoMy
npaBy), TOrma Cb MNpeKpalledieMb NpaBa 3acTPOHKH Mpekpa-
WawTcs H ero obpemenenia. Bb cayuasxb HOpMaabHaro npexpa-
IIeHi# NpaBa 3acTPOHKH, T. €., KOrJ|A OCHOBAHIEMD €r0 SIBJAAETCH
HCTEUeHie CPOKa, Ha KOTOPHIH OHO OBLIO YCTAHOBAEHO, HYXKHO
pasauyaTh JABa THOA paspbiuenia Bompoca o mpaBoBoH cyab6bh
CTPOEHi# 3acTpOAIMKA NO NMPeKpaleHid NpaBa 3acTPOHKH.

[lo 0aHEMD 3aKOHOJATENLCTBAMD, KaKb Mbl BHAbBAH, mpe-
KpalleHie mpasa 2aCTPOHKH HHYEro He M3MbBHSETH Bh NPaBOBOMbB
NOJOXEHIH CTPOEHiH, 110 JAPYTHMb—CTPOEHIS MEPEXOAATH Kb
coOCTBEHHHKY 3eMaH 3a u3BbcTHOe BosHarpaxaenie. Tamb, rab
3aKOHOJATEABCTBO MOMYHTD N0 5TOMY BONPOCY, OHD paspbmaercs
JNOrOBOPOMB, a 3TOTh NOCAbAHIA MOxeTh paspbHTE BOMPOCH
TAKXe Bb CMbICAB 01HOro M3b IBYXB ceHYach YKA3aHHBIXD TH-
nosk. Korza noroBopt MOMYHTE, HEOOXOIMMO TAKKEe PasiHyaThb
nea caydasd. Ecau ctpoenie octaercs Bb COGCTBEHHOCTH 3aCTpO-
IHKa [0 TpeKkpallenin mnpaBa 3acTPOHKH, TO, TaKb KaKb
OTBBTCTBEHHOCTb CTPOEHIA Mo 3al10Ty mOpaBa 34CTPOHKH OCHO-
BBIBA€TCSI €IMHCTBEHHO HA TOMb, YTO CTDPOEHie SBASETCA MPH-
HaJIIeXHOCTRIO nocabanaro, xorpa 6oxke He cymecTByers npasa
3dCTPOHKH, HE CYINECTBYETE M 3TOH OTBBTCTBEHHOCTH; TaKHMB
06pa3oMb, NO NpeKpauleHid NpaBa 3aCTPOHKH MO 3a10Ty Mocabj-
HATO HE OTBbuYaeTh HH CTPOEHie, HH CTPOHTEJIBHEIH MaTepianb.

Bospaxaiors, 0IHaKO, IPOTHBB 3TOTO, YTO MPABO 3aCTPOHKH
€cTh, [0 3aKOHY, HEJABHKHMOE HMbHie, H HYKHO NpH 06CYXIECHIH
AbACTBIA MNOTeKH, ero obpemeHsomed, UMbETh Bb BULy nocibi-
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Hee MMEHHO KaK'h CaMOCTOSTeNbHBH mopuaudeckidt fundus, a me
npocToe oOpeMeHeHie 3eMeNbHAro ydacTka. Hyxno, roBopsTs,
suaueHie rubend Npasa 3acTPOKH 1S MNOTeKH o6CyXnaTh no
aganorid ¢b rubennio nosemenbHaro ydyacrka. Ecan seMennHHH
yuacTokh Ha GeperoBoii noaock cb NepeBSHHHIMD ZOMOMB 06pe-
MEHEHB 3aJOFOMb, TO BL caydab, ecid TedeHie OTPHIBAETD 3E€MIIO,
a IOMBb BLIOpACHBaeTh HAa CYIy, 3al0rojepiarelib MOOJAYYaeTH
yIOBJAETBOPEHie H3D ITBHHOCTH mOMa.

CnpaBeIHBO YKa3piBalOTDb '), 4TO Ta [PaBOBas CBS3b Me-
Ky BellbIO TaBHOM M NPHHANIEKHOCTLIO, KOTOpas abaaers 065
eIHHBIMB OGBEKTOMD MpaBa, oTRbuammuMb HepasababHO N0
Tpe6oBanilo, 06e3IeYeHHOMY 3aJ0TOMB [JIAaBHOH BeHIH, MOpO-
A naeTs OTBBTCTBEHHOCTB MO 3aaory BMBCTh b I1aBHOH BEIIBIO
M NPHHAIJIEKHOCTA Ch MOMEHTa yCTAHOBJEHIf 3a/10r0BOTO 00pe-
MEHeHisl, T4 OTBBTCTBEHHOCTh YCTAaHABAWBAETCH CaMHMD 3aKO-
HOMB 2) u BCIBACTBiC HACTYMIEHIs KAKMXb-AHOO Phaxmuieckixs
uambHeHill B DOAOXEHIM TIABHOH BeIH Bb OTHOUIERIM Kb IIPH-
HAaIJIEXKHOCTH HE MOXETb OBITh YHHUTOXEHa; mad est oTMbHEI
Tpebyetcs ropududeckii mumyas. [losTomy Tako# gaxms, Kakb
rubeab TN3BHOA BellM OTHIOAbL HE MNpeKpamaers oTBhTCTBEH-
HOCTH NpUHAIJEKHOCTEH est No Tpe6oBaHiAMDb, O0Ge3NeYeHHBIMD
33J0rOMDb [VIABHOH BeIIM; HANDOTHBB, TAKOH Opuou4ecKil mu-
myas, Kakb OTKasb OTH TpeGoBanis BLpUTENs, IPEKPAIIAETD ITY
orbrcTBeHHOCTL. Takh KaKb NpH 3aj10rb npapa 3acTpoiiky 3HAYeE-
Hie raBHo#d Bemu uMbeTn camoe mpaBo 3aCTPOHKH, TO OTCIOZAA
cabayers, uTo rubeb STOH [MIABHOM BN, T. e. IpeKpallesie npasa
3aCTpOMKH, He Baederh 3a co600 npexpaniedis OTBBTCTBEHHOCTH
CTpOEHisl IPeNs HIOTeYnsIM's BbpuTeneMs npasa sacTpoliku. [Tpax-
THYeCKH, BNPOYEMD, NPOLIeHie 3T0i 0TBBTCTBeHHOCTH He UMBETD
oco6aro 3HayeHis I HMOTeyHaro BEpuTesas, TaKb KaKb COO-
CTBEHHHKY 3€MeJBbHAr0 y4YacTKa NPHHAIJIEeXHTDH NpaBo TPeGoBaTh
yHoajieHis CTPOeHiH N0 NPEKpaMeHiH MpaBa 3acTPOHKH; TaKHMDb

1) Tripeloury, y. c., c1p. 69 u cabn
2) P, I. K. II. Cenara 1884 r. ¢ 75, [lpoexrs [pawn. Yaow., cT. 45.
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o6pa3omb, 3xbch 3anorozepxatennr nocabpasro umbers mpaso
He Ha 30arie, a NHIIb HA CTPOHTENbHHIA MaTepians.

3. Takbs Kak®b Cb NpexkpalleHieM’bs NpaBa 3aCTPOMKHM npe-
Kpamariorcd, no obmeMy npaBuay, H Bch Beuiunlsi o6peMeHeHid
ero, T0O Bb BONPOCHE O KPemMTOCHOCOGHOCTH MpaBa 3acTPOHKH
BecbMa BaXHOe 3HaueHie uMbeTh OcHOBaHie €ro NpeKpalleHis;
Bb ThXb Clyuasixb, KOrja mpaBo 3aCTPOHKH cpend obpemeHeHii
HEABHXHMMOCTH 3aHHMAeTh He MepBoe MBCTO, ero x03sicTBeHHAd
BHHOCTE MpPEJICTABASETCS BeChbMa COMHHMTENBHOH, TaKb KaKb MO
HCKY H3b 60ake paHHATO BelIHAro OOpeMEHEeHIis HeIBHXKHMOCTH
OHO MOXeTh ObITh NpeKpameHo, a BMbcTh Cb HHMB Npekpama-
I0TCA U ero o6peMeHeHis. [To3TOMy NpakTHYECKH BO3MOKHLIMD
ciydyaeMb 0OpeMeHeHis 3aJ0roMb MpaBa 3aCTPOHKH MOXETD OHIThb
JHIUb TOTDH, KOTIAa OHO 3aHHMAaeTh nepsoe MbcTo cpenn obpe-
MEHEHIH 3eMeNbHAro0 yyacTka, Takh Kakb TOJABKO TOrJa IpPUHY-
OUTeNbHOE B3BICKAHIE N0 HCKY M3b no3zubimuxs obpemeHeHiH
HE BIEYETHh 3a cO0O0I0 mNpexpalleHis npaBa 3acTPOHKH H ero
o6pemeHeHin.

Hrakbp, no unorexkaM's mpaBa 3aCTpoiikn oThRbuaers npaso
3aCTPOHKH CBb NpHHAJNEXKAIUMMH 3aCTPOHINUKY CTPOEHIAMH, HO
OTBBTCTBEHHOCTDh 3Ta He Oearpanuuna. Kaks Hu O6MIUPHO NpPABO
3aCTPOMKH MO CBOEMY COIEPKaHiI, BCE XKE OHO TOJBKO CPOYHOE
npaBo, MO3TOMY MNpPaBOMOUie 3aJ0rofiepKarens OrpaHHYHBAETCS
NpEeXIe BCETO BPEMEHEMT €ro abHCTBif.

Hab TOro oO6CTOSITENBCTBA, YTO OOBEKTOMB 3aJ0TOBOTO
npaBa SIBJASIETC CaMO€ [paBO 3aCTPOHKH, a He CTPOCHie KaK®b
0coObIH 00BEeKTh NpaBa (OHO OXBATHIBACTCHA 3aJ0OrOBHIMB IIpa-
BOMDB JHIOb KaKb NPHHAJJICHKHOCTb MpPaBa 3aCTPOHKH) BHITEKAETH
BeChMa BaXHOE nOCabicTBie: MOLOOHO TOMY, Kakb rubeab cTpo-
eHigs He BiedeThb 3a co06GOI0 NpPEKpaMmEHid IpaBa 3aCTPOHKH,
TaKb, PaBHLHIMBE 00pasoMb, rHOENb CTPOCHIA He BJICYETH 3a CO-
6010 mpekpalieHis oOpeMeHEHIH NMpaBa 3acTpOHKH; BB cayuakb,
HanpuMbpb, rubGeny CTPOeHiss OTh OrHs, 3al0roAepKaTelb Npaea
3aCTPOHKH [0AYYaeTh YAOBJETBODEHiE H3B CTPaXOBOH CYMMHL.

4. Mubl Bugbau, 9TO TONBKO aBCTPificKoe 3aKOHOIATENbCTBO
TpeOyeTh Chb NpEKpalleHieMb NpaBa 3acTPOHKHM mepexoza CTpoO-

enis 3aCTPOMiMMKA Bb MONb3Y COOCTBEHHHKA 3EMIHM; Npaso APy-
[MXB CTPaEb OTZAeTh 3TOTH BOUPOCH HA yemoTphHie CTC-)-
pOHB HJAH, KaKbk 3TO umbers MbcTO BB HaMIEMDb 33501{'5,
nocabanii onpenbisers OPHIMYECKYIO cyap0y cTpoeHii no
npeKpaieHiu npapa SacTPOKH JMIUb Ha CAyYaH, €CHH IOTOBO-
poMB BONPOCH 3TOTH HE npeaycMorpbub. BeabmMHECTBO Hjce
ony6nuKoBaHALXD Bb ['epManiu 10roBOPOBD 06®B ycq_anosnemu
npaBa 3acTpPOMKM NOCTAHOBIACTD, HTO Cb MPEKPALICHIEM® npasa
3acTpofikd CTPOEHis 3acTPOMAIIMKA JOMKHBI nepedTH Kb C00-
CTBEHHHKY 3€MJH; PH 3TOMB OGBUHEIMD yca0BieMD TAKOTO nep?-
xona siBaseTcs O6GS3aHHOCTL COOGCTBEHHHKA YNIATHTD 3acl'rpon-
MUKy H3BbCTHOE BO3HArpaxkJeHie, BHIKYOD 33 OTXOAAMIL Kb
Hemy cTpoenis. Bosuukaerh BONPOCH, PACHPOCTPAHIACTCA JH
npaBoMoUie 3a/10rojiepiarens npasa 3aCTPOMKH HA STOTD BEIKYN'E?

Toabko aBCTpilickii 3axkoEb o npasb 3aCTPOHKH NPSIMO
paspbmaerb 3TOTH BONPOCH: ,Wenn dem Bauberechtigten®,
rmacurs  § 10 3saxoma ,bei Erloschung des Baurechtes
nach Gesetz oder Vertrag eine Entschidigung fiir das Bau-
werk gebiihrt, erstrecken sich Pfand- und andere dingliche
Rechte an dem Baurecht auf die Entschiddigung®. HanpoTHBD,
npodid 3aKOHOJATENbCTBA HE JAKTE HA 3TOTH CHETDH HUKAKHXD
yKasaHil, cibloBaTeNbHO, BONPOCH TOMKEHD paspbuaTbcs Takxe
HA OCHOBAHIM NOCTaHOBJEHIH AOrOBOpA.

Korza 3aKOHB MOJOXKHMTENbHO HE YKa3hBaeTDh, nomo6HO
aBcTpifickomy, MTO MO IpeKpauleHid npaBa 3acCTPOHKH CTPOEHIA
nepexo/fiTh Bb NOIb3Y coGCTBEHHMKA 3eMAH 3a onpeabaerHoe
posHarpaxjenie, a Bubcrh b CUMD H OTBBTCTBEHHOCTL MNO 3a-
JOry npapa 3acTPOMKHU, 7O 3AKOAY, HE PACHpOCTPAHACTCH Ha 3TO
soaybienie, a ML 002080p5 TO YCTAHOBAAETD,—TOrAA TOJBKO
cs MOMeHma nepexoda CTPOeHid Bb coOCTBEeHHOCTh Baaxbabla
seMiIH OTBBTCTBEHHOCTb CTPOEHIH [0 3a40rY, 00 peMeHARLIIEMY
npaBo 3aCTPOHKH, NPEKpAMALTCs. Ecau 3aCTPOAIIMKD NONYIdeTD
3a OTXOZANEE Kb COOCTBEHHHKY 3€MIH CTpOeHie Ha3pbCcTHOE BO3-
whimenie, # 3aKOHbh HE [OCTAHOBAAETD, 4TO HA 3TO BOSHAIPa-
XJleHie pacmpocTpaHdeTCA NpaBoO 3anorojepiKarens Ilpaea  3a-
CTPO#KH, TO €IUHCTBEHHBIMB OCHOBaHieMB /s TAKOro pacnpo-
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cTpanenis abHcTBig 3amoroBoro mnpaea Morsio 6b 31b6Ch GBITE
oco6oe corianleHie NpH YCTAaHOBJEHIH 3a/10ra; pash ero HETD,
HBTH HHMKaKHXD MPAaBOBHIXh OCHOBaHIH I/ npusHanig oTBbuamw-
IHMB N0 UNOTEKbH 3aCTPOAKH H BHIKYNHYIO 3a 3[aHis CyMMy.

Taks kakwp Tpebopanie, o6e3neyeHHOe 3a710TOMB Ipapa 3a-
CTPOMKHM, NOramiaeTcs, Kakb BCAKIH JOATOCDOYHBIH HIIOTEYHBIH
IOAr'B, NyTEMB amoOpTH3auid, no obleMy LpaBHly, Cb Ta-
KHMB DACYETOMbB, MPH KOTODOMB 3a40Jr0 A0 [OpeKpamieHis
npaBa 3aCTPOHKH JOJArb YXKE IOTalliaeTcs, TO NPAKTHYECKH OT-
BBTCTBEHHOCTD BHIKYMHOH CYMMEI 1O 3aJ0Ty NpaBa 3acTPOHKH
uMbeTt 3maueHie JHWBL AAS BTOPOH 3aknagHON nocabimsro.

5. OOpemenenie npapa 3aCTPOAKH 3aJ0rOMDB HE HCKJI0YA-
€Th BO3MOXKHOCTH YCIaHOBJEH{ IPYTHXE OTPAHHUEHIiH ero ToYHO
TdKDb K€, KaKb YCTAHOBJACHIE NpaBa 3acTpPOiikd He MBIIAeTh
06peMeHe {0 TOro e 3eMEJbHATO Y4acTKa APYTHMH BeIHLIMH
npasaMu. Mbl Buabam, 4TO Cb TOuUKHM 3pbHiS coBpemeHHaro
npaBa CTPOEHie, BO3BENEHHOE 34CTPOHIIUKOMD, COCTABASETH
00bexTh ero orababHOH coGcTBEHHOCTH, cabroBaTenbHO, 06pe-
MEHEeHIl [03eMeJBbHAr0 y4aCTKa, HA KOEMBb 3TH CTPOEHIA BO3-
ABHTHYTH, HE PACHPOCTPAHAIOTCS Ha Buxb. [lostoMy npuHynH-
TCIbHOE OTYYXKJEHie 3eMeJBHAar0 y4acTka N[O HCKY H3B BEeLHAIO
npaBa Ha MO03eMENbHBIH y4acTOKDB CTApIIAro Mo BPEMEHH NpaBa
3aCTPOHKH, BICYETH 3a COOOI0 TOJLKO NPEKpalleHie npaBa 3a-
CTPOHKH, a He npaBa COOCTBEHHOCTH 3aCTPOMAIIHKA HA €TI0 CTPOEHisI.

Kakoe nonoxenie saHuMaerh 3ajorojepxarenh npasa 3a-
CTPOMKA NPH OTUYKIECHIM H OpexpamieHin mocakauaro?

[IpaBo sacTpoiiky, MO CBOEMy OCHOBHOMY CEOHCTBY, €CTb
NpaBo OTYyxRAaeMOe, IO3TOMY COLJalleHie 3acTPOHIIMKA Cb 3a-
JIOTOJEPIKATENEMD, HCKAIYAMLIEE OTIVKIAEMOCTE €r0 WIH Jalb-
nbiilee orpaHuyeHie BelNIHBIMH [PABAMH, HHYTOXKHO, HATPOTHED,
BroaHb ABACTBHTENILHO YCTAHOBICHIE NpaBa NPeHMYLIECTBEHHOMH
KYIIM Bb NOJAb3Y NMepBaro 3aji0orojepiKarens npaBa 3acTPOHKH.

Ctb npexpameniemd npasa 3acTPOHKH NPEKPAIIAIOTCS H €ro
o6pemerenis. Ho, Bb cuay momoxurenbHaro ykasaHisi 3akoHa,
»ZOCPOYHOE MpeKpalleHie NpaBa 3acCTPOHKH, GCAmOIcmEie cosna-
Oenis €20 co npasoms COOCMBEHHOCMIL 66 00HOMB AN, HE BIe-
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yerh 3a c060I0 YCTAHOBAEHHBIXB 3aCTPOHIIHKOMTL 3a70TrOBD,
NpaBb y4acTis yacTHaro (CepBUTYTOBB) H HHBIXD KpbnoCcTHBIXD
o6peMeHeHiil, ¥ TaKOBble COXPAHSIOTH CBOIO CHIY A0 MCTEYeHiA
cpoka 0oroBopa Bb ThXb mpenbiaxb, Bb KOTOPHXD OHH OBIIH
ycranopieHs“. o, eciu 0paBo 3aCTPOHKH CO@JMHSIETCH CB Npa-
BOMB COGCTBEHHOCTH BB pyKaxb COOCTBEHHHKA 3eMJIA BCIBA-
cTBie TOTO, uTO nocivhjiHifl OCTAaBH/I'h NMPAaBO 3aCTPOHKH 3a COGOIO
NpH HECOCTOSIBIIMXCSl BTOPHIXB TOPraxb, TO Bb cayduab Babicka-
HiS CPOUHBIXD MJaTexel, COrJIacHo CT. 17, BeUIHbLis obpeMeHeHiq
ero npexpamatorcst BubcTh b npexpamienieMd npasa 3aCTpOoH-
ku1). [TOCKONBbKY YCTAHOBIEHEBIS 3aCTPOAIIMKOMD BEHIHBIA 06pe-
MEHEHis ero npasa He MPENSTCTBYIOTH COOCTBEHHHKY 3€MIH
H3BJAEKATh HCKONAeMbls, 0OpeMeHeHis 3TH He MNPEKPalaloTcs, He-
CMOTPSl HA MpeKpalleHie npaBa 3acTPOHKH, elle M BB THXb CIy-
yasx’b, KOTJa OCHOBAaHieMb JOCPOYHArO NpeKpamenis nocabians-
ro spasercs TpeGopaHie ?) cOOCTBEHHUKA 3eMJH BO3BPATHTH yda-
CTOKD HJd pa3pabOTKH HCKONAaeMBIXb.

Korga mpaBo 3aCTpOHKH MOLIENHTH MyGIHIHOM nponaxb,
kb nocabasell ZomKHL npumbHATHCS o0mis opaBuna 006 06pa-
[L[eHId B3bICKAHis Ha Hedsuscumoe UMmHie ).

6. Sawuma npasa 3acnMpolKil.

Enea 1M He caMbiMb CIOPHEIMD HYHKTOMB BO BCEMB yue-
HiX POMaHHCTOBB 0 cynepduniapioMs npasb IBIfeTCH BODPOCH
0 TOM®b, KTO Baaxbers cynepduiiapHEIMb yIaCTKOMB—COOCTBEH-
HUKD €ro wid cynepduuiapifi, WHBIMH C/IOBaMH, ABJSETCH JH MO-
cabanifi BrarbaplieMb BellH WM TOJAbKO mnpasa? I'ocnoACTBYO-
mee wmuabmie (Savigny, Rudorff, Degenkolb, Waechier, Wind-
scheid) 4) MCXOXUTD U3b BOJCBOH HIH CyOBEKTHBHOH TEOpiM Bra-
nbuis, nokosmeiica na asroputeTh CaBHHBH, KOTOPBIH YYHIB,
yTo MOHATIE PHAHYECKAro BaaxbHid BHINOJHSETCS JHIIb TaMb,
rob Bragbromidi uvbers animus domini, npouie cayyan Baa-
AbHiA, KakOBH Blamxbpie sakJaJlONpPHHUMATENs, CEKBECTpa H

1) 3akons o mpasb sactpoiiku, cT. 25.

2) Tamb-we, cr. 21.

3 V. L. C., cr. 1094—1222.

4) Cps. Dernburg, P, Bd. 1 § 259 . 3,
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OpeKkapucTta CcyTh caydad, roab wbre BramgbHin BB HCTHHHOMB
cMeicab, a ecTb gMmb nepefada BaAaxbibUecKOH 3amMTEL Baa-

AbableMb JAPYroMy JHIY— 3TO T. H. CAy4aH [POU3BOLHArO
BaanabHig.

Taxs xax® BB cynepdHuiapHOMb NPABOOTHOLIEHIH 3aKa0-
4aeTCs NpH3HaHie cynepdHuiapieM®s nDpaBa COGCTBEHHOCTH Ha
3eMJI0 B JiHIE e COOCTBeHHHKA, y cynepdumiapia OTCyTCTBY-
ere animus domini; mosTomy BaagbapueMt cynepduuiapaaro
yuacTka sBASETCs COOCTBEHHHKD ero, cynepduniapiii xe—mnpo-
croii detentor, owb—He corporis possessor; cynepduniapiii ne
uMbeTs IopuaHueckaro BiafbHi [03eMENLHBIMB YYaCTKOMb,
TaKb KaKb HCTOUHMKH !) marors int. uti possedentis ue emy, a
cOOCTBEHHHKY semuH; cynepduniapiii He moxerb uMBTb 0PHIH-
YeCKaro BJajbHif 3JaHieMb, Takd Kakb NOCTBIHEE IOPHAHYECKH
HEOTIB/IMMO OTH 3EMEJBHATO YUaCTKd, d TOTh, KOMY HpHHAIJIE-

XKUTH BaAagkuie mocabiEuM®, aBAsercd M BAaLbabLeMb
CTpoeHid 2).

Jast samutel Bragbria cynepduuiems cynepduniapii umb-
err ocobuit interdictum de superficie(bus) NpOTHEDL TPETHSIO
JHLA W 3eMaeBaafbAbla, KOTOPHIMB OHD 3aliuinaercs ,velifi
uti possidetis interdicto* ®) Bw ciysab yrparel Baambmis cymep-
buniapiii umbsers int. unde vi‘).

Kpowmb nocceccoproii satuutsl, cynepdumiapiii pacmonaraers,
110 aHAJNOTIH Cb COOGCTBEHHOCTDIO, BCEMH Cpe/ICTBAMH 3aUIUATHl NETH-
TopHO#. Emy npunaanexxuts utiliter rei vindicatio, actio negatoria,
actio confessoria ®), actio Publiciana ®); ons Moxers TpeboBaTh
npenocraeaenis cautio damni infecti 7); ous ynpasBomouens Ha

1) D. XLIIIL. 17. 3. 7.

%) D, XEIV: 7. 44. I; D. XXXIX 2. 15, 12; D. XLL 3. 25. 26.

% D, XLIIL 18. 1. 2.

4 D. XLIIL 16. 1. 5.

5 D. XLIIL 18. 1. 1, 3, 6; D. XXIX. 1. 3. 3; D, XXXIX 2 13 8 D.
XLIIL 24. 1. 14; D. VL 1. 73. 1, 75.

6) D, XLHIL 18, 1. pr; D. VI. 2, 12. 3.

) D. XXXIX. 2. 13. &.

251

operis novi nuntiatio !); BO3MOXHBIME NI HET0 MpPeRCTaBJASETCH
interdictum quod vi aut clam ?), HakoHeN's, KaXIOMYy CO3aCTPOH-
HIHKY M[pHHALIekHUTH actio communi dividundo; nporuss co-
HacabanukoBws cynepdunmiapii umbers actio familiae (h)ercis-
cundae ?).

[TpaBoBoe monoxeHie 3aCTPOHIUKA, 1O COSPEMERHOMY NPABY,
BL 3HauuTenbHOH Mbpk oramuaerca oTh nmoJsoxeHia cynep@u-
niapist. Ecau cynepguniapii umbers, KaKb MB BHILBIH, TOJALKO
BEllHOE NpaBoO N0/b30BaHia cynep@uuiapHbEIMb yU4aCTKOMB CO
CTPOEHieMb, a COOCTBEHHHKOMD €ro BCErJa OCTaeTcs COOCTBEH-
HMKD 3eMJH, TO, HalPOTHBD, N0 COBPEMEHHOMY MNpaBy, 3aCTPOii-
HUIMKY NPHHALICKHTE NPaBO COOCTBEHHOCTH Ha BO3/JBHTHYTOE
HMD 3JaHie H [paBo BJIaAbTb H NOAB30BATHCS 3EMEIBHHIMB
Yy9aCTKOMB NOXB HHMB; BB CIyYasixb Xe, KOrja 3JaHie BO3IBHI-
HYTO N0 YCTaHOBJEHiS npaBa 3acTPOHKH H TUPHHALICKHTD COO-
CTBEHHHKY 3€MJIH, 3aCTPOHINEKD HMbBersb NpaBo BAAABTL U M0J]b-
30BaThCS HENBIKHMBIMD uMbHieMBb—3emael co 3gauiemsd BMbcTh
KaKb €AHHBIMb OO'BEKTOM’b NpaBa.

lepmanckoe [paxpmaHckoe YioxeHie pasnuuaeTh BaajgbHie
HEMOCPEeACTBEHHOE, BaaxbHie Bb BUIB COOCTBEHHOCTH, HA cels
(Eigenbesitz) *) u Baaxbuie nocpexcrsennoe (mittelbarer Besitz),
KoTOpoe HMBeTh TOTH, Bb OTHOMIEHIH Kb KOMy KT0-1M60 JApYy-
roii Bopasb uiau 06s53aHb BAanbre H3BBCTHOH BENIBI0 BB Kade-
cTBb MONb30BAaNbAbLZ, 3a10r0Jepxarens, apeHaaTopa, HaHHMA-
TeNsl, XPaHWUTENS HJIH HAa OCHOBaHiM mojo6Haro TOMY OTHOIIe-
nis®); Bb OTHOMIEHIH Kb 3€MEILHOMY YYaCTKYy 3aCTPOHIIHKB—
Bceraa Baanbaems HENOCPeICTBEHHBIH, a4 COOCTBEHHHKD 3eMJIH—
[OCpPeCTBEHHBIH; Bb OTHOLIEHIH XKe Kb CTPOEHiI0 3aCTPOHIIHKD—
Bragbiens HenoCpeACTBEeHHBIH, KOTAA 34aHie eMy NPHHALIEKHTD
U OHDB BnamgbHig UMb He Hepefalh HHKOMY IDYyromy.

1) D. XXXIX. 1. 3. 3.
2) D, XLIIL 24. 11. 14,
3) D. XLII 18. 1. 8.
4) B. G. B, § 872.

5) Tamb-:e, § 868.
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Takumb 06pasoMb, B HOPMAABHLIXL CHAYYasXb 3acTPOi-
IIMKD SIBASETCS COGCTBEHHHKOM'S CTPOEHIS H BAABIBIEMD 3eMIH;
[I03TOMY OHB, 110 COBPEMEHHOMY MpaBy, [OIb3YETCS KaKb CPEl-
CTBaMM IOCCECCOPHOH, TaKD H NETHTOPHOH 3aI[UTHI.

3acTpOHIIHUKD, KAaKb COGCTBEHHHKD cTpoeHis, wumbers
MpEexAe BCEro BHHIMKALIOHHBIA HCKD BB OTHOMIEHIH KO BCAKOMY
TpeTbeMy nuily, BramBIONIEMy NpHHAJIEKAUHMD €My 3/aHieMs,
NOCXOMBKY Baagbnens He SBIACTC] YylIPaBOMOYEHHBIMD HA Bia-
AbHie 10 OTHOIEHIIO Kb COGCTBEHHHKY; noaTbmy Je BHHIHKA-
IIOHHBIH KCKB COGCTBEHHHKA 3eMJH MapajiU3yeTCs BO3PaXKEHIEMb
0 NPHHANJEXHOCTH 3aCTPOHIIMKY IPaBa BAaLbTh B MOJAB30BATHCH
3eMJICO.

O6bemb OTBETCTBEHHOCTH 1O HCKY 3aBHCHTD OTDB TOTO,
SIBAACTCA M Baaxbuie orpbruuka no6pocoBbCTHHIMB MM He-
no6pocorberapMb. Beskili Hemobpocosbernbii Baanbaens JLOJI-
HCHE HE TOJBKO BO3BPATHTh MMYIIECTBO, HO KPOMb TOro Bo3Ha-
TpaluTh 3a BECh NPHYUHEHHBIA HMYUIECTBY BPENB, BO3BPATHTS
BChH JO0XOZH, UMB Cb TOrO HMYINECTBA MOJYYEHHBIE CO BpPEMEeHH
3aBnafbHisl OHBIMB JO BO3BpalleHis BianbHiA MIH Xe Cb TOrO
BPEMEHH, KOTZa HENPABOCTH BAaxbhia cabramack oTBBTuHKY Cb
ROCTOBBPHOCTBIO M3BhCTHA, H, HAKOHEI'D, iaosﬂarpaﬂmb 3a npu-
JHHEHHBIC XO3FMHY MMYLIECTBA 4Yepesb 3aBrambuie y6niTkm ).
Cn%no?a'renbno, HE3AKOHHBIH Bianbnens JOMKEHh BO3BPATHTH
SaCTPOHIIHMKY [PCHAE BCErO0 TO, YBMB OHH HE3aKOHHO 34BJa-
Ibne, T. e. umywecmso Bb TOMB CaMOMD COCTOSIHIH, BB KAKOMB
OHO HaXOJAHMJIOCL Bbh MOMEHTE 3aBiaibHif, ecad HE3aKOHHOC Bia-
abuie oTebruMKa GBIO HENOOPOCOBBCTHHIM®D WM XK Bb TAKOMD
BB KdKOMDB 3aCTaeTh €r0 HCK'b, €CIH OTBBTUHKD OBIID BJiaJJﬂf,Jmz
nemMdb R06pOCOBBCTREIMG; BO3MOMKHO, uTO Baaxbhie, NnepBOHa-
YaaLHO Jlo6pocosbernoe, BnocabacTin cabaanocs Henobpoco-
BECTHBIMD, TOTHA BAajbiaenb, cTapBuiii Heg100pocoBLCTHRIM D
00513al's BO3BPATHTh HMYLIECTBO BB TOMB COCTOSHIH, Bb KOTO-,
pf)M'b OHO HA4XOIHIOCh Bb MOMEHTD, KOTJAa HENpaBOCTh BaAaxh-
Hig cabranach eMy ¢b ZOCTOBBPHOCTBIO M3BbCTHA.

1) Cs. 3ak., 1. X, u. 1, cr. 610—644,
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Ecnu HesakoHHsH Baaxbaens 00s3aHB BO3BPATHTH HMMb-
nie, 10 sTHMB eme He pbuaetcs BONPoCch 0 cyab6h THXB H3Mb-
HeHiH, KOTOPEI OHD CAbjalb Bb HEMB; OHb MOrb YBEIHUMTD
pmbionIisgca NOCTPOHKH HJIH BO3JBHTHYTH JOMONHHTENbLHBIA; MOTB
BHECTH H BBECTH BCAKYIO JBHXHMMOCTH Bb HMBHie H 3aBeCTH
BB HEM'h PasHAro poja coopyxenis; cynpba Bchxb 3THXDL 3a-
TpaTh 3aKOHOMB 0npenbiaserTcss Bb 3aBHCUMOCTH OTb JBYXBH MO-
MEHTOBB: 1) 0Tb BO3MOMKHOCTH HJIH HEBO3MOXHOCTH oTrhieHis
uxs 0T umbmig ,cb yA06HOCTHIO M 6e3b yuwepba s OHAro® u
2) o1b 106pocoBBCTHOCTH MK HeoGpocoBbeTHOCTH paaxbaia. Jus
tollendi B> OTHOIIEHIH KB 3THMB IIPEIMETAMD HE3aKOHHOMY BJa-
xbabIly IPHHANIEKHTS TOALKO Bh TOMB cayuab, Korja Takoe ornb-
JieHie MpeJICTaBIAET s BO3MOXHEIMD Ge3h NpUBELeHis HMYIIecTsa
Bb PasCTPOHCTBO HIM Bb COCTOsIHie Xyjiiee HPOTHBL TOTO, BB
KAKOMB HMYIIECTBO HaXOZHJOCH BO BpeMs 3aBJaibHis; ecd 3TO
HEBO3MOXKHO, TO HedoOpocosmcmHblli He3aKOHHBIA BaaLbiens Te-
psieTb yKasaHHelE OODBEKTH BB MOJL3Y HACTOALIATO cofOCTBEH-
nuka uMbHig 6esb BCAKArO BOSHArpaxIeHis 3a HHUXD.

Korga orabienie ycrpoeHHAaro He3aKOHHBIMB BAALbabIEMD
NPH3HACTCA BO3MOXKHHIMDL Oe3b ymepba uas umbHid, doopoco-
smemuslli BRALBIE's MOXKETH CHECTH HXb, eCAd XO03fHHD uMb-
HiS He MOXKENaeTh OCTABHTH HXb Bb CBOK IOJAb3y; Bb N0CAbI-
Hemb cayuab pobpocopbcrHoMy Baanbably pPeLOCTABASCTCS
npaBo TpeGoBaTh BO3HArpaxIeHifl 3a BCH MOCTPOHKM H yJydile-
Hifl NpeXHUXB 3aBeJeHid. .

Korna sacTpoiiniuks, He Tepas Baagbuis crpoenieMs, nbil-
CTBiSIMH TPETbUXD JUIB CThcHAETC BB MO/bB30BaHIH CBOMMb
NpaBoOMb, KOTAA HPABO €ro, MHEIMH CIOBAMH, MONBEPracTcs Ha-
CTHUHOMY HapylleHilo, omb umbers actio negatoria.

Kaxs umbomii npago BIaxbTh MO3EeMENbHEIMD YUaCTKOMb,
3aCTPOHIIUKD [ONB3YETCH M CPEACTBAMU BiaLb/bUeCKOH SaIUTEL.
3akoHd !) npaAMO IperycMaTpHBaeTh, NPH 3TOMB, BO3MOXHOCTDL

.1) Bakows o mpaeh sactpofikm, cr. 21.
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ONHOBPEMEHHAr0 BAaJbHiA 3eMENBHBIMB Y4aCTKOMD COGCTBEHHH-
K2 €ro W 3acTpoiinuKa, mocemy sraxbibueckasl 3amuTa 3acTPOi-
MUKA HE MCKAIOYaeTh BO3MONHOCTH TaKOBOH Ha cTopodb co6-
C?‘BEHHHKE; OIHAKO, HYXHO MO aHAJOrIH Cb YHHIIEBHIMB Baagh-
HIEMD [IDHSHATH, YTO CPEICTBAMH BJALBIBYECKOH 3am[HUTH 3a-
CTPOHIIHKD HE NONL3YETCA NPOTHED COGCTBEHHHKZ 3€MJIH.

7.Hams ocraerca pascmorpbrth Teneps Th ocHOBaHisn, Ko-
TOPHISl BEAYTH Kb MPEKPAWEHII0 NpaBa 3acTPOHKH.

3abcb npexne BCEro ME JOMKHHL OT® CyGBEKTUBHALO Mpe-
Kpalledls €ro, KOTOpoe HACTYNaeTb [PH BCAKOMb OTUYVKICHIH
NepBEIMb HpioGpbrareseMs, OTAHYATL NpeKpalleHie ero Bb Co6-
CTBEHHOMB CMBICTB, KOTZA OHO NpPEKPAIIAETCH HE TOJBKO Bb
nunk gaHHaro sacTpoimuka, a Boo6ie. Tonbko 1o HEKOTOPEMS
3aKOHOJZATENbCTBAMD NPABO 3aCTPOMKH MOXETDH ObiTh BHBUYHBIM®D,
HOBbilIie 3aKOHH O Mpabb 3acTPoidKH-—pPYCCKif K aBCTpifickifi—
IONYyCKAlOTh YCTAHOBJEHIE €ro TONbKO Ha H3BBCTHHIA CpOKE;
TakuMb 00pa3oMb, Bb 3TOMB NocnbiHemt cayuab ono BB cefh
CaMOMb HOCHTB OCHOBaHie npexpamenis. Ho u tamsb, rob kaxs,
Hanpumbpsb, Bb npasb pPHMCKOMB, TepMAHCKOMD, AaHMVIiHCKOMDb
MIBEHIIADCKOMD M JIDYTHXb, 3aKOHB HE 3alpellaerhb yCTaHOB.Tle:
Hif 6€3CPOYHArO NpaBa 3aCTPOHKH, OHO MOXETh, pasymbercs,
NPEKPATHThL CBOE CYMIECTBOBaHie NMPH HACTYIJIEHIH TBXB OCHO-
BaHill, KOWMH NpEKpallaeTcs BOOOIE BCSKOE NPaBO BB 4YHKOH
Bemd. Be oTHOWEHIM KB OTABABHBIME CHCTEMAMB MOJOKHTENb-

HArO0 NpaBa 3TH OCHOBaHiA NpPEACTaBIAIOTCH Bb CcabaywomeMmsb
BHIB.

Hcrounuku pumckazo npasa BooGLIE KAcalOTCd, KaKb MBI
Bunbau, BecbMa Mano cynepduuiapuaro nmpasa, Bb Bonpochk 06b
OCHOBaHIAX® €ro npexkpameHis Mbel BcTphuaemcs ¢b ThMb Ke
OTCYTCTBieMD onpeAbleHHBIXD NPaBHIL, H NOTOMY Bch OTHOCH-
1Iisics CIoJa OpPABHJA HPeNCTaBasioTh c060i0 npumbHEHIE 06IHUXD
NpeANoI0XKeHIH NpeKpalleHi BeIIHEIXE 0PaRb, MOCKOIBKY OHH HE
OPENNUCHRBAITCA /A8 Kakoro Ju60 orababHaro BHAA BeUIHATO
npaBa WIH NOCKOJBKY HXb DpHMEBHEHiI0 HENpPensTCTByeTh OCO-
6asi mpupona cymepduliapHaro npasa.
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1) U tams, T, KaKb Bb PUMCKOMD npasb, He cymecTByers
Bb CcaMOM’b 3aKoHb MpensTCTBii Aasi yCTaHOBJeHis BbuHAaro cy-
nepuLis, BOSMOKHO BCE ¥Ke TOCIOJNCTBO HMEHHO CpOUHAro Cy-
nepdunis. Pumckiit cynepduriii More TaKxe OBITE JOTOBOPOMB
yCTAHOBJIEHD HA CPOKB HIH Bb ¢bopmb o6osHaueHis BB JAOTO-
popt 00b €ro ycTaHOBJIEHIH KOHEYHAro Cpoxa HIH Bb dopmb
yCTAHOBIEHIS €ro noxb O0rMbHHTENBHBIMD ycaoBieMs  11000T0
comepxania. Bb oTHXD CIyuasixb dcmederie HASHAYEHHAZO CPO-
Ka uAl HACMYNAenie YKA3aHHAZ0 002080pOME COObLMIA (yerosist)
aBASeTCH OCHOBAHieMD npekpamenis cynepguuiapsaro mpasa.
Taxkb kakb, nanke, nuno, npio6phsiee Npaso cOOCTBEHHOCTH
Ha 3eMeJbHBIH yUaCTOKB NOAL OTMBHHTENBHBIMD yCnoBieMb HiH
CPOKOMB, SBJSIETCH BCE K€ COOCTBEHHHKOMDB, OHO MOMETH Bb
npexbaaxb CBOEro npaBa OOPEMEHATH €rO BELIHHIMH NPABAMH,
a Bb TOMB uHCHb, W NpaBoMb cynepduiiapHbIMD; yCTAHOBJICH-
Hoe HAa TaKOMDB  [O3eMenbuoMB  yuacTkh  cymepouuiapHoe
npaBo TaKb Ke, Kakb u BCh npouis o6pemenenis 3To# OTMB-
usieMoii cofcrennnoctd (dominium revocabile), npexpataeTcs
Cb HACTYIUIEHiEMH CPOKA MM YCHOBif, MOAB KOTOPHIMHU IDHHAN-
nexano NpaBo COOCTBEHHOCTH JIMIY, YCTAHOBHBLIEMY CylEp-
dunii ).

2) Cynepduni#i ycranasiHBaeTCs cornamenieMb, HbTH HH-
KAKHXD OCHOBAHIfl OTPHUIATH BO3MOXKHOCTH OPEKpAliCHis cynep-
(HIiapHATO MpaBa HA OCHOBAHIN (02080pa CMOPOH® O nperpa-
uieHin e2o0.

3) Ho mpexpaiaers u cynepduiii QO0HOCHOPOHHIL OMIKA3%
3acTpOfimuKa, HeNpaBUIbHO HA3BIBACMBIH nepenuxuiei? 2) Taxs
Kakb cynepduiiapHOe MPaBO 3aKA0Y3eTh Bb CBOEMD COJEPHKA-
uin, rosopars oduu (Thibaut, Sintenis, Savigny), He TOALKO Tpa-
BO HA NOJB30BaHiE 3eMJIel0 cO 31aHieMb, HO M 00533aHHOCTD
yIsiayMBaTh COOCTBEHHHKY 3€MJIH o6poks (solarinm), To cynep-
duniapii He MOXETH O0JHOCTOPOHHUMB BOJIEH3BSIBAEHIEMh OCBO-
6omuTh ceba oTh 06A3aHHOCTEH BO3JOXEHHBIXD HA HEro J0TO-

1) D, VIIL 6. 11, 1; D. XXXV. 1. 105; D. VI 1. 41.
2) Cm. Boimre, crp. 114.
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sopomb. Hanpotuss, rocnogcreyiomee umubhie (Brinz, Waechter,
Dernburg) cunraers Takoil 0TKa3b BOOAHD MONYCTUMBIMB CIO-
co0oMB npekpalienis cynepduuiapEaro mnpasa, MoJaras, uTo
HeAb3s CYMTATh cymnepduuiapis o643aHHLIMB NPOTHBBL €r0 BOJH
ocyluecTBaaTh cynepduniaproe mpaso BbuHO HAa TOMb OCHOBA-
Hi{, 4TO BB HOrosopbh 00b ero ycraHOBIEHIH HE YKasaHB CPOKB
mbiicTBis ero; BBk, CynecTBO ZOroBopa—o0053aHHOCTh CODCTBEH-
HUKA 3eMJId NPeJOCTABHTH 3eMEeNBbHBIH yUacTOKD cynepduiiapiio;
06A3aHHOCTL K€ IJIATUTH OOPOKD JJIsl MOCABIHATO BOBCE He
CYUICCTBEHHA: OHA MOXeETh BOBCE OTCYTCTBOBAThH; 3aCTPOHUIHKD,
HAKOHEI'b, NOJ/UKEHDB CUHTATBCH CHOCOOHHIMDL NPEKPATHTH CBOE
OpaBo yxe [NOTOMY, YTO OH'B YIPABOMOUYEHh HA MOJHOE €ro OT-
uyxaeHie; ecnu BcabacTeie nmpexpalneris cymepduilis cOGCTBeH-
HUKB TEPNUTH yiepOs, Tepss solarium, To aTo Boambuaercs
KOHconunaniesi coOCTBEHHOCTH. ;

4) JIoroBOpOMB® MOXETH GBITH YCTAHOBAEHA OFOBOPKA, Bb
cuny Koel cynepduIlifi npexpauiaeTca s CAY4Alh HENAAMeNca
obpora 3a onpedmwaenHbill nepiods spemery, HO 3aKQHHAro Ipa-
BAa BHICEJHTH HEHCIpaBHAro cynepduuoiapia (privatio) Ha croposbs
COOCTBCHHHMKA 3EMJHM HE CYIIECTBYeTH. TAaKOBO TOCHOACTBYIOLIEE
mubnie (Waechter, Dernburg, Windscheid), npunsitoe u Bb npak-
Tukb oburaro mpasal).

9) [ubeav cynepduyiaprcll gewyy HUCTOUHHKAMH HE YKAa3hl-
BAETCSl KAaKb OCHOBamie npekpamenis cynepdunis. Sabeo
HYKHO OTJHYaTh THOENL [O3eMeJbHAaro yuacTka, oOpeMeHHEeHATO
cynepduniapebiMb NPaBOMB, H THOENE CTPOCHIS Ha HEMB; I'H-
Genb yuacrka co crpoeriems nbaaers cynephuuii 6e3n 06b-
eKTHHIMD H, TAKD KAKh TAKHXD [PaBh HE CYMECTBYETH, TO,
OuYeBHIHO, THOEIL BCETO 3€MENbHAr0 ydacTKa CHYXKUTH OCHOBA-
Hiemb npekpanienis cynepduuiapsaro npasa, nozo6HO TOMY, KaK'b
3TO HCTOYHHKH YKa3LIBAalOTH ') BB OTHOMICHIH Kb 9MQUTEB3HCY.
lpyroe snadenie EMbeT®: rubGenk He BCEro 3eMeNbHAr0 yyacTka,

1) Entsch. d. R. G, Bd. XXII, 196 u cabn. Cpe. Mandry, Kritische
Vierteljahr, Bd. XII, 1870, ctp. 508 u aab.
INE SN BB LG EEg 25 31
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a qumb crpoenis. Heabss cornacurees cb Mabuiems (Donellus, -
Degenkolb), kKoTopoe, OnNHpasfch Ha aHANOri0 Ch MOJB30BAANB-
HieMDd, Mosaraers, 4To rubenb cymepduniapuaro sjaxis TaxKxe
BCErZa BAeueTh 3a cobor mpexpalleHie cynepuniapHaro npaea;
3TOMY NPOTHBOPBUATH CaMoe MOHsATie MOCABAHArO Kakb npasa
,supeficiem in alieno solo habere“—umbTh s000we crpoenie, a He
onpenbaennoe, KOHKPETHOE, KaK'b NPH NOnb3oBaaLbuin. [loatomy
MpOTUBONOAOKHBIA B3raAnd (Schmidt, Heimbach, Seuffert, Keller)
npeacTaBisgeTcss HaMb Goabe MPABHABHBIMB, €CIH MPU3HATD, YTO
ru6enb CTPOEHIS He mpeKkpallaeTdh cynepduiuiapuaro npasa JHUIb
no o6uwemy npasiay, a He 0€3YCNOBHO; TaKb KaKb OTALAbHBIHA
KOHKPETHBII TOrOBOPD MOXETH 3aKaiouarbh Bb ceb6b yciosie, BB
cully KOero rufeqb CTPOeHis HMEHHO NpeKpalliaeTd caMoe Cy-
nepduniapaoe npaso 1). '

6) Mcrounnku ne nblal0Th HHKAKHX'b HCKIKYCHIA 15 Cy-
nepguuiapHaro mnpabBa Bb OTHOUICHIM NBHCTBis nozacumensHol
dasnocmu, cnbroBaTenbHo, HCKB M3B cynepduniapHaro npasa
NOAJMeKHTDL 0OmMUMB OpaBHIaMb HCKOBOH jpaBHocTd. Ho, Korna
npaBo COGCTBEHHOCTH HA MO3EMENbHBIH YYacTOKh, OOpPEMEHEH-
HBIH cynepdumiems, npexpamaercs Bcabacrsie npio6phrenis ero
APYTUMD JHLNOMB 10 Oa8HOCMI, SIBISETCS JH 3TO IpeKpallenie
npaBa COGCTBEHHOCTH OCHOBaHieMb MpekpalieHis cynepduuiapaa-
ro npasa?

CymuocTs BemHaro o6peMeHeHis mnpasa COGCTBEHHOCTH
3aKJI0YAeTCH Bh TOMb, 4TO OHO COXPAHSAETH CBOK CHIY HE TONBKO
Bh OTHOHIEHIM Kb COOCTBEHHUKY, YCTAHOBHBIIEMY €ro, HO H BB
OTHOIUEGHIM KO BCSAKOMY AKTHBHOMY CYOBeKTy 06peMEeHEeHHAro
npasa, nosromy nepembssl BB aunbh cobGCTBeHHHKa OOpeMeHeH-
HOfl HEeIBHIKMMOCTH HE MOTYT'h BHiITh Ha cyAbOy oOpeMeHeHiH;
cabpoBaTenbHo, rOBOPATD, AABHOCTh 3Td HE NMpeKpaumaers Cy-
nepduuis. Ho naBHOCTe ecTb cnocofh mnpio6pbTenid npasb
nepBoHauanbHHA H, crbroBarensno, cynepbuuiii, o6peMenaBmii
norameHHoe JABHOCTBIO MPaBO COOCTBEHHOCTH, HE MOXETH COXpa
HUTBCA Goube: mpaBo COOCTBEHHOCTH, NMPEKPAIIEHHOe JIABHOCTLIO,

Yy Ops. Waechfer, y. c., c1p. 119 1 crbn.
M—mo. 17
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npeKpaulaeTb, N0 FOCHOACTBYIOWEMY B3Iy, U cynepdumiapaoe
npaBo (Dernburg, Windscheid, Vangerow).

Non— usus, HaOPOTHBD, HEe CAYKHTH, KaKb NIpPH GOJNbIIKH-
cTBl CepBHTYTOBB, OCHOBaHieMb NpekpaulieHia cynepuiis;
06GLIKHOBEHHAs! K€ H upe3BbluaiiHasg JNaBHOCTh, s npio6pbre-
Hif cBoGoam orTb cynepguiia (usucapio libertatis) o6pemenen-
HBIMB 3THMB NPAaBOMb 3€MEJbHBHIMB Y4aCTKOMD, HONYCTHMBL 1).

7) Tlo npaBunbHOMY BO33pbHilo 2), superficies MoxeTs crarh
8bLMOpOYHOL, KaKb W IpouYee HMYyLIeCTBO cynepduiiapis, Bb cay-
yak, KOrja OHBb yMmHpaerh (e3b HacrbIHHKOBDL; Kakb bonum
vacans, ORO MEPEXOJMTH Kb (HCKY ); MO3TOMY HENb3s CUHTATH
cMepTth cynepbuiiapia 6e3b HacAbIHHKOBDL OCHOBaHiEMDB mpe-
KpaueHnis cynepduuiapuaro mpasa.

8) IMoxo6HO TOMY, Kakb H Npd BChXb BEUIHHIXB MPaBaxb
HA UYKYI0 Bellb, COCOUHEHie 86 OOHOMB AWLMK BEIIHATO MpaBa
Cb NPaBOMB COGCTBEHHOCTH OCBOOOXKJAeTh INOCABAHION OTB
orpaHuyeHisi, IBASIONArOCs CONEpkKaHieMDb ITOrO BEIHAro Npasa,
Taks # cynepuuiii npexpamaercs nyreMms npioopbrenis ero no
cabaxbk inter vivos uam BB nopsiak’k HacnrbaoBaHia COGCTBEHHH-
koMb cynepduuiapHofi 3emau uam Berbacrsie npioGpbrenis cy-
nepduuiapieMs npaBa COGCTBEHHOCTH Ha 3EMENbHLIA YYaCTOKD,
o6peMeHeHHBIH cynepdUIiapHHLIMD [PABOMB (consolidatio).

TaxkoBsl OCHOBaHig mpekpamenia cynepduuis. [TocMoTpuMB
Tenepb, Kakis OCHOBaHis NpexpamieHis mpasa 3acTPOHKH 3HAIOTD
COBPEMEHHBISL 3AKOHO0AMENbLCMNEA.

[Tono6uo pHMCKOMY, COBpPEMEHHOe InpaBo 0co60 He
rOBOPHTH O cmoco6axb MNPEKpallleHid npaBa 3aCTPOHKY; JIHIIbL
Hopbiimie 3aKOHBI—PYCCKiil B aBCTPIHCKIH—yKa3hiBAIOTE Ha TAKO-
Bole. TakuMb 06pa3omMb, OCHOBAHISIMH NPEKPAlIeHis npaBa 3acTPOi-
KW CIyXaTh, Npexje Bcero, Th xe, KOTOPHIMH 00YCIOBAMBAETCS
npexpanienie BEMHbXD Npasb Boobue, 3arbmbd 1h, kon oco6o 3a-
KOHOMB JJIfl nbaBa 3aCTPOMKH MpenycMOTPhBHEI M, HaKOHEWb, T,

1y C. VIL 23, 12. 4; C. VIL 39. 8. 4.
2) Waechter, y. c., ctp. 123.
3) D, XLIX. 14. 11; C, 10. J0.
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KOH MpPeINUCHBAIOTCS JOrOBOPOMb, YCTAHABAHBAKWIINMSE NPaBO
sacTpoiiku. Pa3cMOTpUMD Tenepb YKasaHHLIA OCHOBaHifg mpe-
kpamienis nocabgHAro Bb OTABABHOCTH.

1) Kak® ycraHoBaenie, TaKb H Ipexpallenie mpasa 3acTpoi-
KU 9BASIETCH AKTOMB ABTOHOMHOH BOJH CTOPOHD; CYIIECTBYIOMICE
1paBo 3aCTPOHKH, TAKHMD 06Pa30Mb, MOXETH GHTH NPEKPATIEHO,
NPENKTE BCETO, Opuduteckoli comAKol; nedopmanbHArO BONECH3L-
siBJieHis  yIPaBOMOYEHHBIX'D JIMIB, OLHAKO, HENOCTATOHHO JIs
npexpamenisi ero, Takp Kakb BO3HUKHOBeHie ¥ ObiTie mnpaBa Ha
HenBIKEMOe uMbHie 3akpbmieHo BB CTPOro  onpexbreHHBIA
dopmbl coBpeMenHOit perucrpanin CxbAOKD O HEJBHKHMOCTSXD.
Ilna npexpawenis ero TpeGyercs 3asgBJIEHie BOJIEH3BABJIECHIS
yNpaBOMOYEHHAr0 BOTUHHHOMY yupexienilo W morameHie Ha
5TOMD OCHOBAHiM IPaBa Bh BOTYHHHOM KHMrE HA JauCTH ofpeme-
HeHHo#l uMb HempmkumoctH '). Takb Kaks NpaBo 3acTpOii-
K MOXeTDb ObiTh OGpDEMEHSeMO BEUIHBIMH NpPaBaMH, TO AJf €ro
npexpauieHis yKasaHHaro OXHOCTOPOHHSTO BOJIEH3BABIEHIf, 3a-
ABJICHHATO BOTYHHHOMY YupexJeHilo ObBaeTh JOCTATOYHO TOILKO
Bb ThXb CAyYasXb, KOrja I[CramiaeMoe npaso He 06peMeHeHo
HUKAKUMH IPYTUMH NpaBaMy M CBOGOIHO OTH sanpelexii, B OpO-
THBHOM®B ciyuat coraacie aAuire, yPaBOMOUCHHBIX'D 10 STHMD obpe-
MeHeHiAMDb, sBIsSeTcs Heo6xonuMbiMb. ONHOCTOPOHHIA OTXKas®
3aCTpOALUHKA OT: CBOETO NpaBa, npH rocrnoacTsh NpHHIMIA BHECE-
His Bb BOTUHHHYIO KHHTY BChXB cAbJOKB O HEIBHKHUMOCTAXD, HE
MOMETHh BECTH HENOCPEACTBEHHO Kb NPeKpalieniio mpasa 3a-
crpoiiku. [Ipekpaumaers nocrbanee OTKass BB COeMHEHIH Cb
[oraiicHieMs Bh BOTUMHHOH Kuurb; moaromy npu HebicTBH-
TeNBHOCTH OTKA3a MOTALIEHie HE MPEKPAIlaeTDh NpaBa 3aCTPOHKH.
OpsO NpaBo 2aCTPOHKH MOXETh NPHHAICKATDH HECKOIBKHMB
JMIAMD COBOKYMHO, TOLAA JUIsi NpeKpalleHis ero Tpebyercst
oTKash BChXb cozacTpoimukosb. YacTHUHOE npekpailesie mpa-
Ba 3aCTPOHKH He MPeACTaBJseTcd BO3SMOXMHEIMB.

1} B. G. B, §§ 1017, 875, 876, 878, G. B. O, § 7.
17%



260

2) Xora u BechbMa pbako, HO Bce ke BO3MOMHO, UTO y4a-
cHioKD 3emal, obpeMeHeHHBLIH NpPaBOMB 3aCTPOHKH, HozuOaems,
oTpriBaercsd, Hanpumbph, GeperoBas nojoca TeueHieM'b; Takas
rubens 3eMeNLHATO y4acTKa NPEKpalldeTh, KaKD BCIKOE BEIIHOE
nNpaBo, H NpaBO 3acTPOHKH; MOramleHie ero Bb BOTYHHHOH KHHTB
3nubch 03HauaeTh TONBKO 3aCBUABTE/NbCTBOBAHIE yXe COBEPUIMB-
marocsl npekpameris. He HckaloueHa BO3MOMXHOCTE TAKOro uamb-
HEHid 3eMenLHAro yvacTka, KoTopoe nbiaeTs ero HempuroIHEIME
Bb KauecTBb cTpouTenbHoH maomanu. Hanpumbps, pbka mamb-
HAETH CBOE TeyeHie Takb, UTO 4acThk Oepera mbiaercs e HOBHIMB
DYCIOMD, HJIH MOpe 3aldBaeTh Ha NPOJONKHUTENbHOE BpeMs
npexae cBOOOIHHIA 0T® pasauBa Gepers. CnpammBaercd, Takoe
u3MbHEHiIe 3eMEJIBHATO Y4YacTKAa pABHOCHABHO JiM, MO CBOEMY
I0PHIHYECKOMY 3HAYEHil0, CaMoil THORNIH y9aCTKAa—MOMETE U OHO
OBITH OCHOBaHieMD NpeKpalleHisi mpaea 3acTpoiiku? Takb Kakb
yKasaHHOe H3MEBHeHie s3eMelNbHAaro yyacTka gbiaaeTs O6BEKTHBHO
HEBO3MOXHBIMB AOCTHXKEHie Ibiad, KoTOpas CTaBHTCA yCTa-
HOBJEHieMB [paBa 3acTPOHKH, TO HYXHO MNPH3HATH, YTO OHO
000CHOBHIBaeTH OTKAa3h 3aCTPOHIIMKA OTH CBOErO IpaBa M, Ta-
KHMBb 06pa3soMBb, BeJeTh Kb OpPEKpalleHil ero.

3) TocnoicTByIMME THIOME Bh COBpeMEHHOMb 0Goporh
SIBAAETCH CPOUYHOE NPaBo 3acTpoiiku. Hacmynaewie cpoxa uau
OMMIBHIMEAbHAZ0 YCAO0BisE, MOTD KOTOPHIMB NPAaBO 3aCTPOHKH
OBIJI0 YCTAHOBJIECHO, 00YCI0OBIMBAETD €r0 MpeKpamieHie, MPUYEMb,
Kakb M Bb NpeAbAyLIeMb caydab, oHO npekpaimaercs ipso jure;
nocrbayomee noraileHie ero Bb BOTYHHHOH kHurb cBumbrenb-
CTBYeTH O COBEDUIMBIIEMCA Y€ NpeKpalleHiu; noramieHie ero
axbce He TpebyerTdh cornacig sazorozepixaresed MAH  MHBIXD
pbputeneli 3acTpPOALIHKA.

4) BoaBIIHHCTBO 3aKOHONATENBCTRD, Bh TOMB YHCAh H Halle,
Bb KOH@Y3il BHIWTH OCHOBaHie NpeKpalieHis BemHaro MOpasa,
MO3TOMY HYXKHO CUHTATh €€ OCHOBaHIeMb PeKpalleHisd U NpaBa 3a-
CTPOMKH; OTB STOTO Haualna OTCTYNaeTh TOAbKO ['epmanckoe ['pa-
HKIAHCKOe YI0xeHie, KOTOPOe N0CTAHOBIAETS: ,[IpaBo BB UyxOMb

1) B. G. B., § 889.
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no3eMeabHOMb y4acTKh He moramaercss BeabucTsie npio6pbrenia
3TOro npapa COOCTBEHHUKOMB YYaCTKA HIH serbucrsie npio6pb-
TCHi yNPABOMOYEHHEIMDB M0 TAKOMy MpaBy JHLIOMb—Mpara
COBCTBEHHOCTH Ha ydacTokb“. Takumb 00pasoMb, HO repMmaH-
CKOMY MpaBy COeIMHeHie BB omHOMb Juih npasa COGCTBEHHOCTH
¥ npaBa 3acTPOMKH HA TIO3CMEIbHBI yYaCTOKD, ofpemeHeH-
HBIE NOCABAHAMbB, MOXETD BECTH Kb KOHCOAHAAUIH coOCTREH-
HOCTH TOABKO TOTI3, KOIJa 3TO COeJNMHEHie COBEPIIEHO HMEHHO
¢h IBABI0 KOHCOAMAALIM M KOTZAa NpaBO 3aCTPOHKH JJi 3TOro
norameHo oCOGHIMB aKTOMb Bb BOTUMHHOH KHUI'E HA OCHOBa-
HiH OGLMXB MPABHIB O NPEKPAUICHIH IOPUNUIECKOH CIbiaKo#
OrpaHHYEHHBIXD BEIIHBIXD NPABD.

Beab 3TOro coeauHeHie Bh OJHOMD JHIB NpaBa 3acTPOHKH
¥ mpaBa COGCTBEHHOCTH HA 3€MJI0 He NPEKpAaeTh HU Mpasa
3acTpoOiikH, HH ero oOpeMeHeHili, HHaue NpaBa 3aJIOrOJiepiaTe/Is
npapa 3aCTPOMKH M NPOUYHXb BEIHO YIPaBOMOYEHHBIXH KDCIH-
TOpPOB 3aCTPOMAINMKA 3aBHCHAM OB HCKAIOYHTENBHO OTBH yCMO-
TpbHiA COGCTBEHHMKA 3€MIH M 3aCTPOHINHKA.

JlaGrl OXpaHMTH HHTEPECHl 3THXB TPETBHXD JHIb, HAWD
3aKOHB MOCTAHOBIAETDL, 4YTO KOCPOYHOE MpeKpalleHie mpa-
Ba 3acTpoiiku BcabICTBie coBnajeHis ero ¢b NpaBOMb cobGcTBEH-
HOCTH Bb OJHOMDL JHIh He siedems 3a COGOW0 YHUUMONCEHIS
YCMAHOBACHHOLXD 3ACMPORUUKOMD 30102066, NPpaAss yuacmis
yacmuazo (CEPBUTYTORB) W HHBIXB KPWBNOCMAbIXD OOpeMmeHe-
#ifi; Bcb »TH npaBa COXPaHAKTH CBOIO CHAY 10O HCTeUeHid
cpoka Aorosopa Bb ThXb mpepbaaxbs, Bb KOTOPBIXD OHH OBLTH
yCTAHOBJCHHI ). ;

Onnako, Takoil pe3ynbTaTh KOH(Y3iH 3aKOHB HAIlbL Mpe-
NUCHBAeTh He BO BChbxbh CAyYasixb HACTyMJeHis ed; 3aKOHD
ucknouaeTs AhiCTBie yKa3anHaro npasuia Bb TOMB cayuab, korza
cO6CTBEHHHKD OBPaTHAL B3bICKaHie, Ha OcHOBaHiM CT. 17 3akoHa
o nparb 3acTpoiiky, Ha 3TO MPaBO W MNPH HECOCTOABIIMXCS BTO-
pHIXB TOpraxh OCTaBHABL mocabjanee 3a cobow ). 3abes KOHQY-

1) 3akoHs o npasb 3acrpoikm, cr. 24.
2) CocTaBuTend 3akOHZ O NpaBb 3acTPOAKH NPHBOMATE BB MOJb3Y 3ITOrO
HABATIA M3b NpaBuaa cr. 24-off crbaywowin cooGpaxenis, ,llpuuuHa TOrO, YTO
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3if BeNEeTH KO BChMB HOPMaibHBIMBL nocabIcTBiTMD npexpamnie-
Hif npaBa 3acTpoiiku: Bch o6pemenenin mocabpusro npexpa-
maiorest BMberb ¢b mpekpameniems orpanuyensaro uMu npasa;
BEIIHBIS OOpEeMEHeHisl NpaBa 3acTPOHKH NO NPeKpaMmeHiH ero
Benbacreie KoHY3in Heobssamensnsr 118 cOGCTBEHHHKA 3eMJIH,
OHAKO, Bb TOMB Ciyyab, KOrAa NOpaBO 3acTPOMKH MNpeKpallas
eTcst BcabacTBie OTKAasa OT'h HETO NPH HACTYI/IEHIH HEBO3MOXK-
HOCTH NO0Jb30BATBCA Y4aCTKOMB COOOGPA3HO €ro Ha3HaueHio,
npoucmenmed BeabacTeie skcmpompiamin wacTH  yyacTka HJH
usmbHeHis nbiicTBieMb CTHXifHBIXD CHIDB ). 3aKOHD TOBOPHTD,
uTO 3TH OOpEMEHEHis1 He o0s3amensHsl JASI COOCTBEHHHKA 3e-
MeAbHAZO YHACMKA, HO HE O MNOJAHOH noTeph CcHAB HMH, He
0 NpeKpameHid uXb BOOOmE, CrbroBaTeNBbHO, BB OTHONIEHIH
JIPYTHXb JHIb OHH COXPaHAIOTH CBOK CHIY.

TOPTH HA OPABO 3aCTPOHKH HE COCTOSMNCH, B TPOMaiHOMb GOnbUIMHCTEE ciy-
yaeBb 6yNeTh 3aKalouarthcs BEH OOe3slbHEHIH 3TOro NpaBa YCTaHOBAEHHBIMH BB
nonL3y TPeTHX® JAHUL BOTYHHHEIMH 0paBamu. CoxpaHenie nocibiHuxs BB
cunb u Bb ciydab HecoCTOABLUIHXCA TOProBb (PAKTHYECKH JHIIHAO OBl COGCTBEH-
HHKA BO3MOXHOCTH OCYINECTBHTB CBOE NPAaBO HA TNPHUHTAKUICECH eMy BO3Harpa-
®jedie 3a npaso sactpoiikd. Bwmberb ¢b ThMb, X0TH 3TO NMpaBO HA Bo3HArpa-
MICHIE W HE MOWETH CUHTATHCA 3a/MOTOBBIMB Bb TOYHOMB CMBICHE 3TOTO ClO0Ba,
HO OHO OfesledeHo 3aNUCBI Bb KphmocTHOMDB peectpb b caMaro MoMeHTa
BO3HUKHOBEHIA [PaBa 3acTPOKKH M MO3TOMY, KaKb YOOMSHYTO BEHILIE, HOIKHO
CYHTATHCH CTAPUIAMB HA PALY BCBXDb ADYTHXD yCTaHOBIEHHBIXD 3ACTPOHIIMKOME
BB [0JIb3y TPETbHXD JAULE BOTYHHHLIXD obpemenesif. Orcioga cabayers npifita
KB BBIBOLY, Y4TO €CIH HH OAUHD H3b HIKE CTOAIIMXD BOTYHHHLIXH BhpHTenell
HE [OXenalb HH y4acTBOBATb Bb TOPraxhs, HH OCTABHTh NPABO 3acTPOHKH 3a
€00010, TO COGCTBEHHUKD, OCYUIECTBIAA Ch CBOCH CTOPOHbBI NPEICTABASIEMOE €MY,
10 3aKOHY, NPABO OCTABHTh NPONABAEMOE Ch NyOAHYHATO TOPra HMYLIECTBO 3a
co600, NpiodpbTaeTs NpaBo 3acTPOHKM BB TOMB BHgk, Bb KAKOMB OHO OHLIO
Bb MOMEHTH €r0 yCTAHOBJEHiA, T. e. 0e3b KakuxXb au60 obpeMeHeHid. YcraHo-
BieHie COOTBBTCTRYIOIIATO NPABHIA He MOXKETh CYHTATLCA HECHPaBeVIHBLIME B
OTHOlUIeHiH BOTYHMHHBIXBL BEpurteneif, Taks Kakh HWMB OdeTc BO3MOXHOCTD
yuacrBoBaTh Bb TOPTraX®k H €CTb HOJHOE OCHOBAHie mnpeanoJarath, 4TO OHHU
3TOI0 BO3MOMKHOCTBI) BOCMOMB3YIOTCH BO BCBX® Cly4asxs, KOTLA NPaBo 3aCTPOHKY,
HECMOTpPH Ha Jexantis Ha HeMb OBGA3ZHHOCTH 1O yisiath BO3HAarpamneHis co6-
CTBEHHHUKY M BOTUHHHbIA oOpemeHeHis, eie npexcrasasers wu3pbernyio UhH-
socte—CuM. OGwacH. 3an. kb [lpoekry M. B. II., crp. 40. g
1) Bakonb o npasb 3acTpoikn, c¢r. 20.
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Haxonens, B ThXb cayuasxs, Korma OpaBo 3acTPOHKH
npekpamaercs, cornacio cr. 21, Berbucreie TpeGopamia co6-
CTBEHHMKA 3€MJM NpeJOCTaBuTh nocabinoio aad paspaboixu
HCKONAeMbIX'b, NpaBa W oGpeMeHeHiss 3TH, XOTd H COXPaHATH
CBOIO CHJY, HO MOTYTE GBITh OCYMIECTBJSEMEL JIHIIL NOCKOABKY 3TO
He [MpPENsTCTBYeTHh COOCTBEHHHMKY 3€MJAM H3BJIEKATh HCKONAe-
MEIg ).

Onpenbasst TakuMb 0OIHEMB 00pasoMB Bb YKA3aHHHXD
YCIOBISIXB MONOMEHie KPeAHTOPOED 3aCTPOMLIMKA, 3aKOHD BhIAb-
AIeTh M3b HXDb CpeJH 3al0Lepxarens NpaBa 3aCTPOHKH, KOTO-
pOMY AaeTh npaBo TPeGOBATH HOCPOUHArO MOTAUIEHis JOMra,
o6e3leueHHaro 3aJ10roMd npaBa 3acTPOHKH H3b CyMMBI BO3Ha-
rpaxeHisi, cabayemMaro 3acTpoAIMKY COTJIAcHO CT. 22 3a yOHIT-
KH, NPUYMHAEMbIE NOCPOYHBIMB NpeKpalleHieMb npasa 3acTpoi-

" kM BeabIcTBie BO3BpalleHid 3eMaH COGCTBEHHHKY €s I paspa-

00TKM MCKOnaeMbixb. [Ipuuems 3170 TpebGoBaHie 3anOroxepia-
Tels YAOBJIETBOPSETCS 0O 3aKOHY NPEUMYLIECTBEHHO NPEND
LPYTHMH HONTAMH 3aCTPOHINUKA: Opelbh HUMB YIOBIETBOPSIOTCS
TOJBKO B3BICKAaHie MNPHCYXICHHBIXH COOCTBEHHHKY 3€MJM NJaTe-
JKel, nepeuucieHHsxb Bb cratbb 1163 Ycrasa [pammanckaro
Cynonpou3BOICTBA.

5) INpaBo sacTpoiiki ecTh BemHOe o6peMeHeHie moseMenb-
HATO yuaCTKa; €ro Cojepianie 3aK/IOYaeTCd Bb [PABOMOUIM
HCHOAB30BAThH 00pEMEHEHHbI Y4acToKb Bb KauecTBb crTpouTesID-
Hofi miomanu; cabgoBaTenbHo, MPaBO 3acTpodmuka uMbeTh
BB BHJIy He Kakoe-1u60 KOHKDETHOe CTpoeHie, a BOOO-
me cTpoenie; orcofa cabayerb, uTo 2ubens CmpoeHis He
MOXETH CJAYXKHTb OCHOBaHieMDb INpeKpalleHis npasa 3acTPOH-
ki, Mu Bumbau, uro Bb ofmems mnpasbk sTo 6O cnop-
Ho. I'epmanckoe ['paxaanckoe YJoxeHie npsiMO NOCTaHOBIAETD,
yTo rH6enb CTPOCHis He mpexpalmaers npasa 3acTpoiiky °). Ho
yKa3aHHOE NPABHJO €CThb TOJBKO JHCIO3UTHBHAs HOpMa, HO3TO-
My CTOPOHBI MOTYTb YCTaHOBHUTb Bb J0roBoph M NMPOTHBHOE; Bb

1) 3akons o npasb 3actpofiky, cT. 24 m. 3.
2) Motive, Bd. III crp. 473; B. G. B., § 1016.
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cuny ocobaro mocraHoBneHis mocabaHaro rubeab CTpoeHis Mo-
JKeTh GHITH OCHOBaHiEM’b NPEKPAINEHisd Pa3cMaTPHBAaEMarc npasd;
3T0 corjamenie Moxerbs HMbTh BemHoe abicreie, ecaw ycra-
HaBnuBaercd Bb (opMb OoTMBHHTEALHArO YCHOBIidA.

6) CornacHo OCHOBHHIMD MNPHHIHMNAMD KHHXHOH CHCTEMB
perucrpaniuy ¢abaokb Cb HEIBHKHMOCTAMH, NPHHATOH 3a 3ana-
nb, npuTH3aHis, OCHOBAaHHHS HAa NpaBaxb, BHECEHHLIXDL Bb BOT-
YHHHYI0 KHHTY, HE yTpauyuBaoTcs cuioH pasHoctd !). Ho Bos-
MOXHO, YTO Bb BOTUHHHOH KHHIb paBo 3acTpOHKM MOTALIEHO
0mu60YHO, TOTAA OHO MPEKPALIAeTCs, eCIH HCKD NPOTHBL COO6-
cTBeHHuKa 3amaBubabp. Hauvanomt Teueniss 3TOH NaBHOCTH siB/s-
eTCcsl MOMEHTD BO3HHUKHOBEHIA MOJOXeEHis, nporuBopbyamaro
npasy 3acTpoiiniuka. [To ucTeueHiH AaBHOCTH MCKD 3aCTPOHIIMKA
napanu3yercsi Bo3paxeHieMb 00b HCTeYeHiH JaBHOCTH 2).

Taks kak® BB caydab Hactymnenis cpoka, ormbHuTenbHa-
ro YCJIoBifl, sKcmponpianmiv, rubeny 3eMeNbHArO YYacTKa Mpe-
KpamieHie npasa 3acTPOMKH He O0OYCJOBIHBAeTCA IIOTamleHieMb
€ro Bb BOTUMHHOH KHUrb, TO BHOJHE BO3MOXHEIMDB NPEUCTa-
BISIETCS, YTO Bh BOTYMHHOH KHUrE OyJeTs 3HAUMUTbCA Cylie-
CTBYIOIIHM’b [IDABO 3aCTPOHKH, NABHO YKe NpeKpaTHBIIEECH.

Camoe Henonb30BaHie NpPaBOMB HE MNpeKpallaeThb MNpaBa
3aCcTpOfiKH, a JNHIIb NPAaBO HCKATb €ro CyIoMb 2).

7) HacnbacTeennoe npaBo 3aCTPOHKH HE MOXeTHh IpeKpa-
MATBCA OTB TOTO, UTO 3aACMpOlUiuKs yMupaems 6e3s HACAHLOHL-
koss. Kakb BCcAKOe HHOE HMMYLIECTBO JMIa, nocab Koero He
OCTaNOCh JHIb, UMblomuxt npaBo Hacrbposanis, ¥ npaso 3a-
CTPOHAKH CTAHOBHTCI MMYIIECTBOMB BBIMODOYHBIMB %) H, KaKb
TAKOBOE, MOCTYIAeTh BB IOCYZAPCTBEHHYI Ka3HY °), IOCKOJBKY
npaBo nociabasedi He HcKiIoYaeTcd OCOOBIMH NPABHJIAMH  CT.
1168—1184 1. X. u. 1°9).

"y Taxs, § 902 B. G, B.

2) B. G. B, § 901.

3) Ce. 3ak, r. X u. 1, c1, 694.

%) Tamb-we, cr. 1162,

5) Tams-we, c1. 1167.

6) Cm. Hokaage Dc. Kom. Toc. Cosbra, crp. 37.
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8) Hu 0/1HO H3D COBPEMEHHBIXD 3aKOHONATENBCTED HE 1a€Th
COGCTBEHHHUKY 3eMJH, OOpeMeHeHHOH NMpaBoMD 3aCTPOHKH, NpaBa
npekpaTuThL nocabiauee nymems yoaAeris 30cmpouuuKa Ch 3a-
HUM4eMaro [103eMeJILHAr0 yYacTKa Bb Ciayuah HEHCHONHEHIs UMB
KaKoH-1100 00s3aHHOCTH, nNpeaycMoTpbHHOR JgoroBopoMb 00B
yCTAHOBJEHIH NpaBa 3aCTPOHKH.

9) Korna npaBo 3acTpO#KH YCTaHOBIEHO Ha 3a/10XKEHHOMb
No3eMeNbHOMS YuacTKh, ApuHYOUmMessHas npodaica €6 mopeoss
3eMenbHazo yuacinka MO MCKY M3Db NEPBOH 3aKAafHOH mnpeKpa-
maeTs npaBo sacTpoiiku. Camo coborw pasymbercs, uTO HPexpa-
ulenie npapa 3acTPOKM He ecTh IpeKpaleHie npasa COOCTBEH-
HOCTH 3aCTPOHIIMKA Ha CTpoeHie; nocabiHee NPUHY/HTENBHOH
npojiaxesi 3eMeJbHAaro y4acTKa He 3aTPOTHBAETCH; [pOJaxa
060CHOBHIBACTS JHIIL TpeGoBaHie HOBaro COOCTBEHHUKA €r0 0
cHoch NpHHANEKAINATO 3aCTPOMIIKKY CTPOEHis; NyTeMB KYINIH
W BCTymneHis Bo BiaaxbHie STHMDB CTpOeHieMD HOBBI COGCTBEH:
HUKD 36MJIH TpeBpaliaers nocrbiHee Bb COCTABHYIO YacTh 3€-
MEJBHArO Y4acrKa.

10) dxcnponpiayin CcayXKATL OCHOBAaHieMD MNpeKpallleHis
Bchxb OOpeMmeneniii, a Bb ToMB uncab M npasa 3acTpoiku. Kaks
u3BbCTHO, HAMM 3aKOHH TPAXKIAHCKie HE NATh HHKAKHXD
06mHEXD yKa3aHii Ha 3TOTH Cuyerb. TOabKo crarhs 589 m. 2
1. X u. l-0ii TpeGyerh, 4TOGH BO3HArpaXJeHie 3a MMYIIECTBO,
cocTosllee BB MNOXKH3HEHHOMD BaaxbHiu, He BHAABANOCH BJA-
nbably, a BHOCHIOCE Bb MbBCTHOE KasHAuyeHCTBO, MPHYEMD 10-
XOI'b Cb 9TOrO KANHTaAa MONNEKHUTH MOXKU3HEHHOMY Blambibly,
a KamHTaZbHAs CyMMa [epenaercsi COGCTBEHHMKY HMbBHiA IO
npexpaiieHin npasa NOXH3HEHHAro Baaxbuis.

Axcnponpialis He MOXETD BeCTH Kb NPEKPAUIEHII0 U NpaBa
3acTpoiiku 6e3b BCAKaro Bo3mbleHis 3acTpOHLIMKA; M0 aHAMOTIH
¢h mpasuiamu 713 cr. X 4. 1, 3aCTPOAIMHUKD NOMKEHD NONYIHTH
usphcTHOoe Boambilesdie, Bb 0cO6EHHOCTH BB TbXb CaAyHafAXD,
KOrJa OHb BHECH COOCTBEHHHKY 3€MJIM 3a NpaBO 3aCTPOHKH
eIHHOBPEMEHHOE BO3HarpaxJeHie.
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Kaks coOGCTBEHHHKD 3/aHis Ha 3emurb, noasexauied sxcupo-
npiamin, sacTpodmuis uMbers Th ke mpaBa Ha BO3HATpPaXIeHie,
4TO M COOCTBEHHHKD 3€MJIH.

Ha pany ¢b atumu, cefivach HCUUCACHHBIMU OCHOBAHISIMH
NpeKpauieHia npaBa 3acTPOHKH KaKb OrFPAHHUYEHHArQ BeIIHATO
npapa, CYHIECTBYETDH €lle PAND IPYrHxb, NPEeNyCMATPHBAEMEIXb
OOBIUHO cHerianbHBIMM [OCTAaHOBAEHIAMH JOTOBOpa 00B e€ro
ycTaHoBaenin. Onvite epmaHid nokaswiBaeTh, 4YTO HOrOBOP-
HbI OCHOBAHIA 3TH MOIYThb OBITH BeCbMa MHOTOYHCAEHHBIMH.
Haubonbe tunuuneivMu 31bch ABAAIOTCH CaAbRYOMIIS.

[Ipexne Bcero, mouTH BCAKiA U3b Aocenh onyOGIUMKOBAHHEIXD
LOrOBOPOBB, PABHO KaKb M BCE 00pasnoBble MOTOBOPH, BHpa-
60TaHHEIE PA3NHUYHLIME OOMECTBEHHBIMH YUDEXIEHIsIMH, COxep-
Harp Bb ce0b mocraHoBieHid, uTo, BB cayyab IpoCpOUKH Iia-
Texa cabayemMaro no mOroBOpy BO3HArpaXIeHisi, MpaBo 3a-
CTpOiKH mnpekpamaercd. Hanbe, nHanbonke wacro Bcrpbuaercs
[IOCTAaHOBJEHIE, Bb CHAY KOEro M[pPaBO 3aCTPOHKH NOMKHO IIpe-
KpaTuThes Bb  caydab, ecaim  3acTpO#IIUKD He BO3BENETH Ha
nNpefocTaBAeHHOMD eMy ydacTkh Bb onpeabnenspli#i  cpokb
ctpoedid. HBrs noutu taxolt o6g3auHocTH, BO3jgaraeMoi HOro-
BODOMBb HA 3aCTPOKUIHKA, HEHCMOJHEHie KOTOPOH TOTDL WX HHOH
Zorosops 0 npaeb sactpoiiku He abaans Gbl OCHOBaHieMB npe-
Kpaledia nocnbIHaro; TakcBbl— 00S33aHHOCTH 3acTpodlIHKa CO-
XpaHATk CTPOEHisl Bb HajdexamemMb Bunbk, 06583aHHOCTD MOJb-
30BAThCSl YYACTKOMD TOJABKO Bb npenbaaxs, ycTaHOBAECHHBIXD
JOTOBOPOM®D, 00S33aHHOCTb CTPax0BaTh CTPOEHisi, a HHOTLAA Jaxe
Bb MOJAHOH HXDL CTOMMOCTH, 0053aHHOCTh HE OTCTYNaTh OTh
npeaycMOTphbHHArO J0r0BOPOMD IJaHA [/ BO3BEAEHIst CTPOEHii
HIH 063aHHOCTh He H3MbBHATL paambpa miarh 3a HaeMb npH-
HAJNEKAMHUXD 3aCTPORIIHKY CTPOEeHilt H T. m. dTo o6uirie no-
FOBODHEIXD OCHOBAHIHl MpEKpallleHis NpaBa 3acTPOHKU yKa3bl-
BaeTh HA Ma/J0e pacnpoCTpaHeHie ero W COCTUHEHHYIO Ch 3THMD
OCTOPOXKHOCTL COOCTBeHHHKOBD 3€MJIH, PBINAIOIHXCH OTAATE CBOIO
3eMJII0 MoXL 3acTpodiky. O6miie 310 craBuTs Bbpurenei 3a-
CTPOHUIMKA BB TArOCTHOE MoOJ0OXKeHie pbunofi 60s3HH, uTO NoO
TO# MM APYrofi npudurh NpaBo 3aCTPOAKH MOKETL MPEKPaTHTh-
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cq BeabmeTBie HacTynJaeHid OJHOTO H3DL MHOTOMHCICHHBIXB
OCHOBaHi#i, npenycMOoTpBHHEXD IOrOBOPOMD. 1o 06CTOATEND-
CTBO sBAsieTCS B'h HACTOsNlee BpeMs Bb [epmaHi, H MOXETH
65ITh Be3Xh OHHMD H3bh BeCcbMa BaXHBIXD YCIOBIiH, 3aTPYAHAIO-
MHAXD KPemuTh 3acTPOHILMKA MO oBeaneyenie ero Mpaea.
Mexnay ThMb, GOABIIHHCTBO CIY4aeBb HApYIIEHis 3aCTPOMHIIH-
KOMD 00si3anHOCTell, Bh KOTOPHIXD NOTOBOPHI BHIATH J0OCTATOY-
HOe OCHOBaHi€ AJs NMpeKpalmieHis camaro npaBa 3acTPOHKH, HE
MOKETh CUHTATHCS TAKOBHIMB HH Cb TOUKH 3DbHIfA CyllecTsa
NPaBOOTHOLIEHIS, HU Cb TOYKH 3pbHiaA ero X039#CTBEHHArO 3Ha-
yenis, MPUONMKAIOIIATOCA N0 CcBOeH uwbHHOCTH KB NPaBy cob-
CTBEHHOCTH HA HEIBHXKUMOCTb. Bronub mocTaTOYHBIMB HEBBITOX-
HbIMD mocrbacTBieMB HAapyuleHis G60NBIIMHCTBA 3THXD 00s3aH-
HOCTEH SaVCTp()I‘:IHJ.HKOM’b MOXHO CUHTATh JOroBOpHBIHA mMTpadb
HJIH HEYCTOHKY.

Kpomb npekpamesis mnpaBa 3acTPOHKH BeabacTRie Ha-
cTynyieHiss (akTOBb, SBJISIONIAXCH OCHOBAHIsIMH ~ NpeKpailenis
BOO6INE EBemBBIXDB Npasb U THXb OCHOBARIH, KOTOPHA Npen-
yCMaTPHBAIOTCA JOrOBOPOMD, [PaBO 3aCTPOHKH RpeKpaniaercd,
HAKOHeWb, M0 HBKOTOPHMDL 3aKOHOZATEJBCTBAMD, elle BCABI:
cTBie 0COOHXDB, CaMHMb 3aKOHOMB, HMEHHO JJd TpaBa 3a-
CTPOMKH, YKa3aHHBIXD OCHOBaHIH.

Taxb, M0 HamleMy 3aKOHy O npaBb 3acTPOHKM nocabruee
npekpauiaerca Bb cayuab, ecid COOCTBEHHHKD norpebyers 3a-
CTPOGHHBIH y4aCTOKb JUIs PaspabOTKH HCKOMACMBIXD 1) npu
yCa0BiM, UTO 3aCTPOHILUKD HE H3DABHTH J¥eTaHis OrpaHHuYuThCS
NoNb30BaHiEM YACTbI0 yyacTKa, He OTXOJdIled noxkb pas-
paboTKy HCKONAeMBIXb HJIM BO30GHOBHTH [0NB30BaHIe yuacT-
KOMD 110 OKOHUaHiH es.

Jlpyroe OCHOBaHie NpeKpamleHis npasa 3aCTPOHKH HIH,
KaKbh 3aKOHD BLIPAXKAETCS, OTKasa OTb NpaBa 3acTPOHKH
ykasbiBaeTds cT. 20 n3yyaemaro 3aKOHa, a HMEHHO: 3acTpoH-
UKD MOXETH OTKA3aThC OTH pPaBa 3aCTPOHKA IIPHU HACTyfuIe-
HiM HEBO3MOXHOCTH I0JIb30BaTbCsl YYacTKOMb COOOpPAasHO ero

1) 3akondb o mpash 3acTpoiikm, cr. 21
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HA3HAYEHIIO, €CAIH  HEBO3MOXHOCTH 3Ta NMpoH3omna BeabicTsie
NPUHYAUTENbHATO OTYYXKJEHIS ydacTKa Jnis rocyaapcTBeHHOH
MM OGLIECTBEHHOH HAMOOHOCTH WJIH KaKMXb-JTHO0 CTHXIAHBIXD
sBNeHil, HACTYMJIEHie KOHXb IJf 3aCTPOMINUKA PaBHOCHJIBLHO
rubeny mpexMera MoJb30BaHis.

MMonnas ru6ens npeamera MNOAL3OBAHisA, MO OOKMDB HA-
yaZamMb Npapa, BJAeYeTH 3a COGOI0 HE TONbKO (PaKTHUeCKOe
npexpamienie noab30BaHisA, HO H camMaro mpaBa I[0Jb30BaHif,
N09TOMY O3HAYEHHAs CTaThd He MMbnaa Obl HHKAKOro HasHaue-
Hist, ecay 6B CMBICAD € 3aKJAI0YaJICH BDb BHIPAXKEHIH 3TOro
o6maro nauana. Bw mbiicTBUTeNbHOCTH, CTaThsl 20 rOBOPHUTH HE
0 monHOE rHGeNH 3eMeAbHATO y4aCTKA Kakb OCHOBaHiH OTKasa
3aCTpOMIIMKA OTH CBOGF0 NpaBa, a JHMIIb O HEBO3MOXHOCTH
NONb30BaThCS YYACTKOMB COOGPA3HO €ro Ha3HAueHilo, MPHIEMDb
3aKOHB MpPSAMO YKasblBaeThb, 4YTO TaKOBas HEBO3MOXHOCTH
MOXeTh OHTHh MOCHBACTBieM® He MOAHOH TruHbenH yuactka, a
AMINb OTYYXAEHis Win rubeau 9acTH nocabausaro.

NPUIOREHIA



l.

[lpoekts 3akoHa o npaeb 3acTpoiikm Muunuctpa BHyT-
pennnxp Jlbab (upeacrasienie otb 16 okTaGpa 1908 r.
3a Ne 203).

Cr. 1. CofcTBeHHEKD 3eMeIBLHAIO YYACTEA MOKETT YCTAHOBHTE
BEL HOIL3y NPYIOro JIHOA, HyTeMb JOTOBOpa HIH 3aBBIIaTelbHATO
pacHopsEeHid, OTYYHIAeMOe H Mepexofiulee N0 HACIBICTBY HpaBo
mMbTh CTPOEHI W CcoopykeHis HA NpHHALIemameid emy seMiB (mpaeo
33CTpOfiER).

Cr. 2. IlpaBo sacrpofikHm MomeT® OHTH YCTAHABIABAGMO Ha
pBUEHSA BpeMéHA HIH Ha CDOKH [0 COTTANIEHI CTOPOHE, HO HE
Mente 36 nBTE.

Cr. 3. IIpaBo 3acTpOARHE MOEETH MOPOCTHPATECA HA 9acTh 3e-
MeIBHATO YYaCcTEA, He OpPEeJHA3HAYEHHYI NOXE CTPOEHIsd, eclH Tako-
Bag MOMEHA CIYHKATE TIA HazoOHOCTeH MOCIBIHAXE.

Cr. 4. IpaBo sacTpofEH MOmeTH OHITH yCTAHABIHBAEMO IHIND
BB MOIB3Y JAHNA, HEMBlomaro mpaBo mpioGpBremHid HEBHAHMEIXE HMY-
mecTBs BB JaEHOH MBCTHOCTH.

Cr. 5. IlpaBo 3acTpOHKHE YCTAHABIHBACTC:

1) Ea HATBIEHHXE 3eMIAXG, OPHEANIEKANAXH OONECTBAME
celbCKAXTE 00mBarTerefi—cs paspbmenia I'ybeprcraro [preyTeria Him
3aMBEANIIATO €r0 YYpemIeHis;

2) Ha HaXBIBHHXE 3eMISXE HACIBICTBEHHO-YYacTKOBAr0 Bia-
rhuig, 6yme IpaBO 3aCTPOHERH YCTAHABIHBAETCA BB IOIB3Y IHOE, HE
IPEHAJIEKAMAXS Kb COIBCEOMY COCTOAHiN,——¢h paspbmemia I'y-
6eprcraro [IpHCYTCTBiA HIH 3aMBHSIOIAI0 €ro yIpeimieHis;

3) Ha 3eMIAXH, OPHEHEAJICKAIAXE AYXOBHBIME JCTAHOBICHIAME
pasHEXE Bbpomcmopbranifi—cE paspbmenin Carbiimaro Crrona nin
Murnctpa BEyrperEEXE JB0%, M0 ODPHHEANICKHOCTH,
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4) Wa 3eMJIXE TODONCKEXT® H npuropoia OXTH—cB pasphmie-
mig Mumncrpa BuyrperEAx® JIB1%;

5) Ha 3eMIAXT Ka3eHHHXh— €5 pa3phlleHid MHOJIEKANHAXT
MuAACTPOBE E [JIABHOYHDABIAKNUMXD OTIBALHHIMH YacTAMH, €CIH
IPABO 3acTPORKH yCTAHABIHBAETCA Ha CPOKB He Ooske 60 15Ts H
BB IBACTBYOIUXT y3aKOHEHIAXT He COJEpKATCA Ha cell mpelMersh
0c00aro MoCTAHOBJACHIS,

H 6) BF AMBHIAXE 3amOBBIHEIXEG, BPEMEHHO-3ANOBBIHEIXE H
MaiopaTHHXB,—b pasphmenia Cyze6maro JTemapramenta IlpaBn-
TeILCTBYIOMAro (CeHaTa, II0 HPeLCTABISHIN NOLIEKAMAr0 ONCKYHCKATD
YCTAaHOBIEHIS,

Cr. 6. Bosmarpamjemie 3a IpaB0 3acTPOHKH He NONIEHHATE
nsMbHeHin Mo yeMmorpBEiD OFHOE H3H CTOPOHE, HO BEH aKTH 00
VCTAHOBJGHIM COTO NOpPAaBa MOTYTEH OHTH BEIOYAEMH yeIoBig 005
onpenbirernoMs W3MBHERIN JCIOBIGHHATO BO3HAIDAMIEHId M0 HCTe-
9eHIH YJKABAHHEIXDL BB O03HAYCHHOMD aRTE NPOMEKYTEOBE BPEMEHH,
1800 BB 8aBHCHMOCTH OTH HACTYILIEHIA IPelyCMOTPBEHEXE BB STOMB
akrh TOYHO onpenBIeHHHXE 00€TOATEIBCTBE.

Cr. 1. [lpummuarnie. YcranoleRie BO3HATpamAeHIA 3a NPABO
3aCTPOFKE JIMYHHEIME yCIyraMH He JONYCEaeTcd NOLE CTPAXOMb He-
IERCTBATEIBHOCTH CHBIKH.

Cr. 7. Jluno, mpio6phemee mpaBo sacTpofikm, o0g3amo HecTH
BeE cabmyomie 3a 3aEEMaeMHil 36MeJbHBIH YIaCTOEE 00I@CTBEHHHE,
3eMCEie E TOCYTADCTBEHHE® cOODH H HOBHHHOCTH.

Cr. 8. YcragOBIeHHOe HA OCHOBAHIM CT. 1 IpPaBo 3acTPOHEH
IPHBHAETCA HMYMECTBOMD HeIBHKEMEMDE H MOMETT OHTE, HA CPOKE
He pganBe ero JCTAHOBIEHIA, OTIYHIAEMO KaKb IOODOBOIBHO, TaKh
H ¢BH TOPTOBE, 3aBBmaeMo ¥ 0OpeMeHAeMO TOATAMH H IPABAMH yIacTid
9aCTHAIO HOPHIKOMB, YCTAHOBIEHHEIME Jis HMYIECTRT HeXBHKAMEIXE.

Cr. 9. By ciygab pasgpobaeris mpaBa 3acTpO#EH BeaBICTBie
oTaymgeHid, HacakroBamia mam pasnbia Oesw pacumpenBienid, ¢b co-
rracid cofCcTBeHHAEA 3eMIH, cIBryemofl eMy NITaTH MeXIy HOBHIME
BAATBIBHAME IIpaBa 3acTpoiikm,—Bek O0HE OrBBYIATE Hepels ¢ab-
CTBEHHAROMT 36MIM COBOKYIIHO.

Ct. 10. BsHckaHie IpHCYXKIeHHHXE COOCTBEHEARY 3eMIH IIa-
Temell & mpaBo 3acTpOfKH Momerh 6HTL 00pamaeMo Ha 910 HPaBO

e

W Ha BO3BEJEHHHA HA yYacTkb mocrpoiikm He pambe ropa co JHA
MpPOCPOTEA YKA3aHRHXE IIarexedl. BssCEadie 270, HACEOABEO OHO
gacaercsi IMIaTemedl, CPOK® KOEXH HACTYymnmI® me Ooxbe, TBMB 3a
7B TOJA A0 IperbABieHis HCKA, MOIb3YeTcd MPEeHMYHIECTBOMS Hepelh
pehMu moaramMu, o0peMEeHSIOMEMI, MPaBO 3acTPOHKH, 3a HCEINUe-
mieMB TpeboBaHiif, YEA3aHHHXD BL CT. 1163 Yer. Tpama. Cyn.

Cr. 11. IIpaBo 3acTpOAEH TPEKPAMAETCA:

1) HacTymIeHIeME CPOKA;

2) coBnajeHieMs BB OIHOMT IHNB mpaBa 3acTPOHKH Cb Hpa-
BOMT cOOCTBeHHOCTH Ha O0peMeHEHHEA CHMB HDaBOME YIaCcTORD.

Hes3aBHECEMO OT'h GETO 3aCTPOHINAKE MOMKET: OTREa3aThed OTH
mpapa 3acTpofikH IpH HACTYOIEHIH HEBO3MOMHOCTH MOIB30BATLCH
Y9aCTEOME c000pasHO ero HasHadYeHil, ecIH HEBO3MOKHROCTEH BTA ABH-
1achk mocaBACTBieM® HPUHYAATEIBHArQ OTYYAISHIA YacTH YYaCTEA
IIS TOCYLAPCTBEHHOR HIH OONIECTBEHHOH HAZOOHOCTH HIH KaKMXb
JE60 CTHXIAHHXTD ABICHIf, WACTYOIeHie KOMXB JJIf 3acCTPOAIIEEA
PABHOCHIBHO THOENN TpefiMeTa N0JbL30BAHIA.

Cr. 12. YeranopaeHHHe BB DOAb3Y TPETRHXE JHOEL A0 COBHA-
deHis mpasa COOCTBEHHOCTH € IPABOMB BaCTPOKH 3a]0T'B, CEPBH-
TYTH E HEHS KpBIOCTHHA O0OpeMeHeHiA COXPAHAITE CBOK CHIY H
noexdh mpekpalleHis IpaBa 3acTpofikd BL TEXE mpexbiaxs, BE KO-
TOPHXH OHM OHLIH YCTAHOBIEHEL

Cr. 12. [Tpummuanie. IlpaBEIo cell cTarbm He TpEMBHAeTCA,
eclH IpaBu 3acTpOfikHm Mpekpamaercs BeaBEcTBie OCTaBIEHIA CErO
npasa COOCTBEHHHEOME SeMIH 3a c000K0 IPH HECOCTOZBMHXCA TOP-
raxs, Bh cIyiad BapCKaHiS CPOYHHIXE [AaTeXed, COTIAcHO cr. 10
¢ero 38E0HA.

Cr. 13. Jloroopsl 0% YCIAHOBIEHIE OpaBa 3acTPOMEH COBEP-
maoTed EpBHOCTHHME MOPAJIKOMB Ch OTEPHTIEMS [If KAKIAr0 NPaBa
ocobaro amera BB peectph EpBOOCTHEIXE JIBIL, KaKb Ha OTTBIBHOE
aMBHie.

Ct 14. Jorosopst 00% YJCTAHOBIEHIH NpaBa 3aCTPOHEHN IOIJIE-
#arh omrath: 1) OpOUOPMiOHATBHEIME repOOBHIMB cO0pDOME H 2) KpB-
HOCTHO NONLIAHOM, Oy@e 3aEI0YaKTCAd HA CPOEH CBhme 99 IBTE.
II5Ho0 akra HPH3HAETCS CYMMA [MepPBOHAYAILHATO TONHYHATO TMIa-
Tema, YMUOKEHHAn HA IBaIOars, Cb Lo0aBJieHIEMT eIHHOBDEMEH-
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Haro MIaTekd, €CIH TAKOBOH YyCTaHOBIEHT, W €CIH HTa CYMMA He
HAme 3akoHHOR omBEEE (cT.cT. 257 ® 258 Yer. Iomama.). Ilprum-
TalIIiecs ¢b HoroBopa repOoBHil cOopk H KpROOCTHHA NOMIHEHE,
m0 mpocklt 3aMATEpEecOBAEHHIXE JIHIEL, pascpouymBanTed HasemHowo
Iararow Ha cpoks Ko 6 IBTH, ¢B HalOEeHieMT 3ampemenis Ha
yCTaHABIHBaeMOe IpaB0. AKTH o0F OTYVEIEHIH IpaBa 3acTPOREM
ONNaYABAKTCA EPBOOCTHON HOMIAHOK HA OCHOBAHIH CT. 253 # CIBIL.
Yer. Iomann., ecId OCTAOMIiACA CPOKH MOIB30BaHIA 36MIeR IIpe-
BHIAaeTs 99 IETE.

Cr. 15. CobeTeHEUKS 3eMAH BE npelbiaXT TOPOROBE, MBeTE-
9eKE, CeXb W HHHXTE HACEIGHHHXE HIH 3aceldgeMblxs MBerHOCTeH,
Ha EOTOpOH, 10 IHA H3JaHIiA Cer0 3aKOHA, [PYTEMF JHIOME, COTTACHO
IOTOBODY, BO3BEIEHH CTPOEHiA, 004320, 10 HCTeYeHIH CPOKa J0T0BOPa,
OCTABHETE STE CTPOeHid 3a cofoff E BoaMECTATE coOCTBeHHHKY HOCHBI-
HAXE (3aCTPOHIMHKY) HXT CTOEMOGTH, €CIH He COLTACHTCA IPONIATDH
IpaBO 3aCTPOAIMIAEA HA HOIE30BaHIe 3aCTPOEHHOMH 3eMIell HA CDORT H HA
VCIOBIAXE WO COTIANIeHil, a BB caydal cmopa—imo onpefbienin cyma.

Cr. 16. Cynrs Moxers IPHASHATE cOOGCTBEHHEEA 3eMIH 00d43an-
HEIME BO3MECTHTE COOCTBEHHHEY CTDOeHIH HXE CTOHMOCTE (cT. 15),
IOpH HEecOrTaciH 3aKMOYHTE €5 HOCIBIHAME JOrOBOPE O MPENOCcTa-
BIEHIH €My [paBa 3aCTDOHKH Ha BEYHEIA BpEeMeHAa, Bb TOMB JIHIIb
crytal, ecIE NPH3HAETH, YT0 HONH BHIOMG ADEHIHHIXDL OTHOMEHIH,
xord GH Jaze H IO KEPATEOCPOTHOMY IOTOBODY, CymecTBYeTh Gescpod-
HOe OpaB0 HOIb30BAHIA 3eMiIell HOXE CTPOEHITMH.

Cr. 17. Bs caysat mpopremis mpaB® 3ac1poflEEa HA HOJB30-
BaHie 3aCTPOEHHOI 3eMiel0 Ha cpoEd MeHbe 86 abrh, ERL 3a-
RIIT2eMOMY JOr0BOpY HpEMEESI0TCS MOCTAHOBIOHiA 0 HaiMb mensH-
KAMHXT HMYIECTBE, & IPH yCTAHOBIEHIH (oxbBe MPONOIEHTEIEHATO
cpoKa—cT. 1—14 HAcTOANATO 3aKOHA 0 IpaBB 3acTPOHKH.

Cr. 18. CTomMOCTE CTPOeHiH, oI IeKAmAaT Bo3MBIEHIK 3acTpoi-
IAKY HA OCHOBAHIE cT. 15, ompegbiderca N0 COPABEIIHBOMY ycMOTPE-
Hil0 cyla HAa OCHOBAHIM BCefi COBOEYNHOCTH OOCTOATENBCTBE ABIa.

Cr. 19. Co6crreHHEKT 3eMIH BE mpaBf TpeGoBaTh BHeceHid
BH plemie cyxa, mOCTAHOBISEMOe Ha OCHOBaHiH ¢T. 15, BeBX®, He
HPOTHBHHXT 3aKOHY, YCIOBifi 00% ofpash u HOpAARE MOXB30BAHIA
seMiefi B crTpoeHisMz, EMEBmMEXCS BE OpeEHEMB T0rosopd.
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Cr. 20. OcHOBaHHEE Ha CT. 15 HCKH MOTYTH OHTEH NpeXbABISEeMEl
He pamBe TpPex® IBTH 10 HCTeTeHid cpoka MOroBopa H HE no3jukbe
Toa 10 HeTeueHis cpoka gorosopa. Ilo xoroBopam®, CPOKB EKOHXD
MCTeEs N0 JIHS HW3LAHIA cero 3akOHA, HIA HcTekaeTh padBe roga co
IHA €r0 HSIAHIA, O3HAYEHHHE HCEH MOTYTH OHTH NPEXBABIASME
cOGCTBEHHEEOME CTPOeHIH BD TedeHie rofia ¢o THA H3JaHid cero 3a-
KOHA, eclii TOCTPOHKH ellle He CHeCEHS H IPAHALIKATE 3aCTPOHIMHAKY.

Cr. 21. Berm 1o okoHuaHis cyne0HArO NPOWSBOACTBA IO VK-
BaHNHMT BE CT. 15 cHopam’s HeTedeTh CPOKE apeHjHaro JoroBopa,
aPeHIATOPs NPOJONKAETE TOIB30BATEC 3CMIEN HA BCBXT JCIOBiAXE
NpEKHATO JIOTOBOPA BHpeJh IO HOCTAHOBIERIS OKOHTATEIBHArO CY-
pebmaro phmenis MO CLODY.

Cr. 22 Bp cayuab orkasa coOcTBeHHHKY CTpOeHifi BB HOKD,
npebABICHHOME HMP HA OCHOBAHIH CT. 15, OHB o0a3aH® BO3HATpA-
IUTE COGCTBEHHHEA 3eMIH 3a YOHTEH, JBHCTBHTCIBHO NOHECEHHHE
mocaBAHAME OTH MpONOIEeHIA NOAB30BAHIA 3eMIel0 mocat HeTedeHid
cpoka apengst (Cr. 21).

Cr. 28. Ilo cymeOHOMy phIlemil, EOEME 34 c06CTBEHHEAEOMD
cTpOeHift MPH3NAHO NPaBO Ha BOSHArpakJeHie BB caysat HeB0300-
HOBIGHifl JOTOBOPA, BOSHATDAJJEHie STO B3HCKHBAETCA b COOCTBOH-
HEKA 36MIH BB IOpajkb HemoaueHid pBmemis, ecIim B rTedeHie
Tpext MBCANOBEL €O BHA BeTYMIeHiA phIleHiaA BE 3aKOHHYI CHIY OHB
He BaRIUYATE Cb COGCTBEHHWKOME CTpOeHift ToroBopa Ha CPOEBR H
H HA YCIOBiSXE, YEASANHHXB CYNOMB.

Cr. 24. Bauckagie omperbleHHAr0 CYIOMF BO3HArpamjeHid 3a
OTXONAILiA COOCTBEHHEKY B8eMAH CTpOeHid, BL crysab HeB0R00HO-
pIemia morosopa (cr. 15), Momerh OHTH OODAIIeEO TOJLKO HA STH
CTpOSHIA H COCTOAMYH MOLE HEMH 3€MIN (cx. 1 = 3), TpHIEMB
HOIB3yeTCH MPEHMYIMECTBOME HPeN B3HCKaHIeMDb HPOYHXH IHIHAIXE
KpeIHTOPOBE CoOCTBEHAAKA 36MIH. 0 yIIaTH co0CTBeHEAKOME ONpe-
nbleEHAr0 CyZOME BB L0IB3Y apeHfaTopa BOSHATPAEIEHIA 33 BOB-
BeJISHHET MOCTPOAKN apeHfaroph MMBETH MpaBo (63BOBME3THO NONL-
30BATHCHA YI4CTKOMB H BO3BEICHHEIMH HA HEMB MOCTPOHKAME.

Cr. 25. IIpagmro cr. 15 He pPACHpOCTPAHAGTCH:

a) Ha cOOCTBEHHMEOBB CTDOEHiH, BOSBCACHHEIXH HA 3EMIAXD
Ka3aubEXb BOHCKD (cp. cr. 1403 m 1694 3ak. I'pan.);
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6) Ha COOCTBEEHHEOBB CTDOeHIH, BO3BEJECHHHXH Ha 3eMrh,
OTTAHHOH BE HAEMB H3B BEICTDOAEH 33 CYETH HAGMITAKA, CB THME,
97005 OHF B TeUeHie JCTAHOBIEHHATO YHEAA IETH [OIB30BAICT
BEICTPOEHHBIME 3J@HIEMB, & 10 MPOIECTBIH CpPOKA BCE BHICTPOSHHOE
gocTynuao Os BB coOCTBERHOCTH XosamHa (cr. 1697 3Bak. I'pamr);

B) Ha COOCTBEHHMEOBB CTDOEHifl, BOBBEEHHHXb HA 3eMIAXD,
CTAHHHXT BB apeHfy Ha CPOEH cBHIe 36 nBre Ha ocHOBapim uwhii-
CTBYOMEXD Y3aKoHEHIH HIH 0co0HXTH Brcotafimux® noseabmii;

I) Ha COOCTBeHHMKOBE CTDOEHIR, BO3BEIEHHHXH HA 36MIAXE,
CIAHHEIXL MEDKOBHLIME OPHITAME BE TOTHYHYH apemny (II. C. 3.
24 mapra 1873 r. Ne 52048 mpas. § 10);

1) Ha COOCTEEHHHKOBS CTDOEHif, BO3BeNEHHHXH Ha 3eMIAXE,
COCTOAMHXT BL BEIBuin yupemmerifi Munncrepersa Myneparoperaro
JBopa @ YIBioBs.

Or. 27. Jluna, npioGpkpiis mpaeo EMETH cTpoeHis Ha uymEOR
3eMIh, Ha OCHOBAmiM CT. 15, cOXPAHARTE 33 co00w, BE MEpH mbii-
CTBHTEJBHOH HaToOHOCTH, OPABO MONB30BAHIA VINTAMH, Hepey.IRaMH,
npobsraMH H HpPOTOHAMHE HA CYMECTBOBABIMIEXG panbe OCHOBANIAXE.

Cr. 26. ColCTBEHHHEAME CTpOEHif, BO3BEIGHEHXD HA 3eMIAXE:
a) yrbubHEXB, meperaHEHXE Kpecreamcromy [losemersmomy Bamky
B culy Brcouafimaro moperbmia 12 asrycra 1906 roga, 0) xa-
OMBeTCKAX® HIH Ka3eHHHXE, KAKEB ©IHHCTBEHHATO BAagBHIA EasHE
u Rafmmera Ero HumepaToperaro BeimuectTsa, Taks
PABHO H COCTOAMAXE BH MOJB30BAHIN CeIbCKAXE OOHBATOIEH, HE MOTY-
THBITHXE elle OTBOJHEXG 3alucell, 3eMIH DONT CTPOCHIAMM NperocTa-
BIAKTCA Ha OCHOBaHim Brcoualimaro mopexrbmisz 12 asrycra
1906 1., Hmemmoro Brcovafimaro yrasa 27 aerycra 1906 T.
H OpaBEAE O NepecelieHin Ha KaseHHRA H RaOmHeTcEis 3eman (Ocoboe
[prroxenie 53 1. IX Cp. 3ak., 3ak. Cocr. wkamrm VIII, mo mpoz.
1906 roma, w Brercowafimif Vrass 19 CernraOps 1906 roxa),
[0 HPHHATIEKHOCTH, HE3ABHCHMO OT'h COCIOBIA ¥ SEOHOMHEYECKATO HO-
I0EEHIA cOGCTBOHHAKOBS CTPOCHIM.

1.

[Ipoekts 3akona 0 npasb 3acTpoiltku Komucciu 0 uuniie-
BomMb mnpaeb ') locynapcteennoii Jymbi (ot 5 Hoabps
1909 r.).

Cr. 1. Co6CcTBEeERHKT 3eMeIBHATO YIACTKA MOEETT JCTAHOBHTE
B HOJIB3y APYLOro JIuMa, OyreM® [AOTOBOpA HIH 3aBRIATENLHATO
pacnopaaeHia, OryymAaeMOe H lepexoiduee no HacaBICTBY NpaBo
HMBTE CTPOGHIT H COODyEeHIA Ha TpEHaglexamefl emy seMIb
(mpaBo 3acTpofirm).

Cr. 2. IlpaBo sacrpofixe MomeIs OBITH YCTAHABIHBACMO Ha
BbuHBIST BpeMeHa HJIH Ha CPOKG OO €OTJamleHild CTOPOHE, HO HO
MeHbe TpHAOATH IIecTH IBTE.

Cr. 3. IIpaBo B3acTpofikH MOXeTT TPOCTHPATHECT Ha 9ACTh
3eMEeJBHAI0 YYacika, HE NpelHA3HaYeHHYI0 IOLE CTPOeHid, ecidm
TAKOBAS MOMEHA CIYEETE Iig HamoOHOcTel mocabummx® (Hanpu-
MibpB: 060pB, €ads, 020pods L m. ).

Cr. 4. IpaBo 3acTpofikA MOMETT OHTH JCTAHABIHBAEMO JHIIEL
Bp [ONB3Yy IHma, #Mbomaro mpaBo mpioOpBremis HeIBHEAMHISE
HMYIIECTBE BE NAaHHOH MBCTHOCTH.

Cr. 5. TpaBo 3aCcTPOMEH yCTAHABIHBAETCHA

1) Ha 3eMIAXB, IPHHATICKANIHXE JYXOBHHIMEG YCraHOBISHIAMb
pasaeixs Bhpomcmosbpamiii ¢b pasphmenia: Cparbiimaro Crroza
maE Muamcrpa Bryrpennnxs [IBaE, Mo OpHHEATICKHOCTH, €CAL Cil
3eMAL HAXOOAMCA 85 CMOAULHOIXD WAL 2Y0EPHCKUXD 20p00axs,
Al ecal 002080p% O NPASML 3ACMPOUKE 3AKALAENCS HA CPOKD
cgplite MPUOYAML WEeCmIL AING, G 66 HPORUXE CAYHATIXE—CH
PA3prUleHisT MIbCmHOE enapxiaasHol saacmu aubo [ybepra-
mopa—-no npuradiexcHocmu. as ycmaHo8AeHis npasa 3a-

}) UambHeHisT, BHeCEHHEIA KOMHACCIe0, 03HATOHEI KYPCHBOMbB.
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CMpOLiKIL HA 3eMAAXH NPULMOBBIXG 1L NPUXOOCKUTE 6b00MCMEA
RPASOCAABHAZO UCROBILOAHIS, CBEpXs MO0, mpebyemcs npeo-
sapumenbHoe CO2AAcie NPUXOJCKIXD COBIMNOBS.

¢h paspblleHid NDOEIEKAMAXE

2) Ha 3emMigxb EKE33eHHEIXD
MupueTposs o [MABHOYUPABIAOMAXE OTXBILHGIME TaCTAME,

3) »b uMBHiAX® 3anosBgHHIXB, BPEMEHHO-3AUOBBIHHIXE H
MaiopaTHRXb—c% paspBmenmia  Cygebmaro JemapramMenta Ipa-
puTeabcTByIOmMAro CeHara, U0 HpeNCTABIEHI0 UOAIeXAIAro ole-
KYHCKAro yCTaHOBICHIA;

4) 85 UMBHILXD ACHHBIX5—Ch PASPILULEHISL  MILCIMHAZO
Vnpasaenin Semaednaia u Focydapcmsennoixs Humyuecmss.

Cm. 6. Ipaso sacmpoiiku, YCMAHOBAEHHOE HA 3ANONCEHHOL
seMam 0e38 CO2AQCIS 30.10200epAcamensd, He00I3amenvHo 0As
cezo NoCAmOHAZ0 U YHULMONCAEMCS, eCAL NPU 83bICKARIN €6 3A10-
HCEHHOT 3EMAL HA BMOPBLXH MOPLAXs He OYOems BolpYHeHa CYMMA,
npessiuLaou,as mpebosanie 3a.n0200epicamenss, 0 1ems 00AHCHO
Oblms 02080peHO 65 QKNG YCMAHOBAEHIS NPAsA 3ACMPOLK.

Cm. 7. BosmarpampgeHie 3a NpaBO 3acTPOHEM He MOLICHATD
msMBHeHiD 1m0 YyemorpBHiD OZEOA HBEH CTOpOND, HO BB AKTH 005
JCTAHOBIGNiH Cero mpaBa MOTYTH OHTE BEIOTAGME YCIOBif 00%
onpexbieAHOME H3MBHEHIH YCIOBIENHAr0 BO3HATPAKIEHIA OO HOTe-
TeHIH YKa3aHHHXs B 03HAYSHHOME AaKTh HDOMEHKYTKORT BPEMEHT,
IE60 BB BSABACAMOCTE OTH HACTYNIeHiA HOperycMOTPBHHHXT BT
3TOME akTh TOTHO OHperbIeHHHXE 00CTOATEILCTBE.

Cm. 8. YcraHoBIeHie BOSHATDAmIEHIA 3a UPaB0 3acTpokm
JHIHEEIMA yCIyTaMHA He JONYCKaercd MHOIs CTPaXoM® HeLBHCTBU-
TEJBLHOCTH CIBIKH.

Cm. 9. Jluno, npioGphemee npaBo 3acTpofikm, 0043aHO HECTH
Bch cabuyomie sa 3anEMaeMblfi 3eMeILHHH YUacTOET 00mMecTBeHHHE,
36MCKie M TrocyAapcTBeHHEE cOODH H IIOBAHHOCTH.

Cm. 10. YeranoBleHEOS Ha OCHOBAHIH CTATBH 1 ce2o omdmwia
IpaB0 BACTPOHEH NPHSHAETCA HMYIECTBOME HOIBHKEMEIME H MO-
#eTHs OHTH, HA CPOKB HEe Xaxbe ero YoTaHOBIeHId, OTIYEIAEMO
KakT NMoOpOBONBHO, TAKE H CF TOPrOBRE, 3aBbmaeMo H obpeme-
HAEMO . JIOJIAMH M TNPaBaMH  yYacTis UAcTHATO Cepsumyimnami
HOPSKOME, YCTAHOBICHHHMB LI HMYIHECTBh: HEJBHKHMHXE.

X

Cm. 11. Bp cayiab pasgpobueHis mpapa 3aCTPOHKH BCIBI-
cTBie OTIYEACHIH, HacBIoBaANIS HIH pasgbra 6e3s cornacia co0cTBeH-
HHEa seMim Ha pacupeiblemie cabpyeMmoil emy IIATRl ME&IY HO-
BLIME Bl BIBDAMH TpaBa 3acTpofiku, BCB OHE OTBEYAITE NEPENH

cOGCTBEHHHKOME BEMIH COBOKYITHO.
Cm. 12. Barickanie NpHCYEISHHEHX's COOCTBEHHEKY SeMIH IIa-

Temefi 8a upaBo 3acTpofikE MOEeT®: OHThH 00pamaeMo Ha 5TO
mpaBo ¥ Ha BO3BEJEHHB HA YIacTEE nocTpoikn He pamBe roga
c0 NHA NPOCDOYRH VEASAHHHXB Miarexell. Bseckamis o910, Ha-
CEOIBKO OHO Eacaercs miarexefl, cpOKB EOHXT HACTYHHIE® HE
Gorke, ubMB 3a J(Ba roja 10 NpPeLbIABIEHId HCEA, & npl yecaosin
obpamenis 83biCKARISL NO UCHONHUMENBROMY AUCTLY HE NO3Jice,
KaKs uepe3s 200% MO ECMYNAEHIL 85 3AKOHHYIO CULY cydebrazo
prouleniss, NOIL3yeTes NPeHMyMecTBOME HePers BeBMH  JOITAMH,
o6peMeNAIONIAME NPABO BACTPOHEKH, 3a HCRJII0YeHIeME TpedoBaHii,
yEasamEHXG BB cTarhh 1163 Ycrama Tpampancraro Cymompo-
msponerBa (CB. Bak. 7. XVI, w. I, mag. 1892 r.).

Cm. I3. llpaBo 3acTpOFEA OpEEpamaeTcd:

1) HACTYIIeHieMT CpOKa WAL OOCHMOSMEAsCMEa, NPeoycimom-
PIHHAZO 002080pOME;

2) copmajeHieMT BB OJHOMB JIHOG UpaBa 3acTPOHKM Ch Tpa-
BOMB COGCTBEHHOCTH Ha OOpeMEHEHHHH CHMB HPABOME YIACTOKS.

Cm. 14. 3acTpoiinigks MO#eTH OTKa3aTbCs OTH IIpaBa 3a-
CcTPONKH TPH HACTYIIEHIE HEBOSMOEHOCTH IOTB30BATHCH JIACTKOMS,
coo0pasio ero HasHAYEHIM, eCAH HEBO3MOKHOCTE STa ABHIACH MO-
calilcTRieMs NPEEYIATEILHATO OTYYIKIEHIA TACTH yYacTEa JId IO-
cynapcTBeHHOfl HIE o0mecTBeHHOMR HaJOOHOCTE HIH KaKHXB-IH00
CTEXIfiHHXE SBIEHIR, HacTymleHie EOHXD JLIs 3aCTPORIIAKA PABHO-
CHILHO T'HOeIX HpefMeTa HOJL30OBAHIA.

Cm. 15. Pasnoims 006pa3oms, npaso 30cmpolKu Hpexpa-
waemes, no mpeGoBanio co6CMBEHHUKA 3eMALL, ECALL 8B YHACIMKTD
OmKpBIMbL UCKONAEMbis, YKA3QHHbISL 65 cmambn 260 (no [1poo.
1906 2.) Ycmasa [opuazo (Cs. 3ax., m. VII), a makdice 30-
A0MO, NAGMUHA, Hegmb U SHMAP, KOMOpbie He Mo2yms Oblmb
usgneuens Gess nospexcleris cmpoenid. Ho npaso amo He npe-
Kpauaemcs, ecan 3acmpoilyurs U3baE1ms Hceaqrie 80300HO-
GuMb MNOAb308AHIE  Y4ACMKOMB NO OKOHHAHIL pa3padomKu
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HBOPD WAL CORAQUAEHCS 02PAHUANME MOAb308AHIE YHACMKOME
MO €20  HACMBI), KONMOPAsS HE HYNCHOQ OAF Maxosol pas-
pabomki. Bs npedycMOmprnnbiXs 86 HACMOAUed CMambh CA1y-
4aAAXs COOCMBEHHIIE 3eMAL 00S3AHE BO3MILCMUMSE 3ACMPOI-
WUKY CMOUMOCTL CMPOeRili u YOumiu, nputnnsesse 00cpoi-
HBLMD NpeKpaujeriems nNpAGa SACMPOUKHE, HAL COKPAieHiems
3eMEAbHOE RAOWA0U, 00PeMEHEHHOW 3MUMD HPABOMD WAL HPI-
OCMAHOBACHIEMD HOABIOBAHIS  YHACMKOMS;, HPU COXPAHEHIU
npasa 3acmpolKy 85 OMHOWEHIL HACMIL Y4ACMKA, COOCHBEH-
HUK® O00SI3AHD, CBEPX® IMO20, COOMBILIACHIBEHHO Y MEHbULLNE
naqmy 3a HPABO 3aCHPOLK.

Cm. 16. Jlocpouroe npexpaujerie npasa - 30cmpoirn He
sAeuems 3a CO00I0 YHULMONCEHIS YCMAHOBACHHOLXE 3aCMpOli-
WUKOMD 30402085, CEPEILMYMOBE U UHBLX® KPWIOCMHbXG 00pe-
MEHEHII [ MAaKosble COXPAEAITE CBOK CHIY Bh THXE mperbraxs,
BB KOTODHXH OHH OHJNH YCTAHOBICHH: [) npu npexpawiexiu npasa
sacmpoiiku, 8camOcmeie  cO8NAOEHIsT €20 €b NPasoMs C€00-
CMBEHHOCMIL 85 OOHOMB AWLM, W 2) npu OmKa3m 3acmpol-
WuKa Oms npasa 3acmpolixu 8cAWOCHIBIe HACHMYNACHIST CHU-
xrifinbixo sesenit (cm. 14).

Bo cayuam, YKA3AHHOMG 6% cmambh 15, 03Ha4eHHbIT 8%
cei (16) cmamsm npasa w OOpPeMeHeHIsT COXPAHSIOMD CBOIO
cuy, HO MO2YmMs Oblmb OCYULECMBACHb. AWML HOCKOABKO HE
Hpensmcmeyoms coOCmBenHIKY 3eMAl U38ACKAMb UCKONAEMbLI.

Cm. 17. IlpaBuio, U3A0HCEHHOE 85 NEPBOIL HACHMIUL CHLAMbU
16 (n. 1), e npumbBEAeTCd, €CAH IpaBO 3acTPOMKA NpeKpamaeTcd
BeaBJcTBie OCTAaBIEHid Cero OpaBa COOCTBEHHHEOMB 36MIH 33
co00I0 MpH HECOCTOABIHAXCA 8MOPbLXs TOPTaxh, BB CIydal B3bH-
CEAHISL CpOuHHXH MIaTemefl, coriacHo crareb 12 cero omodmaa.

Cm. 18. Jlorosopsl 005 YCTaHOBIGHIH IIpaBa 3aCTPOHRH COBED-
WAaTCs  KPBIOCTHEIMG IMOPSTKOMSE CB OTKDHTIOME UL Kaljaro
mpaBa ocobaro Jamcra BEL peecrph Epbmocranxh IBIB, Eakb HA
orgbarHOe mMEBHIE.

Cm. 19. Bbs awxmel YCMAHOBAEHISL HPABR 3ACMPOUKE He
MO2yme Obimb BKAIOUAEMBL YCAOBIL, RPOMUBOPHLAULS  CYlje-
CHIBEHHBIMS RPUSHAKAMS NPasa 3acmpouri.
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Cm. 20. Torosopsl 06 YcTaHOBIEHiH MpaBa 3aCTPOHEM TOM-
Temars omiarh: 1) IPONOPHIONAIBHHME IepGOBEIMB cbopomMs, H
2) EpBIOCTHOK MNONLTAHOW, Oyie BaRI0IAKTCA HA  CPOKD CBBIIE
geBsEOCTA JeBaTH 1Bre. IlBROW aKTa MPH3EAETCS CYMMa TEpBO:
HAauaJLHATO TOIMYHATO [IaTeka, VMHOMEHNHAd Ha JBagnaTh, Cb
mofasiemieMb eTHHOBDEMEHHArO —MDIaTeka, eClHH TAKOBOR  yCTa-
HOBIeHB, H €CIH 3Ta cyMMa He HHEE garonHoil onbhErE (CB. Sak.,
1. V, Yer. Homurme., usjy. 1903 r., cr. 257 1 258). IIpuunTano-
miecs ¢b JOroBopa TeploBEH cOOPH H EPBIOCTHELA MOMIAHE, IO
npock0B  SaMHTEPECOBAHHEIXB  JHIB, DPA3CPOTHBANTCL HKazennomw
Ilazarol Ha CpPOEB IO MmecTH IBrs, CB HaloEEHIEME 3ampeleHLT
HA yCTANABIHBAeMOe MpaBo. AKTE 005 OTYyAIEHIE IpaBa 3aCTPOKHE
OMIadEBAITCS EPBMNOCTHON MOULIAHOW Ha ocHoBaHim crareil 253 H
u cabayomuxs Yerapa o IlomruHax®s, €CIH 0CTAIONIIACSA  CPORE
0IL30BAHIA 36MIEI0 TPOBHITAETE IEBIHOCTO JEBATH NHTE.

II. Bs ommowenin 002080p08s HAIMA HEOBUNCUMBIXD UMY-
wecmes, 3aKAIOMEHHBLXE 00 O U30QHIN HACMOAWAZO0 3AKORA,
YCMAHOBUIMD HUNCECATOYIOUIST NPABUNA.

Cm. 1. CofcTBeRHEES 36eMIE BB Hpelbiaxh TOPOTOBE, Mb-
¢TeYeRD, Celh W HHHXB HACEICHHBIXD HIH 3aCeIACMBIXb mEcTHO-
cTefl, Ha EOTOpPOH, 10 AHA H3NAHIA CEr0 3aKOHA, IPYLAME IHIOMB,
COTJIACHO JIOFOBOPY, BOSBEJEHH CTPOGHIA, 0073aHb, N0 HCTEeTeHIn
cpoKa JOrOBODA, OCTABATH OTH CTPOSHIT 32 coGoff @ BOSMBCTATEH
COOCTBEHHARY MOCIABIHAXD (aperdamopy) nXBH CTOHMOCTH, €CJH HE
COTIACHTCS NPOLIATS TWPABO HOCTBJHATO HA MONH30BAMIC 3aCTPOEH-
Ho®o semiaer (orm. I, cr. 8 cero 34K0HA) HA CpPOKL, 3a niamy H
HA VCJOBIAXD MO COTJallemin, a BB cayuah cmopa,—mo ompens-
TGHID CYIA, HpU4eMs Cy0s MOJYCEms YCMAaHAsAUsamb CpOKL
npaBa noNb308aHIL 3eMALI0 HE CBHILE 0essaHOCHO 0essimiL A,

Cm. 2. Br ciyuak TpopueHsis Tpaph apenoamopa Ha TOIb-
30BaHie 3aCTPOCHAOK 3eMIel Ha CpOKB MeHbe TPHUATH MECTH
TBTE, Kb 3AEI0YAEMOMY JOIOBOPY OpPAMBHRAOTCN HOCTAHOBIEHIA O
gafiMB HeIBHKHEMLIXL HAMYIECTBH, & OpH yeTamoBIeHin  6orbe
POTOTBATEALHATO CPOKA—TIOCTAHOBIEHIA OTHBIA 1 cero 3aroHa.

Cm. 3. Cpoks u npowist YCAO08is NOOAEHCAULAZO SAKLIO-
wenito, cozaacrho cmamsi 1 cezo omomaa, 002080pa, a pasHo
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CTOHMOGTE CTPOeHiH, HONIexmamas BO3MBIICHII apendaniopy, 8b
CAYHA OMKA3Q COOCMBEHHUKA 3eMAWL 3AKAIOHLMb MAKOBOU
doz080p®, ounpefbisercs MO CIPaBEJIHBOMY JeMOTPBHIO CyAa Ha
OCHOBaHIH Becell COBOKYIHOCTHE OOCTOATEIRCTBE IBIa.

Cm. 4. CobcrBeREEES seMan BH mpash TpeGoBaTh BHECEHid
Bh phlenie cyAa, MOCTAHOBISEMO® HA OCHOBAHIE CTATEH 1. cez2o
omOm.aq, BebXE, He NPOTHBHHXE 3aKOHY, YCIOBif, AMBBIIHXCH B
OpeRHEEeME JLOroBoph.

Cm. 5. Ocnopamnpe BL crareh [ cezo omormAa HCKA MOTYTD
OmTh npelbuBigeMsl He panbe Tpex® abre m me mosnHEBe roxa
I0 HCTeUeHid cpoka Jorosopa. Ilo moroBopaM®, CPOKB EOHXH HCTEEB
10 IHS HSTAHIS CEero 3aK0HA, MIM HCTeRaeTh pambe roga co IHA €ro
M3IaHid, 03HAUEHHHE HCKH MOTYTH GHTEH HpeIbABIAeMH COOCTBEH-
HHEOMB CTPOEHIH BTE TeTeHie Toja cO IHA H3JAHIA Cero 3akoHA,
eCJH NOCTPOAEH elle He CHECEHH W UPHHALICKATD APEHOAmopy.

Cm. 6. Ecru 7o oroHYaHis cyle0HArO MPOHIBONCTEY N0 YEAa3aH-
HEMB BE 85 cmamst 1 cez0 omomaa cuopaM® HCTEYeTH CPOED
ApeHAHATO OTOBOPA, apeHEIATOPE HpPON0EAETE HOIbE30BATACA 36MIEI0,
cocmosiuet; nods cmpoeHismun u cayicauwel 0as HadoGHocmel
nocamduuxs (omo. I, em. 3 cezo0 3axkona), Ha BCHXT JCIOBIAXD
IPEKHAT0 TOTOBOPA BOpENs JO IOCTAHOBIEHISA OKOHYATEILHAr0 Cy-
Fe6EAaro phHIIeHis 1O CUODPY, MpUYEMB, 85 CAYHQAML HACHYNACHIS
npedycMOmpHHAz0 no 002080py 00CHOAMEABCIBA, NPEKPAUAI0-
wazo Gocpouro 002080ps, apPeHOAmMOps He MOALKO AUULAEMCs
npasa OarsHmiuAe NOALI0BAHISL 3€MACI0, HO W YMPpaLusaems
npaso, ycmarnosennoe 86 cmamsty I cezo omomaa.

Cm. 7. Bw cayuah orrasa colcTBeHHHEY cTpOeHifi BB HCKD,
npebABIEHHEOMS HME Ha OCHOBamin crmamsi I cezo omomaa, OHb
0643aHE BOZHATPAZHTE COOCTBEHHHKS 3EMJIA 32 YOBTEH, H;I;éTBu-
TEIBHO IOHGCOHHHE NOCABIHEME OTH NPOZOMEEHIS IOXB30BaHIs
3eMIel0 MocIB HeTeweHIS CpPOKA apeHJEL..

Cm. 8. Tlo cynebroMy phimeHilo, KOHMB 32 COOCTBEHHHEOMD
crpoeniii OpE3HAHO IPABO HA BO3HArpamIeHie BE cayual HeBo300HO-
BIeHiA [0r0BOpA, BOZHATDAKCHie HTO BIHICKHBAETCHA ¢ COOCTBEH-
HAKZ 36MIH BB MOPAXES WeNOIHeHis pbmenid, ecIid BE TedeHie
Tpexs MEBCANEBE €O KHI BeTymIeHida phmeHis BB 3aKOHHYIO CHIY
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OHs He 3aKIOMETE Ch COOCTBOHHHKOMB CTPOEHIH JOrosopa Ha
CPOKD H HA YCIOBiAXH, YEABAHHLIXE CYLOME.

Cm. 9. Bsmcramie onperbieEEAro CyLOME BO3HArDAKTEHIS 32
OTXONAMiA COGCTBEHHEKY SeMIH CTpOeHid, B crydah HEBO300HO-
BIeHis IOTOBODA, MO®eTH OHITH OGPANIEHO TOABKO HA OTH eTpOeHis
M COCTOMNYH TONH HEME seMmo (omonmi. I, cm. 3 cezo 3axona),
IpHYeMs MOJB3YeTcA NPEHMYNECTBOMD MPELE BSHICKAHIEMT IPOYHXE
IAIHBXE KPejATOPOBH COOCTBEHHHEA BEMIH.

[pasu.no, 86 nepsoli uacmu ceil (9) cmambu nOCMAHOBALH:
HOe, He pacnpOCMPAHSemcs Ha 83bICKAHie B03HaAzpadCOenist 3a
CIMPOEHist, B036€0CHHbIS HA 3EMALXD, RPUHAOAEHCAUUXD KASHID
U YCMAHOBAEHIAME, OnAd KOUXs NPUPASHUBAIOMCS Kb OmAaMs
kazennsixs ynpasaeniii (Cs. 3ax., m. XVI, u. I, Yem. Tpaxco.
Cyd., cm. 1282 u npun. 1,2 u 4, #30. 1892 2. u no [Ipod.
1906 2.), HO B83biCKAHiE ce20 B03HARPANCOCHIST  NPOUIBOIUMCS
0CO6BLMD  YCMAHOBAEHHBMD 045 O3HAHEHRBLXD OrbA% NOPSOKOME
(Vem. Tpancd. Cyo., cm. 1282 u card.). o yoaarsl ¢o0CTBeHHH-
EOME OnpenBIeHHAr0 CYIOMB BB MOIB3Y aPEHIATODA BOBHATPAKeHIA
3a BO3BOICHHEIS MOCTDORKE ApeHIATOP: AMBETE: MPaBo (e3BO3MEsNHO
MOMB30BATECA YYACTROME H BO3BEJCHHHMH H& HOMD MOCTPOHKAMH.

Cm. 10. Tpasuno cratsy [ cezo omon.Aa e PaclipoOCTPAHAETC:

a) Ha COOCTBEHHHKOBH CTDOEHIH, BOSBEJ@HHEIXD HA 80ICKO-
BbIXD Il CIMAHUAHBLXE 3eMAAXs Fazaubnxts Boficks (Cp. 3ak, T. X,
q. I, mag. 1900 r., c1. 1403 1 1694);

6) Ha CcOGCTBEHHHKOBS CTPOCHIH, BOBBCACHHEIX® Ha 3eMIs,
OTEAHHOR BE HAOMD H3H BEICTDOHKH 3a CUeTH HAGMIIHKA, ¢B TEMB,
9TOGEL OHB B TedeHie VCTAHOBISHHATO0 4Yucia I5TH TNOIB30BAICH
BHCTPOSHHHME 3IaHieMb, & IO NPONTECTBIH CPOKa BCE BEICTPOEHHOO
MOCTYyURIO BB COOGCTBOHHOCTE XO03AHHA (Cs. 3ak., 1. X, 4. I, msr.
1900 r., cT. 1697);

B) Ha COOCTBEHHHKOBB CTDOEHIH, BOIBENGHHHXD Ha 3EMIAXE,
CAAHHHXE BEH apeHly Ha CPOKE CBHING TPHANATH MECTH IBTH HA
ocHOBAHIM NBACTBYOMUXE YsaroHeHifi Ham 0COOHXD Becouai-
MHEXS noselbHif.

r) Ha coGCTBEHHAKOB CIPOEHid, BO3BEJPHHHXD HA 3EMIAXD,
CIAHHGIX'S LNePEOBHEIMA MPHITAME Ha TOfEIHY0 apemay (Bsc. yrs,
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24 wmapra 1873 r, II. C. 3. N 52048, mpas., § 10), ecau
cydoms He OyOems YCMOMPIHHO, 4mo Nnods 8U0OMB 200UUHbLXE
apends CHMOPOHbBL UMMAL 8% 8UOY YCMAHOBUME 00A20CPOLHOE
noszosatie;

I) Ha CcOOCTBeHHHKOBE CTDPOEHiH, BO3BENOHAEIXE HA 3eMIAXE,
COCTOAEXE BE BEABHIN yupeampenii Murncreperea M MmepaTop-
cxaro JIsopa w VriioBs.

Cm. 11. Jlmma, mpioGpbeimis upaso uMBETE cTpoeris Ha
aymoil seMuab, Ha ocHosawin npasuis cezo omomwaa, COXPaHAITE
3a cobomw, B Mbph gbiicreETexsHOR WANOGHOCTH, NpPABO WOIB30-
BaHif YyIHOAMH, UepeyIkaMe, UpoksjaMH H NPOTOHAMH Ha CYImie-
CTBOBABIIEXE paHte OCHOBAHIAXE.

HI. Tlocmanosums, uwmo coGCTBEHHHKAMT CTpOGHif, 803-
BE0EHHBIXD HA OCHOBAHINL 002080p08% O HANMID HEOBUNCUMDIXD
UMYUecmBs, 3AKAIOHEHHbIXD 00 OHS U30QHIST €20 3aKOHA, Ha
BeMIAXE: 1) JIBIBHEIXE, IepelaHHEXE Kpecrosncromy Ilosemels-
womy bBanry, BB cmay Beicouafimaro moserkmis 12 Asrycra
1906 roga, 2) KaOHHETCHKHX'E HIM KA3CHHHXE, KAKD EIHHCTBCHHAIO
Bragbain gasan B Ha6mmeta Ero MMumeparopckaro Benm-
YecTBa, TaKh PABHO H COCTOAIMKXF BB HOIL30BAHIE COIBCKAXT
oberBaTeldell, He NOIYYHBIIHXH eme OTBONHKIXE 3amAcedf, 3eMIn
HOJE CTPOGHIAMH, MO HCTeTeHIH CPOKORE, VRASAHHHXE BE IOTOBO-
paxh HaHMa, OpelOCTABIAITCS Ha OCHOBAHIE Brumcowafmaro
mosexbmia 12 Asrycra 1906 rogma, Umemmoro Brcoga#t mraro
ykaza 27 Asryera 1906 roma (II. C. 3. No 28315) # npaBEAE
0 TUepeceleHIH Ha KaseHHHA ® kaOmmerckis semam (Ce. 3ak., T
IX, Oco6. Ipuxn., xeura VIIL, no Hpox. 1906 1., m Bre. ¥Vgas.

19 Cenrabpa 1906 r. II. C. 3. Ne 283857), 00 npHHANICHEHOCTH, Ho-

3aBHCHEMO OTH COCIOBIA M 3KOHOMHISCKAr0 MONOEEHIA COOCTEeHHHKORE
CTpOeHiii.

IV. Sakons o npasm sacmpoiixu ssecmiu 86 Omlicmsie no-
BCEMIBCIMHO, 30 HCKAIOYEHICMs 2yOepHil L[apcniaa IMonsckazo u
Ipubaimiicruxs.
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3akons 0 npasb 3acrTpoiiky, Beicouaiiine yTBepwaeHHbI
23 iwna 1912 r.

I. Br wsmbHenie m nomorHeHie HOATEWAIMAXE Y3aKOHEHIA mo-
CTaHOBHTE HEEeCABIYIOIIis HpaBHIa:

1. CofcTBeHEHES 36MEILHAP0 YYACTRA MONETH NPefOCTABUTEH
TAKOBOH HOINE BacTPOHKY NPYroMy JIHLOY OO JOTOBOPY HA CPOKE H
3a Bo3Harpampgenie, oO0ycIOBIEeHHE® BB CeMT Jorosoph, coraacHo
OpaBAIaMFE, H3MT0KeRHHMB, BE HOCABIYOIHXE CTATEAXE.

2. YcranopienHoe Ha OCHOBAHIM ¢TaTbH 1 mpaBo, HMEHYeMoe
IpaBOMT 3ACTPOREH, HOepeXOfATE: OO0 HACIBICTRY H MOMETH OHTH
Ha BpeMf ero ABHCTBiA oTYymIAEMO Eak® FOODPOBOALHO, TAED H CB
TOProBh, 3aBbmaeMo H oOpeMeHfeMO HOII'aMH, & TakMe HpaBaME
yuacTia 9acTHAro0 (CepBHTYTAMH), ecIH Ha cefi mocafmmift npeaMers
BE JloroBoph coepmATes ocoboe  paspbmmerie,—NOPATKOME, OOpE-
ILIeHHEHIME NI HMYIECTBT HEIBHEHAMEIXD.

3. IlpaBo 3acTpofEH MOXKETE OBITL JCTAHABIUBAGMO, 1O ¢O-
FIANIeH{0 CTOPOHB, Ha CPOEH He Membe mpudyamu mlecmu & ne
Gonte dessrocma Oessmi IBTE.

4. IIpaBo 3acTpofikH MOEETE NPOCTHPATLCS H HA TAKYH
TACTh OPeNOCTABICHAAIO IO JHOTOBOPY 3eMelNbHAr0 YYACTEa, KOTOpas
XOTAd B HE NpPeJHA3HAYOHS LUONE CTPOEHId, HO NONMEHA CIVEATE I
nagobmocrelt caMof 3acTpOHKH.

5. Ipago 3acTpofikE MOeTE OHTH YCraHABIABAEMO IHIIB BT
mOIE3Y JANa, HMbOmAro mpaso npio6pETeHia HeTBEEHMEXE HMY-
MecTBT B% MaHHOR MbeTHOCTH.

6. IIpaBo sacTpofikm Ha HAIBILHHXT 36MIAXE MOMETE OHTE
JCTAHABINBAEMO BEH HOAL3Y JIHIG BCBXE COCIOBIH.

7. IIpaBo 3acTpofikH YyeTAaHABIHBAETCA:
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1) Ba HAgBIBHHXE 36MIAXG, NPHEALICHANHMXD O0MECTBAMS
cedbCEAXE OOHRATEN6l,—m0 WPHrOBOpPaME NOLISEAMMAXE CXOLOBE,
MOCTAHOBIAEMHMB Bh mOpairE cratem 66 Oomaro IMoromeris o
gpecresanax®s (Cs. 3ak., 1. IX, Oco6. Ipmr., m. 1, m3g. 1902 r,
u mo IIpoxm. 1906, 1908 m 1910 r.r.); NPHTOBOPH JTH HOLIEEKATE
06g3aT6ILHOMY DascMOTDPBHIID 36MCEHXD HATYAIbHHEOBH HIH 3aMB-
HEIOMAXD HXE IHOG KpPECTHIHCKAXT JCTAHOBICHIH, a Tarkme MH-
POBHXE [OCDEIHHKOBH, NPHEMBHATENLHO KB HOPANKY, YCTAHOBICH-
HOMY BE crarhax® 30 m 381 Ilomomenis 0 EpecThAHCEHIE yCTAHO-
premiaxs (Ce. 3ak., . IX, Oco6. HUpamr., kr. 1II, max. 1902 r.);

2) Ha 36MIAXH, NIPHHANIERAIAXE TOPOICKAME IMOCONEHIAME,—
Ha OCHOBaHiE ompenbieHiii ¥ WPATOBOPOBE, IOCTAHOBIAEMEX® I0-
POAICEEME O0IIeCTBEHHEIMA  yODABICHIAMH BB HOPAREE crarThh 71,
craThE 63 mpmiomkeHia KB mpEMbuamin 8 Kb crareh 1 @ cTaTRHE 3
nprroxenia Kb craThB 22 l'opogoBoro Ioxomenia (Cs. 3ak., T. 1L,
msf. 1902 r. m mo IIpox. 1906 r.);

- 8) Ha B3eMIAXB, INPHHAJJIEKAMEXE AYXOBEHME YCTAHOBIe-
HigMB pasuex® Bhpomcnosbramiii,—cs paspbmenia Cparbiimaro
CeHoma, Mumrucrpa Bryrpemmmxs JIBrs mim Hambermmga Ero
HMIOEPATOPCEATO BErmuEcrBA Ha HaBrazh, 0 NpWHATIERHOCTH,

4) Ha 3eMIAXE EaseHHHXBb—Cb COOMOJeHIeME HOpHIEA, yCTa-
HOBJIGHHATO KBACTRYOIAMEA Y3aKOHeHIAMM Ui paspBmieHis OTJAYH
TAKOBHIX'h 3€MeJb BB IOIb30BaHie;

5) .Bb WMBHIAXE 3amOBBAHHIXTG, BPEMEHHO-3AUOBLIHHXT H
MajopaTHEIXE—cH  paspbmemia . IlpapmreincTeyemaro  Cenara
(ct 8), m

6) Bs MMBHIAXS IOHAHXB, N0ie3YHTCKAXH, & Takme UpioGph-
TeHHHXB 10 OPABHIAME MHCTPYENIE 23 ioas 1865 roma (IL C. 3.
1867 r. N 42328)—c% paspBmeris MBeTHAro yupaBJeHis 3eMie-
ThIig ¥ TOCYAApPCIBEHHHXs HMYIICCIBE.

8. ITo aMBHiAMD, NepevyHCIERHEIME BH NYHKTE 5 cTaTed 7,
yeTaHOBIeHie mpaBa 3acTpofick pasphmaercd:

1) mo sanosbgasive EMBEHIAMB—CynebuunME JlemapraMeHTOM®
Mpaprrerscreyiomaro Cemara, KOTOPOMY AOIEHEL GHTb Ipel-
CTABIGHH SARKTIOUEHIA MBETHHXT JBOPAHCKOH omnekm u rylep-
HATODA;
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2) mo BpeMeHHO-3amoBBIEEIME EMBHIAMB—Ilepservts  Jemap-
taMeHTOMB lpaBaTenscrsyomaro Cenara, KOTOPOMY JONKHO GRITEH
MpeNcTaBIeHO 3sakli0TeHie MBerHaro cobpamia NpejpBogATelcli H
AeNyTaroBh INBOPAHCTBA MIH JOXEHOCTHEIX'S JIHIE, YEA3AHHHXE RE
crareh 493'° Bagomoss [pampasceuxs (CB. 3ak., 1. X, 4. 1, Haf.
1900 r.), B

8) mo MaiopaTEEME HEMBHiAME—IIepBrME [lemapraMentoms®
ITpasarerscTeyiomaro Cenata, KOTOPOMY MIONEHH OHTH IpelcTa-
BIGHH 3aKI0YeHIS MBCTHHXE YOpaBlemis seMmaefblis H rocygap-
CTBeHHHXE HMYIIECTBE H TyOepHATOpA.

9. Ilpm ycraHOBIeHIH ImpaBa 3aCTPOHKM Ha 3eMIAXH, UPH-
HalIeMANMXD HPAYTAMS [pPABOCIABHATO HeHoBENAHIA, MONMHE
OHTE co0I0ZaeME cIBAyIOmMis npaBHIA

1) mnpuuHTaOMEeecd OPEITy OOBPEMEHHOe BO3HATpAKIeHie
MOMETH OBITH HOXyIaeMo HME He 0016, KAKE 3a TONL BIepels o

2) ecidm mO JOrOBOPY 00YVCIOBIEHO €JHAOBDEMEHHOE BO3HA-
rpamienie, 10 Takopoe ofpamaerca BH HEOPHKOCHOBEHHEIHR RANATAIE
NPHITA WIX NPHCOETUHAETCH Kb CeMY KaluTary.

10. YcramoBieHie npaBa 3acTpoHEH BbH HMBHIAXE 3amoBBI-
HEX'h, BPEMEHHO-3aMOBBIHNYE A MAiopATHEIX'B MOEETE OHTE pasph-
maeMo (¢T. 7 m. & # oT. 8) ¢ cO0MOJeHieMD cIBIYIOIAXE NIPABHLE:

1) mpmunrapimeecs BIATBIENY NOBPEMENHOE BOZHAIPAMICHIE
MOxkeTs OHThH moayYaeMo HME He Ooxbe, Eak®s 3a rofk BIepelb, H

2) ecaim M0 [OroBopy 00yCIOBIEHO eIHHOBPEMEHHOE BO3-
HarpamjieHie, T0 TakoBoe ofpamaeTcs BH HelpHKOCHOBEHHHHA Ka-
OATAIE, BXOZAmMif BB cocTars HMBHIA, HIN TpHCOSIHHAETCS Kb
CeMy KANATAlY, & Biagbilemb MOXB3YETCA NONYYAEMHIMA Ch Ea-
OHTAIA MPONEeHTAMH.

11. Jlxg ycraHOBIeHiA NpaBa BacTPOHKH Ha 30MIAXB, €O-
CTOAMHAXE N0 EAEAMSE O T0 HE OHIO OCHOBAHIAME BE YIpaBIeHIH
onexyua, o0d3aTelpHO HCUpOmMeHie paspbulenia ©BXb me yerTamo-
BAeHiH, KAKE W IIF NPOJAKH HeJBARAMATO HMBHIA MATOIBTHHXE.
IIpu paspbureHin ycTaHOBIEHIS HpPaBa 3acTPOHEH NDHHAMASTCL BD
cooBpaxkenie, uro0s HWHTEpecH COOCTBEHHHEA 3eMIH OBLIN 0Xpa-
HAEMH He TOJIBEKO HAa BpeMfi CYIIecTBOBaHIA ~OIEEH, HO H Ha IO-
caBIyomee BpeMs, Ha KOTOpOe HIDOCTHPAGTCA IPABO 3aCTPOHKH.
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JTo6poBoILHOE OTYVEIEHIe H 3aJI0rb LpPaBa 3aCTPOHEHR OMEKY-
HOMB HALh HMYMECTBOMT BACTPOAMAEA MOTyTE HOCABIOBATE TOIBKO
B CIy9afsX® H CB coOINIeHIeMT HOpANEa pasphiieHis, onperbier-
HEIXE Tid HOPOJAMKH H 38J0ra HOIBHKAMAr0 AMBHIA MaizolBTHAXE.

12. IIpaBo 3acTpofikE, YCTAHOBISHHOE HA 3al0EeHHOR 3eMaf,
4 TaKKe HA BOMIAXD, HAXOJAIMHAXCA 0 KaKUMB-Iu00 NpPHIAHAMT
HOLE BaIOpelleHieMB, 0e3F coraacid salorofepxarTeld HIA IANE H
yupemfieHil, BB HOIE3Yy KOHXH HAIOKEHO 3ampelleHie, HeoGsza-
TOIBFHO II8 CHXF HocibnEuxs. HorapiaapHBS yoTamoBIeHis, HpH
COBepIIGHIE AaKTOBE O mpaBb 3acTpoilEm Ha semaB, cocrosmefi BE
3ajorf mAm HONE 3ampemeHieME, 0043aHH HpPeRyHpPeXAATH CTOPOHLI

0 cymecTBS mpaBHAA, BE COH CTATEE H3I0MEHHEATO, M BRJINIATE

5T0 TMPAaBHIO BH TERCTE AKTA.

18. Bosmarpamjenie 3a NpaBo 3aCTPOHEM, BE Hpefbraxs mo-
TOBODHATO CPOK4, He MONIeXATE H3MBHeHil0 mo ycMOTpBHINO OfHOH
H3T CTOPOHEL, HO BEH &KTH 00h YCTaHOBJIGHIM cero IpaBa MOIyTH
6HTE BEIOYa6MH YCIOBiA 006 omperbieHHOME H3MBHEHIH BO3-
Harpam[eHid [0 HCTeUeHIH YEKA32HHHXTE BEH O3HAYGHHOME akTh
IEPOMEEYTREOBE BpPEeMOHE, IH00 BH 3aBHCHMOCTH OT'F HACTYIIEHid
npenycMOTpBHEHXE BHF BTIOME aETR TOUHC oOperBIeHHHXE €O-
GHTiit. ]

14. YeraHopieHie BOSHATDAMIEHIA 33 INPaBO 3aCTPOHKH JHY-
HHIMH JCIyTaMH He JOOyCKaeTcd HONE CTPAXOMT HefBACTBHTENE-
HOCTH cHBIkRd.

15. Jlamo, wupioGpBsmee npaBo sacrpofird, 00g38HO HECTH
ek caBaymomie sa 3aHEMaeMHH 3eMeILHHI YuacTOKTL 00mecTBeH-
Hble, 3eMcEie, TOPONCRie W TOCyNAPCTBEHHEE COOPH ¥ MOBHHHOCTH.

16. Bs cayza® pasmpobieria mpaBa sacTpofirm, BerBuersie
OTUyEIAeHIT, Hacrbgoamia mim paspbia, 0es3m coraacig c06CTBeH-
HEKaZ 3eMIH Ha pacOopenBieHie OPHYATARIIAXCA MY mIaTemei
MeELy OTHBIBHHIME BJIaZBIENAME OpaBa 3acTpoiikH,—BeE OHE BE
3THX'H MAATEHAXBH OTBBICTBYIOTH NpeXds COOCTBEHHHEOME 3eMIH CO-
BOKYIHO (EamAeifi 3a BCBX® H BeB 3a Eamgaro).

17. DsHckadie TOpACYHISHHAHXE COOCTBEHHEKY 3eMIM NJa-
remell 3a mpaBo sacrpofigm  Momers Obrh o0pamaeMo Ha 3TO
OpRBO H HA BO3BeleHHHA Ha yiacTEB HocTpoHKH He paHbe uecmi
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mbedaneBs co RHA OPOGPOYEH YEa3aEEHXT mHIaTexed. Bsasickamie
YTO, HACKOILKO OHO KacaeTcd IAaTemel, CPOKF EOHXE HACTYIHIE He
6orke, 4BME 3a JBa rofa [0 MpelhABIeHiA HCKA, M OPU YCIOBIH
ofpamenid B3HCEAaHIT DO WCOONHHTEIFHOMY JHCTY BH TeYeHie
TOfa W0 BCTYOIGHIM BEH BAKOHHYK cHIY cymebHaro phimemis, moxs-
3yeTcd HNpPeHMYIIECTBOME YIOBIETBODEHIA M35 BHIIEO3HATEHHATO
HMYINECTBA Hpelb BeBMEH MoAraMu 3acTpoiiuka, xors 68 m 00e3-
NeYeHHEHIMA 9THME HMYIECTBOMB, 324 HCKINIeHIGMT TpefoBamiii,
YEa3aHHHXE BE orarbh 1163 VYeraBa [Ipamnamcraro Cyrompons-
BogcrBa (CB. 3ak., 7. XV, 4.1, mag. 1892 r. momo Ilpox. 1906 r.).

CoOcTBeHHUKT 36MIH BH HpaBB OOpATHTE B3HCEAHI® IpHCY-
MIeHHHXS HiaTemed Ha [pyroe HMYJHecTBO  3acTpofimuKa Ha
00meME OCHOBAHIW, He CTBCHAACH BHIIEYRA3AHHHMHA CPOKAMH.

18. IlpaBo 3acTpPOAEH HOPEEpPAIIAGTCA:

1) HacTylleHieME CpOKa H

2) coBmajeHieMs BEH OfHOMT IHNE mpaBa 3acTPOfRY ¢b DPABOME
co0cTBeHHOCTHE Ha OOpEeMeHGHHHH CHME HDABOME YI4CTOKE.

19. Ilpr mpekpameHiE mpaBa 3acTpofikE BeaBicTBie HacTymae-
Hig cpoka (cT. 18 m. 1), BB OTHOMEHIH BO3BEJEHHSIXE 3acTPOHIH-
KOMB HOCTpOeKs, ONpEMBHANTCA CIBIYOIIIA NpaBHiIA, €CIH MemIy
CTOPUHAMH HE COCTOAXOCH HHHIXE COTIalleHif:

1) sacrpoimuEs AMEBETH MpaBo CHECTH MHOCTPOHEHA Kb HCTeYe-
HiF) CpoEa JOroBOpa; 3acTPOAMEEE 0043aHF CHECTH HXb, SCIH TOTO
norpebyers, He mosme Mbesama moca cpora JOroBOpa, cOGCTBEHHARS
36MIH; Ha CHeCeHie IOCTPOers mo Tpe6oBaHiD COOCTBEHHHEA, 3ad-
BIGHHOMY To3ke, TEME 3a deTHpe MBeAma 10 HCTedeHIA CpoEa [0-
r'oBOpa, 3acTPOfiMARY NpegocTaBIASTCA TOTHPEXMBCATHEA CDOR® €O
IHA TperbABIeHis TpeGoBaHifd;

2) MOCTPOHKH, He CHECEHHBM 3acTPOAMHEOMSE, OCTAlTCH BB
MONB3y COOGCTBOHHHEA BeMIH, KOTODHH, eciH HMP OBUIO 3adBIEHO
tpeboBamie 0 cHoch, mMBers mpaBo Ha BOsSMBINEeHie eMy 3aCTDOHIIH-
KOMB H3EOpMeKbs 0 CHOCY HOCTPOEeKH, NPOH3BENSHHOMY BH IPOJOI-
#KeHie mepBaro rofa mocnB cpoka MOTOBOpA, H

3) cobcTBenHHKT 3eMaH MMBETH MPaBo HOTPeOOBATE OCTABIE-
Hig B'b €ro HOIB3Y 3acTPOHIIHEOME HOCTPOEKS 34 BO3HATpamJewie,
cooTBBTCTBYIOIee Toil BHTOEE,  KOTOpolf JIHIIAeTCA 3acTPORIIEEE,
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VIpAuHBAL LPABO CHECEHIA MOCTPOSKD; 03HaueHHOE TpeGoBamis cob-
CTBeHHHKA JOIEHO OHTHL 3adgBIEHO He I08Ke KaKh 3a TONE O HCTe-
9eHIS CPOEA JOrOBOpA.

HorapialbHes yerasoBJIeHis NpH COBEpMEHIH aKTOBE O HpaBh

3aCTpofikA OGM3AHH TPELYUPENIaTh CTOPOHE O Cymectsh NpPaBHIE,

BE Ceff cTaTkh H3NOMEHHHXE, 0 Y8MB H JBIATE €OOTBBTCTBYMYIO
OTMETEY BB TeKcTB akra.

20. BacTpofimAKEL MOKETH OTEA3aThCH OTH OpaBa BacTPOMKH,
IpH HacTYNIGHIE HOBO3MOKHOGTH MOTB30BATECS YIACTEOME, CO00DPABHO
eT0 HABHAYEHiD, 6CIK HEBO3MOMIOCTH 5TA ABHIACK NOCABACTBIEMS
NPEEYAETEIEHATO OTYYEJLHIA JaCTH y9acTka JJIS TOCYHAPCTBEHHOM
HaH o0mecTBeHEOH HaZOOHOCTH HIH RaRBX‘IrJIHﬁO CTHXIfIHRXT ABIE-
Hifi, HacTymJjeHie KOWXE [Jid 3acrTpOfNIAKA PABHOCHIBHO THOETH
npeMeTa MOJIb30BAHIA.

21. Io TpeGoBamiio coGCIBGHHHEA 3eMIH, NpPABO 3aCTPOAEH
NPeKpAmACTCH, ECJH 3aCIPOGHHN{ Y4aCTOKL My HeoOXONEME i
PaspafoTEH HCEONAEMHIXS, JKA3amHEXH BEL crarhkh 260 Yerasa I'op-
garo (Cs. 3ag., 7. VIL, mo Ilpox. 1906 r.), a Tamke 30.10Ta, IIa-
THEH, OEHEHXE, HParomSHHEHXE H OBBTHHIXD KamHed, He(TH, SHTA-
P4 W CONHM, H €CIH OTH HMCKOUAGMET He MOryTh OLTH H3BIETCHE
Gess moBpemneHim crpoeriii. Ho mpaso sT0 He NPeKpaIaercs, eclHd
3aCTPOANAKE H3BIBATH KedaHie BO300HOBHTE M0IL30BAHIe YIaCcTROMB
0 OKOHYAHIA paspaboTEX HBAPD HIH COLIACHTCHS OTPAHATHTECA
I0IB30BAHIEMT TOK YACTHK YIaCTRa, ROTOpAT He HYMHA JIA TAKOBOH
paspalboTEH.

22. Bp npeaycMorphHHEEIXS BB ctareh 21 caydasxs coOCTBEH-
HOKH 3eMIH 00a3ambs BoaMbBerArh 3acTpofimuky YOHTEH, NPHIHA-
HACMBE JOCPOYHBIME NpeEpamenieMb IpaBa 3acTpOAKH, HIH COKpa-
MeHieMT 3eMeJbHOH MIOmALH, of6peMeHeHHOHR 9THME INIPABOME, HIH
IpioCTAHOBIGHIEME HOIB30BAHIA YUaACTKOMDB; IPH COXpPAaHeHIH NpaBa
3acTpofikH Bh OTHONEHIH dUacTH YyyacTka COGCTBEHAHES 0073aH®,
CBepXbH TOr0, COOTBETCTBEHHO YMEHBLIIHTH ILIATY 38 MPABO BACTDPOHKH.

23. [IpaBo MONL30BATHCA JAd BO3BEJeHIA W X03AHCTBEHHATO
obcaymmBania crpoeniifi HAXOAMEMHCA Ha YYacTEB BacTpodmHKA
CTPOATEILHEIMA MaTepialaMy NpPHHALIEKATH 3aCTPOHIIAKY, IId TeT0
nocabaieMy npefocTaBAgeTcs NPOH3BOLHTH paboTel mo A00HYE CHAXE
MaTepialoBE.
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3acTpoRMAKE HEMBETE NPABO IHOIBE30BATHCH pmMBonieoca Ha
9TOMB JYACTEB BOJOW, a Takme B 6ro mpefbrax’h YCTPAHBATE KO-
KOInE H OONBIHEBATE DONHHKH. H HCTOTHHKH.

24. JTlocpoyHOe OpekpalleHie OpaBa 3achdﬁKH, BeaBacTBie Cco-
BOAJEHIA ero ¢b NPaBOME COGCTBEHHOCTH B OJHOMB IHOE, He BIe-
yerp 3a cO00K0 JHAYTOMEHIS yCTaHOBIGHHHXH 3aCTPOHIIEEOMS 3a.10-
TOBB, OPaBh YUACTiA 9acTHATO (CEPBHTYTOBTL) H HHHX KEpBIOCTHEIXE
ofpeMeHeHil, W TAKOBHE COXPAHAITH CBOX CHIY 0 HCTeYeHid
cpoEa Joropopa BB TEXB mpexbiaxh, BB KOTOPHXD oHE OBLIA’
JCTAHOBJIGHEL '

Bs cayuasx®, YEasaHHEXB BE crareh 20, 03HATCHHHNA Bb Ha-
crosmed (24) crarsh mpama m oOpemeHeHis HeOOA3aTCIBHH JIA CO0-
CTBOHHHHK? 36MeIBHATO YJacTHA.

Bs cayuab, ykasaHHOMB BB ¢TaTEB 21, mpasa A o0peMeHeHIA
9TH COXPAHAKTE CBOI0 CHIY, HO MOTYyTH OLTE OCYMECTBIACGMH JHIIE
B TOfi MBPH, MOCEOILEY 9T0 HE MPENATCTBYeTh COGCTBeHHHKY 3€MIH
H3BIGEATL HCKOMAeMHA. SalorolepkaTels MOEeTh, OfHAaKo, Tpelo-
BaTh 00pameHid BO3HATPAETEHIA, NPUYATAIOMIATOCH 3ACTPOUNIAKY MO
crarsh 22, Ha ymiary, xoTs OH JOCPOYHYI0, N0ira, 00e3LeYeHHATO
3aJ10rOMb NpABa 3aCTPOHEH, W, 5TO TpeGoBaHie MONH3yeTCA NPEHMY-
MeCTBOME YIOBAGTBOPeHis Hpeyh ADPYIEME IOITaMH 3acTpOHMUEA,
kpomB miaTemed, YEasaHHHXT BB TaCcTH HEpPBOH CTAaTBH 17, H Tpe-
GoBamifi, mepeYncIeHHHXE BB CraTkB 1163 Yerapa I'pammancraro
Cymompomssojcrsa (Cs. Bag., 1. XV, w. 1, msx. 1892 r. m mo Ilpox.
1905 T1.). :

25. Bs caygak B3HCKAHIA CPOUHEIXD NJaTe®eR COTIACHO
cTaThd 17, NPABHIO, HBIOKEHHOE B MepBOH JacTH CTaThH 24, He
npEMEBESAeTCH, €CHH OpaBO 3acTpoiikm mpekpamaetes BeaBLcIBie ocTa-
BIEHiS €ero lpaBa COOCTBEHHAKOMS 3eMIH 3a €000 HpH Heco-
CTOABIIEXCA BTODHXE TOPraxsb.

26. Jloropopsl 06F YCTAHOBIGHIH NpPaBa 3aCTPOHKH COBEPIIAITCH
EpPBOOCTHEIME HOPHLKOME, ¢b OTEDHTieMb JIId EAHIAL0O OPaBd 0CO-
faro amcra B peectph EkpBmocTEHXE JBIs, Kake Ha OTABIRHO
nmbHie. Jlorosops cim FOWEHH CONEPEATH BB Ce0H:

1) HamMeHOBaHie aKra JOTOBOPOME O HpaBb 3aCTPOHEH;



XXTI

2) 0043aTeILCTBO 3acTPOfiIEEA NPOM3BECTH, BB oOmpelbIeH-
HHH CpOKT, NOCTPOREH;

3) onpexbienie pasmbpa M CPOEOBB BO3HATPAMIEHIA COOCTBEH-
HHE4, H

4) CPOKEL, Ra KOTODHH YCTAHABIEBAETCI IPABO 3ACTPOAKH.

KpoumB Toro, B% MOroBOps MOryTH GEHITE BEIIOYAEMH YCJIOBid O
cyAp0% BO3BENEHHH XD MOCTPOEKD IO MPEKpAMEHiH LOT0BOPa, O mpej-
0CTaBJIEHIA 3acTPOAMHEEY mpaBa ofpeMesaTh B3aHATHA HMPB HOTE
3aCTPOHKY V9aCTOK® NpPABaMH y9YacTid YacTHATO (CepBHTyTaMH), 0
NpeJoCTABIeHIA COOCTBEHAHKY 3eMEJNBHAr0 YYacTEa NpaBa INpeHMy-
IecTBEHHOR NOKYUEH BT cayual n0o0pOBONEHATO OTHVIIEHIA sacTpoii-
IFKEOME HIPABA 33CTPOMKA, a TaAKKe IDYTid VCIOBis, HE HpPOTHBOPE-
TANiA CYMECTBeHAEIME OPH3HAKAMYT 1IpaBa 3aCTPOHKH.

27. JloroBopsl 00F YCTAHOBJIEHIH IIPaBa 3aCTPOAEM HOJLIEHATE
omrary TpOmOpHioHANLHEME IepGoBEIME cGopomb. I[BHOIO akra mpH-
3HAETCH CYMMa NEpPBOHATANRHAIO I'OJHYHALO INIATEXEA, YMHOKCHHAA
Ha JIBAJNATh, b J00aBIeHieMT eJHHOBDEMEHHATO NIATEKA, CIH Ta-
KOBOH ycTaHOBIeHS. Ilpmumranomifica ¢ goropopa rep6oseil cGops,
0 mpock0B 3aHTEPEcOBAHHEIXE JHITL, PA3CPOTHBACTCS KA3EHHOI0 Ha-
JI3TOI0 H& CPOKB IO diecmi ahrp, ¢b HAIOEEHIeME 3alpelleHis Ha
YCTaHABIABAEMOE NPARO. ;

IT. Bb ornomenin 3arTo0TeNANXE 10 AHA 00HAPOZOBARIS HACTO-
IAare 3AK0HA TOTOBOPOBE HAHMA HEIBHKAMBIXE HMYMECTRE NS BO3BE-
JeHIS NOCTPOEK® YCTAHOBHTH NHKECTBIVIONIA BpeMeHHGIS NPABHIA;

1. Ecan co JHT 00HAPOIOBAHIA cero sakoHa, BE TNpeThIaxs
FOpPOOBH, Cedb, MBCTeTeRh BIH MOCeIeHil XPYCHXEL HAHMEHOBaMif
BOSBCAEHE, COTTACHO WaCMHOMY JCrOBODY, CTpOEHIA HA HAHATOH
3eMIb,—HACMIMED (AIA TPEEMAHKD INPaBb €ro IO CeMY JOTOBODY)
OpDE HATATHOCTH YCJIOBIH, YRAa3aHHHXE BE CIBAVHOIHXE (2—4)
CTATEAXD, MOMETE Tpe(oBarh O1F X03sMHA 3EMIH, 4YTO NOCTEIHIA,
N0 HCTETCHIH CpPOKAa JIOTOBODA, OCTABHBE BTH CTPOEHis 3a €060,
BOSMBCTHIE @MY UX3 CHIOUMOCHID.

2. X039HHD 3eMIH 0043aHB BO3MBCTHTE HACMIIAKY CTOHMOCTE
CTpOeHIA BB TOMB JHINL cayuab, ecam, molEs BHAOME EPATEOCDOU-
HHXE® ADEHJHBIX'E OTHOMEHIH, CTOPOHE, 3aKI0UYAH NEePBOHATAILHEI
A0roBop®s, EMEIH HaMBpedie yCramoBHTL NOIB30BAHIE SeMIE) MOLD
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CTPOEHIAMA Ha CDPOKE, UPONOIAHTeNbHEe omperBIeHEATO IHOrOBOPOME
H €CcJW, MPATOMT, XO03JHHE 3eMJIH HIH He H3HABISETH COrlacid Ha
ocrapieHie ed BH 03HAYSHHOMH HOIB30BAHIE Ha Mainnbilmee Bpews,
HIH TpefiaraeTh JIsS (ero yCTaHOBIEHie TAROr0 cpoka, a1ulo Takoe
BO3BSIEHIe IIATH, IH00 HHOe H3MBHeHie HIH JONOIHEHIe HOrOBOpA,
EOTOPHIA, He cOOTBETCTBYA MBCTHEIMS YCIOBIIME, ABATIOTCH YpesmBpHO
ofpeMeHATeIbHFIMH JJd HaeMIUEA H KOTOPHSA He COOTBBTCTBYIOTH
IFePBOHATATBHOMY COTIAMEHII0 CTOPOHS OTHOCHTeNBHO YCIOBill 1aib-
HEAMAro mpoROIHEHIA HOrOBODA.

8. O06asaEHOCTE BO3MBCTHTH HAEGMIIHEY CTOEMOCTE CTpOeRift
OTHOCHTCS JIHME KB CTPOEHiAMB, He CHECeHHHXTE KO JHK Iperpa-
IHeHIA JOT0BOpA H HOCTYHAKIEME BH COOCTBEHHOCTH XO3THHA 3GMJIH.
O643aEHOCTE 9Ta He DPACHPOCTDAHAGTCH HA, CTPOSHIA, CTOIL 00BeT-
I0aJbld HIH OKA3aBidcd BE TAKOMB BHAE, UTO OHA HE NPHIOLHEL
IIA TOXB30BAHIA.

4. CromMOCTH CTpOeHil, mOEIexamad BO3MBIeHIT0 HAEMITHEY,
onpegbagerca BB COOTBETCTBIH T COCTOSHIEMT HXF KO BpeMeHH
OEOHYAHIA HaeMHAr0 JOrOBOPA H Cb CTENEHRW) MNOTAMEHIT HaeMIH-
KOME DPORA3IBENCHHBIX'E Ha COOPYEEHIe HOCTPOEKE 3aTpaTh.

5. OcHoBaHEEE Ha cTATEAXE 1 ® 2 cero ([1) orabua mekm Mo-
ryrs OBITE NMpelhaBAfeMH He pambe Tpexs IbTH W He mosmEbe roxa
I0 meTeveHis cpoka morosopa. [lo moroBopam®, cpOEs KOHXE HCTEEE
o #HES o0HAPOIOBAHIA Cero 3aKOHA, MIH HCTeKaeTt pambe Tofa €O
IHST ero 00HapoXOBaHiT, 03HAYEHHHE HCKH MOTYTEH OHTH HPEEABITEMEL
apeHAATOPOME 3eMJHE BB TeYeHie Tofa ¢o AHA OOHADOAOBAHIA €ero
3aKOHA, €CIH MOCTPORKH €I1e HE CHEeCEHH H NPHHANASHKATS apeHjaTopy.

6. [lpaBmaa cero (1I) orabia me pacmpocTpaAHAIOTCA:

4) Ha CTpOeHid, BO3BeleHHEIA HA BOHCKOBHXG H CTAHATHEIXE
3eMJSXT KasaubHXT Bofiekt (CB. 3ak, 7. X, u. 1, msg. 1900 r.,
cr.cT. 1403 1 1694);

0) Ha cTpoeHid, BO3BeNeBHHA Ha 3eMIB, OTIaHHOR BH HAEMB
Ha YCAOBISX'H, YEasaHHHXB BB crarkh 1697 3arorosr ['pampan-
cenxs (Ce. Bag., 7. X, w. 1., wag. 1900 r.), H1m Boobme ¢H HOIO-
HEHATeTEHHME 03RAY€HIEMT BEH NOTOBOPE, 9TO, IO HCTETGHIH 6I0 CPUEA,
CTpOeHIS HOCTYHAMTH BH COOCTBEHHOCTH XO3HHA 3eMIH 0e3BO3ME3]-
HO, HIH 33 OpefBIeHHOEe PE CAMOME JOIOBOPE BO3HATDAKICHIE;
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B) HA CTPOEHIid, BO3BEIEHHES HA 36MIAXB, CIAHAEXE BE A6MD Ha

CPOKH CBHIME mpudyamu uiecmu xb1TH Ha OCHOBaHIE IBicTBYIO-
WAXE y3akoHeH( HIH 0cOOHXE Brcovafmuxs moseabrii;

I) HA CTPOCHis, BO3BEJEHHHT HA 3eMISXB, CIANHHXTG BE:

HaeMb JIA CelbCcEOX03AACTEeHHEATO I[I0JH30BaHiA, Xord OH H Cb
HpaBOMb BO3BELEHis Ha HEXE NOCTPOeKH, HEOOXOMMMHXE I Ta-
KOT0 HOIB30BaHIA;

1) Ha CTPOEHIA, BO3BEJEHHHSA Ha ILIOMATAXE O0MATO MOIB30-

BAHiA, 4 TAKKe HA BPEMPHHHA HOCTPOHEX (0alaraHsl, capadm M T. IL);

€) Ha CTPOeHid, BO3BeJSHHLIS HA 8eMIAXE, OTIAHHHXE 0D
paspaloTEy HCEONAeMEIX'B, H

#) HA CTPOeHId, BO3BENEHHET HA 3eMIAXD, CHLAHHHXE HEPKOB-
HHIMA IPHITAMA BE TOTHIHYIO apeH1y (Bsic. yTB. 24 Mapra 1873 r.
mpas., § 10, IL. C. 3. N 52048).

7. llocramopiaeris macrosmaro (II) ornbra me npEMBHESOTCA
kb kKasab @ Mumaucrepcry Hwmmeeatopcearo Jsopa m YiuBiaoss BB
OTHOIISHIE CTPOEHiH, BO3BEIEHHHX'HF HAGMIIHKOME HA 3EMIAXE Ka-
BeHHHXH HIH COCTOAMAXE BEH BEIbHim masBaEHaro MmHHECTEpCTBA.

III. IloctaHOBATH, UYTO COOCTBEEHHEAME CTDOCHIH, BO3BeleH-
HHXE HA OCHOBAHIA TOTOBOPOBL O HAHMB HeIBHAHMHXE HMYIICCTBE,
BAKMIOYEHHEXE 0 OOHAPONOBAHIA CETr0 3AKOHA, HA 36MIAXE: 1) yIBIb-
HHXB, NePeJAHHEIXT KpecTEAHCEOMY mO3eMeIbHOMY 0aBKY BB CHIY
Bricovafimaro moBeabmis 12 aBrycra 1906 roga u 2) Eabamer-
CKHX'h M KAa3eHHHIXG, €JHHCTBeHHAr0 BiragbHid EasEH E Kabmrera
Ero HMIEPATOPCKATO BEIHTECTBA,—3€MJIH IOLH CTPOEHIAMH, 10
HACTeUeHIA CPOROBB, YVKA3AHHHXE BB JOr0BOpaxb HaidMa, MOLYTh
OBHITH MpPETOCTABIAEOME HE3ABHCHMO OTB COCIOBiA M OKOHOMHTIECEATO
HOMOXKEeHIT CODCTBEHHHEKOBE CTpOeHid: a) yIBIBHHSA, IepegamHbLd
KpecTEdHCEOMY TO3eMeIbHOMY OaHKY,—Ha OCHOBAHIAXSB, YEaBaH-
HHXB BE Becouafimems mwoBexbmim 12 aprycra 1906 roma, H 0)
Ea0HEETCKIs, NepefaHANd BB EKasHy, H KaseHHRI—BE HODAIKB
crareft 180—184 Yorasa o Kazemmsixs OOpourHx®  Crareaxs
(Os. 3ak., 1. VIII, =. 1, ®3x. 1908 r.).

1V. Bakons o upaBh sacTpofikE BBecTH BB IbficrBie mOBCe-
mbeTHO 38  Hekamieniems rybepmifi  [laperea = Iloxsckaro m Ilpam-
0aaTiHCKATE.

V.
Gesetz vom 26. April 1912, betreffend das Baurecht.

I. Privatrechtliche Bestimmungen.

§ 1.

Ein Grundstiick kann mit dem dinglichen, verfiusserlichen und
vererblichen Rechte, auf oder unter der Bodenfliche ein Bauwerk
zu haben, belastet werden (Baurecht).

Das Baurecht kann sich auch auf Teile des Grundstiickes
erstrecken, die fir das Bauwerk selbst nicht erforderlich, aber fiir
dessen Beniitzung vorteilhaft sind.

Die Beschrinkung des Baurechtes auf einen Teil eines Ge-
biudes, insbesonders ein Stockwerk, ist unzulissig.

S 2

Ein Baurecht kann nur an Grundst'ﬁcken des Staates, eines
Landes, Bezirkes, einer Gemeinde oder eines offentlichen Fonds
begriindet werden. Kirchen, Pfriinden, kirchliche Anstalten oder
Gemeinschaften und gemeinniitzige Anstalten oder Vereinigungen
konnen an ihren Grundsticken ein Baurecht begrinden, wenn im
einzelnen Falle durch Ausspruch der politischen Landeshehorde
festgestellt ist, dass die Begriindung dem offentlichen Interesse
entspricht. i

§ 8.
Das Baurecht kann nicht auf weniger als dreissig und nicht
auf mehr als achtzig Jahre bestellt werden.
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Besteht das Entgelt fir die Bestelling des Baurechtes in
wiederkehrenden Leistungen (Bauzins), so muss deren Ausmass und
Filligkeit unabhingig von ungewissen kiinftigen FEreignissen be-
stimmt sein.

§ 4.

Das Baurecht kann nicht durch eine auflésende Bedingung
beschriinkt werden.

Das Erloschen des Baurechtes wegen Verzuges in der Be-
richfigung des Bauzinses kann nur fiir den Fall vereinbart wer-
den, dass der Bauzins fiir wenigstens zwei aufeinanderfolgende
Jahre riickstiindig bleibt.

§ 5.

Das Baurecht entsteht durch die biicherliche Eintragung
als Last des Grundstiickes.

Ein Baurecht kann nicht an einem Teile eines Grundbuchs-
kirpers begriindet werden. Pfand- und andere Belastungsrechte,
die auf Geldzahlung gerichtet sind oder dem Zwecke des Baurechtes
entgegenstehen, diirfen dem Baurecht im Range nicht vorge-

sehen. Fiir das eingetragene Baurecht ist gleichzeitig eine besondere

Grundbuchseinlage zu erdffnen. Alle Eintragungen gegen den
Bauberechtigten sind in dieser Einlage zu vollziehen.
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Das Baurecht gilt als unbewegliche Sache, das auf Grund des
Baurechtes erworbene oder hergestellte Bauwerk als Zugehor des
Baurechtes. _

Dem Bauberechtigten stehen am Bauwerk die Rechte des
Eigentiimers und an dem Grundstiicke, soweit im Baurechtsvertrag
nichts anderes bestimmt ist, die Rechte des Nutzniessers zu.

Die fiir Gebidude geltenden Vorschriften finden auf das Bau-
recht entsprechende Anwendung.

§ 7.

- Ein Pfandrecht an einem Baurecht ist als gesetzmissig sicher
(88 280 und 1374 a. b. G. B.) anzusehen, wenn die Belastung
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nicht die Halfte des Wertes des Baurechtes iibersteigt und die
Schuld durch die vereinbarten Annuititen “oder durch gleichmis-
sige in Zeitabschnitten von hichstens einem Jahre fillizce Raten-
zahlungen spitestens im fiinften Jahre vor FErlischen des Bau-
rechtes berichtigt sein wird.

§ 8.

Die Loschung des Baurechtes kann vor Ablauf der Zeit, fiir
die es bestellt ist, ohne Zustimmung der darauf eingetragenen
Pfandglaubiger und anderer dinglich Berechtigten nur mit der
Beschrinkung bewilligt werden, dass die Rechtswirkung in Anse-
hung der Pfand- und anderen dinglichen Rechte erst mit deren
Lischung einzutreten hat.

§ 9.

Bei Erloschen des Baurechtes fillt das Bauwerk an den
Grundeigentiimer. Gesetzliche Pfand- und Vorzugsrechte, die auf
dem DBaurecht haften, gehen auf das Grundstiick iiher, sobald das
Baurecht erlischt.

Mangels anderer Vereinbarung ist dem Bauberechtigten eine
Entschadigung in der Hohe eines Viertteiles des vorhandenen
Bauwertes zu leisten.

§ 10.

Wenn dem Bauberechtigten bei Erloschung des Baurechtes
nach Gesetz oder Vertrag eine Entschidigung fir das Bauwerk
gebiihrt, erstrecken sich Pfand- und andere dingliche Rechte an
dem Baurecht auf die Entschidigung.

§ 11.

Bei der Exekution auf ein mit Baurecht belastetes Grund-
stiick sind die Vorschriften iiber die Exekution auf ein mit einer
Dienstbarkeit belastetes Grundstiick sinngemiss anzuwenden; Bau-
zinsforderungen sind als: Einkiinfte der Liegenschaft zu behandeln.
Sofern zugunsten offentlicher Abgaben, die nach den bestehenden
Vorschriften ein gesetzliches Pfand- oder Vorzugsrecht am Grund-
stiicke geniessen, Zwangsversteigerung stattfindet, muss das Bau-

- recht vom Ersteher ohne Anrechnung auf das Meistbot iibernom-
men werden.
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§ 12.

Die bestshenden Vorschriften iiber die Beniitzung der Unter-
und Oberfliche eines Grundstiickes bleiben unberiihrt.

II. Verfahren.
§ 13.

Wenn dem Ansuchen um Einfragung des Baurechfes nach

dem Grundbuchsstand und den vorliegenden Urkunden stattgege-'

ben werden kann, ist es zunichst im Grundbuch anzumerken.
Diese Anmerkung hat die Wirkungen einer Anmerkung der Rang-
ordnung nach §§ 53 bis 56 des allgemeinen Grundbuchsgesetzes.

~ Zugleich sind die zur Vorschreibung und Eintreibung der von
der Liegenschaft zu entrichtenden Steuern, Zuschlige, Vermdgens-
iibertragungsgebiithren und sonstigen offentlichen Abgaben beru-
fenen Organe, soweit diese Abgaben ein Vorzugsrecht vor den im
Grundbuch eingetragenen Pfandrechten geniessen, aufzufordern,
ihre Anspriiche binnen 14 Tagen bei Gericht anzumelden, widri-
gens sie dem einzutragenden Baurecht im Range nachstehen wiir-
den. Die Aufzufordernden sind in dem Gesuch um Eintragung des Bau-
rechtes anzugeben. Der Beschluss ist den Aufgeforderten zu eige-
nen Handen zuzustellen.

§ 14.

Ist innerhalb der Aufforderungsfrist kein das Vorzugsrecht
geniessender Anspruch angemeldet worden, so ist unverziiglich
iiber die Eintragung des Baurechtes zu entscheiden. Sind solche
Anspriiche angemeldet worden, so ist der Gesuchsteller von den
Anmeldungen durch Beschluss in Kenntnis zu setzen. Die Eintra-
gung des Baurechtes darf nur bewilligt werden, wenn die Be-
richtigung oder Sicherstellung der angemeldeten Anspriiche dar-
getan ist. Wenn dieser Nachweis nicht binnen sechzig Tagen nach
der Verstindigung von der Anmeldung dem Gericht - erbracht
wird, so ist die Anmerkung des Ansuchens von Amts wegen zu
I6schen.
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lll. Gebiihrenrechtliche Bestimmungen.

§ 15.

Bei der Bemessung der Gebithr von der Einrdumung cder

‘Weiteriibertragung des Baurechtes oder von der Ubertragung des

mit diesem Rechte belasteten Grundstiickes sind die allgemeinen
Vorschriften der Gebiihrengesetze mit den in den § 16 bis 19
festgesetzten Abweichungen zu beobachten.

§ 16.

Behufs Ermittlung des Wertes des Baurechtes oder des mit
diesem Rechte belasteten Grundstiickes ist, soweit nicht das bedun-
gene Entgelt die Grundlage der Gebithrenbemessung bildet, zu-
nichst der Gesamtwert der Liegenschaft (des Grundstiickes samt
den etwa darauf befindlichen Baulichkeiten) nach den allgemeinen
Vorschriften der Gebilhrengesetze so zu hestimmen, als ob das

Grundstiick nich mit dem Baurechte belastet wiire.

Der Wert des Baurechtes mié Einschluss der auf Grund des
Baurechtes erworbenen oder hergestellten Baulichkeiten (§ 6) ist mit
so vielen Hundertsteln des gemiss dem vorhergehenden Absatze
ermittelten Gesamtwertes der Liegenschaft zu veranschlagen, als
die Anzahl der Jahre bhetrigt, welche zwischen dem fiir die Be-
messung der Gebiithr massgebenden Zeitpunkte und dem Zeitpunkte
des Erloschens des Baurechtes gelegen sind; hierbei sind Bruchteile
eines Jahres, wenn sie sechs Monate erreichen, einem vollen Jahre
gleichzuachten, andernfalls nicht in Anschlag zu bringen.

Als Wert des mit dem Baurechte helasteten Grundstiickes ist
der Betrag anzunehmen. der sich ergibt, wenn von dem Gesamt-
werte der Liegenschaft der nach dem vorhergehenden Absatz er-
mittelte Wert des Baurechtes samt Zubehor (§ 6) in Abzug
gebracht wird.

Durch die vorstehenden Bestimmungen wird die Anwendung
der in den §§ 50 ff. des Gesetzes vom 9. Februar 1850, R. (.
Bl. Nr. 50, angefiihrten Arten der Bewertung in Absicht auf die ab-
gesonderte Feststellung des Wertes des Baurechtes und des mit
diesem Rechte belasteten Grundstiickes nicht ausgeschlossen.
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§ 17.

Der Wert der im Sinne des § 3, Absatz 2, bedungenen
wiederkehrenden Leistungen (Bauzinse) ist folgendermassen zu
veranschlagen:

1. Wenn zwischen dem fiir die Gebithrenbemessung massge-
benden Zeitpunkte und dem Zeitpunkte des Erloschens des Dau-
rechtes ein Zeitraum von weniger als zehn Jahren gelegen ist,
mit der Summe der fiir diesen Zeitraum bedungenen Bauzinse;

2. wenn dieser Zeitraum zehn oder mehr Jahre, jedoch
hochstens finfundvierzig Jahre betrigt, mit dem Zehnfachen des
jahrlichen Bauzinses;

3. wenn dieser Zeitraum mehr als fiinfundvierzig Jahre be-
trigt, mit dem Fiinfzehnfachen des jihlichen Bauzinses.

Sind in den in Z. 2 und 8 angefiihrten Fallen die wieder-
kehrenden Leistungen fiir die einzelnen Jahre von ungleicher Hohe,
so hat der fiir die Gesamtdauer des Baurechtes sich ergebende
Jahresdurchschnitt der Bauzinse die Grundlage der in Z. 2 und 3
vorgesehenen Berechnung zu bilden.

§ 18.

Geht die Dauer des Baurechtes aus dem Vertrage, mit dem
es eingeriumt wurde, nicht mit Bestimmtheit hervor, oder ist diese
Dauer von einer Bedingung abhingig, die im Zeitpunkte der
Gebiihrenbemessung noch in Schwebe ist, so ist in Absicht auf die
Anwendung der Vorschriften der §§ 16 und 17 die lingste nach
dem Vertrag oder, in Ermangiung einer die Hchstdauer festsetzen-
den Vertragsbestimmung, nach § 8, Absatz 1, dieses Gesetzes
mogliche Dauer anzunehmen.

§ 19.

Insoweit den im Sinne des § 12 des Gesetzes vom 22. De-
zember 1910, R. G. Bl. Nr. 242, und des hierzu erlassenen Statuts
als gemeinniitzig zu behandelnden Bauvereinigungen, welche die im
§ 4 desselben Gesetzes erwihnten Zwecke verfolgen, hinsichtlich der
Gebithren fiir die Erwerbung oder Veriusserung unbeweglicher
Sachen oder hinsichtlich des Gebiihrendquivalents von ihrem unbe-
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weglichen Vermodgen im Wege der Gesetzgebung Begiinstigungen
eingerdumt werden, sind diese Begiinstigungen auf die Gebiihren
fiir die Erwerbung und Weiterveriiusserung des Baurechtes durch
die angefiithrten Bauvereinigungen und auf das Gebiihreniiquiva-
lent von dem Werte des solchen Bauvereinigungen zustehenden
Baurechtes sinngemiss anzuwenden. In Absicht anof die Anwen-
dung der einschligigen Bestimmungen ist das Baurecht, insolange
das mit demselben belastete Grundstiick unverbaut ist, einem un-
verbauten Grundstiick, nach erfolgter Verbauung aber einem Ge-
biude rechtich gleichzuachten; die ndheren Vorschriften hieriiber
werden im Verordnungswege erlassen.

Y. Schlussbestimmung.
| § 20.

Mit dem Vollzuge dieses Gesetzes sind Mein Minister fir
offentliche Arbeiten und Meine Minister der Justiz und der
Finanzen betraut.
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Zwischen . . ., . .. , vertreten durch . . . . . . . einerseits
[0 ERERE andererseits, wird nachstehender Vertrag verein-
bart und beurkundet. '

< CEES R bestellt nach den §§ 1012 ff. des B. G. B. und
unter den in diesem Vertrage aufgefiihrten Bedingungen an den
....... Grundstick . . . . . . im Flidchengehalt von . .. ..
G s ki zn Gunsten des . . . . . . ein Erbbaurecht.

§ 2. Kraft dieses Erbbaurechts soll . . ... .. berechtigt
sein, auf und unter der Oberfliche de . . genannten und im § 1
niher bezeichneten Grundstiick . . . Bauwerke zu haben und den
tiir die Bauwerke nicht erforderlichen Teil d . . Grundstick . . .
in jeder Weise, die fiir die Benutzung der Bauwerke Vorteile bie-
tet, insbesondere als Zugang zu den Bauwerken, ferner als Haus-
garten, Hofraum, Spielplatz, Bleichplatz fiir die Einwohner der
Bauwerke zu benutzen und zu diesem Zwecke ganz oder teilweise
einzufriedigen.

Als ,Bauwerk“ im Sinne des § 1012 des B. G. B. soll
jedes von Erbbauberechtigten hergestellte Bauwerk und Werk
und jede auch nicht mit dem Boden verbundene Anlage gelten.

§ 8. Das Erbbaurecht soll mit dem ... .. beginnen
pndisolisame = n o o erloschen. Eine Vormerkung zur Sicherung
des Anspruchs auf Loschung des Erbbaurechts soll auf Blatt . . . .
des Grundbuches von . . . .. eingetragen werden.

§ 4. Alle auf dem Grundstiick errichteten Bauwerke, Werke
und sonstigen Anlagen gehen mit dem Zeitpunkte des Erloschens

') Dietzsch, y. c., cTp. 163.
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unentgeltlich ins Eigentum der . ... .. iither. Eine Entschi-
digungspflicht des (Grundbesitzers) fir die mit dem Zeityunkt
des Krloschens ihm zufallenden Bauwerke und Anlagen besteht
nicht. Wihrend des letzten Fiinftels der Erbbaurechtzeit, also
VO ige iy bis zum . . . ... hat die Kosten zur ordnungs-
gemissen Instandhaltung der Bauwerke der Grundbesitzer zu
tragen, soweit sie . . . . .. Mark jéhrlich nicht iibersteigen.

§ 5. Fir die Dauer des Erbbaurechts ha . ...d ...
Erbbauberechtigte einen jihrlichen, in vierteljahrlichen Raten
nachtriglich zahlbaren Zins von ... . . Mark, in Worten .
......... Mark zu entrichten.

Die Verpflichtung zur Entrichtung dieses Zinses wird
hiermit zu Gunsten .. .. ... als Reallast, mit welcher das
Erbbaurecht belastet wird, bestellt und ist ins Grundbuch
einzutragen.

§ 6. Der Grundeigentimer steht dafiir ein, dass auf d . . . .
in § 1 nidher bezeichneten Grundstiick . . keinerlei Rechte Dritter,
insonderheit keine Hypotheken haften; er wird dafiir Sorge tragen,
dass dem zu bestellenden Erbbaurechte keinerlei sonstige grund-
buchmassigen Rechte im Range vorgehen.

§ 7. Die das Erbbaurecht und d . . damit beschwert . .
Grundstiick . . . treffenden offentlichen Lasten einschliesslich der
Brandkassenbeitriige hat auf die Dauer des Erbbauverhiltnisses
der Erbbauberechtigte zu tragen.

§ 8. D . . . Erbbauberechtigte . . verpflicht . . sich:
l. (,Bestimmungen iiber die Herstelling und Art der Baulich-
keiten®).

2. die simtlichen Bauwerke und Anlagen iiber und unter der
Erde wihrend der ganzen Dauer des Erbbaurechts, mit Aus-
schluss der in § 4 bestimmten Zeit, in ordnungsmiissigem
Zustand zu erhalten. Der Grundeigentiimer ist berechtigt, die
ordnungsgemasse Unterhaltung zu iiberwachen. Unterlassen
die Erbbauberechtigten die ordnungsgemisse Instandhaltung,
so hat der Grundeigentiimer das Recht, notwendige und zur
ordnungsgemissen Unterhaltung der Bauwerke erforderliche
Reparaturen auf Kosten de . . . Erbbauberechtigten ausfiih-
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ren zu lassen. Zur Ueberwachung der Baulichkeiten be-

stellt der Grundeigentlimer . .. ... .. , dessen Urteil
sich beide Parteien unterwerfen. Sollten die Kosten der Re-
paraturen . . . . Mark fibersteigen, so entscheidet . . . ..

de . . . Urteil sich beide Parteien unterwerfen. Das

Urteil, die notwendigen Reparaturen betreffend, durch . . . .,
ist auch bestimmend fiir das in § 4 ndher bezeichnete
letzte Fiinftel der Vertragsdauer.

3. Die Bauwerke zum vollen Werte (Herstellungswert) gegen
Feuersgefahr zu versichern, die eventuell eingehenden Ver-
sicherungssummen ausschliesslich und in voller Hohe zum
Wiederaufbau zu verwenden, auch mit dem Wiederaufbau
sofort zu beginnen und denselben ohne jeden Verzug zu
vollenden. *

§ 9. Die errichteten Baulichkeiten diirfen zu keinem ande-
ren Zweck als zu Wohnungszwecken verwandi werden. Insbesondere
ist ohne Genehmigung des Grundbesitzers untersagt: die Baulich-
keiten zu industriellen oder gewerblichen Zwecken zu verwenden,
Gastwirtschaften zu errichten und Verkaufsliden einzurichten.

§ 10. Die Berechtigung zur Aftervermietung wird dem
Erbbaunberechtigten nicht vorenthalten.

§ 11. Der Erbbauberechtigte wird wihrend der ersten 5
Jahre, also vom . . . .. .. higrgiim, 8 S8E N fiir die herzustel-
lenden Wohnungen Mieten in Ansatz bringen, welche fiir

(folgt die Benennung der Stockwerke)

nicht iibersteigen sollen. Nach Beendigung der ersten fiinf Jahre
hat der Erbbauberechtigte das Recht, die Mieten um 50, und
nach Beendigung jeder weiteren fiinf Jahre wieder um je 5%,
berechnet von der Hohe der ersten Miete, zu erhthen. Oder:
Nach- Beendigung der ersten fiinf Jahre behilt sich der Grund-
besitzer vor, die Hohe der Mieten durch sachverstiindige Ermit-
tlung zu bemessen und diese Mietshemessung in einem Zeitraum
von 5 zu 5 Jahren bis zur Beendigung des Erbbaurechtsverhilt-
nisses fortzusetzen. Die Bemessung der Miete richtet sich nach
dem Gutachten . ... ... ..

A
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Der Grundeigentiimer ist berechtigt, die Mieten zu kontrol-
lieren.

§ 12. Dem Grundeigentiimer stelt fir jeden Fall der Verius-
serung des Erbbaurechts gemiss §§ 504 ff. B. G. B. ein allge-
meines Vorkaufsrecht zu (§ 1097 B. G. B.). Dieses Recht er-
lischt, falls der Grundeigentimer nicht innerhalb drei Wochen,
nachdem ihm seitens des Erbbauberechtigten von dem Abschluss
des Verdusserungsvertrags Mitteilung gemacht ist, dem Erbbau-
berechtigten schriftlich erklirt hat, dass er sein Vorkaufsrecht
ausilbe.

Dieses Vorkaunfsrecht ist als dauernde Belastung des Erb-
baurechts in das fiir das letztere anzulegende Grundbuchblatt . . . .
entsprechend den §§ 1094 ff. des B. G. B. cinzutragen.

§ 18. Die auf das FErbbaurecht aufgenommene Hypothek
unterliegt der Priifung und Genehmigung des Grundeigentiimers
und ist unter folgenden Pedingungen . .. .. zu tilgen.

§ 14. Sollte der Erbbauberechtigte seinen Verpflichtungen
nicht nachkommen, den Erbbauzins nicht piinktlich entrichten, die
Verpflichtungen der §§ 7, 8, 9 verletzen, die Mieten willkiirlich
erhohen, so hat der Grundeigentiimer das Recht, das Erbbaurecht-
verhaltnis fir erloschen zu erkliren. In diesem Falle hat der
Grundeigentiimer das Recht, die Baulichkeiten und Anlagen als
sein freies Eigentum an sich zu ziehen.

Die auf dem Grundstiick ruhenden Hypotheken iibernimmt
dann der Grundeigentiimer und tritt dann in das Schuldverhilt-
nis zu dem Darlehngeber, und verpflichtet sich, das noch im
Riickstande befindliche Kapital zu verzinsen und nach den in § 13
bhennanten Bedingungen zuriickzuzahlen.

§ 15. Weitere Baulichkeiten als die laut § 8, 1 geneh-
migten diirfen ohne Zustimmung des Grundeigentiimers auf
de . . in § 1 bezeichneten Grundstiick nicht errichtet
werden.

§ 16. Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzuges
einschliesslich Stempel, sowie die durch Eintragung ins Grundbuch

“entstehenden Kosten werden von beiden vertragschliessenden
Teilen je zur Hilfte getragen.
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Die Vertragschliessenden bewilligen und beantragen:

1. Auf Blatt . . . . des Grundbuches won . .. .. einzutragen,
dass dem Erbbauberechtigten an dem Grundstiick . . . ... auf
die Dauer von . .. ... Jahrens wom .o ab, in dem duzrch

vorliegenden Vertrag bestimmten Umfange ein Erbbaurecht
bestellt ist und ebenda eine Vormerkung zur Sicherung des
Anspruchs auf Loschung des Erbbaurechts im Grundbuche und
auf entschidigungslosen Uebergang des Eigentums d:r auf dem
Grnndstiicke befindlichen Banlichkeiten und Anlagenan . . . . . e
einzutragen.

2. fiir das Erbbaurecht ein besonderes Blatt im Grundbuche
anzulegen, darauf den . ....... als Erbbauberechtigten
und ausserdem folgende Vermerke einzutragen:

a) die zu 1l erwihnte Vermerkung,

b) das im § 12 des Vertrages fiir . . . .. . .. zu hbestel-
lende Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille,

¢) die Reallast wegen Enftrichtung des Erbbauzinses.

|
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Zwischen: . ... . .. verteten durch . .. ... . als Eigen-
tiimer der Liegenschaft E. Z. . ... .. .. Kat. Gem. jouiciciaie
LT SRR wurde am untenstehenden Tage (auf Grund der
Erméchtigung des (der) . ... vom ...... oder: mit Vorbe-
halt der Genehmigung durch . . . .. ) der nachstehende Vertrag
geschlossen:

Sl
Der Grundeigentiimer rdumt . .. .. .. das Baurecht im
Sinne des Gesetzes vom 26. April 1912, R.-G.-Bl. Nr. 86 an de
. Parzelle . . . Kat. Z. . ... in der Einlagezahl . . .. .. der
KafsdCem. . w s a0 fiir die Zeit von 65 Jahren gegen
Zahlung eines jihrlichen Banzinses von K . .. d. i. ... . %

des Wertes der Liegenschaft ein.

..... ist darnach berechtigt, auf dem Grundsticke Wohn-
gebiude sowohl auf wie unter der Bodenfliiche zu haben und die
fiir das Bauwerk selbst nicht erforderlichen Teile des Grund-
buchskérpers zum Vorteile des Bauwerkes zu beniitzen.

§ 2.

Der Grundeigentimer steht dafiir ein, dass auf dem obge-
nannten Grundbuchskdrper dem einzuverleibenden Baurechte kei-
nerlei Pfand- oder andere Belastungsrechte, die auf Geldzahlung
gerichtet sind oder dem Zwecke des Baurechtes entgegenstehen,
im Range vorangehen werden, und verpflichtet sich, simtliche die
biicherliche Einverleibung des Baurechtes im Sinne des § 5 des
Gesetzes vom 26. April 1912 R.-G.-Bl. Nr. 86 hindernden Eintra-
gungen auf seine: Kosten loschen zu lassen.

') Forchheimer, y. c., ctp. 93.
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Wenn die Einverleibung der Loéschung nicht innerhalb 30
Tagen erfolgt, nachdem der Grundeigentimer zur Veranlassung
der Loschung durch den Bauberechtigten aufgefordert wurde, kann
der Letztere innerhalb weiterer 80 Tage unbeschadet etwaiger
Schadenersatzanspriiche erkliren, dass der Vertrag als micht ge-
schlossen gilt.

§ 3.

Der Bauzins ist in vierteljihrigen Raten im vorhinein zu
entrichten.

Wenn der Bauzins fiir zwei aufeinanderfolgende Jahre riick-
stindig bleibt, ist der Grundeigentiimer berechtigt, das Baurecht
fiir erloschen zu erkliren; er muss jedoch den Bauberechtigten ein
Vierteljahr vorher von dieser Absicht in Kenntnis setzen. Die
von dem Bauberechtigten abgeschlossenen Mietvertrige kinnen
nach Erlochen des Baurechtes vom Grundeigentiimer nur mit Ein-
haltung einer weiteren vierteljihrigen Kiindigungsfrist aufgeiost
werden.

§ 4.

Der Bauberechtigte riumt dem Grundeigentiimer das Vor-
kaufsrecht an dem Baurechte ein.

§ 5.

Der Bauberechtigte ist verpflichtet, auf dem Grundbuchskor-
per langstens bis . ... .. ... Kleinwohnungshiuser im Sinne
des Gesetzes vom 22. Dezember 1910, R.-G.-Bl. Nr. 242 und der
hiezu erlassenen Verordnungen zu errichten,

Die Baupline (eventuell: das Bauprogramm samt Skizze)
sind (bezw.: ist) dem Grundeigentiimer vor Beginn des Baues zur
Genehmigung des Baues vorzulegen. Der Bau gilt als genehmigt,
wenn innerhalb einer Zeit von 30 Tagen nach Vorlage keine Ein-
wendungen gegen seine Ausfiihrung erhoben werden. Der Grund-
eigentiimer ist verpflichtet, etwaige Einwendungen gleichfalls
innerhalb 30 Tagen vorzubringen und im Einzelnen darzulegen,
widrigenfalls er dem Bauberechtigten fiir allen darans erwachsen-
den Schaden hafthar ist.

T,
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Einigen sich die Parteien fiber diese Einwendungen nicht,
dann entscheidet dariiber ein Schiedsgericht, welches aus je einem
von jeder Partei vorzuschlagenden Sachverstiindigen im Baufache
und einem von diesen beiden Schiedsménnern zu wéhlenden Vor-
sitzenden bestehi.

Unterbleibt die Vollendung des Baunes durch Verschulden des
Bauberechtigten, so ist der Grundeigentiimer berechtigt, fiir jedes
Vierteljahr des’ Verznges eine Konventionalstrafe von K . . . . .
zu fordern.

§ 6.

Der Bauberechtigte ist verpflichtet, die Bauten stets in gu-
tem baulichen Zustande zu erhalten und fiir eine den Anforde-
rungen der Gesundheitspflege entsprechende Benutzbarkeit der
Wohnungen zu sorgen. Entspricht er diesen Verpflichtungen trotz
schriftlicher Aufforderung binnen einer angemessenen, vom Grund-
eigentiimer zu bestimmenden Frist oder nur ungeniigend, so ist
dieser berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Bau-
berechtigten herstellen zu lassen.

Der Bauberechtigte hat die Bauten wahrend der ganzen
Dauer des Baurechtes auf eigene Kosten bei einer zum Geschafts-
betriebe in Oesterreich zugelassenen Versicherungsanstalt gegen
Brandschaden zum vollen Bauwerte (mit Ausschluss der unter der
Erde befindlichen Bestandteile) derart zu versichern, dass die
Versicherungssumme nur mit Zustimmung des Grundeigentiimers
ausgefolgt werden darf. Die Hohe der Versicherungssumme wird
im Finvernehmen mit dem Grundeigentiimer festgesetzt, dem
auch der Versicherungsbeitrag vorzulegen ist.

§ 7.

Wesentliche Aenderungen (Zu-, Auf- oder Umbauten) der
Gebiude oder ihr Abbruch im Ganzen oder in Teilen dirfen nur
nach vorheriger Zustimmung des Grundeigentiimers und unter
Einhaltung der genehmigten Baupline (bezw.: des genehmigten
Bauprogrammes) statffinden.
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§ 8.

In den Hiusern ist die Aufnahme von Bettgehern untersagt;
die Aufnahme von Aftermietern ist nur gegen Bewilligung in jedem
einzelnen Falle gestattet; diese Bewilligung ist—solange das Haus
im Eigentum einer gemeinniitzigen Bauvereinigung steht — bei
deren Vorstand, sonst bei dem Grundeigentiimer anzusuchen.

Der Betrieb von feuergefihrlichen sowie von die Nachbar-
schaft anderweitig gefihrdenden oder (durch Rauch, Lirm und
dgl) belsstigenden Gewerben ist in den Bauten nicht gestattet

Die Mieter sind in den Mietvertrigen (bezw. in der Haus-
ordnung) zur Einhaltung dieser Bestimmungen zu verpflichten.

§ 9

Die Mietzinse sind mit angemessenen Betrigen zu bestim-
men, welche unter Wahrung der Rentabilitit dem gemeinniitzigen
Charakter der Anlage enfsprechen.

Die Hohe der Mietzinse sowie ihre Aendetung unterliegen
der Genehmigung des Grundeigentiimers; wenn binnen 30 Tagen
nach Bekanntgabe keine Einwendung erfolgt, gilt die Hohe der
‘Mietzinse bezw. ihre Aenderung als genehmigt. Wenn gemiss den
Bestimmungen der Wehnugsfiirsorgegesetze bezw. den dazu erlas-
senen Verordnungen die Genehmigung durch den Ministerium
fir offentliche Arbeiten erfolgt, ist eine Genehmigung dnrch den
Grundeigentiimer nicht erforderlich. Insoweit eine Erhthung der
Abgaben oder ein sonstiger zur Instandhaltung oder Verwaltung
der Gebaude eiforderlicher Aufwand die Steigerung der Mietzinse
notwendig macht, darf der Grundeigentimer die Genehmigung
nicht verweigern; er ist fiir jeden Schaden haftbar, der dem Bau-
berechtigten hiebei durch eine Verzogerung der Genehmigung
entsteht.

(Den Inhabern von Wohnungen diirfen, soferne sie ihren
Verpflichtungen aus dem Mietverhiltnisse nachkommen, oder so-
ferne sich nich aus anderen triftigen Grunden Anstinde ergeben,
die Wohnungen nicht gekiindigt werden).
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§ 10.

Wenn der Bauberechtigte den im § 6 iibernommenen Verpflich-
tungen nicht nachkommt oder den im § 8 und 9 iibernommenen
Verpflichtungen wiederholt zuwiderhandelt, ist der Grundei-
gentiimer berechtigt, die Administration der Miethiiuser auf
Kosten des Bauberechtigten durch eine von ihm zu bestellende
Person solange zu versehen, als ihm nicht eine Gewdhr fiir
die richtige Einhaltung des Verfrages geboten wird.

Der Grundeigentiimer ist bei Zuwiderhandlungen gegen
§§ 6, 8 und 9 — statt mit der Administration vorzugehen — und
ebenso bei Zuwiderhandlungen gegen § 7 berechtigt, eine Kon-
ventionalstrafe zu verlangen. Diese Konventionalstrafe betrigt
fiir jeden Tall des Zuwiderhandelns gegen die §§ 6, 7 und
8 ... K. Bei Zuwiderhandlungen gegen § 9 ist der Bauberech-
tigte zun#ichts verpflichtet, in jedem Falle die iiber das geneh-
migte Mass hinaus bezahlten Mietzinse an die Mieten zuriick-
zustellen; iberdies kann gegen ihn entweder die Administration
oder eine Konventionalstrafe in der Hohe der iber das geneh-
migte Mass hinaus gezahlten Mietzinse in Anwendung gebracht
werden.

§ 11.

Bei Erloschen des Baurechtes ist der Grundeigentiimer ver-
pflichtet, dem Bauberechtigten eine Entschidigung in der Hohe
eines Drittels des vorhandenen Bauwertes zu leisten; der Bau-
wert wird ermittelt, indem von den Herstellungskosten eine der
Abniitzung entsprechende Quote abgezogen wird.

Zubauten, welche der Bauberechigte ohne Genehmigung
durch den Grundeigentiimer errichtete (§ 7), bleiben bei dieser
Ermittlung ausser Betracht.

Die Entschidigungssumme darf jedoch nicht grosser sein als
der bei Erloschen des Baurechtes vorhandene Notzungswert der
Bauten fiir den Grundeigentiimer.

Wenn keine Einigung iiber die der Entschidigungssumme
zugrunde zu legenden Werte erzielt wird, so hat jeder Vertrags-
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teil einen Sachverstindigen im Baufache als Schiedsmann nam-
haft zu machen. Einigen sich die beiden Sachverstandigen nicht,
so wihlen sie einen Dritten zum Obmanne, dessen Stimme inner-
halb der von den beiden Sachverstindigen vorgeschlagenen Werte
entscheidet. Kommt beziiglich des dritten Sachverstindigen eine
Einigung nicht zustande, so wird er von Priisidenten des Landes-
(Kreis-)Gerichtes in . . . . .. ernannt.

b
Der Grundeigentiimer ist berechtigt, soferne es zur Kom-
trolle und Durchfiihrung der Vertragsbestimmungen erforderlich
ist, die Bauten zu besichtigen, bezw. besichtigen zu lassen.

§ 13.

Der Bauberechtigte hat simtliche 6ffentliche Lasten
zu tragen, insoweit sie ihn Kigentiimer des Bauwerkes und als
Nuizniesser des Grund und Bodens (§ 6 des Baurechtsgesetzes)
treffen; es gilt dies sowohl von nach den bestehenden Gesetzen
zu entrichterden Lasten, als auch von solchen, welche nach
neuen Gesetzen zu entrichten sein werden.

Soweit das dem Grundeigentimer vom mit dem Baurechte
belasteten Grundstiicke vorgeschriebene Gebithrendquivalent das
bisherige Ausmass (von jahrlich . K) dbersteigt, ist der
Bauberechtigte verpflichtet, dem Grundeigentiimer den Mehrbe-
trag zu vergiiten. ;

Die Kosten dieses Vertrages triigt jede Partei zur Hilfte.

£0id

........ als Grundeigentiimer willigt ein, dass auf
Grund dieses Vertrages in der obgennanten Grundbuchseinlage
das oben niiher bezeichnete Baurecht zu gunsten d . . . biicher-
lich einverleibt werde.

(Falls die Liegenschaft noch keinen eigenen Grundbuchskor-

pér bildet, hat die Vertragsbestimmung zu lauten: , . .. .. als
Grundeigentimer willigt auf Grund dieses Vertrages ein, dass
die Parzellen Kat. Z. . . . . EBAG oy e [bezw.: der in der bei-

gehefteten, einen integrierenden Teil dieses Vertrages bildenden
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Planskizze mit den Buchstaben . . . . .. bezeichneten Teil der
Parzelle Kat. Z. . . . . . S im Ausmasse von . ... m?
aus der B Zir ... . .. Kat. Gem: . . o - ohne Uebertragung

von Lasten abgetrennt, dass fir diese Liegenschaft eine neue
Grundbuchseinlage erdffnet und in dieser das oben (§ 1) niher

bezeichnete Baurecht zugunsten d . .. . . biicherlich einverleibt

werde“).

Der Bauberechtigte willigt ein, dass in der neu zu erdf-
fnenden Grundbuchseinlage des Baurechtes

1. die Verbindlichkeit zur Zahlung eines jahrlichen Bau-
zinses von K . . .. nebst 5%0 Verzuchszinsen fiir die Dauer
des Baurechtes als Reallast,

2. das Pfandrecht fiir die in diesem Vertrage vereinbarte

' Konventionalstrafe bis zum Hochstbetrage von K . . . .,

3. das Vorkaufsrecht zugunsten des Grundeigentiimers bii-
cherlich einverleibt werden.

. § 15.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, den auf das Bau-
recht bis-zu 90°o seines Wertes aufzunehmenden Hypotheken den
Vorrang vor der zugunsten der Konventionalstrafa einzuverlei-
benden Kautionshypothek einzurdumen.

§ 16.

Beide Vertragsteile verzichten auf das Rechtsmittel, diesen
Vertrag wegen Verkiirzung iiber die Hilfte des wahren Wertes
anzafechten. ~
§ 18.

(. . .. als Bauberechtigter ist an diesen Vertrag von dem
Tage gebunden, an welchem er diese Urkunde unterschrieben
I E R als Grundeigentiimer wird an diesen Vertrag erst
von der Zeit an gebunden sein, zu welcher dieser Vertrag die
Genehmigung der (des) . . .. ... erlangt).

..... gdent. . 19
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