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TOURIST INFRASTRUCTURE THROUGH THE PRISM OF VIVID WATER

Abstract:

Exclusive landscapes of Podlasie around town Suraz on both banks of river Narew have peculiar status. Local tourists
and visitors consider that this place is a real “paradise” for amateurs of water tourism.

The infrastructure of water tourism has developed typology and includes different water systems (seas, lakes, rivers,
etc.) and a lot of architectural-expansive objects of different types.

The aim of this article is an analysis of particular type of maritime complex - harbor for yachts “marina”. Analysis
of several examples of “marinas” on the Mediterranean Sea exhibits that today they represent developed complex
with complicated inner structure, important urban forming element that subordinates municipal road network and
increases artistic expression of the human being environment.

Streszczenie:

Sposrad unikalnych krajobrazow wojewddztwa podlaskiego tereny potozone wzdtuz obu brzegow rzeki Narwi maja
szczegolny status. Zarowno mieszkancy, jak i turysci nazywaja to miejsce rajem dla mitosnikow turystyki wodnej.
Infrastruktura na potrzeby turystyki wodnej taczy w sobie systemy wodne (morze, jezioro, rzeka, aquapark, urzadze-
nia wodne) wraz z architektoniczno-przestrzennymi kompleksami réznych typow.

Celem tej wypowiedzi jest analiza specyficznego typologicznie rodzaju kompleksu nadmorskiego, tj. przystani dla
jachtéw, inaczej zwanych ,marinami”. Analiza kilku przyktadéw marin, zlokalizowanych na brzegach Morza S$rod-
ziemnego, ukazuje ich skomplikowane struktury, ktore staty sie waznym elementem ksztattujagcym kompozycje prze-
strzenna miast.

Keywords: safe zone, typology of water systems, urban infrastructure, bay, port, harbor, marina - harbor for private
yachts, wave obstacle, embankment

KntoyeBble c/ioBa: OXpaHHas 30Ha, TWUMOJIOTMA BOAHbIX CUCTEM, rOPOACKas MHMPACTPYKTypa, 6yxTa, NOpT, raBaHb,
MapuHa - raBaHb A1 YaCTHbIX AXT, BOJIHOPE3, HabepeHas

Stowa kluczowe: strefa bezpieczna, typologia systemow wodnych, infrastruktura miejska, zatoka, port, przystan,
marina - przystan jachtowa, falochron, bulwar

B 2007 rogy IV MexayHapogHaa Hay4yHas KOH-
¢depeHumsa  «EBpona-Permon-Typusm»  npoxoguna
B YAMBUTEIbHOM YTOJIKE MOJIbCKOM 3EMN Ha Geperax
pekn HapeB. Cpeaun yHuKanbHbIX naHziwadToB Moa-
JNIACKOro BOEBOACTBA 3TW TEPPUTOPUM 3aHMMAIOT OCO-
60e mecTo. B 1996 roay Ha 50-KMaoOMeTPOBOM OTpE3-
Ke pekn HapeB mexay Cypaxkem u HKeHasaHamu 6bin

o6pa3oBaH HapBAHbCKM HapoAHbIM NapK. OcHoBHas
(yHKUMA 3TOro napkKa - COXpaHUTb B HEMPUKOCHOBEH-
HOCTM pyc/I0 M NpUAeratoLime 3eMau no 6eperam peku
HapeB, T.e. co3gaTb OXpaHHyl 30HYy. JTa CBOEHpaB-
HasA peKa COCTOMT M3 pasAeNAloWmMXca U CnieTatowmx-
CA MOTOKOB, KaXAblM M3 KOTOPbIX MOXKET M3MEHMWTb
pYyC/io M NpoJIoXKMTbL cebe HoBbIM NyTb [1]. MecTHble
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TYPUCTbI M TOCTM CMpaBeAJIMBO Ha3blBalOT 3TO MECTO
paem ANs BCEX JIIOBUTENEN BOLHOMO Typ13Ma.

MHdpacTpyKTypa BOAHOIMO Typu3ma WMeeT
pasBMTYI0 TUMOJIOTMIO M BKJOYaeT B cebA BoOAHble
cuUCTeMbl (Mope, 03epo, peKa, UCKYCCTBEHHble aKBa-
NapKu, oTAe/bHble BOAHbIE YCTPOMCTBA) B COYETAHMM
C apXMTEKTYPHO-MPOCTPAHCTBEHHBIMU KOMMJIEKCAMM
pa3/MyHbIX TMNOB [2]. Mbl 6bl XOTE€NM pacCMOTpeETb
B/IMAHME MobepexkbA Ha FOPOACKY0 MHMPACTPYKTY-
PY, @ TaKXe 3aKOHbl, N0 KOTOPbIM ropoackas MHdbpa-
CTPYKTypa NoAuMHsAeT cebe nobepexbe. Mpu 3TOM Mbl
MPOCMM paspelleHme CcOKYCHpOBaTbCA Ha YacTHOM
npo6siemMe 3ToM TEMbI, PACCMOTPEB TaKOM BUA TYPUCT-
CKOro 06bEeKTa, KaK raBaHb AJ1A YaCTHbIX AXT - Ma-
pVHa, U UCTOPUIO MX B3aMMOBJIMAHUI CO CTPYKTYPOM
rOpPOZCKOM cpefpbl.

Mopckne 6yxTbl BO BCE BpeMeHa ABAANUCH
BaXXHbIM rpasioobpasyomm GakTopom. JpeBHue um-
BM/IM3aLUMM  pacuUBeTa/M HAa TOProBbIX MyTAX MOpeW
M peK. Y3/10Bble TOYKM ITUX MyTEN CTAHOBMU/IUCb CTO-
JMUAMK MSIM HECYACTHBIMKM 3a/I0KHUKAMM, 3a 3axBaT
KOTOpPbIX BeKaMM BoeBann mmnepuu [3]. C ocobbim
OXECTOYEHMEM MMPOBbIE Jep}aBbl Cpa)aaucCb 3a
MOpTbl, KOTOPblE CTAHOBMJ/IMCb 3aJIOTOM MX BOEHHOM
M 3KOHOMMYECKOM Mol (Poic.1).

Ana o6ycTpoicTBA MOPTOBOM raBaHW uYalle
BCero BblbMpanacb yaobHaa 6yxta [4]. Tam ke, rge
MOpCKMe 6epera Takux BYXT HE UMenNn, NAAM MNpu-
XOAMNOCb BO3BOAWUTL UX CMeLuanbHO, COOpYKas BOJI-
Hope3bl (Pbic. 2). C pa3BMTMEM TEXHOOTMM MOABU-
Nlacb BO3MOXHOCTb OrpajuTh BOJIHOPE3aMK He TOIbKO
nopTbl, HO U NAsAXK [5]. Ha coBpeMeHHbIX rOpOACKMX
MOPCKMX MAfXax BO3BeAEeHWe TaKMX BOJIHOPE30B CTa-
o ctaHaapTom (Peic. 3).

B coBpeMeHHOM MMpe C/l0XMnacb A0CTaTou-
HO YHMBeEpCasibHasA cxema 61aroyCcTpoicTBa MOPCKMX
HabepexHbiX. B yepTe roposa oHa BK/O4YaeT B cebs
cnefyloumMe 3N1eMeHTbl: Nosoca NAsAXka; NaBM/bOHbI,
coaepalime ayleBble, TyaneTbl, pa3/ieBasiku; Bbill-
KM crnacaTtenier; MnporysiodHas newexogHas noJsoca;
TPaHCMOPTHLIM npoe3g (Poic. 4). Bmecte ¢ Tem ce-
roAHsA pasBMBaeTCs cneumdrUIecKUi TUNOIOrMYECKMiM
BU/, NPUMOPCKOro KOMMNJIEKCa - raBaHb A5 NPorysoy-
HbIX KaTepoB U AXT - «MapuHa» [6].

B oT/MuMe oT MOpTOB MapuHbl He ABAKOTCA
TOProBO-NMPOMBbILL/IEHHBIM NPEANPUATUEM, & CTAHOBAT-
CA Ky/bTypHO-pa3BJ/ieKaTe/IbHbIMW 06bKTaMu. B oTam-
yMe OT HabepeKHbIX OHU He BKJIOYAIOT NASXNU U ABNA-
l0TCA CAaMOAOCTATOUYHbIMM 3aKPbITbIMM CUCTEMAMM.

KnaccmnyeckoM MapuHOM MOXHO CUMTaTb Ma-
puHy Tenb-ABuBa (Pbic. 5). OHa npeacTaBnseT co6oM
MCKYCCTBEHHYIO NaryHy, 3alliMLLiEHHYH CO CTOPOHbI
MOpS CMJIOLWHBLIM BOJIHOPE3OM-KOCOM, OCTaBJIAIOLLMM

HELLUMPOKUI Npoxog ANs AXT. Co CTOPOHbI ropoja Ma-
PVHa BKJlOYAET B ce6A PEMOHTHYH 30HY M 6accemH
C KBanapkom. CTOMT OTMETUTb, YTO MepBble MapUHbI
ABNA/INCb MO CYTU 3aKPbITbIMK Ky6aMM C MAATHbIM
BXOZIOM M CMUCTEMOM YJIEHCTBA, He MpejHasHayva mMCb
AN 0603pPEHUA U MPOTYJIOK LMPOKOM MYy6/IMKM, U He
paccMaTpuBa/IMCb Kak 4acTb 06LECTBEHHOro 6a-
royctpomctea. MapuHa Tenb-ABMBa MCK/OYEHA M3
CeTM rpafoobpasyloLMX 3/IEMEHTOB, HO MOBAMANA
Ha XapaKTep NpuW/eralwllen 3acTpoMKM, NpUBHECS
MOpCKyl0 TeMy B saHAwadTHble KOMNO3UUuK Habe-
peXHol. bosiee No3aHAA Mo BpeMeHW CTPOMTENbCTBA
MapuHa B AwkesnoHe (Peic. 6) nNpu coxpaHeHMM Bce
TOM KEe UCK/IIOYEHHOCTM U3 KOMIJIEKCA 060pYyA0BaHMA
nobepexba AEMOHCTPUPYET HOBYIO TEHAEHLMIO - CNO-
COBHOCTb «MPUTArMBaTb> KMbe. OHa yKe npeacTaéTt
06LEeCTBEHHO JOCTYMHbIM LEHTPOM ZAOCyra paloHHO-
ro Macwraba, BK/OYAET B ce6s LENoYKy pecTopaHoB
M npeaHa3Ha4yaeTca AN OTAbIXa MECTHbIX KuTenen
U TYPUCTOB.

Awpoackas (Poic. 6) MapvHa B CBO oyepedb
yXe CcTasa 3Ha4yuMMbIM Tpajoo6pasyoLMM d1EMEH-
ToM. OHa moAunHMNa cebe HarpaB/EHUS FOPOACKMX
Maructpanei, fana TONMYEK CTPOMTENBbCTBY KMJIbIX
M OBLLECTBEHHbIX 3JaHUM W MPOAUKTOBANA MX apXu-
TEKTYPHYIO CTUJIUCTHKY.

MapwuHa F'epu/imm - HoBeMLwAaA No BpeMEHM noc-
TPOMKM Y3Ke CTAHOBMTCA rpajoo6pasytolei JOMUMHAH-
TOM, MHTErpasibHO 3aBepLuas TYPUCTUYECKME MApLUpY-
Tbl HAbEPEXKHOM, ABNAACH OCHOBHbIM O6LLECTBEHHbIM
LUeHTpoM Bcero nobepebsA. OHa 3aMblKaeT TpaHC-
MOPTHYI OCb M (DUKCMPYET y3es nepeceyeHus 3Tou
OCM C NPMMOPCKOM NeLexoaHoM Tpaccoi. ITa MapuHa
[aeT noceTUTeNssmM BO3MOXKHOCTb AOCTyNa Ha BOJIHO-
pe3 ¢ 0630poM 06LLel NaHapaMbl ropoa, BK/OYaeT B
ce65 60/1bLIOM TOProBbiM LEHTP C KUHOTEATPOM, KOM-
NJIeKC pasHOO6pa3HEMLLMX PECTOPAHOB, K/y6bl MOABO-
[IHOTrO MJiaBaHbAl, KaHO3, cepduHra, AXT-Kay6 u npo-
yme. ATPaKTMBHOCTb 3TOMO COOPYXEHWUS HACTO/IbKO
BbICOKA, YTO KMJIOM KOMMIEKC MapuHbl Fepunvu cTan
OAHMM M3 CaMbIX JOPOrMX WM MPECTUXKHbIX B TpaHe
(PbiC. 7).

B uem e 3ak/0yaeTca ceKkpeT npuTArartesib-
HOCTM MapuHbl? BbiITb MOXeT B TOM, YTO K OCTpoTe
OLLYLLEHUI, KOTOPYIO HaMm japuT Mope, OHa Jo6aBuna
«MaTPOCCKYI0 POMaHTHKY >, HapyLIMB NMPUBbIYHBIN CTe-
peoTUn «NecKa, COJIHLA M BOAbI»? A MOXET Mbl yCTasu
OT Kene3HbIX KOPOOOK, B KOTOPbIX Mbl €3/1MM, NaBa-
€M U1 NIeTaeM, M Ham Mu/iee Napyc, Kak CUMBOJI efu-
HEeHMS C NPMPOAOM? A MOXKeT NpocTo chslMe Kopab-
/1, MOKauMBatoLLMeECA B HOYHOM JlaryHe, rOBOPAT HaM,
YTO BCE AOMA, BCE CMOKOMHO U BCE BYAET XOpOLUO?
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EWOLUCJA ELITARNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W MOSKWIE
- OD SOCREALIZMU DO KAPREALIZMU

Katarzyna Asanowicz

Wydziat Architektury, Politechnika Biatostocka, ul. Grunwaldzka 11/15, 15-893 Biatystok
E-mail: akat@pb.edu.pl

EVOLUTION OF THE HIGH STANDARD HOUSING IN MOSCOW, FROM SOCIALIST REALISM TO CAPITALIST REALISM

Abstract:

In the paper the evolution of high standard housing for chosen social group (government functionaries and eminent
scientists and artists) in Moscow are presented. The high standard houses were built in all countries but only in Russia
they had a very untypical formal expression. The architectural form of these buildings was a result of many factors.
The main one was the ideology imposed by the communist party. This movement was called ,,socialist realism”.
Socialist realism became state policy in 1932 when Soviet leader Joseph Stalin promulgated the decree ,,0n the Re-
construction of Literary and Art Organizations” and ended in 1955. After the political changes in 1990 we observed
a return to old architectural forms. But now this movement is called - ,,caprealism” (capitalist realism). In the paper
the best examples of this kind of buildings in Moscow are presented.

Streszczenie:

Artykut poswiecony jest problemowi budownictwa mieszkaniowego o wysokim standardzie w Moskwie. Domy i zespo-
ty mieszkaniowe tego typu nie sa niczym nowym w architekturze swiatowej, jednak tylko w Rosji budownictwo to
znalazto swoj tak odrebny sposob wyrazu. Ztozyto sie na to wiele aspektow. Jako najwazniejszy nalezy uznac aspekt
ideologiczny, narzucony przez partie komunistyczna. Potaczenie ideologii i architektury w latach 1917-1933 stworzy-
to konstruktywizm, a w latach 1933-1955 socrealizm. Kapitalistyczne przeksztatcenia w Rosji po roku 1990 réwniez
zaowocowaty specyficzng architekturg - kaprealizmem. W artykule prezentowane sa przyktady najbardziej znanych
»elitarnych” obiektow mieszkaniowych w Moskwie.

Keywords: housing, socialist realism, capitalist realism

Stowa kluczowe: architektura mieszkaniowa, socrealizm, kaprealizm

1. TLO HISTORYCZNE w maju 1930 roku wraz z ogtoszeniem postanowie-

W architekturze rosyjskiej okres po 1917 roku
byt okresem najbardziej tworczym. To wtedy tworzy-
li N. tadowski, Leonidow, W. Tatlin, K. Mielnikow, I.
Gotosow, bracia Wiesninowie. Obiekty projektowa-
ne po 1917 roku mozemy zaliczy¢ do najwybitniej-
szych dziet architektury swiatowej. Byt to rowniez
okres eksperymentu z domem-komunga. Dom-komuna
byt z jednej strony realizacja utopijnej dziewietna-
stowiecznej socjalistycznej koncepcji, z drugiej zas
odzwierciedlat dazenie bolszewikow do stworzenia
nowego spoteczenstwa. Okres rozkwitu tego typu
zabudowy mieszkaniowej przypada na pozne lata
dwudzieste XX wieku. Trwat on krdtko i zakonczyt sie

nia KC WKP(b) ,,0 przebudowie zycia spotecznego”,
gdzie poddano krytyce idee domu-komuny. W rezulta-
cie powrocono do projektowania typowych mieszkan.
Jednakze w zwiazku z trudna sytuacja ekonomiczna
w Rosji lat trzydziestych samodzielne mieszkanie byto
nagroda za szczeg6lne zastugi. Od 1932 roku budowa-
ne sg elitarne domy, ktore staty sie catkowitym za-
przeczeniem typowych doméw-komun z petng kolek-
tywizacja zycia. ldealny dom-komuna z lat dwudzie-
stych z jego korytarzowa struktura, brakiem tazienek
i kuchni w mieszkaniach, wspolna pralnia i ,,krasnym
ugotkom” zostaje zastapiony domem, ktdéry miat za-
pewni¢ ,komfortowe i kulturalne zycie”. Mieszkania
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w specjalnych domach
miaty nie tylko kuchnie
ze spizarnia i w petni wy-
posazone tazienki (z bide-
tem, toaletka i lezanka),
ale rowniez dwa wejscia
i pokoj dla gospodyni. W
reprezentacyjnych holach
siedziat odzwierny, cze-
sto uzbrojony. Czotowym
przyktadem domu dla so-
wieckiej elity jest Dom na
Nabierieznoj.

2. DOM
NA NABIERIEZNOJ,
arch. B.M. lofan, 1931

Dom na Nabieriez-
noj powstat jako zespot
mieszkaniowy dla cztonkéw rzadu. Byt to wtedy naj-
wiekszy zespot mieszkaniowy w Europie: 11 pieter, 24
klatki schodowe, 505 mieszkan, kilka wewnetrznych
dziedzincow, poczta, bank, pralnia, sklepy, salon fry-
zjerski, przedszkole, poliklinika, klub, sale sportowe,
kinoteatr (Jaszkin, 2009). Ten gigantyczny obiekt byt
stworzony po to, aby zapewni¢ wygodne zycie pracow-
nikom réznych ministerstw sowieckiego rzadu. Miesz-
kancom wydawat sie rajem (w kazdym razie do czasu
stalinowskich represji, gdy ponad 700 mieszkancow
domu zostato aresztowanych, a 300 z nich rozstrze-
lanych w latach 1932 - 1939). W 1932 roku w domu
mieszkato 2745 osob. Catkowita powierzchnia zespotu
wynosita 400 tys. m2. Powierzchnia mieszkan wynosita
od 100 do 170 m?, co w 6wczesnych czasach byto rze-
cza niespotykana. Wszystkie mieszkania byty w petni
wyposazone w meble wykonane na specjalne zamo-
wienie. Jedynym matym pomieszczeniem w mieszka-
niu byta kuchnia. Byta ona za to wyposazona w naj-
nowsze zdobycze 6wczesnej techniki, miedzy innymi
w gazowe kuchenki. Problem wyzywienia byt roz-
wigzany tak jak w domach-komunach. W kompleksie
znajdowata sie restauracja, w ktérej mogli stotowac
sie mieszkancy. Co, zwazywszy na to, Ze uzywano tam
produktow niedostepnych dla zwyktych ludzi, byto
rozwiazaniem optymalnym, z punktu widzenia miesz-
kancow. W zespole mieszkaniowym byta zapewniona
stata dostawa cieptej wody. Koszt inwestycji wyniost
28 milionow rubli (przy zaktadanym - 4 min).

Zespot jest rowniez jednym z ostatnich przy-
ktadow architektury projektowanej w stylu konstruk-
tywizmu. Charakteryzowat sie on typowa dla kon-
struktywizmu asceza form.

Ryc. 2. Dom na Nabierieznoj, makieta budynku i mieszkania,
www.savok.name/164-dom-na-naberezhnojj.html

Ryc. 1. Dom na Nabierieznoj, autor: the real janelle,
http://www.flickr.com, CC

3. ZMIANA STYLU1

M.G. Barchin tak pisat o sytuacji architektu-
ry poczatku lat trzydziestych XX wieku: ,,Romantyzm
rewolucji, patos nowatorskich projektéw lat dwu-
dziestych, a nawet twdrcze poszukiwania nielicznych
architektéw na poczqtku lat trzydziestych zostaty za-
pomniane lub niezauwazone. Ogélny brak ustalonych
ideologicznych, naukowych i estetycznych poglqdéw
stat sie zauwazalny dla wszystkich.” (Barchin, 1981,
s. 158). Powstaty warunki dla zmiany stylu. Formy
proponowane przez konstruktywistow nie znajdowaty
zrozumienia ani u zwyktych ludzi, ani - co wazniejsze
- u wtadzy, ktora oczekiwata architektury udowad-
niajacej racje rewolucji i potege bolszewickiej Rosji.
Zaczat formowac sie styl ,,stalinowskiego klasycy-
zmu”. Bodzcem do zmiany kierunku byty niezadowa-
lajace (dla wtadz) rezultaty konkursu na Patac Rad
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w Moskwie (1930-1933). W rezultacie Komitet budowy
Patacu Rad przy Centralnym Komitecie Wykonawczym
ZSSR wydat decyzje (Il § 8 z 28 lutego 1932 r.), w kto-
rej czytamy: ,,... nie przesqdzajqc zadnego stylu, Ko-
mitet budowy uwaza, ze poszukiwania powinny by¢
ukierunkowane na zastosowanie zaréwno nowych,
jak i dobrych starych zasad klasycznej architektury,
Z réwnoczesnym wykorzystaniem osiqggnie¢ wspotcze-
snej techniki architektoniczno-budowlanej.” Row-
noczesnie w 1933 roku powstata Wszechzwiazkowa
Akademia Architektury, ktorej prace koncentrowaty
sie na studiowaniu architektury klasycznej i rosyj-
skiej. Stworzone zostaty teoretyczne podstawy no-
wego stylu, ktory nazwany zostat socjalistycznym
klasycyzmem. W poszukiwaniu nowego klasycyzmu
architekci starali sie odejsc od epoki poprzedzajacej,
zapominajac rownoczesnie o wszystkich jej osiagnie-
ciach. Zaczeta powstawac architektura mieszkaniowa
nasycona pilastrami, kolumnadami i innym klasycy-
stycznym detalem architektonicznym.

Jednakze - jak twierdzi M. Miejerowicz - ,,Po-
jawienie sie na poczqgtku lat trzydziestych oficjalnego
stylu sowieckiego imperium nie byto rezultatem ani
naturalnej ewolucji idei, ani rezultatem naturalnej
ewolucji tworczosci architektonicznej. Przeciwnie,
jego wprowadzenie byto rezultatem celowego ze-
wnetrznego dziatania, zaréwno na tres¢ procesu pro-
jektowania, jak i na sposéb myslenia reprezentantéw
sowieckiej awangardy architektonicznej oraz catej
spotecznosci architektéw, wtqczanych w tym czasie
w organizowany paristwowy system organizacji pro-
jektowych ZSSR. Jednq ze sktadowych tego oddziaty-
wania byta likwidacja samodzielnych grup twdrczych,
majgcych wtasne wyobrazenie o sposobach i zasadach
ksztattowania architektury, a co za tym idzie, mimo-
wolnie sprzeciwiajqcych sie ‘formalnej unifikacji’.
Zastgpienie niezaleznych twdrczych organizacji przez
oficjalne stowarzyszenie - Zwiqzek Architektow So-
wieckich (nieoficjalnie podlegajqcy odpowiedniemu
wydziatowi KC WKP(b)) zapewnito wtadzy mozliwos¢
petnej kontroli architektow” (Miejerowicz, 2009).
Ponadto koniec Il wojny swiatowej i poczucie triumfu
nie pozostawaty bez wptywu na powstajace projekty
architektoniczne. Okres ten trwat od 1945 do 1955
roku. Data pierwsza to koniec wojny, a druga - decy-
zja KC KPZR i Rady ministrow ZSSR o zmianie kierunku
tworczosci architektonicznej.

4. WYSOTKA - DOM NA NABRZEZU KOTEL-
NICKIM, arch. D.N. Czeczulin, A.K. Rostowskij,
1938-1940 i 1948-1952.

Najstynniejszym socrealistycznym obiektem
mieszkaniowym - z powodu staw tam mieszkajacych
- jest dom na Nabrzezu Kotelnickim?. Zlokalizowany
nad rzeka Moskwa, zamyka perspektywe z Kremla na
ujscie rzeki Jauzy. Jest to wielofunkcyjny kompleks,
w sktad ktorego oprdocz 700 mieszkan wchodzi szes¢
akademikow, kinoteatr, poczta, sklepy, kawiarnie, sa-
lony pieknosci.

Srednio powierzchnia catkowita mieszkania
dwupokojowego wynosi 63 m?, a mieszkalna 35 m2. W
mieszkaniach trzypokojowych ten stosunek przedsta-
wia sie nastepujaco - 96 m? powierzchnia catkowita,
a 55 m? mieszkalna. Mieszkania maja duze hole - od
8 do 11 m? i niewielkie kuchnie po 9 m?, gdyz zgodnie
Z obowiazujaca ideologia wyzywienie spoteczenstwa
spoczywato na instytucjach zywienia zbiorowego.

Ryc. 3. Zatozenie urbanistyczne domu na Nabrzezu Ko-
telnickim, autor rys. W. Ottarzewskij

Dlatego tez w mieszkaniach zaprojektowano
windy kuchenne, ktérymi miaty by¢ dostarczane posit-
ki z restauracji znajdujacej sie¢ na parterze. Jednym
z gtownych niedostatkow ,wysotek” jest zachwiana
proporcja miedzy powierzchniag catkowita a mieszkal-
na. Powierzchnia mieszkalna kompleksu to 25 165 m?,
a kubatura 480 tys. m3.

! Cytat za: http://retro.samara.ws/skyscrapers/moscow_skyscrapers.htm, ttum. autorki.

2W latach 1938 - 1957 w Moskwie zrealizowano 5 ,wysotek” z funkcjg mieszkalna. Byly to: hotel Ukraina (mieszkania zajmowaty dwa
skrzydta budynku), dom mieszkalny na placu Kudrynskim i na Nabrzezu Kotelnickim, budynek administracyjno-mieszkalny ,U Kra-
snych Worot” oraz kompleks Uniwersytetu im. omonosowa z mieszkaniami dla kadry profesorskiej i akademikami dla studentéw.
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Ryc. 4. Widok na budynek na Nabrzezu Kotelnickim
od strony rzeki Moskwy, autor fotografii S. Vonog,
www.flicker.com, CC

W poziomie piwnic znajduje sie garaz na 212
samochodow (Asanowicz, 2008). W roku 1952 dom
byt uznany za szczytowe osiagniecie techniki. Byt
wyposazony w ciche szybkobiezne windy niemieckiej
firmy AEG, we wszystkich mieszkaniach byt telefon,
w tazienkach znajdowato sie petne wyposazenie z bi-
detem wtacznie, a sciany kuchni byty wytozone glazu-
ra. Sam budynek byt oblicowany ptytami z marmuru
i granitu.

5. ZMIANA STYLU 2

Realizacja projektow wykonanych w stylu ,,sta-
linowskiego empire”, wykazujac petne oderwanie od
realiow ekonomicznych Rosji sowieckiej, doprowadzi-
ta rownoczesnie do teatralizacji form architektonicz-
nych i ich quasi-odswietnosci. Historyzm i stylizacja
okazaty sie skrajnie nieekonomiczne. Byto to na tyle
dotkliwe, ze w 1954 roku zorganizowano konferen-
cje architektow i budowniczych, poswieconga analizie
mozliwosci obnizenia kosztow budownictwa i zwiek-
szenia liczby budowanych mieszkan. W 1955 roku
opublikowana zostata uchwata KC KPZR i Rady mini-
strow ZSRR o likwidacji zdobnictwa w architekturze.
Stato sie to wyznacznikiem nowego kierunku. W epo-
ce Chruszczowa wysotki zostaty uznane za przyktad
rozrzutnosci i architektura mieszkaniowa stata sie
anonimowa, masowa i oszczedna.

6. WSPOLCZESNOSC - KAPREALIZM
- POWROT DO PRZESZLOSCI

Elitarne domy powrocity po 1990 roku, naj-
czesciej nawiazujac swa forma do ,,stalinowskiego
empire”. Zaczety powstawac budynki w stylu ,,kapre-
alizmu”.? Kaprealizm jako styl w moskiewskiej archi-
tekturze najdobitniej uwidacznia sie w architekturze
mieszkaniowej, szczegolnie przeznaczonej dla nowej
rosyjskiej klasy wyzszej. Charakterystycznymi cecha-
mi nowego stylu sa ryzality, kolumnady, dwubarwna
kolorystyka elewacji z obowiazkowym stosowaniem
jako jednego z kolorow ochry. Budynki przybieraja
wyraziste formy. Rozplanowanie mieszkan czesto jest
podporzadkowane formie elewacji.

Domy te wedtug klasyfikacji moskiewskich
agencji nieruchomosci nalezg do grupy ,De Lux”.
Mieszkancy Moskwy nazywaja je po prostu - ,elitnyj
dom” - dom elitarny. Jakie kryteria decyduja o przy-
naleznosci okreslonego budynku do grupy mieszkan
elitarnych? O tym decyduja - oprocz tradycyjnego wy-
posazenia, takiego jak klimatyzacja, sie¢ telefonicz-
na i internetowa, telewizja satelitarna, elektroniczne
systemy bezpieczenstwa - inteligentne systemy za-
rzadzania komfortem, lokalizacja (bliskos¢ zabytko-
wych budynkow), widoki z okien, charakter i gestosc¢
otaczajacej zabudowy. Taki dom powinien miec ory-
ginalng forme architektoniczna, a jego infrastruktura
powinna zawierac takie elementy, jak: centra fitnesu
ispa, baseny, restauracje, sklepy. Teren dookota domu
z elementami matej architektury i troskliwie piele-
gnowang zielenig musi by¢ obowigzkowo ogrodzony.
0O bezpieczenstwo mieszkancow dbaja profesjonalni
ochroniarze, czesto uzbrojeni (Majewska, 2005).

7. TRIUMPH PALACE, arch. A. Trofimow,
2001-2006

Liczba kondygnacji - 50 plus 6 poziomow pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 987, powierzch-
nia mieszkan - od 105 - do 400 m?. Wysokos¢ kon-
dygnacji mieszkalnej - 3,15 m, wysokos¢ budynku
- 264,33 m. W zespole znajduje sie centrum fitnes,
salon kosmetyczny, plac zabaw dla dzieci. Dziewiec
czesci mieszkalnych wyrasta z pieciokondygnacyj-
nego stylobatu. Kazda z czesci ma swoje niezalezne
wejscie. Dominanta kompozycji jest centralna czesc,
w ktorej wraz z wysokoscia zmniejsza sie powierzch-
nia kondygnacji. Z okien mieszkan rozposciera sie
widok na centrum Moskwy. Elewacje budynku sa wy-

3 Kaprealizm — kapitalistyczny realizm - okreslenie wprowadzone do architektury przez Barta Goldhoorna — redaktora naczelnego

czasopisma ,Project Russia”.
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konczone jasnym kamieniem i ptytami ceramicznymi.
We wszystkich mieszkaniach zastosowano narozne
oswietlenie, co wzmacnia wrazenie przestrzennosci.
Mieszkania sa przystosowane do stworzenia w nich
ogrodu zimowego z przeszkleniem od podtogi do sufi-
tu. W czesci centralnej od 25 do 30 kondygnacji znaj-
duja sie mieszkania tarasowe (po dwa na kazdej kon-
dygnacji). W o$miu czesciach mieszkalnych ostatnie
kondygnacje zajmuje 12 luksusowych apartamentow
(penthouse).*

Ryc. 5. Triumph Palace zatozenie urbanistyczne,
www.donstroy.com
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Ryc. 7. Triumph Palace plan typowego pietra i pietro
stylobatu z centrum rozrywki, ,,Project Russia”, 2/2002

4 Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj: http://www.donstroy.com.
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Ryc. 8. Zatozenie urbanistyczne, www.donstroy.com i widoki domu ,,Atyje Parusa”, www.fotomoskwa.net.ru, CC

Architektura Triumph Palace nawiazuje do ar-
chitektury stalinowskich wysotek. Jednakze nawiaza-
nie to nie jest do konca konsekwentne. Forma bu-
dynku spotkata sie z druzgocaca krytyka. Podkreslano
przypadkowosc lokalizacji. Wszystkie wysotki byty
rozmieszczone w najwazniejszych z kompozycyjne-
go punktu widzenia miejscach Moskwy. W przypadku
Triumph Palace nie ma mowy o miescie. Jak pisze N.
Malinin - ,, Triumph Palace nie zamyka zadnych osi,
nie podkresla zadnych punktéw weztowych. On po
prostu stoi tam, gdzie znalazto sie kawatek puste-
go miejsca” (Malinin, 2002). Sylweta budynku jest
dosc¢ toporna, detal ubogi, sciany ptaskie, - czyli brak
w nim elementow, ktore byty charakterystyczne dla
stylu stalinowskiego empire. Budynek nie doréwnuje
finezja kompozycji przedstawionemu wyzej Domowi
na Nabrzezu Kotelnickim.

8. PURPUROWE ZAGLE (Atyje Parusa), Don-StrojS,
2004 - 2009

Liczba kondygnacji: 27 - 29 plus 2 poziomy pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 351, powierzchnia
mieszkan: 111 - 312 m2. Wysokos¢ kondygnacji miesz-
kalnej: 3,13 m, wysokos¢ budynku: 119,7 - 121,6 m.
Oprocz standardowych elementow (ochrona, garaz,
sklepy) zlokalizowano tu rowniez aquapark, restau-
racje i kawiarnie, kluby dla mieszkancow oraz jacht-
klub i marine dla jachtow. Zespot sktada sie z szesciu
budynkow mieszkalnych. Na ostatnim pietrze kazde-
go z nich znajduje sie luksusowy apartament, przy
czym znajdujacy sie¢ w czwartym bloku Penthouse
»Cezar” dysponuje wtasnym duzym basenem i lado-
wiskiem helikoptera.® Na terenie zespotu znajduje sie
alpinarium z egzotycznymi roslinami i place zabaw
dla dzieci.

5 Brak nazwisk autoréw projektow — firma Don-Stroj nie udostepnia nazwisk projektantow - projekty sg sygnowane nazwa firmy.
¢ Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj - http://www.donstroy.com.
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Ryc. 9. ,,Siewiernaja zwiezda”, zagospodarowanie terenu i plany kondygnacji 5-23, 28 oraz 24-27,
www.donstroy.com

Stylistyka zespotu to pseudoklasyczna archi-
tektura lat pie¢dziesiatych XX wieku. ,,Purpurowe Za-
gle” charakteryzuja sie typowa dla Moskwy giganto-
mania. Mimo ze kompleks jest jednym z najbardziej
znanych elitarnych zespotéw mieszkaniowych Moskwy
ostatnich lat, nie jest zaliczany do realizacji uda-
nych. Mechaniczne zastosowanie zasad architektury
stalinowskiej stworzyto wrazenie topornosci i zbyt-
niego uproszczenia formy. Typowe dla stalinowskich
domoéw mieszkalnych elewacje dzielone w pionie na
trzy czesci sprawdzaty sie przy wysokosci 7 - 9 kondy-
gnacji. W przypadku 40 pieter ta zasada kompozycji
nie sprawdza sie. Powstaje wrazenie nieproporcjo-
nalnosci elewacji.

9. GWIAZDA POLNOCNA (Siewiernaja Zwiezda),
Don-Stroj, 2003-2006

Liczba kondygnacji: 12 - 21 plus 2 poziomy pod-
ziemnego garazu. Liczba mieszkan - 216, powierzch-
nia mieszkan: 230 - 255 m?. Wysokos$¢ kondygnacji
mieszkalnej - 3,18 m, wysoko$¢ budynku - 84 m.”

Dom ,,Gwiazda Potnocy” wchodzi w sktad cate-
go zespotu elitarnych domow zrealizowanego w pot-
nocno-zachodniej czesci Moskwy, zwanego ,,Gwiazdo-
zbidr”. Budynek sktada sie z dwoch czesci. Pierwsza
ma wysokos¢ 12 kondygnacji, a druga 21. Czes¢ wyz-
sza zwienczona jest koputa pokryta miedziang bla-
cha. Na gornych pietrach tej czesci zaprojektowano
tarasowe apartamenty. Ceglana elewacja wyroznia
sie balkonami z kutymi metalowymi balustradami,
réznorodnoscia wykuszy oraz naroznymi oknami. W
strefach wspolnych jako materiat wykonczeniowy
zastosowano marmur, mozaike florencka i freski. Hol

e

,'.'l'l‘ Lim

Ryc. 10. ,Siewiernaja zwiezda”, www.donstroy.com

wejsciowy z windami wykonczono marmurem i drew-
nem. Na ogrodzonym i ochranianym terenie wokot
domu znajduje sie plac zabaw dla dzieci i urzadzenia
sportowe.

10. MIESZKANIA W DOMACH ELITARNYCH

W deweloperskich reklamach najczesciej spo-
tykamy sformutowanie - ,,mozliwa swobodna aranza-
cja”, co oznacza, ze sprzedawana jest pusta prze-
strzen ,,mieszkania”, bez scian, stolarki, instalacji,
biatego montazu. Wedtug polskich kryteriow, miesz-
kanie sprzedawane jest w stanie surowym zamknie-

7 Informacje ze strony dewelopera firmy Don-Stroj - http://www.donstroy.com.
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tym. Plany mieszkan zawarte w projekcie s wytacz-
nie orientacyjne i stuza do wstepnego okreslenia
mozliwej liczby pomieszczen. Wymagany jest projekt
aranzacji wnetrz, ktory kupujacy zamawia indywi-
dualnie. Koszt projektu nie jest wliczony do kosztu
zakupu.

Koszt mieszkania zalezy od bardzo wielu czyn-
nikow (lokalizacja, liczba mieszkan w zespole, dewe-
loper) i waha sie od 25 000 zt/m? (peryferie Moskwy)
do 100 000 zt/ m? w centrum.® Do ceny deweloperskiej
nalezy doda¢ koszt projektu wnetrz: 2000 - 8000 zt/
m?, koszt budowy (instalacje, sciany, tynki, wylew-
ka pod podtoge) od 1700 zt/m? oraz koszt materiatow
wykonczeniowych (zalezy od zaakceptowanego przez
klienta projektu). Przyktadowy catkowity koszt miesz-
kania o powierzchni 175 m?, zakupionego za 6 125 000
zt (35 000zt/m?), przedstawia sie nastepujaco:

projekt wnetrz - 78 750 zt (450 zt/m?),

koszt budowy - 297 500 zt.

Koszt materiatow wykonczeniowych (wykon-
czenie $cian i podtdg, biaty montaz, osprzet elek-
tryczny, oswietlenie, stolarka itp.) - w zaleznosci
od mozliwosci finansowych klienta. Przyjmuje sie,
ze koszt catkowity to koszt zakupu pomnozony
przez 1,5 - 2.

ZAKONCZENIE

Domy i zespoty mieszkaniowe o wysokim stan-
dardzie nie sa niczym nowym w architekturze swia-
towej, jednak tylko w Rosji budownictwo to znala-
zto swoj tak odrebny sposob wyrazu. Ztozyto sie na
to wiele aspektow. Jako najwazniejszy nalezy uznac
aspekt ideologiczny, narzucony przez partie komuni-
styczna. Potaczenie ideologii i architektury w latach
1917-1933 stworzyto konstruktywizm, a w latach
1933-1955 socrealizm. Kapitalistyczne przeksztatce-
nia w Rosji po roku 1990 rowniez zaowocowaty specy-
ficzna architektura - kaprealizmem.

Jako podsumowanie moze postuzy¢ wypowiedz
G. Rewzina®: ,,Rozumiecie, to nie jest architektura
poprawna politycznie, ona nie przypomina ani euro-
pejskiej, ani amerykariskiej. Co wiecej, ona nawet
nie zamierza jej przypominac. Ona chce méwic swo-
im gtosem. Ona nie jest projektowana w duchu no-
woczesnosci, a w duchu tradycji. | jesliby zatozyc, ze
my chcemy by¢ podobni do Zachodu, to ona w Zaden

sposéb nie moze by¢ zaakceptowana. Ale mimowol-
nie zaczynasz mysle¢, ze moze nie musimy by¢ po-
dobni. (...) Moze bardziej wtasciwe jest postawi¢ na
to, czego u nich na Zachodzie nie ma, czego oni nie
umiejq zrobié, a jesli robig, to duzo gorzej od nas”
(Rewzin, 2006).

Z drugiej strony jednak architektura ta spo-
tyka sie z krytyka. Czestym zarzutem jest historyzm
i wtornos¢ form - ,Kiedy Prokofiew napisat swojq
znang symfonie, to nie udawat, ze zostata ona napi-
sana przez Wolfganga Amadeusza Mozarta” (Lyzow,
2008).
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TO REALLY USE WHAT GREENERY CAN GIVE US

Abstract:

Negative climate changes observed in the cities need appropriate actions and solutions in order to facilitate impro-
vement in temperature (such as urban heat islands, UHI), humidity and air pollution. One of the main components of
a city, which play a huge role in its microclimate, are the city’s green spaces. The author of this paper suggests an
increase of green areas, a re-building of a city though the use of greenery on the walls of buildings. Various methods
are suggested, such as the more traditional ivy/vine-like plants, as well as the so-called ‘live walls’ and vertical gar-
dens. Advantages and certain disadvantages of such green spaces and solutions have been investigated. Additionally,
various functions with the focus on the aesthetic and psychological effects of green areas on the residents and their
well-being are presented in the paper.

Streszczenie:

Wspoétczesne niekorzystne zjawiska klimatyczne w miastach wymagaja interwencji ukierunkowanej na poprawe wa-
runkéw termicznych (likwidacja wysp ciepta), wilgotnosciowych i zanieczyszczenia powietrza. Jednym z gtownych
czynnikdw wspomagajacych mikroklimat miasta sa zorganizowane obszary zielone. W artykule postulowane jest
zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, zaprojektowanie nowego zielonego miasta poprzez zastosowanie ro-
slinnosci pokrywajacej sciany budynkow. Uwzgledniono rozwiazania tradycyjne (pnacza), jak i zielen systemowa,
tzw. zywe Sciany, w tym pionowe ogrody. Wyrézniono zalety i nieliczne wady tego typu zazielenienia. Ponadto wy-
szczegolnione zostaty podstawowe funkcje roslinnosci w miescie ze szczegdlnym uwypukleniem funkcji estetycznej
i psychicznej, ktére w znaczacy sposob przyczyniajg sie do utozsamiania sie mieszkancow z przestrzenia, sa wy-
znacznikiem ich zadowolenia, a w rezultacie zdrowia.

Keywords: green city, ‘live walls’, identity of space

Stowa kluczowe: zielone miasto, zywe Sciany, tozsamos¢ przestrzeni

Warunki ekologiczne wspotczesnego miasta,
wptywajace na kondycje fizyczng i psychiczng miesz-
kafcow, w pewien sposdb zaczynaja przypominac
trudnosci bytowe XIX w. Wtedy odpowiedzialnos¢ za te
niedogodnosci ponosity m.in. brud, ciasnota mieszkan,
waskie ulice, brak swiatta oraz wynikajace z nich cho-
roby i ciagte epidemie. Wspotczesnie zycie utrudniaja
zapylenie, zanieczyszczenie wody i gruntu, emisja CO,
i efekt cieplarniany. Kiedys nasi przodkowie wyciagneli

wtasciwe wnioski; zburzyli stare rudery, zatozyli wo-
dociagi, przeprowadzili kanalizacje, zatozyli ogrody
i parki publiczne. Mozna 6wczesne dziatania nazwac
rewolucja ekologiczna. Obecnie réwniez niezbedne sa
zmiany, dzisiaj konieczna jest zielona rewolucja, kto-
ra uczyni z miast obszary doby rozwoju zréwnowazo-
nego. Nie jest to hasto z pogranicza utopii. Wszystkie
elementy niezbedne do stworzenia zielonego miasta'
sa od lat dostepne. Nalezy je tylko konstruktywnie,

' Zielone miasto rozumiane jest jako zorganizowana przestrzen miejska, ktéra reguluje parametry mikroklimatu oraz wptywa korzyst-

nie na jakos¢ zycia mieszkancow.
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Swiadomie wprowadzi¢ w zycie i wykorzystywac zielen
jako naturalnego sprzymierzenca, zdolnego poprawiac
mikroklimat, jakos¢ powietrza i walory estetyczne
bezposredniego otoczenia cztowieka.

Rzetelne przedstawienie tematu pociaga za
sobg konieczno$c¢ przytoczenia znacznej liczby tru-
izmow. Ale dla czystosci wywodu warto je jeszcze raz
powtorzyc.

Roslinnos¢ w obszarze zabudowanym wystepu-
je w kilku rodzajach ugrupowan: pionowej roslinnosci
zwartej, punktowej pionowej, punktowo-powierzch-
niowej i powierzchniowej. Kazde z nich odgrywa zna-
czacay role w miescie, jak rowniez kazde z nich ma
swoja nadrzedna funkcje. W uktadzie hierarchicznym
sg to funkcje: ekologiczne, techniczne, estetyczne
i psychologiczne.? W uproszczeniu poszczegdlne po-
zycje mozna uszczegotowic nastepujaco:

— funkcja ekologiczna - poprawianie parametrow
powietrza, mikroklimatu, wptyw na faune;

— funkcja techniczna - ostanianie i izolacja prze-
strzeni i budynkow;

— funkcja estetyczna - wywotywanie odczucia
harmonii i piekna, integrowanie obiektow
z otoczeniem przyrodniczym, tagodzenie suro-
wego wygladu budynku i ukrywanie jego nie-
dostatkow;

— funkcja psychologiczna - wzmacnianie wiezi
mieszkancow z miejscem zamieszkania, prze-
ciwdziatanie zjawiskom patologicznym.
Przewidywane pozytywne oddziatywanie zie-

lonego miasta odnosi sie przede wszystkim do wy-
wotywanych zmian ekologicznych. Gdy mowa o zie-
leni w miescie, wyobraznia automatycznie przenosi
nas do parkéw, ogrodow, zielencow. Niewatpliwie,
to wtasnie te obszary przyczyniaja sie w okreslonym
stopniu do regulowania mikroklimatu miasta. Dotych-
czasowa praktyka wykazuje, ze to klimat ma wiekszy
wptyw na rosliny niz odwrotnie®, jednakze dziatanie
odpowiednio zorganizowanej zieleni moze by¢ zna-
czace. Pewne czynniki warunkujace klimat miasta
moga podlega¢ modyfikacji. Sa to*:

— charakterystyka termiczna podtoza;
— bilans wilgoci;

— zanieczyszczenie termiczne;

— przewietrzanie;

— zanieczyszczenie pytowe.

Przy wszystkich wymienionych cechach roslin-
nos¢ dziata na korzysc¢ uzytkownikow miasta, ponie-
waz jest w stanie tagodzi¢ zjawiska niekorzystne,
a wspomagac oczekiwane. Najistotniejsza jest regu-
lacja temperatury otoczenia, zwiazana z fotosynteza
i transpiracja. Powierzchnie budynkow i utwardzone
nawierzchnie nagrzewaja sie w ciagu dnia i czesc tej
temperatury oddaja noca. Zjawisko to powoduje po-
wstawanie tzw. wysp ciepta nad miastami. Duze za-
tozenia parkowe, rzedu kilku hektardw, staja sie wy-
izolowanymi wyspami chtodu i wilgoci w miescie. Na
ksztattowanie temperatury ma wptyw przede wszyst-
kim roslinno$¢ wysoka; nawet pojedyncze drzewo
jest w stanie obnizy¢ temperature powierzchni gle-
by i powietrza wokot siebie.® Nieoceniony i niestety
niedoceniony jest w takich przypadkach starodrzew,
ktory bezwzglednie musi by¢ chroniony. Nawet licznie
nasadzone niewielkie drzewa nie maja takich zdol-
nosci transpiracji, jak i mozliwosci wigzania dwu-
tlenku wegla oraz produkcji tlenu, jak stare drzewa
o bogatych w liscie koronach. Pochopna likwidacja
starego drzewa i zastapienie go mtodymi sadzonka-
mi wiagze sie z kilkunastoma latami® oczekiwania na
uzyskanie porownywalnych warunkow ekologicznych.
Na wilgotnos¢ powietrza wptywa, oprocz drzewosta-
nu, rodzaj niskiej pokrywy roslinnej oraz stopien jej
zacienienia.” Obecnos$¢ bujnych nasadzen w miescie
jest szczegolnie istotna ze wzgledu na rownowage
ekologiczna; drzewa sa siedliskiem ptakow i owadow.
Trzebienie zieleni wysokiej prowadzi do eliminacji
ich naturalnych przestrzeni bytowych.

Dobroczynnos¢ drzew przejawia sie jeszcze
w szeregu innych zalet: sa nieztymi izolatorami aku-
stycznymi, osadza sie na nich pyt zawieszony w po-
wietrzu, niektore pobieraja z otoczenia tlenki azotu,
a takze pochtaniaja metale ciezkie® Ponadto liczne

2 W. Celadyn, Architektura a systemy roslinne. Studium relacji miedzy elementami architektonicznymi a roslinnymi, Monografia 134,
Politechnika Krakowska, Krakéw 1992, ss. 64 — 66.

3 H.B. Szczepanowska, Wspotdziatanie czynnikéw siedliskowych i ich wptyw na stan i rozwdj roslinnosci na terenach zieleni. [w:]
Wptyw zieleni na ksztattowanie srodowiska miejskiego, praca zbiorowa pod red. H.B. Szczepanowskiej, PWN, Warszawa 1984, s. 9.
4H. Zimny, Ekologia miasta, Agencja Reklamowo-Wydawnicza, Warszawa 2005, s. 18.

5 A. Bednarek, Z badan nad mikroklimatem miasta, [w:] Wpfyw zieleni ..., op.cit., s. 91.

8 Aby uzyskac ok. 7-metrowy kasztanowiec, topole, brzoze, wierzbe biata, wierzbe ptaczaca, jesiona, trzeba czeka¢ odpowiednio: 20,
10, 15, 12, 151 20 lat. 15-metrowa lipa to 50 lat oczekiwania. H. Szczepanowska, Wspdfdziatanie..., [w:] Wptyw zieleni ..., op. cit., s. 51.
" M. Kopacz-Lembowicz, U. Kossowska-Cezak, D. Martyn, K. Olszewski, Wptyw zieleni miejskiej na klimat lokalny, [w:] Wptyw zieleni
..., op.cit., s. 72.

8 Rosliny te przystosowaty sie do pobierania z powietrza NO,, ktory stanowi ok. 60% sktadu spalin. Pobrany tlenek zamieniaja w azot.
Jako drzewa najbardziej czynne wymieniane sa; topola czarna, magnolia japoriska oraz robinia akacjowa. Zwigzki metali ciezkich
akumulowane sa gtéwnie przez mieszanki topdl (Populus hybrida), por. H. Zimny, Ekologia ..., op. cit., ss. 186-187.
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gatunki produkuja zwiazki wchodzace w sktad aero-
zolu powietrznego, np. fitoncydy o wtasciwosciach
bakteriobojczych lub czasteczki wptywajace kojaco
na system nerwowy®

Podsumowujac zagadnienie wptywu drzew na
temperature i wilgotnos¢ wzgledna powietrza, trze-
ba zauwazy¢, ze zasieg bezposredniego wptywu parku
na najblizsza okolice jest niewielki. Park ochtadza at-
mosfere wytacznie w swoim obrebie. Pojawiajaca sie
réznica temperatur miedzy zatozeniem zieleni a za-
budowa przyczynia sie natomiast do przewietrzania
przestrzeni. Gorace warstwy powietrza i zanieczysz-
czenia pojawiajace sie na styku obu tych obszarow
niekorzystnie wptywaja na obrzeza parku. Dogodne
warunki w pasie zieleni organizowanej jako ciag spa-
cerowy mozna uzyska¢ dopiero wtedy, gdy przekra-
cza on 60 metrow szerokosci'® Stad tez powinno sie
oprocz zwartych zespotow parkowych projektowac
odpowiednie skwery i zielence w obszarze komplek-
sow osiedlowych', poniewaz nie mniej istotne do-
brodziejstwa niesie za sobga zielen bezposrednio obok
nas.

| tu pojawia sie problem: ciagle rosnaca war-
tos¢ gruntow wymusza na inwestorach maksymali-
zacje powierzchni zabudowanej. W projekcie zago-
spodarowania uwzgledniane sa tereny pod niezbedna
infrastrukture, komunikacje i miejsca parkingowe,
jednak znacznie mniej troski poswieca sie obszarom
zielonym. Co prawda, udziat procentowy terenéow
biologicznie czynnych jest gwarantowany prawem,
jednakze przepis realizowany jest w nadzwyczaj
oszczednej formie. Nie ma tu miejsca na sadzenie do-
rostych drzew, czasem pojawiaja sie mtode sadzonki,
ale najczesciej sa to docelowo przewidziane niewiel-
kie drzewka lub mato ktopotliwe krzewy iglaste. Za-
zwyczaj zagospodarowany teren zostaje obsiany tra-
wa. Ze wzgledow wizualnych trawnik naturalnie petni
swoje zadanie, ale by miat znaczenie ekologiczne,
musi spetnia¢ dodatkowe kryteria. Niewatpliwie, bez

wzgledu na wielkosc¢, odgrywa role pewnej warstwy
ochronnej przed zapyleniem wtérnym. Pyty sptukiwa-
ne z lisci osiadaja na powierzchni gleby, a darn nie
pozwala im wzbijaé sie ponownie w powietrze. Aby
pojawit sie odczuwalny ochtadzajacy wptyw takie-
go terenu na otoczenie, jego powierzchnia powinna
wynosi¢ ponad 3 000 m2.'? Oddziatywanie trawnika
mozna nasili¢ poprzez wyzsze nasadzenia, ktore beda
go w upalne dni, przynajmniej czesciowo, zacieniac.
Catkowity brak udziatu roslinnosci wyzszej moze do-
prowadza¢ do powstawania wieczorami niekorzystnej
inwersji temperatury. Bezposrednio nad trawnikami
pojawia sie wowczas temperatura nawet o 2° nizsza
niz powyzej. Wptywa to niekorzystnie na wentylacje
okolicy. Zatem zaplanowane rozmieszczenie roslinno-
sci powierzchniowej poziomej wptywa na korzystny
bilans tlenowy, poprawe warunkéw termiczno-wilgot-
nosciowych, a takze ogranicza rozprzestrzenianie sie
hatasu."

Przestrzen zabudowy mieszkaniowej rozwija
sie w kierunku pionowym, co zwieksza dystans mie-
dzy mieszkancem i srodowiskiem naturalnym. Traw-
niki pozostaja nisko przy ziemi, mate drzewka nie
siegaja w zakres wizualny okien mieszkancow, a juz
tym bardziej nie stanowia zadnej przestony od ston-
ca. Obiektywnie nalezy stwierdzic¢, ze tatwiej przy-
chodzi zaprojektowanie i zagospodarowanie zielenig
ptaszczyzn poziomych, bez wzgledu na ich wysokos¢
nad terenem. Powstaja zielone tarasy i ogrody na
garazach, dachach budynkow, zaréwno intensywne,
jak i ekstensywne'. Jednak aby uzyska¢ prawdziwie
zielone miasto, roslinnos¢ musi wspiac sie na mury.
Tymczasem to ten rodzaj rozwiazania roslinnosci po-
wierzchniowej obrost duza liczba mitow. Wydaje sie
to o tyle dziwne, ze w ubiegtych wiekach nie gardzo-
no roslinami pnacymi, chetnie je stosowano. Zielone
dachy zwracaja roslinom te czes¢ przestrzeni, ktora
zostata wykorzystana pod budynek. Zielone sciany
zdecydowanie zwiekszaja powierzchnie biologicznie

9 Fitoncydy sg substancjami lotnymi, majg wtasciwosci bakteriobdjcze. W zespotach drzew produkowane sg przez: sosne zwyczajna,
Swierk pospolity, jodte pospolitg. Pewne zwiazki produkowane przez rosliny moga wptywaé uspokajajaco na system nerwowy. W tym
przypadku wieksze znaczenie maja niektore krzewy, tak jak: bukszpan zwyczajny, migdatowiec, jasminowiec, a takze jarzab pospolity
i czeremcha zwyczajna, por. idem.

0 M. Kopacz-Lembowicz, Wptyw ..., [w:] Wptyw zieleni ..., op.cit., s. 71.

" Jest to wskazane nie tylko ze wzgleddw ekologicznych. Czestotliwosé uzytkowania parkéw jako miejsc spaceréw i odpoczynku uza-
lezniona jest od odlegtosci, w jakiej sie znajduje od miejsca zamieszkania. Alexander jako odlegto$¢ graniczng podaje 3 minuty dojscia
pieszego, co w jego obliczeniach daje oczekiwany obszar zielony co 450 metréw. Nalezy tez podkresli¢, ze jako minimalny wymiar
takiego obszaru podaje on: minimum 45 m szerokosci i powierzchnie nie mniejsza niz 5,5 tys. m2. Ch. Alexander: Jezyk wzorcéw,
Gdanskie Wydawnictwo Psychologiczne, Gdansk 2008, Wzorzec 60. ss. 310-314.

2 M. Czerwieniec, J. Lewinska, Zielers w miescie, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa, 1996, s. 21.

8 H. Zimny, Cz. Wysocki, Produktywno$c¢ trawnikéw na terenach zieleni miejskiej, [w:] Wptyw zieleni ..., op. cit., s. 168.

4 W Polsce nie jest to jeszcze czestym zjawiskiem, ale moze juz niedtugo. W Europie powstajg regulacje, na jakich obiektach
powinny sie znalez¢ zielone dachy, a w Chicago juz obecnie wszystkie nowe obiekty uzytecznosci publicznej majg w obowiazku
posiada¢ dachy zielone. H. Fassbinder: Climate strategies in European Cities: “Greening the City”, Biotope City Journal, www.
biotope-city.net.
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czynna. Potencjalnie zielone Sciany daja lepszy efekt
dla srodowiska budynku niz zielony dach, przede
wszystkim dlatego, ze powierzchnia pionowa jest za-
zwyczaj duzo wieksza niz dachu.

Zazielenienie fasady mozna uzyska¢ w dwojaki
sposob. Pierwszy, tradycyjny, to wykorzystanie od-
mian pnacych, ktére sa zasadzane dogruntowo, w po-
blizu obiektu. Moga to by¢ rosliny samoczepne, jak
winobluszcz, lub wymagajace konstrukcji wsporczej.
Pewna odmiana tego rozwiazania jest stosowanie ro-
slinnosci balkonowej w specjalnych pojemnikach mo-
cowanych na catej elewacji i uzupetnionych zsynchro-
nizowanym systemem nawadniajacym. Druga metoda,
coraz czesciej stosowana, to utworzenie petnoptasz-
czyznowej Sciany zieleni montowanej w systemach
modutowych, jako tzw. Zywe sciany. Systemy te opie-
raja sie na hodowli roslin na substracie. Substratem
moze byc¢ ziemia lub tworzywa sztuczne, filc z pilsni,
pianka, wetna mineralna, wtoknina - sa to rozwia-
zania hydroponiczne. Substrat zamocowany jest na
ptytach wsporczych wykonanych z PCV, polipropylenu
lub polietylenu. Konstrukcje kasetonow modularnych,
w zaleznosci od zastosowanego rozwiagzania i rodzaju
Sciany ostonowej, wykonywane sa ze stali hartowanej
lub aluminium. Cata strukture uzupetnia system na-
wadniajacy i rozprowadzajacy sktadniki odzywcze®™.
Najwieksze doswiadczenia w zastosowaniu systemow
modutowych maja firmy japonskie i francuskie. Naj-
nowsze rozwigzania proponuja tworzenie wielobarw-
nych ogrodowych kompozycji nasciennych. Obecnie
najbardziej znanym artysta ksztattujacym pionowe
ogrody jest francuski botanik Patrick Blanc. Niekto-
re zrodta przypisuja mu wymyslenie i opatentowanie
rozwigzania pionowych ogrodow, pierwszy z nich po-
wstat w 1988 r."¢

Kazde z zastosowanych sposobow zazielen ma
zalety i pewne wady. Po przeanalizowaniu wtasciwo-
Sci tradycyjnych pnaczy nalezy podkresli¢, ze:

— nie wymagaja duzej przestrzeni nasadzenia;
jedno pnacze zajmujace 1m? powierzchni
gruntu jest w stanie pokry¢ 100 m? sciany;"’

— nawet przy intensywnym wzroscie nie potrze-
buja duzo pokarmu;

— maja duza powierzchnige transpiracji; wyparo-
wywana woda ochtadza powietrze i nasyca je
wilgocia;

pobieraja wode z gruntu jak pompa ssaco-tto-
czaca, przez co osuszaja fundamenty; sita,
Z jaka pobieraja wode, jest na tyle duza, ze
nie zaleca sie obsadzania roslinnoscia potnoc-
nych i wschodnich $cian nowo wznoszonych bu-
dynkéw przed ich catkowitym wyschnieciem;®
ulistnienie pnaczy dziata jak ptaszcz przeciw-
deszczowy, chroniacy tynki przed bezposred-
nim zamakaniem przez wody opadowe; wbrew
obiegowym opiniom $ciana pokryta pnaczem,
pomimo braku dostepu stonca, jest sucha;
pnacza sa samomyjace i samoczyszczace;
zmniejszaja amplitudy wilgotnosci i tempe-
ratury w warstwie przysciennej, co poprawia
mikroklimat w poblizu budynku; rosliny nie
nagrzewaja sie przy intensywnym nastonecz-
nieniu w taki sposob, jak zwykte elementy bu-
dynku, nie przyjmuja wyzszej temperatury niz
otaczajace je powietrze, temperatura latem
w godzinach wieczornych spada rownoczesnie
z temperatura powietrza, zapewniajac ochta-
dzanie budynku;"

chronia fasade przed wiatrem;

zwiekszaja powierzchnie asymilacyjna na ob-
szarze miasta i przyczyniaja sie do korzystnego
bilansu tlenowego;

liscie zatrzymuja czasteczki pytu i szkodliwych
substancji, ktore pozostaja na ich powierzchni
do momentu sptukania ich przez deszcz;

mogg by¢ czynnikiem regulujagcym nastonecz-
nienie; w lecie chronig od przegrzania obiektu
poprzez zacienianie, zima po utracie liSci prze-
puszczaja cate promieniowanie stoneczne;
filtruja barwe promieni stonecznych, przepusz-
czajac przyjemny odcien cieptej zotci;

przy zastosowaniu roslin zimozielonych®
utrzymujaca sie nieruchomo warstwa powie-
trza miedzy powierzchnig budynku a warstwa
roslinng wptywa na redukcje strat ciepta;
przyczyniaja sie do poprawy izolacji akustycz-
nej obiektu; pnacza raczej odbijaja dzwieki,
niz je pochtaniaja, poniewaz stopien ttumienia
hatasu zalezy od gestosci ulistnienia, wartosc¢
izolacyjnosci wzrasta wraz z iloscia lisci w jed-
nostce objetosci; chociaz fizyczne ttumienie
dzwiekow jest niewielkie, szum lisci czy Spiew

5 Vide np.: F. Kaltenbach: Lebende Wiénde, vertikale Gérten — vom Blumentopf zur griinen Systemfassade, DETAIL, Zeitschrift fiir
Architektur, 48. Serie 2008-12, Stadtraum und Landschaft, Minchen 2008, ss. 1456 — 1462.
'8 Ibidem, s. 1457. Najbardziej znanymi kompozycjami sg ogrody nascienne na budynkach: Galerii La Fayette w Berlinie, Muzeum

Caixa Forum w Madrycie i Muzeum du Quai Branly w Paryzu.
7 M. Czerwieniec, Zielen ..., op. cit., s. 13.

8 R. Baumann, Domy w zieleni, Arkady, Warszawa 1991, s. 33.
19 Ibidem, s. 29.

20 W warunkach polskich wystepuje wytacznie jedno zimozielone pnacze, w kilku odmianach — bluszcz (Hedera helix).
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ptakow moga subiektywnie zmniejsza¢ wraze-

nie hatasu;

— tworza korzystne warunki przestrzeni zyciowej
dla wielu przedstawicieli $wiata zwierzecego,
szczegblnie owadow.

Z niewielu czynnikéw, ktore mozna uznaé za
wade, istotny jest czas, jaki musi uptynaé, zanim ro-
slinnos¢ pokryje elewacje; czesto jest to okres kilku
lat.?" Kolejna niedogodnoscia jest nierdwnomiernosc,
z jaka pnacze pokrywa elewacje. Rosliny te ze wzgle-
du na fototropizm wymagaja przemyslanego nasa-
dzenia. Powinny by¢ sadzone w strefie ciemniejszej,
aby rosnac w kierunku swiatta, pokrywaty stopniowo
cata elewacje. Kazdy gatunek ma dodatkowo gra-
niczna wysokosc i szerokosc, w jakiej sa w stanie sie
rozprzestrzeniac, i istotny staje sie wtasciwy dobor
gatunkéw.? Ponadto pnacza czesto wymagaja kon-
strukcji wsporczych, po ktorych moga sie rozrastac.
Konstrukcje te musza by¢ trwate i dostosowane do
przejecia znacznego ciezaru masy zielonej.

Wymienione wady nie dotycza roslinnosci
w systemach modularnych, gdzie elewacja jest pokry-
wana szybko i jednakowo na wszystkich fragmentach.
Ciezar jest rownomiernie roztozony, w wiekszej cze-
Sci przenoszony przez konstrukcje kasetonow. Jednak
ten typ zielonej sciany zwiagzany jest z innymi trud-
nosciami; wymaga instalacji nawadniajacej i spraw-
nego systemu dostarczania sktadnikéw odzywczych.
Obecnie trudno réwniez jednoznacznie stwierdzic,
jak zachowa sie i na ile bedzie trwaty w chtodnym
klimacie Polski.

Oba przytoczone rozwiazania ograniczaja moz-
liwos¢ remontu scian, ale jednoczesnie okrywajaca
mury zielen uniemozliwia powstawanie nielegalnych
graffiti czy innych zniszczen na scianach. Nie jest
prawda, ze rosliny zapuszczaja korzenie w murze;
stosuja wytacznie przyssawki, przylgi lub korzonki
czepne. Jednak, jezeli mur jest uszkodzony, ma gte-
bokie rysy i pekniecia, to ubytki te moga zostac przez
rosliny pogtebione. Aby $ciana przeznaczona do natu-
ralnego zazielenienia nie ulegta zniszczeniu, powin-
na podlega¢ wczesniejszej renowacji. Prowadzenie
pnaczy wymaga szczegolnej uwagi i pielegnacji przy
obiektach, ktére posiadaja rynny i sa pokryte da-
chowka. Przycinania i kierunkowania wymagaja takze
pedy zlokalizowane w poblizu otworéw technicznych,
tak aby nie ograniczaty ich droznosci.

Przytoczone uwagi dotyczyty gtownie eko-
logiczno-fizycznych waloréow stosowania zieleni.
A przeciez istnieje jeszcze cata sfera niemierzalnych
i nieuchwytnych wartosci, jakie ma do zaoferowania
prawdziwie zielone miasto. Zielen wnosi do zycia
mieszkancow bogactwo wielu odczué, jak piekno,
koloryt, zapachy. Rosliny kwitng, owocuja, przebar-
wiaja liscie, wprowadzaja zmiennos¢, roczny rytm
por roku. Wptywaja na odczucia estetyczne, komfort
fizyczny i psychiczny.

Pnacza na budynkach wzbogacaja i ozywiaja
oblicze miast, sa w stanie ztagodzi¢ surowy wyglad
budynkow i ich elementow, czesto przykry¢ puste,
szpetne ptaszczyzny, ktore wprowadzaja dysonans
w krajobrazie miasta. Tworza harmonijne przejscie
miedzy naturg a tym, co stworzyt cztowiek. Nie mniej
wazne jest oddziatywanie psychiczne. Zielen wywie-
ra niezwykle pozytywne skutki terapeutyczne, samo
patrzenie na roslinnos¢ tagodzi stres. Pielegnowanie
zieleni, bez wzgledu na forme aktywnosci, ma nieba-
gatelny wptyw na rownowage psychiczna, co w obli-
czu depresyjnosci obecnego spoteczenstwa staje sie
niezwykle istotne. Badania wskazuja, ze mieszkancy
najwieksza sympatiag obdarzaja zielen zlokalizowana
w poblizu swojego miejsca zamieszkania.? Mozna
stwierdzi¢, ze identyfikuja sie z tym obszarem. Im
przestrzen taka ma wieksze walory estetyczne, tym
przywiazanie mieszkancow jest silniejsze. Utozsa-
mianie z zamieszkanym terenem zmniejsza agresje
i liczbe patologicznych zjawisk spotecznych.

Zazielenione elewacje wspomagaja tozsamosc
architektury, staja sie jej wyrdznikiem i obdarzaja
cata dostepna sobie gama pozytywnych oddziaty-
wan. Istote znaczenia wizualnego zywych elewacji
paradoksalnie podkreslaja budynki obtozone sztucz-
na darnia. Sa one dowodem, jak wielka jest tesknota
mieszkancow za zielenia, jezeli nawet takie sztuczne
zabiegi przyciagaja uwage, sygnuja i utrwalaja tozsa-
mosc miejsca i staja sie chlubg mieszkancow.

Oddziatywanie estetyczne i psychiczne odno-
si sie do wszystkich typow form zazielenienia. Tym-
czasem oczywistos¢ tych zjawisk powoduje straca-
nie ich na margines dziatan przy kreowaniu nowych
przestrzeni. Wyrdznienie ich na zakonczenie artykutu
ma przypomniec i podkreslic ich obecnosc i istotnosc.
A przede wszystkim ma utrwali¢ i ugruntowac fakt, ze
roslinnos¢ moze nas otaczac z kazdej strony, w wielu

21 Wzrost roslin podawany jest orientacyjnie, poniewaz uzalezniony jest od ich warunkéw bytowych. Okreslenie ,wolno rosnace”
oznacza przyrost roczny w granicach do 0,5 m, ,dobrze rosnace” od 0,5 do 1 m, a ,szybko rosnace” — ponad metr rocznego przyrostu

pionowego. R. Baumann, Domy ..., op.cit., s. 113.

22 7 punktu widzenia szybkiego wzrostu bez dodatkowych elementéw wsporczych w naszych warunkach klimatycznych najlepiej spraw-
dza sie Bluszcz pospolity (wysoko$¢ wzrostu do 30 m) i Winobluszcz tréjklapowy (do 15 m). Przy uzyciu rusztowan wsporczych warte
rozpatrzenia sg: Dtawisz (do 12 m), Clematis (10), Rdest (12), Hortensja pnaca (10), Winoro$l (15), Glicynia (10). Ibidem, pass.

2 H. Fassbinder, Climate ..., op.cit.
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rozwiazaniach i konfiguracjach oraz ze nalezy wyko-
rzystywac wszystkie mozliwe jej atuty.

Atrakcyjne, rozsadnie zaplanowane ptaszczy-

zny zielone, poziome i pionowe, wprowadza srodowi-
sko mieszkaniowe w nowa, zdrowa jakos¢, stang sie
jednym z czynnikdow zrownowazonego rozwoju prze-
strzeni XXI wieku.
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HABITANTS’ COMMUNITY - PASSE?

Abstract:

Local community - a term associated with the notion of neighbourhood and the quality of living environment - do
not seem attractive to architects in Poland nowadays. Following years of collectivism enforced by top-down political
decisions, one can currently observe bottom-up movements - attempts of building local communities. This paper
presents research of chosen case studies (both Polish and foreign) illustrating the above approach. These examples
suggest that focus on local community is fundamental for creating good living environment. This approach may be-
come an important part of design process understood as intentional activity undertaken by designers professionally
responsible for the quality of built environment.

Streszczenie:

Wspolnota mieszkancow - termin zwiazany ze srodowiskiem lokalnym, sasiedztwem - wydaje sie mato atrakcyjny dla
architektow. Dzi$, po latach narzucanego kolektywizmu, mozemy jednak obserwowac oddolne proby budowy lokal-
nych wspolnot mieszkancow. Badaniami objeto wybrane przejawy takich dziatan w kraju i za granica. Studia litera-
turowe i studia przypadkow uzupetniono o dokumentacje fotograficzna. Zebrane przyktady wskazuja, ze wspolnota
mieszkancow stanowi element wspétczesnej formuty dobrego srodowiska mieszkaniowego i moze by¢ przedmiotem

intencjonalnych dziatan osdb za to srodowisko odpowiedzialnych.

Keywords: sustainable design, neighbourhood, local community

Stowa kluczowe: projektowanie srodowiskowe, sasiedztwo, wspodlnota

WSTEP

Widoczny obecnie w Polsce rozdzwiek pomie-
dzy ozywieniem w architekturze i kryzysem urbani-
styki jest odzwierciedleniem panujacego indywidu-
alizmu i kryzysu wartosci wspolnotowych. Dotyka to
W sposdb szczegolny miejsca - przestrzeni wspdlno-
ty, codziennego srodowiska zycia. W dokumentach
planistycznych czesto mowi sie dzis$ o celu, jakim ma
by¢ poprawa jakosci zycia mieszkancow. Poprawa
jakosci nie moze jednak dotyczyc tylko twardych,
wymiernych kryteriow, silnie zwigzanych ze sferg
techniczno-ekonomicznga. Dotyczy ona takze aspek-
tu spoteczno-kulturowego, wiezi miedzyludzkich,
poczucia tozsamosci i wspolnoty (wartoscig jest na
przyktad dobre sasiedztwo), jak rowniez aspektu
srodowiskowego (wartoscia sg na przyktad elementy

srodowiska naturalnego). W Polsce potrzeby iloscio-
we w mieszkalnictwie sg powoli zaspokajane. Wyda-
je sie wiec, ze jakos¢ warunkow zycia bedzie coraz
wazniejszym kryterium wyboru miejsca zamieszka-
nia. Nie mozna jej jednak budowa¢ kosztem s$rodo-
wiska spotecznego, kulturowego i naturalnego - gdyz
wtasnie one stanowia jej istote. Mikrosrodowisko -
jako miejsce wspolnoty - w zbyt matym stopniu jest
przedmiotem celowych dziatan oséb za nie odpo-
wiedzialnych. Po latach nieudanego propagowania
wprowadzanego odgornie kolektywizmu dzis moze-
my obserwowac dziatania oddolne na rzecz budowy
lokalnych wspélnot mieszkancow. Wtasnie opis przy-
ktadow wspolnot zwigzanych z miejscem jest celem
niniejszej pracy.
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1. WSPOLNOTY MIESZKANCOW - PRZYKLADY
INICJATYW

Grupa ludzi zyjaca w danym miejscu (np.
wspolnota mieszkaniowa, mieszkancy osiedla, dziel-
nicy) moze stac sie wspolnota mieszkancow poprzez
wiezi, jakie miedzy nimi powstaja. Podstawowymi wa-
runkami ksztattowania sie wiezi spotecznych w srodo-
wisku lokalnym sg stycznos¢ przestrzenna i tacznosé
psychiczna'. Stanowia one zarazem istote spotkania.
Istnienie przestrzeni, w ktorych mozna sie spotkac,
umozliwia powstawanie poczucia wspolnoty, identy-
fikacji z miejscem zamieszkania i polepszenie sto-
sunkow sasiedzkich®. Ksztattowanie dobrych relacji,
wiezi miedzyludzkich moze i powinno stac sie przed-
miotem zamierzonych dziatan, w ktorych uczestniczy
takze architekt. Przestrzen wszak moze by¢ dospo-
teczna lub odspoteczna, jak ujat to Osmond®. Moze
sktania¢ ludzi do spotkan, rozmow, kontaktow lub
przeciwnie - zniecheca¢ do nich.

Przejawy dziatan wspolnototwodrczych w srodo-
wisku zamieszkania to mniej lub bardziej zamierzona
dziatalno$¢ dostosowana do warunkdéw i mozliwosci
lokalnych. Wiele praktykowanych od lat inicjatyw
stanowi¢ moze cenna inspiracje. Ponizsze przyktady
uporzadkowano z podziatem na zagraniczne i krajo-
we, biorac pod uwage - za kazdym razem - konieczny
stopien zaangazowania wspolnotowego mieszkancow
(od niskiego do wysokiego). Praktyka polska ukazuje
mozliwos¢ realizacji zachodnich idei oraz - co szcze-
golnie cenne - rozwigzania rodzime. Przedstawiony
zbior ma charakter otwarty.

1.1. Praktyka zagraniczna

1.1.1. Brytyjskie development trusts to nie-
zalezne i samowystarczalne finansowo organizacje
non-profit, dziatajace na rzecz rozwoju i podnoszenia
jakosci zycia spotecznosci lokalnych. Z ich ustug ko-
rzysta jedna czwarta ludnosci Wielkiej Brytanii. Ob-
szarem ich dziatania sa czesto nie gminy czy powiaty,
ale konkretne osiedla czy kilka sasiadujacych ze soba
ulic. Dziatalnos¢ trustow obejmuje np.: zarzadzanie
nieruchomosciami, zaktadanie wspoélnotowych firm,
projekty kulturalne, edukacyjne, rekreacje, sport,

ochrone srodowiska, szkolenia zawodowe, ogrodnic-
two. Organizacje te sa w catosci podporzadkowane
lokalnej spotecznosci, a cecha dla nich charaktery-
styczna jest wchodzenie w partnerstwa spoteczno-
publiczno-prywatne. Przyktadem moze by¢ londyn-
ski Westway Development Trust, powstaty w 1971 r.
pod wiaduktem autostrady A40, ktora przecina ulice
Portobello. Nalezacy do trustu Westway Sport Cen-
ter (posiadajacego m.in. najwieksze w kraju halowe
centrum wspinaczkowe, 12 kortow tenisowych, wiele
boisk i sale gimnastyczna) aktywizuje okoliczna mto-
dziez i seniorow. Trust uzyskuje przychody z centrum
sportowego, Portobello Green Fitness Club oraz z ko-
mercyjnego wynajmu 20% terenu na sklepy, warsz-
taty i restauracje. Trust utrzymuje park publiczny,
finansuje programy spoteczne (adresowane m.in. do
uzaleznionych od narkotykow i alkoholu), przyznaje
granty lokalnym organizacjom, dofinansowuje korzy-
stanie ze swoich obiektow tym, ktorzy inaczej nie
mogliby z nich korzystac®.

1.1.2. Problem komunikacji kotowej w $rodo-
wisku mieszkaniowym radykalnie rozwiazuje ,,zespot
zabudowy bez samochodu” (niem. autofreie, ang. car-
free living). W zabudowie tego typu mieszkancy z wta-
snej woli rezygnuja z posiadania samochodu, dzieki
czemu ograniczaja ruch kotowy w miescie, a sami zyja
w enklawie wolnej od ruchu ulicznego. Warunkiem
sprawnego funkcjonowania zespotu jest dobrze roz-
wigzany transport publiczny, rowerowy i bliskos¢ pod-
stawowych ustug dostepnych pieszym. Osiedla tego
typu powstaty m.in. w Berlinie, Monachium, Kassel,
Miinster. W Austrii przyktadem moze by¢ Autofreie Mu-
stersiedlung Floridsdorf w Wiedniu. Mieszkancom za-
pewniono tu mozliwos¢ partycypacji w projektowaniu,
dzieki czemu istnieja liczne udogodnienia, np. system
wspolnych zakupow, warsztat rowerowy, place zabaw,
klub mtodziezowy, pomieszczenia wspolnotowe i re-
kreacyjne. W parkingu podziemnym ograniczono liczbe
miejsc postojowych z 250 do 25 (wytacznie dla wspol-
nie uzywanych pojazdow oraz pojazdow gosci). Wpro-
wadzono miejsca postojowe dla 400 rowerdow. Wiezi
spoteczne, kontakty sasiedzkie sg tu bardzo silne; dla
wielu oséb byto to podstawowym kryterium wyboru
tego miejsca zamieszkania®.

" T. Pilch, Srodowisko lokalne — struktura, funkcje, przemiany, [w:] Pedagogika spofeczna, T. Pilch, |. Lepalczyk (red.), Wydawnictwo

Akademickie Zak, Warszawa 2003, s. 160.

2 Z. Zaborska, Przestrzen miejska — dobro wspélne czy ziemia niczyja?, [w:] Gettoizacja polskiej przestrzeni miejskiej, B. Jatowiecki,
W. Lukowski (red.), Wydawnictwo SWPS Academica & Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 2007, s. 115.

3 Hall E.T., Ukryty wymiar, Warszawskie Wydawnictwo Literacki, MUZA S.A., Warszawa 2005, s. 140.

4 Juraszek-Kopacz B., Brytyjski przepis na rewitalizacje, [w:] es.gazeta.ngo.pl — wydanie specjalne gazeta.ngo.pl, 2007, ISSN 1732-

6249, s. 8-9.

5 B. Gronostajska, Samochod w osiedlu mieszkaniowym XXI wieku, [w:] Tendencje w ksztattowaniu zabudowy mieszkaniowej wspot-
czesnych miast, H. Zaniewska, A. Tokajuk (red.), Wydziat Architektury Politechniki Biatostockiej, Biatystok 2006, s. 197-8.
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1.1.3. Idea wioski ekologicznej taczy w sobie
trzy wymiary: ekologiczny, spoteczny (wspolnotowy)
oraz kulturowy (duchowy)®. Wioski ekologiczne (eco-
villages) sa wspolnotami intencjonalnymi (intentional
communities), ktorych cztonkowie prezentuja i mani-
festuja ekologiczny, zrownowazony styl zycia. Moga
to byc zardwno spotecznosci wiejskie, jak i miejskie.
Taka osada czy zespot zabudowy charakteryzuje sie
ludzka skala, a wszelkie podejmowane tam dziatania
maja byc zintegrowane z natura. Mieszkancy stara-
ja sie zy¢ w sposob zrownowazony: czesto uprawiaja
ekologicznie zywnos¢ na wtasne potrzeby, mieszkaja
w domach wykorzystujacych pasywne, solarne roz-
wigzania i wykonanych z naturalnych materiatow,
wytwarzaja energie odnawialng na wtasne potrzeby’.
Niektorzy realizuja koncepcje permakultury. Inni na-
wiazuja do antropozofii, ruchu hippisowskiego, kibu-
cu czy New Age (niektorzy w ogole nie akcentuja du-
chowosci czy ideologii). Wioski ekologiczne powstaja
na catym swiecie. Przyktadami moga by¢: Cristal Wa-
ter Permaculture Village w australijskim Queensland,
izraelskie kibuce Lotan czy Ketura, Camphill Solborg
w Norwegii (antropozofia), Findhorn w Szkocji (New
Age), amerykanskie Twin Oaks czy Eco Village at Itha-
ca, podmiejskie osiedle Ecotop na skraju Dusseldorfu
czy odnowione budynki po starym szpitalu Wilhelmina
w Amsterdamie.

1.1.4. Cohousing jest okresleniem wspol-
notowego typu zamieszkiwania. Probuje rozwigzac
problem alienacji w miejscu zamieszkania, w ktorym
nikt nie zna swoich sasiadow i gdzie nie ma poczu-
cia wspolnoty spotecznej. Sktada sie z prywatnych,
w petni samodzielnych lokali mieszkalnych, ale ce-
chuje sie takze szczegotowym programem powierzch-
ni wspaélnych (np. wspélny dom moze miesci¢ duza
kuchnie, miejsce wypoczynku, rekreacji, pokoj spo-
tkan, biblioteke, warsztaty, miejsce zabaw dla dzie-
ci). Zazwyczaj wspolnoty takie sg planowane, a poz-
niej zarzadzane przez samych mieszkancow, stano-
wiac przyktad zamierzonego sasiedztwa. Mieszkancy
sq Swiadomie zaangazowani w zycie wspolnoty. To
zacheca, pobudza i utatwia kontakty spoteczne i to-
warzyskie. Typowa wspolnota to od 20 do 30 doméow
jednorodzinnych (lub lokali mieszkalnych) wzdtuz

uliczki dla pieszych lub wokot wspolnego dziedzinca.
Mieszkancy przewaznie spotykaja sie przy wspolnym
positku raz w tygodniu. Cohousing, majacy swoje po-
czatki w Danii w poznych latach 60-tych XX w., dotart
do Ameryki Potnocnej w koncu lat 80-tych. W ciagu
dekady powstato ponad sto takich wspolnot w Amery-
ce®. Przyktad dunski to Tinggarden w Herfolge, w Ka-
nadzie powstata m.in. WindSong Cohousing Commu-
nity.

1.2. Praktyka polska

1.2.1. W wielu miastach Polski obchodzone
sg Swieta ulicy. W Krakowie ma swoje swieto ulica
Krupnicza czy Osiedle Salwator, w todzi - ulice Piotr-
kowska i Wschodnia. Czesto bywaja nazywane ,,Swie-
tami naszej ulicy”. Mieszkancy maja okazje spotkac
sie i dzigki temu nawiazuja sie miedzy nimi wiezi.
Nadanie odswietnosci miejscu, wydobycie tego, co na
co dzien niezauwazalne, wzmacnia zwiazek z miej-
scem, buduje lokalng tozsamos¢. W Sopocie wiele
ulic obchodzi dzi$ swoje Swieta; organizowane sa one
najczesciej raz do roku. Maja je ulice Haffnera, Ko-
sciuszki, Kasprowicza, Bohaterow Monte Cassino. Ma
je rowniez ulica Obroncow Westerplatte, potozona
w centrum, wzdtuz kolei, spokojna ulica z przedwo-
jennymi secesyjnymi willami i kamienicami. Od po-
nad dziesieciu lat mieszkancy obchodza jej Swieto:
organizuja pchli targ, kiermasze ksigzek, konkursy
dla dzieci, ale przede wszystkim wystawy twdrczosci
artystycznej, koncerty i spektakle Teatru Ekspresji®.
Artystyczny charakter swieta tej ulicy zwiazany jest
Z jej powojennga historig - przez kilka lat funkcjo-
nowata tu Panstwowa Wyzsza Szkota Sztuk Pieknych
w Gdansku z siedziba w Sopocie.

1.2.2. European Neighbours’ Day jest inicja-
tywa Europejskiej Federacji Lokalnej Solidarnosci,
majacej na celu promowanie kazdej formy sasiedz-
kiej solidarnosci. Celem organizowanego corocznie
pod koniec maja $wieta jest zachecenie sasiadow
do spotkania przy wspolnym positku. Pierwsze Swie-
to zostato zorganizowane w jednej z dzielnic Paryza
w 1999 r.; w 2007 r. obchodzone byto w 28 krajach
przez 7 milionédw uczestnikow'®. W Polsce $wieto to

8 Ecovillage Living. Restoring the Earth and Her People, H. Jackson, K. Svensson (ed.), Green Books Ltd., Darlington, Totnes, UK

2002, passim.

7 D.L. Christian, Finding Community. How to join an Ecovillage or Intentional Community, New Society Publishers, Gabriola Island,

Canada 2007, s. XVIII.

8 www.cohousing.org/resources/whatis.html. Przytoczona charakterystyka cohousingu stanowi autorskie tlumaczenie opracowania

zrodtowego.

9 J. Golec, Sopot. Kronika XX wieku, Golmar Studio Graficzne i Wydawnicze, Gdynia 2004, s. 224-248.
"0 http://country.european-neighbours-day.com/filesNational/Swieto%20sasiadow%202008.pdf.
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jest obchodzone od kilku lat w bardzo wielu miastach
pod roznymi nazwami: Europejski Dzien Sasiedztwa,
Dzien Sasiada, Swieto Sasiadéw, Sasiedzka Niedzie-
la czy Dzien Sasiedztwa. W Gdansku inicjatywe te
podjeto m.in. Stowarzyszenie Stara Oliwa, w Elbla-
gu Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Sielanka”, a w Gdyni
Rada Dzielnicy Redtowo.

1.2.3. Banki czasu to inicjatywy pomocy wza-
jemnej, najczesciej sasiedzkiej. Pomagaja wymie-
nia¢ czas i umiejetnosci, bez wzgledu na ich rodzaj,
w systemie godzina za godzine. Przyktadowo: godzi-
na pomocy prawnika jest rowna godzinie sprzatania;
mozna zaciagnac kredyt na pomoc przy naprawie sa-
mochodu, a sptacic¢ go innej osobie, udzielajac lekcji
ptywania. Waluta jest tu czas"'. Pomoc wzajemna do-
tyczy¢ moze zakupdw, obstugi komputera, nauki je-
zykow, gotowania, wyprowadzania psa czy opieki nad
dziec¢mi i osobami starszymi. Czesto uczestnicy banku
czasu potrzebuja miejsca spotkan, gdyz wiezi, jakie
sie miedzy nimi tworza, sktaniaja do wspolnego spe-
dzania czasu (w Krakowie istnieje np. wewnetrzna bi-
blioteka, organizowane sg wspolne wyjscia do kina).
Aktywnos¢ i pomoc wzajemna daja wiele satysfakcji
- ludzie maja poczucie, ze moga polegac¢ na innych
w codziennych sprawach, ze nie musza za wszystko
ptaci¢, ze moga zaoferowac innym to, co sami umie-
ja. Banki czasu dziataja tez m.in. w Opolu, Wrocta-
wiu, Warszawie, Tczewie. Sprawdzaja sie zreszta na
catym swiecie.

1.2.4. W Polsce sktoting (ang. squatting),
nielegalne zasiedlanie pustostandw, dotyczy nie tyl-
ko zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Zjawisko
to - zwiazane najczesciej z ze srodowiskami anarchi-
stow, kontr- i subkultur, studentoéw - ma tez na celu
inicjowanie zycia spotecznego. Przyktadem moze tu
by¢ Rozbrat, zespot budynkdéw mieszczacych sie przy
ul. Putaskiego w Poznaniu, zaadaptowany na spo-
teczne centrum kultury alternatywnej i mieszkania.
Jak opisuje Wojtkun, w funkcjonujacym od 1994 r.
poznanskim Rozbracie ,,grupa osob zwiqzanych ze
srodowiskami kontrkulturowymi zorganizowata m.in.
biblioteke wolnosciowq, dwa bary i sale koncertowe,
ciemnie fotograficzng oraz lokal miejscowej Fede-
racji Anarchistycznej. Regularnie odbywaty sie tam
rowniez festiwale, koncerty, spektakle kabaretowe
i teatralne, spotkania z ciekawymi ludZmi, semina-

" www.bankczasu.org.

ria, a nawet targi prasy alternatywnej. Kolektyw
Rozbrat byt wspéttwdrcq wielu inicjatyw pozasro-
dowiskowych, np. porozumienia spotecznego Poznan
Miastem dla Ludzi, ktére czynnie przeciwstawiato sie
eksmisjom na bruk. Jego cztonkowie zaangazowali
sie rowniez w walke z wszelkimi formami ucisku (...),
m.in. wspierajqc osoby, ktére nie z wtasnej winy we-
szty w konflikt z prawem oraz uczestniczqc w mani-
festacjach ekologicznych, antywojennych, rozdajqc
bezdomnym samodzielnie przygotowane positki,
a nawet dostarczajqc ich do doméw opieki”'?.

1.2.5. Zatozeniem programu secure by design
jest takie aranzowanie przestrzeni juz w fazie pro-
jektu, aby byta ona przestrzeniag bezpieczna - poprzez
umozliwienie mieszkancom kontroli wzrokowej tere-
nu wokot domow. Stanowi to alternatywe dla osie-
dli grodzonych. Program ten jest praktycznym przy-
ktadem zastosowania teorii defensible space Oscara
Newmana. Pierwsze w Polsce osiedle typu secure
by design powstato w Siechnicach pod Wroctawiem.
,Decydujqcq role w zapewnieniu bezpieczeristwa ma
tutaj zwarta konstrukcja doméw, brak naturalnych
oston, odpowiednia aranzacja matej architektury
i zieleni. Ktadzie sie réwniez nacisk na powstawanie
wiezi sgsiedzkich. Organizowane sq majowki, wrze-
sniowki, sgsiedzi swietujg wspdlnie oddanie kolej-
nych budynkéw do uzytku. Sq to imprezy jednoczqce
mieszkaricow i wptywajqgce na budowanie poczucia
wspélnoty”".

1.2.6. Habitat for Humanity jest organizacja
o zasiegu ogolnoswiatowym, pomagajaca najbar-
dziej potrzebujacym w uzyskaniu godnych warunkéow
mieszkaniowych. Habitat zbudowat mieszkania w po-
nad 100 krajach dla ponad miliona oséb. W Polsce
pomaga rodzinom niezamoznym w budowaniu tanich,
solidnych mieszkan. Jak podkresla, nie zajmuje sie
patologia, lecz rodzinami, ktorym niski dochod nie
pozwala na zakup mieszkania. Domy budowane sa
przy wspotudziale rodzin, wolontariuszy, darczyncow
i organizacji Habitatu z innych krajow. Kazda z ro-
dzin wptaca 10 procent wartosci mieszkania, a reszte
kosztow budowy sptaca w nieoprocentowanych ratach
przez 30 lat. Rodzina zobowigzana jest tez do prze-
pracowania odpowiedniej ilosci godzin przy budowie
wtasnego i innych domow. Idea Habitatu jest wspdlne
zaangazowanie i budowa wspolnoty na kazdym pozio-

2. G. Wojtkun, Wybrane problemy rozwoju mieszkalnictwa w Polsce w latach 1990-2005, [w:] Tendencje w ksztaftowaniu zabudowy
mieszkaniowej wspoétczesnych miast, H. Zaniewska, A. Tokajuk (red.), Wydziat Architektury Politechniki Biatostockiej, Biatystok 2006,

s. 43.

3 K. Zaborska, Przestrzeri miejska — dobro wspdlne czy ziemia niczyja?, op. cit., s. 114-115.
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mie. Do 2007 roku w Polsce wybudowano w ten spo-
sob blisko sto mieszkan m.in. w Gliwicach, Wroctawiu
i Pruszczu Gdanskim™.

1.2.7. EKO ,,Szkota Zycia” w Wandzinie w wo-
jewodztwie pomorskim (ryc. 1-2) to najwiekszy w Pol-
sce osrodek dla ludzi uzaleznionych od narkotykdw,
zyjacych z HIV/AIDS i alkoholikéw. Od ponad 15 lat
ludzie wykluczeni spotecznie lecza sie tam, pracuja,
zdobywaja zawod. Osrodek miesci sie w zabytkowym
XIX-wiecznym patacu mysliwskim, odremontowanym
przez samych mieszkancow; posiada tez 10 hektarow
ziemi i zespot pomieszczen mieszkalnych i gospodar-
czych. ldea wspottworcy osrodka, Donata Kuczew-
skiego, byto stworzenie wspdlnoty terapeutycznej,
w ktorej poprzez prace mieszkancy przygotowywaliby
sie do samodzielnego zycia poza osrodkiem. W osrod-
ku mieszka, leczy sie i pracuje okoto 120 pacjentow;
kadra liczy 50 osob. Osrodek ogrzewany jest biomasa,
ma wtasng oczyszczalnie sciekow. Jego mieszkancy
realizuja projekt ,,Ochrona réznorodnosci biologicz-
nej”, majacy na celu ochrone ginacych gatunkow
zwierzat i starych odmian drzew oraz wprowadzanie
tradycyjnych metod suszenia i przetworstwa owocow
rodzimych drzew owocowych. Hodowane sa kroliki
polskie popielnianske oraz kury zielononoézki kuro-
patwiane. Osrodek wspotpracuje z wieloma organi-
zacjami i instytucjami oraz lokalna spotecznoscia.
Szkota ma juz wielu nasladowcow - terapia spraw-
dzona w Wandzinie jest wdrazana na Litwie, totwie,
w Estonii, na Biatorusi i Ukrainie™.

Ryc. 1. EKO - ,,Szkota Zycia” w Wandzinie. Domki dla
matek zyjacych z HIV/AIDS i ich dzieci, fot. autora

Ryc. 2. Odrestaurowany przez spotecznos¢ EKO ,,Szko-
ty zycia” XIX-wieczny patac - rezydencja mysliwska, po
prawej, w gtebi za placem zabaw, fot. autora

1.2.8. Osada Burego Misia (ryc. 3-4) to dom
Wspolnoty Burego Misia (Burymi Misiami nazywa sie
tu osoby niepetnosprawne umystowo i fizycznie).
Istota dziatania Wspdlnoty jest przyjazn z osoba upo-
sledzona. Wspolnota Burego Misia jest wspolnota
ewangeliczna. Zadna jednak potrzeba duchowa nie
moze by¢ realizowana, gdy niezaspokojone pozostaja
potrzeby podstawowe - mieszkania, ciepta i pozywie-
nia. Osada Burego Misia - mate gospodarstwo w No-
wym Klinczu koto Koscierzyny - powstata jako miejsce
spotkan cztonkow Wspolnoty oraz aby zapewni¢ dom,
schronienie i opieke tym Burym Misiom, ktére stracity
bliskich. W osadzie mieszka 18 podopiecznych oraz
ich 10 przyjaciot - opiekunéw. Osadnicy nie traktu-
ja tego miejsca jako miejsca czasowego pobytu, lecz
widza w nim prawdziwy dom, peten mitosci i ciepta,
w ktorym czuja sie nie tylko bezpieczni, akceptowa-
ni, ale i potrzebni. Kazdy z Burych Misiow ma pod
swoja opieka zwierzeta (a jest ich tu wiele: krowy,
kozy, owce, kroliki, osty, strusie, lamy, ptaki, psy i ko-
niki polskie wykorzystywane do hipoterapii), pracuje
w ogrodzie, wypetnia szereg domowych obowiazkow.
Praca przy zwierzetach okazata si¢ znakomita terapia
dla oséb z niepetnosprawnoscia intelektualna, uczac
ich samodzielnosci i przynoszac poczucie satysfakcji.
Zatozycielem Wspolnoty jest mieszkajacy i pracujacy
w Osadzie ks. Czestaw (Kuba) Marchewicz CR, Kawa-
ler Orderu Usmiechu, stypendysta Ashoki. Z jego do-
swiadczenia korzystaja dzis instytucje i osoby prowa-
dzace podobne dziatania w kraju i za granica'®.

" www.ekonomiaspoleczna.pl/files/ekonomiaspoleczna.pl/public/Atlas_dobrych_praktyk/4Atlas_Dobrych_Praktyk Habitat.pdf.
'* www.ekonomiaspoleczna.pl/files/ekonomiaspoleczna.pl/public/Atlas_dobrych_praktyk/13AtlasDobrychPraktyk_EkoSzkolaZycia_

Wandzin.pdf.

16 www.buremisie.org.pl. Zycie wspéinotowe z osobami upo$ledzonymi realizujg tez wspolnoty Arki (L'Arche) Jeana Vaniera.
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Ryc. 3-4. Osada Wspolnoty Burego Misia w Nowym Klinczu
koto Koscierzyny. Zespot budynkoéw, (u gory) oraz przed-
potudniowe spotkanie przy herbacie w pokoju wspolnym
(u dotu), fot. autora

PODSUMOWANIE

Wspoélnota mieszkancow dla wielu osob stanowi
istote dobrego srodowiska mieszkaniowego. Oparta
czesto na bliskim sasiedztwie, inicjuje bezposrednie,
osobiste i nieformalne kontakty (jednoczesnie nie
moga byc¢ one nachalne i krepujace). Wspolnota taka
- to poczucie bezpieczenstwa i satysfakcja, jaka daje
identyfikacja z miejscem i integracja z grupa, oraz
mozliwos¢ znalezienia oparcia w innych ludziach.

Jako architekci mamy wptyw na jakos¢ wa-
runkow zycia, takze ksztattujac przestrzen dla
wspolnoty. Wobec zaniku wiezi spotecznych w miej-
scu zamieszkania celem projektowym powinno stac
sie sprzyjanie spotkaniu cztowieka z cztowiekiem
w przestrzeni $rodowiska lokalnego (a co za tym
idzie, zwrdcenie szczegoélnej uwagi na projekto-
wanie zorientowane na pieszych) oraz formowanie
przestrzeni spotkan. Przestrzeniami zywych kontak-
tow - poprzez codzienne spotkania, rozmowy, wspol-
na rekreacje - moga stac sie:

— wnetrze kwartatu zabudowy, podworko, dzie-
dziniec;

— uliczka (nie tyle ulica stuzaca komunikacji, co
uliczka sprzyjajaca spotkaniu);

— placyk, skwer, ryneczek;

- zieleniec, maty park, ogrdd;

— plac zabaw, ogrédek jordanowski, miejsca
sportowo-rekreacyjne.

U zrédet wspolnotowego korzystania z tych miejsc
lezy umowa i praktyka spoteczna, wspottworzac kulture
zachowania i nawyki zwigzane z czasem wolnym. Wiel-
kie zadanie stoi tez przed wychowaniem i edukacja,
ktore przygotowuja nas do zycia spotecznego.
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OW-T. BETONOWY POTENCJAL
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OW-T. THE CONCRETE POTENTIAL

Abstract:

OW-T it is one of systems of prefabricated, industrialised building construction, spread in Poland in 70. and 80. of the
20th century. In the article his formal establishments and history of the development were described. Evaluations
were presented: of the system, flats and settling created at their rusing of the environment of living from the period
of 40 years. Analysis of the current condition of the examined housing stock shows the reed of their revitalization.
To this purpose conclusions were expressed. The success of the restoration of this environment is being sought in
creating ,,fashions for living in the block OW-T”.

Steszczenie:

OW-T to jeden z systemow prefabrykowanego budownictwa uprzemystowionego, rozpowszechniony w Polsce w la-
tach 70. i 80. XX wieku. W artykule przedstawiono jego zatozenia formalne oraz histori¢ rozwoju. Zaprezentowano
oceny: systemu, mieszkan i tworzonego przy ich wykorzystaniu srodowiska zamieszkania wypowiadane na prze-
strzeni 40 lat. Analiza aktualnego stanu badanych zasobow mieszkaniowych wskazuje na potrzebe ich rewitalizacji.
Sformutowano w tym celu wnioski postulatywne. Sukces odnowy tego srodowiska upatrywany jest w wykreowaniu
,»mody na mieszkanie w bloku OW-T”.

Stowa kluczowe: mieszkanie, osiedle mieszkaniowe, OW-T, prefabrykacja, rewitalizacja

Keywords: apartament, housing estate, OW-T, prefabrication, revitalisation

1. OW-T - Oszczednosciowy Wielkoptytowy - Typowy
to jeden z kilku systemdw prefabrykacji powszechnie
stosowanych w polskim budownictwie mieszkanio-
wym lat siedemdziesiatych i osiemdziesigtych ubie-
gtego wieku'. Stanowi on najbardziej spektakularna

tode rozwiazania problemu gtodu mieszkaniowego,
a jednoczesnie stanowiace droge ku nowoczesnosci
w architekturze mieszkaniowej.?

Opracowano go w Biurze Projektow Typowych
i Studiow Budownictwa Miejskiego w Warszawie. Jego

i powszechna polska odpowiedz na poglady czasu
(lata 60. XX wieku) - upatrujace w prefabrykacji me-

autorami w zakresie architektury byli: mgr inz. arch.
Halina Rosciszowska i mgr inz. arch. Aleksander Ki-

' Poza systemem OW-T, prezentowanym w niniejszej publikacji, do najbardziej rozpowszechnionych systeméw budownictwa miesz-
kaniowego w latach 70. i 80. XX wieku nalezaty systemy wielkoptytowe i wielkoblokowe: W-70 i WK-70 (Systemy budownictwa
mieszkaniowego), S (System Szczecinski), WUF-T (Warszawska Uniwersalna Forma — Typowa), WWP (Wroctawska Wielka Ptyta)
oraz: Winogrady, Rataje, Dgbrowa (stosowane lokalnie na terenie kraju). Ponadto rozpowszechnione byly systemy budownictwa
szkieletowego, takie jak: ZSBO (Zintegrowany System Budownictwa Ogélnego), URT (Uniwersalna Rama Typowa), Rama H, oraz
monolitycznego: SBM-75 (System Monolitycznego Budownictwa Mieszkaniowego i Ogélnego).

2 Gloryfikacje prefabrykacji jako antidotum na bolgczki budownictwa mieszkaniowego (okreslenie to zastgpito architekture mieszka-
niowg) odnajdujemy miedzy innymi w rozdziale Domy z fabryki ksigzki Witolda Szolgini opublikowanej w roku 1967; W. Szolginia,
Budujemy nowy dom, Iskry, Warszawa 1967, s. 7-27.
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row, konstrukcje systemu opracowat zespot: mgr inz.
Jerzy Cyganecki, mgr inz. Janusz Regulski, mgr inz.
Wtadystaw Bacciarelli, zas technologie produkcji
przygotowali: mgr inz. Wtodzimierz Kotodko i mgr inz.
Leszek Jarecki. System OW-T/67 stanowit rozwinie-
cie (znanych w latach szescdziesigtych) programow
OW-1700 i OW-1700K?, ktére to zostaty pozytywnie
ocenione i zakwalifikowane do ogoélnopolskiego utypi-
zowania przez Miedzyresortowe Kolegium Ministrow
d.s. Budownictwa Prototypowego. Nowy system, jak
twierdzili jego autorzy, opracowano w oparciu o ana-
lizy budownictwa tradycyjnego i uprzemystowionego
z kraju i z zagranicy. Jego zadaniem byta realizacja
petnowartosciowych mieszkan spetniajacych obowia-
zujacy normatyw powierzchniowy (NTP-59), dla kto-
rych cena 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania nie
przekraczataby 1 700 zt. Cel ten osiggnieto (cho¢ - jak
podaja zrodta - ze wzgledu na rosnace koszty zwigza-
ne z produkcja na bardzo krétko) dzieki:

— uzyskaniu maksymalnej wydajnosci produkcji
elementow systemu (miedzy innymi poprzez
budowe wytwoérni poligonowych, co znacznie
ograniczato transport wyrobow gotowych),

— ograniczeniu do niezbednego minimum liczby
produkowanych typoelementow,

— stosowaniu minimalnej liczby prefabrykatow
przypadajacych na jedno mieszkanie, a tym
samym ograniczenie liczby weztdéw i potaczen
(ograniczenie ilosci robot montazowych),

— zaprojektowaniu rozwiazan funkcjonalno-kon-
strukcyjnych w taki sposob, by maksymalnie
wykorzysta¢ nosnosci dzwigow montazowych
(ten element miat istotny wptyw na projekto-
wanie uktadéw urbanistycznych osiedli)*.

System oparto na module konstrukcyjnym 270
X 480 cm zwiazanym z wielkoscia ptyty stropowej.
Elementy te, podobnie jak wewnetrzne zelbetowe
sciany konstrukcyjne (wykonane ze zbrojonego ob-
wiedniowo zwirobetonu B 200), stanowity prefabry-
katy o gr. 14 cm. Prefabrykowane sciany wewnetrzne
realizowano w dwdch podstawowych typach: podtuz-
ne dtugosci 540 cm i poprzeczne dtugosci 480 cm (z
odpowiednio rozmieszczonymi otworami drzwiowy-
mi). Zewnetrzne Sciany szczytowe zaprojektowane
zostaty jako warstwowe: zelbetowa warstwa nosna
14 cm, izolacja termiczna (styropian) 5 cm, warstwa
fakturowa z kamienia ptukanego 5 cm. Zewnetrzne
Sciany podtuzne zaprojektowane zostaty w postaci
,belkoscian” o dtugosci 540 cm. W ich sktad wcho-
dzita belka nadprozowa opierana na wewnetrznych
Scianach poprzecznych oraz cze$¢ ,parapetowa”
(element zelbetowy gr. 6 cm, izolacja termiczna
styropianowa 5 cm, warstwa fakturowa z kamienia
ptukanego 5 cm). Powtarzalnosc i ograniczona ilosc¢
elementow elewacyjnych doprowadzity do powstania
charakterystycznej pasmowej elewacji - rozpozna-
walnego znaku systemu. Naprzemienne pasy ptyt zel-
betowych wykonczonych ptukanym kamieniem kon-
trastowaty z linearnym uktadem okien oddzielonych
barwnymi ,,wktadami miedzyokiennymi”.?

Elementy systemu umozliwiaty realizacje
mieszkan o kategoriach od M1 do M7, zgodna z obo-
wigzujacym normatywem powierzchniowym®. Wpro-
wadzenie w roku 1974 nowego NTP (Normatywu Tech-
nicznego Powierzchni), zwigkszajacego powierzchnig
mieszkan w poszczegoélnych kategoriach, znalazto
swe przetozenie na rozwdj systemu OW-T. Jego nowa
wersja OW-T/75 umozliwiata realizacje mieszkan

3 Pierwsze osiedle w systemie OW-1700 zrealizowano w Warszawie przy ul. Podle$nej i Marymonckiej. W latach 1964 — 1965 zreali-
zowano w tym systemie osiedle Konin lll, zas w systemie OW-1700K osiedla Konin IV i Kalisz G.

4 Zdefiniowano na podstawie: T. Bilinski, W. Gaczek, Systemy uprzemystowionego budownictwa ogdinego, PWN, Warszawa 1982, s.
68-71; Systemy budownictwa mieszkaniowego i ogéinego, praca zbiorowa E. Piliszka (red.), ARKADY, Warszawa 1974, s. 185-186.
5 Wktad miedzyokienny — element elewacyjny systemu OW-T: ptyta azbestowo-cementowa (malowana wg kolorystyki elewacji) 5 mm,
wata szklana 5 cm, ptyta wiérowa twarda 18 mm.

6 Typoszereg mieszkan realizowanych w systemie OW-T/67:

M1 - 2 moduty konstrukcyjne (mieszkanie 1-pokojowe z wydzielong kuchnig i tazienka) — 23,84m? (wg NTP z roku 1959 — do 20,0 m?,
wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 23,5m?2), M2 — 2 + 4/5 modutu konstrukcyjnego (mieszkanie 2-pokojowe z wydzielong kuch-
nig i tazienka) — 32,30m?2 (wg NTP z roku 1959 — do 30,0 m2, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 33,5m?), M3 - 3 + 1/5 modutu
konstrukcyjnego (mieszkanie 2-pokojowe z wydzielong kuchnia, tazienkg i odrebnym WC) — 37,94m? (wg NTP z roku 1959 — do 38,0
m2, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 45,5m?), M4 - 4 moduty konstrukcyjne (mieszkanie 3-pokojowe z wydzielong kuchnia,
tazienka i odrebnym WC) — 48,17m2 (wg NTP z roku 1959 — do 48,0 m?, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 54,0m?), M5 - 4
+ 4/5 modutu konstrukcyjnego (mieszkanie 4-pokojowe z wydzielong kuchnig, fazienka i odrebnym WC) — 57,86m? (wg NTP z roku
1959 — do 57,0 m2, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 59,5m2), M6 — 5 + 1/5 modutu konstrukcyjnego (mieszkanie 4-pokojowe
z wydzielona kuchnia, tazienka i odrebnym WC) — 62,22m? (wg NTP z roku 1959 — do 65,0 m?, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972
— do 65,5m?), M7 - 6 modutoéw konstrukcyjnych (mieszkanie 5-pokojowe z wydzielong kuchnia, tazienka i odrebnym WC) — 72,45m?
(wg NTP z roku 1959 — do 71,0 m?, wg zarz. nr 10 MGTiOS z roku 1972 — do 74,5m?)

Opr. na podstawie: Systemy budownictwa mieszkaniowego i ogblnego, praca zbiorowa, E. Piliszka (red.), Arkady, Warszawa 1974,
s. 196, 197.
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w oparciu o catosciowe moduty konstrukcyjne (270 x
480 cm)’. Odstapiono tym samym od stosowania po-
miedzy mieszkaniami (podziat w obrebie obszaru kon-
strukcyjnego) scian 2 x ptyta PRO-Mont. Wprowadzono
elementy $cian wewnetrznych podtuznych i zewnetrz-
nych ,belkoscian” o dtugosci 270 cm (odpowiadaja-
ce wymiarowi jednej ptyty stropowej). Opracowano
moduty nowych ptyt balkonowych i logii. W uktadzie
mieszkan pojawity sie zdecydowanie wieksze kuchnie
(dotychczasowe 2,40 x 2,55 m, co dawato 6,12 m2),
projektowane w oparciu o odrebne (w odniesieniu do
wezta sanitarnego) piony instalacyjne. Nie ulegt nato-
miast zmianie standard powierzchniowy weztow sani-
tarnych. Niezaleznie od wielkosci mieszkania oparty
byt na sztywnym uktadzie funkcjonalnym (rozmiesz-
czenie urzadzen sanitarnych), rozwiazanym na mini-
malnej powierzchni. Pozostawiono rowniez wysokos¢
prefabrykowanych scian konstrukcyjnych = 252 cm,
dzieki zastosowaniu ktorych uzyskiwano kondygnacje
o wysokosci 270 cm brutto, co w efekcie wykonczenia
(w zaleznosci od przyjetego materiatu) dawato oko-
to 245 (parkiet) - 248 (wyktadzina PCV, dywanowa)
cm wysokosci w Swietle pomieszczen. W zmodyfi-
kowanym systemie nie wyeliminowano rowniez zbyt
niskich parapetow (80 cm) i niedroznych systemow
wentylacji grawitacyjnej.

Mankamenty systemu OW-T zestawione z jego
ewidentnymi walorami, wsrod ktorych uwzgledniono
mozliwosci wykonawcze - wielokrotnie stojace na ni-
skim poziomie - przedsiebiorstw budowlanych, spo-
tkaty sie z ogromnym zainteresowaniem, akceptacja,
a w rezultacie rozpowszechnieniem.

Dokumentacje techniczng systemu zatwier-
dzono w roku 1967.% Pierwsza poligonowa wytwornie
prefabrykatow OW-T/67 uruchomiono w roku 1968

7 Typoszereg mieszkan realizowanych w systemie OW-T/75:

w Biatymstoku na terenie Osiedla Bojary-Piasta, przy
nowo powstatej ul. B. Chrobrego.’ tacznie na tere-
nie catego kraju (gtownie na terenie Polski centralnej
i wschodniej) do konca lat 70. XX wieku zrealizowano
okoto 50 wytworni tego systemu™.

Pierwsze realizacje systemu OW-T/67 miaty
miejsce w roku 1969 na terenie Osiedla Bojary-Piasta
w Biatymstoku. "

2. Osiedle Bojary-Piasta w Biatymstoku to pierw-
sza, niemalze sztandarowa, realizacja tego systemu.
Oddaniu do uzytku blokéw zlokalizowanych przy ul.
Piastowskiej 3, 3a, 3b, 3c towarzyszyty entuzjazm
i zachwyt. Nowoczesne budynki z ,,corbusierowskimi”
elewacjami swiadczyty o progresywnym charakterze
architektury miasta, w ktorym powstaty. Ich popular-
no$¢ wzmacniaja liczne publikacje z tego okresu'.
Wystarczy nadmienic, ze wymienione budynki umiesz-
czono w latach 70. na szeregu widokowek (RSW Prasa
Ksiazka Ruch, KAW) majacych stanowi¢ wspomnienie
i pamiatke z Biategostoku. Wydano rowniez takie,
na ktérych owe nowoczesne bloki sasiaduja z ikona
biatostockiej architektury - Patacem Branickich. Na
uwage zastuguje rowniez fakt, ze w kazdej z publika-
cji, zawierajacej fotografie prezentujace Biatystok,
wydanej w latach 70. odnajdujemy prace tak znanych
autorow, jak Piotr Sawicki i Wiktor Wotkow, dokumen-
tujacych OW-T-owskie bloki.

Prefabrykowane domy poza ,elegancka, no-
woczesna, powsciagliwa” forma gwarantowaty swym
mieszkancom: gazowe kuchnie, centralna ciepta woda
i centralne ogrzewanie, WC. W miescie, w ktorym
nadal znaczna cze$¢ mieszkancow mieszkata w nie-
skanalizowanych dzielnicach drewnianych domoéw
ogrzewanych kaflowymi piecami®®, zajmujac niewiel-

M1 - 2 moduty konstrukcyjne (mieszkanie 1-pokojowe z wydzielong kuchnig i fazienka) - 23,8m? (wg NPT z roku 1974 - 25-28 m?),
M2 - 3 moduly konstrukcyjne (mieszkanie 2-pokojowe z wydzielong kuchnig i tazienkg) — 36,1m?, (wg NPT z roku 1974 - 30-36 m?),
M3 - 4 moduty konstrukcyjne (mieszkanie 2-pokojowe z wydzielong kuchnig, tazienkg i odrebnym WC) - 48,8m? (wg NPT z roku 1974
- 44-48 m?), M4 - 5 modutéw konstrukcyjnych (mieszkanie 3-pokojowe z wydzielong kuchnia, tazienka i odrebnym WC) — 60,4 m? (wg
NPT z roku 1974 - 56-61 m?), M5 - 6 modutéw konstrukcyjnych (mieszkanie 4-pokojowe z wydzielong kuchnia, tazienka i odrebnym
WC) —72,8m? (wg NPT z roku 1974 - 65-70 m2), M6, M7 - 7 modutéw konstrukcyjnych (mieszkanie 5-pokojowe z wydzielong kuchnia,
tazienka i odrebnym WC) — 84,7m? (wg NPT z roku 1974 - 75-85 m?).

Opr. na podstawie: T. Bilinski, W. Gaczek, Systemy uprzemystowionego budownictwa ogélnego, PWN, Warszawa 1982, s. 219; Sys-
temy budownictwa mieszkaniowego i ogélnego, praca zbiorowa, E. Piliszka (red.), Arkady, Warszawa 1974, s. 202, 203.

8 Systemy budownictwa ..., op. cit., s. 211.

® Po uruchomieniu wytworni prefabrykatéw FADOM w Fastach pod Biatymstokiem w zaktadzie na terenie Osiedla Piasta produkowa-
no elementy drobnowymiarowe (ptyty chodnikowe, bloczki trelinki) oraz gipsowe plyty $cienne Pro-Monta. Zaktad zlikwidowano na
poczatku lat 90-tych XX wieku. Teren po zakfadzie przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa.

0 T. Bilinski, W. Gaczek, Systemy uprzemystowionego budownictwa ogélnego, PWN, Warszawa 1982, s. 71.

W tym samym roku zrealizowano réwniez budynki mieszkalne przy ul. Gdanskiej w Pabianicach. Systemy budownictwa ..., op. cit.,
s. 211.

2 Na podstawie wywiadu z prof. J. Grygorczukiem, petniacym w latach 70-tych w Biatymstoku funkcje plastyka miejskiego.

3 Do dzi$ znane sa biafostockie drewniaki (ewenement w skali kraju) — domy, ktére przywedrowaty, wraz z ich wtascicielami, do mia-
sta na przetomie XIX i XX wieku. Wéwczas stanowity one zaplecze mieszkalne miasta przemystowego - stanowigcego drugi po todzi
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kie, zwykle jednopokojowe mieszkania, to w NOWYM
BLOKU stanowito luksus utozsamiany z awansem spo-
tecznym, kulturowym, cywilizacyjnym.

Znaczenie uprzemystowionego budownictwa
mieszkaniowego w rozwoju miasta znalazto swe od-
zwierciedlenie w wielu dokumentach z poczatkow
lat 70. XX wieku. W opracowaniu Henryka Majche-
ra opublikowanym w roku 1972 Biatystok w planach
perspektywicznych autor, podsumowujac zagadnienia
mieszkalnictwa, w tym poprawe jego jakosci i stan-
dardu na terenie miasta, stwierdza wprost: ,,Podstawe
realizacji stanowi nowa technologia wykonawstwa,
opierajqca sie na budownictwie uprzemystowionym,
..”". Analizujac strukture zabudowy mieszkaniowej
Biategostoku, stwierdzi¢ nalezy, iz efekty ilosciowe
realizacji owczesnych zamierzen sa imponujace. W
czasie dwoch dekad lat 70. i 80. XX wieku na terenie
Biategostoku wzniesiono w technologii OW-T Osie-
dla: Piasta | i Piasta Il, Bema, Piaski, Sienkiewicza,
Biatostoczek, Przydworcowe, Stoneczny Stok, Zielo-
ne Wzgorza, Lesna Dolina, Dziesieciny | i Dziesigeci-
ny 1l, Wysoki Stoczek, ponadto pojedyncze bloki na
terenie: Osiedla 1000-lecia Panstwa Polskiego oraz
Osiedla Sady Antoniukowskie. W sumie zrealizowano
ponad 750 budynkow mieszkalnych, w ktorych wedtug
szacunkow zlokalizowano okoto 45 000 mieszkan. Z
danych demograficznych wynika, iz zamieszkuje je
okoto 140 000 osob, co stanowi potowe mieszkancow
Biategostoku.

Struktury OW-T pozostawity trwate pieczecie
na mapie Biategostoku. W uktadach urbanistycznych
poszczegolnych zespotow dostrzec mozemy tenden-
cje i mody w ich ksztattowaniu." Wymieni¢ tu nalezy
uktady zdecydowanie najbardziej charakterystyczne:

1) uktady liniowe (Osiedle Bema), liniowe do-
mkniete (Osiedle Piasta, Piaski) - odzwierciedlajace

prymat uktadu torowiska zurawia determinujace-
go kompozycje planistyczng'®; kompozycja osiedla
w tych przyktadach kazdorazowo zbudowana jest
z ewidentnie czytelnych jednostek sktadajacych sie
z 3, 4 budynkow;

2) uktady dokonujace gradacji przestrzeni z po-
dziatem na ulice - komunikacje i wnetrze - przestrzen
rekreacyjna (Osiedle Piasta Il); kompozycja osiedla
posiada uktad kierunkowy, kanalizujacy i wartosciu-
jacy przestrzen;

3) uktady swobodne, amorficzne, taczace rozne
typy i wysokosci budynkow (Osiedle Stoneczny Stok);
kompozycja uktadu przestrzeni miedzyblokowej jest
ptynna, pozbawiona zdefiniowanej wytycznej formal-
nej;

4) uktady konceptualne (Osiedle Dziesieciny Il);
kompozycja jest czytelna wytacznie w planie, w prze-
strzeni wywotuje chaos, niemal dekonstrukcje;

5) uktady podejmujace prébe tworzenia zdefi-
niowanych kwartatow (Osiedle Piaski, Osiedle Biato-
stoczek, potnocna cze$é Osiedla Stoneczny Stok)".

Odpowiadaja one powszechnym tendencjom
polskiej urbanistyki omawianego okresu. Mamy tu do
czynienia z uktadami modernistycznymi (1) z lat 70.
proba ich zastapienia nie zdefiniowana ,,nowa”, post-
modernistyczng wartoscia ,,innej” przestrzeni (2, 3,
4) z lat 80., ktore w warunkach polskich dodatkowo
usitowaty pozostawac¢ w opozycji do wszystkiego, co
zwiazane byto z postgierkowskimi realizacjami po-
przedniego dziesieciolecia i w koncu z powrotem do
zabudowy kwartatowej (5) w koncu lat 80.

Dla funkcjonowania miasta istotne staja sie ich
lokalizacje - wielokrotnie atrakcyjne i eksponowane,
takie jak na przyktad Osiedle Piaski - potozone w cen-
trum na osi zatozenia patacowo - parkowego Patacu
Branickich. Podmiejskie sypialnie (Osiedle Stoneczny

osrodek widkienniczy na terenie Polski. Biatystok- miasto ztozone z kilku regularnych dzielnic (poréwnywalnych w swym ukfadzie do
wspétczesnych dzielnic doméw jednorodzinnych) - przetrwat wojenng pozoge, w przeciwienstwie do murowanego centrum, gdzie
zniszczenia stanowity ponad 80% substancji budowlanej. Po zakonczeniu dziatan wojennych w tak zwanym PRL-u drewniaki ucho-
dzity za symbol niechlubnej przesztosci. Obszary nimi zabudowane stopniowo ustgpowaty miejsca nowym budynkom wielorodzinnym
(jak miato to miejsce w przypadku dzielnicy Bojary wypieranej przez osiedle Piasta). Przeznaczenie terenéw zabudowanych drew-
niakami pod nowe inwestycje mieszkaniowe wigzato sie z wprowadzeniem zakazu remontéw, co w wielu przypadkach doprowadzito
do $mierci technicznej starych budynkéw.

4 H. Majcher, Biatystok w planach perspektywicznych, [w:] Studia i materiaty do dziejéw miasta Biategostoku. Tom Ill, praca zbiorowa,
J. Joka (red.), Biatostockie Towarzystwo Naukowe, Biatystok 1972, s. 272.

5 Zmiany w pogladach na temat ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wymiarze uktadéw urbanistycznych na
terenie Biategostoku szczegdtowo zostaty opracowane i przedstawione w: G. Dabrowska — Milewska, Wielorodzinna architektura
mieszkaniowa Biategostoku 1990 — 2004, Politechnika Biatostocka, Biatystok 2006, s 154-157.

6 Henryk Wilk, krytykujac na poczatku lat osiemdziesigtych taki sposéb ksztattowania urbanistyki zespotéw mieszkaniowych, pisat:
»,Dobrym projektantem w pojeciu wykonawcy jest ten, ktory tak ustawi budynki, Zeby najwygodniejsza byta praca dzwigu, dobry dojazd
do transportu elementéw itp. Jak potem bedzie sie ludziom w takim osiedlu mieszkac — ten problem staje sie co najmniej drugorzed-
ny.” — H. Wilk, Budownictwo bez architektury, [w:] ,Gazeta Wspotczesna” z 1981.01.30.

7 G. Dabrowska — Milewska, Wielorodzinna architektura mieszkaniowa Biategostoku 1990 — 2004, Politechnika Biatostocka, Biaty-
stok 2006, s.154-157.
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Stok czy Dziesieciny) uzyskaty dogodne potaczenia
komunikacyjne z centrum; docelowo (wedtug planow
z konca lat 70.) wszystkie miaty zosta¢ potaczone sie-
cia linii tramwajowych.

Wsrod dzisiejszych atutow OWT-owskich osie-
dli wskaza¢ nalezy obiekty programowo wpisane
w Strukturalng Jednostke Mieszkaniowa,' w oparciu
o ktore byty one projektowane: szkoty, przedszkola,
osrodki zdrowia, sie¢ handlowo - ustugowa (wiekszos¢
Z nich powstata z wieloletnim op6znieniem w stosun-
ku do substancji mieszkaniowej, czyniac z osiedli
w latach 70. i 80. pustynie ustugowe nieprzyjazne dla
swych mieszkancow). Uzupetniaja je tereny sportowe
i rekreacyjne (w tym parki osiedlowe) oraz obiekty
sakralne powstate w latach 80. i 90".

Nowoczesna  prefabrykowana technologia
w swych realizacjach przekroczyta granice standar-
dowego bloku. Na terenie Biategostoku w technologii
OW-T powstaty: zespét doméw w zabudowie bliznia-
czej na osiedlu Pietrasze, dwa zespoty zabudowy do-
mow szeregowych na Osiedlu Dziesieciny i Jaroszow-
ka, Hotel Gromada przy al. Jana Pawta Il, Hotel robot-
niczy przy ul. Kombatantéw, zespot Domow studenta
Akademii Medycznej przy ul. Waszyngtona. Elementy
systemu wykorzystano rowniez przy wznoszeniu bia-
tostockich wiezowcow: Hotelu robotniczego przy ul.
1000-lecia Panstwa Polskiego, Biurowca przedsiebior-
stwa Biazet przy Szosie Potnocnej-obwodowej, Biu-
rowca Biura Projektow Budownictwa Wiejskiego, obec-
nie Urzedu Miejskiego przy ul. Stonimskiej, Biurowca
Miastoprojekt-u przy ul. Mtynowej. Wykorzystywano
je rowniez przy wznoszeniu obiektow przemystowych
i magazynowych. Wydajnos¢ przyjetego systemu bu-
dowania byta znaczna, w latach 1971-75 umozliwita
przekazanie do uzytku na obszarze wojewodztwa
biatostockiego 13 800 (900 wiecej niz planowano)
mieszkan. Przyczynita sie rowniez do wypracowania
w tym okresie nadwyzki w stosunku do zaktadanych
planow w budownictwie, ktora szacowano na 1,2 mld
zt.”® Stan ten odzwierciedla ducha czasu - wyrostego
na fali ideologii konstruktywizmu i ulegajacego do-
gmatowi produkcji jako najwyzszej wartosci. Jakub

Wujek podsumowat ja stowami: ,,Produkcja, jeszcze
raz produkcja! Sama w sobie zaczeta by¢ traktowana
jako wartos¢ ostateczna. Nie wytwor koncowy, efekt
czy rezultat procesu, a sam proces uzyskuje range
dzieta sztuki.”*' Henryk Wilk dodawat: ,,Biura projek-
tow w obecnie przyjetej strukturze organizacyjnej
nie reprezentujq intereséw polskiej architektury,
zadne z nich nie ma stowa ‘architektura’ nawet w na-
zwie. Dominuje w nich traktowanie pracy twérczej
i intelektualnej wytqgcznie w kategoriach produkcyj-
no-finansowych. ”** Helena Syrkus w swej wypowiedzi
udzielonej Tadeuszowi Baruckiemu (1981) procesy te
podsumowata, stwierdzajac: ,,Siec osiedlericza ostat-
niego 25-lecia odzwierciedla u nas i nie tylko u nas
dyktature ‘wielkiej ptyty’ i montujgcych jq ciezkich
zurawi. Zniszczenie srodowiska naturalnego postepu-
je w zastraszajqcym tempie, a podmiot planowania
cztowiek i spoteczenistwo ludzkie jest zdezoriento-
wane i bezradne. (..)Potrzeba wiec nowych wizji,
nowych impulséw i nowych idei.(...) Musimy tworzy¢
wedle polskiego nieba i polskiego obyczaju.””

3. ,,Budownictwo bez architektury” - cytowany
powyzej (fragment) wypowiedzi Henryka Wilka opu-
blikowano w biatostockiej ,Gazecie Wspotczesnej”
w styczniu roku 1981. Stanowit pierwsza w Biatymsto-
ku probe podjecia dyskusji na temat domow i osiedli
wznoszonych z prefabrykatow. W artykule czytamy:
,,Co wobec tego dalej? Czy istnieje jakas szansa, aby
przy takiej maséwce i kursie na budownictwo uprze-
mystowione wyjs¢ obronng rekq i sprawic, by jednak
nowo budowane osiedla miaty bardziej ludzki charak-
ter, zaréwno pod wzgledem infrastruktury spotecznej,
jak i w wygladzie architektonicznym.”** . Pytanie to,
przynajmniej w Biatymstoku, pozostato bez odpowie-
dzi do roku 1989, gdy Biuro Projektowo-Badawcze
Budownictwa Ogolnego ,,Miastoprojekt - Biatystok”
(autor wiekszosci zrealizowanych na terenie miasta
,,blokowisk”) w publikacji majacej uswietni¢ 40-lecie
swego istnienia stowami Sylweriusza Dworakowskiego
stwierdza: ,,Wspaniate osiggniecia biatostockich archi-
tektow zostaty w pewnym sensie zniwelowane bezkry-
tycznym stosowaniem ‘wielkiej ptyty’, ktora u schyt-

8 W. Korzeniewski, Budownictwo mieszkaniowe. Poradnik projektanta, Arkady, Warszawa 1989, s. 75.
' Tereny budowlane pod obiekty sakralne na obszarach osiedli mieszkaniowych ,blokowane” byly przez planistéw w oparciu o zato-
zenia programowe Zespotu Strukturalnych Jednostek Mieszkaniowych (Korzeniewski W., op. cit., s. 76.) Dziatania te umozliwity ich

budowe po roku 1980 w Swiadomie przewidzianych miejscach.

20 F.Z. Wremiej, Polskie dzi$ i jutro, Nasza Ksiegarnia, Warszawa 1979, s. 75,76.

21 J. Wujek, Mity i utopie architektury XX wieku, Arkady, Warszawa 1986, s. 198.

22 H. Wilk, Budownictwo bez architektury, [w:] ,Gazeta Wspdtczesna” z 1981.01.30.

23 H. Syrkus, [w:] T. Barucki, Architekci $wiata o architekturze, kanon, Krakéw 2005, s.88.

24 H. Wilk, Budownictwo bez ..., op. cit.
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ku lat siedemdziesigtych na dobre zadomowita sie
w budownictwie. Jej pretensjonalna monotonia, zte
funkcje uzytkowe i niska jakos¢ wykoriczenia obcigzaty
bezzasadnie biura projektowe, pozbawione w prakty-
ce wplywu na wykonawstwo obiektéw. "> Krytyka pro-
jektantow zawarta w tej wypowiedzi przekierowuje
ciezar jakosci powstatego srodowiska mieszkaniowego
na inne, w domysle - decyzyjne i wykonawcze, $rodo-
wiska biorace udziat w procesie inwestycyjnym.
Dzieje sie to w chwili przemian gospodarczych,
ktore doprowadzity do upadku ,,fabryk doméw” i ,,pro-
blem” prefabrykacji, przynajmniej w sferze projek-
towej, ulegt ,,samorozwiazaniu”. W budownictwie
mieszkaniowym powrocono do tradycyjnych materia-
tow i technologii. Nowe budynki mieszkalne zaczeto
okresla¢ mianem nowoczesnej architektury, zas szare
OW-T-owskie bloki pozostaty jakby w uspieniu.
Oichistnieniu, zaréwno w wymiarze fizycznym,
jak i mentalnym, w roku 1997 przypomniat profesor
Maciej Gutowski - w artykule opublikowanym w ma-
teriatach Miedzynarodowej Konferencji Mieszkanie
XXI wieku pisat: ,,0d ekonomicznych pozostatosci ko-
munizmu trwalsze dla naszych mieszkan i kto wie,
czy nie szkodliwsze okaza¢ sie mogq swiadomoscio-
we. Jest ich bardzo wiele, a poniewaz przybraty juz
forme przemian kulturowych, bedq wyraznie dziatac
hamujqgco na dalsze mozliwosci rozwoju. Najwazniej-
szq jest utworzenie niezwyktego nawyku, niemal kul-
tu bloku mieszkalnego(...). Niewazny jest tu poziom
cywilizacyjny, ani wygoda, ani te czy inne korzysci
finansowe. Argumentem podstawowym jest uczucie
bezpieczenstwa. Szczegolnego bezpieczerstwa (...).
Otoz bezpieczernstwo to jest nieokreslone i nie mozna
go doprecyzowac, ale jest. To zasada schronienia sie
w ttumie, tak typowa dla mimikry w czasach komuni-
zmu. Che¢ niewyrdzniania sie, znikniecia, pozostania
szarym wsréd szarych, idealnego przystosowania.”*
Wypowiedz ta ostatecznie umieszcza OW-T-
owska spuscizne, z jej petnymi konsekwencjami (kul-
turowymi, estetycznymi, urbanistycznymi), w katego-
riach postperelowskiej przesztosci. Przesztosci, z kto-
ra do dnia dzisiejszego nie potrafimy sobie poradzic.

Dzisiejsza, powszechna ocene tych biatostoc-
kich zasobow mieszkaniowych prowadzono, wykorzy-
stujac dane o preferencjach osob dokonujacych za-
kupu mieszkania na wtornym rynku nieruchomosci.”
Podnoszone przez respondentéw czynniki decydujace
o dokonaniu takiego zakupu (lub rezygnacji z niego)
usystematyzowa¢ mozna w prostym dualistycznym
podziale:

ZA: lokalizacja - blisko centrum, komunikacja -
dogodny dojazd, sprawny transport publiczny, wypo-
sazenie osiedla (w tym szkota, przedszkole, handel,
ustugi, ochrona zdrowia, kosciot), zielen i przestrzen
rekreacyjna, sentyment do czasow dziecinstwa, niska
cena zakupu mieszkania,

PRZECIW: zty stan techniczny budynkow (oce-
na powszechna dotyczaca ich estetyki), mata atrak-
cyjnos¢ mieszkan (niski standard powierzchniowy
gtownie dotyczy kuchni i weztow sanitarnych), zty
stan drog i parkingow (zbyt mata liczba stanowisk po-
stojowych), niska jakosc przestrzeni wspolnych (niski
standard techniczny i estetyczny wyposazenia placow
zabaw, obiektow sportowych i rekreacyjnych), pro-
blemy spoteczne pojawiajace sie na terenie osiedli
mieszkaniowych: problemy wynikajace z aktualnej
struktury zasiedlenia, w tym naktadajace sie na sie-
bie: wiek mieszkancow (mato zamozni), emeryci,
bezrobotni. Powszechnie obszary wielkich osiedli
mieszkaniowych uznane zostaty za ,,gorsze” a, status
ekonomiczny ich mieszkancow za niski.

Wymienione powyzej argumenty ZA nie budza
watpliwosci, stanowia naturalne atuty omawianych
zasobow mieszkaniowych, wynikajace gtdéwnie z ich
lokalizacji i programu ustugowego osiedli. Argument
powrotow sentymentalnych do Swiata dziecinstwa,
ale réwniez zamieszkania w poblizu rodziny i znajo-
mych coraz czesciej staje sie istotnym ZA. Prowadzo-
ne analizy wskazuja, iz w przysztosci to wtasnie ten
z aspektéw wyboru miejsca zamieszkania moze stac
sie najsilniejszym (w potaczeniu z ceng) atutem OW-
T-owskich osiedli.

Stad po niemalze trzydziestu latach od opubli-
kowania artykutu Henryka Wilka przychodzi nam za-

% Miastoprojekt — Biatystok 40 lat, Miastoprojekt Biatystok, Biatystok 1989, s. 17.

2 M. Gutowski, Cywilizacyjne i kulturowe czynniki ksztattowania domu mieszkalnego dzi$, [w:] Budownictwo mieszkaniowe w krajach
Europy srodkowej i wschodniej w okresie transformacji, [w:] Materiaty z Miedzynarodowej Konferencji Naukowej z cyklu: Mieszkanie
XXI wieku, Biatystok 8,9,10 maja 1997, pod red. R. Tribitto, J. Ullmana, FESiZNwB, Biatystok 1997, s. 202.

27 Autor od roku 2007 stale wspdtpracuje (uzyskuje informacje pozwalajace ocenié: preferencje mieszkaniowe na terenie Biategosto-
ku, osiedla i budynki wzniesione w technologii OW-T, prowadzone na ich terenie osiedli dziatania okreslane mianem rewitalizacji) z:
Agencja Nieruchomosci Forum, Agencja Nieruchomosci Krzewscy Nieruchomosci, Agencjg Nieruchomosci Kozak Wojtan Nierucho-
mosci, Agencjg Nieruchomosci Amikus, Agencjg Nieruchomosci Adom, Agencjg Nieruchomosci Promenada,
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dac jego pytanie: ,,Co wobec tego dalej?” Pytanie
to powraca w dyskusji nad jakoscig wspotczesnego
srodowiska zamieszkania. Nad spuscizna architektury
mieszkaniowej czasu PRL-u, ale réwniez nad naszym
wspotczesnym rozumieniem zadan, ktore stawiamy
przed architektura mieszkaniowa. Skoro Witold Cec-
kiewicz mowi: ,,Architektura i urbanistyka to przede
wszystkim trwate, codzienne pozostawianie sladéw
po tym, czym bylismy i jak zylismy jako pokolenie”*,
nabieramy prawa do przystosowania tej spuscizny do
naszych dzisiejszych potrzeb, w tym zdecydowanie
wyzszych potrzeb standardu jakosci i komfortu za-
mieszkiwania.

Wszystkie z wymienionych PRZECIW decydu-
jacych o rezygnacji z zamieszkania w OWT-owskich
blokach juz dawno zostaty rozpoznane przez admi-
nistratorow tej przestrzeni. Podjeto rowniez proby
dziatan naprawczych, okreslanych mianem rewitali-
zacji.?’ Prace mieszczace sie w niezwykle szerokich
granicach wyznaczanych przez to pojecie prowadzo-
ne sa na wszystkich z biatostockich osiedli. Nie po-
woduja one jednak zdecydowanej waloryzacji prze-
strzeni, lecz jedynie poprawe wybranych fragmen-
tarycznie aspektow z catego szeregu wymagajacych
interwencji. Wielokrotnie sa to ,,dziatania pozorne”.
Wsrod tego rodzaju prac prowadzone sa: wymiany
nawierzchni (chodnikéw) przy jednoczesnym ztym
stanie technicznym jezdni, wymiany skrzynek na li-
sty i remonty klatek schodowych wykonywane przy
uzyciu bardzo tanich (nietrwatych) materiatow bu-
dowlanych, prowadzenie pseudotermomodernizacji
polegajacej na docieplaniu wybranych partii budynku
(Scian szczytowych lub ptyt miedzyokiennych). Miesz-
kancy zespotow wielkich osiedli obawiaja sie rowniez
procesow ,,dogeszczen” zabudowy istniejacej, upa-
trujac w nich pogorszenia warunkoéw zamieszkania
we wtasnych mieszkaniach i odebrania wolnej prze-
strzeni rekreacyjnej*®. Jednoczesnie mieszkancy pro-

wadza szereg dziatan samowolnych, polegajacych na
wymianie stolarki okiennej*', zabudowie balkonéw,
wymianie drzwi wejsciowych do mieszkan - ktoére to
wptywaja na ogolny negatywny odbidr estetyczny bu-
dynkow. Bezwzglednie najbardziej wymierny efekt
funkcjonalny waloryzacji srodowiska mieszkaniowe-
go przynosza remonty mieszkan, w tym polegajace
na kompleksowej ich modernizacji (przebudowie
wnetrz, powigkszeniu zbyt matych pokoi, remoncie
weztow sanitarnych). Prace te wielokrotnie prowa-
dzone sa bez udziatu architekta, a polegaja na wy-
burzeniach scian dziatowych, réwnaniu i wymianie
posadek, przekuciach otworow w scianach konstruk-
cyjnych, niekiedy powiekszaniu mieszkan poprzez ich
taczenie.

Analiza stanu zastanego® zestawiona z zakre-
sem prowadzonych prac rewitalizacyjnych pozwala
na postawienie tezy, iz przyjety zakres i sposob wa-
loryzacji substancji mieszkaniowej jest nieskuteczny.
Oceniany jako nie przynoszacy poprawy jakosciowej.
Dziatania te nie wprowadza zatem do omawianej
substancji mieszkaniowej nowych zamoznych miesz-
kancow, zas pozostawienie stanu istniejacego (w tym
struktury demograficznej) moze doprowadzi¢ je do
degradacji w kategoriach technicznych i spotecz-
nych.

Celowe staje sie podjecie na obszarach daw-
nych wielkich osiedli mieszkaniowych dziatan kom-
pleksowych. W tym celu okreslono trzy postulowane
poziomy rewitalizacji:

legislacyjny

— uznanie odpowiednio uksztattowanej prze-
strzeni Srodowiska zamieszkania za wartosc,

— objecie parametrow przestrzeni zamieszkania
ochrona prawna,

28 W. Ceckiewicz, Krotkie eseje i najkrotsze mysli o architekturze, Politechnika Krakowska, Krakow 2008, s. 241.

2 Rewitalizacji zespotow mieszkaniowych — zespoét dziatan powszechnie odbieranych jako naprawcze, takich, ktorych celem ma byé
przeksztatcenie i poprawa stanu zastanego uznanego za zly, wieloaspektowe (spoteczne, estetyczne, ekonomiczne) podniesienie
jego wartosci w efekcie uzyskanie nowego, lepszego $rodowiska zamieszkania.

30 Na zadnym z biatostockich osiedli nie przeprowadzono kompleksowego programu analiz mozliwosci dogeszczenia zabudowy. Dzia-
fajac fragmentarycznie, w wielu miejscach zrealizowano nowe inwestycje mieszkaniowe, wprowadzajac zabudowe w przestrzenie
miedzyblokowe (dziatania takie miaty miejsce na terenie Osiedla Piasta | i Dziesieciny Il) lub realizujac ja na obrzezach istniejgcych
osiedli. Kazdorazowo nowe inwestycje jako atut swej lokalizacji podnosity walory osiedli, ktére dopetniaty.

31 Wielokrotnie wymiana stolarki okiennej polega na zmniejszeniu otworéw okiennych (dotyczy to gtéwnie pomieszczen kuchni, pozo-
state powierzchnie elewacji wypetniane sg réznymi fakturowo i kolorystycznie materiatami. Ponadto wprowadzana nowa stolarka ma
rézne podziaty (w tym okna ze szprosami) i r6zng kolorystyke.

32 W tym struktury wtasnosciowej — na terenie osiedli wystepuije kilka rodzajow wtasnosci budynkow i lokali mieszkalnych: komunalne,
spotdzielcze, spotdzielcze wtasnosciowe, wiasnosciowe notarialne. Niekiedy kilka rodzajéw wtasnosci wystepuje w obrebie jednego
budynku, tworzac uktad mozaikowy. Stan ten paralizuje decyzyjno$¢ administratoréw budynkéw, w praktyce uniemozliwia dziatania
polegajace na kompleksowej modernizaciji budynkéw zwigzanej z jego przebudows (na przyktad: nadbudowy, rozbidrki).
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uznanie znaczenia jakosci estetycznej i funk-
cjonalnej srodowiska zamieszkania za element
ksztattowania kultury.

administracyjny

opracowanie kompleksowych projektow prze-
ksztatcen urbanistycznych i architektonicz-
nych na obszarach konkretnych osiedli miesz-
kaniowych,

koordynacja i nadzor realizacji opracowanych
projektow.

wykonawczy

realizacja opracowan projektowych w odnie-
sieniu do zatozen urbanistycznych, budynkow
i mieszkan.

Dziataniom tym towarzyszy¢ powinny kampa-

nie reklamowe propagujace walory omawianych bu-
dynkdw i osiedli**. Ich potencjat, lokalizacyjny i ilo-
Sciowy, mozliwy jest do wykorzystania wytacznie po
wykreowaniu ,,mody na mieszkanie w bloku OW-T”3*,
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dostepem komunikacyjnym.
34 Wykreowana ,moda na zamieszkanie w bloku OW-T” (na wzér ,mody na zamieszkanie w obiektach poprzemystowych”) stanowi,
zdaniem autora, jeden ze sposobdw waloryzacji obiektéw i przestrzeni wielkich osiedli mieszkaniowych.
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WYBRANE PROBLEMY MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH
Z WIELKIEJ PLYTY NA PRZYKLADZIE OSIEDLA HELLERSDORF W BERLINIE

Piotr Lodzinski

Wydziat Architektury, Politechnika Biatostocka, ul. Grunwaldzka 11/15, 15-893 Biatystok
E-mail: lodzinski@go2.pl

MODERNIZATION PROBLEMS OF PREFABRICATED RESIDENTIAL BUILDINGS ON THE EXAMPLE OF HOUSING DEVELOP-
MENT HELLERSDORF IN BERLIN

Abstract:

It doesn’t matter whether prefabricated residential buildings made of “great panel” have been built in Berlin or in
Biatystok, as there are common problems related to their modernization.

The characteristic features of residential housing estates were unification of their architectural forms and monotony
of their spatial layouts and bad quality. The modernization problems are closely related to the improvement in flats
quality and its surrounding. Modernization process includes: the insulation of facades, changing windows and doors,
the new design of balconies and entrances, changes in roofs forms, new arrangement of surroundings (greenery, car
parks, garages), the flats adaptation to the requirements for disabled people through installing elevators.

Streszczenie:

Nie ma znaczenia, czy budynki mieszkaniowe z wielkiej ptyty zbudowane zostaty w Berlinie czy w Biatymstoku -
problemy z ich modernizacja sa podobne. Wznoszone przede wszystkim w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej,
spetniaty swoje zadania funkcjonalne, lecz nigdy ich architektura nie zachwycata. Cechowato je zbyt mate zrézni-
cowanie formy architektury, jednostajnos¢ uktadow przestrzennych oraz zta jakos¢ wykonczenia. Kierunki moderni-
zacji budynkow zwiazane sa przede wszystkim z poprawa jakosci mieszkan i ich otoczenia. Opracowywane projek-
ty modernizacji dotycza: systemow ocieplen elewacji z wymiana okien i drzwi, nowego uksztattowania balkonow
i wejsc¢ do budynkow, zmiany formy dachu poprzez nadbudowe, uporzadkowania otoczenia (zielen, parkingi, garaze),
dostosowania mieszkan do potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez instalowanie dzwigéw osobowych.

Keywords: housing, large panel prefabricated system, modernization

Stowa kluczowe: architektura mieszkaniowa, wielka ptyta, modernizacja

Nie ma znaczenia, czy budynki mieszkalne lecz nigdy ich architektura nie zachwycata. Cechowa-
z wielkiej ptyty zbudowane zostaty w Berlinie czy to je zbyt mate zréznicowanie formy architektury',
w Biatymstoku - problemy z ich modernizacja sa jednostajno$¢ uktadéw przestrzennych? oraz zta ja-
podobne. Wznoszone we wszystkich krajach Europy  kos¢ wykonczenia.
Wschodniej, spetniaty swoje zadania funkcjonalne,

' Szerzej na temat architektury w Polsce czaséw PRL- u pisze profesor Andrzej Basista w pracy: Betonowe dziedzictwo. PWN War-
szawa- Krakéw 2001 -, Architektonicznej monotonii ptaskich dachéw, tepych rytmoéw okien i balkonéw oraz jednakowych betonowych
Scian nie sg w stanie przetamac réznice dfugosci budynkow, ani nawet uskoki, ktore zaczety sie pojawiac poczawszy od lat 70-tych.
To wfasnie tak ksztattowane budynki mieszkalne, jednakowe w catej Polsce, zniszczyty oblicze wielu starych miast i krajobrazowe
warto$ci ich otoczenia”.

2 Jak pisze Jan Maciej Chmielewski i Matgorzata Mirecka w pracy: Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Oficyna Wydawnicza Poli-
techniki Warszawskiej, Warszawa 2001 - ,Podstawowq wadg struktury mieszkan, budowanych w zespotach mieszkaniowych w latach

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2009 39



P. LODZINSKI

Nie trzeba by¢ architektem, posiadajacym pro-
fesjonalne przygotowanie do obserwacji zurbanizowa-
nej przestrzeni, by dostrzec, ze problem podniesienia
walorow architektury i jakosci mieszkania w osiedlach
mieszkaniowych zbudowanych w technologii wielkiej
ptyty w catej Polsce nie jest rozwigzany. Spétdzielnie
mieszkaniowe®, ktdrych przede wszystkim dotyczy
ten problem, czesto ograniczajg sie do dziatan nie-
zbednych do likwidacji skutkdw przemarzania $cian
zewnetrznych budynkéw i likwidacji nieszczelnosci
potaczen miedzy ptytami. Czesto lokatorzy mieszkan
wtasnymi sitami wymieniaja stolarke okienna na nowa,
broniac sie przed wysokimi kosztami ogrzewania. Za-
uwazamy rosnace roznice pomiedzy osiedlami zabudo-
wy jednorodzinnej budowanymi w okresie PRL, gdzie
wtasciciele poszczegolnych budynkéw samodzielnie
dokonuja ich modernizacji, dbajac o estetyke i jakos¢
prac modernizacyjnych?, a osiedlami mieszkaniowymi
wielorodzinnymi zbudowanymi z wielkiej ptyty, kto-
rych stan techniczny pogarsza sie z roku na rok.

Wiele zasobow mieszkaniowych z wielkiej ptyty
u naszych zachodnich sasiadéw ulegta juz odnowieniu.
W Niemczech modernizowane mieszkaniowe budownic-
two wielkoptytowe dostarcza uzytkownikom, obok po-
prawy jakosci miejsc zamieszkania, wyzszego standardu
funkcji mieszkalnych, rowniez doznan estetycznych.

Wprowadzanie procesu modernizacji budyn-
kow wykonanych z wielkiej ptyty wydaje sie réwniez
w Polsce uzasadnione pod wzgledem technicznym
i ekonomicznym. Jezeli bedziemy zwlekali z tym zbyt
dtugo, az nie beda sie juz nadawaty do dalszego uzyt-
kowania, trzeba bedzie je rozbierac i zastepowac no-
wymi. Bytoby to nieporownywalnie wiekszym finan-
sowym wysitkiem niz ich modernizacja.®

Warto zatem przeanalizowa¢ kilka wybranych
przyktadow juz zmodernizowanych budynkéw wyko-
nanych w technologii wielkiej ptyty pod katem po-
prawy jakosci mieszkan, otoczenia i architektury.
Pozwoli to na uchwycenie kierunkéw i problemoéw
zwiazanych z ich modernizacja. Przyktadem znanym
autorowi jest osiedle Hellersdorf w Berlinie, gdzie
wiekszosc zasobow mieszkaniowych i otaczajacych je
terenow ulegta odnowieniu w ostatnich latach. Osie-

dle mieszkaniowe Hellersdorf wybudowane zostato
w poétnocno-wschodniej czesci Berlina w technologii
wielkiej ptyty w latach osiemdziesigtych XX wieku.
Na obszarze osiedla przewazaja budynki szesciokon-
dygnacyjne ustawiane wokot dziedzincéw. Przyktad
typowego budynku wielorodzinnego wystepujacego
na osiedlu Hellersdorf i uktad kwartatow mieszkanio-
wych przedstawiaja ryc. 1 2.

Ryc. 1. Przyktad typowego budynku wielorodzinnego wy-
stepujacego na osiedlu Hellersdorf w Berlinie, fot. au-
tor

Ryc. 2. Uktad kwartatow, z jakich ztozone jest osiedle
Hellersdorf

1945-1982 byto jej ujednolicenie. Wigzato sie to z typizacjq projektow i uprzemystowieniem budownictwa. Tendencje oszczednoScio-
we doprowadzity do preferowania przez wtadze budowlane doméw wielorodzinnych mozliwie wysokich, ale na tyle, aby nie wymagaty
stosowania dzwigoéw. Stad obiektem wzorcowym stat sie budynek cztero -, a nastepnie pieciokondygnacyjny, pozbawiony wind. Coraz
czesciej rezygnowano z podwyzszajgcych koszty inwestycji balkonéw i loggii, co obnizato walory uzytkowe mieszkan oraz wptyneto
na ujednolicenie i monotonie zewnetrznych rozwigzan architektonicznych”

3 Jak podaje Jan Maciej Chmielewski i Matgorzata Mirecka w pracy: Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Oficyna wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2001 - ,W latach 1961-1989 rozwineto sie budownictwo spotdzielcze, realizowane metodami
uprzemystowionymi. Znaczny odsetek tych budynkéw wzniesiono z wielkiej ptyty.”

4 W czasie praktyki zawodowej autor artykutu kilkakrotnie spotykat sie¢ z problemem modernizacji typowych budynkéw jednorodzin-
nych wznoszonych w okresie PRL-u. Realizacje projektéw modernizacji przyniosty zaréwno nowe walory uzytkowe, jak i estetyczne
(np. zmodernizowany budynek przy ul .Wschodniej 2 w Biatymstoku).
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Poszczegolne kwartaty zabudowy mieszkanio-
wej byty przedmiotem innego projektu modernizacji,
co pozwolito na indywidualne uksztattowanie zespotow
architektonicznych budynkoéw i ich otoczenia, a jedno-
czesnie utatwito realizacje dziatan budowlanych.

Zrealizowano przeksztatcenia istniejacej zabu-
dowy w jej wyrazie zewnetrznym, jak i przebudowano
w miare mozliwosci uktady funkcjonalne mieszkan. W
celu podwyzszenia standardow technicznych w budyn-
kach wymieniono catkowicie instalacje wewnetrzne.
Tereny pomiedzy budynkami przeksztatcono we wne-
trza z zielenia, z miejscami do spotkan, placami zabaw
i urzadzeniami rekreacyjnymi. Widoczne sa ewident-
nie pozytywne efekty podjetych tam dziatan moderni-
zacyjnych. Latwo zaobserwowac, ktore elementy bu-
dynkow z wielkiej ptyty poddawano modernizacji. Naj-
wiecej zmian wprowadzono na klatkach schodowych,
balkonach, wejsciach do budynkow i fasadach.

Najbardziej widoczny efekt dla przechodnia to
nowo uksztattowana elewacja. Dazono do uzyskania in-
dywidualnego wyrazu poszczegoélnych budynkow. Duze
straty energii cieplnej w budynkach z wielkiej ptyty
spowodowaty natozenie dodatkowych warstw izolacji
termicznej na ich $ciany®. Zastosowanie ciekawej kolo-
rystyki, wymiana stolarki okiennej’ i drzwiowej przyczy-
nity sie do zmiany zewnetrznego wygladu obiektow. Pro-
ponowane nowe podziaty i kolor na elewacjach miaty na
celu optyczne zmniejszenie skali blokéw mieszkalnych
(przyktady prezentowane sa na ryc. 3, 4).

Ryc. 3. Przyktad modernizowania elewacji budynku
przy Stendalerstrasse na osiedlu Hellersdorf w Berlinie
wykonanego w technologii wielkiej ptyty. Uzycie koloru
oraz wertykalne podziaty rozrzezbity monotonna elewa-
cje, fot. autor

Ryc. 4. Przyktad zainstalowanej nowej stolarki drzwio-
wej. Uwage zwraca bardzo wysoki standard instalowa-
nych drzwi wejsciowych do klatek schodowych zmoder-
nizowanego budynku przy Stendalerstrasse w dzielnicy
Hellersdorf w Berlinie, fot. autor

Widoczne zmiany funkcjonalne wprowadzono
w partiach klatek schodowych i wejsciach. Na nowo
zagospodarowywane sa strefy wejsciowe do poszcze-
golnych klatek schodowych. Wymieniono nawierzch-
nie chodnikéw, posadzono ozdobna zielen, zainstalo-
wano stojaki na rowery i obudowano projektowane
indywidualnie dla poszczegoélnych budynkow zadasze-
nia nad wejsciami do klatek schodowych, réznicujac
formy wejs¢ do budynkéw. Elementy te utatwiaja
orientacje w przestrzeni osiedla i utozsamiaja miesz-
kancow z jego budynkiem (przyktad - ryc. 51 6)

Ryc. 5. Fotografia przedstawia przeprowadzone juz
prace budowlane zwigzane z nowym uksztattowaniem
wejscia do klatki schodowej budynku przy Stendaler-
strasse na osiedlu. Hellersdorf w Berlinie, fot. autor

5 Jak podaje sie w opracowaniu Oddziatu Warszawskiego Stowarzyszenia Architektow Polskich (Warszawa 1999) pt. Modernizacja
osiedli mieszkaniowych z wielkiej ptyty, budynki mieszkaniowe wykonane w technologii wielkiej ptyty mozna poddawac¢ renowac;ji za

1/4 do1/3 kosztéw poréwnywalnych z nowymi budynkami.

5 O modernizacii berlinskich osiedli z wielkiej ptyty pisze dr inz. Hartmut Kalleja w opracowaniu Oddziatu Warszawskiego Stowa-
rzyszenia Architektéw Polskich (Warszawa 1999) pt. Modernizacja osiedli mieszkaniowych z wielkiej ptyty: ,natozenie dodatkowych
warstw izolacji termicznej na $ciany budynku oraz modernizacja urzgdzen grzewczych pozwolita 0siggngc oszczedno$ci w zuzyciu
energii siegajgce 60%. Dafo to w efekcie odczuwalng oszczedno$c kosztow eksploatacji i przez zmniejszenie zuzycia energii przyczy-

nito sie do ochrony Srodowiska naturalnego”.

7 Wzdhuz ciagow komunikacyjnych wymieniano stolarke okienng na dzwigkoszczelna.
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Ryc. 6. Nowo zaprojektowane i wykonane wejscie do
klatki schodowej budynku przy Stendalerstrasse na osie-
dlu Hellersdorf w Berlinie. Uwage zwraca detal architek-
toniczny projektowany indywidualnie dla kazdego bu-
dynku, tak by utatwi¢ mieszkancom identyfikacje z ich
blokiem, fot. autor

'Y

Ryc. 8. Na ilustracji widoczne sa instalowane windyzew-
netrzne w modernizowanych budynkach przy Stendaler-
strasse. Przyktad z modernizowanego osiedla Hellersdorf
w Berlinie, fot. autor

Niestandardowym przyktadem modernizacji
elewacji budynku wykonanego w technologii wielkiej
ptyty jest obiekt znajdujacy sie u zbiegu ulic Sten-
dalerstrasse i Arneburgerstrasse, ktorego nie sposob
nie zauwazy¢, odwiedzajac dzielnice Hellersdorf
w Berlinie. Przy docieplaniu budynku w warstwie wy-
konczeniowej na tynku zastosowano malarstwo iluzo-
ryczne® nasladujace szlachetne materiaty budowlane
i bogaty detal architektoniczny. Ryc. nr 9, 10, 11
przedstawiaja iluzoryczny obraz elewacji. Dachowki,
zielen, ptaki, postacie w oknach, kwitnace kwiaty na
balkonach, ceglany mur, cienie i caty detal architek-
toniczny sa nieprawdziwe, lecz z daleka wygladaja
bardzo realistycznie. Namalowane zostaty na ptaskiej
elewacji bloku wykonanego z wielkiej ptyty, tworzac
architektoniczne aluzje nawiazujace do architektu-
ry kamienic miejskich - petnych detalu i koloru. W
efekcie modernizacji uzyskano niestandardowy wyraz
plastyczny elewacji bloku mieszkalnego, pozytywnie
odbierany rowniez przez jego mieszkancow.

Ryc. 7. Przy modernizacji zadbano rowniez o nowe uksztattowanie balkondw, czesto zwiekszajac ich
powierzchnie uzytkowa. W wybranych mieszkaniach zastaty one dodatkowo przeszklone. Budynek
przy Stendalerstrasse na osiedlu Hellersdorf w Berlinie, fot. autor

8 Malarstwo iluzoryczne: w jezyku francuskim Trompe I'oeil znaczy "oszuka¢ oko' i okresla technike iluzorycznego malarstwa $cien-
nego, wykorzystujacego trojwymiarowosc i perspektywe. Oszukiwanie oka polegajace na tym, ze mozna na przykiad na elewacji
budynku namalowac¢ to, czego nam na niej brakuje. Czesto malarstwo iluzoryczne wykorzystywane jest w obiektach zabytkowych ,

restauracjach, hotelach w celu uzyskania oryginalnej dekoraciji.
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Ryc. 9. Az trudno uwierzy¢, iz za ta elewacja kryje sie
budynek wzniesiony w technologii wielkiej ptyty. Budy-
nek u zbiegu ulic Stendalerstrasse i Arneburgerstrasse
-Europaviertel w dzielnicy Hellersdorf w Berlinie, fot.
autor

Ryc. 10. Iluzoryczny obraz namalowany na ptaskiej ele-
wacji budynku wykonanego z wielkiej ptyty po wykona-
niu termoizolacji budynku. Budynek u zbiegu ulic Sten-
dalerstrasse i Arneburgerstrasse w Berlinie, fot. autor

Ryc. 11. Opaski wokét okien, gzymsy, dachowki, zielen
na balkonach, ptaki sa nieprawdziwe, zastaty namalo-
wane. Interesujacy jest widok zima, kiedy na balkonach
ciagle kwitng namalowane kwiaty. Budynek wzniesiony
w technologii wielkiej ptyty u zbiegu ulic Stendalerstras-
se i Arneburgerstrasse w Berlinie, fot. autor

Przestrzen publiczna pomiedzy blokami miesz-
kalnymi wzbogacona zostata o dziatania plastyczne.
Dachy i elewacje niektorych budynkow staty sie miej-
scem ekspozycji dziatan artystow plastykow i rzez-
biarzy. llustracja nr 12 przedstawia rzezbe na dachu
budynku realizowanego w technologii wielkiej ptyty.

Ryc. 12. Rzezba wykonana w stali na dachu budynku
mieszkalnego - osiedle Hellersdorf w Berlinie, fot. au-
tor

W efekcie dziatan modernizacyjnych przepro-
wadzonych na osiedlu Hellersdorf w Berlinie oprdocz
podwyzszenia standardu technicznego i walorow uzyt-
kowych poszczegdlnych budynkdéw uzyskano przychyl-
niejsze dla mieszkancow srodowisko zamieszkania,
pozyskano nowych lokatorow do mieszkan, ktérych
wiele pozostawato juz pustych.
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OPEN SPACE AND CLOSED SPACE IN MODERN HOME

Abstract:

The author of this article presents a problem of open space, closed space and their relations at home. Modern
home consists of open spaces and closed spaces. These two kinds of space correspond to various functions and hu-
man needs. Most of modern houses are divided into two parts: day zone and night zone. Day zone, which role is to
integrate a family, is usually more open. Night zone, which provides a sense of intimacy for the household, is more
closed. Proper proportions of open and closed spaces, suitable for members of family, determine a quality of mo-
dern home.

Streszczenie:

Artykut zawiera rozwazania na temat przestrzeni otwartej i zamknietej oraz ich wzajemnych relacji w mieszkaniu.
Wspotczesne mieszkanie jest uktadem przestrzeni zamknietych i wzajemnie otwierajacych sie na siebie. Oba rodzaje
przestrzeni sa wtasciwe roznym funkcjom i odpowiadaja roznym potrzebom mieszkancéw. Strefa dzienna, ktorej
jednym z podstawowych zadan jest integracja rodziny, ma na ogét charakter bardziej otwarty. Strefa nocna, utoz-
samiana z zapewnieniem poczucia intymnosci, jest ztozona z wydzielonych zamknietych pomieszczen. Odpowiednio
dobrane do potrzeb uzytkownikow proporcje przestrzeni otwartych i zamknietych stanowia o jakosci mieszkania.

Keywords: housing architecture, space of home, zoning of home

Stowa kluczowe: architektura mieszkaniowa, przestrzen mieszkania, strefowanie mieszkania

Rozwazania zawarte w artykule dotycza prze-
strzeni otwartej i zamknietej oraz ich wzajemnych
relacji we wspotczesnym mieszkaniu. Omowiono wy-
brane zagadnienia zwiazane ze sposobami ksztatto-
wania okreslonych stref w mieszkaniu i taczenia badz
oddzielania poszczegélnych pomieszczen. Zakres
probleméw ograniczono do wewnetrznej przestrze-
ni mieszkania, z ktorej moga by¢ wyraznie wydzie-
lone poszczegdlne pomieszczenia lub tez moze ona
pozostawac ciagiem wzajemnie przenikajacych sie
wnetrz, a najczesciej stanowi uktad ztozony z obu
tych rozwiazan. Nalezy zaznaczyc, ze nie brano pod
uwage aspektu otwierania sie wnetrza mieszkania
na otoczenie zewnetrzne. Z uwagi na szeroki zakres
i Ztozonos¢ tematu artykut ma raczej charakter prze-
myslen autora, opartych na wtasnych spostrzezeniach

i poréwnaniu ich z opiniami uznanych badaczy archi-
tektury mieszkaniowej, niz wyczerpujacych, usyste-
matyzowanych analiz.

Przestrzenie otwarte i przestrzenie zamknigte
to przeciwienstwa, ktore stanowig istote architektu-
ry. Ich wzajemne scieranie sie jest szczegolnie wyraz-
ne w architekturze mieszkaniowej. W duzej mierze
dualizm ten wiaze sie z odwiecznym ludzkim daze-
niem do posiadania bezpiecznego miejsca schronie-
nia (zamkniecie), ktorego uksztattowanie umozliwia
jednak obserwacje tego, co sie dzieje wokot (otwar-
cie). Mieszkanie jako podstawowa komorka srodo-
wiska mieszkaniowego powinno zaspokaja¢ najwaz-
niejsze potrzeby cztowieka, co z uwagi na ztozonos¢
istoty ludzkiej nie jest rzecza prosta i wymaga zasto-
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sowania roznorodnych srodkow architektonicznych.
»Mieszkanie jest sferq prywatng, w ktoérej cztowiek
szuka schronienia, gdzie chce znalez¢ i stworzy¢ swéj
wtasny swiat, spedzi¢ wolny czas zgodnie z wtasny-
mi zyczeniami i potrzebami, gdzie chce odpoczqc
w ciszy i spokoju.” Odpowiednie uksztattowanie
przestrzeni mieszkania jest warunkiem koniecznym
do osiagniecia oczekiwanego komfortu i wysokiej
jakosci zamieszkiwania, ktora niewatpliwie miat na
mysli Etienne Grandjean, piszac o odnajdywaniu wta-
snego $wiata. Juz na poczatku rozwazan zaznaczyc
nalezy, ze nawet najbardziej rozbudowana struktura
przestrzenna nie jest w stanie odzwierciedli¢ stopnia
komplikacji i ztozonosci funkcji mieszkania.

W artykule przyjeto, ze za zamkniete uznaje
sie pomieszczenie, ktore jest wydzielone z uktadu
mieszkania ze wszystkich stron poprzez zastosowanie
petnych, nieprzezroczystych scian (pomijajac, zgod-
nie z zatozeniami wyjsciowymi, Sciany zewnetrzne).
Oczywiscie w jednej ze $cian znajduja wowczas drzwi
wejsciowe, ale o ile nie posiadaja one powiekszonych
gabarytow (w stosunku do standardowych 90 x 200
cm), mozna uznaé, ze nie zmieniaja zamknietego
charakteru takiej przestrzeni. Pomieszczenie nabie-
ra natomiast cech otwartosci, jezeli taczy sie z sa-
siednim przez otwor w Scianie wyraznie wiekszy od
otworu drzwiowego. W przypadku, gdy jedna ze $cian
pomieszczenia przegradza jedynie potowe jego szero-
kosci (dtugosci, wysokosci) mozna niewatpliwie mo-
wic¢ o otwartosci, ktora jest jednakze mniejsza niz po
catkowitej likwidacji sciany. Projektuje sie rowniez
,pomieszczenia”, ktore zostaty pozbawione wszyst-
kich $cian i staty sie catkowicie otwarta przestrzenia,
np. jadalnia usytuowana w obrebie pokoju dziennego.
Miejsce takie moze byc wcigz odczytywane jako ma-
jace swoja powierzchnie, granice i ksztatt dzieki wy-
rézniajacej je posadzce czy uktadowi mebli. Janusz
Wtodarczyk dostrzega roznice pomiedzy pomieszcze-
niem a wnetrzem: ,,Pomieszczenie to wydzielona, za-
mknieta przestrzert domu, wnetrze zas to cos wiecej:
jest nim nie tylko pokdj, ale i [...] dwa lub wiecej
pomieszczen, ktdre sie w jakis sposéb ze sobg tqczq,
czasem tylko pozornie bedqc rozdzielone™. Nie jest
jednak istota niniejszych rozwazan precyzyjne defi-

" E. Grandjean, Ergonomia mieszkania, Warszawa 1978, s. 270.

niowanie przestrzeni otwartej i zamknietej, wylicza-
nie stopnia otwartosci czy tez innych parametrow. Ta-
kie postawienie zadania mogtoby dac¢ dyskusyjne re-
zultaty. Pojmowanie przestrzeni jest bowiem w duzej
mierze zjawiskiem subiektywnym. Proba zobiektywi-
zowania czy tez zmierzenia zagadnien bezposrednio
taczacych sie z percepcja i odczuciami cztowieka
jest wedtug czesci badaczy architektury skazana na
porazke. ,,Co odczuwa cztowiek w pomieszczeniach
matych i duzych? Czy bardziej odpowiada mu mate
pomieszczenie dajgce poczucie bezpieczenstwa, czy
duze - gdzie czuje sie swobodniej? Na pytania te nie
ma odpowiedzi bezspornych i jednoznacznych. Moz-
na jedynie snu¢ rozwazania lub tworzy¢ teorie mniej
lub bardziej oczywiste.”® | wtasnie na rozwazaniach
opiera sie niniejszy artykut.

Przyjmujac pewne uproszczenia, mozna
stwierdzi¢, ze uktady funkcjonalno-przestrzenne
mieszkan zmieniaty sie w przeciagu stuleci od bar-
dziej otwartych (z duzymi i przede wszystkim bar-
dzo wielofunkcyjnymi pomieszczeniami) do bardziej
podzielonych (na niewielkie pomieszczenia). Wyda-
je sie, ze w wieku XIX i XX dotarlismy do skrajnosci
w kwestii dzielenia mieszkan na ciasne, zamkniete
przestrzenie. Chociaz z drugiej strony awangarda ar-
chitektoniczna ubiegtego stulecia lansowata catkowi-
cie odmienny model tzw. otwartego planu®. W miesz-
kaniach z uktadami zamknietych pokoi, w wiekszosci
osobnych dla kazdego z domownikow, wielu zauwaza
powod rozluznienia wiezow rodzinnych. Skutkiem
otwartego planu byt z kolei brak poczucia prywat-
nosci. W Polsce ostatnich dekad dominuje tenden-
cja do taczenia i otwierania pomieszczen. W wielu
krajach zachodniej Europy i Ameryki Potnocnej, jak
ocenia Witold Rybczynski, idea otwartosci mieszka-
nia jest porzucana na rzecz zwrotu ku wydzielonym
przestrzeniom. ,,Przemyslenie mieszczariskich trady-
¢ji oznacza powroét do uktadu domowego, ktory daje
wiecej prywatnosci i intymnosci niz tak zwany otwar-
ty plan, pozwalajqcy przestrzeni «przeptywac» z po-
koju do pokoju. Stwarza to wnetrza bardzo interesu-
jace wzrokowo, ale za te przyjemnosc¢ trzeba ptacic.
Przestrzen «ptywa», a wraz z niq widoki i dzwigki
- rownie mato prywatnosci ostatni raz mieli ludzie

2 J.A. Wiodarczyk, Zyé znaczy mieszkaé. Dom mieszkalny na granicy stuleci, Tychy 2004, s. 98.

3 E. Grandjean, Ergonomia mieszkania, Warszawa 1978, s. 85.

4 Anna Dybczynska-Butyszko, opisujac budynek zrealizowany w 1937 roku w Warszawie przy ul. Jaworzynskiej wedtug projektu Szy-
mona Syrkusa, podkresla dgzenie architekta do otwartego planu: ,Koncepcja, piekna w dgzeniu do stworzenia otwartej przestrzeni,
ograniczonej jedynie przez najniezbedniejsze decyzje, stwarza mozliwo$¢ dowolnej aranzacji w zaleznos$ci od upodobar mieszkan-
cow”. Po chwili jednak dodaje: ,Wymagata wprowadzenia barier akustycznych, czyli $cian dziatowych wokét sypialni i tradycyjnego
wydzielenia czesci stuzbowej”, [w:] A. Dybczynska-Butyszko, Od kamienicy do wiezowca, Warszawa 2005, s. 184.
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w sredniowieczu. Nawet zupetnie matym rodzinom
trudno zy¢ w tak otwartych pomieszczeniach [...].
Potrzebna jest wieksza ilos¢ matych pokoi.””

Wspotczesne mieszkanie dzielone jest zazwy-
czaj na strefy, ktore rdéznig sie pod wzgledem pet-
nionych funkcji, ale takze pod wzgledem charakteru
przestrzennego. Najczesciej wykorzystywana zasada
jest podziat na strefe dzienna i strefe nocna® i do
takiego podziatu beda odnosic sie kolejne spostrze-
zenia. Nalezy jednakze zaznaczyc¢, ze rézni autorzy
wprowadzaja inne rodzaje podziatow przestrzeni
mieszkania. Christopher Alexander wydziela trzy
strefy: domene dwojga (rodzicéw), domene dzieci,
przestrzen wspolna. Mowi sie takze o strefie publicz-
nej mieszkania i jego strefie prywatnej. W kazdym
z tych podziatow strefa o bardziej otwartej prze-
strzeni jest, badz moze byc¢, czes¢ wykorzystywana
wspolnie przez wszystkich domownikow, natomiast
czesc¢ zwigzana z zaspokajaniem potrzeby intymnosci
jest bardziej zamknieta.

Zacznijmy zatem od strefy dziennej. W jej
sktad wchodza zazwyczaj: hall wejsciowy (przedpo-
koj), pokdj dzienny, kuchnia, jadalnia i ewentualnie
pomieszczenia towarzyszace (ubikacja, garderoba
przy wejsciu i inne). Najwazniejszym i najwiekszym
wnetrzem pozostaje prawie zawsze pokoj dzienny,
ktory jest powszechnie nazywany rowniez salonem.
Jest on najbardziej wielofunkcyjna przestrzeniag
mieszkania. W Polsce przez dtugi czas po Il wojnie
Swiatowej projektowano i realizowano mieszkania
ztozone z wzajemnie odizolowanych pomieszczen.
Przewaznie nie stosowano strefowania. taczenie ta-
kich pomieszczen, jak kuchnia i pokoéj dzienny, byto
niemozliwe z uwagi na ich odlegte potozenie w ukta-
dzie mieszkania. Pierwsze symptomy odejscia od
schematu zamknietych przestrzeni pojawity sie w la-
tach 70. w budynkach jednorodzinnych realizowanych
przez prywatnych inwestorow. W latach 80. tenden-
cja ta zostata wyhamowana przez kryzys ekonomicz-
ny i sytuacje spoteczno-polityczna, lecz odzyta ze
zdwojona sita po roku 1989. Objawiata sie ona tacze-
niem pomieszczen strefy dziennej. taczono zatem
przedpokdj z salonem, kuchnie z salonem, kuchnie
Z jadalnig i salonem, az w koncu cata strefa dzienna

mogta stanowi¢ jedno wnetrze lub ciag przenikajacych
sie nawzajem przestrzeni.

Na przetomie lat 70. i 80. zesztego wieku w ra-
mach Programu Rzadowego PR-5 - ,,Kompleksowy roz-
woéj budownictwa mieszkaniowego” przeprowadzo-
no badania, ktore wykazaty, ze uzytkownicy wyzej
oceniaja jakos¢ mieszkan z otwartg strefa dzienna.
Mieszkania tego typu nalezaty wowczas do rzadkosci,
ale spetniaty trzy istotne potrzeby domownikéw: po-
trzebe przestrzeni, potrzebe integracji rodziny oraz
potrzebe zindywidualizowania wnetrza mieszkania’.

Pierwsza z potrzeb wiaze sie z otwarta prze-
strzenig strefy dziennej, ktora powoduje optyczne
powiekszenie tej czesci mieszkania. Wptywa to po-
zytywnie na samopoczucie psychiczne uzytkownikow
i czyni mieszkanie, w ich odczuciu, bardziej repre-
zentacyjnym. W przestrzeni takiej obserwator do-
strzega wiele plandw i interakcji pomiedzy otwartymi
na siebie wnetrzami. Elzbieta Krol-Ba¢ twierdzi: ,,In-
teresujqgce sq przestrzenie wieloplanowe, zatokowe,
wnekowe. [...] Pomieszczenia jednoplanowe, mate,
wywotujq rzadko zaspokojone nadzieje polepszenia
percepcji przez ustawiczne zmiany aranzacji”®.

Potrzeba integracji rodziny jest lepiej za-
spokajana w uktadach otwartych, ktore utatwiaja
wtasciwe funkcjonowanie wspolnego zycia rodzin-
nego. Przyczyniaja sie one do wzbogacania kontak-
tow i zaciesniania wiezow miedzy cztonkami rodziny
w czasie codziennych zaje¢. Wyobrazmy sobie sytu-
acje, kiedy jeden z domownikow miat zamiar jedy-
nie przejs¢ przez strefe dzienng w drodze do inne-
go pomieszczenia, lecz zaintrygowany dziataniami
odbywajacymi sie¢ tamze, spontanicznie sie do nich
przytacza. W przypadku przestrzeni wydzielonych nie
miatby takiej sposobnosci. Jednakze Alexander do-
strzega w tym aspekcie niedogodnosci zwigzane ze
zbyt otwartymi lub zbyt zamknietymi przestrzeniami.
,»Pomieszczenia nazbyt wydzielone ograniczajq natu-
ralny przebieg wydarzer spotecznych i naturalny pro-
ces przechodzenia od jednego momentu do drugiego.
Pokoje zanadto otwarte nie sprzyjajq zréznicowaniu
wydarzeri, czego wymaga zycie spoteczne.” Istnie-
je zatem obawa, ze nawet w domu zbyt eksponowa-
ne wnetrze moze sprawi¢, ze nie bedziemy czu¢ sie

5 W. Rybczynski, Dom. Krotka historia idei, Gdansk — Warszawa 1996, s. 222.

8 Rybczynski pisze, ze w mieszczanskich domach holenderskich ,w potowie wieku [XVII] zaczat sie ich podziat na obszary dzienne
i nocne”, [w:] W. Rybczynski, Dom. Krétka historia idei, Gdansk — Warszawa 1996, s. 62.

7 A. Gorska, E. Szperlich, Model mieszkania w opiniach rodzin, Warszawa 1985, s.5-6.

8 E. Krol-Bac, Wpfyw uwarunkowari fizjofizycznych na ksztattowanie najblizszego otoczenia czlowieka. Refleksje i syntezy, Wroctaw

1992, s. 45.

9 Ch. Alexander (i inni), Jezyk wzorcow - miasta, budynki, konstrukcja, Gdansk 2008, s. 903.
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w nim na tyle swobodnie, by podejmowac dziatania
wymagajace duzej intymnosci.

Zaspokojenie potrzeb zindywidualizowania
wnetrza mieszkania wydaje sie dzisiaj czym$ oczy-
wistym, ale jeszcze trzydziesci lat wstecz mozliwosci
polskich lokatorow byty w tym zakresie bardzo ogra-
niczone. Standardowe, nieelastyczne uktady miesz-
kan, ztozone z ciasnych, zamknietych pomieszczen,
wrecz wymuszaty prawie jednakowy sposob zagospo-
darowania. Mieszkania z otwarta strefa dzienna byty
wowczas same w sobie oryginalne. Pozwalaty ponad-
to na bardziej zréznicowana aranzacje i wyzwalaty
pomystowosC¢ uzytkownikow w tym zakresie. Anna
Gorska i Ewa Szperlich pisaty w 1985 roku: ,,Posiada-
nie zindywidualizowanego wnetrza staje sie istotnq
wartosciq dla rodzin, decydujgcq o prestizu rodziny
wobec 0s6b z zewnqtrz”".

We wspotczesnych mieszkaniach polskich naj-
czesciej spotykane jest taczenie pokoju dziennego ze
strefg przygotowywania i spozywania positkow, czy-
li kuchnia i jadalnia. W wyniku takiego rozwiazania
duzego znaczenia nabiera przestrzen kuchni. Kuch-
nie otwarte na pokoj dzienny, podobnie jak umiesz-
czenie stotu jadalnianego w salonie, zalecat juz pot
wieku temu Grandjean jako ,,bardziej odpowiada-
jace wspdtczesnemu sposobowi zycia”"'. Jednakze
w socjalistycznej Polsce przewazat model mieszka-
nia z zamknieta kuchnia. Jego pierwowzorow nale-
zy upatrywac jednakze w czasach bardziej odlegtych
i zwiazanych z catkowicie odmiennym ustrojem spo-
tecznym. Alexander twierdzi, ze: ,,Wydzielona kuch-
nia, odizolowana od zycia rodzinnego i uwazana za
wydajng, choc niezbyt przyjemnq fabryke pozywie-
nia, to przezytek z czaséw, gdy istniata stuzba, oraz
dni nieco nam blizszych, kiedy kobiety skwapliwie
przejety role stuzqcych”'*. A Rybczynski przypomina,
ze w dawnych domostwach kuchnie czesto umiesz-
czano w piwnicy lub w zupetnie innym budynku niz
pokoje reprezentacyjne i mieszkalne'*. W typowych
mieszkaniach doby PRL-u kuchnie rowniez sytuowano
w pewnej odlegtosci od pokoju dziennego, z ktorym
byta skomunikowana poprzez korytarz lub przedpo-
koj. Tymczasem zalety otwartej kuchni sg wielorakie,
a za jedna z najwazniejszych uznac¢ nalezy mozliwos¢

statego kontaktu osoby przygotowujacej positek z po-
zostatymi domownikami. Pani lub pan domu pracuja-
cy w kuchni moze nadzorowac dziecko bawiace sie
w pokoju dziennym, prowadzi¢ rozmowe z go$¢mi sie-
dzacymi w salonie przy kawie, czy tez spogladac na
ekran telewizora. taczenie pokoju dziennego i kuchni
bywa podyktowane rowniez wzgledami czysto funk-
cjonalnymi, na przyktad checia wygospodarowania
dodatkowego miejsca na stot jadalniany. W przypadku
niewielkich mieszkan ustawienie stotu w kuchni badz
w pokoju dziennym jest trudne lub wrecz niemozli-
we, gdyz musiatby on zaja¢ miejsce przeznaczone na
inne czynnosci. W takich sytuacjach nastepuje cze-
sto dziatanie korekcyjne polegajace na przebudowie
tej czesci mieszkania. ,Potqczenie takie przebiega
najczesciej wedtug nastepujgcego schematu: rozbie-
ra sie sciane miedzy pokojem a kuchniq, likwidujqc
lub nie potqgczenie miedzy kuchnig a przedpokojem
i w miejscu bytej sciany ustawia sie duzy stot do je-
dzenia, dzielqcy optycznie oba pomieszczenia.”"
Mimo otwartosci strefy dziennej architekci
zwracaja uwage, aby pewne widoki nie byty ekspo-
nowane i przegradzane przez elementy zamykajace.
Mowa tu np. o widoku na drzwi do ubikacji i o widoku
z drzwi wejsciowych w gtab mieszkania w przypadku
otwartego przedpokoju. Alexander pisze o tym, ze
grzecznos¢ nakazuje otwiera¢ drzwi wejsciowe sze-
roko, ale nie kazdy go$¢ powinien dzieki temu miec
mozliwos¢ objecia wzrokiem catego domu. Radzi za-
tem: ,Nadaj wnetrzu pomieszczenia wejsciowego
ksztatt tamany lub wprowadz przestone, tak aby osoba
stojgca na progu otwartych drzwi nie mogta widziec
innych pomieszczen we wnetrzu z wyjqtkiem samego
pomieszczenia wejsciowego ani zaglqdac przez drzwi
do innych pokoi.”" Strefa dzienna jest przeznaczona
nie tylko dla domownikow, ale takze dla gosci: dalszej
rodziny, przyjaciot, w koncu osob wtasciwie obcych.
Dlatego wazne jest, aby utrzymywany byt w niej po-
rzadek i czystos¢, a jest to trudne w pomieszczeniu
w pewnej mierze roboczym - kuchni. Rozwigzaniem
przynoszacym w przypadku niezapowiedzianych od-
wiedzin wiele korzysci sa ruchome przegrody, ktore
umozliwiaja szybkie zastoniecie niepozadanego wi-
doku. Przy zasunietej przegrodzie pomimo bataganu

0 A. Gorska, E. Szperlich, Model mieszkania w opiniach rodzin, Warszawa 1985, s. 6.

" E. Grandjean, Ergonomia mieszkania, Warszawa 1978, s. 138.

2. Ch. Alexander (i inni), Jezyk wzorcéw - miasta, budynki, konstrukcja, Gdansk 2008, s. 671.
3 W. Rybczynski, Dom. Krétka historia idei, Gdansk — Warszawa 1996, s. 78.

4 P, Szelinski, P. Jankowski, A. Drzewiecki, Mieszkac inaczej, Warszawa 1984, s. 28.

5 Ch. Alexander (i inni), Jezyk wzorcéw - miasta, budynki, konstrukcja, Gdansk 2008, s. 635.
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w kuchni prestiz rodziny nie zostanie naruszony. Moz-
liwos¢ zmiennej aranzacji mobilnych scian, przeston
i mebli pozwala poza tym na uzyskanie roznych efek-
tow otwarcia lub zamkniecia przestrzeni. Prekursora-
mi tzw. pottrwatych sposobow wygradzania przestrze-
ni byli architekci poczatku XX wieku. Gerrit Rietveld
zastosowat system przesuwnych s$cianek w Domu
Schrodera w Utrechcie, a Frank Lloyd Wright zapro-
jektowat uktad krzeset wokot stotu w taki sposdb, ze
ich wysokie oparcia wyodrebniaty przestrzen jadal-
ni. Z badan socjologicznych wynika, ze uzytkownicy
bardzo wysoko cenig stosowanie ruchomych przegrod
pomiedzy taczonymi przestrzeniami. ,,Potrzeba roz-
dzielenia pomieszczenn w niektorych okolicznosciach
jest dla rodzin réwnie wazna jak potrzeba uzyskania
wizualnego wrazenia przestrzeni w mieszkaniu.”'®
Architekci wnetrz apeluja o wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych roznorodne ksztattowanie mieszka-
nia. ,, Trzeba propagowac i realizowac przestrzenie
organizowane przez mobilne, czesto wielofunkcyjne
scianki, wizualnie lekkie przestony, rolety, parawany.
Meble niech bedq lekkie, zaopatrzone w mechanizmy
utatwiajgce zmiane potozenia, gabarytéw czy funk-
cji.”"”

Elementy pozwalajace wydziela¢ okreslone
fragmenty strefy dziennej moga eliminowac rozne
uciazliwosci uzytkowe zwigzane z otwarta przestrze-
nia. Szczegdlnie dokuczliwe przy dzisiejszym sposobie
domowego zycia jest rozprzestrzenianie sie dzwie-
kow, zwtaszcza pochodzacych z urzadzen audiowizu-
alnych. Sciany przesuwne wykonane z odpowiednich
materiatow przyczyniaja sie do ttumienia dzwieku.
Uciazliwe jest takze rozprzestrzenianie sie zapachow,
szczegoblnie zapachow kuchennych powstajacych na
przyktad podczas smazenia i przygotowywania silnie
aromatycznych potraw. Otwarta przestrzen sprzyja
rowniez tatwemu powstawaniu przeciagow. W przy-
padku rezygnacji z mobilnych elementow w otwartej
strefie dziennej maleje reprezentacyjne znaczenie
pokoju dziennego z uwagi na to, ze w polu widzenia
moga pozostawac chocby nie zmyte naczynia w ku-
chennym zlewozmywaku, czy tez ubrania i buty po-
zostawione w przedpokoju. Zaznaczy¢ nalezy takze,
ze duza otwarto$¢ mieszkania, wiaze sie z ograni-
czeniem ilosci statych Scian, wzdtuz ktorych mozna

ustawi¢ meble, co zmniejsza ustawnos¢ mieszkania
i wymusza stosowanie specjalnych rozwiazan.

Strefa nocna mieszkania jest przestrzenia,
ktora musi zaspokoic¢ potrzebe prywatnosci poszcze-
golnych cztonkéw rodziny i zapewnic¢ im warunki do
wykonywania intymnych czynnosci. Z natury rzeczy
jest zatem strefa bardziej zamknigeta od dziennej,
podzielona na osobiste pomieszczenia domownikow.
Pomimo tego pojawiaja sie proby otwierania sypialni
na sasiednie pomieszczenia, ale sprawdzaja sie one
jedynie w przypadkach uzytkownikéw, ktorych tryb
zycia i przyzwyczajenia rzeczywiscie tego wymagaja.
Najczesciej spotyka sie otwieranie sypialni matzen-
skiej na przestrzen pokoju dziennego. Czasem w ten
sposob rozwigzuje sie takze aneks sypialniany dla
goscia, bedacy na co dzien integralng czescig poko-
ju dziennego. Sypialnie moga tez otwierac sie na ta-
zienki badz garderoby, jezeli sa one przynalezne wy-
tacznie tym sypialniom. W takich sytuacjach zawsze
stosowane sg przegrody mobilne mogace oddziela¢
pomieszczenia. Czes¢ projektantow dopuszcza takze
okazjonalne taczenie przestrzeni poszczegolnych sy-
pialni. Chodzi tu zwtaszcza o mozliwos¢ spania dzie-
ci i dorostych we wzajemnym kontakcie wzrokowym
i stuchowym.

Na ogot sypialnie pozostaja jednak zamknie-
tymi pomieszczeniami taczacymi sie jedynie drzwia-
mi z sasiednimi przestrzeniami komunikacyjnymi.
Zazwyczaj otwory drzwiowe posiadaja standardowe
wymiary (ok. 90 x 200 cm), przyjete ze wzgledu na
cechy antropometryczne przecietnego cztowieka.
Drzwi sypialni stanowia granice pomiedzy og6lng
czescig mieszkania a domena pojedynczego domow-
nika. To przejscie do osobistego pomieszczenia jest
czasem jeszcze bardziej podkreslane. Alexander
proponuje nawet, by zmniejsza¢ gabaryty drzwi,
nawet do stopnia wymuszajacego pochylenie sie
wchodzacego™. Krol-Baé, w celu osiagniecia tego
samego efektu, preferuje stosowanie niewielkich
wnek. ,,Otwory drzwiowe umieszczone we wnekach
akcentujq izolacje, podkreslajq przejscie do «innej»
przestrzeni, powinny by¢ stosowane w przejsciach do
pomieszczen o charakterze osobistym, intymnym, ta-
kich jak sypialnie...”"® Pamietac nalezy, ze wrazenie
zamknietosci pokoju zwiekszaja petne, nieprzezro-

6 A. Gorska, E. Szperlich, Model mieszkania w opiniach rodzin, Warszawa 1985, s. 12.
7 M. Bartnicka, Mieszkanie od wnetrza — postulaty chwili, [w:] H. Zaniewska, A. Tokajuk (red.), Tendencje w ksztattowaniu zabudowy

mieszkaniowej wspofczesnych miast, Biatystok 2006, s. 300.

'8 Alexander Ch. (i inni), Jezyk wzorcoéw - miasta, budynki, konstrukcja, Gdansk 2008, s. 1067-1068.
9 E. Krél-Ba¢, Wptyw uwarunkowan fizjofizycznych na ksztaftowanie najblizszego otoczenia cztowieka. Refleksje i syntezy, Wroctaw

1992, s. 45.
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czyste drzwi. W przypadku matych pomieszczen na-
lezy jednak zastanowi¢ sie nad zasadnoscia takiego
rozwiazania, ktore moze mie¢ negatywny wptyw na
psychike mieszkanca. Wskazane tutaj bytoby raczej
stosowanie drzwi z potprzezroczystym przeszkle-
niem. Przedstawione sposoby ksztattowania wejscia
do pokojow moga miecC zastosowanie szczegolnie
w sypialniach dzieciecych, stanowiacych ich wtasny
odrebny swiat. W domenie dzieci warto takze wpro-
wadza¢ mate, niskie zakamarki. ,Dzieci uwielbiajq
przebywac w malutkich, ciasnych miejscach, przypo-
minajqcych jaskinie.”*® Zapewniaja one maksymalne
poczucie bezpieczenstwa, sa najbardziej intymnymi
schronieniami lub po prostu miejscem zabaw. Moze
to by¢ miejsce pod schodami, czy tez pod tozkiem
ustawionym nieco wyzej nad poziomem podtogi.

* * *

Ciasny zakamarek w pokoju o zamknietym
charakterze stanowi przestrzen znajdujaca sie na
przeciwnym biegunie w stosunku do niemal catko-
wicie otwartej przestrzeni mieszkania o wolnym
planie. Wspotczesne mieszkanie tworza oba rodzaje
przestrzeni - otwarta i zamknieta. Zasada ta wydaje
sie by¢ adekwatna do sposobu zycia wiekszosci uzyt-
kownikow i generalnie akceptowana przez nich. Po-
trzeby przestrzenne mieszkancéw bywaja jednakze
zroznicowane. Mieszkanie dla jednej osoby moze by¢
wtasciwie jednoprzestrzennym wnetrzem. Tego typu
rozwiazanie bedzie prawdopodobnie nie do przyje-
cia przez wielodzietne rodziny, wymagajace pewnej
liczby intymnych pomieszczen osobistych. Proporcje
pomiedzy otwartoscia i zamknietoscia powinny byc
wywazone i odpowiada¢ upodobaniom domowni-

kow?'. Istotna kwestia jest zatem, aby uzytkownicy
mieszkan byli w stanie okresli¢ swoje potrzeby prze-
strzenne. Jedynie wowczas, poprzez wybor wtasci-
wych rozwiazan i wspoétprace z projektantami, beda
mogli osigga¢ odpowiednia jakos¢ zamieszkiwania
i wtasciwy komfort.
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ANCIENT ORIGINS OF THE CONTEMPORARY STADIUM’S STANDS

Abstract:

Every public spectacle is the form of direct info - emotional transfer, emitted from scene and received visually and
acoustically, in equal time, by crowds accumulated on the stands.

History of the buildings serving to the spectacles reaches the ancient times and is the history of shaping functional
and spatial relationships between two complementary kinds of spaces - the audience and the scene. These spaces
should be so shaped that the scene - space of exposition should be optical and acoustic center of the audience. In
another words, central sight lines and axis of acoustic field of audibility for every recipient, situated on the stands,
should concentrate itself in the central point of exposition space.

In modern times the structures created for organizing great public spectacles, designed for the several thousands
spectators’ crowds, linking to ancient prototypes such, as the stadium, circus and the amphitheatre, began coming
into existence not long ago, barely in second half of the XIX century.

Streszczenie:

Kazde publiczne widowisko jest forma bezposredniego przekazu informatyczno-emocjonalnego, emitowanego ze
sceny i odbieranego wizualnie i akustycznie, w jednakowym czasie, przez rzesze zgromadzone na widowni. Historia
budowli stuzacych widowiskom siega czaséw starozytnych i jest historig ksztattowania sie funkcjonalnych i prze-
strzennych relacji pomiedzy dwoma komplementarnymi rodzajami przestrzeni - widownia i scena. Przestrzenie te
powinny byc¢ tak uksztattowane, by scena - przestrzen ekspozycji byta centrum optycznym i akustycznym widowni.
Inaczej moéwiac, centralne linie widzenia, a co za tym idzie - osie akustycznego pola styszalnosci kazdego odbiorcy
usytuowanego na widowni powinny skupiac sie w centralnym punkcie przestrzeni ekspozycji. W czasach nowozytnych
budowle stuzace organizacji wielkich widowisk przeznaczonych dla wielotysiecznych rzesz widzéw, nawiazujace do
antycznych pierwowzordw, takich jak stadion, cyrk czy amfiteatr, zaczety powstawac dopiero w drugiej potowie XIX
wieku.

Keywords: stands, contemporary stadium, amphitheatre, ancient structures for public spectacles

Stowa kluczowe: widownia, wspotczesny stadion, amfiteatr, antyczne budowle widowiskowe

Protoplasta wspotczesnych stadionéw jest an-
tyczny amfiteatr - budowla z centralna arena oto-
czona na catym obwodzie widownia. Amfiteatr jako
budowla widowiskowa wyksztatcit sie w starozytnosci
najpozniej, czerpiac z doswiadczen dobrze rozwinie-
tych przed nim form architektonicznych, takich jak
teatr, odeon, stadion i cyrk.

Etymologicznie termin amfiteatr pochodzi od
wyrazu teatr. Teatr, od greckiego théatron, oznacza
widownie, zbocze wzgorza w ksztatcie wycinka kota
wiekszego niz potkole, z tawami ustawionymi jedna
nad druga naprzeciw orchesty.' Przedrostek amphi
w ztozeniach oznacza: wokot, obustronnie, obu ro-
dzajow. Amfiteatr, od greckiego amphitéatron, to

' Za: W. Kopalinski, Stownik wyrazéw obcych i zwrotéw obcojezycznych, pierwsze wydanie w Internecie, Wydawnictwo De Agostini

Polska, http://www.slownik-online.pl.
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zatem widownia podwojna, obustronna badz widow-
nia okalajaca.

Zwiazki architektonicznych form teatru i amfi-
teatru doskonale oddaje opis Pliniusza Starszego (23-
79 r.n.e), historyka i pisarza rzymskiego. Dowiadujemy
sie od niego, ze w roku 52 p.n.e. w Rzymie na Polu
Marsowym (Campus Martius) Gaius Curius, inwestor
i pomystodawca, zbudowat drewniany, osobliwy, mo-
bilny amfiteatr. Budowla sktadata sie z dwdch obro-
towych teatrow. Do potudnia potkoliste widownie od-
wracane byty do siebie plecami i funkcjonowaty jako
dwa niezalezne teatry. W drugiej czesci dnia widownie
ustawiane byty w pozycji odwrotnej, w wyniku czego
powstawat amfiteatr z areng do walk gladiatorow.

Pie¢ i pot wieku temu Leon Battista Alberti
(1404-1472), architekt, czotowy przedstawiciel Re-
nesansu, analizujac budowle antyczne w swym trak-
tacie Ksigg dziesie¢ o sztuce budowania (1452), na-
pisat: ,,Prawie wszystkie urzqdzenia, ktore stuzq do
oglgdania widowisk, sq podobne do pola bitwy, gdzie
stawione z dwodch stron w ordynku wojsko ma wal-
czy¢ wrecz. Urzgdzenia te sktadajq sie po pierwsze
ze srodkowego obszaru, na ktérym wystepujg zaba-
wiajacy, zapasnicy, zaprzegi lub tym podobne, oraz
Zz umieszczonych dokota stopni, na ktérych siedzq
widzowie. Nie sq one wszystkie jednakowe i rézniq
sie miedzy sobg obrysem obszaru; te, ktére majq
ksztatt starzejqcego sie ksiezyca, nazywajq sie te-
atrami, jesli zas wyciqgniete sq wzdtuz, nazywamy je
cyrkami, poniewaz na nich odbywajq sie gonitwy na
bigach i kwadrygach, ktore obiegajq wokoto, okrgza-
jac mety.” Omawiajac zas zasady budowy amfiteatru
i cyrku, stwierdzit: ,,Wszystkie te urzqdzenia pocho-
dzq od teatru, albowiem cyrk nie jest niczym innym
jak teatrem, ktdrego korice sq wyciggniete wzdtuz,
a boki stanowiq dwie linie réwnolegte, lecz z natu-
ry swojej nie ma on portyku, a amfiteatr sktada sie
Z dwdch teatréw ztqczonych koricami stopni do sie-
dzenia w obwdd ciqgly; rézniq sie one miedzy sobq
tym, ze teatr jest jakby potowaq amfiteatru, i tym
jeszcze, ze w amfiteatrze obszar srodkowy jest wolny
od podium dla aktoréw, ale w innych rzeczach, szcze-
golnie w tym, co dotyczy stopni, galerii, wejsc¢ i tym
podobnych, sqg do siebie bardzo zblizone.”

Biorac pod uwage kryterium widocznosci, moz-
na stwierdzi¢, ze najwieksza doskonatosciag pod tym
wzgledem cechowat sie teatr grecki z wczesnego okre-
su rozwoju, gdy wszyscy aktorzy i chor wystepowali
w obrebie okregu orchestry. Wynikato to ze wspot-
srodkowosci okregu przestrzeni ekspozycji i okregow
widowni, co powodowato pokrywanie sie gtownych osi
widzenia z promieniami tukowych tarasow widowni.
Spojnosc ta zostata z czasem zachwiana, gdyz wpro-
wadzenie proscenium i podium sceny, przy widowni
w ksztatcie wycinka kota o kacie sSrodkowym znacznie
przekraczajacym 180°2, przesuneto centrum optycz-
ne widowni daleko poza obrys orchestry, rozciggajac
go poprzecznie w stosunku do osi symetrii teatru.
Forma widowni nakierowywata widzow skrajnych
sektoréw na centralny punkt orchestry, a wiec na kie-
runek wrecz odwrotny do sceny®. Problem ten cze-
Sciowo rozwiazali w swoich teatrach obywatele Rzy-
mu, ograniczajac widownie do wycinka potowy kota.
Nadal jednak widzowie skrajnych sektorow ekspono-
wani byli na przeciwlegta widownie, a nie na scene,
ktéra znajdowata sie z boku. Budowla pozbawiong
tych mankamentow jest amfiteatr, ktorego forma
powstata, mozna powiedziec¢, z domkniecia widowni
teatru greckiego do petnego obwodu i powigkszenia
orchestry. W idealnym ksztatcie forma taka przetrwa-
ta do dzi$ w postaci amfiteatrow przeznaczonych do
corridy, w ktorych arena jest kotem o s$rednicy ok.
40 m, a otaczajaca ja widownia kotowa moze nawet
osigga¢ pojemnosc 50 tys. widzow, jak w przypadku
amfiteatru w stolicy Meksyku. Co prawda, widownie
rzymskich amfiteatrow miaty ksztatt eliptycznego
owalu, to jednak nie zmieniato ich zalet w zakresie
bardzo dobrej widocznosci pola areny z wszystkich
miejsc widowni.

Do XIX wieku wiedze o starozytnych budowlach
widowiskowych czerpano z dziet pisanych przez staro-
zytnych autorow, gtownie Witruwiusza (ok. 80 - ok. 15
p.n.e.). Jego traktat O architekturze ksiqg dziesiec,
datowany na ostatnie dwudziestolecie starej ery, byt
wielokrotnie przepisywany. Najstarszy z zachowanych
kodeksow pochodzi z IX wieku, a odkryto go dopiero
w roku 1414 w klasztorze na Monte Cassino*. Pierwszy
druk tego tekstu ukazat sie po tacinie w roku 1486. Dzie-

2 W Sagalassos odkryto teatr o widowni z katem srodkowym réwnym 240° ( do petnego kota brakuje zaledwie 120°). Teatr ten posiada
budynek sceny, do ktérej skrajne sektory odwrécone sg niemalze tytem.

3 Dywergencja kierunkéw linii widzenia tagodzona byta w teatrze greckim faktem, ze na scenie wystepowali jedynie aktorzy tragediowi
i komediowi ( tzw. scenicy), reszta artystow (tymelicy) pozostawali na orchestrze. W teatrze rzymskim natomiast wszyscy aktorzy grali
na scenie, powierzchnia orchestry za$ byta przeznaczona na miejsca dla senatorow i uprzywilejowanej publicznosci.

4 Jeden z rekopisdw dzieta, pochodzacy z 1465 r., trafit do Polski. Znany jest pod nazwa Codex Cornicensis sive Trzemesnensis lub

Vitruvius de Cropidlo.
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to cieszyto sie znaczna popularnoscia, o czym swiadcza
liczne kolejne wydania tacinskie i ttumaczenia na inne
jezyki. Najprawdopodobniej jest najstarszym znanym
tekstem, w ktorym znajdujemy okreslenie amfiteatr.
O amfiteatrze i cyrku Witruwiusz wspomina zdawkowo
przy okazji rozwazan o zasadach lokalizacji swiatyni dla
Herkulesa (ks. I, rozdz.VIl). Z innego fragmentu tekstu,
dotyczacego forum, mozna wnioskowad, ze w czasach
wspotczesnych autorowi amfiteatr, jako miejsce walk
gladiatorow, jeszcze sie do konca nie ukonstytuowat.
Witruwiusz pisze bowiem: ,,...w miastach italskich...
tradycja przekazana przez przodkéw kaze na forum
urzqdzac zapasy gladiatoréw. Z tego powodu dooko-
ta miejsca, gdzie odbywajq sie widowiska, trzeba dac
szersze interkolumnium, a w kolumnadzie umiescic¢
kantory bankieréw, na wyzszych zas pietrach galerie
dla widzéw; wszystko to powinno by¢ rozplanowane
stosownie do uzytku i dochodu, jaki to paristwu przy-
nosi” (ks. V, rozdz. ).

Niemal catg ksiege piata Witruwiusz poswieca
bardzo doktadnym opisom zasad budowy teatru typu
greckiego i typu rzymskiego, wykazujac przy tym roz-
nice pomiedzy nimi. Autor podaje proporcje, ksztat-
ty, podziaty i wymiary oraz istotne detale widowni
i sceny. Opisuje tez profil widowni, ktoéry jest profi-
lem prostoliniowym o jednakowym nachyleniu. Sciéle
okresla rowniez wymiary stopni widowni, podajac, ze
ich gtebokos¢ powinna wynosi¢ od dwoch do dwadch
i pot stopy (od ok. 60 cm do 74 cm), wysokos¢ zas od
pottorej do jednej i jednej czwartej stopy (od 37 cm
do ok. 44cm). Na podstawie informacji o wymiarach
stopni widowni mozna stwierdzi¢, ze jej nachylenie
powinno zawierac¢ sie w przedziale pomiedzy katem
26,5° a 37°. Szczegodlnie interesujace sa rozwaza-
nia o akustyce teatru oraz sposobach jej poprawia-
nia przez stosowanie miedzianych, odpowiednio ze-
strojonych, naczyn rezonansowych wbudowywanych
w widownie.

Zainteresowanie antycznym sSwiatem, zapo-
mnianym w wiekach srednich, pojawito sie dopiero
w epoce Renesansu. Miato w tym udziat m.in. dzie-
to Witruwiusza. Wiadomo, ze wywarto ono znaczny
wptyw na jednego z najwazniejszych przedstawicieli
wczesnego Renesansu, jakim byt Leon Battista Alberti
(1404-1472). Alberti, humanista, architekt i malarz,
wniost znaczacy wktad w naukowe podstawy perspek-

tywy, studiowat rowniez architekture i sztuke antycz-
na. W swoim traktacie Ksiqg dziesie¢ o sztuce budo-
wania (De re aedificatoria libri decem, 1452) zawart
szczegbtowe opisy zasad budowania modelowych
teatrow i amfiteatrow opartych na interpretacji an-
tycznych wzordw. Znaczna czesc tekstu poswiecona
jest zagadnieniom akustyki, a zwtaszcza roli, rowne-
go wysokoscia z budynkiem sceny, portyku wiencza-
cego widownie rzymskiego teatru. Choc¢ sam Alberti
nie zbudowat teatru, to jednak jego teoretyczne roz-
wazania odegraty wazng role w rozwoju nowozytnego
budynku teatralnego.

Dopiero rozwoj archeologii, opartej na licz-
nych wykopaliskach i Scistych zasadach naukowych,
co nastapito w XIX wieku, pozwolit doktadniej poznac
osiagniecia antycznej sztuki budowlanej i architek-
tury. Badania archeologdéw daty szeroki, przekrojo-
wy oglad w tej dziedzinie, umozliwiajac weryfika-
cje dotychczasowej wiedzy, pochodzacej jedynie ze
studiow starozytnej literatury. Dotychczas zdotano
odkry¢ i zbadac¢ ok. 750 pozostatosci teatrow i ode-
onow, 160 dalszych znanych jest ze wzmianek lite-
raturowych. Liczba rozpoznanych pozostatosci amfi-
teatrow przekracza 200. Najstarsze teatry pochodza
z IV wieku p.n.e., najmtodsze z IV wieku n.e. Naj-
wczesniejsze state amfiteatry datowane sa na | wiek
p.n.e. Rozsiane sa one na catym terytorium bytego
Imperium Rzymskiego. Badania wykazuja duza roz-
norodnosc tych obiektow. W wielu przypadkach ist-
niejace wczesniej teatry greckie byty przez Rzymian
rozbudowywane i przebudowywane, szczegolnie do-
tyczy to terendw Azji Mniejszej, gdzie nie budowano
amfiteatrow, a ich funkcje realizowano w teatrach.
Istnieja dowody wykorzystywania teatrow do poka-
zow walk gladiatorow i polowan na dzikie zwierzeta,
a nawet bitew morskich. W Galii Lugdunensis (dzi-
siejsza Francja na potnoc od Loary) rozpoznano okoto
dwadziescia obiektow hybrydowych, taczacych cechy
teatru i amfiteatru.® Na tym tle opisane przez Witru-
wiusza zasady budowy teatrow greckich i rzymskich
trzeba traktowac jako modele teoretyczne, zrealizo-
wane jedynie jednostkowo.

Teatr grecki, bedacy pierwowzorem rzymskie-
go, wyksztatcit sie z bardziej prymitywnych form pod
postacig naturalnych nisz w zboczu gorskim. Praw-
dopodobnie pierwsze widownie powstawaty w wyni-

5 M. Kocur w wyktadzie Rekonstrukcje teatru antycznego, wygtoszonym w Instytucie Sztuki PAN w Warszawie w czerwcu 2003 r.,
dla takich budowli uzyt okreslen: pét-teatr, amfiteatro-teatr, teatr typu galicko-rzymskiego. Jednym z charakterystycznych przyktadéow
ilustrujacych to zjawisko jest potamfiteatr w Grand we Francji, w ktérym peinej eliptycznej arenie towarzyszy jedynie cze$¢ widowni,

ktora usytuowana jest po jednej tylko stronie dtugiej osi owalu.
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ku wyboru najkorzystniejszego stoku, o powierzchni
stozkowej, spetniajacej warunek koncentrycznego
uformowania wobec pierwotnej orchestry. Ten uktad
przestrzenny sprzyjajacy funkcji jednoczesnego ogla-
dania przez wielu zebranych akcji toczacej sie na
najnizej potozonej platformie ewoluowat zapewne
stopniowo. Najpierw musiaty powsta¢ biegnace po
poziomicach $ciezki, pozniejsze diazomaty, potem
terenowe schody potudnikowe, ktore daty poczatek
stopniom bardziej dojrzatej formy widowni. W catym
tym procesie, trwajacym zapewne wieki, najistot-
niejszy jest fakt, ze formy przystosowujace zbocze
do wygodniejszego uzytkowania powstawaty poprzez
wykuwanie w skalistym podtozu. Dzieki temu po-
wstawaty budowle trwate, odporne na erozje wod
opadowych. W tym miejscu warto wspomniec los,
jaki spotkat praktycznie wszystkie widownie ziemne
charakterystyczne dla powojennych polskich stadio-
now. Poniewaz byty one formowane na usypywanych
watach ziemnych bez skutecznych systeméw odwad-
niajacych, szybko ulegaty technicznej i uzytkowej
degradacji, do czego przyczyniaty sie takie zjawiska,
jak osuwanie sie gruntu, powstawanie zapadlisk i ka-
wern oraz podmywanie.

Opisane genetyczne cechy teatru greckiego
powoduja, ze jest on teatrem przestrzennie otwar-
tym, harmonicznie wkomponowanym w naturalny te-
ren. Walorem jego widowni jest ekspozycja na czesto
bardzo atrakcyjne krajobrazy, stanowiace tto dla or-
chestry i sceny. Cechy te ttumacza takze fakt lokali-
zacji tych budowli poza centrami miast. Nieco inne
uwarunkowania ksztattowaty, wzorowany na grec-
kim, teatr rzymski. Rzymianie sytuowali swoje teatry
w Scistej strukturze miasta, wybierajac dla nich te-
ren ptaski. Chcac stworzy¢ koncentryczne zbocze wi-
downi w tych warunkach, musieli je skonstruowac. W
pierwszym okresie stosowali szkieletowe konstrukcje
drewniane, ktore z natury rzeczy byty nietrwate, mia-
ty charakter budowli tymczasowych, ulegaty pozarom
i powodowaty katastrofy budowlane. Liczne zrddta
pisane podaja, ze widownie tego typu stosowano za-
réwno w teatrach, jak i w cyrkach i amfiteatrach. W
roku 27 n.e. w potozonym w poblizu Rzymu miescie
Fidenae w czasie wystepow gladiatorow doszto do
zawalenia sie konstrukcji drewnianego amfiteatru.
Wydarzenie to doktadnie opisat Tacyt (55-120 n.e.)
w dziele Roczniki (Ab excessu divi Augusti, Ksiega IV,
rozdz.62 i 63). Wyzwoleniec Atilius podjat sie budowy
amfiteatru przeznaczonego do widowisk z udziatem
gladiatordow, zaniedbat jednak budowy solidnych fun-
damentow dla drewnianego szkieletu konstrukcji, po-
niewaz nie byt zbyt majetny ani tez odpowiedzialny,
a kierowat sie checia zysku. Atrakcyjnos¢ widowiska
przyciagneta wielka rzesze widzow, mezczyzn i ko-

biet w kazdym wieku. Budowla nie wytrzymata ob-
ciazenia i zawalita sie, grzebiac i raniac dwadziescia
tysiecy widzow. Wydarzenie to odbito sie szerokim
echem w catym Cesarstwie. Skutkiem tej katastrofy
byt dekret Senatu stwierdzajacy, ze organizator walk
gladiatorow musi posiadac zabezpieczenie finansowe
wynoszace co najmniej czterysta tysiecy sestercji.
Nie zezwala sie tez na budowanie amfiteatrow po-
sadawianych na fundamentach, ktorych solidnos¢ nie
zostata odpowiednio sprawdzona.

Wszystkie te niedoskonatosci znikty z chwi-
la zastgpienia konstrukcji drewnianych technikami
trwatymi w postaci muréw z kamienia i cegty palonej
- przy czym istotng role odegrata umiejetnosc¢ budo-
wania przeset tukowych. Wszystkie te okolicznosci
doprowadzity do powstania, odmiennej niz w Grecji,
formy budowli teatru zamknietego. Wnetrze teatru
rzymskiego byto przestrzenia catkowicie izolowa-
na wizualnie i akustycznie od $wiata zewnetrznego.
Uzyskano to dzieki szczelnemu domknieciu potkola
widowni budynkiem sceny i dzieki wprowadzeniu por-
tyku wienczacego widownie, ktory wyréwnano wyso-
koscia ze scena.

Za jeden z najdoskonalszych zachowanych te-
atrow antycznej Grecji uznawany jest teatr Asklepio-
sa w Epidauros. Jego odkrycie i odkopanie nastapito
w roku 1881. Jest on najwiekszy sposrod wszystkich
greckich teatrow. Jego walory architektoniczne do-
ceniali rowniez starozytni, co sprawito, ze stat sie on
wzorcem dla innych budowli tego typu. Zaprojekto-
wat go architekt i rzezbiarz Polykleitos Mtodszy w IV
w.p.n.e. W czasach rzymskich do pierwotnej widowni
ztozonej z 34 rzedow dobudowano kolejnych 21 rze-
dow, nie naruszajac jednak orchestry i sceny. Teatr
w Epidauros stynie z nadzwyczaj doskonatej aku-
styki, ktdra zapewnia idealna styszalnos¢ w kazdym
z 15 tys. miejsc na widowni. Rzut widowni ma ksztatt
wycinka kota o kacie srodkowym rownym 215°, 0 5°
wiecej niz w modelu opisywanym przez Witruwiusza.
U Witruwiusza sektory potozone ponizej pierwszego
rownoleznikowego obejscia (diazomata) sa wycinka-
mi kota o kacie srodkowym réwnym 30° i jest ich 7. W
Epidauros natomiast kat ten wynosi 18°, a sektorow
dolnych jest 12. Katy te okreslaja potudnikowe osie
schodow (kerkides) biegnace koncentrycznie pomie-
dzy sektorami. Powyzej diazomaty sektory ustalane
sq w modelu Witruwianskim przez kat 15° i jest ich
14, a w Epidauros katy te wynosza zas 9°, a sekto-
row gornych jest 22. Odlegtos¢ z ostatniego rzedu
widowni dolnej do centralnego punktu orchestry wy-
nosi 38 m. Wspotczesnie limit odlegtosci najdalsze-
go widza od aktora wystepujacego na scenie teatru
dramatycznego wynosi 24 m, a dla teatru operowego
34 m. Oznacza to, ze minimalny kat pionowy widze-
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nia postaci aktora wynosi w pierwszym przypadku ok.
4°, a w drugim ok. 2,5°. Odlegtosci te zapewniaja
pionowy kat widzenia twarzy aktora odpowiednio dla
pierwszego ok. 29’, a dla drugiego ok. 20’. Katy te
sg granicznymi wartosciami pozwalajacymi na rozpo-
znawanie osob i sledzenie mimiki twarzy. Parametry
widocznosci osiagane w teatrze greckim zblizone sg
do wspétczesnych norm, zwazywszy, ze wielkos¢ or-
chestry okreslona w opisywanym przyktadzie z Epi-
dauros promieniem kota réwnym ok. 10 m umozli-
wiata zblizenie sie aktorow do linii pierwszego rzedu
Widocznos$¢ byta jedna z dwoch determinant decy-
dujaca o wielkosci widowni i orchestry. Druga byta
akustyka, dobra styszalnos¢ mowy, Spiewu i muzyki.
Stwierdzono naukowo, ze teatry greckie w niczym nie
ustepuja pod tym wzgledem wspotczesnym wnetrzom
oper i teatrow, a teatr w Epidauros nawet je prze-
wyzsza.

W Rzymie, stolicy imperium, poczatkowo bu-
dowano amfiteatry drewniane, a wspomniany wcze-
$niej amfiteatr Curio uwazany jest za pierwszy z nich.
Kasjusz Dion w dziele Historia Rzymu pisze, ze Ju-
liusz Cezar zbudowat w roku 46 p.n.e. ,,rodzaj teatru
o konstrukcji drewnianej dla walk ze zwierzetami,
ktory z uwagi na fakt, ze nie miat sceny, a siedziska
usytuowane byty na catym jego obwodzie, nazywany
byt amfiteatrem”(ks. XLIll, rozdz.22). Takze Neron
wzniost, datowany na rok 57 n.e., wielki amfiteatr
o konstrukcji drewnianej (Tacyt, Roczniki, ks. XIlI,
rozdz. 31).

Najstarszy znany murowany amfiteatr powstat
w Pompejach w 80 r. p.n.e., wyprzedzajac budowe
pierwszego statego amfiteatru w Rzymie o pot wieku.
Pierwszym amfiteatrem murowanym w stolicy Repu-
bliki byt powstaty w 29 r. p.n.e. amfiteatr zbudowany
przez Statiliusa Taurusa. Z faktu jednak, ze zostat on
zniszczony podczas pozaru w 64 r. n.e. za panowania
Nerona (Dion, ks. LXIl, rozdz.18), mozna wniosko-
wac, iz jego widownia byta konstrukcja drewniana,
a murowane byty jedynie $ciany zewnetrzne. Podob-
na konstrukcje musiat mie¢ najwiekszy z rzymskich
cyrkéw - Circus Maximus, gdyz rdwniez sptonat w tym
samym pozarze.

Szczytem ewolucji budowli widowiskowych
z centralnag areng byt Amfiteatr Flawiuszy (Koloseum).
Jego budowe zainicjowat w roku 72 n.e. cesarz We-
spazjan z dynastii Flawiuszy. W roku 79 n.e., w chwi-

li jego $mierci, budowla osiagneta poziom trzeciej
kondygnacji. Kontynuowali ja jego synowie, Tytus,
za ktérego panowania (79-81 n.e.) powstata attyka
z wienczacym portykiem i Domicjan, ktory zbudo-
wat hypogeum pod arena (81-96 n.e.). Uzytkowanie
amfiteatru rozpoczeto juz w roku 80 n.e. - zaledwie
po o$miu latach robdt budowlanych - od uroczystej
inauguracji w postaci wielkich igrzysk, trwajacych
100 dni. Niestety, imie architekta, ktory stworzyt
najwieksza i najbardziej zaawansowana technicznie
i funkcjonalnie budowle antyczna, ktora przetrwata
dwa tysiace lat, nie jest znane.

Analizy poréwnawcze aren rzymskich amfite-
atrow wykazuja, ze pod wzgledem wielkosci i ksztat-
tow byty one do siebie podobne. Wielowiekowa ewo-
lucja doprowadzita do ustalenia w tym wzgledzie
okreslonego standardu, podobnie jak to ma miejsce
w przypadku aren wspotczesnych stadionow. Widow-
nia okalajaca arene odzwierciedlata jej ksztatt. Z
geometrycznego punktu widzenia byt to owal zblizo-
ny forma do elipsy, wrecz nasladujacy elipse. W przy-
padku Koloseum, jak wykazuja najnowsze badania®,
jest to owal czteroogniskowy, a wiec najmniej skom-
plikowany, bo tworzony przez tylko dwa tuki styczne
w czterech punktach. Zastosowanie geometrii tukow
podyktowane byto, bez watpienia, tatwoscia wykre-
slania rysunkow, wymiarowania i tyczenia, czyli ogol-
nie mowiac - projektowania i budowy tak skompli-
kowanej i wielkiej przestrzennie budowli, z dostoso-
waniem do prostych i dostepnych przyboréow i metod
geodezyjnych. Podstawe geometrii rzutu poziomego
tworza dwie osie gtéwne przecinajace sie pod katem
prostym w geometrycznym srodku areny. Uktad osi
obrécony jest w stosunku do kierunku poétnoc-potu-
dnie o 20°, zgodnie z kierunkiem ruchu wskazowek
zegara, przy czym orientacje potudniowo-po6tnocng
ma os$ krotka. Jest to zasada odwrotna do stosowanej
w projektowaniu wspotczesnych stadionow. Dzieki
takiej orientacji uprzywilejowana byta widownia po-
tudniowa, chronigca widzéow cieniem wtasnym i da-
jaca ekspozycje na pole areny zgodna z kierunkiem
padania promieni stonecznych. Wymiar osi dtugiej
wynosi 76 m, krotkiej zas 47 m. Ksztatt owalu de-
finiowany jest potozeniem ognisk tukow sktadowych.
Ogniska dwoch symetrycznych tukow wiekszych leza
na osi krotkiej i oddalone sa od centralnego punktu
owalu o 112 stop rzymskich’. Ogniska tukéw mniej-

6 Zrédtem informaciji jest artykut Mario Docci: Amphiteatrum Flavium — the Stadium of the Caesars, [w:] “Area”, nr 75, augusto 2004.
Wczesniej uwazano, ze owal Koloseum wykorzystywat trzy rodzaje tukdw i konstruowany byt z o$miu ognisk, por. W. Smith, A Diction-

ary of Greek and Roman Antiquities, John Murray, London 1875.

7 Antyczna stopa rzymska mierzyta 29,6 cm.
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szych natomiast leza na osi dtuzszej i oddalone sa od
srodka geometrycznego o 84 stopy rzymskie. Punk-
ty stycznosci tukow wiekszych i mniejszych wyzna-
czane sa skrajnymi promieniami tukow wiekszych,
tzn. takimi, ktore przebiegaja przez ognisko tukow
mniejszych. Owal Sciany zewnetrznej amfiteatru jest
koncentryczny do owalu areny, gdyz tworzony jest
z wykorzystaniem tych samych ognisk. Owalne linie
krawedzi rzedow, przejs¢ rownoleznikowych i innych
Scian wykreslane sg na tej samej zasadzie. Gtebokosc
widowni Koloseum, tj. mierzona po potudnikach od-
legtos¢ linii owalu areny od owalu Sciany zewnetrznej
wynosi 54 m. Rozpietos¢ owalu sciany zewnetrznej
w kierunku podtuznym wynosi ok.188 m, w kierunku
poprzecznym zas ok. 156 m.

Potozenie gtéwnych poprzecznych scian no-
snych i innych podziatéw poprzecznych wyznaczane
jest pekami osi potudnikowych, wyprowadzanych
promieniscie z poszczegolnych ognisk. Osi tych jest
tacznie osiemdziesiat. Ustalenie ich potozenia wy-
magato znajomosci metod podziatu tuku na réwne
czesci. Prawdopodobnie z zastosowaniem znanej juz
wowczas miary katowej. Nawiasem mowiac, opisany
powyzej sposob konstruowania geometrycznego ukta-
du osi potudnikowych i wykreslania tukow owalu po-
dobny jest do zastosowanego przy ustalaniu geome-
trii rzutu poziomego Stadionu Slaskiego, z ta jednak
réznica, ze owal zbudowany jest z trzech rodzajow
tukow definiowanych przez osiem ognisk.

Pod wzgledem parametrow profilu widowni Ko-
loseum podobne jest do wielkich wspotczesnych sta-
dionow. Profil ten jest profilem prostoliniowym, nie-
ciagtym, wielokrotnie tamanym. Srednie nachylenie
poszczegolnych jego odcinkéw wynosi ok. 35°. Na-
chylaja sie one coraz bardziej w miare oddalania sie
od areny. Wyniesienie posadzki pierwszego rzedu wy-
nosi ok. 4,5 m. Wysokos¢ catkowita Sciany zewnetrz-
nej wraz z attyka osiaga wartos¢ 48 m. Widownia
(cavea) o pojemnosci ok. 50 tys. miejsc obstugiwana
byta przez 160 womitoridw. Sktadata sie z pieciu, od-
dzielonych réwnoleznikowymi obejsciami, pierscieni
zwanych maeniana. Podziat widowni odzwierciedlat
klasowe podziaty spoteczenstwa. Najnizej potozony
i najblizszy arenie przeznaczony byt dla dworu cesar-
skiego, senatorow i westalek. Najwyzsza widownia,
wbudowana w portyk, byta konstrukcja drewniang
i przeznaczona byta dla niewolnikow.

Budowe korpusu amfiteatru dokonczyt Tytus,
za rzadow ktorego powstat wienczacy budowle portyk
ze Sciang attykowa wraz z wbudowanymi w nig ka-
miennymi jarzmami. Jarzma te, trwale zwigzane ze
struktura muru, istnieja do dzis. Sa one rownomier-
nie rozmieszczone na catym obwodzie attyki i jest
ich 240 (po trzy w kazdym z 80 modutow elewacji).

Powszechnie sadzi sie, ze stuzyty one do mocowania
stupow konstrukcji linowo-ptociennego, demontowal-
nego zadaszenia (velarium). Ich obecnos¢ w jednoli-
tej strukturze muru Swiadczy tez o tym, ze projekt
konstrukcji i funkcjonowania velarium powstat row-
nolegle z koncepcja attyki.

Za czasow Domicjana przebudowana zostata
arena amfiteatru. Pod cata jej powierzchnia stworzo-
no tzw. hypogeum - dwupoziomowy system korytarzy
i pomieszczen wyposazony w liczne dzwigi, pochylnie
i zapadnie. Cata ta infrastruktura sceniczna obstugi-
wata powierzchnie areny, umozliwiajac szybkie zmia-
ny aranzacji scenograficznej, jak réwniez pojawianie
sie i znikanie w dowolnym miejscu ludzi i zwierzat.
Hypogeum powiazane byto wieloma tunelami z sze-
regiem zapleczowych obiektow pomocniczych usytu-
owanych w poblizu muréw Koloseum. Koncepcyjnie
i inzyniersko hypogeum wyprzedzito o prawie dwa
tysiace lat rozwigzania mobilnej sceny z aktywnym
podsceniem, zastosowane po raz pierwszy w teatrze
pod koniec XIX wieku. Istnienie hypogeum ujawnio-
ne zostato dopiero w wyniku wykopalisk dokonanych
w czesci areny pomiedzy rokiem 1810 i 1814. Petne
jego wyeksponowanie nastapito w latach trzydzie-
stych XX wieku.

Do czasow wspotczesnych, oprocz Koloseum,
w dobrym stanie przetrwato jeszcze kilka innych am-
fiteatrow. Czes¢ z nich, po dokonaniu prac konser-
watorskich, udostepniono do uzytkowania, nie tylko
dla celow turystycznych, ale tez jako audytoria dla
koncertow muzycznych i przedstawien teatralnych.
Na terenie Wtoch naleza do nich areny w Weronie,
Capui, Puzzuoli i Pompejach, we Francji w Nimes, Ar-
les i Fréjus, jak rowniez amfiteatr w Puli w Chorwacji
oraz w El Djem w Tunezji.

Nie zachowaty sie zadne, chocby szczatkowe,
rysunki lub opisy projektow wielkich obiektow wido-
wiskowych starozytnosci. Nie dysponujemy jakimikol-
wiek dowodami swiadczacymi o stosowaniu okreslo-
nych metod ustalania widocznosci przy wznoszeniu
takich obiektow, jak teatry, stadiony, amfiteatry czy
cyrki. Analizy dobrze zachowanych budowli, jak choc-
by Koloseum czy teatr w Epidauros, wskazuja jednak,
ze ich projektanci i budowniczowie po mistrzowsku
rozwigzywali problemy funkcjonalne i konstrukcyjne
- nie odbiegajac poziomem tych rozwiazan od nam
wspotczesnych. W tym kontekscie mozna jedynie for-
mutowac hipotetyczne twierdzenia, ze tworzac tak
doskonate budowle, musieli sie oni postugiwac okre-
slonymi sposobami i ugruntowana wiedza.

Ewolucja architektonicznej formy teatru i am-
fiteatru antycznego trwata wiele stuleci. Parametry,
takie jak zasieg widzenia i styszenia, okreslano za-
pewne doswiadczalnie droga kolejnych udoskona-
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len istniejacych juz budowli. Rezultatem tych do-
swiadczen byty kanony budowlane scisle ustalajace
ksztatty i proporcje catej budowli i poszczegdlnych
jej elementow, wyrazane rowniez w 6wczesnych jed-
nostkach miary. Taki wtasnie charakter maja opisy
zasad budowania teatrow, ktore znajdujemy u Witru-
wiusza.

Obliczenia powierzchni widowni Koloseum
wskazuja, ze jej pojemnosc byta nieco mniejsza, niz
podaja antyczne zrodta. Nie byta jednak mniejsza niz
40 tys. miejsc, co odpowiada pojemnosci sredniego
dzisiejszego stadionu. Wymagato to od starozytnych
projektantow doktadnego rozplanowania uktadu drog
komunikacji i ewakuacji. Schemat organizacji ruchu
widzéw musiat by¢ opracowany przed decyzjami bu-
dowlanymi i z pewnoscia przy jego tworzeniu uwzgled-
niano czas napetniania i ewakuacji oraz bezpieczen-
stwo i sprawnos¢ catego uktadu. Podziaty widowni,
poziomy funkcjonalne, ilosci i wielkosci womitoriow,
schodow i korytarzy musiaty wynikac¢ z precyzyjnych
kalkulacji. Kontrola napetniania i ewakuacji widow-
ni w niczym nie roznity sie od aranzacji stosowanej
na wspotczesnych stadionach. Kazde miejsce miato
swoj numer, podobnie jak kazdy rzad (gradus), sektor
(cuneus) i pietro (maenianum) widowni. Kazdej stre-
fie widowni odpowiadato obstugujace ja womitorium
i numerowane wejscie zewnetrzne. Wspotrzedne
miejsc zapisane byty na biletach, ktorych dystrybucja
zajmowaty sie specjalne stuzby (locarii)®. Wszystko to
Swiadczy o wysokim poziomie warsztatu projektowe-
go i kunszcie dwczesnych architektow.

Projektowanie profilu widowni, stanowiacego
gtowny czynnik decydujacy o parametrach widocz-
nosci pola areny, wymaga znajomosci podstawowych
zasad geometrii i trygonometrii, podstawowych regut
optyki, operowania linia prosta utozsamiang z pro-
mieniem widzenia, umiejetnosci przedstawiania
przebiegu linii prostej w tréjwymiarowej przestrzeni
i rozumienia ogolnych zasad perspektywy liniowej. Z
historii rozwoju matematyki, astronomii, fizyki i geo-
grafii wiadomo, ze w czasach powstawania starozyt-
nych budowli widowiskowych opisany powyzej zakres
wiedzy znany byt 6wczesnym filozofom. Z pewnoscia
tez ta wiedza teoretyczna znajdowata zastosowanie
w praktyce, o czym $wiadcza osiagniecia techniczne,
w tym w dziedzinie budownictwa.

W czasach powstawania antycznych budowli
widowiskowych operowano miara katowa. Nieznany
jest doktadnie moment, kiedy zaczeto stosowac po-

dziat kata petnego na 360 stopni. Wiadomo, ze Ary-
starch z Samos mierzyt katy w utamkach kata proste-
go, 0 czym pisze w dziele O rozmiarach i odlegtosci
Storica i Ksiezyca (ok. 260r.p.n.e.). Przypuszcza sie, ze
do popularyzacji podziatu kata petnego na 360 stopni
przyczynity sie tablice trygonometryczne opracowane
przez Hipparcha (ok.180-0k.125 p.n.e.). Wczesniej
juz jednak Hypsikles z Aleksandrii dzielit dobe na 360
czesci, wzorujac sie na babilonskich astronomach.
Nawiasem mowiac, stad pochodzi stosowany do dzi$
system jednostek mierzenia czasu. System szescdzie-
sigtkowy przyjety przez Grekow dla jednostek miary
katowej (stopien katowy, minuta i sekunda) rowniez
wywodzi sie od Babilonczykéw. Jednostki miary ka-
towej i czasu taczy wspolny mianownik. Jest nim,
wyznaczajacy dobe, kat petny (360°) - jako miara
petnego obrotu Ziemi wokot jej osi lub jako miara po-
zornego petnego obrotu sfery niebieskiej.

Znane byto pojecie linii lub inaczej promienia
widzenia oraz pojecia pionowego i poziomego kata
widzenia. Stosowane przez astronomow i geografow
greckich proste przyrzady przeziernikowe, takie jak
astrolab czy dioptra, ktore byty archetypami wspot-
czesnych teodolitow, stuzyty do mierzenia pionowych
i poziomych katéow widzenia jako miary odlegtosci
pomiedzy dwoma obserwowanymi punktami. Ramio-
nami tych katow byty linie proste, odzwierciedlaja-
ce promienie widzenia, biegnace od punktu oka do
kazdego z obiektow. Do ustalania potozenia tych li-
nii stuzyty prymitywne celowniki optyczne w postaci
obrotowego ramienia (p6zniejsza alidada) z elemen-
tami celowniczymi na obu koncach (podobnymi do
szczerbinki i muszki w broni palnej). Opisane ramie
jest odcinkiem linii widzenia i dzieki temu wyznacza
jej potozenie, ktére mozna odczytac na tarczy z na-
niesiona podziatka katowa.

Wspomniany juz Hipparch nie tylko stworzyt
podwaliny trygonometrii, ale tez jako astronom ob-
liczyt odlegtos¢ Ziemi od Ksiezyca, czas obiegu Ziemi
wokot Stonca, mimosrod orbity ziemskiej oraz wyna-
lazt astrolab, przyrzad do mierzenia katow piono-
wych, stosowany w nawigacji i astronomii do wyzna-
czania potozenia ciat niebieskich. Jako geograf wpro-
wadzit takie pojecia, jak potudnik i rownoleznik, kto-
re stuzyty mu do okreslania wspotrzednych potozenia
dowolnych punktéw na powierzchni kuli ziemskiej lub
wklestej czaszy sfery niebieskiej. Dat tym poczatek
stosowanemu do dzi$ systemowi dtugosci i szerokosci
geograficznej.

8 Za: S.B. Platner, A Topographical Dictionary of Ancient Rome, Oxford University Press, 1929.
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Znane byto twierdzenie Talesa (624 p.n.e.-545
p.n.e.) - jedno z najwazniejszych twierdzen geome-
trii euklidesowej, dzieki ktéremu na podstawie po-
dobienstwa trojkatow potrafit on zmierzy¢ wysokosc
piramid za pomoca cienia. Przypisuje sie mu wiele in-
nych twierdzen z geometrii, do ktoérych naleza m.in.
takie, jak: jesli dwie linie przecinajq sie, to dwa kqty
przeciwlegte sq rowne; kat wpisany w potokrqg jest
katem prostym; trdjkat jest okreslony, jezeli dana
jest jego podstawa i katy przy podstawie. Znane byto
twierdzenie Pitagorasa ( 572 p.n.e.- 497 p.n.e.), kto-
remu przypisuje sie tez inne osiagniecia, m.in. do-
wod, ze suma katow trojkata rowna jest dwom katom
prostym. Od Il wieku p.n.e. istniaty juz Elementy -
traktat arytmetyczny i geometryczny napisany przez
Euklidesa (325-265 p.n.e.). Dzieto to uznawane jest za
jedno z najwiekszych osiggnie¢ naukowych w historii
ludzkosci. Do konca XIX wieku Elementy Euklidesa na-
lezaty do kanonu nauczania matematyki. Euklides byt
tez pierwszym tworcg praw optyki. Uzywajac zasad
geometrii, rozwazat zagadnienia perspektywy i zmia-
ny wielkosci obiektow wraz ze zmianami odlegtosci
od obserwatora. Sformutowat wiele pewnikow optyki
geometrycznej® dotyczacych linii widzenia, jak np.:
linie mogq by¢ rysowane w linii prostej do obiektu;
linie, ktoére padajg na obiekt, tworzq stozek; rzeczy,
na ktére padajq linie (widzenia), sq widzialne; rzeczy
sq wieksze, jezeli widzi sie je pod wiekszym kqgtem.
Wiedze o optyce pogtebit zyjacy trzy wieki pdézniej
Heron z Aleksandrii (10-70 n.e.). Odkryt on nowe pra-
wa dotyczace promieni widzialnych. Zajmowat sie
m.in. problematyka odbijania Swiatta, czym potozyt
podwaliny teorii emisji. Wykazat réwniez, ze kat pa-
dania jest rowny katowi odbicia.

Wazng role w poznaniu mechanizméw widze-
nia odegrato z pewnoscig urzadzenie zwane camera
obscura, ktorego poczatkow doszukuje sie w staro-
zytnej Grecji, a nawet znacznie wczesniej. Istnieja
hipotezy, ze zjawisko znane byto naszym przodkom
z dalekiej prehistorii. Wedtug nich, odwrdcone do
gory nogami malowidta naskalne sylwetek zwierzat
z okresu paleolitu, jak w jaskini Lascaux na terenie
Francji, moga by¢ odwzorowaniem obrazéw bedacych
efektem kamery obskury. W dziele Optyka Euklides
opisujac prostoliniowe rozchodzenie sie $wiatta wspo-
mina o mozliwosci powstawania obrazu po przejsciu
promieni stonecznych przez niewielki otwor. Takze
Arystoteles opisat swoje doswiadczenia z obrazami

stonca, ktore powstaja przy przejsciu jego promie-
ni przez niewielki otwor, padajac na umieszczone za
nim tto. Pierwszy naukowy opis ciemni optycznej da-
towany jest jednak dopiero na rok 1020 i przypisywa-
ny jest arabskiemu matematykowi Alhazena z Basry.
Camera obscura wykorzystywana byta przez astrono-
mow jako instrument umozliwiajacy Sledzenie torow
poruszania sie Stonca i Ksiezyca. Pézniej, w epoce Re-
nesansu stosowana byta rowniez przez artystow mala-
rzy jako narzedzie pomocne przy rysowaniu perspek-
tywy. Jednym z pierwszych, ktorzy zastosowali urza-
dzenia optyczne w malarstwie, byt Alberti. Kamerqg
obskurq interesowat sie rowniez Leonardo da Vinci.
We wszystkich jego pracach znajduje sie tacznie 270
rysunkow dotyczacych tego urzadzenia. Opis zastoso-
wania obiektywu ze szklanych soczewek pojawit sie
po raz pierwszy w rozprawie Natural Magic, napisanej
w potowie XVI wieku przez Giambattiste della Porta.
Wtasciwosci optyczne soczewki wypuktej byty jednak
znane duzo wczesniej. Pisat o nich Robert Grosseteste
(1168-1253), a pdzniej Roger Bacon (1214-1294). Naj-
starsza odkryta przez archeologow soczewka wypukta
datowana jest na ok. 600 rok p.n.e. i pochodzi z wy-
kopalisk w Niniwie. Dopiero jednak Kartezjusz (Rene
Descartes) w swoim traktacie La Dioptrique z roku
1637 zamiescit doktadne rysunki przekroju oka jako
kamery obskury i poréwnat oko do kamery, wykazu-
jac, ze siatkowka oka jest tym samym, co ekran we
wnetrzu kamery, na ktory za posrednictwem promieni
swietlnych pada obraz obiektow zewnetrznych. Jako
pierwszy opisat dziatanie uktadu optycznego oka, sto-
sujac elementy optyki geometrycznej. Byt to wielki
krok w rozwoju teorii widzenia.

Starozytni znali tez perspektywe. Swiadcza
o tym dobrze zachowane przyktady malarstwa scien-
nego z Pompei, jak m.in. fresk przedstawiajacy fron-
ton teatru rzymskiego w postaci swigtyni Diany. Jest
to perfekcyjna perspektywa jednozbiegowa, pocho-
dzaca najpozniej z | wieku n.e., z punktem zbiegu
usytuowanym na linii horyzontu przedstawianych na
obrazie postaci. W antycznej literaturze przetrwaty
tez liczne wzmianki na temat dziet malarzy, ktorymi
byty perspektywiczne obrazy dekoracji scenicznych.
Witruwiusz w traktacie O architekturze ksiqg dzie-
sie¢ pisze: ,,...kiedy Ajschylos wystawiat tragedie,
Agatarchus zbudowat w Atenach scene i pozostawit
o niej rozprawe. Zacheceni tym Demokryt i Anaksa-
goras napisali na ten sam temat, wyjasniajqc, jak

% Optyka geometryczna jest najstarsza i podstawowg czescia optyki. Wprowadza pojecie promienia $wietinego. Opisuje rozchodzenie
sie Swiatta jako bieg promieni, bez wnikania w nature swiatta. Wg optyki geometrycznej, Swiatto rozchodzi sie w o$rodkach jednorod-
nych po liniach prostych, na granicy osrodkéw ulega odbiciu, a przechodzac do drugiego osrodka, ulega zatamaniu.
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nalezy nakresli¢ linie odpowiadajgce w sposéb natu-
ralny oczom i rozchodzeniu sie promieni z okreslo-
nego punktu centralnego, aby przedstawione obrazy
budynkdéw na dekoracjach scenicznych oddawaty cha-
rakter okreslonej rzeczy i aby wszystko, co wyma-
lowano na pionowych i ptaskich scianach, wydawato
sie bqdZ wkleste, bgdz wypukte (ks.VIl, przedmowa).
Zyjacy w V wieku p.n.e. Agatarchus uznawany jest za
pierwszego malarza stosujacego perspektywe w du-
zych obrazach scenicznych. Rysunek perspektywicz-
ny w mniejszej skali mozna odnalez¢ jednak jeszcze
wczesniej - bo w pochodzacym z VI wieku p.n.e. ma-
larstwie wazowym.

Funkcjonowanie antycznych amfiteatrow, te-
atrow, cyrkow, jak rowniez stadiondéw ustato wraz
z rozpadem Cesarstwa Rzymskiego, a wieki srednie,
rozciggniete na okoto dziewiec stuleci, nie wyksztat-
city potrzeby istnienia obiektow widowiskowych tego
typu. Caty ten spadek po kulturze antycznej stopnio-
wo popadat w ruine i stuzyt réznym, czesto dalekim
od pierwotnych, celom. Obrazuje to, dobrze udo-
kumentowana, historia rzymskiego Koloseum. Pierw-
szy, nieskuteczny zakaz organizowania walk gladia-
torow wydat w roku 325 cesarz Konstantyn (Kodeks
Teodozjanski, XV. 12). W rzeczywistosci igrzyska te
byty jednak kontynuowane az do roku 404, kiedy to
doszto do incydentu zamordowania przez ttum zgro-
madzony na widowni Koloseum mnicha Telemacha,
ktory usitowat przerwac walke gladiatoréw. Sktoni-
to to cesarza Honoriusza do catkowitego zakazania
tych widowisk (Teodoret, Historia Ecclesiastica, V.
26), ktore mimo tego odbywaty sie do roku 435.
Dtuzej przetrwaty polowania na dzikie zwierzeta,
do ostatniego z nich doszto w roku 523, urzadzit je
krol Ostrogotow Teodoryk - z tej okazji wykonano
ostatnie prace konserwacyjne. Tak wiec najwigkszy
i najdoskonalszy technicznie amfiteatr starozytno-
sci funkcjonowat nieprzerwanie przez blisko cztery
i pot wieku. W tym czasie budowla przetrwata pozar
w roku 217 oraz trzesienie ziemi w roku 443. Obie
te katastrofy wymagaty ciagnacych sie przez wiele
lat robot naprawczych. Nawiasem mowiac, w catej
historii obiektu doszto do jeszcze kilku powaznych
uszkodzen wywotanych trzesieniami ziemi - miaty
one miejsce w latach 801, 847, 1231 oraz 1349. W
wyniku ostatniego z nich zawaleniu ulegta znaczna
czesc Sciany zewnetrznej po stronie potudniowej. W
wieku XI Koloseum staje sie wtasnoscia rodu Frangi-
panich, ktorzy zamieniaja amfiteatr w twierdze. Do
XlI stulecia wielkie kubatury pod trybunami wykorzy-
stywane byty jako mieszkania dla najubozszych oraz
warsztaty. Od roku 1250 w arkadowych obejsciach
Koloseum zaczeto organizowac przedstawienia pa-
syjne, na ktore w kazdy Wielki Pigtek przybywaty

ttumy pielgrzymow. Budowla popadata w coraz wiek-
sza ruine, a w wieku XIV doszto do systematycznej
grabiezy blokow kamiennych, uzywanych wtérnie do
budowy nowych kosciotow i patacéw. Pochodzacy
stad materiat budowlany postuzyt do budowy pre-
stizowych obiektow Rzymu, jak m.in.: Palazzo dela
Cancelaria, Palazzo Venezia, Farnese i Barberini
oraz wielu innych. Papiez Sykstus V (1585-1590) pla-
nowat zamieni¢ Koloseum na fabryke wtokiennicza
- zamierzenie to nie zostato jednak zrealizowane.
W roku 1671 Kardynat Altieri wydat zgode na organi-
zacje na arenie walk bykow, a w roku 1675 Koloseum
wykorzystywano jako sktadnice nawozu przeznaczo-
nego do wyrobu saletry w pobliskiej fabryce prochu.
Dopiero poczynajac od roku 1749, budowla zostaje
otoczona opieka Kosciota jako tradycyjnie uznane
miejsce meczenstwa pierwszych chrzescijan. Papiez
Benedykt XIV zagrozit ekskomunika kazdemu, kto by
sie powazyt naruszy¢ ocalate mury amfiteatru. Po-
wazne prace archeologiczne i konserwatorskie roz-
poczety sie w wieku XIX i trwaty do lat trzydziestych
nastepnego stulecia.

W czasach nowozytnych budowle stuzace
organizacji wielkich widowisk przeznaczonych dla
wielotysiecznych rzesz widzow, nawigzujace do an-
tycznych pierwowzordw, takich jak stadion, cyrk
czy amfiteatr, zaczety powstawac dopiero w drugiej
potowie XIX wieku. Epoka Renesansu, odkrywajac
kulture antyczna, ulegta fascynacji jedynie jedna
z wielu form widowisk powszechnych w starozytno-
sci. Byty nig widowiska teatralne. Zapoczatkowana
wowczas ewolucja nowozytnej widowni teatral-
nej trwata az do konca XIX wieku, kiedy to dopiero
osiagneta wspodtczesng forme. Stato sie tak, mimo
ze ludzie tych czasow mieli Swiadomos¢ motywow
i korzysci, jakie przysSwiecaty starozytnym kultywu-
jacym roznorodne, nie tylko teatralne, widowiska.
Swiadectwo temu daje Alberti, piszac: ,,Pochwa-
lam Mojzesza, ktdéry chciat, zeby caty jego na-
réd zbierat sie w dni uroczyste w jednej swiqty-
ni i Zeby w pewnym okreslonym czasie wszyscy
wspdlnie spozywali positki. Jakiz cel mégt miec
w tym? Z pewnosciq chciat, zeby jego wspdto-
bywatele, zbierajgc sie i posilajac wspolnie,
ksztatcili swoje dusze w dobrotliwosci i nawig-
zywali miedzy sobg wiezy przyjazni. Nasi przod-
kowie w tej samej intencji, jak sqdze, urzqdzali
w miescie widowiska, nie tylko dla przyjemnosci
i z zamitowania do uroczystosci, ale takze i dla
pozytku. Jesli uwaznie rozpatrzymy te sprawe,
to uswiadomimy sobie wiele rzeczy, ktére kazq
nam coraz bardziej zatowaé, ze tak doskonaty
i pozyteczny zwyczaj zostat od dawna zanie-
chany. Albowiem chociaz jedne widowiska byty
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wynalezione dla przysporzenia przyjemnosci
w czasie pokoju i wypoczynku, a inne po to,
Zeby ¢wiczy¢ sie w rzemiosle wojennym, przy
tym pierwsze stuzyty do pobudzania i ozywiania
sprawnosci i delikatnosci ducha i umystu, dzie-
ki drugim zas wspaniale wzrastata odwaga, wy-
trwatosc i krzepty sity, to jednak zaréwno te, jak
i tamte w sposob pewny i niezawodny znakomi-
cie przyczyniaty sie do zdrowia i chwaty ojczy-
zny”'®. W czasie Rewolucji Francuskiej pojawita sie

co prawda idea wskrzeszenia starozytnych wzorcow,
nie data ona jednak dostatecznie silnego impulsu do
jej dalszego rozwoju'".

W momencie wyksztatcania sie pierwszych form
wspotczesnego stadionu istniato juz bardzo dobrze roz-
winiete budownictwo réznych form wspotczesnego te-
atru. Teoria projektowania i doswiadczenia praktyczne
z tej dziedziny, zwtaszcza w zakresie ksztattowania wi-
downi, miaty istotny wptyw na architektoniczna forme
widowni nowozytnych stadiondw. Aczkolwiek widownia

Ryc. 1. Delfy. Stadion - V w.p.n.e., przebudowny

w pot. Il w.n.e. Widok ogolny. Pojemnos¢ widowni

ok. 7 tys. miejsc. Dtugos¢ biezni - 178,35m,

szerokos$¢ biezni - 25,5m,

foto: reprodukcja - za: K. Kumaniecki, Historia Kultury
Starozytnej Grecji i Rzymu, PWN, Warszawa 1964, s.91

Ryc. 2. Teatr w Delfach - IV w.p.n.e. Widownia

o pojemnosci ok. 5 tys. miejsc, 35 rzedow,

foto: http://ancient-greece.org/architecture/delphi-
theater.html

10 Cytat pochodzi z polskiego wydania dzieta Albertiego Ksigg dziesie¢ o sztuce budowania, KsiegaVlll, Rozdziat VII: O ozdabianiu
teatrow widowiskowych i torow wyscigowych oraz o tym, jak bardzo sg one pozyteczne. Leon Baptysta Alberti, Ksigg dzie-
sie¢ o sztuce budowania, z tekstu wioskiego przet. Irena Bieganska; przedmowa do wydania polskiego Kazimierz Dziewonski, PWN,

Warszawa 1960.

" Mowa tu o powstatym w roku 1790 na Polu Marsowym w Parygu monumentalnym obiekcie widowiskowym o pojemnosci widowni
réwnej 400 tys. miejsc, ktory wzniesiono w zwigzku z obchodami Swieta Federacji, oraz o proj(_ekcie gigantycznego amfiteatru dla 300
tys. widzow, ktérego autorem byt jeden z najwiekszych architektéw francuskiego klasycyzmu Etienne — Louis Boullée.
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Ryc. 3. Makieta starozytnego Rzymu (1937) ze zbioréw Muzeum Cywilizacji Rzymskiej. Dwie najwieksze antyczne
budowle widowiskowe - Koloseum i Circus Maximus. Zdjecie pokazuje wielka skale tych obiektow, dominujaca

w strukturze przestrzennej wspotczesnego im miasta,

foto: http://penelope.uchicago.edu/~grout/encyclopaedia_romana/imperialfora/model.html

o
Can

L

TEATR AMFITEATR

STADION CYRK

Ryc. 4. Antyczne prototypy wspotczesnego stadionu, zrodto - opracowanie autora na podstawie: Witruwiusz,
O architekturze ksiqg dziesiec¢, przektad K. Kumaniecki, wyd. Il, Proszynski i S-ka, Warszawa 2004 oraz Games of
the XXVIIl Olympiad - Athens 2004, Broadcaster Handbook, AOB 2004
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PRZEKROJ A-A
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- Obrys areny Koloseum (owal ksztattem zblizony do elipsy, o$ krotka L=47m, o$ dtuga L’=76 m)

---------- - Obrys normatywnego boiska do pitki noznej (prostokat 68mx105m)

Ryc. 5. Porownanie profilu, ksztattu i wielkosci widowni koloseum i przyktadowego wspotczesnego stadionu (Stade
de France), zrodto - opracowanie autora na podstawie: M. Docci, Amphitheatrum Flavium - the Stadium of the Ce-
asars, Area nr 75, Milano 2004, s. 4-13 oraz M. Vogilazzo, Saint Denis Stadium, I’ARCA, nr 122/1998, s. 22-29

teatralna rzadzi sie nieco innymi prawami niz widow-
nia wspotczesnego stadionu, to jednak wiele elemen-
tow, zwtaszcza dotyczacych zasad ksztattowania tzw.
profilu widocznosci, mozna uzna¢ za wspolne. Z uwagi
jednak na scisle okreslone ramy niniejszego artykutu
autor pominat szczegétowe omowienie historii rozwoju
widowni wspdtczesnego teatru.
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GLINODRZEWNE BUDOWNICTWO WIEJSKIE NA WILENSZCZYZNIE
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EXPERIMENTAL STACKWALL BUILDING IN THE VILNIUS REGION

Abstract:

The author presents the historical development of variants of a low-cost and low-tech building method, which can
be assessed as sort of stovewood construction, presently known as stackwall or cordwood construction, i.e. a method
of building a wall with tiny stovewood and clay. The building method was being developed since about 1821 in the
Vilnius region (now in Lithuania), and has been recorded in a number of technical publications in 1821, 1834, 1839,
1845, 1917 and 1930. The development of the local sort of stovewood construction is assessed as a very specific
phenomenon, and should be appreciated for its influence on the vernacular building in the neighbouring territories,
including the Podlasie region in N-E Poland.

Streszczenie:

Autor przedstawia rozwdj specyficznych tanich metod wznoszenia budynkéw z drobnowymiarowego drewna opa-
towego (chrustu, polan) spajanego gling na Wilenszczyznie na przestrzeni dwoch wiekow (tj. w latach 1821-2009),
potwierdzonych publikacjami z tego okresu. Omawiane budownictwo nalezy uznaé za oryginalne zjawisko na pogra-
niczu rozwoju kultury materialnej, historii architektury i sztuki budowania. Rozwineto sie na Wilenszczyznie, lecz
oddziatywato takze na powojenne budownictwo wiejskie Podlasia. Zaowocowato kilkuset budynkami, z ktorych wiele
(zwtaszcza na Podlasiu, gdzie autor mogt przeprowadzic¢ bardziej doktadne badania) nadal stoi i jest uzytkowanych.

Keywords: earthen building, stackwall, cordwood masonry, stovewood construction, low-tech building, building ma-
terials.

Stowa kluczowe: budownictwo gliniane, budownictwo z materiatow miejscowych, glina, drzewoglina, drzewobeton,

materiaty budowlane

WPROWADZENIE

Badania prowadzone przez autora w latach
2000-2009 na obszarze wojewodztwa podlaskiego
ujawnity do tej pory niemal 200 budynkoéw z drobno-
wymiarowych kawatkow drewna spajanych gling lub
zaprawa, a ponadto kilkadziesiat tzw. lepianek ze sto-
my i gliny (w Rudce - ze stomy tynkowanej wapnem)
oraz kilkadziesiat budynkow z gliny przektadanej ja-
towcem. Autor interpretowat te obfitos¢ réznorakich
glinianych konstrukcji (w regionie o przewazajacym
udziale tradycyjnej zabudowy drewnianej wien-
cowej) jako “kuriozum, paradoks w szerokim nurcie
ludowej kultury materialnej Podlasia”, piszac w 2008
roku, iz “owo budownictwo jest niezwykle ciekawe,
bo réznorodne i o stosunkowo starych tradycjach,
a przy tym dos¢ powszechne” [7, s.275].

Ten paradoks ludowej kultury materialnej
Podlasia implikuje pytania o poczatki podlaskiego
budownictwa z gliny, a zwtaszcza jego najbardziej
“egzotycznych”, a zarazem najpowszechniejszych
konstrukcji, takich jak domy o $cianach z polan ukta-
danych warstwami ukosem i spajanych warstwa po
warstwie gling lub (w XX wieku w okresie powojen-
nym) zaprawa wapienna [6] [9]. Poszukujac tych po-
czatkow, autor odnalazt liczne wzmianki o podobnym
budownictwie na Wilenszczyznie, ktéra byta ongis
w pewnym stopniu kulturowo powigzana z Podlasiem
(elementem wiazacym byt zywiot polski oraz polsko-
-biatoruski, a takze wzgledna bliskos¢ geograficzna
oraz przynaleznos¢ panstwowa). Wkrotce okazato
sie, iz wzmianki wskazuja na bardzo ciekawg tech-
nike budowlang, konsekwentnie rozwijang na Wi-
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lenszczyznie co najmniej od 1821 roku, a dzi$ niemal
zupetnie zapomniang przez badaczy dawnych tradycji
budowlanych.

Formalne i konstrukcyjne powinowactwo po-
miedzy wilenskimi i podlaskimi tradycjami budownic-
twa z gliny jest bardzo wyrazne i ono wtasnie uzasad-
nia podjecie niniejszego tematu.

1. PRZEDMIOT BADAN

Pod pojeciem eksperymentalnego “glino-
drzewnego” budownictwa wiejskiego autor rozumie
budownictwo o specyficznej konstrukcji scian, mia-
nowicie takiej, gdzie w litej i na ogot dosc grubej (40-
70 cm) glinianej masie sciany wystepuje specyficzne
“zbrojenie” z naprzemianlegtych poziomo-ukosnych
warstw drobnowymiarowego drewna (polan, witek,
pretow, gatazek) lub roslin o zdrewniatych pedach
(wrzos, jatowiec).

Uzasadnieniem badan takiej wtasnie kon-
strukcji jest fakt, iz odnotowuja ja zrdodta XIX- i XX-
wieczne, a ponadto wystepuje ona i dzi$ na Wilensz-
czyznie, podobnie zreszta jak na Podlasiu [8].

2. WILENSKIE BUDOWNICTWO Z WRZOSU
| GLINY W LATACH 1820-1839

Pierwsza odnotowana wzmianka o sposobie
budowania, ktory mozna okresli¢ mianem glino-
drzewnego, byt artykut o budownictwie z wrzosu
i gliny na Wilenszczyznie opublikowany w 1821 r.
w “Dzienniku Wilenskim” (t.2 s.465-468; tu podaje
za: [3, s.6 z przypisem]). Nie wiemy, czy ukazanie
sie wspomnianego artykutu wskazuje poczatek tegoz
budownictwa, czy tez - co bardziej prawdopodobne -
jedynie potwierdza dawniejsza tradycje budowlana,
znana na tamtym terenie od pokolen. Na te druga
ewentualnos¢ wskazywataby kolejna publikacja, mia-
nowicie wydana w 1838 roku ksiazka Sposéb stawia-
nia budowli gospodarskich z wrzosu i gliny, i pokrycia
onych dachem niepalnym, autorstwa Kajetana Kras-
sowskiego, w ktdrej autor pisze: “sposéb ten budo-
wania od niematego juz czasu jest uzywany, ile mi
wiadomo, w Inflantach, Kurlandii, Litwie i na Biatej
Rusi, gdzie w wielu miejscach podobne budowy wi-
dziec¢ sie dajg, ale nie zdarzyto mi sie nigdzie czytac
w jezyku polskim dostatecznego opisu tego sposo-

bu budowania i jego zalet, procz krétkiej wzmianki
w Dzienniku Wileriskim 18217 [3, s.5-6].

Ksigzka Krassowskiego jest kolejnym zrodtem
godnym uwagi, po pierwsze dlatego, ze wzmiankuje
o interesujacym nas sposobie budowania, a po dru-
gie dlatego, ze jej autor, cho¢ pochodzacy z Wotynia,
mieszkat na Wilenszczyznie i tam tez stawiat swe bu-
dowle zwrzosu. Sam pisze: “folwark méj Kacianowicze
w powiecie wileniskim lezy o dwie wiorsty od traktu
potockiego, o pie¢ wiorst od Michaliszek, a osiem mil
od Wilna, gdzie kazdy moze widzie¢ rzeczone budowy
i przekonad sie o rzeczywistosci wszystkiego, co tu
jest opisanym” [3, przypis na s.9].

Przyjrzyjmy sie zatem blizej kilku informacjom
utrwalonym przez Krassowskiego: “zmuszony potrze-
baq stawiania niektdrych gospodarskich budowli w fol-
warku moim dtugom sie namyslat nad wyborem mate-
riatu i sposobem budowania (...). Sktonitem sie na ko-
niec budowac u siebie z wrzosu i gliny. Jakoz w roku
1832 wystawitem gorzelnie, w 1833 mitynek wodny
i owczarnie, w 1835 oficyne folwarcznq i z wtasnego
doswiadczenia przekonatem sie, ze w naszym klima-
cie nie masz budowli ani tanszej, ani tatwiejszej do
wykonania, ani nawet mocniejszej i lepiej odpowia-
dajqgcej wszystkim widokom gospodarskim nad wrzo-
sowe” [3, s.5]. Spoteczna pozycja Krassowskiego oraz
jego doswiadczenie w rolnictwie i budownictwie wiej-
skim', a takze wzniesienie wzmiankowanych budowli
we wtasnym folwarku oraz opublikowanie ksigzki na
temat budowania z wrzosu i gliny stato sie w owym
czasie najlepsza reklama owej specyficznej techni-
ki konstrukcyjnej, ktora, jak sie pozniej okazato, na
wiele dziesiecioleci przyjeta sie nie gdzie indziej, jak
wtasnie na Wilenszczyznie.

Krassowski najwyrazniej znat dwie metody
wznoszenia $cian glino-wrzosowych. W pierwszej
(ktéra mniej nas interesuje) wrzos kalany w glinie
uktadano warstwami na fundamencie, w razie potrze-
by ucinajac topata nawisy i wyrownujac sciane. Autor
pisze: “po ustawieniu uszakéw murarz, ciesla lub ja-
kikolwiek cztowiek znajqcy pion i linie prostq bierze
widly i nimi zdejmuje czesciami z nosidet lub taczek
wrzos w gline zwalany i uktada na fundamencie, raz
Z jednego brzegu sciany, drugi raz z drugiego, a trze-
ci raz posrodku dla wigzania warstw, dajqc scianie
grubosc¢ tokiec i 3, 4 lub wiecej cali [60-80 cm!]. {(...)
Warstwe uktada sie do pét tokcia wysokosci i zaczqw-

' O Kajetanie Krassowskim (1784-1854) wiemy, iz byt adiunktem na Uniwersytecie Wilenskim (gdzie wyktadat m.in. fizyke oraz zasady
rolnictwa), zas$ od 1824 roku dyrektorem wilenskiego gimnazjum, a takze wizytatorem szkét gubernii Wilenskiej. Znano go réwniez

jako lokalnego spotecznika.
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szy od jakiegokolwiek punktu, idzie sie naokoto” [3,
s.13].

Opisana powyzej metode mozna uznac za od-
miane powszechnej wowczas glinobitki, tj. konstruk-
cji scian ubijanych z gliny zmieszanej z materia orga-
niczna, taka jak stoma, sieczka, pazdzierze lub - jak
w tym przypadku - wrzos. Dlatego ten pierwszy wa-
riant konstrukcji, cho¢ najobszerniej opisany przez
Krassowskiego, ma stosunkowo niewielkie znaczenie
z punktu widzenia celow niniejszej pracy.

Istotniejszy, godny tu szczegoblnej uwagi jest
wariant drugi, o ktorym Kajetan Krassowski pisze:
“mozna jeszcze wyprowadzac¢ sciany nastepujgcym
sposobem. Biorgq sie dwie dtugie deski, np. po tokci 8
lub 10, na kilka cali szerokie, i przebiwszy dziury we
trzech miejscach szworniami zelaznymi lub drewnia-
nymi spajajq sie réwnolegle na grubos¢ sciany i ktadq
sie na fundamencie, miedzy ktére rozscieta sie wrzos
i ony zalewa sie dobrze rozbettanqg gling, tak aby
przeszta az do fundamentu. Gdy ta nieco sczerstwie-
je, wyjmujq sie szworny i przenoszq deski na inne
miejsce. Zamiast wrzosu mozna uktadac (...) jakikol-
wiek chrust suchy jak to: rézgi brzozowe od starych
miotet, tozowe itd., z tq tylko uwagq, aby chrust ten
byt réwnej dtugosci i rozscietat sie nie prostopadle
do dtugosci scian, ale pochyto, to jest, aby pierwsza
warstwa byta nachylona ku jednej stronie, a druga
przeciwnie ku drugiej tak, izby rézgi dwoch warstw
przylegtych przecinaty sie jak litery XX, a to dla moc-
niejszego wiqzania scian, i kazda warstwa rozbetta-
nq zalewa sie gling” [3, s.17]. Krassowski opatruje
ow opis licznymi uwagami na temat niuansow kon-
strukcyjnych i wykonawczych, jak na przyktad: “gdy
swiezo wytozona warstwa teze¢ zacznie, natenczas
Z koricow wrzosu wystajgcych ze sciany scieka woda
kroplami, co trwa godzin kilka. Jezeliby przez nie-
uwage ktadgcego z ktérejkolwiek bgdz strony byto
nawieszono, wtedy bokiem ostrej rydléwki odcina sie
to zaraz i przyprowadza do pionu. Drugiego lub trze-
ciego dnia, zwtaszcza wiosnq, kiedy schnie predko,
gdy juz po wierzchu chodzi¢ mozna, uktada sie war-
stwe drugq i tak nastepnie. (...) Gdy juz dach stanie,
a nawet i przedtem, kiedy sciany dobrze sczerstwia-
ty, ale nie zupetnie jeszcze wyschty, ciesla sklutem
wewngqtrz i zewngtrz odcina wrzos wiszqcy i rowna
sciany wedle sznura w gorze rozciggnietego zosta-
wiajqc na tokie¢ albo i wiecej grubosci” [3, s.14-15].

Mamy zatem bardzo szczegbtowy opis metody
niezwykle oryginalnej - w ktorej miedzy drewnianymi

2t okie¢ litewski odpowiadat okoto 65 centymetrom.

szalunkami zalewa sie rozrobiona gling kolejne pozio-
me warstwy zdrewniatych gatezi, utozone pod katem
45 stopni wzgledem powierzchni $ciany. To wtasnie ta
metoda bedzie miata zaskakujaca zywotnos¢ - poz-
niej rozwinie sie w kilka wariantow o coraz wiekszym
skomplikowaniu i subtelnosci konstrukcyjnej, a na-
wet przetrwa az do XXI wieku!

Wrdoémy do komentarza Kajetana Krassowskie-
go: “u mnie w roku 1832 szesciu ludzi, uzywajgc do
deptania gliny z fundamentéw wyrzuconej i wozenia
wrzosu pare koni, w 8 dniach na przygotowanem pod-
murowaniu wystawito budowle 25 tokci litewskich®
dtugq, 15 szerokq, a 2% wysokq, ktorej sciany wie-
cej tokcia po osklutowaniu sq grube. W roku zas 1835
osmiu ludzi i dziewigty majster na fundamencie ka-
miennym pod moim okiem w jedenastu dniach wy-
prowadzili sciany folwarcznej oficyny dwie podtuzne
po tokci litewskich 25, a cztery poprzeczne po tok-
ci 15, wysokie tokci 2% i grube wiecej tokcia. (...)
Doswiadczenie zas pokazato, ze nie tylko gorzelnie,
browary, stajnie, wozownie, obory, stodoty, spichrze
z wrzosu i gliny stawia¢ mozna, ale nawet austerie po
traktach, mieszkania dla ludzi, folwarki, oficyny etc.
(...) W mojej zas budowie folwarcznej wystawionej
w 1835 r., a zupetnie ukoriczonej i otynkowanej we-
wnaqtrz i zewnqtrz w 1836 r., dwie stancje z piecem
szwedzkim dla ekonoma (...) przeznaczone, zupetnie
sq suche i ciepte” [3, s.7-9].

Jak wspomniano, metoda Kajetana Krassow-
skiego najprawdopodobniej wyrosta na gruncie ist-
niejacych miejscowych tradycji budowlanych, o kto-
rych sam przeciez wzmiankuje, a z drugiej strony
zapoczatkowata dalszy “oficjalny” (tj. poparty pu-
blikacjami technicznymi) rozwoj roéznych wariantow
tej metody budowania. Jednak juz sam Krassowski
dostrzega technologiczno-materiatowa elastycznosc¢
budownictwa z wrzosu i gliny, np. w zakresie mozli-
wosci zastapienia wrzosu innym materiatem, i to nie
tylko wspomnianym wczesniej “chrustem suchym”
albo “rézgami brzozowymi od starych miotet, tozo-
wymi etc.” [3, s.17], lecz takze witkami rozmaitych
krzewinek: “w niedostatku wrzosu bra¢ mozna kaz-
dy krzew niski i gatezisty, jak np. bahun czyli bagno
(Ledum palustre), pijanica czyli boréwka (Vaccinium
uliginosum), niskie gatunki wierzb, jako: wierzba
rozmarynowa (Salix rosmarinifolia), wierzba rokita
(Salix incubacea) etc., toz brzoza krzewista (Betula
fruticosa), a nawet drobne gatezie brzozy pospolitej,
topoli wtoskiej, sosny, jodty, jatowca etc. Zda sie bo-
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wiem, ze wrzos, stoma czy chrust nic tu innego nie
robi, jak tylko wigze gline i nie dozwala jej sciskac¢
sie i szczepad, a zarazem utatwiajqgc wydobywanie sie
wody, przyczynia sie do predszego jej wyschniecia”
[3, s.18]. To wtasnie zastapienie wrzosu chrustem
albo jatowcem bedzie kluczem do dalszego rozwoju
tej ciekawej konstrukcji.

3. BUDOWNICTWO WRZOSO-GLINIANE
W PUBLIKACJACH BOTANICZNYCH

W XVIII i XIX wieku ukazato sie kilka ksigzek bo-
tanicznych zawierajacych charakterystyke gospodar-
czej uzytecznosci opisywanych roslin. Najbardziej
znany Dykcyonarz roslinny Krzysztofa Kluka (pocho-
dzacego z Podlasia) pomijat budowlane zastosowanie
wrzosu i podobnych mu roslin, ale - jak mozna sie
spodziewac - nie pominieto tego zagadnienia w en-
cyklopediach botanicznych wydawanych na Wilensz-
czyznie. Oto w 1845 roku Jozef Gerald-Wyzycki w swo-
im Zielniku ekonomiczno-technicznym pisat: ,,wrzos
prawdziwym i nieocenionym jest dobrodziejstwem
we wzgledzie budownictwa wiejskiego; zmieszany
za pomocq koni, bydlqt i machin i uttoczony z gling,
uktada sie warstwami jak mur zwyczajny i formuje
sciany wedle potrzeby wysokie; czesci garbnika wy-
dobywajq sie z niego (...) wigZzq gline i nadajg jej
niejaki, iz tak rzeke, hart i trwatos¢ opierajqce sie
zmianom powietrza i temperatury. Mur wrzosowy
przydatny jest na wszelkie budowy wiejskie, i przy
zachowaniu stosunkowej proporcji wrzosu z gling
oraz nalezytym wykonaniu samej roboty, zapewne
tyle, ile najlepsze drzewo sta¢ moze. Z doswiadcze-
nia tyle tylko wiadomo, iz budowy wrzoso-gliniane
przed 30 laty stawione, bynajmniej nieskazone do-
tqd sie zachowaty. Sciany ociosane pod pion przyj-
mujq tynk wapienny i z powierzchownosci wcale
sie nie réznig od muréw ceglanych, dajq przy tym
mieszkanie ciepte i suche. Niejedna bezlesna okolica

przedstawiataby co do mieszkan i budowli wiejskich
obraz nedzy i niedostatku, gdzie teraz ozdobne dwo-
ry, porzadne folwarki i siota, piekne i wygodne au-
sterie. Patacyki, a nawet wygodne Swiqtynie Pariskie
z tego materiatu wzniesione widzie¢ mozna. Uzycie
wrzosu i ten sposob budowania, ile mi wiadomo,
najbardziej uzywanym jest w Inflantach czyli czesci
zachodniej guberni Witebskiej, w Kurlandii i na Li-
twie. Zastuguje atoli wszedzie by¢ wprowadzanym,
gdzie nie brakuje wrzosu i gliny, tak dla oszczedze-
nia drzewa, jak tez wiekszego bezpieczerstwa co do
ognia” [1, s.204].

Zastanawia obecno$¢ wzmianki o budowlanym
zastosowaniu wrzosu w publikacji nieposwieconej
przeciez budownictwu - bo w Zielniku ekonomiczno-
-technicznym Jozefa Geralda-Wyzyckiego; niemniej
wskazuje to na dos¢ powszechng znajomos¢ owej
techniki budowlanej na Wilenszczyznie, gdzie prze-
ciez ukazat sie 6w Zielnik [1, s.14].

4. BUDOWNICTWO Z CHRUSTU I GLINY
WEDLUG TEOFILA SZOPY

Sto lat po czasach Kajetana Krassowskiego te-
mat budownictwa z chrustu i gliny podjat inny miesz-
kaniec Wilna (aczkolwiek pochodzacy spod Krakowa),
Teofil Szopa.

Byta to ciekawa postac. Urodzit sie w 1887 roku.
Pochodzit z chtopskiej rodziny® i z trudem wyrwat sie
z ubogiej podkrakowskiej wsi (z Zagorowej w dzisiej-
szym wojewodztwie matopolskim). Po ukonczeniu
studiow w Petersburgu (na kierunku technologii inzy-
nierii budowlanej) zamieszkat w Wilnie. Zatozyt tam
biuro budowlane - zajmowat sie m.in. budowaniem
na Wilenszczyznie fortow wojskowych. Poza tym
mamy o nim niewiele wiadomosci (poza wzmiankami
o jego aktywnosci politycznej). Pamiatka po Teofilu
Szopie jest artykut jego autorstwa pt. W sprawie od-
budowy wsi: z czego budowac? [10], napisany w 1917

3 Informacje o Teofilu Szopie pozyskano ze wspomnien rodzinnych Szopéw, opublikowanych w Internecie, skad tez warto przytoczy¢
kilka cytatow o tej nietuzinkowej postaci: “Teofil byt pierwszym dzieckiem Mikotaja i Barbary Szopéw. Po nim na $wiat przyszta Maria,
Jan, Zofia, Joanna i Stanistaw. (...) Kiedy Teofil ukonczyt gimnazjum, ojciec chciat, aby wstgpit do seminarium duchownego. Wtedy
Teofil powiedziat, ze chce studiowac na politechnice. (...) Teofil wyjechat do Petersburga i zaczat studia w Instytucie Technologiczno—-
Budowlanym. Dawat korepetycje mniej zdolnym uczniom i z nich utrzymywat sie przez caty okres studiow. Gdy odwiedzilismy go
w Wilnie, byt juz kilka lat po studiach. Mieszkat w matym, drewnianym domku na skraju lasu. Tuz obok rosty grube i wysokie drzewa.
Mieszkat tam z zong Ireng i cOreczkg Basig. W czasie wojny 1914 roku powstawaty rézne polskie stowarzyszenia, w ktérych Teofil
czynnie sie udzielat. Wykiadat tez filozofie w seminarium duchownym. Kiedy powstat Tymczasowy Rzad Miasta Wilna, otrzymat w nim
wysokie stanowisko. (...) Zmart w wieku 42 lat” (w 1929 r.). Mieszkat — jak twierdzi rodzina — w Wilnie przy ul. Dobrej 7 / Rzecznej 10
(www.por.home.pl/index.php?page=242 i www.por.home.pl/index.php?page=289). Informacje uzupetnia Andrzej Wierzbicki: “Teofil
Szopa — natura subtelna, rozmitowana w Wyspiariskim — miat nieodparty czar osobisty. Wchtonat najlepsze tradycje narodowe. On,
chtop z Olkuskiego, pragnat szerzy¢ kulture polska na wschodnich rubiezach Rzeczypospolitej, a majgc ducha przedsiebiorczosci,
po skoniczeniu Instytutu Technologicznego zatozyt biuro budowlane w Wilnie. Przedwczesna $mier¢ przecieta pasmo jego Zycia”
[Wierzbicki A., Wspomnienia i dokumenty 1877-1920, PWN, Warszawa 1957, s.35].
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roku i rok pozniej opublikowany w “Kalendarzu Ostro-
bramskim” (wydawanym woéwczas w Wilnie). Artykut
liczy 10 stron, z czego dwie traktuja o sposobie budo-
wania do ztudzenia przypominajacym ten propagowa-
ny przez Kajetana Krassowskiego, tu jednak doprowa-
dzonym do perfekcji. Oto 6w opis:

“Sciany z gliny i chrustu. Stosowanie w naszych
warunkach klimatycznych scian ubijanych z gliny, jak
to ma miejsce np. w Kaliskiem, nie moze by¢ zaleca-
ne, gdyz ubita na surowo glina nie wysycha gtebiej
niz na 3 cale i sciany takie zawsze wilgo¢ trzymaja;
Z tych samych powoddéw nie moze by¢ zalecany u nas
sposéb stosowany na Podolu i Ukrainie - lepianek
z gliny z wewnetrznym rdzeniem koszowym, plecio-
nym z tozy lub wikliny. Doskonatym natomiast jest
sposob budowania z chrustu i gliny. Kraj nasz obfituje
w gline i odpadki drzewne wszelkiego rodzaju. Glina
do takiej budowy nie powinna zawiera¢ zbyt wiele
piasku, powinna by¢ nakopana przed zimq i dobrze
wymrozona. Gline trzeba dobrze wygnies¢ nogami lu-
dzi lub koni i przygotowac tak samo jak sie to robi
przy wyrobie cegty. Chrust réwniez przygotowuje sie
zawczasu w zimie, aby mogt przeschng¢; chrust uzy-
wa sie wszelkiego rodzaju; gatezie, toza, leszczyna,
olszniaki, obrzynki desek itp.; zamiast chrustu moze
by¢ uzyta trzcina lub stoma. Chrust tnie sie na prety
dlug. 1 arsz. 6 wiersz. (grubos¢ sciany 1 arsz.*) i ukta-
da sie w sgznie. Budowe nalezy rozpoczyna¢ na wio-
sne, aby budynek w czasie lata mégt przeschng¢ na-
lezycie. Budowa z gliny i chrustu zabiera wiele czasu,
wymaga starannosci i akuratnosci w robocie, jednak-
ze robocizna nie wypadnie zbyt drogo, gdyz prosty
wiejski ciesla umiejqcy obchodzic¢ sie z wagg wodng
i pionem, potrafi doskonale catq robotq pokierowac.
Po wzniesieniu fundamentu i utoZzeniu warstwy izo-
lacyjnej ustawiajq sie po rogach budynku i w kilku
miejscach posrodku scian pionowe zZerdki lub listwy,
za ktore zaktadajq sie 1%2-calowe deski tworzqgce for-
me do uktadania sciany. Deski te utrzymujq sie w po-
toZeniu pionowem za pomocq rozporek naciskajqcych
deski do zerdek. W miare ktadzenia sciany (uktadania
na ukos chrustu i zarzucania go gling) deski podnoszq
sie do géry i umocowujq za pomocq rozporek w ten
sposob, ze dolne kanty desek nie schodzq ze sciany
poprzednio wykonanej. Razem z deskami podnoszq
sie umocowane do rozporek szablony kanatéw piono-
wych w scianach budynku. System kanatow wewngtrz
scian tgczqcych sie z kominem pozwala nawet w wil-
gotnym klimacie na wyschniecie scian w przeciqgu 2

4 Arszyn to dawna jednostka miary réwna ok. 71 cm.

do 3 miesiecy i chata wybudowana na wiosne, na je-
sieni juz moze by¢ zamieszkanqg bez obawy o wilgoc.
Sciany po wyschnieciu majq powierzchnie chropowa-
tq z wystajacymi koricami chrustu, jakby umyslnie
przygotowanqg do wyprawy. Sciany od zewnagtrz sq
wyprawiane wapnem, od wewnqtrz starannie zatarte
gling i wybielone. Grubos¢ sciany powinna byc¢ oko-
to 1 arszyna, przy czym na wschodzie kraju, gdzie
zimy sq srozsze, nalezy dawac wiecej chrustu, tak ze
glina wypetnia tylko przestrzenie pomiedzy pretami,
w scianie przewaza chrust, zas na zachodzie, gdzie
klimat jest znacznie tagodniejszy, chrust moze byc
dany rzadziej albo zastgpiony przez stome i trzcine.
Chrust wéwczas staje sie materiatem pomocniczym,
wigzqcym sciane i zabezpieczajqcym jg od pekniec
przy osiadaniu. Jezeli jeszcze wzmocni¢ za pomocq
szkarp naroza budynku, woéwczas otrzymuje sie bu-
dowla pod wzgledem wytrzymatosci i trwatosci nie
ustepujgca niczym budowli z cegty, a pod wzgledem
matego przewodnictwa ciepta i odpornosci na wptywy
powietrza nawet przewyzszajqca budynki wznoszone
z cegty. Chrust w scianach wyprawionych nie ulega
gniciu, sciany takie nie ulegajq zwietrzeniu ani mur-
szeniu, sq ogniotrwate i mogq stac setki lat. Sciany
budynkow gospodarczych, jak chlewy, spichrze itp.
mogq byc¢ ciensze - ¥ arszyna, wewnqtrz na wysokos¢
2 arszynow wyprawione zaprawqg potcementowq dla
zabezpieczenia od zniszczenia przez gnojéwke” [10,
s.54-55].

Jak widac, Szopa uzupetnit metode Krassow-
skiego o system pionowych kanatow, ktore wspoma-
gaty wysychanie dos¢ grubych (70 cm) scian, a gdy zo-
staty potaczone z kanatami komina, stale przesuszaty
sciany, konserwowaty je i utrzymywaty we wtasciwym
stanie.

5. DRZEWOGLINA WEDLUG
MIKOLAJA NIEWIEROWICZA

W tym samym czasie co Teofil Szopa na Wi-
lenszczyznie mieszkat i dziatat Mikotaj Niewierowicz,
ziemianin i amatorski wynalazca budowlany z okolic
miasteczka Soty w 6wczesnym powiecie oszmianskim
(niedaleko Wilna, lecz obecnie na Biatorusi). Nie-
wierowicz byt najbardziej aktywnym, wieloletnim
wspotpropagatorem metody opisywanej przez Szope,
a przede wszystkim jej udoskonalicielem oraz wy-
konawca licznych chrusciano-glinianych budowli. Byt
takze autorem podrecznikéw do tejze metody.
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Jeszcze za ,,carskich” czasow, tj. pod koniec
XIX wieku Niewierowicz eksperymentowat z budownic-
twem glinianym, o czym zresztg pozniej (w 1930 roku)
sam pisat: ,,doszedtem stopniowo do opracowania wta-
snego typu zabudowari ogniotrwatych z tych samych
najpowszedniejszych materiatéw, odpowiadajqcych
warunkom kazdego klimatu. Typ ten w ciqgu mojej
35-letniej pracy, dajqgcej mi duze doswiadczenie, roz-
powszechnit sie szeroko wsrod mieszkaricow wiosek
i folwarkow. Jest to drzewoglina (glina z chrustem)
i dla miejscowosci piaszczystych, ubogich w gline -
drzewobeton (beton z chrustem)” [5, s.7]. Ten drugi
(drzewobeton) nie jest tematem niniejszej rozprawy,
lecz typ pierwszy (drzewoglina) okazat sie finezyjnym
i skutecznym sposobem szybkiego stawiania tanich
i trwatych budowli, popularnym w swym czasie na
Wilenszczyznie, a swa popularnoscia oddziatujacym
takze na budownictwo innych obszaréow Il Rzeczypo-
spolitej, w tym Podlasia.

Co ciekawe, udoskonalony przez Mikotaja Nie-
wierowicza system glinobitego budownictwa z ziemi
i chrustu zostat w 1900 roku wyrdzniony przez Wi-
lenskie Towarzystwo Rolnicze. Niewierowicza popro-
szono o wygtoszenie na walnym zebraniu Towarzy-
stwa referatu o opracowanej przez siebie metodzie,
bazujacej przeciez nie tylko na wczesniejszym autor-
skim doswiadczeniu z budownictwem glinianym, lecz
takze na ludowych tradycjach tegoz budownictwa,
a takze na publikacji Kajetana Krassowskiego, a byc
moze takze na innych, w tej chwili nieznanych nam
publikacjach. Referat Niewierowicza zostat przyjety
entuzjastycznie i wkrotce Wilenskie Towarzystwo Rol-
nicze wydato go drukiem (w jezyku rosyjskim).

To jednak nie koniec sukcesow Mikotaja Niewie-
rowicza i jego metody. Opublikowany referat wznawia-
no jeszcze trzykrotnie w postaci broszury lub ksigzki (w
jezyku rosyjskim) i niewykluczone, iz cytowany wcze-
sniej Teofil Szopa opracowat swe zalecenia budowlane
wtasnie na podstawie ksiazki Niewierowicza.

W 1930 roku w Wilnie po raz kolejny opubliko-
wano dosc gruba, 116-stronicowa i bogato ilustrowana
ksiazke poswiecona ,,metodzie Niewierowicza”: Po-
radnik wiejskiego budownictwa ogniotrwatego z gliny
i drzewa lub betonu i drzewa. Byt to de facto przedruk
z poprzednich wydan, przettumaczony z rosyjskiego
na jezyk polski przez przyjaciela autora i jego wie-
loletniego wspotpracownika oraz klienta, inzyniera
Wtadystawa Reychmana [5]. Co ciekawe, ksigzke wy-
dano naktadem Panstwowego Banku Rolnego oraz Wi-
lenskiego Towarzystwa Kotek i Organizacji Rolniczych
(ta druga organizacja byta w Il Rzeczypospolitej kon-
tynuatorem oswiatowych tradycji Wilenskiego Towa-
rzystwa Rolniczego), co poniekad podkreslato prestiz
i Swiadczyto o docenianiu samej metody. Ttumacz
i autor przedmowy, Wtadystaw Reychman, pisat: ,,sys-
tem budowlany p. M. Niewierowicza stosowany byt
réwniez od lat przeszto 30-tu na terenie obecnych

Ryc. 1. Fragmenty rysunkow z ksiazki Mikotaja
Niewierowicza przedstawiajace sposob wznoszenia
Scian domu z gliny i chrustu [5, s.37, 41 i 47]

wojewodztw pétnocno-wschodnich Paristwa Polskiego
ze skutkiem pomyslnym. (...) Ksigzka niniejsza prze-
znaczona jest w pierwszym rzedzie dla tych, ktorzy
korzystajqc z zawartych w niej wskazéowek chcieliby
wtasnorecznie wznies¢ mury swych zabudowar miesz-
kalnych i gospodarczych” [5, przedmowa].

Warto wiec zacytowac wyjatki ze wspomnianej
ksigzki, ktora wydano pozniej jeszcze raz w Warsza-
wie (w 1932 roku). Oto skrocony opis metody Niewie-
rowicza:

,Potézmy dolny rzqd polan tak, aby one leza-
ty pod kgtem 45° do osi podtuznej sqgu. Drugi rzqd
bedziemy ktadli w kierunku przeciwnym - na krzyz do
pierwszego. Trzeci rzqd - w tym samym kierunku, jak
pierwszy. Czwarty jak drugi itd. (...) Zastgpmy teraz
polana chrustem jednakowej grubosci, pocietym na ka-
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watki jednakowej dtugosci, a przestrzenie miedzy tymi
patykami zapetnijmy jakgkolwiek substancjq wigzqcaq,
np. gling. Otrzymamy mur nie tylko zupetnie mocny,
ale i cieplejszy od muru tej samej grubosci z cegiet,
poniewaz wnetrze sciany sktada sie na potowe z drze-
wa; z drugiej strony mur taki jest cieplejszy od 18-20
centymetrowego zrebu, bo wobec swej grubosci 50-70
cm jest od tamtego grubszy co najmniej trzykrotnie
(...). Chrust w murze, zachowujqc swq wtoskowatosc,
wyprowadza na zewnqtrz z gliny jej wilgo¢” [5, s.7].
Dalej autor zaleca: “gline uzywa sie w jej stanie natu-
ralnym, wprost z gruntu; narzuca sie jg rownq warstwqg
grubosci do 5 cm na utozony chrust, zwilza za pomocq
konewki lub miotetki, szczegolnie starannie koto formy
z desek, i ubija bardzo mocno. wody dolewa sie tyle, by
gline zwilzy¢, lecz nie rozmoczy¢, nie powinna sie ona
przylepiac do ubijaczki. (...) Chrust (gatezie) moze by¢
jakikolwiek; najtrwalszy jest debowy, sosnowy, swier-
kowy, jatowcowy. Nalezy go przygotowac zimaq, szcze-
golnie do muru z drzewobetonu. Po nacieciu chrustu

Ryc. 2. Fragmenty rysunkow z ksigzki Mikotaja Niewie-
rowicza przedstawiajace rozne etapy wznoszenia $cian
domu z gliny i chrustu [5, s.17, 49, 57 i 83]

w patyki dtugosci 0,85 m i grubosci od 3 do 7 cm nalezy
go ustawic¢ w sqgi w miejscu stonecznym i przewiew-
nym, aby moégt dobrze przeschng¢. (...) Najlepszym
materiatem sq obcinki od desek” [5, s.20]. O grubosci
Scian i proporcjach uzytych materiatow Niewierowicz
pisze: ,,w miejscowosciach pétnocnych, wobec silnych
mrozdw, krotkiego lata, wielkiej ilosci opadow at-
mosferycznych i obfitosci laséw, grubos¢ muru dopro-
wadza sie do 72 cm. Poszczegdlne patyki uktada sie co
3 cm, czyli dosyc gesto. Gliny zas uzywa sie mniej. Im
dalej na potudnie, (...) [tym] mniej sie zuzywa paty-
kéw, zwiegkszajqc odstepy miedzy nimi do 10 cm, na-
tomiast wiecej sie daje gliny. W okolicach stepowych
chrust mozna zastqpic roslinami trawiastymi o grubej
todydze, wysuszonymi dobrze zawczasu (trzcina, tu-
rzyce, kukurydza, stoneczniki)” [5, s.11-12].

Podobnie jak w cytowanym wczesniej opisie
autorstwa Teofila Szopy, Mikotaj Niewierowicz pod-
kresla istotne znaczenie wewnatrzsciennych kanatow
wentylacyjnych: ,,trzeba da¢ moznos¢ statego dopty-
wu powietrza do dolnej czesci muru, gdzie tak w cza-
sie budowy, jak i pdzniej zbiera sie wilgo¢ z powodu
ubijania mokrej gliny (...). Do tego celu stuzg otwory
powietrzne (przewietrzniki) wyrobione w odstepach
70-centymetrowych w spodzie muru wzdtuz catej jego
dtugosci. Nad tymi otworami, z nich wychodzqc, idg we
wnetrzu muru pionowe kanaty réwniez w odlegtosci 70
cm jeden od drugiego. Ten system przewietrznikdw,
kanatéw oraz drenowanie scian za pomocq chrustu
sprawia, ze do czasu wykoriczenia budowy sciany sq
juz zupetnie suche. (...) W miejscowosciach zas bagni-
stych (...) do celu suszenia i ciggtego przewietrzania
scian i izb mieszkalnych sluzy system srédsciennych
kanatéw wentylacyjnych. Sktada sie on z 1) dolnego
poziomego kanatu, biegnqcego nad cokotem wzdtuz
wszystkich scian zewnetrznych, ktéry to kanat za po-
mocq wewnetrznych otworéw powietrznych tqczy sie
z przestrzeniq pod podtogq (...); 2) z szeregu kanatéw
pionowych wznoszqcych sie od dolnego kanatu ku g6-
rze; 3) z gornego kanatu poziomego, do ktérego wcho-
dzq kanaty pionowe, potqczonego z kominem (ciqg
zimowy), zaopatrzonego takze w zewnetrzne otwory
powietrzne (ciqg letni)” [5, s.9-10].

Wg Mikotaja Niewierowicza, ,,wydajnos¢ pra-
cy jednego cztowieka wynosi dziennie ok. 3 metrow
kwadratowych muru. Sciany domu, ktére moze wy-
koriczy¢ 8 robotnikéw dniéwkowych w ciqgu 6 dni,
mogq tez by¢ wzniesione przez 48 robotnikéw w cig-
gu 1 dnia, jesli kierownik budowy dobrze zorganizu-
je prace ludzi oraz przygotuje i stosownie rozmiesci
wszystkie potrzebne materiaty. Wowczas wydanosc¢
pracy dochodzi do 4-4,5 metréow kwadratowych na
cztowieka” [5, s.9].
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6. ROZPOWSZECHNIENIE BUDOWNICTWA
Z GLINY

Kajetan Krassowski (1784-1854), Teofil Szopa
(1887-1929), Mikotaj Niewierowicz (prawdopodobnie
ok. 1870 - ok. 1940) i Wtadystaw Reychman (j.w.)
to tworcy i propagatorzy specyficznego rodzaju bu-
downictwa z gliny i chrustu, zwanego drzewogling’.
Wszyscy mieszkali na Wilenszczyznie i gtownie tam
propagowali te znang sobie i stale udoskonalang me-
tode. Prawdopodobnie tez kazdy z nich w mniejszym
lub wiekszym stopniu przyczynit sie do upowszechnie-
nia budownictwa drzewoglinianego.

Kajetan Krassowski wzmiankowat o wybudo-
wanych ta metoda zabudowaniach folwarcznych we
wtasnym folwarku Kacianowicze pod Wilnem (gorzel-
nia 1832, mtyn 1833, owczarnia 1833, oficyna 1835-
36). Natomiast Mikotaj Niewierowicz wymienit w swej
ksigzce 35 budynkéw wzniesionych z zastosowaniem
opisywanej przez siebie metody (cho¢ zaznaczyt, iz
tylko w samym powiecie kobrynskim powstaty setki
takich obiektéw)®. Podat takze, iz budynki o $cia-
nach z polan stawiane jego sposobem powstaty m.in.
w guberni kazanskiej (powotuje sie na ,,protokot spe-
cjalnej komisji inzynierow Gubernialnego Ziemstwa
Kazanskiego z dn. 6.11.1910 r.”, opiniujacy 6w typ bu-
dowania: ,,zabudowania wykoriczone pdznq jesieniq
i zamieszkate juz w zimie okazaty sie ciepte, suche
i robity lepsze wrazenie, niz chaty drewniane” [3,

s.10]) oraz przy stacji Dorogobuz kolei moskiewsko-
brzeskiej’. Niewierowicz pisze réwniez o takowych
budynkach w Ferganie (Turkiestan) [5, s.7]).
Dodatkowe informacje o budownictwie drze-
woglinianym na Wilenszczyznie znajdujemy we
wspotczesnej litewskiej, polskojezycznej prasie co-
dziennej. Henryk Mazul na tamach ,,Tygodnika Wi-
lenszczyzny” (www.tygodnik.lt) pisze o kilku takich
budynkach wzniesionych w latach trzydziestych XX
wieku: ,,Legenda Wilenszczyzny, liczqcy lat 97 ksiqdz
pratat Jozef Obrembski opowiadat mi swego czasu,
jak to na poczqgtku lat 30. ubiegtego stulecia zaini-
cjowat w Turgielach z parafianami budowe glinobitej
swietlicy. Budynek to byt ze hej: miat 16 na 26 me-
trow, sale na 400 miejsc ze scenqg i garderobqg, dwa
pokoje na cele gospodarcze, pokdj dla parafian. Gru-
bos¢ scian zewnetrznych wynosita 70 centymetrow,
wewnetrznych - 40. Za armature stuzyty gatezie je-
dliny i zwir. Prace, ktére nadzorowat jeden inzynier,
a wykonywato 6 murarzy, trwaty cztery tygodnie.
Lwia czes¢ roboty wiqzata sie z dowozem gliny i Zwi-
ru, ktorych zuzyto odpowiednio 1500 i ponad 700 wo-
Z6wt. Ksiqdz pratat wspomina, ze przyjezdzajqcy w te
strony na relaks Lucjan Zeligowski byt gorgcym ore-
downikiem tej budowy, przysytajqc do wozenia gliny
po 3-4 podwody dziennie. (...) Przetrwata ona pozoge
wojennq i po dzis dzien z powodzeniem mocuje sie
Z czasem, z czego ksiqdz pratat Obrembski jest bar-

5 Neologizm drzewoglina stworzyt Wtadystaw Reychman, ttumaczac na jezyk polski ksiazke Niewierowicza. Reychman uzasadniat
6w wyraz nastepujgco: ,wobec braku ustalonej terminologii z danego zakresu wypadto ukuc kilka neologizméw (...). Na wzér wyrazu
zelazobeton, ktéry juz uzyskat prawo obywatelstwa, stworzono wyraz drzewobeton, oraz podobnie drzewoglina i glinostoma i formy
przymiotnikowe: mur glinodrzewny” [5, przedmowal].

6 Niewierowicz wylicza nastepujace obiekty: ,1. Miasteczko Sofy pow. oszmiariskiego: dom, w ktérym mieszczg sie obecnie Kasa
Stefczyka, spoétdzielnia rolniczo-handlowa Snop, kétko rolnicze i spétdzielnia mleczarska; wybudowany podfug mego systemu w r.
1909 przez ks. L. Rodziewicza. 2. Miasteczko Soty: dom pietrowy p. Walentynowicza, wybudowany przez mego ucznia p. S. Klima-
szewskiego w r. 1928. 3. Majatek Soty Mate pow. oszmianskiego, wtasno$c¢ p. P. Iwanowa: dom mieszkalny wybudowany w r. 1908,
przez 14 lat nietynkowany i niebielony. 4. Majatek Wisniowka pow. Oszmiariskiego, wiasnosc p. M. Wisniewskiego: dom mieszkalny
wybudowany przeze mnie w r. 1912, kryty dachowkg betonowg. 5. Majatek Osipany pow. oszmianskiego, wiasnosc p. A. Siwickie-
go: czworak dla stuzby wybudowany w r. 1907. 6. Wilno, Mata Pohulanka 8 — dom z drzewobetonu dla dozorcy, wybudowany pod
moim kierownictwem przez stuchaczy kurséw budownictwa ogniotrwatego w r. 1909. 7. Wilno, Antokol-PoSpieszka: dziewiec letnisk
wybudowanych podfug mego systemu przez p. Trajkowicza w latach 1902-1908-1910. 8. Powiat kobrynski. Przez uczniéw kurséw
budownictwa ogniotrwatego, ktére sie odbyty na terenie tego powiatu w r. 1909 zostaty wzniesione nastepujgce zabudowania: a)
w majatku Gorfowicze, wtasno$¢ p. P. Minkowa: czworak dla stuzby i wielka stajnia, wybudowane w r. 1909; b) w miasteczku Gor-
towicze — szkota powszechna, r. 1909; ¢) w miasteczku Braszewicze dom urzedu gminnego, r. 1910, précz tego setki zabudowan
dla drobnych gospodarstw rolnych, wiekszo$¢ na fundamentach glinobitych. 9. Powiat wotkowyski, majgtek Kniaziewo, wiasnosc p.
Zurowa: trzy domy mieszkalne wybudowane w r. 1910. 10. Mofodeczno: dwanascie doméw mieszkalnych wybudowanych przez pp.
M. Bermana, J. Finkera, C. Swajlicha, J. Michalonka i innych w latach 1909-1911. 11. Grodno, lecznica chorob dzieciecych przy b.
Szpitalu Okregowym: jedna pofowa z drzewogliny, druga z drzewobetonu; budynek wzniesiony przeze mnie w r. 1908 w czasie kur-
sow budownictwa ogniotrwatego” [3, s.113-114].

7 Niewierowicz cytuje opinie Naczelnika 4-go odcinka Wydziatu Drogowego b. Kolei Moskiewsko-Brzeskiej (st. Dorogobuz), inzyniera
komunikacji p. Sachnowskiego: ,(...) Budynek koszarowy sktadajgcy sie z czterech mieszkan z czterema oddzielnymi wejsciami,
z piecami kaflowymi, z wyprawg na zewnatrz i wewnatrz wg systemu p. Niewierowicza, kryty dachéwkg cementows (...) kosztowat
1650 rubli (...)". Z liczby kolejowych budynkow mieszkalnych jest to najtanszy” [5, s.10].

8 Kalina Godlewska pisze na tamach litewskiego polskojezycznego tygodnika “Nasz Czas”, iz prace przy budowie $wietlicy w Tur-
gielach “prowadzono ubijajgc gline w szalunku posuwanym w gore w trakcie budowy i przektadajgc kolejne warstwy gliny jodtowymi
sekami, wstawiajgc jednocze$nie ramy na wielko$¢ drzwi i okien” [2].
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dzo dumny” [4]. Notabene przychylnosc gen. Lucjana
Zeligowskiego wzgledem budowy glinodrzewnej swie-
tlicy w Turgielach nie byta przypadkowa, gdyz przed-
stawicielem Tymczasowej Komisji Rzqdzqcej do spraw
Strazy Kresowej, powotanym przez Zeligowskiego po
zajeciu przez niego Wilna w 1920 r. (wydarzenie to
znane jest jako ,bunt Zeligowskiego”), byt nie kto
inny jak Teofil Szopa, znany juz nam oredownik glino-
bitki zbrojonej patykami. Najwyrazniej wiec przyjazn
obu panoéw oraz polityczne koneksje sprzyjaty popu-
laryzacji tejze metody, tym bardziej zreszta, iz Zeli-
gowski (1865-1947), wychowany w powiatowym mia-
steczku Oszmiana, byt poniekad niedalekim sasiadem
réwniez Mikotaja Niewierowicza (z miejscowosci Soty
w powiecie oszmianskim).

Henryk Mazul wspomina takze o budynku
glinianym (w rzeczywistosci najprawdopodobniej
drzewoglinianym) w Czerwonym Borze. Budynek
wzniesiono w 1940 roku; nadal stoi i jest uzytkowany,
cho¢ Mazul zaznacza: ,,ze swiecq w reku trzeba dzis
w naszych stronach [tj. na Wilenszczyznie] szukac
ulepionych z gliny budynkéw. Tu i tam spotka¢ moz-
na te o przeznaczeniu gospodarskim, natomiast do
rzadkosci nalezq izby mieszkalne” [4].

Mazul pisze dalej o wspotczesnej kontynuacji
tradycyjnego wilenskiego budownictwa drzewogli-
nianego: ,,tak czy owak w Czerwonym Dworze po-
zostata naprawde unikatowa pamiqtka. Jakze nie-
zbicie potwierdzajqca, ze z gling - jako budulcem
- mozna smiato sztame trzymac - twierdzq w jeden
zgodny gtos Algimantas Dailidavicius i Jonas Juravi-
Cius, wielcy oredownicy tego typu budownictwa. Z
tg réznicq, ze pierwszy lansuje glinobite budowle
w potaczeniu ze stomaq, a drugi z wiérami drzewny-
mi oraz drewnianymi listewkami, majgcymi stuzy¢ za
armature. Jezdzq po Litwie, jak ta dtuga i szeroka,
budujgc co chetnych wola: domy, obory, spizarnie.
(...) Dailidavic¢ius wraz z JuraviCiusem sq zdania,
ze dom z gliny moze pobudowac sobie kazdy zarad-
niejszy gospodarz, byleby tylko miat checi. Tym bar-
dziej, jesli zaangazuje do pomocy rodzine. (...) Po
pierwsze, tak jak przy budowie kazdego domu musi
wyrosngc¢ cementowy bqgdz kamienny fundament. Da-
lej trzeba nawiez¢ gliny, z czym na razie na Litwie
deficytu raczej nie ma, wioréow drzewnych z tartaku
albo stomy (moze by¢ wprost z tanu i jg cokolwiek
zmiedli¢). Wzorem budownictwa monolitowego, po-
trzebna jest forma, ktérq mozna wykonac z desek

albo z grubszej sklejki, a w ktérq bedzie sie wtta-
czac gliniang zaprawe. Do jej naszykowania koniecz-
ne bedzie niegaszone wapno. (...) Recepta zaprawy
wedle Juraviciusa jest nastepujgca: na kazdy metr
szescienny budulca trzeba przeznaczyc¢ okoto 100 kg
wapna, 150 kg gliny. Reszte, by doprowadzic jego ge-
stos¢ do gestosci smietany, stanowig wiory drzewne
i woda. Majqc to wszystko gotowe, mozna podwingé
rekawy w budownictwie, wzmacniajqc sciany stomq
albo listwami drzewnymi, ktadzionymi co pewnien
czas na skos formy. Tq pierwszq moi rozméwcy po-
stugujq sie przy budowie budynkdéw gospodarczych,
te drugie sq armaturq w domach mieszkalnych. By
rgk nie nadrywac, do przygotowywania zaprawy jak
ulat pasuje betoniarka, do jej wdeptywania w forme
przydatne mogq by¢ natomiast nawet obute w gu-
miaki... wtasne nogi. (...) Tenze Juravicius autoryta-
tywnie twierdzi, ze w wielkim btedzie jest ten, komu
budownictwo z gliny nieodparcie sie kojarzy z ubogq
lepiankg. A na potwierdzenie pokazuje zdjecia do-
mow, ktére wzniesli. Bardziej z willami sie kojarzqce
niz z ubogimi chatynkami. Bo wystarczy przeciez od
zewnqtrz sciany otynkowac, przykry¢ budowle nowo-
czesnym dachem, tadnq i szczelnq stolarke drzwio-
wo-okienng porobi¢, a dom bedzie jak z pocztéwki.
Ze wspotczynnikiem zachowania ciepta, jaki dzis obo-
wiqzuje w budownictwie mieszkaniowym na Litwie.
Co wiekszych sceptykéw Dailidavicius z JuravicCiusem
zapraszajq do obejrzenia wtasnych dziet. Te najbliz-
sze i ostatnie znajdujq sie we wsi Mielki nieopodal
Korwia, w gospodarstwie ekologicznym Ziny Gineitie-
ne, gdzie pierwszy wznosi obore dla chowanych przez
gospodynie kéz, a drugi - izbe” [4].

O tej metodzie wzmiankowali takze, aczkolwiek
bardzo lakonicznie, polscy propagatorzy tzw. budown-
ictwa z materiatéw lokalnych, architekci i inzyniero-
wie budowlani, tacy jak Fanciszek Piascik, Menandr
tukaszewicz, Zygmunt Raciecki i Zygmunt Kotarski.

Ponadto autor odnalazt ponad setke budyn-
kow wzniesionych metoda Krassowskiego-Szopy
-Niewierowicza (tj. z murem zbrojonym ukosnie ukta-
danymi polanami lub ewentualnie witkami jatowca)
na Podlasiu. Niemal wszystkie postawiono po Il woj-
nie $wiatowej, gtownie w latach 1950-1962. Byty to
gtownie domy mieszkalne. Wiekszos¢ z nich nadal stoi
i jest uzytkowana, a najwieksze skupisko takich do-
moéw znajduje sie¢ w gminie Grodzisk [7] [8] [9]°. Co
ciekawe, bardzo czesto zamiast wewnetrznych kana-

¢ Z zastrzezeniem, iz podane w publikacjach autora [6] [7] [8] [9] cyfry przestaty by¢ aktualne, gdyz w miedzyczasie odnaleziono
kilkadziesiat kolejnych budynkdéw z polan, w tym wiele z ukosnym uktadem polan, bedacym cechg rozpoznawczg budownictwa drze-

woglinianego wg metody Krassowskiego i Niewierowicza.
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tow wentylacyjnych maja one po prostu Sciany war-
stwowe z pustka powietrzna w srodku, dzieki czemu
przesuszanie glinianych scian i ich wentylacja dziata-
ja absolutnie bez zarzutu.

Mozna zatem przyjaé, iz budownictwo drze-
wogliniane zapoczatkowane na poczatku XIX wieku
na Wilenszczyznie przetrwato, rozwineto sie, zaowo-
cowato kilkuset budynkami (w tym takze setka na
Podlasiu) i jeszcze do niedawna byto kontynuowane,

Ryc. 3 i 4. Fotografie domu w Mezeninie na Podlasiu.
Dom o $cianach z drewna opatowego wzniesionych me-
toda Krassowskiego-Szopy-Niewierowicza w 1961 roku,
fot. autor, 2008

a dzis odzywa na Litwie, propagowane przez Jonasa
Juraviciusa (a w mniejszym stopniu takze przez Algi-
mantasa Dailidavicisa).
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AFFORDABLE HOUSING

Abstract:

Housing issue can be divided into two separate problems: housing shortage, especially in affordable housing com-
partment, and low spatial quality of new housing estates. In this paper some rules of delivering Affordable Housing in
England have been presented. Author of this paper finds this english system to be a good solution to both qualitative
nad quantitative aspects of housing issue. In comparison with english system outline of polish housing policy - at the
governmental and local level - has been shown.

Streszczenie:

Mozna wyodrebni¢ dwa problemy zwiazane z kwestig mieszkaniowa: brak mieszkan, szczegélnie w sektorze mieszkan
dostepnych, oraz niska jakos¢ przestrzenna powstajacych realizacji mieszkaniowych. W artykule zaprezentowany
zostat angielski system Affordable Housing, ktory jest wedtug autorki dobra propozycja rozwigzania obu aspektow
problemu mieszkaniowego. Na tle rozwiazan angielskich zaprezentowany zostat zarys polityki mieszkaniowej w Pol-
sce - na poziomie panstwa oraz na szczeblu lokalnym.

Keywords: affordable housing, hausing policy, town and country planning

Stowa kluczowe: dostepne budownictwo mieszkaniowe, polityka mieszkaniowe, planowanie przestrzenne

WPROWADZENIE wanych mieszkan nastepuje bardzo powoli (ryc.1). W

Temat srodowiska mieszkaniowego, czesto latach 1990-2008 najwieksza dynamike wzrostu ob-

pojawiajacy sie w debacie publicznej, zdominowa-
ny jest przez problem braku mieszkan. W poszuki-
waniu efektywnych rozwiazan, ktore wptynetyby na
wzrost liczby budowanych mieszkan, rzad proponuje
ulgi podatkowe, utatwienia w zakresie kredytowania,
odrolniania gruntéw' oraz uproszczenie procedur ad-
ministracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Pomimo to wzrost liczby corocznie budo-

serwuje sie w sektorze mieszkan budowanych przez
deweloperéw na sprzedaz lub wynajem oraz w bu-
downictwie indywidualnym. llos¢ mieszkan ,,spotecz-
nie dostepnych” - dostarczanych przez Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, gminy (budownictwo ko-
munalne) i zaktady pracy - utrzymuje si¢ od lat na
tym samym niskim poziomie, stanowiac tacznie okoto
5% nowych zasobow?. Systematycznie maleje liczba

" Wg projektu nowelizacji ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r.nNr 121) w art. 7. ust 2a:
z obowigzku uzyskiwania zgody marszatka wojewddztwa na odrolnienie gruntow rolnych klasy IV wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego, mineralno-organicznego i organicznego, gruntéw rolnych klas V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia mineralno-or-
ganicznego i organicznego oraz pozostatych gruntow lesnych zwalnia sie grunty potozone w granicach wyznaczonego w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy obszaru urbanizacji.

2W latach 1999-2008 w miastach Polski ogotem stanowity one 9-12% oddawanych mieszkan, w skali kraju — okoto 5% .
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mieszkan oddawanych przez spotdzielnie mieszkanio-
we, ktore buduja zaréwno mieszkania wtasnosciowe,
w systemie deweloperskim, jak i lokatorskie, prze-
znaczone na wynajem?®. Jest sprawa oczywista, ze
przetamanie impasu mieszkaniowego w Polsce wy-
maga radykalnego zwigkszenia udziatu budownictwa
,dostepnego” , subsydiowanego przez panstwo i lo-

kalne samorzady, o formule znacznie szerszej niz za-
proponowana w ustawie o popieraniu niektorych form
budownictwa mieszkaniowego z 1995 roku. Z tego
powodu jednym z celéw artykutu jest przedstawienie
doskonale funkcjonujacego systemu affordable ho-
using w Anglii, ktorego zasady mogtyby by¢ zaapliko-
wane takze w Polsce.
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100000 f— "
50000 -
. —
0 A . — e ————————a——8

1999 2000 2001 2002

2003

2004 2005 2006 2007 2008

—e—OGOLEM  —m—spoldzielcze

indywidualne

sprzedaz lub wynajem —¥—pozostate

Ryc. 1. Mieszkania oddane do uzytku w latach 1999 - 2008.* Dane za: GUS

O kwestii mieszkaniowej nie mozna mowic
jedynie w kategoriach problemu ilosciowego. Wybu-
dowanie 2-3 miliondéw mieszkan (a takie liczby poja-
wiaja sie w debacie publicznej) z pewnosciag bedzie
miato wptyw na strukture przestrzenna miast i wsi
oraz na przestrzenie otwarte (niezurbanizowane).
Racjonalne gospodarowanie przestrzenia musi i$¢
w parze z zapewnieniem odpowiednich standardow
sSrodowiska mieszkaniowego, zarowno w sensie uzyt-
kowym, jak i spotecznym.

Za najbardziej istotne przestrzenne aspekty
problemu mieszkaniowego uzna¢ nalezy negatywne
zjawiska: gettoizacji®, suburbanizacji, rozpetzania
(urban sprawl) i degradacji polskich miast. Getta wy-
kluczenia wptywaja na miasto degradujaco, osiedla
zamkniete, ktore czesto powstaja w centrach miast,
w potaczeniu z mallami handlowymi sprawiaja, ze
miasto traci ciagtos¢ i funkcjonuje jak potaczone
kanatami komunikacyjnymi wyspy (z ogrodzonego
parkingu na strzezony parking pod biurowcem lub

na podziemny parking centrum handlowego). Sub-
urbanizacja i urban sprawl bezposrednio powoduja
niekontrolowane rozrastanie sie miasta, utrate te-
renow otwartych, klinéw przewietrzajacych i prze-
strzeni oddechu dla miast, posrednio przyczyniaja sie
do nadmiernego zuzycia energii i zanieczyszczenia
powietrza przez transport samochodowy, w obliczu
zwiekszajacych sie odlegtosci dom - praca oraz nie-
dostatkow w transporcie publicznym. Przeniesienie
przewazajacej czesci zabudowy mieszkaniowej na
przedmiescia przyczynia sie do pustoszenia centrow
miast po godzinach pracy. Pustoszejace centra na-
tomiast sa opuszczane przez ustugodawcow, ktorzy
przenosza sie do mallow handlowych, co na zasadzie
samonapedzajacego sie mechanizmu pogtebia kryzys
sSrodmiesc.
Mozna wiec wyodrebni¢ dwa problemy zwigza-
ne z polska kwestia mieszkaniowa:
— brak mieszkan - szczegolnie w sektorze miesz-
kan dostepnych;

3 Mieszkania spotdzielcze lokatorskie mogg by¢ realizowane na podobnych zasadach jak budownictwo czynszowe TBS-0w, przy
udziale kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

4 Chwilowy wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytku w 2003 roku jest pozorny i zwigzany ze zmiang przepiséw podatkowych (odli-
czenia za budowe domu staty sie mozliwe tylko w odniesieniu do budowy zaczetej nie wczesniej niz w 2002 roku, podniesione zostaty
kary za niezgtoszenie zakonczenia budowy).

5 Getta, czyli obszary, ktére charakteryzuje wyrazna odrebno$é przestrzenna, homogenicznos$é statusowa mieszkancow, poczucie od-
rebnosci spotecznej oraz niska przenikalno$é pomiedzy obszarem wytgczonym a $wiatem zewnetrznym (za: M. Szczepanski, W. Sle-
zak-Tazbir, Getta spoteczne i przestrzenne w starym regionie przemystowym) powstajg w polskich miastach trojtorowo. Na terenach
XIX-wiecznych, zdegradowanych dzielnic oraz ,blokowisk” powstajg na zasadzie ,wykluczenia”: stare, niemodernizowane kamienice
opuszczane sa przez mieszkancéw o wyzszym statusie materialnym i spotecznym, nieremontowane ulegajg coraz wiekszej degradacji
i tak powstaja ,zakazane dzielnice”, zamieszkiwane jedynie przez najubozszych mieszkancow. Wysoki poziom cen mieszkan w innych
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— brak wtasciwej polityki mieszkaniowej gmin
skorelowanej z planami zagospodarowania
przestrzennego, opartej na nowoczesnych
standardach srodowiska mieszkaniowego zgod-
nych z ideg szeroko rozumianego zrownowazo-
nego rozwoju miast.

1. DOSTEPNE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
— potencjalna odpowiedz na oba aspekty
problemu mieszkaniowego

Dostepne budownictwo mieszkaniowe nie ma
w Polsce jednej definicji. Termin ,,dostepne budow-
nictwo mieszkaniowe” uzywany jest na okreslenie
trzech odrebnych zjawisk:

1. mieszkan lub domow znajdujacych sie na
rynku mieszkaniowym, bez cezury cenowej;

2. lokali mieszkalnych dla bezdomnych;

3. mieszkan lub domoéw, na ktore stac srednio
zamozne gospodarstwa domowe, zazwyczaj finanso-
wanych z pewna pomoca panstwa lub gminy.

W rozumieniu autorki - ,,dostepne budownic-
two mieszkaniowe” to mieszkania lub domy, kto-
rych zakup lub wynajem pozostaje w granicach
finansowych mozliwosci srednio zamoznej® rodzi-
ny lub jednostki, pozyskiwane z pomoca ze strony
panstwa lub gminy. Pomoc moze mie¢ posta¢ pomocy
materialnej sensu stricte lub postac ulg i kredytow,
uzbrojenia gruntéw, przemyslanej gospodarki grunta-
mi czy innych utatwien.

Definicja nawiazuje do angielskiego terminu
affordable housing, rozszerzajac popularne w Polsce
pojecie socjalnego/spotecznego budownictwa miesz-
kaniowego o zasoby prywatne uzyskane z pomoca
wtadz lokalnych i jest najbardziej zblizona do trze-
ciej z wymienionych powyzej definicji.

Dostepne budownictwo mieszkaniowe moze
by¢ odpowiedzia na oba aspekty problemu mieszka-
niowego, jednak skuteczne moze byc jedynie jako
element systemu - zeby przyniosto pozadane efekty,
potrzebne jest wsparcie ze strony planowania prze-
strzennego.

W angielskim systemie mieszkaniowym Affor-
dable Housing to spoteczne mieszkania pod wynajem
(Social Rented Housing) oraz posrednie dostepne bu-
downictwo mieszkaniowe (Intermediate Affordable

Housing) adresowane do gospodarstw domowych,
ktore nie maja szans na zaspokojenie swoich potrzeb
mieszkaniowych na wolnym rynku mieszkaniowym.
System Affordable Housing polega na zapewnianiu
mieszkan po cenach odpowiednio niskich, z uwzgled-
nieniem lokalnych cen mieszkan, a jedna z jego gtow-
nych cech jest zatrzymanie pieniedzy w systemie:
jezeli dane mieszkanie przestanie by¢ kwalifikowa-
ne jako ,,dostepne” - np. zostanie wykupione przez
obecnych wtascicieli - cze$¢ ptatnosci za to mieszka-
nie musi by¢ przeznaczona jako dofinansowanie alter-
natywnego mieszkania ,,dostepnego”.

Spoteczne mieszkania pod wynajem (Social Ren-
ted Housing) to wynajmowane mieszkania posiadane
i zarzadzane przez wtadze lokalne, zarejestrowanych
spotecznych wtascicieli nieruchomosci (Registred So-
cial Landlords) lub inne podmioty, ktore otrzymaty
grant po dokonaniu uzgodnien z wtadzami lokalnymi
lub z agencjq ds. mieszkan i wspdlnot (Homes And
Communities Agency’), dla ktorych wytyczne odno-
snie do wysokosci czynszu ustalane sa na szczeblu
rzadowym. Mieszkancy wiekszosci spotecznych miesz-
kan pod wynajem maja prawo wykupu (Right to Buy)
lub prawo nabycia (Right to Acquire) nieruchomosci,
w ktorej mieszkaja, za odpowiednio atrakcyjna cene.
Wykup taki obwarowany jest oczywiscie pewnymi re-
gulacjami w celu zapobiegania spekulacjom.

Posrednie dostepne budownictwo mieszkanio-
we (Intermediate Affordable Housing) to mieszkania
w cenach lub o czynszach wyzszych niz w sektorze spo-
tecznych mieszkan pod wynajem, lecz nizszych niz ryn-
kowe, spetniajace okreslone ustawowo wymogi - nieza-
leznie od tego, czy sa dostarczane z uzyciem subsydiow
rzadowych, czy nie. W tej kategorii mieszcza sie:

— przejsciowe domy pod wynajem (Inermediate
rented homes) - przewidziane dla kluczowych
pracownikow sektora publicznego, ktorzy nie
chca naby¢ nieruchomosci;

— domy sprzedawane z rabatem (Discounted sale
homes) - prosty rabat ceny rynkowej;

— domy z dzielonym prawem wykupu (Shared
equity home) - gdy wiecej niz jedna strona
maja udziaty w wartosci domu;

— domy o dzielonej wtasnosci (Shared owner-
ship) - nabywca kupuje udziat w domu, a za
reszte ptaci czynsz, w miare mozliwosci moze

dzielnicach nie pozwala mieszkar\com gett na ich opuszczenie, jednak nawet bardzo wysoki poziom cen nie jest w stanie sktonic inwe-
storéow do nabywania pojedynczych nieruchomosci w obrebie getta, mimo ze ceny lokali sg tam znaczaco nizsze.
8 Cezura “sredniozamoznosci” celowo nie zostata okreslona precyzyjnie. Jest to kwestia, ktorej sprecyzowanie nie lezy w zakresie

kompetenc;ji urbanisty.

7 Do listopada 2008 funkcje te petnita Housing Corporation, zastgpiona obecnie przez Homes and Communities Agency oraz Tentants

Services Authority.
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wykupowac kolejne udziaty az do stania sie

wtascicielem catej nieruchomosci;

—  sposob pozyskiwania mieszkan dostepnych?.

Od poczatku lat 90-tych XX wieku wiekszg czes¢
nowych mieszkan dostepnych zapewniajg zarejestro-
wani spoteczni wtasciciele domoéw czynszowych (Re-
gistered Social Landlords RSL®). Sa to stowarzyszenia
zarejestrowane przez panstwowa agencje ds. doméw
i wspolnot (Homes and Communities Agency HCA), kto-
re buduja mieszkania dostepne za pieniadze z grantu
agencji i z uzyciem srodkow prywatnych. Od 2004 roku
o granty z agencji ds. doméw i wspdlnot (HCA) moga
ubiegac sie takze niezarejestrowane organy. Warun-
kiem otrzymania grantu jest spetnienie warunkow usta-
lonych przez korporacje (odnosnie do jakosci i wielko-
Sci oraz ceny proponowanych mieszkan) i doktadne
wypetnienie definicji Affordable Housing. Znaczna
cze$¢ domow dostepnych (w latach 2004 - 2005 byto
to okoto 46%) powstaje w Anglii na podstawie zobowig-
zan planistycznych (planning obligations)' - zapiséw
zawartych w dokumentach planistycznych (Local De-
velopment Framework) dotyczacych danego terenu.
Ustalaja one, jakie warunki czy $wiadczenia na rzecz
gminy musi spetnic¢ inwestor pragnacy wybudowac na
danym terenie obiekt. Czesto jest to wyznaczona pro-
gowa wielkosc inwestycji, powyzej ktorej deweloper
jest zobowiazany do przeznaczenia okreslonej liczby
mieszkan jako mieszkania dostepne. Finansowanie
tych mieszkan, na podstawie section 106 agreement,
moze by¢ powierzone w catosci inwestorowi (w przy-
padku bardzo atrakcyjnych, centralnych obszaréw)
lub w catosci gminie, mozliwe jest tez cate spektrum
rozwiazan posrednich. Mate gminy moga pozyskiwac
grunty pod Affordable Housing na zasadzie wyjqtko-
wego zwolnienia (exceptional release) - w uzasadnio-
nych przypadkach maja prawo wykupi¢ od wtascicieli
ziemie nie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
za cene atrakcyjna dla wtascicieli (wyzsza niz za grunt
bez prawa do zabudowy), lecz duzo nizsza niz rynkowa
cena gruntu budowlanego. W ten sposob pozyskuja ta-
nia ziemie pod affordable housing.

Gtownym zrodtem finansowania affordable
housing sa wspomniane juz granty Korporacji miesz-
kaniowej, ale istnieja takze inne sposoby finansowa-
nia: rezerwy wtasne i srodki wtadz lokalnych, ziemia
wtadz lokalnych, pieniadze z lokalnego podatku od

kolejnych doméw, ziemia (on-site developer contri-
bution) lub pieniadze (off-site developer contribu-
tion) uzyskane jako zobowigzanie planistyczne od
deweloperow oraz pomoc i granty innych organizacji
publicznych. Warto podkresli¢, ze w wyniku zobo-
wigzan planistycznych moga powstawac¢ mieszkania
dostepne, na wybudowanie ktorych nie przydzielono
grantu finansowego.

Bardzo waznym elementem angielskiego zrow-
nowazonego systemu mieszkaniowego jest zapewnienie
zabudowy mieszkaniowej zroznicowanej pod wzgledem
socjalnym i spotecznym. Dazy sie do tego, zeby lokale
z sektora dostepnego z zewnatrz niczym nie roznity
sie od komercyjnych wtasnosciowych lokali mieszka-
niowych i zeby catkowicie wtapiaty sie w otoczenie. Z
zatozenia takze nie zezwala sig¢ na powstawanie homo-
genicznych spotecznie zespotow mieszkaniowych.

W kontekscie niniejszego opracowania waznym
elementem systemu dostepnego budownictwa miesz-
kaniowego w Anglii jest opracowany zestaw wytycz-
nych jakosciowych, ktore musza spetni¢ wszyscy de-
weloperzy przy budowie mieszkan dostepnych. Jest
to wtasnie ta czes¢ systemu, ktora pozwala na pota-
czenie odpowiedzi na ilosciowy i jakosSciowy aspekt
problemu mieszkaniowego.

Podstawowe wytyczne jakosciowe zostaty uje-
te w Design and quality strategy - oficjalnej strategii
przygotowanej przez panstwowa agencje ds. domow
i wspolnot (HCA). Strategia precyzuje standardy do-
brego projektu i wysokiej jakosci (good design and
quality) oraz przedstawia ich role w procesie inwe-
stycyjnym i podczas eksploatacji obiektu.

Wedtug analitykow agencji ds. doméw i wspaol-
not (HCA), dobrze zaprojektowane budownictwo
mieszkaniowe wspiera zrownowazony rozwoj, sty-
muluje postawe obywatelska mieszkancow, moze
przynosi¢ spoteczne, ekonomiczne i Srodowiskowe
zyski''. Dobry projekt kosztuje niewiele - okoto 1%
kosztow generowanych przez caty okres zycia budyn-
ku, a mimo to moze mie¢ ogromny wptyw na zycie
mieszkancow, wtascicieli i catej wspolnoty.

Obowiazujaca obecnie Design and quality stra-
tegy, zaprezentowana w kwietniu 2007 roku, nie sta-
nowi zbioru Scistych wytycznych. Jest skonstruowana
elastycznie, tak by jej zatozenia dato sie zastosowac
w bardzo réznych sytuacjach. W szczegolnych przy-

8 Za: Delivering Affordable Housing, Communities and Local Government, London 2006.
9 Zdecydowana cze$¢ RSL to stowarzyszenia mieszkaniowe (Housing Associations — stowarzyszenia zblizone do naszych TBS-6w)
oraz odpowiedniki naszych spétdzielni mieszkaniowych. Za: J. Zycifski, Budownictwo mieszkaniowe w Europie Zachodniej. Historia

mieszkaniowej solidarnosci.
0 ODPM Circulair 05/2005, Planning Obligations, s.105.
" Design and Quality Strategy, s. 9.
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padkach zaleca ustalenie detalicznych wytycznych
do odrebnych inwestycji, uzaleznionych od rangi
przedsiewziecia. U podstaw strategii lezy przekona-
nie o koniecznosci dostosowania realizacji do zmie-
niajacych sie uwarunkowan ekonomicznych, demo-
grafii, technologii, zasobow naturalnych i rownowagi
srodowiska celem jest osiagniecie zabudowy wysokiej
jakosci, dostepnej cenowo i atrakcyjnej, potozonej
w srodowisku, ktére w innowacyjny sposob zaspokaja
potrzeby i wspomaga aspiracje mieszkancow i catej
spotecznosci. Strategia okresla gtowne cechy dobrze
zaprojektowanego budownictwa mieszkaniowego:

— funkcja: budynki musza by¢ idealnie dostoso-
wane do celu, w jakim zostaty wybudowane;

— wyglad: budynki musza by¢ dobre same w so-
bie, a ich architektura musi by¢ odpowiednia
do rangi miejsca;

— kontekst: inwestycja musi by¢ miejscem, a nie
tylko budynkiem, wraz z budynkiem musi poja-
wic sie tez przestrzen publiczna, a inwestycja
musi by¢ korzystna dla sasiedztwa i otoczenia;

— tatwos¢ budowania: konstrukcja budynkow
musi by¢ tatwa do postawienia, wykorzystane
powinny by¢ elementy standardowe oraz ma-
teriaty ekologiczne i/lub lokalne;

— utrzymanie: powstaty obiekt musi byc tani
w utrzymaniu, wliczajac wydatki energetyczne
i koszty napraw eksploatacyjnych;

— zréwnowazenie (sustainability): budynki po-
winny umiarkowanie korzysta¢ z zasobow na-
turalnych.

Strategia odnosi sie do zabudowy mieszkanio-
wej wraz z otoczeniem, projektowane zespoty musza:

—  korespondowac z lokalnymi wzorami urbani-
stycznymi, krajobrazem i kultura;

— zachowywac uktad pierzei miejskich i utrzymy-
wac podziat na przestrzen prywatna i publiczna;

— wptywacC pozytywnie na przestrzen miejska,
tworzac przestrzenie publiczne i ciagi komuni-
kacyjne, ktore sa bezpieczne, atrakcyjne, nie
zattoczone i stuza dobrze catemu spoteczen-
stwu, w tym osobom starszym i uposledzonym;

— zapewniac tatwos¢ dostepu i przenikalnos¢,
tworzac potaczone przestrzenie, oraz przed-
ktadac potrzeby pieszych przed ruch uliczny;

— zapewniac czytelne uktady urbanistyczne;

— by¢ podatne na zmiany wynikajace ze zmienia-
jacych sie uwarunkowan;

— tworzy¢ mix kompatybilnych, lecz réznorod-
nych zatozen i rodzajow przestrzeni, ktore
razem zapewniajg szeroki wybdr i sa odpowie-
dzia na lokalne potrzeby.

Kluczem do sukcesu strategii jest ustanowienie
jasnych i uproszczonych standardéw. Standardy dziela
sie na 3 podstawowe grupy: wnetrze, ekologia (zrow-
nowazenie) i otoczenie. Do kazdej grupy ustalone zo-
staty proste mierniki HQ/ (Housing Quality Indicator),
opisane w broszurze Design and Quality Standards.
W przypadku inwestycji o wysokiej randze ustalane
sq szczegbtowe wytyczne - prezentowane jako wa-
runki konkursu dla aspirujacych podmiotow.

Przyznawanie grantéw na konkretne realiza-
cje odbywa sie na zasadach konkursu, promowana
jest dobrze zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa
wysokiej jakosci - dzieki temu konkursy wygrywaja
projekty, w ktorych minimalne wartosci HQI sa prze-
kroczone nawet o 88%.

Ustalone standardy sa scisle kontrolowane
podczas catego procesu inwestycyjnego. W przy-
padku niedotrzymywania jakosci agencja ds. domoéw
i wspoélnot (HCA) odmawia wyptacenia grantu. Jedy-
nie satysfakcjonujace wykonanie robot jest podstawa
do dalszej wspotpracy z HCA.

W trakcie eksploatacji budynku badane sa od-
czucia mieszkancow domoéw dostepnych zwigzane
Z jakoscia srodowiska mieszkaniowego - dane zebrane
w ten sposob pozwalaja na lepsza ocene realizacji,
(czyli ocene wykonawcy - potrzebna przy podejmo-
waniu decyzji o przyznaniu kolejnego grantu) i sa
przydatne przy projektowaniu nastepnych doméw do-
stepnych.

Dobra praktyka w sektorze dostepnego budow-
nictwa mieszkaniowego wspierana jest poprzez na-
gradzanie, promocje i prezentacje najlepszych przy-
ktadow.

2. POLITYKA MIESZKANIOWA W POLSCE

W Polsce sytuacja mieszkaniowa oraz prze-
strzenna wydaje sie byc gorsza niz w Anglii - niestety,
nie ma systemu budownictwa mieszkaniowego, kto-
ry mogtby stanowic¢ zadowalajaca odpowiedz na oba
aspekty problemu mieszkaniowego: przestrzenny (ja-
kosciowy) i ilosciowy.

Polityka mieszkaniowa panstwa sprowadza sie
do kwestii ilosciowych - we wszystkich ustawach do-
tyczacych spraw mieszkaniowych'? mowa jest jedynie

12 Jedyna wzmianka nt. kwestii przestrzennych znajduje sie w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (z pézn. zmianami) i okresla wymagania, jakie powinny spetnia¢ budynki do budowy lub remontu,
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o sprawach finansowych, a obowiazek zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych przerzucony jest na gmine'
bez zapewnienia koniecznego wsparcia w postaci mo-
delu postepowania. Na poziomie gminnym problem
mieszkaniowy rowniez jest rozpatrywany jedynie
w kategoriach ilosciowych - oceniany pod wzgledem
liczby osob oczekujacych na mieszkania socjalne,
liczby zarejestrowanych bezdomnych oraz ilosci tere-
now przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

W miescie Gliwice, ktore autorka poddata szcze-
gotowym badaniom, nie ma odrebnie zdefiniowanej po-
lityki mieszkaniowej - aspekty przestrzenne powstaja-
cego budownictwa mieszkaniowego sprowadzone sg do
podziatu na zabudowe o niskiej i o wysokiej intensyw-
nosci', ktory to podziat w wiekszosci wynika z zasady
,»dobrego sasiedztwa”, wszystkie wytyczne ograniczaja
sie do uproszczonych zapisow w planie miejscowym
i nie sa zwigzane z typem zabudowy (takie same do-
tycza inwestycji prywatnych, jak i tych powstajacych
z pomoca $rodkéw publicznych, na ktére - wydawatoby
sie - wtadze lokalne powinny mie¢ wiekszy wptyw).

Niewielki fragment badan - poréwnanie wybra-
nych elementow polityki mieszkaniowej w Gliwicach
i w Doncaster wykonane w celu skonfrontowania an-
gielskiego systemu affordable housing, ktory przynosi
wymierne efekty, z realiami polskimi - zaprezentowa-
no w tabeli 1.

WNIOSKI

Poréwnujac angielski i polski system mieszka-
niowy, warto zwrdci¢ uwage na dwa aspekty, ktore
sprawiaja, ze angielski system mieszkaniowy jest
efektywny, a srodowisko mieszkaniowe efektowne:

- réznorodnos¢ narzedzi planistycznych i modeli
postepowania, mogacych prowadzi¢ do zwiek-
szenia zasobu mieszkaniowego, dostepnych dla
wtadz lokalnych w Anglii;

— skuteczne narzedzia implementacji standar-
dow i oceny jakosci inwestycji mieszkaniowych
w kategoriach funkcjonalnosci i konstrukcji,
otoczenia i lokalizacji oraz ochrony Srodowiska
w angielskim budownictwie mieszkaniowym.

W polskiej praktyce pewne elementy zwiaza-
ne zaréwno z pierwsza, jak i druga grupa problemoéw
mozna by wcieli¢ w zycie nawet przy obecnym sys-
temie legislacyjnym - wprowadzajac odpowiednie
zapisy do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W mpzp mozliwe jest umieszcze-
nie zaréowno zapisow dotyczacych przeznaczania po-
szczegoblnych lokali z zasobow budowanych przez pry-
watnych deweloperéow na cele budownictwa dostep-
nego, jak i doktadnych wytycznych jakosciowych oraz
wytycznych odnoszacych sie do ksztattowania relacji
zabudowy z otoczeniem. Mozliwosci te czesto nie sa
wykorzystywane z powodow politycznych.

Polski system dostarcza takze narzedzia w po-
staci TBS-6w'® i Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
ktore w pewnym stopniu zblizone sa do zarejestro-
wanych spotecznych wtascicieli domoéw czynszowych
(RSL) i grantow z agencji ds. domow i wspolnot (HCA)
w Anglii, jednak RSL maja duzo szersze mozliwosci
dziatania, a mieszkania czynszowe sa jednym z wielu
produktow, ktore powstaja w wyniku ich staran.

Btedem jest niepodejmowanie dziatan prze-
strzennych zwiazanych z problemem mieszkaniowym,
kwestig pozostaje pytanie: dlaczego ich nie podejmu-
jemy? Urzednicy szczebla lokalnego wina obarczaja
brak narzedzi ustawowych, liberalne przepisy prawa
budowlanego i prawa lokalnego utrudniajace zacho-
wanie tadu architektoniczno-urbanistycznego oraz
rozbudowang strukture urzeddéw, ktora utrudnia ko-
ordynacje réznych aspektow zwiazanych z zabudowa
mieszkaniowa. Sa to obiektywne trudnosci i rzeczy-
wiscie dobry system dostepnego budownictwa miesz-
kaniowego musi zaczyna¢ sie na szczeblu panstwa.
Jednak juz w zakresie obowiazujacego prawa mozli-
we jest osiagniecie bardziej zrownowazonej zabudo-
wy mieszkaniowej. Kwestia przestrzennych aspektow
sprawy mieszkaniowej musi by¢ poruszana i prezen-
towana urzednikom i ustawodawcom, gdyz jednym
z powodow niepodejmowania kwestii przestrzen-
nych zwigzanych z problemem mieszkaniowym jest
niewatpliwie niewiedza oraz nieznajomos¢ udanych
przyktadow rozwiazywania takich kwestii.

ktérym przyznana moze by¢é pomoc z KFM, dotyczy: wtasciwosci energetycznych budynkéw, minimalnych powierzchni mieszkan
przeznaczonych do zasiedlenia przez okreslong liczbe oséb oraz wyposazenia technicznego budynkéw i mieszkan (w tazience musi
by¢ prysznic lub wanna oraz WC, a w kuchni zlew i kuchenka). Sg to wymagania podstawowe.

'8 Ustawa o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 roku wraz z poprawkami, Art. 7, ust. 1.: ,zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspol-
noty nalezy do zadan witasnych gminy, w szczegdlnosci zadania wtasne obejmujgq sprawy (...) gminnego budownictwa mieszkanio-

wego”.

4 Dodatkowa kwestig jest sprawa nieprecyzyjnych i rozbieznych definicji ,wysokiej i niskiej intensywnosci” w poszczegdlnych mpzp

oraz w suikzp.

15 Z koncem maja 2009 przestajg obowigzywaé pewne zapisy zwigzane z funkcjonowaniem TBS i KFM. Obecnie nie jest znana al-

ternatywa proponowana przez rzad.
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DOSTEPNE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Tabela 1. Poréwnanie wybranych elementow polityki mieszkaniowej w Doncaster i Gliwicach

Doncaster

Gliwice

1. Gteboko$¢ rozpoznania
przez miasto potrzeb miesz-
kaniowych (wykonane anali-
zy i ich rodzaje)

- zapotrzebowanie na mieszkania przedstawia RSS (Regional Spatial
Strategie - przygotowywana przez regionalne zespoty planistyczne)
i w oparciu o te dane w LDF (Local Development Framework -zbior
dokumentéw przygotowanych przez rade miasta) musi by¢ zapew-
niona odpowiednia ilos¢ terenu

- dane dotyczace 0s6b ubiegajacych
sie 0 lokale socjalne

2.Cele polityki
mieszkaniowej

- zapewnienie zrownowazonego wzrostu sektora mieszkaniowego;

- odnowa zasobdéw mieszkaniowych w kluczowych obszarach miasta;

- podniesienie jakosci istniejacych zasobow;

- utatwienie dostepu do mieszkan najbardziej narazonym warstwom
spoteczenstwa;

- polepszenie jakosci projektowej i srodowiskowej zabudowy miesz-
kaniowej

- brak polityki mieszkaniowej gminy;

- w strategii rozwoju miasta wskazni-
ki ilosciowe zwigzane ze zwigksze-
niem ilosci mieszkan oddanych do
uzytku oraz powierzchnig terendw
przeznaczonych na budownictwo
mieszkaniowe

3. Zasady doboru terenéw
pod inwestycje mieszkanio-
we (przeznaczenie terendw:
zabudowa  jednorodzinna
vs. wielorodzinna etc.)

- gtéwne punkty rozwoju terenéw mieszkaniowych zlokalizowane
w strefach miejskich, na terenach juz zainwestowanych (brown-
field);

- nie inwestuje sie na terenach potencjalnie narazonych na powodzie;

- nie inwestuje sie na terenach pasow zieleni (green belt);

- inwestuje sie w sposob zgodny ze strategig zréwnowazonego rozwo-
ju - ponad potowa nowo budowanych zatozen powstaje na terenach
juz wczesniej zagospodarowanych (brownfields);

- New Grownth Point - pkt koncentracji wzrostu zabudowy mieszka-
niowej ustalone tak, by najwiecej zyskata gmina jako cato$¢;

- Doncaster ma rozproszong sie¢ osadniczg - dlatego nowe inwesty-
cje mieszkaniowe rozdzielone sg zgodnie z hierarchig osiedlencza;
w duzej ilosci zespotéw potaczong siecig transportu, nie w jednym
punkcie

- podstawa dziatan: suikzp z 2003
roku;

- plany miejscowe (miasto stara sie
pokry¢ planami caty swoj obszar);

- warunki zabudowy wyznaczane na
wniosek wiascicieli dziatki (jezeli
sq spetione wymogi ustawowe, t].
media i droga dojazdowa, nie ma
podstawy, by nie wyrazi¢ zgody na
przeznaczenie terenu pod zabudo-
we mieszkaniowa);

- zasada dobrego sasiedztwa (sg
domy jednorodzinne, beda domy
jednorodzinne etc.);

4. Powigzania realizacji miesz-
kaniowych z infrastrukturg
komunikacyjng i spoteczng
(szkotami, stuzbg zdrowia
etc.)

- strategiczne myslenie o lokalizacji nowych miejsc pracy, nowych
szkét oraz infrastruktury transportowej: drég i transportu publicznego
W powigzaniu z mieszkaniowka;

- programowanie potaczen jest utatwione przez system planowania
i indywidualnych manageréw;

- Capital Asset Management Strategy synchronizuje inwestycje
w gminie

-niedostateczna infrastruktura towa-
rzyszaca;

- nowe linie autobusowe — na wnio-
sek mieszkancow;

- nie przewiduje sie zwigkszania licz-
by szkoét,

- ustugi regulowane sg prawami rynku

5. Przeciwdziatanie segregacii
spofecznej;

zapobieganie segregacji spotecznej regulowane przepisami ogoéino-
krajowymi

- brak $wiadomosci problemu,

powstajg osiedla monokulturowe:
TBS lub zamknigte osiedla aparta-
mentowcow

6a. Wspotpraca z podmiotami
prywatnymi

6b. Sposéb wyboru ofert - pro-
jektow i wykonawcow dla
budownictwa wspdtfinanso-
wanego ze srodkéw budze-
towych

6c. Wytyczne przestrzenne i/
lub projektowe

- miasto podejmuje aktywng wspotprace z prywatnymi deweloperami
oraz z wybranymi RSL;

- w wyniku konkursu rada miasta wybiera pewna liczbe deweloperéw,
ktorzy beda budowa¢ mieszkanidwke publiczng (kryteria: 30% lokali
przeznaczonych dla AH);

- standardy projektowe: srebrny standard z ,Building for life” oraz po-
ziom trzeci z “code for Sustainable Housing” (ogéInokrajowe zbiory
wytycznych projektowych zwigzane z mieszkanidwka);

- rada miasta jest przygotowana na zrzeczenie si¢ swojej czesci do-
chodow w celu zapewnienia tych trzech standardéw

- brak wspoétpracy (zbyt zawita usta-
wa o partnerstwie pp);

- wykonawcy wybierani na zasadzie
przetargu (gtéwne kryterium dobo-
ru ofert: cena);

- wytyczne z planéw miejscowych
i warunkoéw technicznych (bardzo
ograniczone: wysoko$¢, nachylenie
dachu, % powierzchni biologicznie
czynne;j etc.)

Zrodto: zestwienie autorki na podstawie: Housing Strategy and Delivery Plan 2008-2011, Doncaster 2007, Doncaster Local Housing
Assessment May 2007, Suikzp miasta Gliwice, Gliwice 2003, Strategii Zintegrowanego i Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Gliwice
do roku 2022, Gliwice listopad 2007 oraz wywiadu z naczelnikiem Wydziatu Planowania Przestrzennego UM Gliwice, panig Matgo-
rzata Seweryn, przeprowadzonego dnia 03.04.2009 w Gliwicach.
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PROGRAMY ODNOWY WSI INSTRUMENTEM ZACHOWANIA | KSZTALTOWANIA

SPECYFIKI PRZESTRZENI REGIONALNEJ

Ryszard Wilczynski

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Opolskiego, ul. Piastowska 14, 45-082 Opole

RURAL RENEWAL PROGRAMS AS INSTRUMENT OF PRESERVATION AND FORMING OF REGIONAL SPATIAL SPECIFIC

Streszczenie:

Dziesieciolecia dominacji paradygmatu modernizacji zmierzaty do ostabienia lub pozbawienia spotecznosci wiejskich
podmiotowosci i odebrania im mozliwosci samostanowienia. Narzucanie wzorcow i rozwiazan z zewnatrz (w tym
w zakresie urzadzania przestrzeni wiejskiej i architektury) wytworzyto problemy i bariery rozwojowe. Dopiero skala
kumulacji negatywnych zjawisk, w momencie, gdy zagrozita rozwojowi catych spoteczenstw, spowodowata otrzez-
wienie i zwrot, ktory zaowocowat zaistnieniem nurtu odnowy i przyjeciem paradygmatu rewitalizacji. Zrozumiano, iz
rozwoj wsi nie moze polegac na jej umiastowieniu. Regionalne programy odnowy wsi, na przyktad w Austrii, swe zro-
dto maja wtasnie w oddolnych dziataniach na rzecz zachowania odziedziczonego charakteru wsi i przeciwstawieniu
sie zanikowi lokalnej i regionalnej specyfiki krajobrazu kulturowego. Europejskie Stowarzyszenie Rozwoju Obszarow
Wiejskich i Odnowy Wsi ARGE, skupiajace 20 europejskich panstw i regionéw, w przyjetym w roku 1996 dokumencie
programowym ,,Przewodnia wizja rozwoju obszaréw wiejskich i odnowy wsi w Europie” (Leitbild fiir Landetwicklung
und Dorferneureung in Europa) proponuje sze$¢ kierunkow dziatania na rzecz zintegrowanego rozwoju obszaréw

wiejskich poprzez rozwdj wsi i odnowe wsi, a w tym az dwa dotycza interesujacych nas zagadnien.

1. ROZWOJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI
EKOLOGICZNYCH

Krajobraz kulturowy pojmowany jest jako skta-
dowy element zachowania lub ponownego ustanowie-
nia rownowagi ekologicznej na terenach wiejskich,
celem petnienia przez nie roli bufora dla obszarow
miejskich. Aby pielegnowanie krajobrazu nie stato sie
jedynie ,,nieprzewidywalnym naktadem kosztow” na
rzecz ,,gwarantowania swoistego ciekawego obrazu,
znaczenia kulturowego i wzbogacenia réznorodnosci
form”, postuluje sie traktowac je jako ,,czynnik pro-
dukcji wnoszqcy wtasny wktad w catosciowy rozwdj
regionalny”. Zachowanie krajobrazu kulturowego win-
no iS¢ w parze z jego wykorzystaniem jako ,,produktu
tworzonego na styku gospodarki i agrokultury”.

2. SYMBIOZA STAREJ | NOWEJ SUBSTANCJI
BUDOWLANEJ

Dokument zawiera diagnoze: ,spotecznosc¢
wiejska utracita czes¢ swojej kultury poprzez prze-
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jecie licznych wzorcow miejskich (...). Stare budynki
mieszkalne nie odpowiadaja wyobrazeniom dzisiej-
szych rodzin, nowemu stylowi zycia oraz wymaga-
niom nowoczesnej gospodarki (...). W rezultacie na
peryferiach miejscowosci powstaja nowe zabudowa-
nia, przy czym rownolegle obserwuje sie proces za-
mierania centrum lub zabudowy coraz rzadszych nisz
ekologicznych w obrebie miejscowosci”.

Postulowany stan symbiozy nalezy uzy-
ska¢, ,uwzgledniajgc charakterystyke archi-
tektonicznq danego regionu”. Potrzebne sa

,howe koncepcje architektoniczne zachowujqgce
i tworzgce harmonijne wspotistnienie w ramach
0gdlnego obrazu miejscowosci, wykorzystania alter-
natywnych zrédet energii, przemyslnych konstruk-
¢ji, ograniczenia terenéw pod zabudowe i nowocze-
snych elementow stylizujqcych. Gtéwna rola w tym
zakresie przypada zagadnieniom planowania prze-
strzennego i rozwoju osiedli”.
Tak szerokie ujecie zagadnien zachowa-
ksztattowania specyfiki przestrzeni wiej-
nie tylko jako istotnej wartosci, lecz

nia i
skiej,
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w szerokim kontekscie znaczenia ekologicznego
i ekonomicznego, nie dziwi, gdyz odnowa wsi zanim
odkryta kluczowe znaczenie niematerialnych czynni-
kow rozwoju (duchowa odnowa wsi), najpierw rozwi-
jata sie jako dziatanie powiazane z komasacja grun-
tow, a nastepnie jako szerokie spektrum dziatan na
rzecz zachowania tradycyjnej substancji budowlanej
(odnowa fasad).

Obecnie kraje, bedace ojczyzna odnowy wsi
(Niemcy, Austria), ktore osiagnety wysoki poziom
rozwoju gospodarczego i cywilizacyjnego obszarow
wiejskich, koncentruja sie na jakosci, innowacyjnosci
i uspotecznieniu projektow, regionalnym zintegrowa-
niu procesu odnowy wsi oraz powiazaniu projektow
w ramach mikroregionalnych (podejscie Leader) lub
regionalnych koncepcji. W petni wykorzystuja pla-
nowanie oraz rozwiniete merytorycznie i instytucjo-
nalnie doradztwo fachowe. Koncentruja wsparcie na
wybranych dziedzinach (np. wzmocnienie lokalnej
gospodarki poprzez odnawialne energie, utrzymanie
lub utworzenie nowych miejsc pracy, zmiana funk-
cji obiektow dla zachowania typowej zabudowy),
obszarach lub typach miejscowosci. Proces odnowy
wsi wzmacniany jest przez podejscie Leader lub stra-
tegie gminne, odwotujace sie do Agendy 21. Domi-
nuje krajobraz wsi catosciowo odnowionej, zaréwno
przestrzeni publicznej, jak tez posesji prywatnych.
Szczegodtowe, wykonywane w skali 1:500 lub 1:1000
plany odnowy miejscowosci zapewniaja harmonijne
rozplanowanie poszczegoélnych funkcji oraz spojnosc
architektury, zieleni i urzadzenia posesji. Dazy sie do
demokratyzacji przestrzeni, czynienia jej dostepna
i otwarta poprzez likwidacje ogrodzen i wprowadza-
nie we wnetrza krajobrazowe licznych osi widoko-
wych. Stosunki wtasnosciowe sa niemal niedostrzegal-
ne. Natomiast maja sie rzuca¢ w oczy wyeksponowa-
ne lub swiadomie wprowadzone w krajobraz wiejski
elementy charakterystyczne: budulec, watki murdw,
bryty i detale architektoniczne, ogrodzenia i bramy,
lokalne gatunki roslin oraz drzew owocowych, stud-
nie, poidta, urzadzenia zwiazane z wykonywaniem
tradycyjnych zawodow (np. prasy winne), systemy
oznaczen itd. Niezwykla troske przywiazuje sie do
zachowania struktury zabudowy i wytaczonych z pro-
dukcji obiektow gospodarczych. Dzieje sie to poprzez
nadanie im nowych funkcji, gtownie w ramach inwe-
stycji prywatnych. W Nadrenii - Palatynacie ochro-
niono w ten sposob struktury zagrod gospodarstw rol-
nych, dokonujac adaptacji budynkéw inwentarskich
i stodot gtownie na mieszkania, a takze na pracownie
lub obiekty ustugowe. W wyniku takiej transformacji
powstat nowy rodzaj budynku mieszkalnego - nie zna-
ny tradycji budowlanej, a jednoczesnie wpisujacy sie
te tradycje.

Wysoki standard materialnych warunkéw zy-
cia pozwala skoncentrowaé wysitek na spotecznych
aspektach odnowy - utrzymania atrakcyjnosci i zy-
wotnosci wsi poprzez autentyczne, wtaczajace ogot
mieszkancow, zycie wspolnotowe (duchowa odnowa
wsi). To z kolei przektada sie na dziatania ksztattu-
jace wiejska przestrzen. Dazy sie do utworzenia
centrow wsi jako miejsc budujacych tozsamos¢ spo-
tecznosci lokalnych i oddziatujacych na cata wiejska
przestrzen. Stad dbatos¢ o niepowtarzalny charakter
takiego miejsca i koncentracje funkcji istotnych dla
mieszkancow. Jedna z nich jest funkcja integracyj-
nych plenerowych spotkan mieszkancow. Czeste jest
powiazanie centrow lub placow spotkan z budynkami
publicznymi o funkcjach kluczowych dla lokalnych
spotecznosci, a mianowicie domow spotkan i urzedow
gminy, ktore zwykle sg obiektami wielofunkcyjnym.
Typowym elementem takich miejsc sa obeliski i po-
mniki podkreslajace i upamietniajace fakty budujace
wiezi lokalnej wspolnoty, drzewa zawodow i elemen-
ty matej architektury, okreslajace motyw przewodni
dla catej przestrzeni wiejskiej. Tworzenie centrow
wsi lub odrebnie placow spotkan stuzy do zmiany
struktury wsi dla wprowadzenia funkcji publicznych.

Urzadzenie przestrzeni wiejskiej jest wierne
lokalnemu i regionalnemu dziedzictwu kulturowemu
Z jednoczesnym dazeniem do wydobycia i zaprezen-
towania specyfiki lub uksztattowanie tej specyfiki
poprzez jeden kluczowy wyeksponowany obiekt lub
szereg obiektow bedacych nosnikiem motywu prze-
wodniego dla wsi (np. wody, wina, réz, jabtoni).
Zabieg ten jest typowy dla tzw. wsi tematycznych.
Szczegdlnym wyzwaniem jest wprowadzenie w wiej-
skg przestrzen zupetnie nowych rozwigzan, czego nie-
zwyktym przyktadem jest wies biosolarna - St. Alban
w Nadrenii - Palatynacie.

W Polsce sytuacja jest odmienna, nieco zbli-
zona do czasu, gdy na przetomie lat 70. i 80. odnowa
wsi rodzita sie na zachodzie Europy. Wtasne programy
maja tylko trzy wojewodztwa i jedynie tam uzyska-
ne efekty pozwalaja niektorym miejscowosciom na
dziatania wtasciwe dla zaawansowanej fazy odnowy.
Jednak w wymiarze krajowym pojecie odnowy wsi
kojarzone jest z dziataniem Sektorowego Programu
Operacyjnego.

Ze wzgledu na mate srodki finansowe i wielos¢
potrzeb przedsiewziecia odnowy wsi sa niewielkie,
polegaja na usuwaniu barier i nadrabianiu zap6znien
cywilizacyjnych, szczegolnie w zakresie infrastruktu-
ry spotecznej. Troska o jakos$¢ projektow jest mata.
Obiektywna potrzeba dostosowania projektow do
lokalnej i regionalnej specyfiki ustepuje dazeniu do
osiagniecia efektu rzeczowego przy minimalizowaniu
naktadow. Udziat planowania przestrzennego w for-
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mutowaniu koncepcji rozwojowych i doradztwa fa-
chowego jest nikty i nie uznawany za konieczny. Cato-
sciowa odnowa miejscowosci jest odlegta perspekty-
wa, a zapatrzenie w wykorzystanie srodkow unijnych
hamuje rozwoj programow regionalnych, bez ktorych
animacja odnowy wsi jako kompleksowego i trwatego
procesu rozwojowego nie jest mozliwa. Brakuje re-
alnego partnerstwa, podmiotowosci sotectw i wspot-
dziatania z raczkujacymi jeszcze mikroregionami Le-
ader.

Wojewodztwo opolskie od 10 lat ma wtasny
program odnowy wsi i na przedstawionym tle jawi sig
korzystnie. Sposrod blisko 400 sotectw uczestnicza-
cych w programie w ok. 60 proces odnowy jest na tyle
Zaawansowany, ze pojawiaja sie rozwiazania charak-
terystyczne i typowe dla wsi zachodnioeuropejskich.
Dotyczy to ksztattowania centrow wsi (np. gmina
Gogolin tworzy je w ramach gminnego programu),
urzadzania wiejskich placow spotkan, ksztattowania
wizerunku wsi. W kilku przypadkach budowa specy-
fiki wsi opiera sie na eksponowaniu lokalnego budul-
ca i stylu budownictwa (np. Rozmierz, Ztotogtowice)
oraz wiodacego motywu (np. winorosl w Winowie
w gm. Proszkow). W kilku wsiach skala wykonanych
dziatan jest zblizona do stanu catosciowej odnowy
miejscowosci (Kamien Slaski w gminie Gogolin, Solec
w gminie Biata, Stare Siotkowice w gminie Popielow).
W kilku wsiach podejmowane sa proby ksztattowa-
nia przestrzeni wiejskiej w oparciu o koncepcje wsi
tematycznych, w czym najbardziej zaawansowany
jest Pilszcz w gminie Kietrz (wie$ rekreacji i wypo-
czynku). Szczegolnie cenne moze byc¢ podejscie po-
legajace na wykrystalizowaniu sie idei rozwojowych
(wies jako idea), ktore integruja element docelowej
funkcji i istniejacego juz, ale wymagajacego dalsze-
go Swiadomego ksztattowania, charakteru przestrze-
ni wiejskiej. Przyktadem moze by¢ Kamien Slaski
- wie$ kurort (wysoka jakos¢ przestrzeni publicznej
i dziedzictwa kulturowego powiazana z obecnoscig
sanktuarium i kompleksu sanatoryjnego) oraz Pietna
w gminie Krapkowice - wie$ park (przestrzen wiej-
ska otwarta i atrakcyjnie powiazana z otoczeniem,
0 znacznych walorach krajobrazowych, z wiodacym
motywem wody, powiazana z mieszkaniowa i rekre-
acyjna funkcja wsi).

W Europie programy odnowy wsi maja wigksza
skutecznos¢ i wywieraja silniejszy wptyw w tych re-
gionach, gdzie ich ksztatt, kierunki i stosowane instru-
menty wsparcia stanowig wyraz samodzielnej polityki
wobec obszarow wiejskich, niezaleznie od dziatan fi-
nansowanych ze srodkéw UE. Odnosi sie to jednak do
tych krajow, regiondw i landéw, gdzie programy odno-
wy wsi maja szeroki zakres pod wzgledem: liczby ak-
tualnie uczestniczacych wsi (gmin), kompleksowosci

(planowanie, animacja udziatu spotecznosci lokalnej,
projekty miekkie i inwestycyjne), wspierania roézno-
rodnych projektdow, szerokie spektrum beneficjentow
(przedsiewziecia publiczne, prywatne i koscielne).

Wysoki poziom naktadéw (ukierunkowany stru-
mien dotacji) umozliwia sterowanie procesem od-
nowy wsi w ten sposob, ze szeroki zakres wsparcia
wybranych dziedzin i licznych projektow pozwala na
prowadzenie catosciowej odnowy wiekszosci miejsco-
wosci. Nizszy poziom naktadow wymaga innego - ja-
kosciowego podejscia, dla ktorego bardziej wtasciwe
jest pojecie ,,modelowanie procesu odnowy wsi”. Wy-
sitek skupiony jest na oddziatywaniu na $wiadomos¢
wiejskiego przywodztwa, rekomendowaniu rozwiazan
wtasciwych dla aktualnego stanu zaawansowania od-
nowy wsi oraz wspieraniu wzorcow i innowacji, a na-
stepnie promocji wynikow dla zainspirowania ogoétu
spotecznosci lokalnych. Taki walor ma centralnie
prowadzony stowacki program odnowy wsi. Moze on
by¢ przyktadem promocji wzorcow oraz wspierania
projektow stuzacych zachowaniu i tworzeniu specy-
fiki i regionalnego stylu architektury oraz urzadzania
przestrzeni wiejskiej. Osiagnieto to poprzez powiaza-
nie fachowego doradztwa dla poszczegolnych projek-
tow z niewielkimi dotacjami na ich realizacje, czym
zajmuje sie agenda Ministerstwa Srodowiska Republi-
ki Stowackiej.

Przedstawiona ,,elastycznos¢” ksztattu progra-
mow regionalnych jest wazna dla Polski i innych kra-
jow, gdzie poziom dostepnych srodkow jest niewielki,
a stan rozwoju gospodarczego i cywilizacyjnego przez
nastepne kilkanascie lat nie pozwoli na powszechng
i catosciowa odnowe wsi. Mozliwosc skupienia sie na
aspektach jakosciowych pozwala uzyskaé¢ wyniki po-
rownywalne z krajami zaawansowanej odnowy wsi,
gdy rezultatéw tych bedziemy oczekiwa¢ na polu
specjalizacji wsi i tworzenia wsi tematycznych, a na-
stepnie regionalnym powiazaniu projektow i siecio-
wej wspotpracy.

VI Europejski Kongres Odnowy Wsi, ktory miat
miejsce w wojewodztwie opolskim we wsi Kamien
Slaski w dniach 23 - 26 maja 2007 r., wiele uwagi po-
swiecit zagadnieniom planowania przestrzennego jako
szansy na wzmachnianie procesow rozwojowych. Alfons
Dworsky z Uniwersytetu w Hannoverze wskazat na ko-
niecznos¢ dokonania zmiany. Uksztattowany model
przestrzeni zamknietej o formie cebuli - sfer otacza-
jacych aglomeracje, buforujacych obszary wiejskie,
skutkujacy ,,wzrostem odlegtosci” pomiedzy centrum
a peryferiami - trzeba zastgpi¢ modelem przestrzeni
otwartej o formie dendrytu, gdzie na koncu biegna-
cych z centrum drog i infostrad w dowolnym miejscu
obszaru moga nieskrepowanie powstawac i rozwijac
sie osrodki wzrostu.
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Nie ma watpliwosci, iz planowanie prze-
strzenne, niegdyS stuzace funkcji agrarnej,
a nastepnie lokowaniu zabudowy i okreslaniu para-
metrow architektury, obecnie jest podstawowym in-
strumentem rewitalizacji oraz osiggania celow odno-
wy ustalanych przez samych mieszkancow. Powszech-
nosci i randze planow odnowy wsi rozumianych jako
kompleksowe i szczegotowe okreslenie funkcji oraz
sposobu zagospodarowania przestrzeni nalezy za-
wdziecza¢ wysoka jakos¢ poszczegolnych projektow,
jak tez odnowe miejscowosci przeprowadzang w spo-
sob catosciowy.

Znaczenie planowania przestrzennego na rzecz
zintegrowania przestrzeni regionalnej i aplikacji
zasad zréwnowazonego rozwoju jeszcze wzrosnie.
Z krajowej perspektywy nalezy ze smutkiem skon-
statowac, iz zarowno w odniesieniu do skali lokalnej,
jak i regionalnej znajdujemy sie ledwie na poczatku
drogi. Miedzy innymi z tych powoddw uczestnicy Dnia
Polskiego Kongresu przyjeli obszerne stanowisko, kto-
re zawiera diagnoze kluczowych problemoéw rozwojo-
wych obszarow wiejskich w Polsce oraz stosowne re-
komendacje sposobow przeciwdziatania. Kwestii pla-
nowania i ksztattowania przestrzeni wsi poswiecono
obszerny fragment, wskazujac na utrate lub pomniej-
szenie korzysci zwiazanych z wykorzystaniem fundu-
szy unijnych z racji braku dziatan systemowych:

»Zakres wsparcia przewidziany w Programie
Rozwoju Obszardéw Wiejskich na lata 2007 - 2013 oraz
Regionalnych Programach Operacyjnych nie pozwala
na eliminacje niektorych szczegolnie istotnych ba-
rier i probleméw rozwojowych obszaréw wiejskich.
Wymieni¢ trzeba: fatalny stan zagospodarowania
obszaréw wiejskich, wszechobecny nietad prze-

strzenny i architektoniczny, degradacje krajobrazu,
w tym zwigzanego z tradycyjnym rolnictwem. Trwa
niekontrolowany ,,rozwdj” jednostek osadniczych,
skutkujqcy rozpraszaniem i rozciqgganiem zabudowy,
upowszechnianiem miejskich wzorcéw budownictwa.
Postepuje ‘modernizacja’ i inwestowanie wypierajq-
ce lub rozbijajqce historycznq zabudowe i niszczqgce
zasob kulturowy wsi. Problemy te ze szczegdlnym na-
tezeniem dotyczqg stref oddziatywania aglomeracji,
gdzie powstajq struktury catkowicie obce obszarom
wiejskim, stanowiqce nowy rodzaj kumulacji barier
rozwojowych i utrudniajqce dostep do miast.

Zty kierunek zmian w krajobrazie, architektu-
rze wiejskiej i zagospodarowaniu przestrzennym wsi
utrwali przeznaczenie srodkéw unijnych na wyposa-
Zenie nieprawidtowo rozwijajqcych sie struktur w in-
frastrukture techniczng, co w istocie oznacza mar-
notrawstwo tych srodkéw. Dodatkowo rozwiqzywanie
probleméw niekontrolowanego ,,rozwoju” stref pod-
miejskich zabierze srodki, ktére winny wesprzec rze-
czywiste obszary wiejskie.

Negatywnym przeksztatceniom przestrzeni
wiejskiej trzeba przeciwdziata¢ przede wszystkim na
drodze instrumentéw prawnych. Planowanie prze-
strzenne winno chroni¢ integralnos¢ wiejskich jed-
nostek osadniczych, wymuszac koncentrowanie zabu-
dowy, wspierac tworzenie centrow miejscowosci. Na
szczeblu samorzqdu powiatowego lub gminnego po-
winno istnie¢ fachowe doradztwo z tego zakresu dla
inwestorow prywatnych. Musi istnie¢ system ochrony
dziedzictwa kulturowego wsi, zachowania krajobrazu
wiejskiego, lokalnego i regionalnego stylu form ar-
chitektonicznych”.
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OOPTUOUKALIMOHHBIE COOPYXEHWA BPECTCKOI0 PAMOHA
KAK OB BbEKTbI TYPU3IMA

Hukonan H. Bnactok

CTpouTenbHbIM dhakynbTeTbpecTckuit FocyaapcTBeHHbIiM TexHuyeckuin Yuusepeutet (BplTY) yn. MockoBcKas, 267
224017, bpect, Pecny6aunka benapycb
E-mail: vlasiuk@list.ru

FORTIFICATIONS OF THE BREST REGION AS A TOURIST OBJECTS

Abstract:

Forts XIX-XX c. in region Brest (Belarus) have historical and cultural value, cultural and tourist potential. Now this is
forts destruction and use ineffective.

The revitalization of historic forts including: principles of restoration and adaptation to cultural and tourist use, the
suggestions about architectural and town-planning organization of the cultural and tourist objects (the determina-
tion of composition, capacity and location of services, the organization of transport and pedestrian movement and
tourists’ routes, the rehabilitation and renovation of green plantations), the suggestions about the composition and
contents of design work have been worked out. The methods used in the research are as follows: genetic analysis,
graphical and analytical analysis, SWOT-analysis, correlation analysis, observation. Preconditions of modern use
fortifications constructions in tourism system on an example of the architectural project revitalization fortification
constructions in area Kozlovichi in Brest are developed.

Pe3sume

MpoBeaeH aHanM3, pa3paboTaHbl MPUHUMMbI BOCCTAHOBAEHWMA M ajantaumMu MCTOPUYECKMX (OPTUDMKALMOHHBIX
coopy*eHui bpectckoro paroHa XIX-XX BB. Ha oCHOBE COBpPEMEHHOIro COCTOSIHMA, TPAHCMOPTHOM AOCTYMHOCTM,
aHanms3a npobnem M BosMoxHocTen (SWOT - aHasiM3a) BbipaboTaHbl NPEANOChIIKM COBPEMEHHOIO MCMOJ/Ib30BaHMA
(bOPTUDUKALMOHHBIX COOPYKEHUM B CUCTEME Typu3Ma Ha MPUMEPEe apXMTEKTYPHOrO MpOEeKTa peBMTA/IM3aLMM
opTHdUKaUMOHHBIX coopy:KeHuM B paoHe Kosnosuuu r. bpecra.

1. POPTUDPUKALIMOHHBLIE COOPYXEHUA KAK
NAMATHNKUA BOEHHO-MHXEHEPHOIO
UCKYCCTBA

ctBa KoHua XIX - Havana XX BB. B cuctemy 060pOHbI
KpPenocTW BXOAAT He TOJIbKO 4 yKpenneHusa (BonbiH-
ckoe, KobpuHckoe, Tepecnonbckoe, LMtagenb), Ho

Ha cerofHawHW aeHb Ha Tepputopun bpect-
YMHbI COXPaHWIOCb 6OJIbLIOE KOJIMYECTBO (hOpTUDM-
KaLMOHHbIX COOpY:KeHWM KoHua XIX - Havana XX BB.
OTHOCALMXCA K Kpenoctn «bpect-/InToBCK». 37O
¢opTbl, 060POHMTENBbHbIE Ka3apMbl, NMOPOXOBblE MO-
rpeba, AOTbl U T.A4., KOTOpbIE MNYCTYIOT, pa3pyLlatoTca
JIM60 HepauMOoHabHO MCMOJb3yeTCA, B TO e BpemA
JlaHHble COOpYKeHMS ABNAIOTCSA UCTOPUKO-KYIbTYPHOM
LLeHHOCTbIO M NPEeACTaBAAT ONpesefieHHbIM MHTEpPEC
He TO/IbKO AJ1f CNeLMaCTOB M NtobUTENEN MCTOPUM,
HO U Ans NtobuTenei No3HaBaTeIbHOro OTAbIXa.

BpecTcKkas KpenocTb NpeAcTaB/seT CO60M YHM-
Ka/lbHbIM MaMATHUK BOEHHOTO MHMKEHEPHOrO MCKYC-

M aBe NUHUKM (DOPTOB M MPOMEKYTOYHbIX OBOPOHM-
Te/IbHbIX COOPY}KEHMM.

®opm (ot nat. fortis - CMAbHLIM, Kpenkui) -
OTZie/IbHOE, KPYMHOEe, COMKHYTOE YKpenieHne OTKpbI-
TOro WM 3aKpbITOrO [OJIrOBPEMEHHOIO XapaKTepa;
OCHOBHOM 3JIEMEHT 060POHMTENIbHOMO MOACA BHELLHMX
yKpenaeHui Kpenoctu. K Havany XX B. B HEKOTOPbIX
Kpenoctax MX 6bi10 no 2-3 navHum (KanuvHuHrpaa,
Bapwasa, AHTBepneH, KpakoB, bpect un gp.). LUe-
Nblo popTOB OblNa AaNbHAA U BAMXKHAA 060poHa. Mx
CTPOMTENLCTBO BE/IOCL MO TMMOBLIM MPOEKTaM C Mo-
cnefylowmm CoBepLIEeHCTBOBAHUEM.
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B 1862 r. BOEHHbIM MHXeHepoM 3J. U ToTnebe-
HOM 6bln pa3paboTaH NPOEKT NepPeyCTPOMCTBa Kpeno-
CTU U ycuneHusa ee doptamu. bpecTckylo KpenocTtb
NIaHMPOBaNOCh MpeBPaTUTb B KpenocTb (hopTOBOro
TMna. CTpouTenbCcTBo (POPTOB BEJIOCH HAa OTAA/IEHUM
3-5 KM OT KpenocTu U 3-4 KM 0MH OT oAHoro. O6Lwmi
06B0J, KpenocTu npeanosiaraiocb MMETb MPOTAXKEH-
HocTbto 30 KM. K Havany XX B. 6bl710 BO3BEAEHO Je-
CATb KMPNMYHbIX popToB (pHC 1.).

CornacHo reHepasbHOMY NaHy Aa/ibHeMLLEN Mo-
JAepHu3aummM KpenocTu, B 1912 r. ee 06Boj yBE/IMYMBA-
eTca o 45 KM, CTpoMTCA [ABEHaALaTb HOBbIX JIMTEPHBbIX
dopTtoB. K 1914 r. Bce opTbl, NPOMEKYTOUHbIE OMOP-
Hble MYHKTbl U 06OPOHUTE/IbHBIE Ka3apmbl GblM 3aKOH-
YyeHbl. K 3TOMy BpeMEeHM Ha JIMHMKM KPEemnocTHOM 060po-
Hbl cocToAN0: 22 dhopTa, 5 060POHUTENBHBIX Kasapm, 21
OMOPHbIM NYHKT, 7 NOPOX0BbIX Norpe6os, 38 6aTapen.

B 1915 r. npu oTCTyNAEHWMM pyCCKUX BOMcK 10
¢opTOB NEpBOM 1 BTOPOM JIMHMM O60POHBI OT IUT. «B>»
[0 T, «}K» BKIOYMTEIbHO Obl/IM B30OPBaHbI.

MosBneHue BoeHHOM aBuauuu nocne lepBok
MMPOBOM BOMHbI BbI3BaJI0 HOBYID HEO6X0AMMOCTb
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B YKpenaeHuun dopTudmkaumi. HyxHa 6bl1a Mx pas-
rpynnmMpoBKa. ®opTbl CTa/iM COCTaBAALWEN YaCTbio
YKpeneHHbIX panoHoB (YP) U AMHUK. JIMHMA 060-
POHbl CK/MaAblBAa€TCA M3 OMOPHbIX MYHKTOB MeEXAY
doptammn. YP coctoanm 13 y310B 060pOHbI M OMOp-
HbIX MYHKTOB, BEJIOCb CTPOMTE/NIbCTBO Pa3/IMYHbIX
CKJIaZI0B, apTH/IIEPUICKMX M MOPOXOBbLIX Norpe6os.
B mMexayBOEHHbIM Nepuoj, Hayanacb CTPOMKa HOBbIX
M PEKOHCTPYKUMA CYLECTBYIOWMX OOOPOHHBIX MyH-
KTOB, B pe3y/ibTaTe MX 6blJI0 NOCTPOEHO OrPOMHOE
KOMYeCTBO, 60/bLUMHCTBO M3 HWX Npuobpenu apy-
ro 06/IMK M 3Ha4YeHUeE.

Ha cerogHsAwHUM AeHb BpecTckasa KpenocTb
AB/IAETCA HE TO/IbKO MEMOPMasIbHbIM KOMMIEKCOM,
06BEKTOM «1» KaTeropum LEHHOCTM (06BHEKTOM pe-
CNy6/IMKAHCKOrO 3Ha4Y€HMSA), HO M KOMMJIEKCOM C CH-
cTeMort popTUPUKALMOHHBIX COOPYKEHUM - MaMAT-
HMKOM BOEHHO-MHXEHEPHOro MCKYCCTBa CepefmHbl
XIX - nepBoi NonoBuHbl XX B., NPeAOKeHHbIM ANA
BK/IloYeHMa B cnucok tOHECKO. Ha gaHHbIM MOMEHT
HW 0ZMH U3 HOPTOB A0 CMX NOp 0MLMATBHO HE UMe-
€T cTaTyca MCTOPUKO-KY/IbTYPHOM LLEHHOCTMU.
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Puc. 1. PacnonoxeHue popToB NepBoM IMHUM 060POHBI KpenocTu «bpect-/iutoBck», 1895 r.
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2. NMPEANOCBLIIKN UCMNMONb30OBAHUA ®OPTU-
®UKALMOHHbIX COOPYXXEHUA B CUCTEME
TYPU3MA

Typ13m B COBPEMEHHOM MMPE SBAAETCS O4HOM
M3 Hanbosiee MaccoBbIX, AOXOAHbIX U MHTEHCMBHO
pa3BMBaKOLLMXCSA OTpaciel MMPOBOro X03aMCTBa. Pac-
X0Abl Ha TYPU3M COCTaBAAT 12 % MUMPOBOro Bai0BOMO
npoaykTa, 8 % obliero mmposoro akcnoprta u 30-35 %
MWMPOBOM TOProB/IM YyC/yramu. 3a nociaegHue ABaj-
uatb NneT CpejHerofjoBble TEMMbl pocTa MNpUObITUA
MHOCTPaHHbIX TYPUCTOB B MMpe cocTaBmam 5,1 %, Ba-
JIOTHbIX nocTynaeHun 14 %. Mo nporHosam cneuuanm-
CTOB, OypHOe pa3BMTUE TypU3Ma OXMAAETCA U Jasee.
OXunpgaeTca, 4To NpU COXPaHEHMMU COBPEMEHHbIX TEM-
NOB pocTa, 3Ta OTpac/ib CTaHET BeAyllei B MUPOBOM

3Kkcnoprte. Mo nporHo3am BTO, KoAn4ecTBo TypuCTOB
Ha naaHeTe K 2020 r. Bo3pacTeT BTpoe, U ByaeT co-
cTaBnATb 60nee 1mapa. 600MIH. YenoBek.

[Ana pasBUTMA Typu3ma BaXKHO He TOJIbKO Ha-
iMune NaMATHUKOB WMCTOPMM, KYNbTYpbl, NPUPOAbI,
MECT, CBA3aHHbIX C Ba*KHbIMKU UCTOPUYECKMMM COObI-
TUAMM, BbIAAIOLUMUCA UCTOPUYECKMMU JIMHHOCTAMM.
HeobxoamMMa noAroToBka MMEILWMXCA A0CTONpUMe-
YyaTeNibHOCTEN K TYPUCTCKO-3KCKYPCMOHHOMY MOKasy,
obecneyeHne yno6HOM TPAHCMOPTHOM AOCTYMHOCTU
06bEKTOB TypU3Ma, CO3AaHME Pa3BUTOM TYPUCTCKOM
WMHMbPaCTPYKTYpbl.

HekoTopble ¢opTUDUKALMOHHbIE COOPYKEHUSA
Hauvana XX B. cerogHa nocTeneHHo BKJ/O4aTCA B CO-
BPEMEHHYI0 XM3Hb (My3el B A0Tax 3acnaBiabCKOro
yKpenpaMoHa - oTKpbIT B 2005 r., My3ei B dopTy Ne

Puc. 2. Mpumep nprcnocobaeHma dopTa Noj rocTUHULY, paroH r. Kpakosa. Mosblia, 2006 r.
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V r. bpecta oTKkpbIT B 2002 r.). Takue 06beKTbI, KaK
npaBua0, pecTaBpMpyloTCA B NEepBOHaYaslbHOM BUAE
M ABNAIOTCA pa3/IMYHbIMK MY3€AMMU, TYPUCTCKUMM
LeHTpamM.

BonbLWOoM OMbIT TYPUCTCKOrO MCMOJIb30BaHMA
POpTUDHMKALMOHHBIX COOPY}KEHMIM HaKkonneH B EBpo-
ne, B YacTHOCTH B Monblue (puc.2.).

Kputepuamu 6naronpuaTHOCTU TYPUCTCKOro
MCMNOJIb30BaHUA 0O6BEKTOB ABNAIOTCA:

—  YHMKaNbHOCTb, HEOObIYHOCTD,
aHaJsIoroB B Apyrmx MecTax;

—  LUMPOKas U3BECTHOCTb;

— Mo3HaBaTesibHaA LEHHOCTb, CBA3b C BaXKHbIMM

UCTOPUYECKMMM COOBLITUAMM;

— BbICOKaA XyAOXeCTBEHHasA LEeHHOCTb 06beKTa

U ero OKpyXeHus;

—  COXPaHHOCTb M MOArOTOBJIEHHOCTb K NMOKasy;
— yAOGHasa JOCTYMHOCTb.

BoccTaHoBNneHME M BK/IOYEHWE B COBPEMEH-
HYI0 KM3Hb (POPTUDOMKALMOHHBIX COOPYKEHMM ByaeT
Cnoco6CTBOBaTb POCTY KY/IbTYPHOMO CamOCO3HaHMA
HacesieHusi, BOCMMUTaHMI0O MNaTPUOTMUECKMX YYBCTB,
yBaXeHWA K UCTOPUM U KyNbType cBoero Kpas. He-
TPOHYTblE 3aCTPOMKOM TEPPUTOPMM, BKJIOYalOLLME
OpTOBbIE COOPYKEHUS, C YHMKANIbHOM 3KOCUCTEMOM
MOryT ABNATLCA 3aKa3HMKAMM pPEernMoHasibHOro 3Have-
HUA. [lepCnekTMBHOE MCNOJIb30BaHUE UCTOPUYECKMX
GOPTUDMKALMOHHBIX COOPYKEHWUM KaK TYPUCTCKMUX
0O6BEKTOB - My3eeB, Ky/NbTypHO-06pa3oBaTesibHbIX,
KY/IbTYPHO-pa3BJ/ieKaTe/IbHbIX KOMIMIEKCOB, TYpUCT-
CKMUX TOCTMHWL, MNO3BOJIMT UMETb [JOMOJIHUTE/bHbIE
WUCTOYHMKM A0X0Ja ANA COXPaHEHWA U mnonysspusa-
LM UCTOPUKO-KYIbTYPHOro Hacsieams. MNpu 3Tom cos-
JalTcA NpesnocbiIKU pa3BUTUA perMoHa (MCnosb3o-
BaHME MECTHbIX PECYpPCOB), HaCbILEHMA UMEILLMXCA
M NPOEKTUPYEMBIX TYPUCTCKMX MapLUpyTOB, yAOB/ET-
BOpPEHUA MOTPe6HOCTEM B NO3HABATE/IbHOM TypU3Me
M aKTMBHOM OTAbIXE.

oTCyTCTBUE

3. COBPEMEHHOE COCTOAHUE N NUCNOJb30-
BAHME ®OPTU®UKALIMOHHbIX
COOPYXEHUI.

Ha AaHHbIM MOMEHT M3BecTHbl 35 dopTudm-
KaLMOHHbIX 06EKTOB bpecTcKoi KpenocTu B pasHoM
CTeneHM COXPaHHOCTM, HAXOAALMXCA Ha TEPPUTOPUM
Benapycu (13 dopToB, 4 060pOHMTENbHbIE Ka3apMmbl,
7 OnopHbIX NYHKTOB, 5 NOpoxoBbIx Norpe6os, 5 apTmn-
NepuicKkux 6aTapei, 1 nepeaosas nosmums). Br. bpe-
cTe pacnosioxkeHo 20 06beKkToB, B BpecTckom parioHe
BpecTckol o6nacT Haxogatca 15 o6bekToB [4].

Moaasnsiolwee 6GOMBIUMHCTBO COXPaAHMUBLUMXCA
GOPTUDMKALMOHHBIX COOPYKEHUM  UMEIT MNJloXoe

WX YLOBNETBOPUTE/IbHOE TEXHUYECKOe COCTOAHME
(puc3.).
CreneHb coxpaHHOCTH  HOpPTUDMKALMOHHBIX
COOpY}KeHWM Ha TeppuTOopmM . Bpecra:
— coxpaHHocTb 100 %: ¢opT Ne VIII («b»), onop-
HbIM NYHKT «b-B», 6aTapes 1888 r. (3 06beKTa);
— coxpaHHocTb 6onee 50% umetoT: dopT Ne I.
NMopoXoBoM norpe6
Ne 1, nopoxoBot norpe6 Ne 2, 6atapes Ne 6,
nopoxoBo# norpe6 Ne 3 (5 06beKTOB);
— coxpaHHOCTb MeHee 50% nmetoT: dopT “I'pad
“bepr”,
obopoHuTenbHaa Kasapma “B-I'”, dopt Ne I,
dopT Ne IV (4 06beKTa);
—  COXpaHMaucb pparmeHTapHo: dopT Ne IX,
dopT mT. “B”, dopT MT. “}K”, onopHbIM
nyHKT “E-XK”, dopT Ne X (“A”), dopT Aunr.

Puc.3. ®dparmeHT ¢opta Nel1 B p-He a. Koznosumuu.
BpecTcKkui p-oH
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Tabnumua 1

CUNIbHbIE CTOPOHDI

Chnabble CTOPOHbI

* OTHOCMUTE/IbHO XOPOLLAA COXPAHHOCTb 06beKTOB (HOPTU-
durKauumM Ha paccmaTprBaeMon TeppUTopmmM

= BkioyeHue BpecTcKoM KpenocTM B MpeABapuTEesibHbIN
CnMCOK BCEMMPHOrO KyJ/IbTYPHOrO W NMPUPOAHOrO Hacne-
ama FOHECKO

= boratoe MCTOPUKO-KY/IbTYPHOE Hacneaue B pernoHe, Ha
TEPPUTOPUM FOPOAA, HasIMuMe NPUPOAHBIX KOMIMIEKCOB.

= Bcnneck MHTepeca K MCTOPUHECKOMY NPOLLIOMY M CBA3aH-
HOMY C 3TMM TYpM3My Ha pecny6/IMKAaHCKOM YPOBHE Kak
K Ba)HOMY_3KOHOMMYECKOMY CeKTopy, pa3paboTka «Ha-
LiOHA/IbHOM nporgaMMbl a3BUTUA Typu3ma B pecrny6iu-
Ke benapycb Ha 2006-2010 rr», «[lporpammbl coumanbHO-
SKOHOMMYECKOro pasBuTUA pecny6amkn benapycb Ha
2006-2010 rr>.

= BbicoKas 3KoHOMMYECKas 3PGHEKTUBHOCTL 06BEKTOB pas-
BJIEYEHUN, UX NMPUBJIEKATE/IBHOCTb ANA HACENEHMA U UH-
BECTOPOB.

= BoccraHoBneHue u BKAYEeHNE HOPTUMDUKALMOHHBIX COO-
PY}XEHMI B TYPUCTCKME MapLUpYTbl, MoJlyyeHue drHaHCOo-
BbIX CPEJCTB Ha MX COAEP}KaHME M PEMOHT 3a CYeT npo-
JaXM BXOAHbIX OGMNETOB, CyBEHMPOB, OKasaHWA ApYrux
YCJIyT NOCETUTENAM.

= MuHMManbHasA yaaneHHOCTb 06 bEKTOB Apyr OT Apyra, XOpo-
LA TpaHCMopTHasA ceTb

L] FpaAocgaomeanoe pacnosioKeHMe B MPUrPaHUYHOM
30He, B6/IM3M MeXAyHapOoAHOro TPaHCMOPTHOrO Kopuzaopa
Ne2 (M 1) BepauH - Mocha;' B 4
napka ,,benosexckas Mywa”.

= Bbnaronony4Has 3Konormyeckas cMTyaums no CPaBHEHMIO C
ApYrvMm 061acTaMKU pecrybinKu

* bosnbluoe YMCNO MCTOPMKO-KY/IbTYPHbIX AOCTOMNPMMEYa-
Te/IbHOCTEN U My3E€eB B rOPOAE U permoHe

= 3aMHTepeCcOBAaHHOCTb MECTHbIX BJIACTEMN B PasBUTHUM peru-
OHa, 3aMHTEpPEeCOBAHHOCTb 6EI0PYCCKUX U MHOCTPaHHbIX
napTHepoB

= ToNOXKMTENBHOE OTHOLEHUE MECTHbIX KUTENEN K pa3Bu-
TUIO perMoHa

KM OT HauMOHa/bHOro

Cnaboe 3HaHWe 06 MMEILMXCA MCTOPUKO-KYJIbTYPHbIX LiEH-
HOCTAX, NaMATHMKax hopTUDMKALMOHHOIO M BOEHHOIO MCKYC-
CTBa, U X UCTOPUM

HepocTaTok B pervoHe KyibTypHO-pa3B/ieKaTe IbHbIX LEHTPOB,
roCTMHWL, ANA ropofa, BCEBO3MOXKHbIX MECT MpoBeAeHUsA ce-
MMHapOB MeXyHapoAHOro YPOBHSA

OrpaHuyeHHble M He OGHOB/NISIeMble My3eMHble 3KCMOo3WLMM,
ycTapesLas ¢opMa nojaym 3KCno3uumm.

OTcyTCTBME Pa3BUTOM MHPACTPYKTYpbl 06CIYKMBAHUA Moce-
TUTENEN.

Masiblit aCCOPTMMEHT NpO/JaBaeMbIX CYBEHMPOB, M3Je/MIA Ha-
POAHOro TBOPYECTBA, peMecen, GYK/IETOB, KHUXHOM MPOAYK-
LMK,

HefocTaToK BO3MOXKHOCTEM ANA 03HAKOMJIEHWMS C BOEHHbIM
MCKYCCTBOM, OpraHmM3aumMu BOEHHO-MaTPUOTUHECKMX Mepo-
NpUATUA
HepocTtatouHas nponaraHza M pekiama TypuM3ma Ha Haumo-
HaJIbHOM M 0671aCTHOM YPOBHAX
[OCTUHMYHBIE YyCNYyrM He COOTBETCTBYIOT MeXAYHapoAHbIM
cTaHZapTam
HexBaTka rocTMHuL, 3a npeaesamm 061acTHOrO LieHTpa U OT-
CYTCTBME aNbTEepPHATMUBHbBIX, MPUBATHbLIX TUMOB OTENen
Hu3Koe kayecTBO cepBuca
OTcyTCTBME JOCTOMHOM TYpPUCTCKOM MHDPACTPYKTYpbI
HepocTtaTouHOCTb KBaNMMMUMPOBAHHBIX KajpoB M (PMHAHCO-
BbIX PECYpPCOB, HanpaB/iieMblX Ha KOOpPAWHALMIO U pa3BUTUE
Typ13ma
HepocTtaTouHOCTb pa3Hoobpasua M OTCYTCTBME CreupmasbHbIX
HalM-OHa/IbHbIX, TEeMaTMYECKUX pa3fesioB B PeCcTopaHHbIX
MEHI0
JnuTenbHble 3aEpKKM B MECTax NepeceyveHus rpaHmupl

Bo3MmoKHOCTH

Yrposbl

= EBpopernoH ,,byr” - noteHunan pnsa cosgaHuMA HOBOrO
UMMAXKA OOGLLEr0 TYpUCTCKOro vnpoggma M MapKeTHHra,
BO3MOXHOCTb cO34aHusa HoBou C «@opTbl bpecTa»,
KKﬂbTypHO-MCTOpMHeCKOFO HOPTUPHKALIMOHHOrO KOMMIEKCA
«KoznoBuum».

= Pa3BuTHE TPaHCrpaHUYHbIX TYPUCTCKUX MapLUpyTOB

= [osBAsAwWMECA YaCTHbIE TYPUCTCKME (DMPMbI C BO3MOX-
HOCTAMW N1l COBMECTHOM paboTbl

= [OTOBHOCTb JOHOPOB (MHAHCMPOBaTb MNEpPCNneKTUBHbIE
TPaHCrpaHU4Hble NMPOoeKTbI

= PocT uMcia npuBepXeHLEB 3KOIOrMHYeCcKoro Typusma B
3anagHou EBpone, 3aMHTEpecoBaHHbIX B MOCELLEHMM IKO-
JIOrMYeCKM 61aronoayyHbIX 30H

» Pacwupenus, A npefocTaBAfeMbIX MOCETUTENAM  YCAyr
M pasBneyeHn (pecTopaHbl C MECTHOM KyXHEM, 3KCKyp-
CMM BEPXOM MM B BpUYKax MO KMBOMUCHBIM UCTOpUYE-
CKWM OKPECTHOCTSIM U Ap).

* Hu3KMe UeHbl MO CpaBHEHMIO C COCeAHMMM CTpaHamm
M KOHKYPUPYIOLWMMM TYPUCTCKUMK PErMoHaMM

= BoBJsieYeHUE LUMPOKMX C/IOEB HaceNeHNUA, UX NpUOBLLEHNE
K MCTOPWM U Ky/IbType Kpas.

= Co3jaHue HOBbIX paboumx MecT B cdepe 06CayKMBaHMA

noceTutTenen.

HepocTtaTok cpeacTB A/ COXpaHEHUA MCTOPUKO-KYIbTYPHOrO
Hacneama 1 yny4lleHna MHPPaCcTPyKTypbl

CTUXMIAHOE pa3BUTHE TypU3Ma MJIM ero Cnabblid KOHTPOJIb MO-
ryT HAaHECTH ywep6 oKpy:katowen cpeae

Heo6x04MMOCTb BOCCTAHOB/IEHMS U peCcTaBpaLmm MHOMMX 06b-
eKToB

HefoCTaToOMHO pasBUTbLIM MHTEpPEC HaceeHMs CTpaHbl K oTeye-
CTBEHHOMY TYPU3MY, €ro OPUEHTMPOBAHHOCTb Ha 3anaj,
BBeaeHune BM30BOro pexmma Mexzy cTpaHamu EBpocoiosa
U pecny6aukon benapycb

HezpocTaToK KOOpAMHALMM M B3aMMHOM NOAAEPIKKM MEXKAY ro-
CYAApCTBOM M YaCTHbIM CEKTOPOM

Opranyeckme, Hanoroeble M MAaHOBbLIE YC/IOBUA HE CMOCO6-
CTBYIOT PasBUTHIO NpeAnpUHUMATENLCTBA

—  ofnpeaeneHue posiu 1 3Ha4YEeHMA ero B cMcTeMe
Hace/IeHHOro MecTa M NpuJeraLero pamMoHa,
pa3melLeHMe Mo OTHOLLEHMIO K 06 beKTam
oTAbIXa U TYPU3MA;

—  OLEHKY YC/I0BUI TPAHCMOPTHOM A0CTYMHOCTH
(nogbesnos, NoAxoA0B, CBA3EN
C MarmcTpasisamm, TYpUCTCKMMMU MapLLpPyTamh);
—  BbISIB/IEHUE OCOBEHHOCTEN NpUeratLemn
K KOMIMJIEKCY 3aCTPOMKM U NPUPOAHbIX
NaHawadTos;
B kauyecTBe O6BLEKTOB UCCeA0BaHMA BblaM ae-
TaZlbHO M3y4eHbl (HOPTUPHMKALMOHHBIE COOPYKEHUSA

B paMoHe 4. Kosnoeuum bpectckro p-Ha. Paccmatpu-
BaeMble O6BEKTbl HAXOAATCA B MPUIPAHUYHOM 30He
67131 ropoACKoM 4YepTbl r.bpecta, B 15-MWMHYTHOM
TPaHCMOPTHOM AOCTYMHOCTM OT LieHTpa ropoga. Pagom
NPOXOAAT aBTOTPACChl MEX/AYHAPOAHOr0, perMoHasib-
HOrO M MECTHOIO COOBLLEHWA: TPAHCMOPTHBIM KOpU-
Jop MexayHapoaHoro 3HaveHuA E 30 (M 1) BapwaBa-
Bbpect-MockBa, Tpacchl P16 u P 83 pervoHanbHoro
3HayeHuA, norpaHnepexos «Ko3noBumum», a TaKxke
X.4. nmHMA Bapwasa - MockBa u bpect-benoctok
C OCTaHOBOYHbIM MYHKTOM BbpecT-CeBepHbii.

92 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2009



POOPTUOUKALWOHHBLIE COOPYXEHWA BPECTCKOTO PANOHA KAK OEBEKTHI TYPU3MA

Ha pacctosaHum 40-MMHYTHOM TpPaHCMOPTHOM
AOCTYMHOCTU OT opToB pasmeltaetca HauuoHanb-
HbIM Napk benoBexckas nyla, BKAOYEHHbIM B Cnu-
COK Muposoro Hacnegua FOHECKO, kameHelKan Bexa
XIIl BEKA M MHOXKECTBO APYrMX UCTOPUKO-KYbTYPHbIX
LleHHOCTeM NpeACTaBASAIOWMX TYPUCTCKUIM MHTEpeC.

5. AHATNN3 NMPOBNEM U BO3MOXHOCTEH

(SWOT — AHANU3)
AI'IFI OLUEHKU MONIOXKMNTENIbHBIX M OTPpULaTEJIbHbIX

CTOPOH, BO3MOXHOCTEM M OrPaHUYEHUM KyJibTypHO-

TYPUCTCKOrO MCMNO/b30BaHUA HOpTUDMKALMOHHBIX CO-
OpYyeHui B paiioHe A.K0310BMYM, NPUMEHEH METOA
SWOT - aHanM3a, KOTOpbIM NpeAcTaBAsloT cobol ne-
PEYHMU, r4e CU/IbHbIE U Cabble CTOPOHbI C/IOXKMBLIEN-
CA CUTYaLUM COOTHOCATCA C BHYTPEHHMMM U BHELLIHM-
MK dbakTopamu. (Tabn. 1).

Pe3sy/bTaThl aHasM3a Npo6siemM 1 BO3MOXKHOCTEN BOC-
CTaHOBNIEHMA M ajanTaumm cuctem poptuduKa-
LIMOHHBIX COOpYKEHMM .bpecTa , MCNo/Ib30BaHMM
UX A5 KYNIbTYPHO-TYPUCTCKMX LENIEN U PasBUTUA
Typu3Ma B pervoHe.

Tabauua 2

YYACTHM UCTOPMKO-KYNBTYPHBIX LEHHOCTER W J0HB WX OXPaHsl
NOONENALLME BRNMMERHID B IPEHNUE NPOERTHRYEMOH
TEDPWUTORKM KYNBTYPHO-TYPHMETCROM GOpTUDWESLMOHHOMN KOMANEKsa dKoanoBHYMY.

I'NasMpoOBOYHAR MOfENE NPOEKTHPYEMOND EYNETYDHO-TYDUCTEROM Go0THEMKALHMOHHOD
KoMAN2koa o Koanosuqus
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4 FpaHHLUA TEPPHTOPHH

Mz Y4YacTrM M 30HLl PAZNWHHOM Ha3HEYeHMA

1. | FpaHKua TEpPUTOPHA HCTOpHYeCcKol thopTHd MKALHH——

2 FpaHHUa OXPAHHON 30HE! HETOPHKO-KYNBTYPHOR W NPUPOOHON LEHHOCTH, —
v yyacTiM HEL {CeTonHeix coopyredud dopra, JOToe, SpycTespoB M T.0.)
»yyacTid MU (nadgwadT ¢ 3eMNAHEME BANAMK, DOB G BOAOA, HCTORWHECHHE

< MpaHHUa 30HBI PEnYNMPYEMOR 3ACTPORKH, BENKOMARIE R

* HACTITEL TINEAUR SO0 DaIME e LA oObEKMOS YOIAICIMESHHOED HEFHEYEHUA, :
UHMEHEDHO=MEXHUYECKD0 CORCNEYEHUA (MACTEPCKHE, MECTA XPAHEHHA MHBEHTE PR -
rapan, AeroPaTHEHEIA NMTOMHME, KOTENEHaA 4p.)

* WWACTIKY, OBSCNSYUSAMILIE NDOCMBANCIMEEHNYIO LBNOCMHACME NRCeRMUpYeMol

Y NBTYCHO-TYDHCTCEONS (PODTUdMEALMOHHOMO KoMNekca «Koanosmqu s

.
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«M», ONOPHbIM NYHKT «M-E» ONOpHbINA NYHKT

«X-3» (8 06BbEKTOB).

— CreneHb coxpaHHOCTM HOPTUPHMKALMOHHBIX
COOPYKEHMUM Ha TeppuTOopMu BpecTckoro
paMoHa:

— coxpaHHocTb 100 %: 060poHMTEIbHAA
Ka3apma ,,b-B”, obopoHMTelbHaA Kasapma
,K-3”, apTunnepuiickas 6atapes Ne 1,
apTuanepuiickas 6atapes Ne 2, nopoxoBom
norpe6 ,,’K-3” (5 06beKTOB);

— coxpaHHOCTb 6onee 50 % nmetoT: dopT
amt. ,,A”, nepeposas nosuumsa ,,MowwéHka”,
060poHUTENbHaA KasapMa ,,A-b”, nopoxoBoi
norpe6 Ne 4, 6ataped Ne 4, bopTt NeV (6
06BEKTOB);

—  COXpaHHOCTb MeHee 50% UMeIoT: OMopHbIN
NyHKT ,,[-A” Ne |, onopHbIM NyHKT ,,I-4” Ne
2, OMOPHbIM NYHKT ,,A-B”, dopT 2mT. ,,3” (4
06DbEKTA).

MpeacTaBnAlT  MHTEPEC  KakK  MCTOPMKO-
KYJIbTYpHasA LeHHOCTb 25 (popTUDUKALMOHHBIX 06 bEK-
ToB bpecTtckoi KpenocTu. B r. bpecTte - 13 06beKTOB:
dopt Ne I, dopT Ne IX, dbopT “I'pac bepr”, nopoxosoi
norpe6 Ne 1, bopt Ne VIII (“B”), onopHbIM NyHKT “B-B”,
dopT mnT. “B”, nopoxosoi norpe6 Ne 2, 6aTtapesn 1888
r., 6atapes Ne 6, nopoxosor norpe6 Ne 3, cdopt Ne lll,
dopT Ne IV. B BpecTckom paioHe NpeacTaBAAlT MHTe-
pec Kak UCTOPMKO-KYJIbTYpHble LEHHOCTM 12 06bek-
TOB: hopT mT. “A”, 060poHMTEIbHAA Ka3apma “b-B”,
opT mT. “3”, Nnopoxoso# norpe6 “¥K-3”, NopoxoBo#
norpe6 Ne 4, apTMnnepuiickas 6atapes Ne 2, apTun-
Nepuiickan 6atapes Ne 1, 060poHUTE/IbHAA Kasapma
“A-B”, obopoHMTesNbHaA Kasapma “¥-3”, onopHbIi
NYHKT “T-A” Ne 1, onopHbIM NyHKT “I-4” Ne 2.

Ha paHHbI MOMEHT pas/IMYHbIMK Npeanpus-
TUSAMM, OpPraHM3auUAMM MCNOJb3yTCcA 13 06bEKTOB
BpecTckol KpenocTu.

He coxpaHunmcb doptbl Ne 11, auT. <>, auT.
«E». YyaCTb OOBEKTOB YHMUTOXEHA B BOEHHblE robl
M NpW pasBuTUKM ropoga. Ha cerogHAWHUIA AeHb 06b-
€KTbl MPOJOJIKAIOT paspyLlaTbCa U UCMONb3YIOTCA He
a¢pdeKkTMBHO. B TO e Bpema dopTUdMKaLUOHHbIE
COOpYKEHMA 06/1aZjaloT BbICOKMM TYPUCTCKMUM MOTEH-
LIMasIOM, KOTOPbIM MOKa Masio BOCTpe6OBaH.

M3 Bcex popTMdUKaLMOHHbIX 06BEKTOB bpecT-
CKOM KpenocTu B3AT MOJ OXpaHy rocyfapcTBa Kak
MUCTOPUKO-KY/IbTYPHbIM NaMATHMK GopT Ne V, sB-
naowmica  huaManoM MeMOpPMAbHOTO KOMIJIEKCA
“BpecTcKas KpenocTb-repoi”.

Ha Tepputopmn Pecny6amkm MNonblia HaxoaaT-
ca 7 dopToB bpectckon Kpenoctu: aut. “U”, nur.
“N”, t. “K”, aut. “H”, aut. “0”, Ne VI, Ne VII. U3
35 bopTUdMKALMOHHBIX 06 BEKTOB COXpaHMAOCh 7. U3
HMX MATb OCTAIOTCSA B XOPOLIEM COCTOSIHUM. B JaHHbIN

MOMEHT HEKOTOpble 06BEKTbI UCMO/Ib3YHOTCA YaCTHbI-
MM IMLAMK U OpraHu3auuamun. B nopoxosom norpebde
“K - O” otKpbIT 6ap. ®opT amt. “K” B KobblnsHax,
npuUHagNexawmit  XOTbIIOBCKOMY —HAaAJ/IECHUYECTBY,
NpUCNOCOGIEH NoA TUP, KOTOPbIM 3aBeAyeT LKOJIbHOe
o6beanHeHre MM. B. PelimoHaa. MopoxoBol norpe6
B Tepecrnone ABAseTCA COBCTBEHHOCTbIO KoonepaTuaa
“SCh”. ®opT mT. “J1” 6bIN BLIKYNJIEH Y areHTCTBa BO-
€HHOro MMYLLEeCTBa JIIOBUTENSAMU BOEHHOM WMCTOPMM.
MnaHupyeTca B yLUeneBLUMX KazemaTax OTKPbITb My3eM
dopTUduKaumu.

B 1992 r. Kommuccma no KoHcepsauum B bano-
MoanAacke NnocTtaHOBMIA BHECTU B peECTp NaMATHUKOB
15 dopTUdUKaLMOHHBIX 06BEKTOB BpecTckol Kpeno-
CTH, HaxoZAwmXca Ha TeppuTopuun Monblmn. MNpuyém
Obl/IM BK/IOYEHBI HE TOJIbKO 06EKTHI O/ITOBPEMEHHOM
opTudmKaumm, Ho 1 NONEBOM, B TOM YMC/IE - 06BOA-
HOM KaHa/i B nepeaoBoi nosuuum “Jobpatbiun”. Tak
6blna co3aaHa 6a3a /191 0XpaHbl HE TO/IbKO OTAE/NbHbIX
MOHYMEHTa/IbHbIX 06BEKTOB, HO U Hanbosee noasep-
}KEHHbIX K Pa3pyLUEHUIO OMOPHbIX MYHKTOB M GaTapen.
OxpaHa opTUPMKALMOHHBIX 0GBEKTOB OCYLLECTBSA-
€TCA MECTHbIMW OpraHamM BAACTH - TMMHaAMMK. TakuMm
06pa3oM, B lMosblue yxe cylectByeT U PYHKLMOHU-
pyeT cMcTema oxpaHbl HopTUDMKALMOHHBIX COOpYKe-
HMM BpecTckoM KpenocTw.

21 oKTA6pA 1999 r. KOOpAMHALMOHHbIM COBET
BpecTckoro 061McnosiKoma no oxpaHe MaTeprasibHOro
M AYXOBHOrO Hacnesus NpUHAN pelleHne bpecTckomy
rOPOACKOMY M ParMOHHOMY MCMOJIKOMam 06 YCTaHOB-
NeHnn Bnagenbues opTUDUKALMOHHBIX O6BHEKTOB
n obecneyeHmu nx 61aroycTpomcTaea 1 oxpaHbl. Ho go
CHX NOp 3TO peLLEHUE He BbINOJHEHO. NMaMATHMKM BO-
eHHOM hopTUdMKauuK paspyiatotca. CBMAETENLCTBO
3TOMY - paspyLUEHME YacTu 3eMJIAHOro BaJsla Ha Nopo-
xoBoM norpe6e Ne 3. BHeApeHWe YaCTHOM 3aCTPOMKM
Ha TeppuTopuio dopTa «A» B 4. Kosnosnuu B 2006 .
U ap. AnAa coxpaHeHus o6beKTOB bpecTcKoi Kpeno-
CTU HEO6XOAMMO B3ATb MX NOJ OXpaHy rocyfapcrsa.

4. TPAHCMOPTHAA OOCTYNHOCTb.

Y06Has TpaHCNoOpTHas AOCTYMNHOCTb ABNSAETCS
BaXHbIM YC/IOBMEM Pa3BUTUA Typusma. [pagocTpou-
TeNbHOE pacnonoXeHue GopTUOUKALMOHHBIX COOpY-
JKEHMM MMeeT BaXHoe 3HayeHue Npu Bblbope BO3-
MOXHOro (PYHKLMOHA/IbHOTO MCMNOJIb30BaHUA. AHA/IM3
rpaZoCTPOUTENIbHOM CUTYyaLMM BKJIOYaeT:

—  onpejeneHue MecTonoJIoKEHMA 06beKTa

C YYETOM C/IOXKMBLUEMCA MIaHUPOBOYHOM

CUTYaUMM U NEepPCreKTMB pa3BUTHA

Hace/IeHHOro MecTa M NpuerapLLEro

paioHa, BO3MOXHOCTb M XapaKTep HOBOIoO

CTPOUTENbCTBA;
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6. PEBUTAITU3ALINA ®OPTUPUKALIMOHHBIX
COOPYXEHUW B PAVOHE 1. KO3NTOBUYU
BPECTCKOIO PAUOHA.

Ha ceroaHsAwHMM aeHb B Pecny6inke benapycb
He BblpaboTaHbl KPUTEPUMN OLEHKM POPTMUPUKALMOH-
HbIX COOPYKEHMM, HET CrieLmanbHOM METOAMKM UX MC-
C/leloBaHUs, OTCYTCTBYIOT KNacCUMKALMOHHbIE CMM-
CKM OpTHUDUKALMOHHBIX COOPYHKEHMM MO BO3MOKHbBIM
BMAAM WCMOJIb30BaHMA, OTCYTCTBYET HOpPMAaTUBHas
6asa, He pa3paboTaHbl SKOHOMMYECKUE OCHOBbI MpU-
cnoco6ieHns GhopToB ANA COBPEMEHHBIX (YHKLMM.
KoHuenumen peBmTanmsaumm ABAAETCA KOMMIEKCHbIM
noaxoJ K BOCCTAaHOBJIEHMIO M aganTaumy COXPaHMB-
wmxcs hopTUPUKALIMOHHBIX COOPYKEHWIM, BXOAMBLUMX
B cocTaB bpecTckoi KpenocTu.

B 2007 r. OAO «bpecTnpoeKT» 6bla1 pa3paboTaH
«/leTanbHbIM NiaH paMoHa MHAUBUAYAIbHOM 3aCTPOM-
Kn Kosnosuun B r. bpecte» [3]. B gaHHOM npoekTe
npeaycMaTpMBaeTCA 3aKpernJjeHMe y4aCTKOB HenBu-
KMMbIX MCTOPMKO-KY/IbTYPHbIX LLEHHOCTEN U 30H OXpa-

MEPCTIEETHEA ®OPTH21
FOCTHHWYHRBK KOMMNEKC

Hbl dopToB Ne A, Nel , apTuanepuickux 6atapen Net,
2. MpeaycmaTpuBaeTCA BKIYEHME JaHHbIX 06 bEKTOB
B KY/IbTYPHO-TYPUCTCKMIM KoMMaekc «Ko3noBuum»
(c™m. Tabn 2.).

PaccmatpuBaeMmbilt pakioH A.Ko3i10BuuM umeeTt
HaMboJblIee YUCNO0 COXpaHMBLUMXCA dopTUdMKaum-
OHHbIX COOPYKEHUM M HauboJblUYO Ky4yHOCTb (PopThl
No «A», «I» VIl (B), a TaKKe€ 0GOPOHMTE/IbHbIE Ka3ap-
Mbl U cnctemy A40Tos.

B BocctaHaBMBaembix  QopTax npeana-
raTca cneaywowme  GYHKUMAU:  IKCMO3MLMOHHO-
BbICTaBOYHAsA, My3eMHasd, FOCTMHWYHASA, KyJbTypHO-
obpa3oBaTte/ibHas, a TakXe npejycMaTpuMBaeTCs BO3-
MOXHOCTb pa3MelleHna: Kayba, pectopaHa, KOHHOrO
3aBoJia, TMPA, My3el OpyKuA, BMHHbLIM 3aBog M Ap.,
KOTOpble 6yayT BOCTPEOOBaHbl KaK KUTeNAMKU roposa
Bbpecta, TaK U npueskmMmm Typuctamu. O6bEKTbI By-
ZYT CAaMOOKYyMaeMbl, YTO HEMaJIOBAXHO.

B npoekTe getanbHO paccmatpuBaeTcs hopT Ne
«A», pacnofioeHHbi B 4. Ko3ioBmumM, B61M3M ropoa-

Puc.4. Npucnocobnenue dopta Nel B p-He a. Ko310BMUM. BpecTcKoro p-Ha nog TYpUCTCKYI FOCTUHMLY,

apx. Bnaciok H.H.

CKOWM YepTbl U MMEILLMIM COXpaHHOCTb 6osee 50%. oA
nocTpomkn cdopta 1912-1915 rr. Ha AaHHbIM MOMEHT
COXPaHW/IMCb: 3eMJISHOM BaJl, TOpXKeBas Ka3apMma,
noTepHa, NepesHui KanoHMp, CTPE/IKOBble MO3ULMM,
HabtoAaTe IbHbIM MYHKT, NPOMEKYTOYHbIM NOPOXOBOM
norpeo6.

Ha TeppuTOpMM Ky/NbTypHO-TYPUCTCKOrO hop-
TU(UKALMOHHOTO KoMMJieKca «Kosnosuuu» npegno-
naraercs:

—  CO3JaHMe TYPUCTCKOM FOCTUHMLbI ***
Ha 50 MecT, C pecTopaHOM, My3eeMm,
CYBEHUPHbIM MarasmMHoOM Ha 6ase doprta «I»,
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POOPTUOUKALMOHHBIE COOPYXEHNSA EPECTCKOIO PAOHA KAK OBBEKTbHI TYPU3MA

C BO3MOXHOCTbIO NPOBEAEHUA KYNbTypHO-
pasB/ieKaTesibHbIX MEPONPUSATHI pUC 4.;

—  CO3JaHue AerycTauuoHHOro 3asa C BUHHbIM
norpe6om Ha 6ase apTUIIEPUIMCKOM
6atapen«1»;

—  COXpaHeHue 1 pasBuTMe NaHAaWadTHOro
3aKa3HuKa «bapbactenna» Ha 6ase dopTa «A»
C PeAKMMM BUIAMM PACTEHMIM U KMBOTHBIX
3aHecCeHHbIX B KpacHyto KHury benapycu;

— rnpeobpa3soBaHMe, MOAepHM3aLMA
CyLLEeCTBYIOLIEro xunoro doHaa.

Bce 310 6yzeT BKIOYEHO B  KY/bTypHO-
NaHawadTHbIM napk «OopTUdUKALMOHHBIM KOMNIEKC
Ko3znosuum».

BoccTaHoBNEHHbIE 06BEKTLI BKAKOYAKOTCA B TY-
PUCTCKME MapLLPYTbl MO UCTOPUYECKMM (opTUdDMKaA-
LUMAM M KPENOCTAM MEXYHapOoAHOro, U pernoHab-

HOro ypoBHeMN. LleHTpaslbHbIM TYPUCTCKMM MYHKTOM
ABNAETCA KpenocTb B I. bpecTe.
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